Mésto Strakonice

ZASADY PRODEJE BYTU
ve vlastnictvi mésta Strakonice

Schvaleno Méstskym zastupitelstvem dne 9.5.2001

(€. 1. bod 1, IV. a VI c¢) schvalen ZM dne 16.6.200)

(€. 11l. bod 1 a ¢l. VII. schvalen ZM dne 29.9.2004)

(€l. VI. e) ad) a¢l. IX. bod 3 schvalen ZM dne 9.3.2005)



l.
Predmét Upravy

1.Zakonent. 172/91 Sb. byly z majetku statu do majetku obiexgdeny mimo jiné i obytné
domy a pozemky tudci s nimi jeden funéni celek.

2.Tyto zasady se vztahuji na prodejibytobytnych domech,které jsou ve vlastnictwista
Strakonice,do vlastnictvi stavajicich najéma fetich osob podle zdkon&a72 ze dne
24.3.1994, kterym se upravugkieré vlastnické vztahy k byfin a nebytovym prostém.

Méstské zastupitelstvo na svém 5.zasedani, kte@nséokdne 13.9.1995, souhlasilo s
prodejem byt ve vlastnictvi @sta.

1.
Vymezeni pojmi

1.Za bytovy dm se pro Gely &chto zasad povaZzuje v souladu s vyhlaskol37/1998 Sh.,v
platném zgini, stavba pro bydleni, ve které&epazuje funkce bydleni. Rozhodnutim vlastnika
za budovu Ize povaZovat ratin sekci se samostatnym vchodem, pokud je saméstatn
ozna&enacislem popisnym a je tak stavebtechnicky usptadana, Ze hi¥e plnit samostatn
zékladni funkci budovy.

2.Spoléné ¢asti domu jsoucasti domu utené pro spolné uzivani, zejména zaklady,
strecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,vchadipdist a dalsi jak uvadi zékoi
72/1994 82 odst. g).

3.Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnasti¢ jsou rozhodnutim stavebnih@adu
urceny k bydleni.

4. Nebytovym prostorem se rozumi mistnost nebo soubistnosti, které jsou podle
rozhodnuti stavebnihofadu uteny k jinym @&elim nez k bydleni, nebytovymi prostory
nejsou pislusenstvi bytu nebdigluSenstvi nebytového prostoru, ani spoéasti domu.

5.FisluSenstvim byit nebo nebytového prostoru jsou vedlejSi mistrengtiostory utené k
tomu, aby byly s bytem nebo nebytovym prostorefaar.

6.Podlahovou plochou bytu se rozumi podlahova plogBech mistnosti bytucetns
mistnosti,které tvid prisluSenstvi bytu.

7.Najemcem bytu nebo nebytového prostoru se rozmsnba, ktera byt nebo nebytovy
prostor uziva ke dni rozhodnuti o prodeji na zaklaldtného najemniho vztahu.

[l
Predmét prodeje

Prednttem prodeje se rozumi byty a souvisejici prostoidlg jen byty) nebo celé obytné
domy, které budou nabidnuty k prodejiigaddny prodej nebytového prostoru bu@sen
individualn® v Méstském zastupitelstvu.

1.Mésto Strakonice bude prodavatmajetku mista byty v bytovych domech nebo celé
bytové domy, na které bude vyhlasen #ama prodej (informaci o tom poda majetkovy
odbor MU). Podminkou pro prodej bytovych jednotekomt je, aby k rozhodnému dni
vyhlaSenému gstem Strakonice zaplatili zalohu kupni ceny bytwyg 5.000,- K ndjemci
vice nez 50 % bytv predmétném domnd, které jsou ufeny k prodeji. Neuzade-li ndjemce
bytu uceného k prodeji, ktery k rozhodnému dni uhradilohél kupni ceny bytu ve vysi
5.000,- K&, prisluSnou smlouvu o prodeji bytu nejpédio 6 mesial od obdrzeni nabidky,




propadécastka 5.000,- K méstu Strakonice jako nahrada naklaspojenych sifpravou
prodeje byli. U byti, které nekoupili najemci, mohou byt tyto prodanyfeti osols, za
dodrZeni zakonnéha'g@dkupniho prava najertic

2. Mésto Strakonice nebude prodawgtové domy (bez ohledu na event. % zaj@mc

a) obecwn prosgsné - v nichz jsou zajidvany socialni a zdravotni sluzby

b) byty v obytnych domech s Bevatelskou sluzbou.

V.
Zverejnéni zaméru meésta o prodeji obecnich byt

Seznam dorin uréenych k prodeji musi byt po schvaleni ZM #jecn po dobu nejménl5
dni na Gedni desce. Tento seznam musi obsahovat veSket&rsisti rozhodujici
prodeji domu, zejména:

a) predmet prodeje

b) vySe a zfpisob uteni ceny

c) splaceni kupni ceny

d) zpisob, termin a misto podani Zadosti o koupi bytu

V.

Pozemek souvisejici s budovou

Spolu s byty a podilem na spé&tgchéastech domu budou prodany i podily na pozemcich, na
kterych je budova postavena. Bude prodan pouzenpeizena kterém je stavba undish
(padorys). Kazdy jiny ppad prodeje pozemku bude projednavan individbaln
Vv zastupitelstvu rsta.

VI.
Zpusob stanoveni ceny bytu, pozemku a naklad
spojenych s ffevodem bytu.

a) Cena bytu se stanovi na zakladaleckého posudku vyhotoveného soudnim znaldeiy ,
kupni cena se stanovuje ve vySi 100 % odhadni dengnaleckého posudku.

b) Cena pozemku bude stanovena dle znaleckého kosybotoveného soudnim znalcem ,
kdy kupni cena se stanovuje ve vySi 100 % odhaeimy dle znaleckého posudku.

¢) Kupujici uhradi vedle kupni ceny i naklady sp@jes pevodem bytu do vlastnictvi
kupujiciho, které se stanovuji pauSatastkou ve vySi 2.200,Kza gevod jedné bytové
jednotky. U dom, ve kterych bylo ke dni 16.6.2004 jiz vypracovgRoohlaSeni vlastnika“
se stanovuji naklady spojenéisyodem bytu do vlastnictvi kupujiciho pauS&lastkou ve

vySi 1.200,-K za evod jedné bytové jednotky



d) V pripack, Ze ndjemce bytu, jemuz byléstem Strakonice byt nabidnut k prodeji (hop
jeho pravnimu fedchidci- predchozimu néjemci), tento byt veuth zavazg stanovené
méstem Strakonice nekoupicfli byty v prednEtném dong koupili najemci vice nez 50 %
byti v dong), stanovi se kupni cenaegmétného bytu ve vysi 100 % ceny zfigé dle
znaleckého posudku vypracovaného podle akéuglatnéhozvlastnino pravniho fpdpisu o
oceaiovani majetku.

Vyhotoveni tohoto znaleckého posudku zajististo Strakonice na naklady najeimbyta,
ktefi o odkoupeni bytu projevili zajemfipemz najemci byt jsou povinni tyto naklady
uhradit néstu Strakonice je8§tpred zadanim vyhotoveni znaleckého posudku.

e) U bytovych dom ve vlastnictvi mista Strakonice, v nichZ na vyzviesta Strakonice
neprojevili zdjem o koupi bytu najemci vice nez%Myti v predmétném dord, a z tohoto
davodu nebyl proces prodeje iyv dong vibec zahajen, bude v fipadt projeveni
nasledného zajmu o koupi lyze strany jejich ndjendidkupni cena stanovena ve vysi 100 %
ceny zjiséné dle znaleckého posudku vypracovaného podle teités pravniho fedpisu o
ocaiovani majetku platného ke dni, vémz byl nEstu Strakonice zavaznym igobem
prokazateld doloZzen zdjem njemm koupi vice nez 50 % by predmétném dorg.
Vyhotoveni tohoto znaleckého posudku zajistista Strakonice na naklady najeimboyti,
ktefi o odkoupeni bytu projevili zajem fipemZ najemci byt jsou povinni tyto néklady
uhradit néstu Strakonice jeStpied zadanim vyhotoveni znaleckého posudku.

VII.
Zpusoby splaceni prodejni ceny

Pri prodeji byti (domi) Méstské zastupitelstvo rozhodlo otgpbu splaceni prodejni ceny
takto:

1. Zaplaceni celéastky @i podpisu kupni smlouvy - kupujicimu bude poskyénsteva z
ceny dlecl.Vl.a) ve vySil0 %.

2. Zaplaceni zalohy ve vy#0 % z ceny dle¢l.VI. (100 % odhadni ceny)ip podpisu
smlouvy a splaceni zbytku kupni ceny formou rovéomch ngsiénich splatek, a to
v ¢asovém horizontu max. 7 let od ugawi kupni smlouvy, a to dle pozZadavku
kupujiciho.Umozani splatek zbytku kupni ceny bude smléviieSeno navySovanim
nesplaceného zbytku kupni ceny vzdy o 1,5 nasobekdientu inflace réfeného indexem
spotebitelskych cen za kazdy rok, kdy bude zbytek kgemiy splacen.

Byt bude peveden do vlastnictvi kupujiciho po uhrazeni 40 Ragni ceny, ficemz doplatek
kupni ceny bude zaji&t zastavnim pravem a moznosti odstoupeni od smloyxipact
nedodrzeni splatek. Kupujici bude smlouvou zavaabhwy,do Uplného zaplaceni kupni ceny
nepeved! byt na jinou osobu. PoruSeni této povinnmstie sankcionovano smluvni pokutou
ve vySi 50 % nesplacené kupni ceny zbyvajici kaogri poruSeni smluvni povinnosti byt
nepgevést na jinou osobu.

V piipact odstoupeni od smlouvy ze stranysta (pro nedodrZzeni podminek stanovenych
témito zdsadami nebo kupni smlouvou, hapeuhrazeni splatek kupni ceny atdyde
kupujici sankcionovan smluvni pokutou ve vysi 20h&emného, které by kupujici uhradil
za obdobi od fevodu vlastnictvi k fedmétnému bytu od okamZziku odstoupeni od kupni
smlouvy pokud by #stal najemcemipdmétného bytu. Smluvni pokuta bude zaémma Vici
ptipadnym nérokm kupujiciho.



3. Z ceny dletlanku VI.a) bude poskytnuta dalSi sleva jestlizéosivu na odkoupeni bytu
v dome k rozhodnému dni vyhldSeném é&stem Strakonice uzée a uhradi zalohu ve vysi
40 % kupni ceny:

vice nez 60% s@wnajema v done - sleva 6 %

vice nez 70% sdwndjema v dont - sleva 7 %

vice nez 80% s@wnajema v done - sleva 8 %

vice nez 90% sdwndjema v dont - sleva 9 %

vSichni sod.najemci v dor - sleva 10 %

VIII.

Nabyvatel
Nabyvatelem raize byt:
a) fyzicka osoba, s@asny najemce
b) tzv. ¥eti osoba a to vifpac, Ze sodasni najemci nebudou mit o koupi bytu zajem a
nevyuziji tzv. pravo naipdnostni nabyti bytu, ktery ma byt prodan.
Pro uplatgni predkupniho prava séasného najemce plati tytodlly:- 6 mésiail od dordeni
nabidky najemci, v této ¢ ma dosavadni najemce absolutfédmost,- po uplynuti 6-¢s.
lhaty jeS€ po dobu jednoho roku, jestlize najemagnpe nabizené podminky,- v tomto
obdobi jednoho roku je zajemce povinen dzagmlouvu o pevodu do 3 résial od dorieni
dalSi nabidky.

IX.

Ostatni ustanoveni

1. Fred prodejem bytu musi ndjemnik, ktery ma zajemupkoryrovnat pipadny nedoplatek
na najemném.

2. Odstoupeni od kupni smlouvygsto Strakonice ma pravo jednostranného odstouwgmkni
smlouvy, pokud nabyvatel nedodrzi podminky stanévegasadami a podminky stanovené v
kupni smlou.

3. Vynos z prodeje bytbude pouzit zejména na vystavbu bytoveho fondatni vystavby
infrastruktury pro novou bytovou vystavbu.

4. Ve wcech neupravenych zasadami se postupuje podle aékiit/1994 Sho vlastnictvi
byta.

5. Dnem schvéleni tyto zasady nahrazuji zasadyepedayti ze dne 10.12.1997.



