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Textova c¢ast Uzemni studie

1) Zakladni udaje

Zadavatel / Po fizovatel: M&U Strakonice, Odbor rozvoje — Gfad tizemniho planovani
Velké namésti 2
38621 Strakonice

IC: 00251798

Zhotovitel: BUILDING-INVESTMENT, s.r.o
Doubravice 40, 387 35 Doubravice
IC: 65415680

Hlavni architekt: Ing.arch. V&clav Franék, CKA: 2507

Misto stavby: Doubravice

Katastralni uzemi: Doubravice u Strakonic

Plocha feSeného Gzemi 7B: 18400 m?
Plocha uzemi 6Sbp: 4500 m?

2) Vymezeni reSeného Uzemi

Re&ené Gzemi se nachazi na jihozapadnim okraji obce Doubravice, ze severu a z vychodu
ohrani¢eno stavajici zastavbou a plochami s jasné vymezenou funkci sadu pfilehlé zastavby.
Z jihu lokalita navazuje na zemédélské plochy s blizkosti lesa. Realizovanim vystavby v této
lokalité dojde k vypInéni nezastavenych ploch mezi stavajici vystavbou a k uceleni plochy obce
az k samé hranici zastavitelnosti dle UPD. Lokalita je vyzna&ena ve vykrese zakladniho &lenéni
UPD Obce Doubravice jako plocha 7B bez daldiho déleni, s vyuzitim podminénym
vypracovanim tzemni studie

Rozloha Fe$eného Gizemi: 18400 m 2

Dle navrhu Uzemniho planu byla kapacita Uzemi orientaéné stanovena na 7 stavebnich
pozemkU pro vystavbu rodinnych domu, Gzemni studii byla na zakladé Setfeni navrzena
kapacita této lokality 9 RD. NavrZzena nezavazna parcelace poéita s 9 domy/pozemky pro
rodinné bydleni s vymérami 771-3499 m? (primérna vyméra 1862m?) s tim, Ze u dvou velkych
pozemku jsou navrzeny zadni trakty pozemku pro sad. Vzhledem k majetkovym poméram byla
malad plocha SP10x o rozloze 363m? navrzena pfimo jako sad ke stavajici zastavbé. Tato
parcelace neni zavazna, predevsim u nejmensich parcel je mozné jednoduché spojovani dvou
pozemku v jeden. Stavebni parcely jde za dodrZeni ostatnich podminek Uzemni studie v ramci
jednotlivych ploch pro bydleni B libovolné spojovat nebo posouvat jejich hranice. V navrhu je
mimo ploch pro rodinné bydleni, dopravni infrastruktury a zavazné plochy vefejné zelené
pocitano i s plochou vefejnych prostranstvi.
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Plochy tzemi:

- celkova plocha feSeného Uzemi 7B: 18400 m?
- plocha pfidruzeného Uzemi 6Sbp: 4500 m?
- celkové plocha Uzemi pro vypocet zelené: 22900 m?
- plochy uréené k bydleni 17120 m?
- pozadovana vyméra zelené dle vyhl.269/2009 Sb 920 m?

- studii vymezena plocha verejné zelené 925 m?

- studii vymezend plocha verejného prostoru 372 m?

- verejné komunikace 354 m?

3) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

Podminka Gzemni studie pro uvedené rozvojové lokality byla stanovena béhem zpracovani
UPD Obce Doubravice. Uzemni studie ma definovat hlavni zasady vyuZziti rozvojovych ploch na
jihozapadnim okraji mésta.

Zadani Gzemni studie zpracovala Ing. Helena Ondra3kova — Odbor rozvoje MéU
Strakonice.

Obec Doubravice méa jako samostatna obec vypracovanou UPD (pro obé& obecni &asti
Doubravice a Nahogin). Uzemni plan obce Doubravice byl vydan zastupitelstvem obce formou
opatieni obecné povahy dne 23.3.2011 a vydan vefejnou vyhlaskou dne 6.4.2011.

Vymezeni ploch podle zpUsobu vyziti v Gzemni studii:

Plochy pro obytnou zastavbu
B — plochy bydleni, rodinné domy

Plochy komunikaci
Ds — plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava

Plochy ve fejného prostranstvi
PZ - plochy zelené
PV — plochy vefejné

4) Podminky pro umist éni staveb a prostorové uspo Ffadani ploch
vymezenych v Uzemni studii

Resené Gzemi je ohraniéeno stavajici zastavbou a mistnimi komunikacemi ze severu a
vychodu, jizni a zapadni okraj neni ni¢im ohraniéen, je pouze definovan dle UPD obce. Plosny
rozsah GUzemni studie je oznacen v Uzemnim planu Obce Doubravice jako plocha 7B. Rozloha
feSeného Uzemi je 1,84 ha. Vzhledem k tomu, Ze lokality 7B (1,84ha) a 6Sbp (0,45ha) na sebe
bezprostfedné navazuiji a jejich celkova rozloha je vétsi nez 2 ha je na nich vymezena plocha
vefejného prostranstvi — vefejné zelené. Dle UPD Jedna se o plochy s funkénim vyuZitim
splochy bydleni®. Dotéena plocha se nachéazi v zastavitelné plose.

Vzhledem k umisténi celé lokality v Il. vnejSim ochranném pasmu vodniho zdroje NahoSin,
jsou v celé lokalité tato omezeni: zakaz zfizovani skladek odpadu, fekalii, odkalist, skladu
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ropnych latek, COV, jatek, kafilérii, sklad( pesticidd a hnojiv, nebo spaloven odpadi. Déle je
provadéni stavebnich a zemnich praci mozné pouze se souhlasem vodohospodarského
organu, na zékladé kladného posudku okresniho hygienika a odporného hydrogeologického
posudku Tyto podminky plati na zakladé ,Rozhodnuti o stanoveni ochrannych pasem vodnich
zdrojd Nahosin“, tudiz je jejich platnost pfimo vadzana na platnost daného rozhodnuti.

Funk éni requlativy z UPD Obce Doubravice

B - Plochy bydleni

Vyska z4stavby s ohledem na okolni zastavbu - navrzend nova zéstavba bude respektovat
méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit maximalné 2 nadzemni podlazi bez
podkrovi nebo jedno nadzemni podlazi s podkrovim. Podminkou jsou 2 parkovaci stani v
objektu nebo na vlastnim pozemku na 1RD. Plochy pro bydleni budou mit na vné&jSim okraji
smérem do volné krajiny pas zahrad. Bude zajistén vsak pro destové vody nebo jejich zdrzeni
na vlastnim pozemku.

Funkce hlavni

- bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpeény pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni —
rodinny a bytovy dum.

Pfipustné vyuziti

- souvisejici ob¢anské vybaveni s vyjimkou pozemkl pro budovy obchodniho prodeje o
vymére vétsi nez 1000m? - nerusici sluZby ob¢anské vybavenosti a nerusici remesla

- souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi - plochy
mistnich komunikaci v€etné chodnikl jsou sou€asti navrhovanych ploch pro bydleni

- plochy pro stani osobnich vozidel (u rodinnych domu — na vlastnim pozemku, hromadné
garaze u fadovych domu

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe.

- C¢innosti a zafizeni zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a
infrastrukturni (zejména dopravni), nepfekraéujici vyznamem mistni dosah.

- plochy pro shromazdovaci mista pro komunalni tfidény odpad, vefejna prostranstvi

Podminecné pfipustné vyuziti

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost — za podminky splnéni hygienickych
(zejména hlukovych) limita pro plochy bydleni

- chov doméciho zvifectva — ochranné pasmo neprekroCi vlastni pozemek a nebude
naruSovat sousedni pozemky

- je-li plocha zatiZzena hlukem, je bydleni pfipustné pouze za podminky, Ze bude provedena
protihlukova opatieni nebo bude prokdzana zatéz, ktera vyhovi pfislusné normé

Nepfipustné vyuZziti
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- jsou veskeré cinnosti (véetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji nebo
prekraCuji stupen zéatéZe, nebo rezim stanoveny vyhlaSkou a pfislusSnymi hygienickymi
normami)

- stavby pro vyrobu vétSiho rozsahu, haly, velké skladové prostory

- velkokapacitni stavby ob&anského vybaveni

- velkokapacitni stavby pro dopravu

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

- jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadéni
- nové navrzené objekty, pfestavby a dostavby budou respektovat méfitko, charakter,
hmoty a hladinu stavajici venkovské zastavby.

PV - Plochy ve fejnych prostranstvi

VSechna existujici vefejna prostranstvi (definice dle 8§ 34 zakona o obcich) musi byt
zachovana a nepfipousti se jejich vyuzivani pro jiny ucel, nez stanovuji podminky pro plochy
verejnych prostranstvi.

Hlavni vyuziti
- vefejné plochy, ulice, mistni obsluzné komunikace

Pfipustné vyuziti

- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, nauéné stezky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a ob&anské vybaveni, slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi (parkovisté apod.)

- Uzemi verejné pfistupné a vyhrazené zelené, ostatni verejna zeleh vcetné ochranné a
izolaéni

- kaSny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy s
lavickami

- hudebni pavilény, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura uliéniho mobiliare

Podminéné pfipustné vyuZziti

- podminéné pfipustné je na téchto plochéch zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za prfedpokladu, Ze budou citlivé zaclenény
do tohoto Uzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za pfedpokladu, Zze svym charakterem a
doprovodnymi zpusoby vyuZiti, nenarusi charakter tohoto Uzemi, umélé vodni plochy, potfebné
technické zazemi

Nepfipustné vyuziti

- nepfipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, ktera
nejsou uvedena jako pfipustna a podminéné pripustna

PZ - Plochy ve Fejnych prostranstvi - ve fejna zelen
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Rozvojové plochy 7B a 6Sbp na sebe bezprostiedné navazuji a jejich celkova rozloha je
dohromady VvétSi nez 2ha, je tedy vymezena plocha pro vefejné prostranstvi — vefejnou zelen
VZ. Tato plocha je umisténa u mistni komunikaci pfi severnim okraji lokalit, jedna se o pruh
Siroky cca 12m.

Hlavni vyuziti
- parky, parkové upravena vefejna prostranstvi, ostatni verejna zelefi v€etné ochranné a
izola¢ni zelené, aleje a stromofradi v zastavéném Gzemi

Pfipustné vyuZziti

- Uzemi vefejné pfistupné a vyhrazené zelené&, slouZici zejména jako zazemi pro odpocinek
a rekreacni aktivity

- vegetacni upravy, které svym charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu
dfevin

- kadny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy s
laviCkami

- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, nauéné stezky

- hudebni pavilony, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura uli€éniho mobiliafe

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a ob&anské vybaveni, slucitelné s ucelem
verejnych prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti

- zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz
obce, za pfedpokladu, Ze budou citlivé za¢lenény do tohoto Uzemi

- drobné kultovni a kulturni stavby za pfedpokladu, Ze svym charakterem a doprovodnymi
zpusob vyuzitimi, nenarusi charakter tohoto Uzemi, umélé vodni plochy, potfebné technické
zazemi

- hfisté (mimo frekventovana Uzemi zfizovat a provozovat veskera zafizeni a stavby, ktera
nejsou uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna

Nepfipustné vyuziti
- nepfipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, ktera
nejsou uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna

Ds - Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti
- plochy dopravnich staveb a zafizeni slouZicich k zabezpeéeni potfeb silni¢ni dopravy

Pfipustné vyuZziti

- plochy pro silniéni dopravu (komunikace chodniku a zelenych pasu pro automobilovou
dopravu, zemédélskou a lesni dopravu, zastavky, garadze, pési propojeni, plochy a cesty pro
pési, cesty pro cyklisty)

- silnice lll.tfidy, mistni a odstavné a parkovaci plochy - v€etné pozemku, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a
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izola¢ni zelené, autobusové zastavky, odstavna stani pro autobusy a nékladni automobily,
arealy udrzby pozemnich komunikaci, €erpaci stanice pohonnych hmot.)

- vefejna parkovisté, vefejna zelen prevazné liniového charakteru podél komunikaci a
parkovist, vybaveni parkovist, kiosky apod.

Podminéné pfipustné vyuziti

- podminéné pfipustné je umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi
ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz pfipustné vyuZiti). Pokud bude mozné, mély by byt tyto
stavby umistovany do zelenych pasu, které pini doprovodnou funkci k funkci dopravni

Nepfipustné vyuziti
- jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Z&vazné prvky ploSné a prostorové regulace

« stavebni a uli¢ni ¢ara — neni uréena

e uliéni profil — dle Uzemniho planu poZzadovana Sifka uli€niho prostoru 8-10m, pfi detailnim
zpracovani lokality bylo zjisténo, Ze je nutné vzhledem k navazujicim komunikacim a Spatnym
rozhledovym pomérum v napojenich nové vzniklou komunikaci FeSit jako jednosmérnou,
minimalni Sifka uliéniho profilu byla tedy stanovena na 6,5m, pokud by doSlo k naslednym
zménam v dopravnim feSeni, je vZdy nutné se fidit 8 22 odst. 2 vyhlasky €.501/2006

* vlastni usporadani a Sifky jednotlivych pruhl jsou navrzeny v grafické €asti zemni studie-
vykres Dopravni feSeni

« vzdélenost mezi hlavnimi stavbami je minimalné 7,0m. Zastavitelné tzemi pro hlavni stavbu
jednotlivych stavebnich pozemku je 2m od hranice sousedniho pozemku. Tento pozadavek se
tyké také garazi ¢i jinych dopliikovych staveb. Pro stavby doplfikové je toto mozné nedodrzet za
pfedpokladu vydani vyjimky z vyhlasky €.501/206 Sbh. o obecnych poZadavcich na vyuZivani
tzemi vydané M&U Strakonice, Odbor stavebni Gfad.

 koeficient zastavéni = 30% - stanovuje maximalni vyuZiti plochy jednotlivych stavebnich
pozemkul. Je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou hlavni a stavbami doplhkovymi
(garaz, altan, pergola, bazén, sklenik apod.) k celkové vymére stavebniho pozemku. Zpevnéné
plochy (vjezdy, terasy, chodniky) se do zastavéné plochy nezahrnuji.

« vySkova regulace zastavby:

Rodinné domy: max. 2NP bez podkrovi nebo 1INP s podkrovim

Stavby nebytové: max. 1 NP

* u jednotlivych rodinnych domU muze byt na vlastnich pozemcich umisténo odstavné stani,
samotné parkovani musi byt feSeno primarné mimo vefejné prostranstvi na pozemku stavby.

5) Podminky pro dopravni infrastrukturu

Dopravni napojeni Uzemi bude FfeSeno ze stavajicich mistni komunikaci na jihozdpadnim
okraji obce dale na komunikaci 111/1731 dle vykresu dopravni infrastruktury.

Parkovaci stani nejsou vtéto fazi umistovana, parkovani bude feSeno primarné na
pozemku staveb, dale bude parkovani mozné v uliénim prostoru komunikace dle pfislusnych
CSNaTP.
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V Gzemni studii je navrZzena jedna nova vedlejsi jednosmérna komunikace (C3/D1), zbyla
plocha dopravni infrastruktury okolo plochy vefejného prostranstvi bude feSena od napojeni
stavajici a nové komunikace jako hlavni obousmeérna (C2):

- hlavni komunikace (prodlouZeni a modernizace stavajicich MK): mistni komunikace C2
s maximalni rychlosti 50km/h s prevladajici sbérnou funkci, obousmérné, Sifka uli€éniho prostoru
8m, Sifka komunikace 6m, jednostranny chodnik, podélné parkovaci stani, pas zelené nebo
plochy pro umisténi kontejneru tfidéného odpadu

- vedlejSi komunikace (nova MK): mistni komunikace C3(D1) s maximalni rychlosti
50km/h (20km/h - obytné zény dle CSN 73 6101 (TP130)), jednosmérna, jednostranny chodnik,
Sirka uliéniho prostoru 6,5m, Sifka komunikace min. 3,5m, podélné parkovani/pas
zelené/chodnik/plochy pro umisténi kontejnert tfidéného odpadu

V rdmci dalSich fazi tzemniho a stavebniho fizeni budou jednotlivé zameéry konzultovany a
odsouhlaseny Odborem dopravy M&U Strakonice, pfiéemz budou dodrzeny pozadavky na
feSeni komunikaci a vznik parkovacich stani. V rozhledovych trojuhelnicich nebudou umistény
Zzadné pevné prekazky v&etné oploceni vys3i nez 75 cm od Urovné komunikace.

6) Podminky pro technickou infrastrukturu

Na plose feSené Uzemi studii se nachazi v jihozapadnim okraji nadzemni vedeni vysokého
napéti, kanaliza¢ni a vodovodni fad je veden v samotném Uzemi na severu. Rovnobézné
s celou lokalitou je vedena trasa vodovodu DN8O, stfedotlakého plynovodu a telekomunikaéni
kabel. Je nutné dodrzeni ochrannych pasem téchto siti. Projektant navazujicich stupnu fizeni
bude mit za povinnost prokazat dostateénou Sifkovou rezervu pro uloZeni navrzenych verejnych
siti v€etné ochrannych pasem a nutny zabor zohlednit v projektové dokumentaci staveb na
téchto pozemcich.

Elektroenergetika - zakon &€.458/2000 Sb.

nadzemni vedeni nad 1 kV do 35 kV véetné 7m  od krajniho vodie
nadzemni vedeni nad 35 kV do 110 kV véetné 12 m od krajniho vodi¢e
podzemni vedeni do 110 kV v&etné 1m po obou stranéch kraj.kabelu
podzemni vedeni nad 110 kV 3m  po obou stranach kraj.kabelu

Vodovody a kanalizace - zékon ¢€.274/2001 Sb.
vodovodni fad do pruméru 500 mm véetné 15m

kanalizaéni stoka do praméru 500 mm véetné 1,5m

Plynarenstvi — zédkon €.458/2000 Sb.
nizkotlaky a stfedotlaky plynovod v zast. zemi obce 1m naobé strany od pudorysu

ostatni plynovody 4m naobé strany od pudorysu

Telekomunika €éni vedeni - zakon ¢.151/2000 Sb.

podzemni telekomunikaéni vedeni 1,5m
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Navrh technické infrastruktury:

Vodovod

-podél komunikace 111/1731 u severniho okraje Uzemi je mozné se napojit novym Fadem
do lokality US ze stavajiciho vodovodu DN8O0 (plocha B.1)

-podél MK je mozné se napoijit pfimo do vodovodniho fadu DN80 (plocha B.2)

-na traséch vodovodu v uliénim prostoru u jednotlivych ploch bydleni B.1 a B.2 budou
umistény 2 podzemni hydranty (viz situace technické infrastruktury)

Kanalizace

-vzhledem k absenci obecni COV je nutné splaskové vody jednotlivé u kazdého RD
preciStovat pomoci tfikomorového septiku s zemnim filtrem

- pfipadné vyuziti domovnich COV bude do budoucna umoznéno, pouze pokud by doslo
k jedné z nasledujicich zmén:

e Uprava hranic Il. vnéjSiho ochranného pasma vodniho zdroje, tak aby se lokalita
Gzemni studie nenachazela mimo nové hranice ochranného pasma

e zméné obsahu nedovolenych staveb v Il. vné&jSim ochranném pasmu vodniho
zdroje, tak aby stavba domovnich COV nebyla nadale v rozporu s vyjmenovanymi
stavbami

(Zzamér proveést revizi ochranného pasma vodniho zdroje byl vyhlaSen zastupci obce

Doubravice k datu vyhotoveni této studie)

-v lokalité v ploSe navrhované nové komunikace se nachazi stavajici kanalizaéni fad
napojeny pres pie€erpavaci stanici v ose lokality do hlavniho sbérage gravitacni kanalizace
vedoucim pfes obec a severnim smérem z obce

-pfeciSténé odpadni vody od rodinnych domu v Uzemi B.1 budou napojeny na vefejny
kanalizaéni fad vedouci v nové navrhované komunikaci, tento fad bude nutné zkapacitnit na
potfeby nové vystavby, napojeni do pfe€erpavaci stanice i samotna stanice budou zachovany

-pfecisténé odpadni vody od rodinnych domd v Uzemi B.2 budou napojeny stavajici
kanalizaéni fad (doporuceno provést prodlouzeni fadu od revizni Sachy na SV okraji dale ke
stavebnim pozemkim B.2)

-deStové vody vznikajici na pozemcich Br budou vsakovany na nich samych, poté
zadrZzovany

-odvod destovych vod z vefejnych ploch je navrZzen ve dvou smérech, zapadné do stavajici
povrchové stoky napojené dale do vodniho toku ID 10253563, vzhledem k malému rozsahu
nové navrzené komunikace Ize do vybudovani obecni COV destové vody z jeji plochy odvadét
do jednotné kanaliza¢ni sité obce

Plynovod

- jsou navrZzeny dvé nové trasy plynovodu z uliéniho prostoru MK u komunikace 111/1731,
napojeni bude provedeno ze severniho sméru se stavajici trasy stfedotlakého plynovodu

- jedna trasa povede jizné a dale pak v nové navrzené komunikaci podél ploch B.1, druha
trasa povede vychodné ve stavajici MK k plocham B.2

Telekomunika €ni vedeni

- pro plochy B.1 napojeni ze severniho okraje mezi budovami Skoly a kulturniho domu,
plochy B.2 budou napojeny pfimo z uli¢niho prostoru
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Elektrické vedeni
NN s kaplickami

- zasobovani ploch B.1 bude zabezpeleno ze stavajici TS u komunikace [11/1731
podzemnim kabelem ze severozapadu

Verejné osv étleni

- kabel VO v MK vedouci k plochAm B.2 u severniho okraje Uzemi bude napojen do
stavajiciho vedeni u sloupu VO pfed kulturnim domem

- kabel VO pro novou komunikaci u ploch B.1 bude pfiveden ze stavajici TS u komunikace
11/1731 podzemnim kabelem ze severozipadu

7) Podminky pro ochranu hodnot a charakter tzemi

Obec Doubravice patii do spravniho obvodu mésta s rozSifenou pusobnosti Strakonice,
které je spolu s méstem Blatna nejblizSim stfediskem zaméstnanosti i ob&anského vybaveni.
Obec je ¢lenem Svazku obci Blatenska.

Uzemni plan pfedpoklada rozvoj zastavby predevsim na jiznim okraji obce, jihozapadnim a
jihovychodnim smérem. Re$ena lokalita je nejrozsahlejsi rozvojovou plochou pro obytnou
zéstavbu. Uzemi je vymezeno stavajici zastavbou ze severni strany, mistni komunikaci (polni
cestou) ze severozapadu a z jihu nema prostorové definovanou hranici (pole).

Resena lokalita bude napojena na stavajici fady inZzenyrskych siti v obci (el. energie,
vodovod, kanalizace, VO, plyn, telefon).

Plocha uréena pro vystavbu je v celé ploSe mirné svazita k zapadu a jihu, s vyslednym
soukromych osob, v sou€asnosti v uzivani pro zemédélskou vyrobu (kultura orné puda, ochrana
ZPF).

Nezastavitelné pasmo podél lesnich pozemku je stanoveno na 50m, zasahuje pouze
minimalné do plochy B.1. | po zaevidovani Uzemni studie bude tfeba pozadat organ statni
spravy lesu o souhlas (popf. nesouhlas) s umisténim jakychkoli praci ¢i staveb ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesa dle lesniho zakona.

8) Podminky pro vytva Feni pFiznivého Zivotniho prost fedi a
ochranu ve fejného zdravi

Navrhované feSeni rozvojového Uzemi pro zastavbu RD nevykazuje Z&dné negativni

dusledky na zivotni prostredi:

* RD budou napojeny na vefejny vodovod.

« odpadni vody z jednotlivych RD v feSeném Gzemi budou progistény v domovnich COV
nebo tfikomorovém septiku se zemni filtraci a nasledné& odvadény jednotnou kanalizaci do
obecni kanalizaéni sité, obec nema obecni COV

* pro rodinné domy bude mozno navrhnout ekologicky zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody

* nakladani s odpady v feSené lokalité bude feSeno stavajicim zpusobem jako v celé v obci,
véetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpeéného
odpadu (jednotné sbérné misto na vychodnim okraji obce)
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« §ifka uliéniho prostoru je navrZzena tak, aby bylo mozné kdekoli zbudovat plochy pro
kontejnery na tfidény odpad

* nutno respektovat pfipadnou radonovou aktivitu z podlozi, radonovy index lokality vysoky

* v rdmci uliéniho prostoru bude mozné podél komunikaci vymezit plochy pro ozelenéni, na
jednotlivych stavebnich parcelach jsou podminky pro ,zelené plochy* dany koeficientem
zastavéni, uvedeném v regulativech pro vystavbu RD.

« dalSi pfedpoklady pro vznik pfiznivého Zivotniho prostfedi spo€ivaji ve vymezeni plochy
verejného prostranstvi a zelené

9) Druh a u €el umis tovanych staveb

Charakter staveb je jednak dan drunem plochy Br vychéazejici z UPD a dale pak vychazi
z bodu 4 textové €asti této izemni studie.

Rodinné domy : max. 2NP nebo 1NP a podkrovi
Stavby nebytové : max. INP

10) Podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochrannd pasma technické infrastruktury jsou popsana v odstavci 6 této ¢asti.

ostatni omezujici a uréujici vlivy:

« hydrogeologické podminky

* vysok& radonova aktivita z podlozi

* spadoveé poméry lokality a jeji orientace ke svétovym stranam

e Uzemi s archeologickymi nalezy - s platnosti oznamovaci povinnosti podle ustanoveni § 22
odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkoveé pédi, ve znéni pozdéjSich predpisu

e ochranné pasmo vodniho zdroje NahoSin — Il. vnéjsi

» ochranné pasmo ZD Trebohostice - Il. vnéjSi (maximdlni hranice negativnich vliva
zemédélského arealu zasahuje pouze do pfidruzené plochy 6Sbp)

 ochranné pasmo pozemku uréené k plnéni funkci lesa

11) Udaje o po étu list G a poétu vykres G Gzemni studie

A Textova €ast (13xA4)

B Vykresova ¢ast

B-1  Situace SirSich vztahu .................. 2xA4 (A3) — 1:4000
B-2  Urbanistické feSeni ..................... 4xA4 (A1) — 1:1000
B-3  Technicka infrastruktura ................ 4xA4 (Al) — 1:1000
B-4  Dopravni infrastruktura ................. 4xA4 (A1) — 1:1000
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Oduvodn éni Uzemni studie

1) Udaje o po Fizeni tzemni studie

Podminka Gzemni studie pro uvedené rozvojové lokality byla stanovena béhem zpracovani
UPD Obce Doubravice. Uzemni studie ma definovat hlavni zasady vyuZiti rozvojovych ploch na
jihozapadnim okraji obce. Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovani podklad pro
rozhodovani v Uzemi podle 8 30 zak. ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim radu
ve znéni pozdéjSich predpisd.

Zadani vypracovani Gzemni studie pro plochu 7B dle UPD Obce Doubravice bylo
projednano odborem. Zadani Uzemni studie zpracovala Ing. Helena OndraSkova — Odbor
rozvoje MéU Strakonice.

Obec Doubravice méa jako samostatna obec vypracovanou UPD (pro obé obecni &asti
Doubravice a Nahosin). Uzemni plan obce Doubravice byl vydan zastupitelstvem obce formou
opatreni obecné povahy dne 23.3.2011 a vydan verejnou vyhldSkou dne 6.4.2011.

2) Vyhodnoceni souladu Gzemni studie s platnou UPD

ReSené Gzemi je vyznacdeno ve vykrese zakladniho ¢lenéni UPD Obce Doubravice jako
plocha 7B. Soucasti této plochy jsou dle tzemniho planu plochy B-bydleni rodinné a Pz-plochy
zelené. V lokalité je navrZzeno rozdéleni na plochy B pro zastavbu rodinnymi domy, verejnou
zeleri PZ, verejné prostranstvi PV a plochy dopravni infrastruktury Ds.

3) Udaje o spin éni zadani tzemni studie
1. Vymezeni feSeného uzemi

ReSené Gzemi je vyznacdeno ve vykrese zakladniho ¢lenéni UPD Obce Doubravice jako
plocha 7B. Soucasti této plochy jsou dle uzemniho planu plochy B-bydleni rodinné a Pz-plochy
zelené.

2. Podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemk

V tzemni studii se vychazelo z UPD Obce Doubravice, tak aby bylo v nejvy3si mozné mife
vychazelo z jejich pozadavkd a zaroveri byl kladen ddraz na maximalné efektivni vyuziti Gzemi
pro budouci Gcel, jako klidné lokality pro bydleni, s ohledem na majetkopravni vztahy.

3. Podminky pro umist é&ni a prostorové uspo Fadani ploch vymezenych v US

Veejny prostor je situovano rovnemme v celé lokali# s pateni komunikaci obsahujici veSkera
dopravre-technicka napojeni. Odtud bude probihat veSkengojemi siti do ostatnicldasti lokality.
Prednosti tohotoeSeni je minimalni péebné investice a zabor pozeimpro infrastrukturu s dobrou
navaznosti i na stavajici zastavbu a dostupnostmbka z hlediska vlastnickych vziah

Vymezeni verejnych prostranstvi respektuje 8 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.
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4. Podminky pro dopravni infrastrukturu

V US je dosazeno bezproblémové dopravni obsluzreétiokality s hlavnim dopravnim napojenim
na mistni komunikace a komunikaci 111/1731. Novéalkoikace byla navrzena fuik tidy C3(D1),
v napojenych na stavajici sitimi s¥’ bude respektovano prostorové ugmtani MK ridy C2.

Veskeré komunikace, které budou zapracovany do Uzemni studie, spliuji pozadavky
platného znéni prislusnych CSN, zejména CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci“ a
CSN 73 6102 ,Projektovani kiizovatek na pozemnich komunikacich“. Byly spinény pozadavky
na Sifkové usporfadani komunikaci véetné komunikaci pro pési (viz poZadavky vyhl. 501/2006
Sb., na pozemky verejnych prostranstvi uvedené v 8§ 22). Taktéz byla, jiz ve fazi zpracovani
Guzemni studie, vzata v Gvahu nutnost zachovani cistych rozhledovych poli vSech vzniklych i
stavajicich krAzovatek. Z toho ddvodu bylo nutné v nové komunikaci navrhnout jednosmérny
provoz zapado-vychodnim smérem.

5. Podminky pro technickou infrastrukturu

Jsou stanoveny hlavni napojovaci body technickeégtriiktury, plocha pro7idény odpad neni
presr¥ vymezena, vzhledem k Sirokému navrZzenénanimli prostoru je dle regulativu mozné jeji
umiseni ve véejném prostranstvi zény. Odpadové hospsa v obci je'eSeno jednotnym mistem pro
vyvazeni odpaduwetry tFideného na vychodnim okraji obce.

Zasobovani vodou dané lokality a odkanalizovani lokality véetné likvidace odpadnich vod
bude rfeSeno v souladu s platnymi pfedpisy na useku vodniho hospodarstvi. Déle bude zajisténo
vsakovani nebo zadrZzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na pripadné stavby v souladu se stavebnim zakonem.

V feSené lokalité pro zastavbu RD je umoZnéno a doporuéeno vyuZiti obnovitelnych a
ekologickych zdroju energie, pfedevsim zdrojd vyuzivajicich nizkopotencialni a slunecni energii
tzn. napr. tepelna cerpadla a solarni kolektory. Rovnéz tak je navrzeno vyuZiti topného plynu.
Omezeni vyuZzivani uhelnych paliv v nové vznikajicich lokalithch uréenych k zastavby RD je
z hlediska produkce emisi doporucené.

6. Podminky pro ochranu hodnot, charakteru Uzemi a pro vytva feni pFiznivého
Zivotniho prost Fedi a ochranu ve fejného zdravi

Navrhovanym reSenim nejsou nijak naruSeny stavajici hodnoty Uzemi. Naopak jsou ve
studii nové definovany plochy zelené tak, aby bylo zajiSténo hodnotné bydleni v dané lokalité.

7. Druh a u €el umis tovanych staveb

Uliéni c¢ara nebyla na zékladé UPD a charakteru stavajici zastavby projektantem
stanovena, vysSkova hladina staveb rodinného bydleni byla stanovena. Neprekrocitelna stavebni
Cara pro stavbu hlavni a rozmezi uliéni ¢ary nebylo uréeno, pouze hranice zastavénosti ploch,
ktera vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani tzemi.

8. Podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochrannd pasma inZenyrskych siti byla popséna. V feSené lokalité bylo zohlednéno
ochranna pasmo silnice 111/1731, do lokality US oviem nezasahuije.
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4) Komplexni zd avodn éni navrhovaného feSeni

Lokalita je feSena s durazem na maximalni vyuZzitelnost Gzemi pfi zachovani hodnot rfeSené
lokality jako lokality pro hodnotné bydleni a mozZnou rekreaci a odpocinek v pfirodé ¢i verejné
zeleni. Bylo také dbano na plynulou navaznost na stavajici zastavbu a bezproblémové dopravni
a pési napojeni na obec.

5) Vyhodnoceni souladu se stavebnim zadkonem a obecn  ymi
pozadavky na uzivani uzemi

Tato studie vychazi svym obsahem a podminkami ze stavebniho zakona a navazujicich
vyhldSek. Svym provedenim nebyly prekracovany zasady uzemniho rozvoje obce vychéazejici
z UPD.

6) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dot  €enych organ u

Navrhované technické i dispozi¢ni feSeni bylo béhem tvorby Uzemni studie projednano s
dotéenymi organy a spravci siti:

Policie Ceské republiky - Krajské reditelstvi policie Jiho  &eského kraje -Uzemni
odbor Strakonice, Dopravni inspektorat Strakonice, Plankova 629, 396 01 Strakonice, ¢€.j.
C.j.KRPC-81925-1/ CJ-2015-020706 ze dne 23.6.2015

V8echny budouci mistni komunikace v lokalitach uréenych ktrvalému bydleni musi
splriovat pozadavky platného znéni pfislusnych CSN, zejména CSN 73 6110 , Projektovani
mistnich komunikaci a CSN 73 96102 ,Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich®).
Je nutné, aby nyly splnény poZadavky na Sifkové usporddani komunikaci (pfi zahrnuti
pozadavki na dostatecny pocet parkovacich mist, dostate¢nou Sirku chodnikd apod.) a déle
poZadavky vyhl. 501/2006 Sb., na pozemky vefejnych prostranstvi uvedené v 822 (,nejmensi
Sifka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace, je 8m, u jednosmérného
provozu ji zde sniZit na 6,5m"). Upozorriujeme na fakt, Ze je nutni feSit umisténi parkovacich
mist, nebot v praxi vznika nejvice problémd s parkovanim vozidel na komunikaci v mistech, kde
je to zédkonem zakazano (viz. Napf. 825 odst. 3 zakona ¢. 361/2000Sb., o provozu na
pozemnich komunikacich — vedle stojiciho vozidla musi zdstat zachovan volny prdjezd o
minimalni Sifce 6m, tzn. Ze pro umoznéni parkovani vozidel na komunikaci by tato musela byt
Siroka alespori 8m + chodnik minimalni Sifka 2m, celkem tedy 10m, v opa¢ném pripadé neni
moZno na komunikaci parkovat).

TaktéZ je nutno vzit v Gvahu nutnost zachovani cistych rozhledovych poli stavajicich i nové
vzniklych kiizovatek. Pozemky, které se nachazeji v mistech kfizovatek, nemohou byt oploceny
az na své hranice, nebot’ vybudované oploceni bude prekazkou rozhledu na krfiZzovatkach
mistnich komunikaci. Pro zajisténi dostateénych rozhledovych pomérd je nutné zachovani
c¢istych rozhledovych trojuhelniké minimalné v rozsahu pozadavkd prislusni CSN 73 6102
.Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich* pro usporadani A odpovidajici navrhové
rychlosti vozidel v dané lokalité. Proto je vhodné tyto plochy ponechat jako verfejna prostranstvi,
nikoli jako budouci parcely pro rodinné domy. V plochach rozhledovych trojuhelniku je vhodi
navrzeni velmi nizké verejné zelené (max. do vySky 75cm). V opaé¢ném pfipadé, kdy by
oploceni pozemkd bylo provedeno i vrozhledovych polich kfiZzovatky, nedostanou jednotlivi

15



A. Textova ¢ast — Uzemni studie Doubravice 7B

Zadatelé souhlasné stanovisko Policie k dopravnimu pripojeni jejich pozemkd nutné pro
nasledné stavebni fizeni pfi stavbé rodinnych domd. V pripadé, ze by pozemky v kfizovatkach
byly soukromé, majitel budouci komunikace by pravdépodobné také nebyl schopen zajistit isté
rozhledové pole kiizovatek, a proto by nebylo mozné ani vydani souhlasného stanoviska Policie
pro samotnou pfedchozi stavbu komunikaci.

Porizovatel

Komunikace je navrZzena jednosmérna s uliénim prostorem §. 6,5m. V rdmci dalSich fazi
uzemniho a stavebniho fizeni budou jednotlivé zaméry konzultovany a odsouhlaseny Odborem
dopravy M&U Strakonice, pfiéemz budou dodrzeny pozadavky na fe$eni komunikaci a vznik
parkovacich stani. V rozhledovych trojuhelnicich nebudou umistény zadné pevné prekazky
v&etné oploceni vysSi nez 75 cm od Urovné komunikace.

Odbor Zivotniho prost Fedi M&U Strakonice, &.. MUST/027995/2015/ZP/Chm ze dne
16.6. 2015

1) Vyjadreni z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
zakona €. 218/2004 Sh., (dale jen "zakon”).

Vzhledem k charakteru a umisténi zaméru — Uzemni studie- v tésné navaznosti na stavajici
intravilan obce Doubravice, kde neni vrozporu se zamy ochrany pfirody, nemamé k jeho
realizaci pfipominek.

2) Zavazné stanovisko dle 8104 odst. 9 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond, v plathém znéni (dale jen vodni zakon):

Zasobovani vodnou a odkanalizovani lokality 7B vcéetné likvidace odpadnich vod musi byt
reSeno v souladu s platnymi pfedpisy na Useku vodniho hospodarsstvi. Lokalita se nachazi ve
druhém vnéjSim ochranném pasmu vodniho zdroje obce Doubravice a ¢astecné zasahuje do
druhého vnéjsiho ochranného pasma ZD Trebohostice. Jednotlivé domy budou napojeny na
vodovod a kanalizaci obce pfes distirnu odpadnich vod popf. tfikomorovy septik se zemnim
filtrem.

3) Vyjadreni dle § 79 odst. 4 pism. b) zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zakond, v platném zneni ( dale jen zakon o odpadech ):
Z hlediska odpadového hospodarstvi nemame k Uzemni studii Doubravice 7B pfipominek.

4) Vyjadreni dle 8 11 zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzduSi (dale jen zakona o
ochrané ovzdusi) :

Souhlasime s navrzenym zpusobem energetického zasobovani staveb teplem a TUV
s vyuzitim obnovitelnych a ekologickych zdrojd vyuZivajicich nizkokapacitni a slunecni energii.
Rovnéz tak vyuZiti topného plynu povaZzujeme za racionalni. Vzhledem k navaznosti lokality na
areal zemédélského druzstva doporucujeme peclivé vyhodnotit hranici negativnich vlivd
zemédélského aredlu a respektovat ochranné pasmo ZD Trebohostice

5)Vyjadreni dle zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakond v
platném znéni (dale jen lesni zakon):

Po prostudovani Uzemni studie — Doubravice 7B sdélujeme nasledujici. S navrhem ploch
urcenych pro bydleni zn. B.1 a B.2 umisténych ve vzdalenosti vétSi jak 50m od hranice lesa
v k.U. Doubravice u Strakonic souhlasime bez prAipominek. Upozorriujeme v3ak, Ze do
budoucna je neZzadouci dalSi rozSifovani plochy uréené pro bydleni zn. B.1 smérem k lesu.
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Porizovatel

2) Likvidace odpadnich vod byla navrZzena s ohledem na dana ochranna pasma vodniho
zdroje. Primarné 3 komorovy septik, pokud nedojde ke zméné& ochrannych pasem nebo
k obsahu zakazanych staveb v pasmu dané ochrany vodniho zdroje. Viz Podminky pro
technickou infrastrukturu - Kanalizace

5) Uzemni studie Drazejov D29 umozfuje uziti plynu jako zdroje tepla a TUV. V feSené
lokalité¢ pro zastavbu RD je umoznéno a doporu¢eno vyuZiti obnovitelnych a ekologickych
zdroju energie, pfedevSim zdroju vyuzivajicich nizkopotencialni a slunecni energii tzn. napf.
tepelna Cerpadla a solarni kolektory.

6) Uzemni studie respektuje stavajici lesni pozemek, nezasahuje do jeho ochranného
pasma 50 m.

CEVAK a.s., €.j. 015020002120 ze dne 11.6.2015
V obci Doubravice Provozuje spoleénost CEVAK a.s. vodovod pro verejnou potrebu.

Zajmové tzemi ,Uzemni studie — Doubravice 7B“ se nachazi ve Il. vnéjsim PHO vodnich
zdrojd Nahosin.

V ,Rozhodnuti o stanoveni ochrannych pasem vodnich zdrojg NahoSin“ v podminkach pro
¢innost ve stanovenych pasmech je uvedeno:

a)Je zakazano
3) ve Il vnéjSim pasmu:
-zfizovani skladek odpadd, fekalii, odkalist, skladd ropnych latek, cov, produktovodd
pro prepravu latek Skodlivych vodam, jatek, kafilerii, skladd pesticidd a hnojiv, spaloven a
odpadd.
f) Provadéeni stavebnich a zemnich praci je mozZné pouze se souhlasem

vodohospodarského organu, na zékladé kladného posudku okresniho hygienika a odporného
hydrogeologického posudku.

S Uzemni studii — Doubravice 7B nesouhlasime, protoZze je zpracovana vV rozporu
s obsahem ,Rozhodnuti o stanoveni ochrannych pasem vodnich zdroji NahoSin“.

Proto poZadujeme uvésti studii do souladu s ,Rozhodnutim o stanoveni ochrannych pasem
vodnich zdrojg NahoSin“ a doloZit souhlas vodohospodarského organu, na zakladé kladného
posudku okresniho hygienika a odborného hydrogeologického posudku s Uzemni studii —
Doubravice 7B

Porizovatel

Na zakladé namitek proti znéni a obsahu bylo pfi vefejném projednani US na Mé&U
Strakonice odboru rozvoje dne 18.6.2015 bylo dohodnuté Gpravy znéni US potvrzeny viemi
Ggastniky projednani véetné zastupce CEVAK a.s. Tyto Upravy byly provedeny a zaslany dne
25.6.2015 zastupci CEVAK a.s. a dne 26.6.2015 byla upravena textova &ast odsouhlasena
v tomto znéni:
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-vzhledem k absenci obecni COV je nutné splaskové vody jednotlivé u kazdého RD
preciStovat pomoci tfikomorového septiku s zemnim filtrem

- pfipadné vyuziti domovnich COV bude do budoucna umoznéno, pouze pokud by do$lo
k jedné z nasledujicich zmén:

e Uprava hranic Il. vnéjSiho ochranného pasma vodniho zdroje, tak aby se lokalita
Uzemni studie nenachazela mimo nové hranice ochranného pasma

e zméné obsahu nedovolenych staveb v Il. vnéjSim ochranném pasmu vodniho
zdroje, tak aby stavba domovnich COV nebyla nadéle v rozporu
S vyjmenovanymi stavbami

Déle bylo dohodnuto, Ze poZadované souhlasy vodohospodarského organu na zékladé
kladného posudku okresniho hygienika a odporného hydrogeologického posudku nebude tfeba
ve fazi Uzemni studie, je ovSem nutné jejich provedeni pfi jakémkoli stavebnim zaméru v lokalité
Uzemni studie 7B.
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