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b) Udaje o dosavadnim vyuziti a zastav énosti tzemi

Pfedmétem Uzemni studie je lokalita Z1 vymezena tzemnim planem k funkénimu vyuziti
plochy smiené obytné. Uzemni plan pozadoval pfed vydanim prvniho rozhodnuti o
umisténi stavby zpracovat Uzemni studii, ktera zorganizuje plochu z hlediska parcelnich
podminek a dopravni a technické infrastruktury.

Lokalita Z1 se nachazi v severni ¢asti obce v navaznosti na zastavéné uzemi. V soucasnée
dobé je plocha vyuzivana jako zemédélské pozemky s hospodarskou &innosti. V lokalité
se nachazi cyklostezka. V jizni ¢asti pfileha plocha k mistni komunikaci.
Vychodozapadnim smérem prochazi Uzemim trasa VN 22 kV.

c) Zdavodn éni a cile tzemni studie

) Uzemni studie ma vyfesit parcelaci, dopravni dostupnost a napojeni na inzenyrské
sité. Uzemni studie bude podkladem pro podrobnéjSi dokumentaci stavebnich objekt(
komunikaci, inZenyrskych siti a navrhu déleni pozemkau.

d) Podklady

- katastralni mapa

- zadani Uzemni studie

- UAP o stavaijicich sitich

- Uzemni plan Némétice

- Navrh komplexnich pozemkovych Uprav



- Konzultace se zadavatelem
- Stavebni zaméry v uzemi

e) Seznam dot éenych pozemk U

parcely pro zastavbu RD:
parc.¢.359/3, 358, 337, 608/1
komunikace: 705

f) Udaje o spIn &ni podminek tzemniho planu

Uzemni plan N&maétice urduje pro FeSené Gizemi funkeni vyuziti plochy smidené obytné
s nadale platnou regulaci:

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE
A) HLAVNI VYUZITI:
- bydleni v rodinnych domech
B) Pfipustné vyuZziti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba

- stavby pro rodinnou rekreaci

- obc&anské vybaveni

- sportovni zafizeni a hristé

- drobné nerusici vyroba a podnikatelské aktivity

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- prirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podminecné pripustné vyuziti:
- pfed vydanim tuzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro objekt bydleni u
stavebnich pozemku sousedicich se silnici lll.tfidy bude prokazano, ze hluk z komunikace
nepfesahuje limitni hodnoty.
D) Nepfipustné vyuZziti:
- VeSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pripustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech.
- VeSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢né na dopravni
obsluhu (supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly , centra dopravnich sluzeb,
hutnictvi, chemii a téZké strojirenstvi..
E) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
a) max. vySka obytnych objektl — 2NP véetné podkrovi
b) max. vySka hospodarskych a provoznich staveb — 10m v hifebeni, sedlové stiechy
C) v zastavéném Uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku —max. 90% , plati pro

vlastnické celky

d) V navrzeném zastavitelném Gzemi — zastavitelna plocha pozemku max. 40%.
e) na kazdé 2ha zastavitelné plochy musi byt vymezeno verejné prostranstvi o plose
min. 1000m? (87 odst. (2) novely €.269/2009 Sb. vyhlasky ¢.501/2006 Sb.)
f) pro lokalitu Z1 a Z3 je pfedepsano (znacka U ve vykresové &asti) zpracovani
Gzemni studie pfed vydanim prvniho rozhodnuti o umisténi stavby

g) Urbanistick& koncepce

Resenym tzemim prochézi mistni komunikace, kterd ma s misté rezim cyklostezky

s omezenim pro motorova vozidla. Jizné je tak vyclenéna parcela €.608/1, kterd musi byt
dopravné obslouzena z jizni strany. V pfipadé Upravy cyklostezky a moznosti pfipojeni na
komunikaci ze severu, nebude jizni pfistup potfeba.
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Severni ¢ast lokality zahrnuje 3 parcely (359/3, 358, 337). Pfedpokladame u nich dalsi
déleni pfinejmensim u parcely €. 358.

Pro zajiSténi pfistupnosti pozemku 358 a 337 bude potifeba vybudovat pfistupovou mistni
komunikaci. V misté budouci komunikace je dnes U¢elova komunikace bez vlastni
pozemkové parcely. Nova mistni komunikace by vyuZzila stopu této cesty s pfipadnym
rozsSifenim vychodnim smérem.

Umisténi vlastnich staveb je limitovano zejména trasami stavajicich inzenyrskych siti a
jejich ochrannymi pasmy:

Resenym Gzemim prochéazeji:
1. trasa VN 22 kV + OP
2. vodovod Pe 90 + OP
3. kabely a vodi¢e anodové ochrany plynovodu + OP
4. radioreléové trasy

Pro ¢innosti v ochrannych pasmech plati podminky stanovené spravci téchto siti, kdy
nékteré z nich umoznuji podmine&nou zastavitelnost pro objekty bydleni.

Vodi¢e anodové ochrany plynovodu maji ochranné pasmo 40m. Za podminek
stanovenych spravci sité je mozna redukce ochranného pasma na 25m.

h) Parcelace pro vystavbu RD

V Gzemni studii je navrZzeno dalSi déleni pouze u parcely €.358. Ostatni parcely jsou
vzhledem k dalSim omezenim vyuzitelné ve své stavajici velikosti.

ch) Dopravni FeSeni

Pro dopravni obsluhu severni ¢asti parcely €.358 a parcely 337 je navrZzena mistni
komunikace v Sifce vozovky 6m a pruhem pro chodnik pfiléhajicim na vychodni strané

k parcelam Siftky 2m. Parametry komunikace budou dopfesnény v koordinaci s dotéenymi
organy statni spravy. Na severnim konci bude obratisté. Komunikace pfechéazi v u¢elovou
komunikaci, ktera v SirSim Uzemi zajiStuje dopravni dostupnost rekreacnich ploch na
severu katastru.

Parcela €.608/1 ma ze severu cyklostezku a tak jeji dopravni dostupnost musi byt

zajisténa z jihu, nebo Upravou rezimu na ¢asti cyklostezky.
i) ReSeni technické infrastruktury

ELEKTRO ROZVODY NN

Uzemi bude napojeno ze stavajiciho vzdusného vedeni NN po obci. Sloupovym svodem
bude zaloZena kabelova trasa severnim smérem k parcele ¢.337. Trasa kabeld NN
povede uli€nim prostorem v chodniku. Pro kaZzdou dvojici parcel jsou navrzeny sdruzené
elektro pilife.

VEREJNE OSVETLENI

V soubéhu s trasou NN budou provedeny rozvody vefejného osvétleni. Trasa je napojena
na stavajici rozvody v obci. Pro Uzemi jsou navrzeny sloupy vefejného osvétleni

v rozestupu 30m. Typ svitidel musi zajistit rovnhomérnost osvétleni na komunikaci.

PLYN

V obci Némaétice je rozveden stfedotlaky plynovod. ReSené zemi bude napojeno na
plynovodni sit' v prostoru kfizovatky s novou komunikaci. Plynovod bude veden v chodniku
po vychodni strané komunikace. Ke kazdé parcele bude provedena pfipojka.



KANALIZACE

Obec N&métice nemé zatim centralni COV. Uzemni plan navrhuje vystavbu COV jizné od
feSeného Uzemi s propojeni stavajici kanalizace do COV. Pro vystavbu v lokalité Z1 je
pocitano s vybudovanim destové kanalizace s napojenim na stavajici kanalizaci v obci.
Splaskové odpadni vody budou fe$eny bezodtokovou jimkou nebo viastni COV pro kazdy
objekt.

VODOVOD

Uzemim prochézi trasa vodovodu PE 90. Objekty budou napojeny na vefejny vodovod
bud pfimo z trasy prochazejiciho vedeni nebo z odbocky, v misté kfizeni s navrzenou
komunikaci

Dimenze potrubi musi umozfiovat vybaveni zemnimi hydranty v odpovidajicim profilu DN
80-110. Pfipojky budou provadény v soubéhu s kanalizaci.

j) Zabor zem édélského p tdniho fondu

Lokalita byla vyhodnocena z hlediska predpokladanych zabort ZPF jiz pfi projednavani
Gzemniho planu Némétice. Reseni predpoklada vyjmuti ze zemédélsky vyuzivanych ploch
v ucelenych plochach. V ploSe jsou 2 druhy BPEJ:

7.29.11 |.tF.ochrany

7.50.11 [ll.tF.ochrany

Ing.arch.Zdenék Gottfried



