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1. Textova ¢ast — reSeni uzemniho planu

1.a) vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného Uuzemi je provedeno v grafické ¢asti. Za zaklad pro jeho vymezeni byl vzat
mapovy podklad — katastralni mapa. Dale bylo postupovano dle §58 zakona ¢.183/2006 Sb. Na
uzemi obce je vymezeno vice zastavénych uzemi.

Zastavéné uzemi tvofi pozemky v intravilanu obce, a dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné
stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace a jejich ¢asti ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného uzemi, vefejna prostranstvi a dals§i pozemky obklopené zastavénym
uzemim.

1.b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemni plan je koncepci rozvoje Gzemi obce a ochrany jeho hodnot. Vydava se pro celé uzemi
obce. Smyslem Uzemniho planu je jasnymi pravidly podporovat smysluplny a koncepéni rozvoj
obce, napomahat u€elnému vyuzivani jejiho Uzemi, regulovat stavebni &innost a pfitom sladit
zajmy soukromych osob a dlouhodobé zaméry obce.

Hlavni koncepéni cile:

navrzeni pfiméfeného vSestranného uzemniho rozvoje obce

rozvoj venkovského bydleni v rodinnych domech (plochy smidené obytné)
rozvoj podnikani pfinasejiciho mistni zaméstnanost

rozvoj a ochrana obcanské vybavenosti

zasady FeSeni technické a dopravni infrastruktury

rehabilitace vefejnych prostor obce

zlepSeni prostupnosti krajiny a roz¢lenéni krajiny do plvodniho jihoCeského méfitka

Ochrana hodnot

PFirodni hodnoty

Uzemni plan stanovuje zasady ochrany:

— prvki regionalniho i lokalniho USES a VKP (lesy, vodni toky a plochy), dotvofeni ekologické
kostry krajiny

— zemédeélské kulturni krajiny

Civiliza¢ni hodnoty

Uzemni plan stanovuje zasady pro:

— ochranu a Setrny rozvoj civilizaénich hodnot uzemi

— zlepSovani podminek pro ob&anskou vybavenost a jeji rozSifeni

Kulturni hodnoty

Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu pro objekty bez pamatkové ochrany:
- objekty drobné sakralni architektury, kaplicky, kfize

- navesni kaple




Urbanistické hodnoty

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu:
- prostfedi sidel, jejich méFitka a charakteru

- vazeb sidel v krajiné

Architektonické hodnoty
Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu stavebnich dominant a prostfedi sidel, pfedevsim
navsi ve Skalach.

1.c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce FeSeného Uzemi vychazi z historické podoby a stavajiciho
usporadani sidla, prob&hlého stavebniho rozvoje a reaguje na pozadavky na rozvoj sidla a krajiny.
Navrh urbanistické koncepce vychazi z pozadavkl obce na uzemni a hospodarsky rozvoj.

Resené uzemi je stabilizovanym prostfedim jihogeského venkova, lezicim mimo hlavni rozvojové
osy statu a kraje, mimo oblasti silnych investorskych zajmd i mimo Uzemi chranénych oblasti
pfirody.

Uzemni plan navrhuje rozvoj celého Uzemi, ktery je vyvazeny jak pro krajinu a Zivotni prostfedi, tak
pro mistni hospodarsky rozvoj a uspokojivy Zivot obyvatel a uzivatel reSeného uzemi.

Je navrZzeno ucelné vyuZiti a prostorové usporadani feSeného uzemi s cilem sladit do souladu
vefejné i soukromé zajmy a zaméry na zmény v uzemi.

Navrh uzemniho planu dba na ochranu krajiny jako podstatné sloZzky prostfedi zZivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. Navrhuje hospodarné vyuziti feSeného Uzemi a chrani nezastavéné luzemi.

Je navrZzena dostate€na mira rozvoje pfi vyuziti stavajicich nevyuzivanych ploch a proluk. Nové
zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a ve vztahu k mife vyuZziti zastavéného uzemi.

Pro novou zastavbu jsou navrzeny stavajici proluky, nevyuzité pozemky uvnitf sidla a pozemky
podél komunikaci na okrajich sidla (postupny rast sidla do krajiny). Nejsou navrhovany nové
plochy pro bydleni v bytovych domech. Je navrzeno rozSifeni ploch pro smidené bydleni (bydleni v
individualnich rodinnych domech venkovského typu s mozZnosti podnikani, vybavenosti a hobby
¢innosti).

Jsou navrZzeny k obnové zaniklé polni cesty v krajiné (zlepSeni prostupnosti krajiny - §3 odst.5 vyhl.
¢.501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuZivani dzemi).

Je zpracovan soubézné s uzemnim planem mistni plan USES navazujici na existujici regionalni
USES.

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti.
Nové navrzené zastavitelné plochy jsou barevné odliSeny a oznaCeny kédem. Jedna se o
nasledujici plochy:

Al

vyméra (ha): 0,56

soucasné vyuziti: orna pida

navrzena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: nutno dofesit odkanalizovani plochy pfipojenim na navrzeny
hlavni navrzeny sbéra¢

Okrajem plochy prochazi stavajici DOK (viz koordinani vykres), plocha v trase kabelu je
nezastavitelna.



A2

vymeéra (ha):0,16

soucasné vyuziti: orna plida

navrzena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: Okrajem plochy prochazi stavajici DOK (viz koordinaéni vykres),
plocha v trase kabelu je nezastavitelna.

A3

vyméra (ha): 0,12

sou€asné vyuziti: TTP, sad

navrzena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: Navrzena plocha je vymezena tak, aby byl zatim zachovan
zvykovy pfijezd do zemédélského arealu po polich. Dopravni napojeni plochy ze silnice nutno fesit
vytvofenim zafezu do stavajici meze (analogicky jako na vedlejsi stavajici parcele).

A4

vyméra (ha): 0,28

soucCasné vyuziti: orna puda

navrzena plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuZiti: Parcela bude svym uspofadanim respektovat nezastavitelnou
¢ast, kudy prochazi stavajici DOK (viz koordinaéni vykres), a tim i existujici zvykovy pfijezd k
zemédélskému arealu.

A5

vyméra (ha): 0,11

soucasné vyuziti: TTP

navrzena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: Cast plochy lezi ve vzdalenosti mensi nez 50m od okraje lesa.
Pro tuto zastavitelnou plochu A5 plati podminka, ze min. 25 m od hranice lesa je stanovena
neprekrocitelnd hranice pro umistovani jakychkoli staveb. Tato ¢ast nezastavitelné plochy bude
vyuzivana jako zahrada, sad, pastvina.

A6

vyméra (ha): 1,65

souCasné vyuziti: TTP, orna plda

navrzena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: Dopravni zpfistupnéni pozemk( nenavazujicich pfimo na
komunikace si dofeSi sami vlastnici (napf. pfes navazujici vlastni pozemky).

A7

vyméra (ha): 0,15

soucasné vyuziti: orna pida

navrzena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuZiti: VyuZiti 1ze spojit se stavajici navazujici zahradou (zastavéné
uzemi). Plocha &aste¢né lezi ve vzdalenosti mensi nez 50m od okraje lesa. Pro tuto zastavitelnou
plochu A7 plati podminka, Ze min. 25 m od hranice lesa je stanovena nepiekrocitelna hranice pro
umistovani jakychkoli staveb. Tato ¢ast nezastavitelné plochy bude vyuzivana jako zahrada, sad,
pastvina.

A8

vyméra (ha): 0,10

soucasné vyuziti: TTP

navrzena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: Plocha Caste¢né lezi ve vzdalenosti mensi nez 50m od okraje
lesa. Pro tuto zastavitelnou plochu A8 plati podminka, ze min. 25 m od hranice lesa je stanovena
neprekrocitelna hranice pro umistovani jakychkoli staveb. Tato ¢ast nezastavitelné plochy bude
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vyuzivana jako zahrada, sad, pastvina.

B1+C2

vyméra (ha): 0,07

soucCasné vyuziti: TTP, louka.

navrzena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti: plochy obanského vybaveni (hasi¢ska zbrojnice
SDH) a komunikace zpfistupnujici stavajici obecni vodni zdroje.

specifické podminky pro vyuziti: -

B2 (rozhledna)

vyméra (ha): 0,03

soucCasné vyuziti: plocha ostatni (0), sou¢ast pozemku mistni komunikace, neni ZPF.
navrzena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy ob&anského vybaveni (rozhledna)
specifické podminky pro vyuziti: -

Cl1-C9
Plochy dopravni infrastruktury - cesta v krajiné. (polni cesty, obnova cest pfevazné na vlastnich
pozemcich)

D1 (+C1)

vyméra (ha): 0,31

soucCasné vyuziti: orna puda

navrzena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti: plocha technické infrastruktury s pfijezdovou
komunikaci (C1)

specifické podminky pro vyuziti: COV

Systém sidelni zelené tvofi stavajici parkova a soliterni zelen vefejnych prostranstvi.

1.d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

technicka infrastruktura - doprava

Navrh fedeni:

Komunikace C1:

NavrZzend pfijezdova komunikace k navrzené plose pro COV. Je situovana na pozemku
oddé&leném v KPU pro tento G&el a navazuje na obecni mistni komunikaci. Jedna se o vefejné
prospésnou stavbu.

Komunikace C2:
Navrzena pfijezdova komunikace ke stavajicim vodnim zdrojim, které jsou dosud pfistupné po
louce. Jedna se o verejné prospésnou stavbu.

Komunikace C3 — C9:

Cesty v krajin&, polni a lesni cesty, pozemkové oddélené v KPU, navrzené k obnové. Jedna se o
vefejné prospésneé stavby.

technicka infrastruktura — vodohospodarské feSeni

Je navrzeno zasobovani vodou pro nové navrzené zastavitelné plochy prodlouzenim stavajicich
fadd.

Je navrZzena trasa fadu pro napojeni a zasobovani vodou sousednich obci Paracov a Kvaskovice,
které ve svych uzemnich planech s timto feSenim také pocitaji. Jedna se o vefejné prospésné
stavby.



Je navrzeno prodlouzeni kanalizace novym fadem, ktery zachyti stavajici vypusti, stavba centralni
obecni COV a vyhnivaciho rybnika s odvodem vyé&isténych vod do recipientu. Plocha pro
navrzenou COV lezi na vychodnim okraji feSeného Uzemi. Jedna se o vefejné prospésné stavby.
Do stavby navrzené COV nové navrzené plochy pro rodinné domy venkovského typu budou mit
zajisténé individualni pfedcisténi odpadnich vod s naslednou likvidaci dle vodniho zakona.

technicka infrastruktura — energetika

Elektricka energie
Vyhovuje, podle druhu a energetické narocnosti nové zastavby bude navrzeno pfipadné posileni.

Zemni plyn
V Uzemi neni feSeno zasobovani plynem ani se s timto médiem neuvazuje.

Pevna paliva
Dievo, dfevéné pelety, biomasu a jiné obnovitelné zdroje Ize pouzit jako plnohodnotny nebo
doplfikovy zplsob vytapéni.

obéanské vybaveni
Je navrzena plocha pro stavbu hasi¢ské zbrojnice (plocha B1) a rozhledny (plocha B2).

verejna prostranstvi

Vzhledem k rozsahu a situovani navrzenych zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
jsou nové plochy vefejnych prostranstvi navrzeny v odpovidajicim rozsahu jako nové komunikace
nutné k dopravni obsluze.

1.e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény vV jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se navrhem Gzemniho planu neméni. Reeni tzemniho planu
prebira navrh USES v podrobnosti Planu USES. Prostupnost krajiny je zaji$téna polnimi a lesnimi
cestami, které jsou po provedené KPU vétSinou na vlastnich oddélenych pozemcich. Pro ochranu
pred zaplavami a pfivalovymi desti jsou vymezeny plochy pro provedeni protizaplavovych Uprav.
Jedna se prevazné o ochranu cest v krajiné pfed splachem orné pudy z poli.

Navrh mistniho tzemniho systému ekologické stability

Jako soucast uzemniho planu je zpracovan Plan USES feseného Uzemi.

USES v podrobnosti Planu je vymezen v grafické ¢asti uzemniho planu — hlavni vykres. Soucasti
jsou nasledujici prvky USES:

lokalni biokoridor 1 — Knézsky hajek

lokalni biocentrum 2 — Hofice

lokalni biokoridor 3 — Strané

regionalni biokoridor 4 — Cervena



regionalni biokoridor 5 - lokalni biocentrum V korytech vioZzené do reg. biokoridoru
regionalni biokoridor 6 — V korytech

regionalni biokoridor 7 — lokalni biocentrum Skalka vlozené do reg. biokoridoru
regionalni biokoridor 8 — Skalka

regionalni biokoridor 9 — lokalni biocentrum Mlaka vlozené do reg. biokoridoru
lokalni biokoridor 10 — Hansalice

lokalni biokoridor 11 — Na drahach

lokalni biocentrum 12 — Na dilcich

lokalni biokoridor 13 — Cehnicky potok u Kvaskovic

interakcni prvek 14 — TreSovicky potok

interakéni prvek 15 — Pod Kobylim vrchem

interakéni prvek 16 — V Jasanku

interakcni prvek 17 — Pod stranémi

interakéni prvek 18 — Pod Jasankem

interakéni prvek 19 — Cehnicky potok

Prostupnost krajiny )
Je navrzena obnova polnich cest v€etné vysadeb doprovodné zelené (interakéni prvky USES).

Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny
Rekreanimu vyuzivani krajiny slouzi sit' cest, ¢asteéné navrzena k obnové.

Vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerosttl a ploch pro jeho technické zajisténi
V feSeném uzemi se nenachazeji, nejsou navrhovany ani vymezovany.

1.f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii
a intenzity jejich vyuziti)

plochy smisené obytné (stavajici i navrzené - znatené A)

Plochy smiSené obytné jsou stavajici i navrzené zastavitelné plochy pro bydleni v individualnich
rodinnych domech. Na téchto plochach je mozno bydleni spojovat s ¢innostmi charakteru
obCanské vybavenosti, podnikani, vyroby véetné zemédélské, pokud nerudi sousedskou a obytnou
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pohodu na sousednich pozemcich.

HLAVNI VYUZITI:
- bydleni v individualnich rodinnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI:

- venkovské bydleni (trvalé i rekreani bydleni v individualnich rodinnych domech nebo
dvojdomech, které muze byt spojeno s chovem zvifectva, péstebni a zemeédélskou €innosti nebo
podnikanim. Rozsah téchto Cinnosti je omezen na hobby, obzivu vlastni a vilastni rodiny - bydlicich
osob).

- ob&anska vybavenost jako soucast podnikani bydlicich osob (obchod, Skolka, ordinace, maly
pension, mala dilna apod.). V tomto pfipadé vSak parkovani automobilt klientd a veskeré dalsi
vyplyvajici potfeby musi byt zajiStény na vlastnich plochach (mimo vefejné komunikace a
prostory).

- technicka a dopravni infrastruktura

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

« bydleni v fFadovych rodinnych domech (v prostorové stisnénych podminkach stavajici zastavby,
prolukach)

e plochy v zastavéném uzemi sousedici pfimo s plochami vyroby a skladovani (zemédélsky
areal) budou vyuzity pro smiSené bydleni po prokazani hlukové a imisni nezavadnosti na ploSe viz
odstavec Hygienické podminky hlukové a imisni zatéze (nize).

« mistni dopravni a technicka infrasfruktura, pokud je to uc¢elné, a v pfiméfeném rozsahu (pésiny
a pési a cyklo propojeni, chodniky, viezdy na pozemky apod.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby pro funkce a Cinnosti, které svym charakterem nebo rozsahem budou narusSovat obytnou
pohodu na sousednich pozemcich, pokud tyto slouzi nebo jsou navrzeny pro bydleni (komercni
chovy dobytka, dilny s vyrobnimi linkami, autobazary, skladové prostory sbérnych surovin apod.)
- bydleni v bytovych domech
- fadové garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
vySka stavby: pfizemi, pfizemi s podkrovim, pfizemi a patro
parkovani vozidel: minimalné 1 parkovaci stani na vlastnim pozemku, plné zajiSténi parkovani
klientl pfi podnikani na vlastnim pozemku
pro zastavitelnou plochu A5, A7 a A8 plati podminka, Zze min. 25 m od hranice lesa je stanovena
neprekrocitelnd hranice pro umistovani jakychkoli staveb. Tato ¢ast nezastavitelné plochy bude
vyuzivana jako zahrada, sad, pastvina.

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE A IMISNi ZATEZE:

Stavby, provozy a Cinnosti, které mohou byt zdrojem hluku nebo imisi, jsou pfipustné pouze v
pripadé prokazani, Ze vznikajici hluk nebo imise nepfekraCuje hygienicke limity hluku v chranéném
vnitfnim prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném venkovnim
prostoru a imisni limity Skodlivin v ovzduSi. Toto bude prokazano pred povolenim stavby.

plochy obéanského vybaveni (stavajici i navrzené znacené - B)

Plochy ob&anského vybaveni jsou stavajici plochy pro vefejnou spravu (obecni Ufad) a sportovisté.
Plochy ob¢anského vybaveni nové navrZzené jsou zastavitelné plochy pro umisténi hasi¢ské
zbrojnice (B1), rozhledny (B2) a souvisejici infrastruktury.

HLAVNI VYUZITI:
- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni viz vySe.
- navrzené plochy - hasi¢ska zbrojnice (B1), rozhledna (B2)

PRIPUSTNE VYUZITI:
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- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- komercni sluzby, ubytovani, stravovani (pokud jde o doplnék a pfimou souvislost s hlavnim
vyuzitim)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- jiné nez hlavni, pfipustné a podminec¢né pfipustné.

plochy vefejnych prostranstvi (stavajici i navrzene)

Plochy vefejnych prostranstvi tvofi stavajici i navrZzené plochy pro ulice, naves, pésiny, soutky,
zpevnéné plochy. Chodniky, mobilidf, zeleh, zahradni upravy. Plochy pro parkovani vozidel a
technickou infrastrukturu. Z vefejnych prostranstvi jsou pfistupy na pozemky.

HLAVNI VYUZITI:

- vefejna prostranstvi, naves, ulice

- vozovky, chodniky, zeleh

- dopravni a technicka infrastruktura
- stavby pro cykloturistiku

PRIPUSTNE VYUZITI:
- plochy pro parkovani vozidel

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro vefejnou spravu a potiebu obce (pokud je nelze umistit na plochach ob¢anské
vybavenosti)

- prodejni stanky a dalSi komer&ni funkce (pouze jako pfilezitostné a docasné vyuziti plochy)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- trvalé stavby pro soukromé nebo komercni vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny

plochy verejnych prostranstvi - zelen verejné pristupna
Zelen verejné pristupna tvofi sou€ast ploch vefejnych prostranstvi. Jedna se o plochy zelené volné
verejné pristupné.

HLAVNI VYUZITI:

- vefejné pfistupna zelen, pobytové pochlizné travniky, aleje, volné pfistupné sady.
- plochy zelené podél cest, lavicky, stll, kolostav, pfistfeSek a podobny mobiliar

- dopravni a technicka infrastruktura

- stavby pro cykloturistiku

PRIPUSTNE VYUZITI:

- nezpevnéné plochy pro ob&asné parkovani vozidel
- vjezdy na pozemky

- protizaplavova opatieni (pfikopy, hrazky, meze)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- trvalé stavby pro soukromé nebo komeréni vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
12



- nejsou stanoveny

plochy dopravni infrastruktury (stavajici i navrzené znacené - C)
Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji stavajici i navrzené zastavitelné pozemky pro dopravni
koridor a mistni komunikace.

HLAVNI VYUZITI:

- komunikace, silnice, mistni obsluzné komunikace

- dopravni upravy a stavby

- ulice, chodniky, cyklostezky, sidelni zelen, mobiliar

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vjezdy na pozemky

- technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi, zpevnéné plochy

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- parkovaci stani (pokud je nelze situovat na okolnich pozemcich)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby pro jiné nez dopravni vyuZziti
- stanky, garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- Sitka uliéniho prostoru bude navrzena v parametrech odpovidajicich platnym pravnim pfedpisim
a normam v dobé& povolovani stavby.

plochy technické infrastruktury (stavaijici i navrzené znaené - D)
Tyto plochy tvori stavajici i navrzené zastavitelné plochy pro umisténi technické infrastruktury
(COV, vodojem, apod.)

HLAVNI VYUZITI: .
Technicka infrastruktura, COV, vodojem vodni zdroje apod.

PRIPUSTNE VYUZITI:
komunikace, dopravni infrastruktura, souvisejici infrastruktura
technicky dvur, sluzebni garaz, obecni sklady, sbérny dvar

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
obchodni, podnikatelské funkce
bydleni

jiné funkce

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
nejsou stanoveny

plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji stavajici i navrzené zastavitelné plochy staveb pro vyrobu,
skladovani, zemeédélské stavby a souvisejici infrastrukturu. Vymezuji se v pfimé navaznosti na
plochy dopravni infrastruktury a musi byt z nich pfimo pfistupné.

U nové navrzenych staveb, které mohou byt zdrojem hluku, musi byt pfed povolenim stavby
prokazano, ze vznikajici hluk nepfekrauje hygienické limity pro chranény venkovni prostor,
chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitfni prostory staveb.
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HLAVNI VYUZITI:

- vyroba, skladovani, zemédélska vyroba

- zemédélské stavby, zafizeni a plochy vyrobni a skladovaci zemédélské vyroby

- zemédélské a vyrobni podniky, objekty a arealy. Kapacita nové projektovanych staveb bude
stanovena tak, aby vlivy na okolni plochy a nova ochranna pasma nepfekrocily vlastni pozemek
stavby (arealu).

PRIPUSTNE VYUZITI:

- administrativa

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

zemédélské stavby, zafizeni a plochy vyrobni a skladovaci zemédélské vyroby. Kapacita nové
projektovanych staveb bude stanovena tak, aby vlivy na okolni plochy a nova ochranna pasma
nepiekro€ila vlastni pozemek stavby (arealu). Stavajici aredly budou modernizovany, pfipadné
upraveny technicky a kapacitné tak, aby ochranna pasma nezasahovala na sousedni pozemky
jinych vlastnik.

- prodejni haly a skladové arealy pro zemédélské produkty. Naroky na parkovani vozidel nutno
zajistit na vlastnich plochach.

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- sluzebni bydleni (za podminek spinéni hygienickych limitd — hluk, emise apod.)

- stavby pro kratkodobé ubytovani osob (jen pokud souvisi s ucelem stavby)

- sluzebni bydleni a ubytovani bude umisténo tak, aby byly spinény hygienické limity pro hluk. Toto
je podminkou pro povoleni stavby.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- trvalé bydleni v rodinnych domech

- Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby, které
nejsou uvedeny v hlavnim vyuziti Uzemi, v pfipustném funkénim vyuziti a v podmine¢né
pfipustném funk&nim vyuziti.

- Sklady a prodejni haly pro jakékoliv chemikalie a produkty chemického primyslu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- plné zajisténi parkovani vlastnich vozidel, zaméstnanc i klientd na vlastnim pozemku

plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy vodni a vodohospodafské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s
vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni
dalSich ucell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

HLAVNI VYUZITI:
- vodni toky a plochy
- chov ryb, rybarstvi, vodni dribeze

PRIPUSTNE VYUZITI:

- UdrZba a obnova vodnich dél a staveb

- stavby a Cinnosti pfimo souvisejici s hospodarskym vyuzitim vodnich ploch
- stavby bodové a liniové dopravni a technické infrastruktury

- dopravni stavby a stavby slouzici k obnové a udrzbé krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy zemédélské
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Plochy zemédélské jsou nezastavitelné plochy slouzici jako orna plida, TTP, louky a pastviny.

HLAVNI VYUZITI:
- orna puda, pole, TTP, louky, pastviny

PRIPUSTNE VYUZITI:

Pozemky na nichz se pravidelné péstuji obiloviny, okopaniny, picniny na orné pude, technické
plodiny a jiné zemédélské plodiny a pozemky, které jsou doCasné zatraviiovany (viceleté picniny
na orné pude), pfipadné extenzivné obhospodarovany. Pfipustné je provadét na téchto pozemcich
zménu druhu pozemku v ramci ZPF (napfiklad na sady). Dale pozemky porostlé travinami, u nichz
je hlavni vytéZek pfevazné seno, nebo jsou ureny k trvalému spasani, i kdyz jsou za uéelem
zurodnéni rozorany. PFipustné je provadét na téchto pozemcich zménu druhu pozemku v ramci
ZPF.

— umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédélské prvovyroby (napf. sklad slamy, hnojisté
s jimkou) a stavby pro myslivost

— umistovat stavby dopravni a technické infrastruktury

— umistovat protipovodnové stavby a opatfeni, opatfeni proti splachovani pudy, opatfeni proti
pFivalovym destdm

— oploceni pfenosnymi ohradniky pro drobné domaci zvifectvo

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- ménit vyuziti pozemk( na pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pfipadné ke zfizovani vodnich
ploch (pokud je to Uucelné z hlediska vyuziti plochy, obdélavatelnosti, kvality ptdy apod.)

- stavby slouzici k obnové a udrzbé krajiny (pokud je nelze umistit na jinych plochach)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby, které nejsou

uvedeny jako podminéné pfipustné.

- oploceni ve volné krajiné

- t&Zba nerostl a surovin

- stavby pro individualni rekreaci

- kategorie komunikaci, které Ize v uzemi umistit jen pro pfedchozim vymezeni v Zasadach
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

plochy zemédélské - zahrady
Plochy zemédélské - zahrady jsou soucasti zastavéného Uzemi a slouzi jako zahrady, sady, TTP,
louky a pastviny.

HLAVNI VYUZITI:
- zahrady, sady, TTP, louky, pastviny

PRIPUSTNE VYUZITI:

— umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédélské prvovyroby a stavby pro chov
hospodarskych zvifat, pfipadné doplfikové stavby (napf. i bazény, pergoly) k bydleni. Komunikace,
vjezdy.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Stavby pro trvalé bydleni.

plochy lesni
Plochy lesni jsou plochy nezastavitelného uzemi, slouzici k lesnimu hospodareni.

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa
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PRIPUSTNE VYUZITI:
- zafizeni lesniho hospodafstvi a myslivost
- cesty, stezky, mobiliaf a vybaveni

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

o stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravni a vodohospodaiské stavby (pokud je nelze
hospodarné umistit na jinych plochach)

e vodni plochy a stavby (pokud je to Ucelné z hlediska vyuziti plochy, vodniho rezimu, kvality
pudy apod.)

o stavby slouZici k obnové a udrzbé krajiny (pokud je nelze umistit na jinych plochach)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- kategorie komunikaci, které lze v uzemi umistit jen pro pfedchozim vymezeni v Zasadach
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

plochy QSES
Plochy USES jsou tvofeny biocentry, biokoridory a interakénimi prvky. Vymezuji se pro zajisténi
podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

HLAVNI VYUZITI:
- biocentra, biokoridory, interakéni prvky, regionalni biokoridor

Biocentra:

Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré
vedlejsi funkce museji byt tomuto cili podfizeny.

Biokoridory:

Funkci biokoridord je umoznit migraci vSech organism( mezi biocentry. Pfipousti se SirSi moznosti
hospodaiského vyuziti, nevadi soubé&zné vedeni biokoridord s ucelovymi komunikacemi,
rekreanimi trasami a podobné.

Interakéni prvky:
Soucasne vyuziti. Nelze pfipustit takové zmény v jejich souCasneém vyuziti, které budouci realizaci
USES vyrazné ztizi nebo znemozni.

PRIPUSTNE VYUZITI: )
- stavajici vyuziti pro zemédélské nebo lesnické ucely do doby realizace USES

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby technické a dopravni infrastruktury (pokud je nelze hospodarné a technicky vhodné umistit
na jinych pozemcich)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- jiné vyuZiti nez vySe uvedené

- umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni a veskeré dalsi €innosti snizujici
ekologickou stabilitu téchto krajinnych segmentu.

KOORDINACE VYUZITi PLOCH PRI PREKRYTi FUNKCi USES A DALSICH PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI: ]

Pri pfekryti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a ploch USES maji pfednost vzdy regulativy
USES.

16



1.9) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit

Plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésSna opatfeni jsou zobrazeny ve
vykrese vefejné prospéSnych staveb a opatfeni. V hlavnim vykrese znazornény nejsou kvdli
zachovani Citelnosti ostatnich udaju v hlavnim vykrese znazornénych.

Verejné prospésnymi stavbami (dle §170 zakona ¢. 183/2006 Sb.) jsou:

kéd popis katastralni zdavodnéni
uzemi
C1l- Cesty, cesty v krajiné Skaly plocha pro stavbu vefejné prospésné
C9 dopravni infrastruktury, pfistupové cesty,
polni cesty
B1 Hasi¢ska zbrojnice Skaly plocha pro stavbu vefejné prospésné

obcéanské vybavenosti (pozarni ochrana)

D1 CoV Skaly plocha pro stavbu vefejné prospésné
technické infrastruktury

V vodovodni fady Skaly koridor pro stavbu vefejné prospésné
technické infrastruktury

K kanalizaCni fady Skaly koridor pro stavbu vefejné prospésné

technické infrastruktury

Vefejné prospésna opatfeni (dle §170 zakona €. 183/2006 Sb.) nejsou vymezena.

1.h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich cisel pozemkul, nazvu katastralniho tzemi a pripadné dalSich udaji podle
§5 odst.1 katastralniho zakona

Tyto plochy nejsou vymezeny.

1.i) stanoveni kompenzacénich opatreni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

Uzemni plan nema negativni vliv na chranénou oblast, evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi
oblast.

1.j) udaje o poctu listd tzemniho planu a poétu vykresu k nému pripojené grafické
Casti

Tato textova ¢ast vyroku (navrhu) tzemniho planu je na stranach 1 az 17 tohoto textu.

2.Graficka cast

2.a) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2.b) hlavni vykres 1:5000

2.c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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oduvodnéni uzemniho planu

1.Textova c¢ast oduvodnéni izemniho planu podle pfilohy ¢.7 vyhlasky ¢.500/2006
Sb. ve znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sb.

1.a) proces porizeni uzemniho planu Skaly

O pofizeni uzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce Skaly dne 20.1.2010, pod usnesenim
¢.1/2010a.

V Fijnu 2010 byly pofizovateli, kterym je Méstsky ufad Strakonice, odbor rozvoje, Ufad uzemniho
planovani, odevzdany prizkumy a rozbory.

Na zakladé prlizkumu a rozborl zpracoval pofizovatel navrh zadani uzemniho planu Skaly, ve kte-
rém navrhl poZadavky pro zpracovani tohoto uzemniho planu.

Navrh zadani byl zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale stavebni zakon) a vyhlasky €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti (dale vyhlaska),
ve znéni pozdéjsich vyhlasek.

Zadani uzemniho planu Skaly bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Skaly dne 14.4.2012 pod
usnesenim ¢.3/2012a.

ProtoZze v ramci projednavani navrhu zadani nebyla pozadovana variantni feSeni, bylo upusténo
od zpracovani konceptu a byl vyhotoven navrh Uzemniho planu na zakladé § 47, odst.5
stavebniho zakona.

Spole¢né jednani o navrhu uzemniho planu s dotéenymi organy, Krajskym ufadem — JihoCesky
kraj a sousednimi obcemi probéhlo v souladu s § 50, odst.2 stavebniho zakona dne 10.12.2012.

Nasledné probéhlo posouzeni této uzemné planovaci dokumentace Krajskym ufadem — JihoCesky
kraj podle § 50 odst.7 stavebniho zakona.

Prvni vefejné projednani dle § 52 stavebniho zakona probéhlo dne 7.11.2013. Oznameni o
zah3jeni Fizeni o vydani Uzemniho planu Skaly podle § 52 stavebniho zékona a §§ 171 — 174
spravniho fadu bylo u¢inéno verejnou vyhlaskou ze dne 30.9.2013.

Tato vyhlaska byla vystavena na ufedni desce Obecniho Ufadu Skaly a Ufedni desce Méstského
Ufadu Strakonice.

Na zakladé verejného projednani dosdlo k podstatné upravé navrhu uzemniho planu, a proto doslo
k pfepracovani navrhu uzemniho planu a novému vefejnému projednani.

Nové verejné projednani probé&hlo dne 18.9.2014. Oznameni o zahajeni Fizeni o vydani Uzemniho
planu Skaly bylo u€inéno vyhlaskou ze dne 15.8.2014.

Na zakladé namitek a pfipominek vzesSlych z tohoto projednani, kterym se zastupitelstvo obce
Skaly rozhodlo vyhovét, doslo k dalSi upravé navrhu Uzemniho planu s cilem vyhovét viastnikim
pozemkl. Treti vefejné projednani takto upraveného navrhu se uskuteCnilo ve Skalach dne
15.7.2015.
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1.b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v tGzemi

Pro vlastni feSené uzemi nebyla dosud zpracovana uzemné planovaci dokumentace.

SirSi vztahy
Vztahy k $irSimu okoli jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztah(.
Spravni uzemi obce Skaly (k.u.Skaly u Kvaskovic) lezi v zapadni Casti JihoCeského kraje
jihovychodné od Strakonic.
Sousedi s Uzemnimi spravnimi obvody téchto obci:

Paracov

Kvaskovice

Bilsko

Mékynec

Krajnicko

Ceprovice

Litochovice

Kufimany

Obec lezi v uzemnim obvodu povéfeného obecniho Ufadu Strakonice, mimo hlavni koridory
nadrazené dopravni a technické infrastruktury.

Spravnim uzemim obce prochazi tato nadmistni infrastruktura:
« silnice Ill. tfidy 111/1423

o trasa vzdudného vedeni VN 22 kV (koncova)

e regionalni biokoridor RBK 331

« lokalni biokoridory, které maji navaznost na uzemi sousednich obci

e polni a lesni cesty, které maji navaznost na Uzemi sousednich obci

Technicka infrastruktura:

Stavajici vodni zdroje a vodojem s uUpravnou v obci Skaly je mozno vyuzit pro sousedici obce
Kvaskovice a ParaCov. Pro Kvaskovice a ParaCov jsou v Uzemnim planu Skaly navrzeny
napojovaci vodovodni fady (jako vefejné prospésné stavby).

Uzemni plany Kvaskovic a Paragova jsou s timto fe$enim v souladu (navrzené fady navazuiji).

Vodotece v Uzemi jsou souc€asti povodi feky Otavy.

Re$enym Uzemim prochazi regionalni a lokalni systém USES.

Z hlediska obcanského vybaveni a dojizdky za praci se obec nachazi v SirSim zajmovém uzemi
mésta Strakonice a obce Cehnice (Skola, Skolka, posta, obchod).

1.c) vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

(postupy dle kap.ll odst.1b1 az 4 pfilohy €.7 vyhlasky€.500/2006 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.458/2012
Sb. nebyly pouzity)

Dle poZadavku zadani je zajiSténa navaznost nové navrhovanych staveb dopravni a technické
infrastruktury na hranicich spravnich uzemi sousednich obci a navrhem je dbano na navaznost
biocenter a biokoridoru v blizkosti katastralnich hranic sousednich obci.

Z hlediska SirSich vazeb se ostatni jevy, které by mohly ovlivnit zivotni podminky sousednich obci
a osad, nevyskytuji a nejsou navrzeny.

PFi hranici fe$eného Uzemi je situovana plocha pro COV. Vliv na sousedni spravni Uzemi
(Kvaskovice) se nepfedpoklada a nesousedi se zastavénym Uzemim ani navrzenymi
zastavitelnymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Navrhem bylo aktualizovano zastavéné uzemi obce Skaly. Do navrhu byl zapracovan plan
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spoleénych zafizeni platné KPU.

U nové vymezenych zastavitelnych ploch je navrhem zajististéno, aby byly dopravné napojitelné
na systém komunikaci v obci. Chybé&jici chodniky v Casti zastavéného uzemi jsou dopravni
zavadou, jeji odstranéni (vystavba chodnikd) je mimo méfitko Uzemniho planu a je mozné bez
zvlastniho uvedeni v uzemnim planu, jedna se o vefejna prostranstvi v majetku obce.

Voda ze zdrojl (studna, vrt) je Eerpana do upravny vody a vodojemu nad obci (100m3). Upravena
voda je po obci rozvedena gravitaéné. Zasobovani vodou vyhovuje pro budouci rozvoj obce.
Systém ma rezervu, ktera umoznuje zasobovat pitnou vodou i sousedni obce Paracov a
Kvaskovice (koridory pfivodnich Fadu jsou v Uzemnim planu navrzeny).

Obec ma nékolik vétvi jednotné kanalizace zausténé do vodotede. Uzemnim planem je navrzeno
prodlouzeni kanalizace novym fadem, ktery zachyti stavajici vypusti, stavba centralni obecni COV
a vyhnivaciho rybnika s odvodem vyc¢isténych vod do recipientu (Cehnicky potok).

1.d) vy€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Uzemnim planem nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
zasadach uzemniho rozvoje. Nebyl k tomu divod a potfeba.

1.e) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Vyhodnoceni disledkd navrzeného feSeni na zemédélsky pidni fond je zpracovano metodikou dle
zakona CNR 6. 334/1992, o ochrané& ZPF s dle vyhlasky ¢.13/1994.

(pro &ast Udajul viz. téz Plan USES zpracovany souéasné s timto navrhem Gzemniho planu, ktery
je jeho soucasti).

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pidniho fondu pro uzemné planovaci €innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni pudni
jednotku, Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje
jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Vlastnosti BPEJ (bonitovana ptdné ekologicka jednotka) v bonitaénich mapach:
1.Cislice znaci pfislusnost ke klimatickému regionu,

2.a 3.Cislice urcuje prislusnost k urcité hlavni padni jednotce

4.cCislice stanovuje kombinaci svazitosti a expozice ke svétovym stranam,

5. Cislice vyjadfuje kombinaci hloubky a skeletovitosti

Charakteristika pad podle hlavni padni jednotky (2. dvoj€isli) je nasledujici:

21

Hnédé pudy a drnové pudy, rendziny a ojedinéle i nivni pudy na piscich, velmi lehké a silné
vysusné.

22

Hnédé pldy a rendziny na zahlinénych pisc€itych substratech, vétSinou leh¢i az stfedné tézké

29

Lehké az stfedné téZzké hnédé pudy a hnédé pldy kyselé a jejich slabé oglejené formy na rulach,
Zulach, svorech a na vylevnych kyselych horninach.

32

Lehké hnédé plady a hnédé pldy kyselé na zulach, rulach, svorech a jim podobnych horninach a
kyselych vylevnych horninach.

37

Lehké hnédé pldy, stfedné Stérkovité az kamenité, od 30 cm silné kamenité az pevna hornina.

39

Nevyvinuté pudy na v8ech horninach, s velmi mélkou humusovou vrstvou (do 10 cm) na malo
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zvétralé skale; vétSinou vysusné.

40 |Svazité pudy na vSech horninach, lehké az lehéi stfedné tézké, s rliznou Stérkovitosti a kamenitosti
nebo bez nich, jejich viahové poméry jsou zavislé na srazkach.

46 |Hnédozemé illimerizované oglejené a illimerizované pudy oglejené na svahovych hlinach se
sprasovou pfimési, stfedné tézké az stfedné Stérkovité nebo kamenité, nachylné k do¢asnému
zamokieni.

50 |Oglejené stfedné tézké hnédé pldy, slabé az stfedné Stérkovité az kamenité.

52 |Oglejena az hnéda oglejena puda na usazeninach limnického terciéru, leh¢i az stfedné tézka, s
minimem S$térku, nachylna k ob&asnému zamokfeni.

56 |Nivni pudy na nivnich uloZzeninach, stfedné tézké, s pfiznivymi vlahovymi poméry.

58 |Nivni pudy glejové na nivnich uloZeninach, stfredné tézké. Nepfiznivé vlahové pomeéry, které Ize
upravit odvodnénim.

67 |Glejova puda mélkych udoli a rovinnych celku pfi vodnich tocich. Stfedné tézka az velmi tézka
puda, zamokiena, po odvodnéni vhodna predevsim pro louku.

68 |Glejové pldy zraSelinélé a glejové pldy uzkych udoli véetné svahd, obvykle lemujici malé vodni
toky, stfedné téZké az velmi téZké, zamokrené.

73 |Oglejena zbazinéla puda az glej svahové polohy. Stfedné az velmi tézké, zamokiené a s vyskytem

svahovych pramenist, i po odvodnéni vhodné pouze pro louky.

CHARAKTERISTIKA TRID OCHRANY

Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennégjsi plidy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze
zemédélského pudniho fondu pouze vyjime&né, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou
ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiont nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédeélského padniho fondu
jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také
jen podminéné zastavitelné.

Do ll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech sloueny pudy s primérnou
produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit
pro pfipadnou vystavbu

Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprimeérnou produkéni schopnosti v ramci
pFislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pudné ekologické jednotky, které pred-
stavuji pfedevsim pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné ptid mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. VétSinou jde o
zemédélské pudy pro zemédeélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize prfedpokladat efektivnéjsi
nezemédeélské vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
pasem a chranénych Uzemi a dalSich zajm( ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace
klimatického regionu a hlavni padni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti
zemé&délské pudy ve smyslu zakona CNR &.334/1992 Sb. (pfiloha A) ve znéni pozdé&jsich
predpisu.
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V nasledujici tabulce jsou uvedeny zakladni udaje o navrzenych plochach k zastavéni:

katastraln oznaéeni funkéni vyuziti ploch Zabor Druh Trida
i zemi plochy ZPF  |pozemku ochrany ZPF
BPEJ
(ha)
Skaly Al smiSené obytné 0,08 |orna 7.32.11 1]
0,48 |orna 7.32.41 \Y/
Skaly A2 smiSené obytné 0,16 [TTP 7.29.11 [
Skaly A3 smiSené obytné 0,12 [TTP 7.32.14 \%
Skaly A4 smiSené obytné 0,18 [|orna 7.32.14 \%
0,10 jorna 7.32.11 1]
Skaly A5 smiSené obytné 0,11 [TTP 7.37.56
Skaly A6 smiSené obytné v¢. koridoru tech. 0,64 [TTP,orna |[7.37.16 \%
Infrastruktury (odvodnéni, kanalizace) 054 [TTP.oma [7.32.14 v
0,47 [TTP,ormma [7.32.11 1]
Skaly A7 smiSené obytné 0,10 |orna 7.32.11 Il
0,05 |orna 7.50.11 "
Skaly A8 smiSené obytné 0 (neni [ostatni
zabor)
Skaly Bl + C2 ob¢&. vybavenost (has. zbrojnice, 0,07 [TTP 7.64.01 11
pfijezdova komunikace)
Skaly D1+C1 tech. infrastruktura (COV), pFijezdova 0,15 |Orna, TTP [7.50.01 [
komunikace 0,07 [Oma, TTP [7.50.11 |l
0,09 [TTP 5.67.01 V
Zabor ZPF celkem 3,41 ha

Navrzeny zabor ZPF v élenéni podle funkéniho uréeni:

pro plochy smiSené obytné: 3,03ha
pro plochy technické infrastruktury: 0,31ha
pro plochy ob&anské vybavenost: 0.07ha

Navrzeny zabor ZPF v ¢lenéni podle tfid ochrany ZPF:

l.tfida: 0,16ha
Il.tfida: 0,75ha
[ll.tfida: 0,34ha
IV.tfida: - -
V.tfida: 2,16ha

Pozn. Plochy C3 — C9 jsou cesty v krajiné po KPU uZ na vlastnich oddélenych pozemcich
(nejedna se o ZPF nebo LPF).

Udaje o jiz uskuteénénych investicich do pudy
V feSeném uzemi jsou realizované Komplexni pozemkové upravy.
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Na Castech pld byly uskute¢nény meliorace, dnes jiz ¢astecné nefunkéni. Nové investice do pudy
se nepfipravuiji.

Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby a zemédélskym usedlostech

Pudu v feSeném Uzemi obhospodaruji soukromi zemédélci z feSeného Uzemi. V feSeném uzemi
lezi areal druzstva, ktery je v sou€asnosti nevyuzivany. Jeho funkce je Uzemnim planem potvrzena
pro stavajici nebo jiny vyrobni ucel.

Udaje o uspofadani ZPF v feSeném uzemi
V feSeném Uzemi se nachazeji pudy vSech tfid ochrany.

Popis polohy lokalit podle pribéhu hranic izemnich obvodl obci, katastralnich izemi a
hranic zastavéného uzemi
Navrzené plochy k zastavéni jsou mimo zastavéné uzemi obce.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reseni z hlediska ZPF nejvyhodnéjsi

Snahou navrzeného feseni je vyhovét mistnim viastnikim pozemku v jejich stavebnich zamérech.
K zastavéni jsou ureny stavajici nezastavéné plochy v tzv. zastavéném uzemi i proluky.

Navrh zastavitelnych ploch dba na hledisko obdélavatelnosti a ucelenosti zemédélsky vyuzivanych
pozemku a pFistupu k nim.

Navrzeny rozvoj byl pfipraven po nékolikerém jednani s obci, vlastniky pozemki a obcany
feSeného uzemi.

Plocha A1 navazuje na zastavéné uzemi, je dopravné pfistupna z komunikace do Kvaskovic a
obslouzitelna technickou infrastrukturou. Krasné pozemky s vyhledem do kraje a na obec Skaly.
Jedna se o kontinualni rast sidla do krajiny v navaznosti na zastavéné uzemi.

Plocha A5 je pfistupna z mistni komunikace a rovnéz navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o
navrh jedné parcely pro rodinny dim vlastnika pozemku. Jde o kontinualni rozvoj sidla do krajiny v
navaznosti na zastavéné uzemi.

Plocha A6 umoznuje vystavbu vlastnikim pozemkl a byla navrzena tak, aby byla pfistupna z
komunikace, navazovala na zastavéné Uzemi a byla v souladu s logikou postupného ristu sidla do
krajiny.

V UP jsou respektovany zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu. Je kladen ddraz na
maximalni vyuziti pozemkd v zastavéném uzemi, proluk, pfestavbovych &asti a nedostatecné
vyuzivanych pozemk0. V pfipadech kdy dochazi k nezbytnému odnéti pidy ze ZPF, bude
postupovano dle zakona €. 334 ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

2.Textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu podle §53 odst.4 a 5 zakona ¢.1183/2006
Sb. ve znéni zakona ¢.350/2012 Sb.

2 a)a) soulad navrhu uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem
Pro feSené uzemi nevyplyvaji zadna omezeni nebo zmény z Politiky Uzemniho rozvoje CR.

Nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci jsou ZUR - Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje ve znéni l.aktualizace ZUR, ktera nabyla ucinnosti 6.1.2015. ZUR stanovuji priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi kraje (kap.a).

Resené Uzemi lezi mimo plochy nadmistniho vyznamu a mimo rozvojové osy statu a kraje. Jedna
se o klidové konzervativni venkovské uzemi pro bydleni a mistni aktivity, jez je zajem rozvijet a
Uuzemni plan jejich rozvoj umoznuje pfiméfenym navrhem novych ploch pro smisené bydleni a
ob&anskou vybavenost (mistni rozhledna, hasiéska zbrojnice). Uzemni plan chrani krajinné a
pFirodni hodnoty feSeného Uzemi a umoziuje jejich fungovani. Zemédeélské podnikani mistnich
subjektu je podporovano. Navrh podporuje obnoveni propojeni krajiny polnimi cestami v souladu s
mistnim zajmem a pfirozenou spadovosti.
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ZUR upfesnuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot uzemi kraje (kap.e)

Prirodni_hodnoty: feSené uzemi leZi mimo zvlasté chranéna uzemi pfirody, EVL a ptacdi oblasti.
Regionalni biokoridor RBK 331 prochazi jizni nezastavénou a lesnatou ¢asti feSeného uzemi.
Navrh tzemniho planu doplfiuje do krajiny pFirodni prvky (lokalni prvky USES, interakéni prvky).
Rozvoj zastavitelnych ploch je navrzen v navaznosti na zastavéné uzemi a je pfiméreny potencialu
uzemi.

Kulturni hodnoty: V feSeném Uzemi se nenachazeji nemovité kulturni pamatky. Stavajici prostredi
sidla s drobnymi sakralnimi a kulturnimi pamatkami (opravena navesni kaplicka bez pamatkové
ochrany) je uzemnim planem chranéno. Je navrzena plocha pro rozhlednu jako mistni obcanskou
vybavenost. Lokalni rozhledny nejsou stavény ,na kseft®, jsou a v historii vzdy byly vyrazem lasky k
domovu a rodné krajiné.

Civilizaéni hodnoty: Navrzené zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou Uzemnim
planem situovany dle zjisténych pozadavku vlastnikG, s ohledem na dopravni pfistupnost a
moznosti technické infrastruktury. Rozmér a vyznam navrzenych aktivit odpovida zdravému
rozumu a pouze mistnimu vyuZiti.

ZUR vymezuiji cilové charakteristiky krajiny (kap.f)

Krajina jihoCeského regionu byla vymodelovana dlouhodobou hospodarskou €innosti Clovéka v
harmonickou a ekologicky stabilni krajinu plnou pfirodnich hodnot s vysokym stupném
rozmanitosti. To je dédictvi, které je nutno chranit a rozvijet. ZUR vymezuji oblasti krajinného razu
a krajinného typu. Uzemi Fe$ené Gizemnim planem leZi v oblasti krajinného razu ObKR13 Volyrisko
— Prachaticko a krajinny typ je lesnépoilni.

Resené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti republikového a nadmistniho vyznamu, mimo rozvojové
osy republikového a nadmistniho vyznamu a mimo specifické oblasti.

2. a)b) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Re$enim UP nedojde k poruseni vytvofenych podminek pro trvale udrZitelny rozvoj uzemi i
vyvazeného vztahu pro udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeného hospodaiského rozvoje, socialni
soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek, které jsou uzemnim planem vytvoreny. Pfijaté feSeni
komplexni organizaci Uzemi pfispéje ke zlepSeni predpokladi pro udrzitelny rozvoj celého
spravniho uzemi obce Skaly. Jsou stanoveny zasady vécné a Casové koordinace, zejména se
zfetelem na ochranu krajinnych hodnot Uzemi a je dosazeno trvalého souladu pfirodnich,
civilizanich a kulturnich hodnot uzemi.

Cile uzemniho planovani

V UP je stanovena koncepce vyuZiti Uzemi s ohledem na hlavni charakteristiky zastavéného,
zastavitelného a nezastavéného Gzemi a s podminkami pro vyuzivani tzemi. V UP je zohledné&na
konkrétni ochrana vefejnych zajmu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu.

V UP je stanovena koncepce, ktera ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Krajina, kterou reprezentuje Uzemnim planem vymezené nezastavéné uzemi, coz je uzemi mimo
zastavéné uzemi a mimo zastavitelné plochy, je uspofadana tak, aby tvofila podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jsou stanoveny podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi a stabilizuje ochranu nezastavéného uzemi. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

Ukoly uzemniho planovani

V UP jsou zapracovany veskeré jevy z lzemné planovacich podkladd. Reseni UP se odviji od
téchto jevu a dopliujicich prizkumu a rozbort. Timto jsou dany zaklady pro ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot. Je stanovena koncepce rozvoje uzemi v€etné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi. Jsou vymezeny plochy zmén po provéreni
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potfeby téchto zmén v Uzemi, s dlrazem na provéfeni vefejného zajmu na jejich provedeni,
s vyhodnocenim pfinosU, problém0 a rizik. VSechny plochy zmén jsou vymezeny s ohledem na
rozvoj sidelni struktury a na kvalitni bydleni. Jsou stanoveny urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové vyuzivani uzemi, zejména na umisténi, usporadani
a feSeni staveb. Neni stanovena etapizace. Jsou vytvofeny podminky pro ochranu uzemi podle
zvlastnich pravnich pfedpist pfed negativnimi vlivy zmén na Uzemi Jsou uplatnény poznatky
zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.
Architektonické a urbanistické hodnoty v Uuzemi jsou zachovany a nejsou navrhy naruseny.
Umisténi vymezenych zastavitelnych ploch neporuSuje a neovliviiuje urbanistické hodnoty sidel,
plochy navazuji na zastavéné uzemi a zpusob zastavby je regulovan v podminkach vyuZziti uzemi
tak, aby byla budouci zastavba v ramci celkového obrazu sidla spiSe pfinosem. Kulturni hodnoty
jsou respektovany, plochami zmén a zejména stanovenymi podminkami vyuziti nedochazi
k narueni téchto hodnot. Uzemnim planem jsou splnény primarni pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi; je respektovan a doplnén uzemni systém ekologické stability, jsou
zachovani vyznamné krajinné prvky ze zakona; jsou zachovany lesni plochy a veskeré plochy
pfirodniho charakteru, v€éetné ploch vodnich a vodnich tokd. Také doprovodna zeleri kolem cest,
komunikaci, vodnich tok( i napf. zelefi na rozhrani pozemkd, jimiz jsou drobné remizky, meze
apod., je zachovana. Produkéni slozka krajiny, to znamena orna plda a plochy trvalého travniho
porostu je téz zachovana, vyjma vymezenych zastavitelnych ploch. Podminky vyuziti uzemi
stanovené v UP nepfipoust&ji zasahy do nezastavéného Gzemi.

2. a)c) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Navrh UP byl projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona (§ 22, §§ 50 az
53, § 55 a § 188 odst.(4) a s pouzitim §§ 171 az 174 spravniho fadu. Obsah dokumentace je
v souladu s § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sh.,0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“) a v souladu s pfilohou €.
7 vyhlasky.

Obsah a forma dokumentace, § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.:

UP je vypracovan na zékladé schvaleného zadani, vykresy jsou zpracovany nad mapovym
podkladem katastralni mapy a vydany v méf. 1:5000. UP je koncipovan na zakladé osnovy
uvedené v priloze €. 7.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny podle ustanoveni §§4 az 19 vyhlasky ¢&.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Ve vSech pfipadech se jedna o
zakladni stanoveni podle vyhlasky, pouze plochy vefejnych prostranstvi jsou dale ¢lenény (§3
odst. 4 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.).

2. a)d) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a
se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s
vysledkem fesSeni rozport

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich predpist. Uzemni plan je v souladu se
stanovisky dotéenych organ(. V priib&hu pofizovani UP nedo$lo k rozporu mezi pozadavky
dot&enych organu.

Na zakladé pozadavku Krajského ufadu — JihoCeského kraje, odboru dopravy a silniéniho
hospodaistvi bude u plochy zemédélské v kapitole 1.f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti do podmine¢né pfipustného vyuziti doplnéno slovo dopravni
(,zafizeni technické a dopravni infrastruktury®).

Méstsky urad Strakonice, odbor Zivotniho prostfedi, z hlediska ochrany pfirody a krajiny pozaduje
zachovat pfi vystavbé rozhledny v lokalité B2 (severné nad obci) stavajici vzrostlé porosty
(pFedevsim duby).

Umisténi rozhledny vCetné feSeni stavajici i navrzené zelené na ploSe bude upfesnéno v dalSich
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stupnich projednavani.

Méstsky ufad Strakonice, odbor ZzZivotniho prostfedi, z hlediska ochrany pfirody a krajiny
nedoporuéuje u lokality A5 (jizné od obce pfi komunikaci) rozSifeni plochy smiSené obytné,
z dlvodu nevhodné konfigurace terénu, plocha byla na pfani vlastnika pozemku zachovana.
Plocha navazuje na stavajici zastavéné Uzemi (zahradu srodinnym domem), je dopravné
pfistupna z komunikace a v dosahu technické infrastruktury.

Na zakladé nesouhlasu Méstského Ufadu Strakonice, odboru zivotniho prostfedi, z hlediska
spravy ve vodnim hospodarstvi, byla vypusténa plocha smiSena obytna ve druhém vnitfnim
ochranném pasmu vodniho zdroje.

Vzdalenost vefejné pozemni komunikace C2 od vodniho zdroje bude upfesnéna v dalSich
stupnich projednavani. Jedna se vSak o slepou komunikaci, ktera bude slouZzit jako pfistup ke
stavajicim vodnim zdrojum (dnes jsou pfistupné pouze po louce).

Méstsky ufad Strakonice, odbor Zivotniho prostfedi, z hlediska spravy ve vodnim hospodafstvi
upozoriuje, ze vsechny nové navrzené plochy pro rodinné domy venkovského typu musi mit
zajisténé individualni predcisténi odpadnich vod s naslednou likvidaci dle vodniho zakona.
Uvedeno v textové &asti navrhu feseni.

Na zakladé stanoviska Méstského ufadu Strakonice, odboru zivotniho prostfedi, z hlediska zakona
o lesich byla do textové Casti pro navrzené zastavitelné plochy zasahujici do vzdalenosti 50m od
okraje lesa dopInéna podminka, Ze min. 25 m od hranice lesa bude nepfekrocitelna hranice pro
umistovani jakychkoli staveb ¢&i praci. Tato ¢ast plochy bude vyuzivana jako zahrada, sad nebo
pastvina.

Pozemky p.¢.685/32 a p.¢.685/31, zapadné od obce Skaly ve volné krajing, byly na zadost M&U
Strakonice odboru zZivotniho prostiedi — ochrana pfirody a krajiny vypustény ze zastavéného
uzemi. Majitel nepfedloZil platné uzemni nebo stavebni rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu
na zde umisténou stavbu.

2. b) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni vlivil na
zivotni prostredi

Ze souhrnného stanoviska odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského ufadu —
Jiho&esky kraj k navrhu zadani UP Skaly vyplyva, Ze uvedena koncepce nemliZze mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a pta€ich oblasti lezZicich na uzemi v pasobnosti Krajského
ufadu — JihoCesky kraj. Tato uzemné planovaci dokumentace nepodléha posouzeni z hlediska
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Z tohoto divodu nebylo v zadani UP poZadovano vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj.

Z hlediska vlivl na udrZitelny rozvoj uzemi lze konstatovat, Ze navrhy a feSeni neporuSi
vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé zZivotni prostifedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby souCasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich. Je stanoveno ucelné vyuziti a prostorové usporadani uzemi
a je naplnéno dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji
uzemi. Jsou ochranény a doplnény pfirodni a kulturni hodnoty a ochranény a rozsifeny civilizaéni
hodnoty uzemi. Je chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi.

Ugelem tzemniho planu Skaly je vytvoreni predpokladdl pro optimalizaci vlivu na zakladni slozky
udrzitelného rozvoje uzemi.

Jednotliva feSeni zahrnutda v zakladni urbanistické koncepci, koncepci dopravni a technické
infrastruktury, koncepci usporadani krajiny s akcentem na ochranu pfirody, vytyéenych Uzemnim
planem maji pozitivni dopad na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
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hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi.

Stanovenim urbanistické koncepce nedoSlo k poruseni celkové struktury celého Uzemi obce,
nebot’ zazemi volné krajiny (= nezastavéné uzemi) neni koncepci naruseno.

Tézistem navrhu je vymezeni rozvojovych ploch pro vyuziti smiSené obytné. Nové navrzene
plochy doplfiuji stavajici urbanistickou koncepci v obci. UCelem takto vymezenych ploch je
posileni socialni stabilizace obyvatel obce.

Celkovou koncepci navrhu uzemniho planu jsou vytvofeny podminky pro zachovani a efektivni
ochranu krajiny na uzemi obce.

Uzemni plan stanovil koncepci vefejné infrastruktury, zahrnujici dopravni a technickou
infrastrukturu, systém vefejnych prostranstvi vCetné systému sidelni zelené. V souvislosti
s rozvojem ploch pro bydleni je navrzeno doplnéni vefejné infrastruktury. Jedna se o koncepci
dopravnich vazeb v obci, koncepci zasobovani pitnou vodou a odvadéni a likvidace odpadnich
vod.

Na zakladé SWOT analyzy uzemni plan uréuje:
Z hlediska hospodarského rozvoje - dobudovani technické infrastruktury

Z hlediska uzemnich podminek pro soudrznost spole€enstvi obyvatel — feSenim je podminéna
stabilizace trvale bydlici obyvatele a jejich Zivotni uUroven, budovat chybéjici vefejnou
infrastrukturu, minimalizovat negativni vlivy Uzemniho rozvoje na pfirodni, krajinné a kulturni
hodnoty, je dbano na dostate¢né zastoupeni zelené, je kladen dliraz na zachovani charakteru
zastavby.

Z hlediska uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi je koncepce krajiny stanovena tak,
aby bylo zachovano pfirodni prostiedi, je vymezen uUzemni systém ekologické stability.
Podminkami vyuZiti je umoznén potencialni rozvoj mimoprodukénich funkci zemédélstvi.

2. c) stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 stavebniho zakona
Dotceny organ neuplatnil stanovisko s pozadavkem na vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

2. d) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst.5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych diivodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

viz. VySe

2. e) komplexni zdlvodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty
ReSeni uzemniho planu vychazi z aktualniho stavu a podminek v feSeném uzemi a z potfeb a
pozadavkl na rozvoj obce.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro trvale udrZitelny rozvoj uzemi vyvazenym feSenim a
rozvojem podminek pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi, pfi
zachovani a vytvareni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, respektovani kulturniho a
architektonického dédictvi a ochranu pfirody.

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi

Ochrana Zivotniho a ptirodniho prostfedi je zajisténa respektovanim zakladnich prvkd USES a
dotvofenim jejich systému do plné funkéni podoby podle Planu USES, zpracovaného jako soudast
uzemniho planu. Chranéna uzemi pfirody a lokality vymezené v ramci programu NATURA 2000 se
v feSeném Uzemi nenachazeji. Soucasti feSeni Uzemniho planu je i vyhodnoceni duasledku
navrhovaného feSeni na zemédeélsky pldni fond, pozemky uréené k plnéni funkci lesa a
vodohospodarské feSeni, v€etné navrhu kanalizace a jejiho napojeni na Cistirny odpadnich vod
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(COV).

Pro pfiznivé zivotni prostfedi ma velky vyznam udrzba a rozvoj systému sidelni zelené. Systém
sidelni zelen& je vymezen jako zakladni a interakéni prvky v ramci systému USES. Jedna se o
uzemi zelené vefejné pfistupna, slouzici zejména pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych
hodnot uzemi.

Nové navrhované prvky USES maji zaroven roli v obrazu krajiny jako doprovodna zelefi nebo jako
opatfeni proti pfivalovym destum. Déni v téchto uzemich je fizeno predevsim pfirodnimi procesy.
Pro tato Uzemi jsou charakteristické pfirozené pfirodé blizké krajinné typy s puvodni druhovou
skladbou dfevin a rostlin, pfipustné je i vyuziti pro odpocinek, sportovni a rekreaéni aktivity, za
predpokladu, Ze nebudou naruSeny a omezeny hlavni funkce tohoto Uzemi a nebude sniZovana
ekologicka stabilita tohoto uzemi. Tyto plochy jsou soucasti urbanistické koncepce obce a jejiho
zaclenéni do krajinného obrazu a jako takové musi byt respektovany a chranény.

Koncepce usporadani krajiny se navrhem UGzemniho planu neméni. Reeni uzemniho planu
prebira navrh USES v podrobnosti Planu. Prostupnost krajiny je zaji$téna polnimi a lesnimi
cestami, které jsou po provedené KPU vétsinou na vlastnich oddélenych pozemcich. Pro ochranu
pfed zaplavami a pfivalovymi desti jsou vymezeny plochy pro provedeni protizaplavovych Uprav.
Jedna se prevazné o ochranu cest v krajiné pfed splachem orné pudy z poli.

Navrh mistniho uzemniho systému ekologické stability
Jako soucast uzemniho planu je zpracovan Plan USES feSeného uzemi.
USES v podrobnosti Planu je vymezen v grafické ¢asti Uzemniho planu — hlavni vykres.

REGULATIVY PRO PLOCHY ZARAZENE DO USES

Regulativy maji 2 zakladni funkce:

1) Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvk USES.

2) Zaijistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvk USES navrzenych nebo nefunkénich.

Na jejich zakladé je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to splnény podminky vyplyvajici

z Ustavni Listiny, Ob&anského zakoniku, Stavebniho zakon, Zakona o ochrané pfirody a

krajiny a Zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu (neboli mimo oblast GUzemniho
planovani).

V ostatnich pfipadech zlstava pravo na stavajici vyuziti Uzemi zachovano. Regulativy jsou
podkladem pro spravni fizeni, a li§i se podle konkrétniho prvku USES.

Déli se na nasledujici kategorie:
1) biocentra
2) biokoridory

1) biocentra

Druhové skladba bioty se bude bliZit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré
vedlejSi funkce museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodareni a rovnéz nepfipustneé jsou veSkeré dalsi innosti snizujici
ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

2) biokoridory

Poslanim biokoridor( je umoznit migraci vSech organism( mezi biocentry, trvalou existenci

nelze predpokladat. Z téchto dlivodl se zde pfipousti Sir§i moznosti hospodarského vyuziti, nevadi
ani soubézné vedeni biokoridorl s u¢elovymi komunikacemi, rekrea¢nimi trasami a podobné. V
nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pfi¢né
kiizeni s biokoridorem, vodohospodarska zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné. Nepovoluje
se zde opét: umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni a rovnéz nepfipustné
jsou veskeré dalsi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

V pfipadé USES se poskytuje nahradni pozemek. Proto museji byt regulativy omezeny na
zachovani stavajicich podminek (vyuziti) = vylu€uji se Cinnosti a zmény vyuzZiti izemi snizujici
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ekologickou stabilitu lokality. Regulativy jsou vyjadieny v grafické c&asti uzemniho planu
prostfednictvim vymezeni jednotlivych prvki USES, ktery byl zpracovan opravnénou osobou za
dodrzeni metodickych pokynu platnych pro jeho konstrukci. Pfirodovédna ¢ast (soubor opatieni
pro zachovani funké&nosti prvku USES, navrh managementu a podobné) je uvedena v Planu Uses
a v obecné sumarizujici podobé v textové ¢asti uzemniho systému ekologické stability.

Prostupnost krajiny

V FfeSeném Uzemi jsou stavajici polni a lesni cesty a pé&Si stezky. Z dlivodu zachovani prostupnosti
krajiny budou udrzovany v dobrém technickém stavu.

Je navrzena obnova polnich cest v€éetné vysadeb doprovodné zelené.

Protierozni opatieni

Intenzivni vyuzivani zemédeélské pudy a sceleni poli do velkoploSnych celkd bez ohledu k detailu
krajiny (rozorani mezi, likvidace remizk(, obdélavani bez ohledu reliéf krajiny) vede k erozi
zemédélské pudy, projevujici se pfevazné splachem ornice a hornich vrstev pudy pfi destich,
zanaseni koryt potokd, propustkl a kanalizace, zabahnéni rybniku.

Ohrozeny jsou pozemky se sklonem vétSim nez 7 stupnu a tam, kde je délka pozemku po spadnici
vétsi nez 350m.

Efektivni navrh protieroznich opatfeni spociva v organizacnich a agrotechnickych zménach:

organiza¢ni opatreni:

navrh vhodného umisténi péstovanych plodin (okopaniny a kukufice do 4 stupnu svazitosti
pasové péstovani plodin

navrh optimalniho tvaru a velikosti pozemku

navrh vegetacnich pasu mezi pozemky

navrh zachytnych travnich pasu

pozemky svazitéjSi nez 12 stupnli prevést na trvalé travni porosty

agrotechnicka a vegetacni opatreni:

pldoochranné obdélavani, brazdovani a hrazkovani
protierozni orba

seti do strnisté nebo hluboké brazdy

protierozni seti kukufice

protierozni sazeni brambor

technicka opatieni:

zatravnéni nebo lépe zalesnéni pasu v okoli rybnikl
terénni hrazky

zachytné pfikopy kolem ohrozenych pozemki
trasovani aleji, polnich cest

vysadby stromu, vétrolamy

Ovzdusi

Pro udrZeni pfiznivého Zivotniho prostfedi ma velky vliv i ochrana ovzdu$i a s tim souvisejici
vyuzivani obnovitelnych zdroju energie. Sou€asny stav ovzdusSi v uzemi je kromé dalkovych
pfenosu Skodlivin ovlivnén emisemi z mistnich zdroju tepla. Negativni vlivy jsou nejvyrazné&jsi pfi
spalovani nekvalitniho netfidéného hnédého uhli. Z hlediska vykonl se vSak jedna o zdroje malé —
a neexistuje zadné jejich vyhodnoceni.

V souladu s nadfazenymi koncepcemi neni navrzeno zavedeni zemniho plynu jako topného
média.

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona ¢&. 86/2002 Sb. o
ochrané ovzduSi a o zméné nékterych dalSich zakonl ( zékon o ochrané ovzdusi). V obci se
neuvazuje se zalozenim ,centralniho“ zdroje tepla.

Technicka infrastruktura

Silniéni doprava:

ReSené uzemi lezi mimo hlavni dopravni trasy silnic |. a Il. tfidy.
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ReSenym Uzemim prochazi silnice Ill. tfidy:
o silnice lll. tfidy 111/1423

Silnice je vedena v historické trase zvinénym podhorskym terénem s misty az znacnymi podélnymi
sklony a ostrymi zatackami. Sitka vozovky je cca 4,5m, misty méné.

Sc¢itani dopravy v feSeném Uzemi provadéno nebylo, intenzity dopravy ani pocty vozidel nepusobi
problémy. Silnice nema nadfazeny dopravni vyznam a pfenasi regionalni a mistni dopravni vztahy.
Nenachazeji se zde nehodové useky.

Povrch silnice Ill. tfidy je v pfevazné uspokojivém stavebnim stavu.

Dopravni zavady:
- z hlediska pé&Si dopravy chybgéjici chodniky v ¢asti zastavéného uzemi na silnici 111/1423.

Casti sidla propojené mistnimi komunikacemi maji historicky dané $itkové a smérové poméry,
které nelze z hlediska dopravy uvést do normovych parametrd. V zasadé vyhovuji dneSnimu stavu
s nizkou intenzitou dopravy mistnich obyvatel.

Spravni uzemi obce je vybaveno siti mistnich komunikaci se zpevnénym i nezpevnénym
povrchem, které zajistuji mistni dopravni obsluhu tzemi. Jejich technicky stav je rGzny.

Cast starych polnich cest neni udrZzovana a provozovana a je jiz nesjizdna. Uzemnim planem jsou
tyto cesty pfehodnoceny a navrzeny k obnové, pokud je Ize smysluplné vyuzit k mistni dopravé a
obsluze uzemi.

V feSeném uzemi ani okoli nelezi Zelezni¢ni draha, neni zde polni letisté. Zadné technické
dopravni vybaveni ani specificka infrastruktura se zde nenalézaji.

Zmény v dopravni infrastruktufe se nepfipravuiji.

Navrh feSeni:

C1: 3

NavrZzena pfijezdova komunikace k navrzené plose pro COV. Je situovana na vlastnim pozemku a
navazuje na obecni mistni komunikaci. Jedna se o vefejné prospésnou stavbu.

C2:

NavrZena prijezdova komunikace k navrzené plode smiSeného bydleni A4. Zpfistupriuje zaroven
dalSi pozemek p.€.498/1 (TTP) pro obsluhu a udrzbu a téZz provozované vodni zdroje na tomto
pozemku, které dosud nemaji vymezen pfistup a pfijezd. Jedna se o verejné prospésnou stavbu.
C3-C9:

Cesty v krajiné, polni a lesni cesty, po KPU na vlastnich pozemcich, navrzené k obnové. Jedna se
0 vefejné prospésné stavby.

Vodohospodariské resSeni:

Resené uzemi nalezi do povodi Feky Otavy, protéka jim Cehnicky potok.

Stavajici vodotec€e, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Nedoporu€uji se zadna
opatfeni, sméfujici k urychleni povrchového odtoku s naslednym rozvojem vodni eroze.

Skaly jsou zasobovany pitnou vodou z obecniho vodovodu. Zemédélsky aredl je na vodovod
napojen. Nékteré domy jsou zasobovany vodou i z vlastnich studni.

Vodni zdroj, vodojem s Upravnou vody i vodovod jsou v majetku obce Skaly. Kapacita zdrojl je
dostacujici. Voda ze zdrojl je ¢erpana do Upravny vody a vodojemu nad obci (100m3). Upravena
voda je gravitatné rozvedena po obci.

Toto FeSeni zasobovani vodou vyhovuje pro budouci rozvoj obce. Systém ma rezervu, ktera
umozfuje v budoucnu zasobovat pitnou vodou i sousedni obce ParaCov a Kvaskovice.

Navrh feSeni:
Je navrzeno zasobovani vodou pro nové navrzené zastavitelné plochy prodlouzenim stavajicich

30



fada.

Je navrzena trasa fadu pro napojeni a zasobovani vodou sousednich obci Paracov a Kvaskovice,
které ve svych uzemnich planech s timto feSenim také pocitaji. Jedna se o vefejné prospésné
stavby.

Sidlo Skaly je odkanalizovano Caste¢nou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve spravé
obce. Kanalizace ma nékolik vétvi z betonovych trub a ulicnimi vpustmi. Vétve jsou zaustény do
vodotece (Cehnicky potok).

Hlavnimi odpadnimi vodami jsou splaskové vody z domacnosti. Slozeni a koncentrace odpadnich
vod odpovidaji obvyklym hodnotam a nejsou ovliviovany jinymi specifickymi komponenty.
Odpadni vody jsou pfedcistovany v septicich s odtokem do uvedené jednotné kanalizace nebo
podmoku nebo jsou zachycovany do bezodtokovych jimek. DeStové vody jsou odvadény
jednotnou kanalizaci a systémem pfikopa, struh a propustku.

Odkanalizovani sidla Skaly nevyhovuje do budoucna.

Navrh feSeni:

Je navrZeno prodlouzeni kanalizace novym fadem, ktery zachyti stavajici vypusti, stavba centralni
obecni COV a vyhnivaciho rybnika s odvodem vycisténych vod do recipientu. Kanalizace je
s ohledem na vyhovéni pozadavkim vlastnikd okolnich pozemkl navrzena v pozemku drobného

vodniho toku, aby nebyly naruseny soukromé sousedni pozemky. Plocha pro navrzenou COV lezi
na vychodnim okraji feSeného uzemi. Jedna se o vefejné prospésné stavby.

Energetika

ReSenym Uzemim vede koncova vétev vzdusného vedeni VN 22kV, zakon&ena sloupovou
trafostanici T1 (22/0,4 kV), ktera zasobuje uzemi obce. Vedeni VN i trafostanice maji ochranné
pasmo v razné Sifi (dle typu vedeni a data vystavby). Trafostanice je vhodné situovana ve stfedu
zastavby. Podle druhu a rozsahu novych zastavitelnych ploch bude navrzeno pfipadné posileni.

Zemni plyn

V Uzemi neni feSeno zasobovani plynem ani se s timto médiem neuvazuje. Vytapéni objektu
(pouze bydleni) je pevnymi palivy a dfevem, Castecné i elektfinou. Tato koncepce bude zachovana
i pro nové navrhovanou zastavbu s moznym rozSifenim o alternativni zdroje energie.

Pevna paliva
Dfevo, dfevéné pelety, biomasu a jiné obnovitelné zdroje Ize pouzit jako plnohodnotny nebo
doplfkovy zplsob vytapéni.

likvidace odpadu

V obci jsou produkovany bézné komunalni odpady. TKO z domacnosti je ukladan do popelnic a
pravidelné odvazen na skladku smluvné dohodnutou firmou.

Nebezpecné odpady (zbytky barev, zafivky, lednice) jsou likvidovany zajist€nim mobilniho svozu
minimalné 2x ro¢né opravnénou osobou (zajisténi je povinnosti obce).

ob&anské vybaveni

V obci se naléza toto obCanské vybaveni:

obecni ufad

areal koupalisté

Je navrzena plocha pro stavbu hasi¢ské zbrojnice. Dosud funguje SDH spole¢né se sousedni obci
Kvaskovice kde je hasitska zbrojnice a spolecné vybaveni, obec Skaly uvazuje kvuli vzdalenosti a
rychlosti mozného zasahu o vybudovani vlastni hasi¢ské zbrojnice.

vefejna prostranstvi
Vefejna prostranstvi tvofi naves, ulice a ulicky.

Verejné prospésné stavby a opatreni
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Plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni jsou zobrazeny ve
vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. V hlavnim vykrese znazornény nejsou
kvuli zachovani Citelnosti ostatnich udajl v hlavnim vykrese znazornénych.

Civilni ochrana

Pozadavky civilni ochrany obyvatelstva vychazeji ze zakona ¢€.128/2000 Sb. v platném znéni (o
obcich), ktery stanovi rozsah prav a povinnosti samospravnych organda.

Zakon ma navaznost na zakon ¢. 239/2000 Sb. (o integrovaném zachranném systému, ve znéni
pozdéjSich predpisu).

Pozadavky ochrany obyvatelstva v Gzemnim planovani jsou specifikovany ve vyhlasce MV CR
€.380/2002 Sb. (k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva) v platném znéni.

zakladni udaje:

plocha feSeného uzemi: 506 ha
pocet obyvatel — stav: 70 obyv.
pocet obyvatel — navrh: 100 obyv.
pracovni dojizdka - navrh: 0 osob
Skolni dojizdka - navrh: 0 déti
mimopracovni dojizdka: 0 osob
pfechodné ubytovani: cca 10 osob

a) Navrh ploch pro ochranu uzemi pfed pruchodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni
Pfirozena povoden je povoderi zpusobena pfirodnimi jevy. Je to situace, pfi které hrozi zaplaveni
uzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu a krajiny tato povoden v feSeném uzemi hrozi na potoce
KolCava, jsou vSak jiz provedeny Upravy v koryté potoka, které minimalizuji dopady velkych vod na
zastavéné uzemi.

Zvlastni povoden je povoden zplUsobena umélymi vlivy, to jsou situace, jenZ mohou nastat pfi
stavbé nebo provozu vodohospodarskych dél, ktera vzdouvaji nebo mohou vzdouvat vodu
(havarie vzdouvajicich vodnich dél). Toto v feSeném Uzemi nehrozi.

b) Navrh ploch pro zény havarijniho planovani

NejdulezitéjSim dokumentem havarijniho planovani je Havarijni plan kraje (a jeho sou€ast Analyza
rizik mozného vzniku mimoradné udalosti Havarijniho planu kraje). Tento ucelovy dokument
pfedstavuje soubor opatfeni k provadéni zachrannych a likvidaCnich praci k odvraceni nebo
omezeni bezprostfedniho pusobeni ohrozeni vzniklych mimofadnou udalosti a k odstranéni
vzniklych nasledkd zpusobenych mimofadnou udalosti. Je zakladnim dokumentem kraje pro
feSeni mimofadnych situaci v pfipadé Zivelnich pohrom nebo jinych nebezpedli, kterd ohrozuji
Zivoty, zdravi, znaéné majetkové hodnoty nebo Zivotni prostfedi. Je zavaznym dokumentem pro
vSechny obce, spravni ufady, pravnické a fyzické osoby nachazejici se na uzemi kraje.

Uzemi fe$ené Uzemnim planem neni soudasti zény havarijniho planovani, neni ohrozeno Gnikem
nebezpecné latky ani v dosahu disledku potencialni jaderné havarie.

c) Navrh ploch pro ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti

Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim se stanovuje planem ukryti, ktery je
soucasti Havarijniho planu kraje. Ukryti v obci se zabezpecuje podle Planu ukryti obce.

Ukryti obyvatelstva se na uzemi obce zajiStuje ve stalych ukrytech postavenych pro tyto ucely v
dobé miru a v improvizovanych ukrytech budovanych svépomoci obyvatelstva.

Stalé ukryty (SU)

Jsou ochranné stavby trvalého charakteru, které byly projektovany a postaveny tak, aby
poskytovaly uc€innou ochranu ukryvanych osob proti u€inkim stfepin, tlakové viny, svételného
zafeni i pronikavé radiace. Tvofi je stalé tlakové odolné ukryty, stalé tlakové neodolné ukryty

V FfeSeném uzemi se stalé ukryty nenachazeji a nejsou Uzemnim planem navrhovany.

Improvizované ukryty (1U)
Improvizované ukryty jsou podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbach uréené k ukryti
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obyvatelstva. Buduji se k ochrané obyvatelstva pfed ucinky svételného a tepelného zareni,
pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a ¢astecné proti tlakovym ucinkim zbrani
hromadného niCeni v pfipadé krizového stavu v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit
stalych ukrytd. Vhodnymi prostory pro zfizeni improvizovanych uUkrytd jsou podzemni prostory v
budovach nebo prostory ¢aste¢né zapusténé pod urovni terénu, nejlépe se vstupem do Ukrytu z
budovy. Je vhodné, aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi pocet oken a dvefi s minimalnim
ochrana). Podlahova plocha pro ukryvanou osobu se voli asi 1,5 m2, ochranny soucinitel stavby
(udava, kolikrat je uroven radiace radioaktivniho zafeni v uUkrytu menSi nez Uroven radiace
radioaktivniho zafeni ve vysce 1m nad odkrytym terénem) by mél byt vétdi nez 50. Doporucuje se,
aby jeden 1U nemé&l vétsi kapacitu nez 50 ukryvanych osob. Vybé&r vhodného prostoru ke zfizeni IU
se provadi v dobé miru.

Budovani zacina po vyhlaseni vale¢ného stavu podle zpracovanych postupl do 5 dnl v téchto
etapach:

1) v prvni etapé se provadi vyklizeni vybraného prostoru, kontrola uzavéru plynu, vody, elektrické
energie a pfiprava k pfijmu ukryvanych osob;

2) v druhé etapé se provadéji upravy v ukrytu zejména pFivodu vzduchu, uté€snéni, vnitfni a
venkovni upravy;

3) ve tfeti etapé se provadgji opatfeni ke zvySeni ochrannych vlastnosti, zejména zesileni
unosnosti stropnich konstrukci podpérami, zvétSeni zapusténi ukrytl nasypy a provedeni opatfeni
k nouzovému opusténi ukrytu.

Pfehled o umisténi a kapacitach improvizovanych ukrytli na tzemi obce maji obce, které vedou
evidenci improvizovanych ukrytu .

Ve stavajicich rodinnych domech starSich i novéjSich se po€itd s moznosti zfizeni
improvizovanych ukrytu.

Ukryty v objektech zaméstnavateld zfizeny nejsou, nejsou zde koncentrované zaméstnavany vétsi
pocty osob.

d) Navrh ploch pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuaci se zabezpelCuje premisténi osob, zvifat, pfedmétd kulturni hodnoty, technického
zafizeni, popfripadé strojii a materialu k zachovani nutné vyroby a nebezpecnych latek z mist
ohroZeni mimofradnou udalosti. Evakuace se provadi z mist ohrozenych mimoradnou udalosti do
mist, ktera zajiStuji pro evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata
ustajeni a pro véci uskladnéni.

V feSeném uzemi se nenachazeji objekty vhodné k ubytovani evakuovanych osob. V pfipadé
nutnosti evakuovat obyvatele z feSeného Uzemi bude postupovano podle platnych pfedpist a
havarijniho planu kraje.

e) Navrh ploch pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
V pfipadé nutnosti budou nékteré stavajici pozemky a objekty doCasné vyuzivany pro potieby
civilni ochrany.

Materidl civilni ochrany se skladuje (uklada) pro plnéni ukold ochrany obyvatelstva zafizenimi
civilni ochrany (odborné jednotky), ostatnimi sloZkami integrovaného zachranného systému a k
individualni ochrané vybranych kategorii obyvatelstva (§17 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni ukolt ochrany obyvatelstva).

HasiCsky zachranny sbor kraje organizuje hospodareni s materialem civilni ochrany ze zakona.
Ke skladovani materidlu civilni ochrany vyuziva své sklady.

Na uzemi obce se nenachazeji sklady materialu CO Ministerstva vnitra ani Hasi¢ského
zachranného sboru JihoCeského kraje, ani obce a pravnickych a podnikajicich fyzickych osob.

f) Navrh ploch pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo souasné zastavéna uzemi a
zastavitelna uzemi obce

V feSeném Uzemi se nenachazeji ani nepfepravuji materialy a latky ohrozujici v pfipadé havarie
bezpeénost nebo lidské zdravi. Uzemni plan jejich existenci v navrhovém obdobi nepiedpoklada.

q) Navrh ploch pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni Skodlivych ucéinku
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kontaminace, vzniklé pfi mimofadné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi ¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho pusobeni
rizik vzniklych mimofradnou udalosti ohrozujici zivot, zdravi, majetek nebo Zzivotni prostfedi.
Likvidaénimi a obnovovacimi pracemi pak cCinnost k odstranéni nasledkd zpUsobenych
mimoradnou udalosti (i za valecného stavu).

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace (dale ZL a OP) k odvraceni a k odstranéni Skodlivych
ucinkd kontaminace vzniklé pfi mimoradné situaci provadéji zakladni slozky integrovaného
zachranného systému, a to predevsim jednotky pozarni ochrany zafazené do ploSného pokryti
kraje, které jsou vybavené technikou a materialem k plnéni tohoto Ukolu. Zjistovani a oznaCovani
nebezpecnych oblasti, detekce plynd a nebezpeénych latek, provadéni dekontaminace v prostfedi
nebezpeénych latek zajistuje Chemicko-technicka sluzba Hasiéského zachranného sboru CR. Na
provadéni ZL a OP se na vyzadani dale podileji ostatni slozky integrovaného zachranného
systému, a to pfedevsim vyclenéné sily a prostfedky ozbrojenych sil a zafizeni civilni ochrany pro
zabezpeceni dekontaminace terénu, osob a odévl a vécnych prostfedkd. Personal (osoby) a
prostifedky zakladnich a ostatnich slozek jsou za valeéného stavu oznaceny mezinarodné platnymi
rozpoznavacimi znaky civilni ochrany.

Aby mohla chemicko-technicka sluzba a zafizeni civilni ochrany plnit své ukoly, musi mit k
dispozici stavby dotéené pozadavky civilni ochrany, jejichz stavajici technologické vybaveni je po
upravach vyuzitelné k dekontaminaci (dale stavby pro dekontaminaci) a chemické laboratore.

K stavbam pro dekontaminaci patfi:

- hygienické propusti stalych ukryta,

- stavby pro dekontaminaci osob,

- stavby pro dekontaminaci zvifat,

- stavby pro dekontaminaci odévd,

- stavby pro dekontaminaci vécnych prostiedkd a dekontaminaéni plochy

Hygienické propusti stalych ukrytd

Byly zfizovany v nékterych ukrytech pro dekontaminaci osob provadéjicich c¢innost v
kontaminovaném prostoru. Maji malou kapacitu.

V FfeSeném Uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany.

Stavby pro dekontaminaci osob

Zfizuji se pfizplsobovanim zafizeni jako jsou lazné, bazény, umyvarny, sprchy a jiné k
dekontaminaci osob. Pro uréeni kapacity je rozhodujici po€et sprchovych rGzic. Pro osprchovani
jedné osoby se pocita doba 4 minut. Navrhuji se s Cistou a necistou ¢asti s jednosmérnym
provozem, aby se osoby po provedené dekontaminaci nesetkavaly s osobami kontaminovanymi.
Pro tyto ucely neni vhodné umistovani sprch v kabinkach (boxech) .

V obci se vhodné objekty pro tento u¢el nenachazeji.

Stavby pro dekontaminaci zvirat

Stavby k dekontaminaci hospodarskych zvifat se zfizuji zpravidla pfizplisobenim budov nebo
zpevnénych ploch mimo budovu. Vlastni misto pro dekontaminaci je opatfeno vytoky s hadicemi.
Mimo budovu Ize k dekontaminaci konéetin zfidit mélky pfikop. Télo zvifete se v tomto pfipadé
dekontaminuje postfikem pomoci hadic nebo sprch. To Ize uskuteénit na jakékoliv zpevnéné
nepropustné ploSe s odvodem kontaminované vody do neutralizaCni jimky napojené na kanalizaci.
Stavba se €leni na Cistou a necistou ¢ast s duslednym jednosmérnym provozem.

Plochy vyuzitelné pro dekontaminaci zvifat se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Stavby pro dekontaminaci odévud

K dekontaminaci vétsiho mnozstvi odévd, pradla a drobnych pfedmétd budou pfizplsobovany
dezinfekéni stanice, chemické Cistirny, pradelny, dezinfekéni komory zdravotnickych zafizeni a jiné
obdobné, nachazejici se na uzemi obce. VZdy se u nich provadi oddéleni Cisté a necisté Casti a
zfizuje hygienicka propust pro personal.

V FfeSeném Uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany.

Stavby pro dekontaminaci vécnych prostiedkd (vozidel) a dekontaminaéni plochy. Zfizuji se
pfizpusobenim zafizeni zejména garazi, umyvaren vozidel (myc¢ek), tramvajovych, trolejbusovych
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a vlakovych vozoven, velkych garazi apod., napojenych na kanalizaci a vodovod. Musi umoznovat
odvadéni kontaminované vody do kanalizace po jeji neutralizaci (napf.v neutraliza¢ni jimce).
Dekontaminace mize byt provadéna v jednom nebo vice proudech. Provoz je jednosmérny.
Dekontaminovana vozidla se nesmi setkat s vozidly kontaminovanymi. Pro dekontaminacni plochy
v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni
rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé odjezd s pfivodem vody nebo pary.

V FfeSeném Uzemi se nenachazeji.

h) Navrh ploch pro ochranu pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

V feSeném uUzemi se nevyskytuji ani nejsou uzemnim planem navrhovany plochy nebo objekty,
kde by byly skladovany a pouzivany nebezpecné latky. Tyto latky nejsou pfes uzemi ani
pfepravovany.

V feSeném uUzemi se nenachdazeji Zadné dalsi zatéZe nebo rizika ohroZujici zdravi nebo Zivoty
obyvatel.

i) Navrh ploch pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou pfi zachovani jejiho nezbytného mnozstvi a
nezavadnych vlastnosti se bude zajiStovat v pfipadé, pokud nelze zabezpedit bézné zasobovani
obyvatelstva pithou vodu pro vefejnou potfebu. Hromadné zasobovani obyvatel pitnou vodou
zajistuji provozovatelé vodovodU. Pfi zasobovani pitnou vodou je provozovatel opravnén prerusit
nebo omezit dodavky jen v pfipadech stanovenych zdkonem a sou€asné je povinen zajistit
nahradni zasobovani pitnou vodou. Postup organu kraju a obci k zajiSténi nouzového zasobovani
obyvatelstva pfi mimoradnych udalostech a za krizovych stav(l Sluzbou nouzového zasobovani
vodou je feSen Smérnici Ministerstva zemédélstvi ¢€.j. 416578/2001-6000 ze dne 20.12.2001.
Seznam subjektl Sluzby predavaji organy krizového Fizeni Uzemné pfislusnému hasi¢skému
zachrannému sboru kraje, jako podklad pro uzavieni pisemnych dohod k poskytnuti planované
pomoci na vyzadani podle §21 zakona ¢.239/2000Sb. Nouzové zasobovani vodou je soucasti
krizovych a havarijnich pland podle zvlastnich predpisu.

Stanovisté pro cisterny pro havarijni zasobovani pitnou vodou jsou:
naves ve Skalach

Nouzové zasobovani elektrickou energii neni centralné navrhovano.

Pozarni voda

Voda pro ucely haSeni pozaru bude pouzita:

-z vefejného vodovodu ve Skalach (hydranty)

-z navesniho rybnika (na navsi, pro techniku dostupny)

—~ z vodni nadrze (tzv. koupalisté cca 300m, dostupny zpevnénou komunikaci a pfistupny pro
pozarni techniku)

Podminky pro hospodarsky rozvoj

Hospodafsky rozvoj je uvazovan s navrzenym rozvojem smiSené obytné funkce, ktera je
prfedpokladem pro stabilizaci trvale bydlicich obyvatel a vramci pfipustného vyuziti ploch
umozfiuje i rozvoj obCanské vybavenosti, drobné vyroby a sluZeb. Stavajici zemédélské
hospodaieni a chov dobytka nejsou uzemnim planem omezovany.

Podminky pro soudrZnost spoleenstvi obyvatel uzemi

V uzemnim planu jsou navrzeny plochy pro obanskou vybavenost — mistni rozhlednu a hasi¢skou
zbrojnici.

Navrhem feSeni Uzemniho planu dochazi ke zlepSeni civilizacnich hodnot uzemi v disledku
navrhu novych ploch pro obytnou funkci, véetné navrhu dopinéni a zlepSeni technické a dopravni
infrastruktury, tak aby byly vytvofeny pfedpoklady pro dobré Zivotni podminky.

Ochrana hodnot uzemi
Pfirodni hodnoty
ReSené uzemi lezi v harmonické kulturni krajiné s charakteristickym reliéfem, zalesnénymi chlumy,
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potoky, rybniky. Uzemni plan stanovuje zasady ochrany prvké regionalniho i lokalniho USES a
VKP (lesy, vodni toky a plochy), dotvofeni ekologické kostry krajiny a ochrany zemédélské kulturni
krajiny.

Civiliza¢ni hodnoty

Civilizani hodnotou je existence zainvestovaného prostiedi pro zivot obce, schopné dalSiho
rozvoje. Uzemni plan stanovuje zasady pro ochranu a $etrny rozvoj civilizaénich hodnot Gzemi a
zlepSovani podminek pro ob&anskou vybavenost a jeji rozSifeni.

Kulturni hodnoty
Uzemni plan chrani kulturni hodnoty uzemi a jejich prostfedi.

Urbanistické hodnoty
Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu prostfedi sidel, jejich méfitka a charakteru a vazeb
sidel v krajiné.

Architektonické hodnoty
Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu stavebnich dominant.

Pfedpokladanym disledkem rozvoje obce podle navrzeného feSeni bude udrzitelny rozvoj uzemi
doprovazeny zlepSovanim kvality vSech jeho slozZek.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Na zakladé posouzeni vyuziti stavajiciho zastavéného uUzemi a rlistového a rozvojového
potencialu feSeného uzemi byl zpracovan navrh feSeni, ktery byl nékolikrat projednavan s obCany
a vlastniky pozemkU a nemovitosti. Zastavéné Uzemi je vyuzito klasickou jiho€eskou vesnickou
zastavbou, pomérné koncentrovanou, ktera neumozriuje dalSi zahuStovani zastavby bez vzniku
problematického nefunkéniho a nevzhledného paskvilu. Novou zastavbu typové nelze roubovat a
vsazovat do existujici urbanistické struktury. Nové navrzené zastavitelné plochy navazujici
pfirozenym rastem na stavajici strukturu bylo nutno nékolikerym projednanim podstatné redukovat
co do rozsahu, protoze pfedstavy vlastnikl naprosto prekratovaly moznosti realné
projednatelného navrhu. Uzemni plan tak piedstavuje mozny kompromis ve véci redlného rozvoje
sidla Skaly.

Cilem samospravy je samoziejmé zajistit dostatek rozvojovych atraktivnich zastavitelnych ploch
pro kvalitni nové bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych lidi z obce.
Nové rozvojové lokality byly situovany rovnomérné po celém obvodu sidelni struktury
s mimofadnym ohledem na uspokojeni pozadavkl vétSiny vlastniki pozemkd a zajemcl o
vystavbu.

2.f) rozhodnuti o namitkach a jejich odavodnéni

Vladislava Bélochova, Eva Rejzkova, Skaly 4, 386 01 Strakonice

Namitka:

PoZadujeme zvétsit plochu AS.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Oduavodnéni rozhodnuti o namitkach:

Plocha A5 se nachazi na zemédélskych pudach I. tfidy ochrany, tj. na nejkvalitnéjSi zemédélské
pudé, které je mozno odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné
na zamery souvisejici s obnovou ekologicke stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Plocha je dostatecné velka pro vystavbu jednoho rodinného domu (1600m2).

Vaclav Pasek, Radéjovice 6, 387 73 Bavorov
Namitka:
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Zadame o zahrnuti pozemku p.¢. 491/5 do smiSenych ploch.
Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Odavodnéni rozhodnuti o namitkach:

Zadatel nakonec od pozadavku sam odstoupil.

Vladimir Chvosta, Skaly 1, 386 01 Strakonice

Namitka:

Z&dam o zahrnuti pozemku p.¢. 96/1 do plochy A2.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije.

Odulvodnéni rozhodnuti o namitkach:

Plocha A2 na pozemku p.€. 96/1 bude rozSifena. Bude vypusténa plocha A1, aby nedochazelo
k navySeni zaboru ZPF.

Pani Vladislava Bélochova, Eva Rejzkova

Namitka:

Nesouhlasime s vystavbou kanalizace pfes nas pozemek p.¢. 70/1.
Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odavodnéni rozhodnuti o namitkach:

KanalizaCni fad bude umistén do pozemku, na kterém se nachazi koryto potoka.

Namitka:

Nesouhlasime s ponechanim volného pruhu pro ob¢asny pfistup ke stodole a zahradam u plochy
A2

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o namitkach:

Jedna se o0 soukromy pozemek a pfistup neni oficialné veden v katastralnich mapach. PFistup
zavisi pouze na domluvé s majiteli pozemku.

Pani Marie Marouskova, pan FrantiSek Marousek

Namitka:

Nesouhlasime s vystavbou komunikace a kanalizace na pozemcich p.¢. 709/2 a p.¢. 716.
Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o namitkach:

Plocha pro pésinu a kanalizaci méla umoznit odkanalizovani a pfistup na zastavitelnou plochu pro
obytnou funkci. Toto bylo pozadovano na minulém vefejném projednani obci a dohodnuto

s vlastniky pozemku. Jestlize toto majitelé pozemkd nechtéji, nikdo jim to nebude nutit.

Pan Pavel Marousek

Namitka:

Nesouhlasime s umisténim kanalizace na pozemcich p.¢. 75/1, p.€.714 a p.C. 717.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odilivodnéni rozhodnuti o namitkach:

Ve véci pozemkU p.€.714 a p.€.717: Plocha pro péSinu a kanalizaci méla umoznit odkanalizovani a
pfistup na zastavitelnou plochu pro obytnou funkci. Toto bylo poZzadovano na minulém vefejném
projednani obci a dohodnuto s vlastniky pozemku. JestliZze toto majitelé pozemkud nechtéji, nikdo
jim to nebude nutit.

Ve véci pozemku p.€.75/1: Navrzeny kanalizacni fad k odvedeni odpadnich vod z celého sidla
bude umistén do stavajiciho koryta potoka, ktery pozemkem prochazi, tak aby nezasahoval do
ostatnich ¢asti pozemku mimo koryto potoka jak je v dnesSnim stavu a jak byl odedavna. Toto
feSeni se navrhuje, aby se vyhovélo pozadavku vlastnika pozemku. Jiné fe$eni neexistuje, aby
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mohla navrzena kanalizace dale pokracovat a vést pozemkem vodniho toku a ne pozemky jinych
soukromych vlastnikd, ktefi totéz namitaji (Bélochova, Rejzkova viz vyse). Soucasny potok ani
navrzenou kanalizaci nelze na vstupu na pozemek p.¢.75/1 zaslepit bez pokra¢ovani. Vedenim
trasy navrzené kanalizace sou¢asnym korytem potoka se namitce vyhovuje.

2.g) vyhodnoceni pripominek

K navrhu uzemniho planu nebyla uplatnéna zadna pfipominka.

2.h) uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pripominek

Na zakladé namitek ze tfetiho vefejného projednani nedoslo k takovym uUpravam navrhu uzemniho
planu, které by si vyZadaly nové vefejné projednani uzemniho planu.

3. Graficka ¢ast odiivodnéni tzemniho planu

3.a) koordinaéni vykres
3.b) vykres SirSich vztahu, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju

3.c) vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu

Pouceni o odvolani:

Proti Uzemnimu planu Skaly vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173, odst. 2 zakona €.500/2004 Sb., spravni fad).

Vlastimil Marousek Jitka Tesarova
Mistostarosta obce Starostka obce
Vyvéseno:

Sejmuto:

Nabylo ucinnosti:
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