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Uvod

Zména €. 2 uzemniho planu Sousedovice je specificka svou
povahou. Jedna se o0 zménu uzemniho planu obce, ktery nabyl
ucinnosti v roce 2005 za platnosti ,staréeho” stavebniho zakona.
Nasledné jiz za platnosti ,nového® stavebniho zakona byla
pofizena zména €. 1 uzemniho planu obce Sousedovice, jejimz
vystupem vSak nebyl pravni stav, €i jak je po novele stavebniho
zakona zménéno uplné znéni. Proto zpracovatel v prvnim kroku
musel pfistoupit k vytvoreni uplného znéni textové cCasti po
zméné C. 1. Zména ¢€. 2 tak obsahuje nejprve znéni celych
kapitol, aby byl naplnén obsah a struktura vyzadovana
vyhlaskou €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, a
teprve do tohoto textu je zasazena zména C. 2.

V dokumentu text s vyznacenim zmén je text puvodniho
uzemniho planu obce vypsan cerné, text ze zmény €. 1
uzemniho planu obce je vypsan zelené a zmény provedené
na zakladé reSeni zmény €. 2 uzemniho planu obce jsou
reSeny revizemi a zdlraznény ¢ervenou barvou.

Zména €. 2 uzemniho planu obce Sousedovice feSi:

1. rozSifeni zastavitelné plochy na severozapadé o plochy
zeleneé rekreaCni

2.vypousti podminku vyuziti zastavitelné plochy na
severozapadeé sidla v podobé uzemni studie

3. upravuje podminky vyuziti tykajici se vzdalenosti od lesa
4. upravuje vyuziti ploch v nezastavéném uzemi



Uzemni plan obce Sousedovice se méni takto:
€ Kapitola a) v¢etné nadpisu zni:

,vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno uzemnim pldnem obce Sousedovice a aktualizovano zménou ¢.
1 tzemniho planu obce Sousedovice, ktera nabyla ucinnosti dne 20. 2. 2012. VSechna
zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni Gzemi a hlavnim vykrese.
Zastavéné tizemi neni zménou €. 2 dotceno.



€ Kapitola b) véetné nadpisu zni:
,»zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemni plan obce (UPO) je zpracovavan pro celé spravni uzemi obce Sousedovice, tj.
vcetné katastralniho izemi ¢asti Smiradice.

UPO stanovi urbanistickou koncepci, fesi pfipustné, nepfipustné, piipadné¢ podminéné
funk¢ni vyuziti ploch, jejich usporadani, urcuje zékladni regulaci izemi a vymezuje hranice
soucasn¢ zastavéného a zastavitelného tizemi obce a jejich ¢asti.

Cilem UPO je komplexni a koncepéni feseni rozvoje obce, véetné feseni inzenyrskych siti
pro celé spravni uzemi obce. Pfi respektovani danych podminek v feSeném tUzemi rozviji
urbanistickou strukturu obce, stanovi zastavitelné izemi a vetfejné prospésné stavby. Obec
Sousedovice lezi nedaleko mésta Strakonice, v atraktivnim pfirodnim prostfedi a ma
ptedpoklady k rozvoji zejména smiSené obytné a sportovné rekrea¢ni funkce. Rozvoj
podnikatelskych aktivit je mozny v ramci navrhované podnikatelské zony. Tento
predpokladany rozvoj je viak tfeba usmérnit a regulovat formou UPO.

Obec Sousedovice se nachazi 3,5 km jihozapadné€ od Strakonic. Obci protéka Smiradicky
potok, takze zéastavba je rozloZend po obou stranach této vodotece. Z pravé strany se do
Smiradického potoka vléva Libéticky potok, ktery ohraniuje jihozdpadni zastavénou cCast
sidla hlubokym korytem. Vysoké zelenn lemujici tyto vodotece vstupuje do obce a napoméha
zapojeni sidla do harmonické krajiny, ktera md mirn€ zvinény charakter a je zemédélsky
vyuzivana.

Obec lezi v nadmoiské vySce 438 m. NejvySsSim bodem v okoli obce je zalesnény vrch
Béba s nadmotskou vySkou 557 m a jizn€ od obce je jako dalsi krajinnd dominanta zalesnény
vrch Hradisté s nadmotskou vySkou 604 m.

Prvni pisemné zminka o obci pochazi jiz z roku 1343. Plvodni zastavba v obci je tvofena
pfevazné tfistrannymi zemédé&lskymi usedlostmi, které nemaji vyrazné€jsi urbanistické
uspotfadani. Pidorys sidla ma rostly charakter vzdalené pfipominajici Okrouhlici, ktera byla
do urcité miry ovlivnéna vodote¢i Smiradického a Libétického potoka. Zemédélské usedlosti
mayji pfevazné prosté trojuhelnikové Stity a sedlova ¢i polovalbova zastieSeni.

V casti Sousedovice nejsou zadné evidované nemovité a kulturni pamatky, nicméné
pamatkovy zajem si zasluhuje navesni kaplicka a zemédélské usedlost s parcelnim cislem 28,
které nesou ve svych priicelich prvky lidového baroka. Citlivy pfistup samoziejmé vyzaduje 1
cely navesni prostor, na kterém se nachazeji tyto objekty. DalSim prostorem ktery si zasluhuje
zajem, protoze svym zplsobem vypovida o charakteru a uspofadani obce, je v jizni ¢asti obce.
Tvofi jej rostla skupina zemédélskych usedlosti s tzkymi ulickami, zidkami a nepravidelnymi
pudorysnymi tvary zemédélskych usedlosti.

V casti Smiradice je v ustfednim seznamu nemovitych kulturnich paméatek evidovan areal
zemédélské usedlosti &p. 12. Cast Smiradice si dodnes dochovala uceleny venkovsky raz.
Dochovaly se plvodni usedlosti okolo malého navesniho prostoru, dosud nenarusené¢ho
novodobou zastavbou.

zména & 1 UPO Sousedovice

Koncepce rozvoje izemi obce

V UPO je stanovena koncepce rozvoje tzemi obce, kterd je zménou ¢. 1 bezezbytku
zachovana. Zastavitelné plochy nové vymezené zménou €. 1 jsou umistény v navaznosti na
stavajici zastavéné tzemi s cilem udrZet kompaktnost sidel a minimalizovat zabor pidniho
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fondu. Zastavitelna plocha 12.TI. pro umisténi Ccistirny odpadnich vod je odchylena
minimalné¢ od téze plochy vymezené v UPO.

Z hlediska rozvoje obce se jednd o doplnéni dvéma zastavitelnymi plochami pro bydleni,
jedna v obci Sousedovice, jedna v ¢asti Smiradice. Dalsi plochou je plocha pro umisténi
COV, kdy se jedna o mirné odchylené uzemni vymezeni v plochy od plochy v UPO.
Vymezené plochy vefejnych prostranstvi a zelené jsou v ramci zastavitelnych ploch
vymezenych v UPO a zménou ¢&. 1 uréeny pro zménu etapizace a pro stanoveni vyuZiti uzemi.

O upravu, respektive zménu vyuziti v UPO vymezené zastavitelné plochy se jedn
V ptipadé plochy ,,10.S0%, v UPO s vyuzitim ,,smi$ené obytné“. Zménou dochazi k rozdéleni
na dvé¢ c¢asti, kdy jedna Cast (blize stavajici zastavb¢) zastava s vyuzitim ,,smiSené obytné*,
druhé ¢ast je ndvrhem vymezena jako ,,vyroby a skladovéani“, mezi jednotlivymi vyuzitimi je
vymezen pas pro ,zelen izolacni“. Zarovei je v lzemi feSena pfitomnost lokéalniho
biokoridoru kolem Smiradického potoka formou vymezeni pasu zelené¢ pro biokoridor.
V souvislosti s ipravami vymezenych zastavitelnych ploch v kontextu na nepfiznivy stav
zaplavovani obce vodou ze Smiradického potoka je v zastavéném uzemi vymezena plocha
vodni a vodohospodaiska, vymezujici uzemni nérok pro upravu koryta Smiradického potoka.

Dalsi uprava v UPO vymezené zastavitelné ploch pro technické vybaveni je vymezeni
plochy TI pro umisténi Cistirny odpadnich vod, v mirn¢ odlisné poloze od vymezeni téze
plochy v UPO.

Ostatni jevy, feSené zménou €. 1, kdy se jednd o zménu etapizace ¢i zménu regulativll se
nedotykaji koncepce rozvoje tizemi obce.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi

Ochrana kulturnich pamatek
V uzemi obce Sousedovice se nevyskytuji izemi archeologického zajmu.

V Uzemi obce Sousedovice je registrované nemovita kulturni pamatka, jiz je venkovska
usedlost v sidle Smiradice. ReSenym tizemim nebude dot¢ena.

Sidelni zelent neni zménou €. 1 dotCena. V obci Sousedovice je zelenl rozsitena, jedna se o
zelen izolac¢ni ZI a zelen biokoridoru ZBk.

Ochrana prirody a krajiny

Pfirodni hodnoty jsou navrhem zmény ¢. 1 posileny vymezenim ploch pro lokalni
biokoridor, které jsou zakomponovany v zastavitelnych plochach a také v zastavéném uzemi,
VvV zastavéném Uzemi spolu s ndvrhem protipovodiiového opatieni, jimz je Gprava koryta
Smiradického potoka.

Zménou €. 1 nedojde k poruseni ani ovlivnéni koncepce ochrany pfirody a krajiny
stanovené¢ v UPO. Navrh zmény vyuziti v plose vychodn& obce Sousedovice pro vyrobu je
feSen v kontextu kontaktu s lokalnim biokoridorem na Smiradickém potoku, jsou vymezeny
plochy pro vedeni lokalniho biokoridoru. Pfipadna vystavba, kdy se jedna o zpevnéné plochy
a zamyslenou vystavbu jednoho objektu na ploSe pro vyrobu 1.VS, je podminéna realizaci
plochy (pasu) izola¢ni zelen¢ umisténé na pozemku, ktery tvoii plochu 1.VS. Dalsi plochou
navrzenou na pozemku, ktery tvoii plochu 1.VS, je plocha biokoridoru 1.ZBk.

Hodnotou je také rdaz venkovské krajiny. Pfi feSeni Zmény €. 1 nebude raz venkovské
krajiny feSenim naruSen.

Na uzemi obce jsou zastoupeny lesni pozemky. VSechny lesni pozemky budou



respektovany.

Vymezend zastavitelnd plocha pro bydleni 18.10 severozépadné sidla Sousedovice je
umlstena zCasti ve Vzdalenostl 50 m od okraje lesa Na%hem—zmemu%l—]%ﬁegkﬂevana
' ANy n-Pokud se
stavebnl zamer zadatele nacha21 na pozemku ktery je_zasazen hmltem Vzdalenostl 50 m od
okraje lesa, musi si zadatel v navazujicich fizeni opatfit zdvazné stanovisko piislu§ného
organu statni spravy lesi dle § 14 odst. 2 lesniho zakona.

S i)

Ochrana verejného zdravi

Je potieba piedejit negativnim ucinkim hluku, imisi a zapachu feSenim vhodného
funk¢niho rozhrani mezi funkénimi plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti. Vyznamné se to
tykd zmény (funkéniho) vyuziti zastavitelné plochy na vychodni hranici zastavéného tizemi
obce Sousedovice. Vymezeni pasu izolacni zelené a podminky vyuziti izemi jsou prostiedky
pro zamezeni negativnich uc¢inki na okoli.

Ochrana a bezpecnost stdtu
V 1izemi obce se nenachazi objekty a zafizeni vojenskych objekti.

UPO Kklasifikuje celé tizemi sidla Sousedovice véetné jeho okoli jako tizemi vojenského
zajmu. Hranice je graficky vyjadiena v koordina¢nim vykresu. Pro feSené izemi zménou ¢. 1
nevyplyvaji jiné nové skute¢nosti nez jsou v UPO. ReSeného tzemi se konkrétné dotyka
existence spojového kabelu v misté navrzenych ploch pro zastavbu urc¢enych zménou €. 1 pro
navrh zmény etapizace (plocha US.5 10).*



€ Kapitola ¢) v&etné nadpisu zni:

,urbanistickd koncepce, vcetn¢ urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuzit, zastavitelnych ploch, ploch ptestavby a systému sidelni zelené

urbanisticka koncepce

Néavrh urbanistické koncepce vychdzi z urbanistické struktury obce a jejich Casti a z
pozadavku na rozvoj obytné funkce a ploch pro podnikatelské aktivity.

Sousedovice

Historické centrum obce se nachazi okolo navesniho prostoru a jeho venkovsky raz
zustane zachovan. Rozvoj obytné a smiSené funkce bude nasmérovan na severni, jizni a
zéapadni okraj obce, v navaznosti na soucasn¢ zastavéné uzemi obce. Pfredpokladana zastavba
bude mit pfevazné obytny charakter, v podobé nizkopodlaznich RD, se Sikmymi stfechami.

vewr

zahrad ).

Vefejna vybavenost se nachazi prevazné v severni Casti souCasné zastavéného uzemi.
Navrh tzemniho planu navrhuje i dopliuje o plochu obcdanské vybavenosti pro ,,Domov
klidného stari", na misté¢ byvalé Skoly v jihovychodni ¢asti obce. Kromé toho je moZno
vefejnou vybavenost mistniho vyznamu situovat v rdmci navrzenych ploch pro smisSenou a
obytnou funkci.

Sportovné rekreacni funkce je soustfedéna do jizni ¢asti obce, kde je stavajici fotbalové
htiste, které je mozno doplnit o dalsi hiiSté na micové hry. Do tohoto prostoru, povazujeme za
vhodné, zachovat stezku pro pési okolo Smiradického potoka, z centra obce (navsi).

Jako nové propojeni, s jizni obytnou casti, navrhujeme vybudovat pési stezku okolo
Libétického potoka. V udoli Libétického potoka navrhujeme vybudovat soustavu dvou
mensich rybniki obto&ného charakteru. Udoli potoka a okoli rybnikil navrhujeme upravit jako
rekreacni zelen s pobytovymi loukami s vhodnou druhovou skladbou vysoké zelené.

Vyrobni funkce je soustfedéna na vychodni okraj obce. Nachdzi se zde rozlehly areal
zemédélského druzstva VOD Sousedovice, s chovy Zivoéisné vyroby. Cést arealu VOD
vyuzivd stavebni firma Znakon, ktera buduje na sousednim k.u. Muténic obalovnu
asfaltovych smési. Na tuto nové vznikajici vyrobni zénu bude navazovat podnikatelskd a
vyrobni zona na k.G.Sousedovice. Nabidku pracovnich pftilezitosti dopliuje stavajici
strojirensky podnik Westra, u kterého je navrzena mozZnost rozsifeni vychodnim smérem pro
vyrobni funkce a zapadnim smérem pro odstavné plochy parkovaci stani.

Technické vybavenost v obci je na dobré urovni. Obec ma zajisténu dodavku pitné vody z
obecniho vodovodu, s moznosti napojeni na jihoCeskou vodarenskou soustavu. V obci je
rozveden plyn z regulaéni stanice na severnim okraji obce. V konceptu tzemniho planu je
navrzena plocha pro COV na vychodnim okraji obce v prostoru mezi podnikatelskymi a
vyrobnimi zénami.

Smiradice

Cast Smiradice ma velky podil zastavby slouZici individudlni rekreaci. V této ¢asti obce se
neuvazuje s vetsim rozsifovanim zastavitelného uzemi. V ¢asti Smiradice bude déna priorita
zachovani venkovského rdazu obce, obnové a pifipadnému doplnéni zatizeni technické a
dopravni infrastruktury.



vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné uzemi je roz¢lenéno na funkcni plochy, které jsou dle jednotlivych funkénich
typt barevné rozliSeny a oznaceny pofadovym Cislem a zkratkou nazvu funkce.

Mezi vybrané plochy zastavitelného tzemi jsou zaclenény névrhové funkéni plochy o
vyméie veétsi nez-li 0,5 ha. Mezi tyto plochy patii zejména plochy pro funkci individualni
obytnou, funkci smiSenou obytnou a podnikatelské aktivity.

Na jiznim okraji sidla Sousedovice jsou to plochy 7.10, 17.10, 18.10, 19.10 ur¢ené pro
funkci individudlni obytnou a plocha 28.SO pro funkci smiSenou obytnou. Toto Gzemi ma
vysokou hodnotu z hlediska bydleni, protoze toto izemi ma bezprostiedni vazbu na kvalitni
piirodni prostiedi a jsou z ného panoramatické rozhledy na strakonickou kotlinu.

Na zapadnim okraji sidla Sousedovice jsou to plochy 1.10, 4.10, 16 10, 25.10, pro funkci
individualni obytnou a 2.S0, 3 SO pro funkci smiSenou obytnou. Toto Uzemi ma opét
vzhledem k vazbé na ptirodni prostiedi vysokou hodnotu pro funkci obytnou.

Na severnim okraji sidla Sousedovice jsou plochy 5.10 pro funkci individualni obytnou a
6. SO pro funkci smiSenou a 15. PA pro podnikatelské aktivity.

Vyuziti tohoto Gzemi je limitovano podminkami ochranné¢ho padsma vojenského zajmu a
moznost jeho vyuziti je dana az ve II. etapé tj. po roce 2009, kdy budou vyjasnény zaméry
vojska.

Na vychodnim okraji sidla Sousedovice je navrzena plocha 14. PA pro funkci
podnikatelskych aktivit. Vyuziti této plochy je omezeno ochrannym pasmem vedeni VN a 22
kV a ochrannym a bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu.

Piehled vybranych ploch zastavitelného tizemi

>ofad, Cislo plochy  [Vycet katastralnich|Oznaceni nazev|Vymeéra v ha Druh funkéniho
zemi plochy
1 Sousedovice 1.10 0,56 A
2 Sousedovice 2.50 0,52 A
3 Sousedovice 4.10 1,38 A
4 Sousedovice 5.10 3,22 A
5 Sousedovice 6.S0 0,94 A
6 Sousedovice 7.10 0,90 A
7 Sousedovice 10.50 0,70 A
8 Sousedovice 14.PA 1,40 D
9 Sousedovice 15.PA 2,85 D
10 Sousedovice 16 .10 2,40 A
11 Sousedovice 17. 10 2,31 A
12 Sousedovice 18. 10 3,10 A
13 Sousedovice 19. 10 2,85 A
14 Sousedovice 25.10 0,50 A
Pozn.
1) Uvadi se plochy, které jsou vétsi nebo rovny 0,5 ha
2) Pro vyplnéni sloupce, druh funkéniho vyuziti jsou pouzita pismena A az E

A - jestlize v dané ploSe ptevazuje dle navrhu }jPD/}jPP bydleni
B- jestlize v dané ploSe pievazuje dle navrhu UPD/UPP obchod a sluzby
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C- jestlize v dané plose prevazuje dle navrhu UPD/UPP rekreace

D- jestlize v dané plose pievazuje dle navrhu UPD/UPP vyroba ( napf. zemédélska,
pramyslova, vyrobni sluzby, apod.)

E- jestlize v dané plose pevazuje dle ndvrhu UPD/UPP jiné vyuziti

zména ¢. 1 UPO Sousedovice

Urbanisticka koncepce ziistdva zachovana, tak jak je dana tzemnim pladnem obce. Zménou
¢. 1 vymezené zastavitelné plochy jsou v souladu s touto urbanistickou koncepci.

Piehled ploch feSenvch zménou €. 1:

VYMEZENI/ | KOD VYUZITI / UMISTENI PODMINKY

IDLE PLOCHY

VYZNAMU

UPO US.5.10 | Individualni obytné VN v¢.0P 1Lt
Spojovy kabel IIL.tt.
Vodovod

7P k.. Sousedovice Plynovod
Uzemi vojenského zajmu
OPs vyskovym omezenim
Archeologicka zéna |

UPO 16.10 Individuélni obytné Uzemi vojenského zajmu | IILtF.

ZpP k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim
Archeologicka zona |

UPO 17.10 Individualni obytné OP silnice Ltf.

zp k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim- | IIL.tf.
vzletova draha
Archeologicka zona |

ZM.C.1 18.10 | Individualni obytné Vzd.50m od okraje lesa | ILt¥.

ZpP k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim- | IILtF.
vzletova draha
Archeologicka zona |

UPO US.6.SO | SmiSené obytné Uzemi vojenského zajmu | ILtF.

ZpP k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim
Archeologicka zona I

ZMENA  110.SO Smigené obytné OP silnice JINA

;/;(UZITI k.u. Sousedovice OPs vySkovym omezenim | PL.
Archeologicka zona I

UPO 18.SO SmiSené obytné Uzemi vojenského zajmu | ILtF.

zp k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim
Archeologicka zona |

UPO 19.S0 SmiSené obytné Uzemi vojenského zajmu | Ltf.

zp k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim | IILtf.
Archeologické zéna |

ZM.C.1 30.SO | Smisené obytné Uzemi vojenského zajmu | IV.tF.

zp k.u. Smiradice OPs vyskovym omezenim
Archeologicka zona |

ZM.C.1 31.SO | SmiSené obytné Uzemi vojenského zajmu | ITLtF.

ZpP k.u. Sousedovice
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Plocha 30.SO musi byt
reSena jako jedna plocha
spolu $29.SO vymezené
v UPO. Konkrétng, pies
plochu 29.5O0 bude
umistén vjezd na plochu
30.SO, pokud nebude

pozemek p.€.647/4
jednim stavebnim
pozemkem S jednim
domem.

OPs vyskovym omezenim
Archeologické zéna |

ZM.C.1 12.TV | Technicka vybavenost Uzemi vojenského zajmu | IILtF.

28 k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim-
vzletova draha
Archeologicka zona |

ZM.C.1 13.TV | Technicka vybavenost Uzemi vojenského zajmu | ILtF.

Zu k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim
Archeologicka zéna |

ZMENA 1.VS Vyroby a skladovani OP silnice OST.

;’;(UZITI k.u. Sousedovice VN vé.0OP PL.
Kontakt s BK
OPs vyskovym omezenim
Archeologicka zona |

ZMENA 1.vO Vodni a | Uzemi vojenského zajmu | OST.

;EUZITI vodohospodaiské OPs vyskovym omezenim | PL.

Zastavéné uzemi Archeologické zéna I
k.u. Sousedovice

ZMENA 11 7R | Zelei rekreaéni Vzd.50m od okraje lesa | Zm.

%UZITI k.. Smiradice, p.&.276/1 | VN vE.OP druhu
OPs vyskovym omezenim
Archeologicka zona |

ZM.C.1 1.UK Utelova komunikace Uzemi vojenského zajmu | OST.

NU k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim | PL.
Archeologicka zona |

ZM.C.1 1.Z1 Zelen izolani Uzemi vojenského zajmu | OST.

ZpP k.u. Sousedovice OPs vySkovym omezenim | PL.
Archeologicka zona I

ZM.C.1 2 71 Zeleii izolaéni OP silnice OST.

zp k.u. Sousedovice Uzemi vojenského zajmu | PL.
OPs vyskovym omezenim
Archeologické zéna |

ZM.C.1 3.7 Zelefi izolaéni OP silnice OST.

zp k.u. Sousedovice Uzemi vojenského zajmu | PL.
OPs vySkovym omezenim
Archeologické zéna |

ZM.C.1 1.ZBk | Zeleti biokoridor VN v¢.OP OST.

Zu k.u. Sousedovice u Kanalizace-navrh Zm.¢.1 | PL.

Uzemi vojenského zajmu
OPs vyskovym omezenim
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Archeologické zéna |

ZM.C.1 2 7Bk | Zelei biokoridoru Kanalizace-navrh Zm.¢.1 | OST.
&8 k.u. Sousedovice Uzemi vojenského zajmu | PL.
OPs vyskovym omezenim
ZM.C.1 3.ZBk | Zelen biokoridor Kanalizace-navrh Zm.¢.1 | IILt¥¢.
NU k.u. Sousedovice Uzemi vojenského zajmu
OPs vyskovym omezenim
Archeologicka zoéna |
UPO 1.VPk Veftejné prostr.- mistni Uzemi vojenského zajmu | OST.
ZP, NU komunik. OPs vyskovym omezenim | PL.
k.u. Sousedovice Archeologické zéna |
UPO 2.VVPk Vefiejné prostr.- mistni Uzemi vojenského zajmu
P komunik. OPs vyskovym omezenim
k.u. Sousedovice Archeologicka zéna |
UPO 3.VPk Vetejné prostr.- mistni OP silnice IILtF.
ZP,ZU komunik. Uzemi vojenského zajmu
k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim
Archeologicka zona |
UPO 4.VPk Vefejné prostr.- mistni Vodovod
ZP komunik. Plynovod
k.u. Sousedovice Kanalizace-navrh Zm.¢.1
Uzemi vojenského zajmu
OPs vyskovym omezenim
Archeologicka zona |
UPO 5.VPkK Vefejné prostr.- mistni Uzemi vojenského zajmu | Lt
NU komunik. OPs vyskovym omezenim | OST.
k.u. Sousedovice Archeologicka zoéna | PL.
UPO 6.VPk Vetejné prostr.- mistni Uzemi vojenského zajmu | OST.
NU komunik. OPs vyskovym omezenim | PL.
k.u. Sousedovice Archeologicka zona |
UPO 7.\/Pk | Verejné prostr.- mistni Uzemi vojenského zajmu | Lt¥.
NU komunik. OPs vyskovym omezenim | ILtF.
k.u. Sousedovice Archeologické zéna |
UPO 20.Z0 Zelen ostatni Uzemi vojenského zajmu | IILtF.
ZpP k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim
Archeologicka zona |
UPO 21.70 Zelen ostatni Uzemi vojenského zajmu | ILtF.
ZpP k.u. Sousedovice OPs vySkovym omezenim
Archeologicka zona I
UPO 22.70 Zelen ostatni Uzemi vojenského zajmu | Ltf.
zp k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim
Archeologické zéna |
UPO 23.Z0 Zelen ostatni Uzemi vojenského zajmu | ILtf.
NU k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim
Archeologicka zona |
UPO 24.Z0 Zelen ostatni Uzemi vojenského zajmu | Ltf.
ZpP k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim | III.tf.
Archeologické zona |
zp 1.V Vjezd ze sil.3/1702 Uzemi vojenského z4jmu | OST.
k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim | PL.

Archeologicka zona |
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ZP 2V Vjezd ze sil.3/1702 Uzemi vojenského zajmu | OST.
k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim | PL.
NU 3V Vjezd ze sil.3/1702 Uzemi vojenského zdjmu | OST.
k.u. Sousedovice OPs vyskovym omezenim | PL.
Archeologicka zéna |
Poznamka:

Plochy vypsané tuénym pismem jsou zménou ¢. 1 nové vymezeny, plochy vypsané tenkym
pismem, jsou pievzaty z UPO.

Pouzité zkratky:

ZP  Zastavitelna plocha
ZU Zastavéné izemi
NU Nezastavéné Gizemi
OP Ochranné pasmo

zménou €. 2 uzemniho planu obce jsou doplnény tyto zastavitelné plochy

oznaceni umisténi zpusob vyuziti| podminky pro vyuziti plochy rozhodovani
zastavitelné plochy ozménach | &
plochy Vvizemi | S
r 4 *
(lg IOCh‘ , dle EOdmlnenO g
vyuZziti)
Z1 severozapad zahrada - nejsou stanoveny NE NE
- idla
’R-1) el
e Sousedovice
Z2 severozapad zahrada - nejsou stanoveny NE NE
7R-2) sidla
e Sousedovice

3

*) dohodou o parcelaci, zpracovdnim uzemni studie nebo vydanim regulaé¢niho pldnu

vymezeni ploch prestavby

Plochy pfestavby nejsou vymezeny.

vymezeni systému sidelni zelené

zména ¢. 1 izemniho planu obce

Plochy zelen¢:
Zelen izolacni
1. 1.ZI — pas zelené jako budouci ucinné odclonéni plochy vyroby od plochy pro bydleni

10.SO

2. 2.ZI —plocha zelené (spolu s vjezdem 1.V) mezi plochou vyroby a skladovani a silnici

[11/1702%.
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€ Kapitola d) véetné nadpisu zni:

,koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a
koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné podminek pro jejich vyuziti

koncepce dopravni infrastruktury

Silnice MI/1702 (Radhovice- Libétice - Sousedovice - Muténice - Strakonice) je izemné
stabilizovana. V pratahu obci bude doplnéna v maximalni mozné mife alespon jednostrannym
chodnikem.

Cast obce Smiradice je dopravné napojena mistni komunikaci, kterd je povazovana za
uzemng¢ stabilizovanou, s tim, Ze je navrzena postupnd uprava sitkovych parametra.

U navrhovanych rozvojovych ploch budou minimalizovany vjezdy na silni¢ni sit, jakoZzto
i pocty kiizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti.

Zejména u mistnich komunikaci, které zptistupiiuji objekty k bydleni, je nutno pocitat
(tam, kde je to technicky mozné) s upravou Sitky vozovky alespon na funkéni tiidu C3 a s
vybudovanim alespoii jednostranného chodniku. Do doby , nez bude moZzné Upravy provést, je
nutno respektovat izemni rezervu, pro vysSe minéné upravy pii povolovani veskerych staveb a
to 1 drobnych.

Navrhované obytné zony budou dopravné obslouzeny mistnimi komunikacemi funkéni
tiidy C3 . Jednotlivé objekty v rdmci obytnych z6n budou napojeny na mistni komunikace.
Dopravni fe$eni uvnitf navrhovanych zén bude feseno v dalsich stupnich UPD nebo PD s
minimalizovanym poctem vjezdi na silni¢ni sit, jakozto i poétem kiizovatek mistnich
komunikaci se silni¢ni siti.

Dopravni navrh pfedpoklada ztizeni parkovist’ v naznacené kapacité€ a poloze (dle grafické
¢asti). Gardzovani vozidel je zabezpeCeno pievazné na vlastnich pozemcich u obytnych
objekta.

V navrhovanych obytnych zonach je navrzeno garaZovani a odstavovani vozidel disledné
na vlastnim pozemku. U nov€ navrhovanych objektli vybavenosti podnikatelského charakteru
je nutno, aby jejich majitelé , i investoii zabezpecili pottebny pocet parkovacich stani pro své
zékazniky, ¢i obchodni partnery na vlastnich pozemcich, v rdmci stavby téchto zatizeni.

V dopravnim nédvrhu jsou vyznaceny trasy pro pési a vefejné piistupové komunikace a

cv v

Strakonicich.

koncepce technické infrastruktury

zasobovani pitnou vodou

Sidlo Sousedovice

Pro dalsi vyvoj Sousedovic je navrzena nova vodovodni sit’ a to tak, aby bylo mozno
zasobovat celou stdvajici 1 nové navrhovanou zastavbu. Trasy nové vodovodni sit¢ budou
napojeny na stdvajici vodovodni fady, nové trasy budou vedeny pifevazné po vetejnych
plochach a komunikacich ( ulicich) a to tak, aby vodovodni fady byly co nejvice
zaokruhované. Navrzené trasy vodovodni sité¢ jsou v nékterych tusecich v soubéhu s
navrhovanou kanalizaci. Pfi vystavbé vodovodu a kanalizace je vyhodné ve spoleCném
vykopu budovat i novou kanalizaci.
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Stavajici kapacita vodnich zdroji a akumulace ve vodojemu vyhovuje i pro zasobovani
nove navrhované zastavby.

Pro posileni stavajicich podzemnich vodnich zdroji pitné vody jsou v katastralnim Gzemi
Sousedovic navrzeny dvé oblasti hydrogeologického priizkumu pro vodni zdroj.Tyto oblasti
se nachdzeji severné od zastavitelného uzemi Sousedovic.

Pozarni zajisténi objekth: Je zajisténo jednak mistni pozarni nadrzi v obci, instalovanymi
hydranty na rozvodnych fadech.

Sidlo Smiradice

sidle je v soucasné dob¢ zasobovani pitnou vodou realizovano z vlastnich domovnich
studni s ohledem na maly pocet obyvatel vyhovuje. S novou zastavbou se zde neuvazuje.

likvidace odpadnich vod

Sidlo Sousedovice — V uzemnim planu obce je pro celou stavajici i nové navrhovanou
zastavbu prevazné uvazovana jednotnd kanalizace s maximalnim vyuzitim stavajici
kanalizace. Pro nové navrhovanou zéastavbu jsou navrzeny nové trasy kanalizac¢ni sité a to tak,
aby bylo mozno odkanalizovat celou stavajici i nové navrhovanou zastavbu a odvést destové
a odpadni vody pomoci samospadu do nové navrzenych sbéracii. Po odlehceni destovych
vod, budou odpadni vody odvedeny novym sbéraéem do kanalizaéni istirny (COV). Trasa
kanaliza¢niho sbérace je vedena tak, aby byly podchyceny stavajici vyuasténi kanalizace do
potoka. Trasy navrZené uli¢ni kanalizace jsou vedeny pievazné po vetejnych plochach, podél
komunikaci a nebo v komunikacich. Pouze v nékterych tsecich tras, je kanalizace z terénnich
diivodii, vedena pies soukromé pozemky (hlavni sbéraé do COV). Destové vody z jednotné
kanalizaéni sité budou odlehovany v odlehovacich komorach na kanaliza¢ni siti a v COV
do toku Smiradického potoka. Nova COV je navrzena na levém bfehu Smiradického potoka,
na vychodnim okraji zastavby Sousedovic.

Sidlo Smiradice - Stavajici systém odkanalizovani Smiradic s ohledem na maly pocet
napojenych obyvatel ( 14 osob) podmine¢né vyhovuje. V obci Smiradice neni uvazovano s
zadnou novou vystavbou. Vzhledem k tomu a malému poctu obyvatel se s vystavbou vetejné
kanalizace neuvazuje.

zména &. 1 UPO Sousedovice

Koncepce odkanalizovani tizemi stanovena v UPO ziistava zachovana. Zménou &. 1 je
nové vymezena v sidle Sousedovice plocha pro umisténi COV a nové vymezeno vedeni
kanaliza¢nich tadt. Jedna se vSak pouze o zpresnéni na zékladé¢ vypracované projektové
dokumentace.

zasobovani elektrickou energii

Elektricka energie bude pouzita pfedev§im pro osvétleni, technologické pohony, nutna
elektrickd zafizeni, CasteCn¢ pro vaieni a ohfev TUV. Vyjimecné lze uvazovat elektrické
vytapéni.

Névrh sit¢ VN

Navrhované RD v severni a zapadni Casti obce se napoji z nové trafostanice T4, typu ST
do 400 kVA. Navrhované RD na jihu se v prvni etapé napoji ze stavajici sit¢ NN. Po jeji
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upravé. Pro II. etapu RD na jihu se musi vybudovat nova kabelova sit’ NN zasmyckovana
mezi trafostanice T2 a T4. Navrhované RD na jihovychod¢ obce se napoji ze stavajici TS T2.
V pripad¢, Ze bude castecné pozadovano elektrické topeni, piipadné jiné energeticky naro¢né
piikony, navrhujeme stanici nahradit za vézovou VT do 1 x 630 kVA. Pro podnikatelské
plochy na severovychodé obce je vybudovéana nova TS TS5, typu ST do 400 kVA.

V piilehlé osadé¢ Smiradice se neoCekava rozsahlejsi zastavba. Drobné pozadavky na
navyseni piikonu se zajisti ze stavajici trafostanice a NN rozvodu. V pfipad¢ neocekavané
velkych ptikont se trafostanice nahradi za vykonng;jsi typ.

zasobovani plynem

Na severnim okraji budouciho zastavéného uzemi je umisténa RS o vykonu 500 m3/h pro
zajisténi ostatnich odbérti v obci. Bezpecnostni pasmo vlastni RS je 10 m od ptdorysu. Pro
navrhové obdobi zlstane tato stanice zachovana. Vsoucasné dobé je jedna z vétvi jiz
privedena i do Libétic. V ramci sidla Sousedovice jsou navrzeny dalsi rozsitujici useky. Jako
mozné feSeni pro piipad jednoznaéného zdjmu o plyn pro vojensky aredl severné od
Sousedovic je navrzen piivod STL plynovodu. Trasa by zacinala v blizkosti stavajici
regulacni stanice. Potrubi je navrzeno v soubchu s pfijezdovou komunikaci. Pfiblizné délka je
600 m - k okraji arealu. Plocha pro podnikani na SV okraji sidla je zatazena do 2. etapy. Pro
zajisténi zemniho plynu v této lokalité¢ se s ohledem na blizké vedeni trasy VTL plynovodu
jako pfrirozenéjsi jevi vybudovani samostatné VTL piipojky spole¢né¢ s pouzitim ,,
farmarského" regulatoru. V piipadé pozadavku na vysoké odbéry - ve stovkach m3/h - bude v
tomto prostoru vybudovana klasicka regula¢ni stanice.

nakladani s odpady

Nakladani s odpady je ve spravnim tzemi feSeno uklddanim tuhého komunalniho odpadu
do popelnic a centrdlnim svozem na fizenou skladku. Tiidény odpad je ukladdm do
kontejnert a odvazen povétenou firmou. Nebezpecny odpad je dvakrat rocné odvazen
povétenou firmou, ktera je opravnénou osobou pro nakladani s odpady. S ostatnimi odpady
bude v feSeném uzemi nakladano dle pfislusnych platnych pravnich ptedpis.

koncepce ob¢anského vybaveni (vefejna infrastruktura)

Obcanska vybavenost je v obci zastoupena v odpovidajici kvalité, pro stavajici velikost
obce. RozSifeni obcanské vybavenosti je mozné v ramci smisené funkce (stavajici 1
navrhovan¢). Vhodné vyuziti pro obc¢anskou vybavenost, zejména v oblasti socialni péce je
navrzeno na misté byvalé Skoly. Je zde navrZen tzv. ,,Domov klidného stafi" s kapacitou cca
25 lazek.

Navrh feSeni ukryti

Obec nemé zpracovan plan ukryti. V soucinnosti s obecnim ufadem byly stanoveny
okruhy dosahu ukryt a stanoveny rdmcové kapacity tkrytd. V obci a jejich Céastech se
uvazuje s vybudovanim provizornich tkryti budovanych svépomoci (PRU-BS).

V navrhované nové i stavajici vystavbé je uvazovéano s vyuzitim vhodnych objekti a
prostor pro PRU-BS. Upfednostiiovany budou stavby se zapu$ténym podlazim, s trovni
podlahy vice nez 1,7 m pod urovni okolniho terénu.

a) Ukryty nesmi byt zfizovany:
- v &astech budov, v nichZ jsou v hornich podlaZich uloZeny pfedméty a zafizeni,
jejichz véha prevysuje 1000 kg/m2 podlahové plochy
- pod vyrobnimi nebo skladovacimi prostory, v nichz jsou umistény nadrze s
nebezpecnymi chemickymi tekutinami, s roztavenymi kovy a jinymi
nebezpecnymi latkami
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- blize nez 100 m od rezervoaru s nebezpecnymi latkami nebo tézkymi plyny v
piipadé, Ze poruseni téchto rezervoarii mize ohrozit bezpecnost ukryvanych

- blize nez 50 m provozi a skladi s nebezpecim vybuchu a od skladd s lehce
zapalnymi latkami. Jsou-li pro vétsi skladovaci mnozstvi hotlavych nebo jinych
latek stanoveny pozarnimi nebo jinymi predpisy vzdalenosti vétsi, plati pak pro
situovani téchto prostori tyto vétsi vzdalenosti

- v mistech, kde by pod TU prochazelo vedeni vysokotlaké pary, vysokého napéti,
stlac¢ené¢ho vzduchu apod.

b) troven podlahy ma byt nad hladinou podzemni vody

C) pfi konkrétnim vybéru tieba vzit v ivahu tyto pozadavky:

- charakter a konstrukce budovy (odolnost proti pozaru), celkovou zachovalost
stavby a nosnych konstrukci suterénu

- mirové vyuziti suterénu

- pocet podlazi

- konstrukce stropu

- stafi budovy

- pocet traktd

- aroven stropu vuci terénu

- moznost nouzového uniku do nezastavitelného prostoru

Dale je nutno piihlédnout k mirovému ucelu stavby. Zfizovani improvizovanych ukryta

(IU) v budovach se sloZitym a rozsahlym instalaénim zafizenim (obchodni domy, hotely
apod.) je obtizné.

Ochranné G¢inky TU zna&né ovlivituje konstrukce a charakter budovy. Nejvhodngjsimi
budovami jsou vicepodlazni stavby, které svym charakterem, vhodnym umisténim v ramci
okolni zastavby a svou konstrukci Iépe odolavaji u¢inkim vzdusného napojeni, skytaji dobré
podminky pro opusténi a davaji predpoklady pro hospodarné reseni.

Pii vybéru vhodného objektu je vzdy nutno piihlédnout k celkové zachovalosti stavby,
kvalité¢ zdiva a malty a hlavné nosnych prvki suterénu piedev§im u starSich zdénych staveb.
Vyhodné jsou stavby vicetraktové, protoze umisténi IU ve stiednich traktech je nejvhodnéjsi.
Nevhodné jsou stavby, kde prevlada hoflavy stavebni materidl a stavby pfizemni nebo
jednopatrové, které nemaji zapustény sklep alespon 1.7 m pod trovni terénu.

Nové navrzené ukryty jsou situovany v ramci rozvojovych ploch a jsou zakresleny v
grafické €asti dolozky civilni obrany - planu ukryti.

VVvmezeni zaplavovych, ohroZzenvch a ochrannvch oblasti

V feSeném uzemi neni stanoveno zaplavové izemi. ReSenym Gizemim protéka Smiradicky
a Libé&ticky potok. PfevaZzna cast navrhované zastavby je situovana mimo dosah Libétického a
Smiradického potoka.

Navrh izemi a mist vhodnych k pfijmu ohrozenvch osob a jejich ubytovani

feSeném Uzemi nejsou zadnd zafizeni s moZznosti vétSich ubytovacich kapacit. Pfijem a
piechodné nouzové ubytovani evakuovanych osob je nutno feSit mimo uzemi obce, napft. v
nedalekém mésté Strakonice. V obci se nepfedpokladd ubytovani osob z jinych obci
JihoCeského kraje.

N4avrh feSeni mist a ploch pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Se zfizenim skladu materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci neni na uzemi obce
pocitano.Pro vybrané kategorie obyvatelstva bude skladovadn material centralné ve skladu
HZS J¢ kraje UO Strakonice a v ptipadé potifeby bude rozvezen a vydan. Obecnim ufadem
bude v ptipadé potieby zifizeno a personalné naplnéno zatizeni CO k vydeli PIO.
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Navrh ploch a dopravnich cest pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeénvch latek mimo
hranice zastavby

V zastavitelném izemi obce a jejich ¢astech se nenachéazeji zadné nebezpecné latky. Jako
dopravni cesty slouZzi stavajici sit’ statnich a mistnich komunikaci.

Navrh ploch vyuzitelnych k zachrannym likvidaénim, obnovovacim pracim a
dekontaminaci

Plochy vyuzitelné k vySe zminénym tceliim navrhujeme uvazovat v ramci zpevnénych
ploch uvnitt aredlu zemédélského druzstva.

N4avrh ploch pro dekontaminaci osob, zvifat a kolovych vozidel

Plochy vyuzitelné k dekontaminaci navrhujeme v ramci zpevnénych ploch v areélu
zemédélského druzstva.

Navrh nouzového zasobovani obyvatelstva vodou, véetné dopravnich tras

Obec Sousedovice je napojena na dalkovy vodovodni fad a kromé toho ma i svilj vodni
zdroj severné¢ od obce. Zasobovani vodou je feSeno obecnim vodovodem. V piipadé
kontaminace vodnich zdroji bude nutno zajistit zasobovani vodou z cisteren. Dopravni trasy
do vSech ¢asti obce jsou zajiStény po statni silnicni siti a mistnich komunikacich, které 1ze
vyhodnotit jako nezavalitelné. Kromé toho musi byt kazdy improvizovany ukryt obyvatelstva
vybaven zasobou pitné vody nejméné na 3 dny (3 I na osobu/den). Nouzové zasobovani
vodou fesitv souladu s krizovym planem VAK J¢. a.s.

Navrh ploch pro feSeni bezodkladnvch pohiebnich sluzeb

Tyto plochy je mozno situovat mimo ochranna pasma vodnich zdroji a ostatni ochranna
pasma siti technické infrastruktury.

Reseni mist systému varovani

Systém varovani je zajiStén jednak prostfednictvim vetejnych sdélovacich prostfedkd a
dale pomoci vystraznych sirén v obci. Obcan, pravnickéd nebo podnikajici fyzicka osoba ziska
informace o charakteru mozného ohrozeni o pfipravenych krizovych opatieni a zpiisobech
jejich provedeni u ptislusného obecniho uradu.

Z0ny havarijniho planovani

V feeSném Uzemi se nenachazeji zddné zony havarijniho planovani.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii

V feSeném Uzemi se nenachdzi zadny ndhradni zdroj elektrické energie. Nouzové
zasobovani obyvatelstva el. energii bude v pfipadé potieby zajiSt€éno mobilnimi
elektrocentralami.

koncepce veiejnych prostranstvi

zména ¢. 1 azemniho planu obce
V kontextu s vyse provedenymi navrzenymi zménami jsou vymezeny dalsi plochy:
Plochy vefejnych prostranstvi:

1. 1.VPk — plocha pro napojeni zastavitelnych ploch US.5.10, US.16.10 a US.18.10
2.VPk — tprava MK mezi plochami US.5.10 a US.6.SO (vymezeni v UPO)
3.VPk — tiprava MK u plochy US.17.10 (vymezeni v UPO)
4.VPK — iprava MK mezi plochami US.18.SO a US.19.SO (vymezeni v UPO)
5.VPk — tiprava MK u plochy US.19.SO (vymezeni v UPO)
6.VPk - Giprava MK u plochy US.17.10 (vymezeni v UPO)

SEGRFREN
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7. 7.VPK —navrzena plocha pro umisténi MK jako nahrada za plochu v UPO. Plocha
pro umisténi mistni (pfipadné ucelové) komunikace. Zde se jedna o dusledek
stavebni realizace na plose 1.I0 (nyni aktualizaci zahrnuto do zastavéného
tizemi), kdy nebyl ponechan vstup na pozemky tak, jak je vymezeno v UPO. Tento
vstup na pozemky je tudiz vymezen v nejbliz§i mozné poloze a je to ¢ast z plochy
v UPO vymezené jako 25.10. Provozné se zarovei jednd o zpfistupnéni stavajici
manipulacni plochy u ndhonu.

8. 1.UK — plocha pro ucelovou komunikaci v navaznosti na 6.VPk pro zptistupnéni
stavajici manipulacni plochy u ndhonu.

Plochy vjezdu:
1. 1.V —vjezd na plochu vyroby a skladovani (1.VS) ze silnice 111/1702
2. 2.V —vjezd na plochu pro bydleni (10.SO) ze silnice 111/1702
3. 3.V —vjezd na plochu pro umisténi COV (12.TV) ze silnice I1I/1702%
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€ Kapitola e) v&etné nadpisu zni:

,koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch
zmén v krajin¢€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrany pted povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

koncepce usporadani krajiny

Ve volné krajin€ je mozno umistovat, neni-li stanoveno jinak, zejména stavby vetejné
dopravni a technické infrastruktury, dale stavby slouzici k zajisStovani ochrany piirody, zeme-
délské prvovyroby, myslivosti, lesniho hospodaistvi, rybni¢niho hospodafstvi, zajistovani
civilni ochrany statu.

Ve volné krajiné neni mozno umistovat objekty individudlni rekreace, krom¢ lokalit
navrzenych a schvalenych v UPD. Za objekty individudlni rekreace jsou povaZovany:
rekreacni chalupy, rekreacni domky, rekreacni chaty, zahradni domky, zahradkarské chaty, a
jiné drobné stavby, které svym charakterem, objemovymi parametry a stavebnim uspotada-
nim odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci. Ve volné krajiné nelze oplocovat pozemky
s vyjimkou staveb a zafizeni vyjmenovanych v prvnim odstavci.

uzemni systém ekologické stability

USES je vymezen jako tizemi se zvlastni ochranou (zdkon 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny) a je tvofen koridory (regiondlni, lokalni) a biocentry (regionalni, lokélni) a
jejich propojenim vymezenymi v grafické ¢asti (vykres SirSich vztahit).

USES se pro t&ely tohoto uzemniho planu rozumi v prostoru spojita a v &ase trvajici sit
jednotlivych prvkit USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky), kterd stavem svych
podminek umoziuje trvalou existenci a rozmnoZovani pfirozen¢ho geofondu krajiny a zaro-
veil umoZznuje migraci zvéte a zivocichtl.

Pro funkéni plochy zakladnich skladebnych prvki USES

Je pripustné: souCasné vyuziti a budouci vyuziti ploch navrzené platnym tGzemnim
planem velkého tzemniho celku, timto Uzemnim planem, pfipadné navazujicim dalSim
stupném Uzemné planovaci dokumentace, za predpokladu, Ze bude zajiSt€na pfirozena
druhova skladba bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi
ekologickou stabilitu. Dale vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhti organismi
odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pii bézném extensivnim zemédélském nebo
lesnickém hospodateni. Nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuziti nebo ke zhorsSeni
ptirodni funkce zakladnich skladebnych prvki USES.

Jsou podminéné pripustné: pouze ve vyjimecnych piipadech nezbytné nutné liniové
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a ptfipadné rekreacni plochy pfirodniho
charakteru, podporujici trvale udrzitelny rozvoj tGzemi, pfi co nejmenSim zasahu do
zakladnich skladebnych prvki USES.

Je nepripustné: funkéni vyuziti, které by snizovalo soucasny stupent ekologické stability
daného uzemi zatazeného do zakladnich skladebnych prvki USES, dale pak funkce, které
jsou v rozporu s funkci zakladnich skladebnych prvki USES nebo by znemoznily zaloZeni
chybgjicich zékladnich skladebnych prvkt USES.Neptipustné je umistovani staveb, mimo
staveb uvedenych jako podminéné ptfipustnych, odvodiiovani pozemkt, tézba nerostnych
surovin apod.
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Lokalni biocentra

Kod Nazev

LBC 304 Kamenna baba
LBC 306 Hajovice

LBC 307 Pod Smiradicemi
LBC 311 Zamlac
Lokalni biokoridory

Kod Nazev
LBK 498 | Drachkovska hul

LBK 508 | Smiradicky potok nad Sousedovicemi

LBK 511 | Velkoholsky rybnik a haltyt

Interakéni prvky

Kod Nazev
IP 258 Holské rybniky

IP 260 Libéticky potok

zména & 1 UPO Sousedovice
Uzemni systém ekologické stability ziistava feSenim zmény ¢. 1 zachovan. Zména &. 1
navrhuje tyto jednotlivé upravy prvkia USES:

1.lokélni biocentrum LBC 311 Zamla¢ — nevyrazna uprava plochy biocentra z divodu
vymezeni zastavitelné plochy TI.12. Kompenza¢nim prvkem je vymezeni plochy zelené
3.ZBk jako c¢ast biokoridoru v izemi mezi plochou a vodnim tokem.

2. lokalni biocentrum LBC 306 Hajovice — tiprava — zmenseni — plochy biocentra z diivodu
zmény vyuziti uzemi z plochy trvalého travniho porostu na zelenn rekreacni, kdy
pozemek, ktery tvofi tuto plochu, je druh ,,zahrada®.

3. lokalni biokoridor LBK 507 — biokoridor podél Smiradického potoka zlstava v celém
prichodu uzemi obce zachovan. Upravy vymezené touto zménou jsou bezezbytku
pozitivni. Jednd se o vymezeni ploch (koridoril) tseki v misté vedeni biokoridort.

- 1.ZBKk v zastavitelném tzemi, v Giseku mezi vymezenou zastavitelnou plochou
1.VS a 10.SO a vodnim tokem

- 2.ZBK v zastavéném uzemi, v useku vymezeni plochy vodni a vodohospodarské
pro koryto Smiradického potoka podél této vymezené plochy

- 3.ZBk v nezastavéném uzemi

prostupnost krajiny

Je zajiSténa v ramci podminek vyuziti ploch.

protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi
zména ¢. 1 UPO Sousedovice

V obci Sousedovice neni stanoveno zaplavové Uzemi. Je vymezeno uzemi skute€ného
rozlivu Smiradického potoka na vychod¢ zastavéného iizemi obce Sousedovice.
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Jako protivodiiové opatfeni je provedena uzemni zajiSténost pro upravu Kkoryta
Smiradického potoka. V ramci protipovodnovych Gprav za ucelem odstranéni nebo zmirnéni
nasledkl rozlivu Smiradického potoka na priléhajici pozemky je vymezena plocha pro nové
vedeni koryta Smiradického potoka 1.VV. Podél této nové vymezené plochy vodni a
vodohospodaiské je vymezena plocha pro vedeni lokéalniho biokoridoru 2Zbk. Obé¢ tyto nové
vymezené plochy se nachdzeji v zastavéném uzemi.

rekreace
zména ¢. 1 uzemniho planu obce

V feSeném Uzemi se nachazi rekreacni objekty umisténé v lese na k.. Smiradice. Tyto
objekty jsou zahrnuty zménou €. 1 do zastavéného izemi.

Dalsi rekreacni lokalita se nachazi na zapadni hranici spravniho uzemi. Také zde je
vymezeno zastavéné uzemi na mist¢ 2 stavajicich objekt pro rekreaci. Pozemek nalezejici
tomuto objektu pro rekreaci je zménou €. 1 vymezen jako zelen rekreacni (ZR).

dobyvani loZisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nenachazeji zadné loziskové objekty, dobyvaci prostory, ani
poddolovana uzemi.*
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€ Kapitola f) véetné nadpisu zni:

»stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti, neptipustného
vyuziti (véetn€ stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatteni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popiipad¢ stanoveni
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zéastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk a intenzity jejich vyuziti)

zména €. 1 uzemniho planu obce )
PLOCHY BYDLENI - INDIVIDUALNI OBYTNE - 10

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,
Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- Pozemky vetejnych prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych
tras a ploch vetejné zelené,

- détska htisté a plochy sportovist’ o vymeére do 500m?

Podminéné pripustné:

- pozemky staveb drobnych ubytovacich zafizeni (penzion), pii splnéni podminky
zajisténi dostatecného poctu parkovacich mist a dostatecné velikosti pozemku pro
piipadné odclonéni napt. vysokou zeleni za tcelem zmirnéni disledka eventuelniho
zvySeného pohybu lidi a vozidel, za podminky nezvySeni narokid na dopravni obsluhu.

- chovatelské a péstitelské zdzemi samozéasobovaciho charakteru, za podminky formy
umisténi objektl na pozemku rodinného domu o velikosti do 25 m2 zastavéné plochy
a do 5m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m.
Podminkou umisténi je nezvySeni narokl na dopravni obsluhu.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim, v€etné souvisejici dopravni obsluhy a
technickym zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,

- veskeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména vyroba primyslového charakteru, skladova ¢innost apod.,

- stavby chat,

- veSkeré¢ stavby a cCinnosti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach a
plochach prestavby:

- maximalni hladina zéstavby: jedno nadzemni podlazi a podkrovi

- Vv piipadé dostaveb a piestaveb ve stavajici zastavbé ¢i v piimé navaznosti se stavajici
zéastavbou bude pfizplisobena hladina zastavby okolni zastavbé,

- typ stiech: Sikmé, nejlépe sedlové eventuelné polovalbové, ve vyjimecnych ptipadech
u architektonicky vysoce kvalitnich domt (projektovanych autorizovanym
architektem) je po individudlnim posouzeni stavebnim Gfadem piipustnd plochd nebo
pultova stiecha,

- minimélni velikost pozemku na zastavitelnych plochach 800 m?,
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- maximalni zastavéna plocha samostatnou hlavni stavbou max. 200 mz,

- koeficient zastavéni maximalné 0,3

- koeficient nezpevnénych ploch minimélné 0,4,

-V okrajovych parcelach smérem do volné krajiny bude souc¢asti pozemkt zelen.
Ostatni podminky:

vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, véetné souvisejici dopravni obsluhy,

nesmi narusit uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy, drobnéjsi staveni na zpisob

hospodaiského statku.
Piipustné vyuziti:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- pozemky staveb ob¢anského vybaveni,

- pozemky vetejnych prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych
cesta ploch vefejné zelené,

- détska hfists a plochy sportovist o vyméke do 500m?.

Podminéné pripustné:

- pozemky staveb pro agroturistiku, pfi splnéni hygienickych norem,

- pozemky staveb drobné nerusici vyroby a zemédélstvi, pti splnéni hygienickych
norem,

- pozemky staveb drobnych ubytovaci zafizeni (penzion), ), pfi splnéni podminky
zajisténi dostatecného poctu parkovacich mist a dostatecné velikosti pozemku pro
pfipadné odclonéni napt. vysokou zeleni za ucelem zmirnéni disledkt eventuelniho
zvySen¢ho pohybu lidi a vozidel. Podminkou umisténi je nezvySeni narokll na
dopravni obsluhu.

- obcanska vybavenost nebo drobnd nerusici vyroba jako soucdst podnikani bydlicich
osob (obchod, Skolka, ordinace, dilna, sluzby apod.). V tomto piipadé vSak parkovani
automobilt klientl a veSkeré dalsi vyplyvajici potfeby musi byt zajiStény na vlastnich
pozemcich,mimo vefejné komunikace a prostory,

- chovatelské a péstitelské zdzemi samozéasobovaciho charakteru, za podminky formy
umisténi objektli na pozemku rodinného domu o velikosti do 25 m2 zastavéné plochy
a do 5m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m.
Podminkou umisténi je nezvySeni narokli na dopravni obsluhu.

NepFipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim, vcetn€ souvisejici dopravni obsluhy a
technickym zafizenim narusSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji
kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi,

- veSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména vyroba primyslového charakteru, skladova ¢innost apod.,

- stavby chat,

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspoiadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach a
plochach prestavby:

- maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi a podkrovi, pii vétsi zastavéné
ploSe domu (nad 150 m2) max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi,
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- Vv piipadé dostaveb a ptfestaveb ve stavajici zdstavbé nutno ptizplsobit hmotu objektu
hladin¢ okolni zéastavby,

- typ stfech: Sikmé, nejlépe sedlové, piipadné sedlové s valbou ¢i polovalbou, ve
vyjimecnych piipadech u architektonicky vysoce kvalitnich doma (projektovanych
autorizovanym architektem) je po individudlnim posouzeni stavebnim ufadem

pripustna plocha, pultova nebo jina stiecha,

- minimélni velikost pozemku v zastavitelnych plochach 800 m?,

- maximalni zastavéna plocha samostatnou hlavni stavbou max. 300 mz,

- koeficient zastavéni maximalné 0,45,

- koeficient nezpevnénych ploch miniméalné 0,45,

- Vokrajovych pozemcich smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkid zelen
v okraji pozemku.

Ostatni podminky:

- vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, vcetné souvisejici dopravni obsluhy,
nesmi naru$it uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu
prostiedi souvisejiciho izemi.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
VPKk Veiejna prostranstvi
Hlavni vyuziti:
- naves, ulice, trzisté, chodniky, vetejna zeleit a dalsi prostory vetejné piistupné bez
omezenti.
Piipustné vyuziti:
- mistni komunikace, ucelové komunikace,
- parkovaci stani,
- zastavky autobusu,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- telefonni budky, prodejni stanky,
- drobna détska hiiste,
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a cinnosti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
ptipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- prostorové uspotadani musi koordinovat plochy pro bezpe¢ny pohyb pésich a
automobilovy provoz.
V - vjezd
Hlavni vyuziti:
- vjezd na pozemek nebo soubor pozemk ze silnice
Pripustné, podminéné pripustné a nepripustné vyuZiti neni stanoveno.

Zastavitelné izemi veiejné vybavenosti (VV)
Funkce hlavni:

Uzemi s prevahou ¢innosti a zafizeni poskytujicich sluZby netechnického a nevyrob-
niho charakteru. Jedna se zejména o Cinnosti a zafizeni pro vefejnou spravu, administrativu,
kulturu, cirkev, socidlni péci, zdravotnictvi, Skolstvi, pohostinstvi a stravovani. Umisténi
téchto funkci se predpoklada v otevienych aredlech nebo polyfunkénich domech.

Funkce podminéné ptipustné:
Ptipustné jsou bezprostiedné s druhem vetejné vybavenosti souvisejici ¢innosti
nebo zatizeni obsluzné. Dopravni a technickd vybavenost nezbytné pro obsluhu izemi a
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vyplyvajici z charakteru ¢innosti a zafizeni v tomto uzemi.

Funkce neptipustné:

Nepftipustné jsou veskeré Cinnosti a zatizeni, které nadmérné narusuji prostredi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu piekracuji stupen
zatéze stanoveny navrzenym vyuzitim uzemi a obecné navaznymi platnymi predpisy o ochra-
n¢ zdravych zivotnich podminek pro tento druh izemi. Nepiipustné jsou zejména vyrobni
funkce, zatizeni chovatelska a péstitelska, odstavna stani a gardze pro tézkou techniku a na-
kladni automobily, pokud nesouvisi s piipustnym vyuzitim Gizemi.

Zastavitelné uizemi pro podnikatelské aktivity s prevazujicim charakterem vyroby,
skladi a vyrobnich sluzeb (PA)
Funkce hlavni:

Obvykl¢ jsou ¢innosti a zafizeni vyrobniho popft. skladového charakteru, vyrobnich
sluzeb, zafizeni a provozovny, které nejsou piipustné v jinych zastavénych nebo zastavitel-
nych Gzemich.

Ptipustné funkce:

Ptipustné je rovnéz v tomto tizemi umist'ovat zafizeni pro obchod a administrativu,
sluzebni bydleni, komunalni provozovny, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, zatizeni technické
a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu uzemi a vyplyvajici z ptipustného vyuziti
uzemi.

Vyloucené funkce:

Nepftipustna je obytna funkce a funkce vefejné vybavenosti a funkce, které by byly
vyrobnimi provozy ruseny nad miru ptipustnou. Vyloucené jsou veSkeré ¢innosti a zatizeni
ohrozujici okolni obytné prostfedi nadlimitnim hlukem, vibracemi, polétavym prachem,
exhalacemi a pachem.

zména ¢. 1 izemniho planu obce
VS Vyroba a skladovani
Hlavni vyuziti:
- stavby pro vyrobu, vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby, stavby pro skladovani,
manipulacni plochy
Piipustné vyuziti:
- plochy zeleng,
- nezbytné souvisejici technické a dopravni vybaveni,
Nepripustné vyuZziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky ptekracujici nad ptipustnou miru limity uvedené v ptisluSnych piedpisech
zasahuji za hranice arealu.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladina zéstavby: dvé nadzemni podlazi

- koeficient zastavéni objekty maximalné 0,4,

- koeficient zastavéni - zpevnéné plochy na plose 1.VS vybudovat az po realizaci
pasu izolacni zelen¢ 1.Z1,

- soucasti ploch je izolacni zelen.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TV Technicka infrastruktura — objekty technické infrastruktury, inzenvyrské sité
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Hlavni vyuziti:
- objekty technické infrastruktury,
Pripustné vyuziti:
- izola¢ni zelen,
- zafizeni na sitich technické infrastruktury,
- plochy souvisejici dopravni vybavenosti.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Zastavitelné uzemi s pievazujicim charakterem zemédélské vyroby (ZV)
Funkce hlavni:

Obvyklé jsou Cinnosti a zatizeni zemédelské vyroby, zemeédélskych provozl a
podobnych zatizeni zejména:
Zahradnické aredly, péstebné aredly, chovatelské aredly, jejichz napli Cinnosti je vymezena
pasmem hygienické ochrany, aredly a objekty, jejichz napln ¢innosti neni podminéna vyme-
zenim pasma hygienické ochrany, sklady a skladové provozovny, mechanizacni stiediska,
zafizeni poskytujici sluzby zemédélskych podniki.

Funkce podminéné ptipustné:

Jsou jednotlivé objekty pro sluzebni bydleni, administrativu a stravovani. Pfipustné
jsou rovnéz provozy pridruzené vyroby, parkovaci, odstavna stani a garaze pro potiebu vy-
volanou ptipustnym vyuZzitim uzemi. Piipustné je rovnéz vyuziti pro podnikatelské aktivity
vyrobniho charakteru a pro potieby civilni ochrany.

Funkce nepfipustné:

V areélech a plochach pro zeméd¢€lskou vyrobu je neptipustna funkce obytna (kromé
sluzebniho bydleni). Neptipustné jsou veskeré ¢innosti a zafizeni ohrozujici okolni obytné
prostiedi nadlimitnim hlukem, vibracemi, polétavym prachem, exhalacemi a pachem nebo
kapacitni chovy zvifat piekracujici vyhlaSené nebo navrzené ochranné pasmo.

Zastavitelné izemi urcené pro sport a rekreaci (SR)
Funkce hlavni:

Obvyklé jsou €innosti a zafizeni uréené pro provozovani sportu, rekreace, zabavy a
vyuziti volného Casu, sportovni hiisté, robinsonadni htisté, koupalisté.

Ptipustné funkce:

Ptipustné jsou v tomto tzemi stavby a objekty bezprostfedné souvisejici s vyuZitim
uzemi, ubytovaci a socialni zatfizeni, kempingy, parkovaci stani, odstavné plochy a garaze pro
potiebu vyvolanou piipustnym vyuzitim izemi. Pfipustné je rovnéz ztizovat v tomto uzemi
nakupni a obsluzna zafizeni, jestlize vyuziti izemi pro souvisejici obchodni ¢innosti a sluzby
nepiekroci 10% celkové plochy Gizemi. Ptipustné je rovnéZz v tomto iizemi umist'ovat a
provozovat zafizeni technické infrastruktury vyvolané ptipustnym vyuZzitim uzemi. V ¢asti
Smiradice je podminéné piipustné v téchto uzemich ztizovat jednotlivé zahrady se zahradnim
domkem (nikoliv zahradkaiska kolonie).

Funkce nepfipustné:

Nepfipustné je v tomto uzemi zfizovat a provozovat zejména stavby pro
individudlni rekreaci (napf. chaty, chalupy, apod.), zahradkaiské kolonie a trvalé bydleni.
Nepftipustné je rovnéz v tomto izemi umist'ovat vyrobni provozy, sklady a autobazary.
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Zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti
Funkce hlavni:

Uzemi uréend pro umistovani dopravnich ¢innosti a ziizeni uréenych k dopravni
obsluze uzemi se ¢leni na uzemi pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich a pro
dopravu v klidu
a) silnice I11. tfidy, funkéni tiidy C3
b) obsluzné komunikace, funk¢ni téidy C3
c) vefejné pristupové komunikace s dopravnim omezenim (slouzi pro zemédélskou dopravu,
dopravni obsluhu zahrad a jako pfistupové komunikace k jednotlivym pozemkiim ve volné
krajin¢)

d) stezky pro pési a cyklisty

e) parkovaci stani vyznacené v grafické ¢asti dokumentace. Garazovani a odstavovani
osobnich automobilt a jiné techniky bude feSeno v rdmci RD

f) zastavky vefejné hromadné dopravy

Funkce podminéné ptipustné:
Zatizeni, ¢innosti a déje poskytujici dalsi sluzby pro dopravu v pohybu a klidu,
zafizeni a objekty technické infrastruktury.

Funkce neptipustné: parkovani a odstavovani automobild na pozemnich komunikacich urce-
nych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené parkovaci stani a jakékoliv funkce na ukor
dopravni vybavenosti.

Jako nepftipustné jsou rovnéz stanoveny zejména funkce s charakterem obytnym nebo
vetejna vybavenost a dale funkce, které nejsou uvedeny jako funkce hlavni a podminéné
pfipustné.

zména ¢. 1 izemniho planu obce
70 Zelen ostatni
Hlavni vyuziti:

- plochy vefejn¢ pristupné zelen¢ na okrajich =zastavitelnych ploch, pfipadné

Vv zastavitelnych plochéch.

Piipustné vyuziti:

- pé&si, eventuelné cyklistické stezky,

- drobna détska hiiste,

- vodni plochy a toky,

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.).
Nepripustné vyuZziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- minimalizace rozsahu zpevnénych ploch.

ZBKk Zelen biokoridoru
Hlavni vyuziti:

- zelen biokoridoru jako doprovodna zelenn vodniho toku
Pripustné vyuziti:

- chodnik pro pé&si pti vnéjsi hrané, déale od toku

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

71 Zelen izolacni
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Hlavni vyuziti:

- plochy ochranné a izola¢ni zelené na rozhrani rozdilného vyuZiti ploch.
Piipustné vyuziti:

- neni stanoveno.
NepFipustné vyuziti:

- vesker¢ Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

ZR Zelen rekreacni
Hlavni vyuziti:
- plochy soukromé zelen¢, oplocené.
Piipustné vyuziti:
- napozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy v souladu s § 103
odst. 1 pism. a) bod 1 stavebniho zakona, slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini.
- umisténi bazénu, skleniku, zpevnéné plochy v rozsahu max. 150 m?
Nepripustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- stanoveny v ptipustném vyuziti viz vyse.

UK U&elova komunikace
Hlavni vyuziti:
- ucelova komunikace pro zpfistupnéni pozemku.
Piipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

e  pozemky zemédélského pudniho fondu

e ZPF — louky a pastviny

e /PF — orné puda

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemeédélské obhospodarovani pozemku

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemku

zmény druhu pozemkiu na:

o trvaly travni porost
o _ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu
vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred

povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodnd, liniovd, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové

kapli¢ky], pamatniky, sochy. laviéky, informaéni panely, tabule, desky apod.)
vCelnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pri vvsadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni

pozemki pro pastvu dobvtka napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvniti vymezenvch ploch a

koridoru pro tyto stavby. véetné staveb a zarizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna puda pod podminkou, Ze:

o __pripustna ztrata pudy erozi nepiekroc¢i limitni hodnoty
o nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany prirody a krajiny
(napf. izemniho systému ekologické stability)
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

o budou prokazany logické vazby v krajin€ (napf. hydrologické, pudoochranné,
ckologické, estetické)

o o pozemky I. a II. tfid ochrany zeméd¢lské pudy se muize jednat pouze v pripadé, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského pudniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostiedi

za podminky, Zze vvznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskvch a organizaci

zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu:
o pristfesky pro hospodarska zvifata do 150 m? zastavéné plochy stavby a zafizeni

pro napajeni

Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bvdleni — véetné staveb pro bydleni
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rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obfanské vybaveni a ubvtovani — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a

ubytovacich zafizeni
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi

mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
doprava v klidu — odstavné sténi, parkovaci stani a gardze

stavby, zarizeni a jina opatireni vCetné staveb., které s nimi bezprostiedné souviseji

véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby. které zlepsi
podminky vvyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo

pripustného
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy. zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje

mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v uzemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Vodniplochy-atoky

Vednitok

VO_Pleel Ini Lol laEské
HI . it
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PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — VO

e vodni plochy a toky

e vodni tok

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodni utvary

zemeédélské obhospodarovani pozemku

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred

povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodnd, liniov4, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vvklenkové

kapli¢ky], pamatniky. sochy, lavi¢ky, informac¢ni panely, tabule, desky apod.)
vCelnice a vCeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pri vvsadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni

pozemki pro pastvu dobvtka napt. formou elektrickych ohradniku ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bvdleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obclanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni obanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stdni, parkovaci stani a gardze

takové vyuziti, které vvznamné narusi nebo znemoZni vodohospodarské vyuziti,

zejména pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
¢istotu vody a vodniho rezimu, zpisobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
uzemi

stavby, zaFizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji

véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo

piipustného
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje

mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY LESNI — LE

e pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

e les

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

hospodareni v lese

stavby pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jind opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied

povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodnd, liniov4, izola¢ni

drobna architektura (men$i sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vvklenkové

kapli¢ky], pamatniky, sochy. lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)
vCelnice a vCeliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pri vvsadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni

pozemkid pro pastvu dobytka, napf. formou elektrickvch ohradnikti ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni
stavebni zaméry pro myslivost véetné zadzemi souvisejiciho s ¢innosti mysliveckého

spolku, napf. vystavba odchovny bazantu, voliéry pro bazanty, koroptvi voliéry, kotce a
dal$i zadzemi pro myslivost a ¢innost mistniho spolku
opatieni K vvtvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvniti vymezenvch ploch a

koridoru pro tyto stavby, véetné staveb a zarizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plocha, orna piuda., trvaly travni porost pod

podminkou, 7Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hvydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Nepripustné vvuziti

bydleni — v&etné staveb pro bydleni

rekreace — v&etné staveb pro rodinnou rekreaci

obéanské vybaveni a ubvtovani — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a

ubytovacich zafizeni
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi

mimo pripustnych a podminéné piipustnych
doprava v klidu — odstavné stani, parkovaci stani a gardze

stavby, zarizeni a jina opatreni vCetné staveb., které s nimi bezprostiedné souviseji

véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené V zasadach Uzemniho rozvoje
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mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani
- nejsou stanoveny*
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€ Kapitola g) véetné nadpisu zni:

,vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vetfejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum
a stavbam vyvlastnit

veiejné prospésné stavby

Jako vetejné prospésné stavby jsou navrzeny:
- trafostanice T4 a ptipojovaci el. vedeni,

- navrhované vedeni WN 110 kV mezi rozyodnami TR Strak_onice aTR
Horazd’ovice v celé trase v k.i.Sousedovice a v k.u.Smiradice

- navrhované sité€, rozvody a zafizeni technické infrastruktury - vodovody
- kanalizace

- stiedotlaké rozvody plynu

- navrzend COV

- upravy mistnich komunikaci do homogennich parametrii

zména ¢. 1 uzemniho planu obce

e plocha 12.TV pro umisténi COV

e plocha 13. TV pro umisténi ¢erpaci stanice

e plocha 1.VV pro umisténi vodniho toku v ramci protipovodiovych opatieni
e plochy vefejnych prostranstvi pro umisténi mistnich komunikaci

plocha 1.VPk

plocha 2.VPk

plocha 3.VPk

plocha 4.VPk

plocha 5.VPk

plocha 6.VPk

plocha 7.VPk

e Vedeni kanalizace

vefejné prospéSna opatreni
zména ¢. 1 izemniho planu obce

plocha pro vedeni lokalniho biokoridoru 1.ZBK jako kompenzace za tupravu lokalniho
biocentra

plocha pro vedeni lokalniho biokoridoru 2.ZBk podél Smiradického potoka. Zaroven se jedna
o ponechani pruhu pfi vodnim toku a izemi pro vedeni kanaliza¢niho fadu

plocha pro vedeni lokalniho biokoridoru 3.ZBk podél navrZzeného koryta Smiradického
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potoka.

stavby a opatreni k zajiSovani obrany a bezpec¢nosti statu

- nejsou vymezeny

plochy pro asanaci

- nejsou vymezeny*

37



€ Kapitola h) v&etné nadpisu zni:

,vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

verejné prospésné stavby

- nejsou vymezeny

verejné prostranstvi

- nejsou vymezena“
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€ Kapitola i) v¢etné nadpisu zni:

,stanoveni kompenzacnich opatteni

- nejsou stanovena“
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€ Kapitola j) v¢etné nadpisu zni:

,vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménich v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

zména ¢. 1 izemniho planu obce

US.1. Plocha tvoiena zastavitelnymi plochami US.5.10 — zména etapizace, US.18.10 —
nové vymezena zastavitelna plocha, US.6.SO — zména etapizace , nové vymezena
plocha 1.VPk vcetné ptiléhajici stavajici mistni komunikace, nové vymezena plocha
2.VPk véetné piiléhajici stavajici mistni komunikace a plocha 21.ZO pievzata z UPO
a pfevzata do feSeni zmény €. 1.

Plochy, z toho 3 uréené pro zastavbu domy, 2 plochy vefejnych prostranstvi ur¢ené
pro mistni komunikace a jedna plocha ZO pievzata bezezbytku z UPO, jsou sdruZeny
pro vyhotoveni jedné izemni studie. Divodem je dopravni propojenost ploch.
Pripousti se v prvni fazi vyprojektovat US pouze pro dopravni fefeni viech tirech
ploch a ve fazi druhé vyfreSit parcelaci jednotlivych ploch véetné v§ech ostatnich
naleZitosti, které US musi a bude obsahovat. Znamena to, Ze US bude obsahovat
vymezené mistni komunikace, pripadné ostatni verejna prostranstvi pro plochu
US2. Nisledné budou vyhotoveny US pro jednotlivé zastavitelné plochy uréené
pro zastavbu, tzn. zvlast’ pro plochu US.5.10 — zména etapizace, zvlast’ pro
plochu US.18.10 — nové vymezena zastavitelna plocha a zvlast’ pro plochu
US.6.SO — zména etapizace.

US.2. Plocha tvofena zastavitelnymi plochami vymezenymi v UPO US:18.S0-a
US.19.S0, plocha stabilizovaného izemi zahrnuta aktualizaci do zastavéného tzemi,
plochy 4.VPk a 5.VPk vymezené zménou ¢&. 1, plochy 23.Z0 a 24.ZO pievzaté z UPO
do feseni zmény ¢.1 a plocha stavajici zelené vymezené v UPO a pievzata do feseni
zmény €. 1.

Plochy, z toho 2 uréené pro zastavbu domy, 2 plochy vefejnych prostranstvi ur¢ené
pro mistni komunikace a dvé plochy zelené prevzaté z UPO, jsou sdruZeny pro
vyhotoveni jedné Gizemni studie. Déle je zahrnuta plocha stavajici zelen€, z divodu
feSeni izemi jako celku v ramci vazeb uzemi, vyuziti zlistane zachovano, feSeni se
soustfedi napf. na umisténi komunikace pro pési apod., v ramci plnohodnotného
zéazemi pro zastavitelné plochy. Diivodem je dopravni propojenost ploch.

Piipousti se v prvni fazi vyprojektovat US pouze pro dopravni feSeni viech tiech
ploch a ve fazi druhé vyresit parcelaci jednotlivych ploch vcetné vSech ostatnich
naleZitosti, které US musi a bude obsahovat. Znamena to, Ze US bude obsahovat
vymezené mistni komunikace, pripadné ostatni verejna prostranstvi pro plochu
US2. Nisledné budou vyhotoveny US pro jednotlivé zastavitelné plochy uréené

- stzaeadast prepleehu BSA8.SOadast propleehu US19.SO

US.3. Plocha US.17.10, vymezena v UPO, plocha 3.VPk a 6.VPk vymezena zménou
&. 1 a plocha zelené 22.Z0 prevzata z UPO do feseni zmény &. 1.

Plochy, z toho 1 uréena pro zastavbu domy, 2 plochy vefejnych prostranstvi urené
pro mistni komunikace a jedna plocha zelené pievzata z UPO, jsou sdruzeny pro
vyhotoveni jedné Gizemni studie budou uzemni studii feSeny jako jeden celek.

Stanoveni terminu pofizeni uzemnich studii:
Vzdy pti prvnim zdméru na vystavbu objektu /objekti/ v plose, jinak do 4 let od vydani
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zmény ¢. 1 UPO.
Vlozeni dat o uzemnich studii do evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti bude bezprostfedné po
schvaleni tizemni studie pofizovatelem.*
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€ Kapitola k) v&etné nadpisu zni:

,»udaje o poctu listlh uzemniho planu a poctu vykresti k nému piipojené grafické ¢asti

Pocet listl (stranek) uzemniho planu 20 (39)

Pocet vykresti k nému ptipojené grafické Casti 3¢
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oduvodnéni zmény ¢. 2

uzemniho planu obce
Sousedovice
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I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

Q)  POStUP PIi POFIZENT ZIMEIY .........ooiiiiiiiii ittt et st e et re et ee e eaeeeeene e 45

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v izemi......................c........ 45

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uizemi ........ 50

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 50

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich piredpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni roZpora ..............c.ccceeveiiiieiiieiiieniennns 51

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi .................ccocooeriniiiiinnnnn, 51

g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona..................cccocvvviviiiiiniciic i, 52

h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccooiiiiiiiiiiiii 52
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani a vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni zmény

UZEMNTNO PIAIIUL ..ottt r bttt e bt b e e e bt e n e e e b e nn e bt e nreenre e 52
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.................ccooovininiinncinncn, 54

k) vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni

zastavitelnych Ploch ... 63
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni.................cccccooooininiiiiiiii 64
m)  vycet prvki regula¢niho planu s odiivodnénim jejich Vymezeni..................cccooeiiininiiieniiienceen, 64
N)  tEXES VYZNACEMIIM ZIMEIN ...ttt bbbt b ettt bbbttt e 64

0)  vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pINEni fUNKCI LESA ...t 64
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI .................ccooviiiiiiiiiii e 66
Q)  VYPOFAdANT PFIPOMINEK ..........ccoiiiiiiiii i 66

2) Graficka Cast odivodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odivodnéni zmény zemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres predpokladanych zabort pidniho fondu v méfitku 1:5 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1:10 000.

44



a)postup pri porizeni zmény

Na svém zasedani rozhodlo Zastupitelstvo obce Sousedovice o potfizeni zmény ¢. 2 tzemniho
planu obce Sousedovice (dale téz jen ,,zména‘). Dale zastupitelstvo urcilo starostu obce jako
zastupitele, ktery bude spolupracovat s potfizovatelem v oblasti uzemniho planovani (napft. §
47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény.

V kvétnu 2017 byl zpracovan navrh zadani, ktery zpracovala opravnéna ufedni osoba
pofizovatele ve spolupraci suréenym zastupitelem. Projednani navrhu zadani probéhlo
Vv souladu s § 47 stavebniho zakona. Navrh zadani byl zaslan dotCenym organiim (dale té€z jen
,DO®), krajskému uradu a sousednim obcim. Do 30 dnit od obdrzeni navrhu zadani mohly
dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit k navrhu zadani vyjadreni s
pozadavky na obsah zmény Uzemniho pldnu vyplyvajici z pravnich pfedpisi a tzemné
plénovacich podkladi. V téze lhaté uplatnil krajsky tGrad jako ptislusny urad stanovisko
k posuzovani vlivii Gizemniho planu na Zzivotni prostfedi. Organ ochrany pftirody dorucil
stanovisko podle § 451 zdkona o ochrané piirody a krajiny ohledné¢ vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni obce mohly v 30ti denni lhité uplatnit své
podnéty. Navrh zadani byl dorucen také vetejnou vyhlaskou a do 15 dnl ode dne doruceni
mohl kazdy uplatnit pisemné pfipominky. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti
na Obecnim ufadu Sousedovice a na webovych strankach zminovaného tGfadu. Na zakladé
vysledkt projednani byl navrh zadani upraven a piedlozen ke schvaleni zastupitelstvu obce
Sousedovice, které jej na svém zasedani dne 25. 7. 2017 schvalilo.

Na podkladé schvaleného zadani byl zpracovan navrh zmény tizemniho planu. Zastupitelstvo
obce Sousedovice v zadani neulozilo podminku zpracovani variantniho feSeni navrhu zmény
— blize viz kapitola odiivodnéni zprava o vyhodnoceni vlivi.

Pofizovatel ozndmil misto a dobu konani spolecného jednani o ndvrhu zmény jednotlivé
dotéenym organtim, krajskému tradu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek,
resp. sousedni obce k uplatnéni pfipominek do 30 dni ode dne spole¢ného jednani.
Potizovatel dale oznamil vefejnou vyhlaskou vystaveni navrhu zmény tizemniho planu obce a
moznost uplatnéni pfipominek. Spole¢né jednani o navrhu zmény tzemniho planu obce
Sousedovice pro dotéené organy, Krajsky ufad JihoCeského kraje, obec Sousedovice a
sousedni obce se konalo dne 14. 5. 2018 od 10:00 hod. na Obecnim tfadu v Sousedovicich.

Nasledné poftizovatel zaslal krajskému Ufadu jako nadiizenému organu tizemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrzenymi stanovisky.
Krajsky Grad vydal souhlasné stanovisko.

Nasledujici postup bude doplnén po projednani.

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou Wzemniho

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r 4

krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 12. 7.
2009. Nasledn¢ byla aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢. 276 ze
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dne 15. 04. 2015.

V Politice zemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale téz jen ,,PUR®)
neni spravni uzemi obce Sousedovice zahrnuto do Z4dné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
do specifické oblasti.

Dle dostupnych informaci, po prostudovani politiky a po zpfesnéni v zasadach uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje neni piedpoklad, ze feSené¢ uzemi bude zasazeno plochami nebo
koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popf.
témi, které svym vyznamem piesahuji izemi jednoho kraje, vymezenymi v politice.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které byly pfi tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Navrh zmény tizemniho planu:

-

{

)

ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

zachovava raz jedineéné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice;

brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht;

dba na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢lské, predevsim
orné piidy a ekologickych funkci krajiny;

dava ptrednost komplexnim feSenim pii stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi pied
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhorsuji
stav i hodnoty v uzemi;

hleda vhodna fteSeni ve spolupraci s obyvateli Gizemi a sjeho uzivateli, v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR;

vychazi z principu integrovaného rozvoje tzemi, ktery predstavuje objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek;
vytvaii podminky k odstraiiovani diisledkt hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvéteni pracovnich pftilezitosti;

podporuje polycentricky rozvoj sidleni struktury;

vytvari pfedpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tizemi a
zajiStuje tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a uspotradani
uzemi, usporné v narocich na vetejny rozpocet, na dopravu a na energie;

rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co
nejméné konfliktnich lokalit;

respektuje vefejné z4jmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostiedi, zejména formou dasledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti ptirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd¢lského a lesniho ptidniho fondu;
vytvaii uzemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické
stability (dale také jen ,,USES®) a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkei 1 v ostatni volné krajin¢ a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny;

vytvaii podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny;

vytvéii podminky pro vyuziti ptirodnich zdroji;

vytvaii podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a
pro ¢lovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury;
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vytvaii podminky pro rozvoj a vyuziti piedpokladii uzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot tzemi;

podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska,
hipo);

vytvaii predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a minimalizuje rozsah fragmentace
krajiny;

zmirfiuje vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinklim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, prostiednictvim obchvati méstskych oblasti;

vymezuje plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridor pro nové tseky dalnic, silnic L. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem
disledné predchdzi zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezaddoucimu
pusobeni negativnich u¢inki provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel,

vytvaii podminky pro zlepSovani dostupnosti Gizemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potteby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vetejného zdravi, zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os;

vytvaii podminky pro zvySovani bezpec€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec¢nosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napi. Zeleznicni,
cyklistickou);

vytvari podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni vhodnym uspofaddnim ploch;

zajistuje uzemni ochranu ploch pottebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pied povodnémi a pro vymezeni izemi uréenych k fizenym rozliviim povodni;

vytvari podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod;

vytvaii v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochich podminky pro zadrZovani,
vsakovani i1 vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirflovani Uc¢inki
povodni;

nevymezuje zastavitelné plochy a nepodporuje umistovani vefejné infrastruktury
Vv zaplavovych tzemich;

vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury;

vytvaii rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které jsou
pfirozenymi regiondlnimi centry v tUzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly 1 podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami;

stanovuje podminky pro vytvofeni vykonné sit€¢ osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni,
vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist’, efektivni dopravni sité€ pro spojeni
meéstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshranicni dopravy,
protoze mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi ptredpoklady hospodaiského rozvoje ve
vSech regionech;

zohledituje naroky dalS$iho vyvoje Uizemi a pozaduje jeho feSeni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokii na vetejnou infrastrukturu;

vytvaii podminky pro rozvoj G€inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi, a s ohledem na to vytvaii
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vCetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Navrh zmény tizemniho planu je v souladu s politikou izemniho rozvoje. Zpisob, jakym
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byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén Vv ostatnich kapitolich zejména v
kapitole - komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Vvhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje, dne 9. 3. 2018. Dne 18. 9.
2017 nabyl ucinnosti rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné€ o zruseni plochy D 86 —
Silni¢ni napojeni Klapy a nadregionalniho biokoridoru NRBK 174 Vltavska niva — Divci
kamen, které byly navrzeny v 1. aktualizaci ZUR Jiho¢eského kraje.

Tato uzemné planovaci dokumentace kraje nezahrnuje spravni uzemi obce do zadné
rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti.

Zasady vymezuji jeden konkrétni zamér, ktery se dotyka spravniho uzemi obce:
e VVN 110kV Strakonice — Stielské Hostice oznaceny Eel - zamér vedeni VVN,
Site koridoru 100m — je jiz feSeno v platné dokumentaci

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi je ve
zmén¢ uzemniho planu obce respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilitt udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Navrh zmény respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje

uzemi, nebot’ respektuje priority pro zaji§téni priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanoven¢ zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvafi podminky k ochran¢ a zajisténi funk¢nosti izemniho systému
ekologicke stability,

- minimalizuje zdbory zemédé€lského pidniho fondu a negativni zasahy do pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pted neopodstatnénymi zabory kvalitni
zeméedélské pudy s cilem zachovat hodnoty Gizemi pro zeméd¢€lské a lesni hospodafstvi,

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi,

- podporuje takova feSeni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinafsky cennych izemi.

Navrh zmény respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje

uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi hospodarského rozvoje kraje, zejména:

- situuje rozvojové zaméra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
S politikou uzemniho rozvoje a vrozvojovych oblastech vymezenych v zdsadach
uzemniho rozvoje, resp. do jejich tésné blizkosti

- vytvati podminky pro rozvoj systémi dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodaiskych Cinnosti
uzemi kraje.
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Navrh zmény respektuje priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje

uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, véetné
zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a u
razovitych sidel dbd na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu a
prostorového uspotadani, které podporuje oblastng pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

- vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v tizemnim planu a tim eliminuje nepfiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu zivotniho prostiedi a obytného prostredi.

Zména uzemniho planu obce navazuje na koncepce rozvoje izemi stanovené v tizemnim
planu obce a respektuje udrzitelny rozvoj tizemi.

Navrh zmény uzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina lesopolni — ktera zasahuje na ¢ast spravniho tizemi obce, jelikoz naptiklad:

e v nejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepfipousti vymizeni prvki
stavajicich (napf. minimalizaci zabord PUPFL);

e podporovat retencni schopnost krajiny;

e podporuje respektovani znaktl historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znaki sidel i jejich vhodnou dostavbu.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tizemniho planu plochy a koridory pro
vefejné prospéSné stavby, vetejné prospé€Snd opatieni, stavby a opatieni k zajisStovani obrany
a bezpecnosti stitu a vymezeni asanaCnich Uzemi, ve kterych by bylo moZné prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény Uzemniho planu v souladu s cili a tkoly uzemniho planovéani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné pldnovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné Gizemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné Gizemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzacéni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény uzemniho planu je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpiusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Reseni zmény se nedotyka $irsich vztaht z hlediska vefejné infrastruktury.
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Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Reseni zmény se nedotyka uspotradani krajiny v SirSich vztazich.

c¢)vvyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v izemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Reseni zmény uzemniho planu Sousedovice vytvaii podminky pro vyuZivani uzemi a pro
udrzitelny rozvoj uzemi. Svym feSenim vytvari ptredpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani uzemi.
Zména uzemniho planu fesi ucelné vyuziti a prostorové uspotradani tizemi. Blize ostatni
kapitoly odtivodnéni. Re$eni zmény tizemniho planu ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v Gzemi
urcuji podminky pro vyuzivani nezastavéného tizemi. Soucasti hodnot blize specifikovanych
Vv kapitole b) vyrokové ¢asti izemniho planu a zakreslenych v grafické ¢asti jsou 1 nemovité
kulturni pamétky. Re$eni zmény zachovava zakladni hodnoty uzemi definované v izemnim
planu vcetné jejich ochrany. Nebylo nutno konkrétné fteSit nebezpeci ekologickych a
piirodnich katastrof véetnd nutnosti odstrafiovani jejich disledkil. ReSeni zmény nevytvafi
ptedpoklady pro zvySeni ekologické stability tzemi. Pii feSeni zmény nevyvstala potieba
vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zatizeni) pro
obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpeénych latek apod. S ohledem na
podrobnost zmény nebyly uréeny zadné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do
izemi. ReSeni zmény vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich
piedpist pfed negativnimi vlivy zdméra na Gzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni
nutno navrhovat kompenzaéni opatfeni. Reseni zmény tizemniho planu respektuje pozadavky
plynouci z oborovych koncepci. Zména nevymezuje zadné plochy té€Zby nerostii ani jinych
surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin se nepocitd. Pfi feSeni zmény byly
uplatiovany poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce.

d)vvyhodnoceni souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména uzemniho planu obce je zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pifedpisi (dale jen ,,stavebni
zékon*) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve znéni
pozd¢jsich predpist (déle téz jen “vyhlaska 501°) a vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
plénovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich piedpisu (dale téz jen ,,vyhlaSska 500%). Zmeéna
vyuziva druhy ploch z platné¢ dokumentace.

Zména uzemniho planu obce je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim uzemi obce.
Zména uzemniho planu obce je pofizovana osobou spliujici kvalifika¢ni predpoklady pro
uzemne¢ planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova Cast vyroku zmény uzemniho planu obce je zpracovana dle ptilohy €. 7 vyhlasky
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¢. 500 tak, Ze vychazi z obsahu ,,plivodniho* izemniho planu a zapracovava ,,zmény*, které
vyplyvaji z feSeni ménénych casti. Vyrok zmény tizemniho planu obce tedy obsahuje pouze
ménéné ¢asti a to jak Vv textové, tak i v grafické podobé. Uplné znéni je zpracovano do textu
»platného* tzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v izemnim
planu obce ménilo. Celkovym soutiskem textové Casti bude pak pozadované uplné znéni po
vydani zmény ¢. 2 tizemniho planu Sousedovice. Textova ¢ast odivodnéni tizemniho planu
obce je zpracovana dle piilohy 7 II. vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a
spravnim fadem. Pfilohou odivodnéni zmény je celé znéni textové Casti vyroku uzemniho
planu obce s vyzna¢enim zmén.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu obce je vydavana v méfitku stavajiciho tizemniho planu
obce a jsou pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka. Vzhledem ke
skutec¢nosti, ze neni potfeba dokumentovat vazby na izemi sousednich obci, ani tyto vazby
zména nevyvolava, neni soucasti grafické ¢asti vykres SirSich vztahl. Proto je graficka cast

vvvvv

které zobrazuje umisténi feSeného uzemi vzhledem k sidlim a umisténi v tizemi, a které je
vydano v métitku 1 : 10 000.

e)vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény uzemniho planu byla uplatnéna pouze bezrozporna stanoviska dotéenych
organt. Pouze Krajsky ufad JihoCeského kraje uplatnil z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu. Na zaklad¢é dohody bylo dopInéno odtivodnéni piedpokladanych zaboru.

f) zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledki vvhodnoceni
vlivi na zZivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, ze zména
uzemniho planu obce nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, doteny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, pofizovatel ani samospravny organ ani ostatni
Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento
pozadavek uveden ve schvaleném zadani zmény izemniho planu obce.

Reseni zmény tizemniho planu obce respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména tizemniho planu obce
zasadné neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zasadni vliv na udrzitelny rozvoj
dotéeného tizemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje
vefejné 1 soukromé zdméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a
konkretizuje ochranu vetejnych zajma. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
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uzemi soustavnym a komplexnim feSenim Gc¢elného vyuziti a prostorového uspotfadani tzemi
s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vetfejnych a soukromych z4jmi na rozvoji
uzemi (blize kapitola ,.komplexni zdivodnéni piijatého feSeni vcetné¢ vybrané varianty*
odiivodnéni). Zména nefesi zavazné problémy Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema
preshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadnd rizika pro zivotni prostiedi a
vefejné zdravi (napt. pii pfirodnich katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika ani
kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném z4jmu jsou chranény a
rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna
slozka prosttedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Nedochdzi k piekroceni Zadnych
norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a
intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni ptedpokladanych disledkt
navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa®
odivodnéni Gzemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym
statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni tirovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tUtfadu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

h)sdéleni, jak byvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodia, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

1) vvhodnoceni__ splnéni___poZadavka zadani__a
vvhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni
zmény uzemniho planu

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce se neméni. Byly respektovany hodnoty platné dle
stavajiciho Gzemniho pldnu a limity vyuziti izemi a dal$i limitujici skute¢nosti. Hlavnim
ukolem zmény je provétit vyuziti pozemkili na severozapadé sidla Sousedovice, na jihu sidla
Sousedovice a severozdpadné od sidla Sousedovice.

Zména tyto zaméry provéiila a vymezila zastavitelné plochy pro zahrady na severozapadé
sidla Sousedovice. Na jihu sidla byly pozemky provéteny, a jelikoz bylo zjiSténo, ze jejich
vyuziti odpovidad predstavam obce, zména uzemniho planu tyto pozemky nefesi. Dale bylo
provéieno vyuziti pozemku severozapadné od sidla Sousedovice. V navaznosti na pozadavek
provéieni podminek vyuziti zejména ploch nachéazejicich se v nezastavéném uzemi, byly tyto
podminky zménény a tim umoznéno pozadované vyuziti lokality v€etné vysadeb zelené.
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Byly splnény pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu obce a na
uspotradani obsahu jeho odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni,
véetné¢ méfitek vykresi a poctu vyhotoveni. Blize viz ostatni kapitoly textové ¢asti
odliivodnéni.
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ho resSeni vcéetné

D~

j) Komplexni zdivodnéni prFijat
vybrané varianty

Zmeéna €. 2 uzemniho planu obce Sousedovice fesi:
1. rozsifeni zastavitelné plochy na severozapadé¢ o plochy zelené rekreacni

2. vypousti podminku vyuziti zastavitelné plochy na severozapad¢ sidla v podob¢ uzemni
studie

upravuje podminky vyuziti tykajici se vzdalenosti od lesa

4. upravuje vyuziti ploch v nezastavéném uzemi

Dals§im ukolem zmény je reagovat na zmény pravnich ptredpisti. Na zdklad¢ zmény pravnich
predpisii byly napt. aktualizovany nazvy jednotlivych kapitol.

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno uzemnim planem obce Sousedovice a aktualizovano zménou
¢. 1 izemniho planu obce Sousedovice, kterd nabyla u¢innosti dne 20. 2. 2012. Vsechna
zastavénd uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni Gzemi a hlavnim vykrese.
Zastavéné Uizemi neni zménou €. 2 dotceno.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje iizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje izemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla zménou
zéasadné dotcena.

Zména upravuje vztah uzemné planovaci dokumentace a limitu vyuziti vztahujicimu se ke
vzdélenosti od lesa. Vzhledem k podminkdm v zemi je vypusténa regulace v podobé
vzdalenosti 30 m od okraje lesa a je ponechdno na sprdvnim uvdzeni doten¢ho organu
V navazujicich fizenich, do jaké vzdalenosti od lesa bude vyjimka dle § 14 odst 2 lesniho
zékona povolena. Pokud se stavebni zamér Zadatele nachazi na pozemku, ktery je zasaZen
limitem vzdalenosti 50 m od okraje lesa (jev z UAP ¢&. 40 - vedeny v piiloze ¢. 1 vyhlasky &.
500/2006 Sb., také vyznacen v koordinaénim vykrese), musi si zadatel v navazujicich fizeni
opatfit zavazné stanovisko pfislusného organu statni spravy lestt dle § 14 odst. 2 lesniho
zékona. Z hlediska protipozarni prevence a ochrany lesa pfed pozadavky na mimoiadnou
tézbu z dlivodu ochrany zdravi a majetku pfed padem stromt nebo jeho ¢asti, mize piislusny
organ statni spravy lest udélit vyjimku z umisténi stavebniho zdmeéru. Pfipadna vyjimka je
odvisla zejména od vysky porostu v misté obvyklé. Proto je nutno kazdy zdmér umistovany
do vzdalenosti 50 m od okraje lesa posoudit individualné.

j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce
Urbanistickd koncepce nebyla ménéna.

Byla doplnéna tabulka zastavitelnych ploch o dvé nové zastavitelné plochy. Obé zastavitelné
plochy ptedstavuji doplnéni o moznost rozsiteni zahrad pro jiz vymezenou zastavitelnou plochu
pro bydleni na severozépadé sidla Sousedovice. Na zapadni stran¢ se jednd o logické vyuziti
zbytkového klinu mezi lesem komunikaci a vymezenou zastavitelnou plochou pro bydleni. Na
vychodni stran€ se jedna o zarovnani zastavitelné plochy vzhledem k situaci uzemi.
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j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se nemeéni.

J) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny neni ménéna.

j) 6. oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zpisobem
vyuziti
Zména uzemniho planu vyuzivd plochy zplatné dokumentace. Vzhledem ke zménadm

pravnich pfedpisti jsou pro plochy zemédélské, vodni a vodohospodaiské, lesni stanoveny
kompletné nové podminky vyuziti — odtivodnéné viz nize.

Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemku a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: ,,V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter uzemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu uzemi. Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorseni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu jakym je uzemni plan, kdy nejsou znadmi konkrétni zaméry
na vyuziti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probihd v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zameér hodnoti spravni ufad s prihlédnutim ke v§em dostupnym dikazim (véetné argumentace
zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpisti 1 z individualniho
posouzeni riznych hodnotovych hledisek podle ukol vetejné spravy v piislusnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetejného zdravi, ochrana zemédé¢lského ptdniho
fondu, obrana statu, rozvoj vetejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostate¢né Siroké a je nutno je vyuZzivat vzdy s
piihlédnutim ke konkrétnim podminkam v tzemi. Hranici, kdy jeSté¢ zamér akceptovat jako
piijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pifi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuZziti ploch,
které v mnoha piipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozZno ho pfifadit k Zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejbliZze, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Tyto plochy jsou vymezeny zejména na zemédelském plidnim fondu (pozemky zemédélsky
obhospodafované - orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny)
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zeméd¢lsky obhospodatfovanymi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za uicelem zajisteni
podminek pro prevazujici zemedeélské vyuziti. ““. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemedélské obhospodatovani pozemkii.

Pripustné vvuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemkii
Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském plidnim fondu
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tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatfovanymi. Dle § / odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zeméedeélsky pudni fond pozemky zemédélsky obhospodarované,
to je ornd piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a piida, ktera
byla a ma byt naddle zemeédelsky obhospodarovana, ale docasné obdélavina neni (dale jen
zemedeélska puda). Dle § 1 odst. 3 zékona ¢. 334/1992 Sb. do zemeédeélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driubeze a nezemédélska puda potrebna k
zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzZici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, techmnicka protierozni opatreni apod. Plochy zemédélské jsou
vymezeny V nezastavéném, ale také v zastavéném tzemi. Divodem je skuteCnost, ze intenzivné
zemedélsky vyuzivané pozemky jsou uvnité intravilanu, avSak nespliuji podminky § 58
stavebniho zédkona pro zahrnuti do nezastavéného izemi, tj. nebyly navraceny do orné ptdy. Proto
stanovené¢ podminky pro vyuziti ploch zeméd¢€lskych plati pro tento zplsob vyuziti jak v
nezastavéném Uzemi, tak v zastavéném Uzemi. Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je
poukazat na zeméd¢lské obhospodarovavani, kterym je zejména péstovani rostlin a chov
hospodaiskych zvifat na zemédélském plidnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostiedi. Neznamena to, ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajing, napft.
mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, u¢elové pozemni komunikace. S ohledem na
podrobnost izemniho planu toto znamena, Ze v téchto plochach ptevlada obhospodafovani
zemédé€lskych pozemk, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich
staveb a zafizeni, ale vZdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuZiti a ur¢ité mite zdravého ,,selského
rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak pfipustnd ¢i podminéné piipustna riizna vyuziti,
kterd nesouvisi piimo se samotnym zemédélstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho
dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jednd o stabilizujici
prvky v krajiné (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné pted€ly mezi zeméd€lskymi pozemky), tak
protierozni opatfeni, zalesnovani, komunikace atd. VSechna ptipustnd ¢i podminéné piipustna
vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zeméd¢€lstvi). Zmény druhi pozemkl musi
probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesfiovat uprostted pole (napi. z divodu
zvySeni ekologické stability ¢i pidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédelské
pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s
hlavnim vyuzitim, tzn., v¢eliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak
myslivecka zafizeni. To Ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky
neznamena, ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a
rekonstrukce.

zmény druhu pozemku na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist’ovani staveb a zafizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkid jsou
bezproblémové, jedné se vétSinou o takové zmeny, které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasné je vSak zcela zfejmé, ze se za toto vyuziti nemiZe schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryt¢ zdméry a ,,salamova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zaméra ve volné krajiné je nepiipustnd a nelze ji odlivodiovat zménou druhu pozemku na sad,
nasledné sad oplotit a nasledné umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci,
rodinny diim apod. Toto vyuZziti pouze umoZziuje zménu druhu pozemkd, tim také jeho tcel
kon¢i.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na n¢j navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsaZeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsaZeny vodni toky. Proto toto
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pfipustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné¢ existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace tizemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdUraznit, Ze se nejednd o rizné doplitkové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pi‘ed povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdmeéry a jinad opatieni pro predchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencéni schopnosti a na ochranu pted povodnémi.
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédé€lskych je mozno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické stability.
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen.

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [napi. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamaétniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z nepfipustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Neptipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jind
opatfeni vCetn¢ staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, pro zemedelstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€zbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny, a dale takova
technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo p¥ipustnych a podminéné ptipustnych®. Uzemni plan tak
jasné deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zatizeni, ekologicka
a informacni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou piipustné. Diivodem je
v souladu s cili a ukoly izemniho planovani jasna ochrana nezastavéného tizemi.

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti

V¢elin bez pobytovych mistnosti — jedné se o typické stavby a zafizeni slouZici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zddném ptipad¢ zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, Zadné pobytové mistnosti, ptipojky energii, vody, socialni zatizeni
atd. Jedna se Cisté o moZnost zastfeSeni ulil a uloZeni nezbytného veelaiského naradi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemku
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovliviiuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliujici atributy
nadmistnosti stanovené v zdsadach tizemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim
ovlivni izemi vice obci. Zasady Gizemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach izemniho rozvoje, mohou byt sou¢asti uzemniho planu, pokud to krajsky urad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice
obce nevylouci. Zasady izemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti,
pfi jejichz naplnéni se vzdy jedna o zdmér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy
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vymezen v ZUR viz odtvodnéni 1. aktualizace zésad tzemniho rozvoje bod 141. Zmény
v uzemi nadmistniho vyznamu, které nespliiuji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR,
mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Grovni obci.
Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze zdméry patiici do
zéasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad
uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ pfipustény zejména zdméry typu mistnich a ucelovych
komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zeyména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné
ptipojek, atd.

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a koridori
pro tyto stavby

Tento bod oSetfuje prekryvné vyuziti v koridorech technické infrastruktury a soucasné
neumoznuje vedeni konkrétni stavby, pro kterou je koridor vymezen, mimo tento vymezeny
koridor a to ani s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Piekryvné vyuZiti je pouzito
v ptipadech, kdy po realizaci zdméru je zemsky povrch uveden do piivodniho stavu anebo se
realizace zaméru samotného povrchu téméf nedotykda — vedeni plynovodi, elektrického
vedeni atd. Tato definice byla do izemniho pldnu pfejata z pozadavku krajského uradu (jako
nadiizeného orgédnu), ktery timto chce zabranit umistovani stavebnich zaméri, které jsou
svéfeny do pisobnosti kraje (nadmistni zalezitosti), a jejichz vyuziti je zakotveno v zasadach
uzemniho rozvoje.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna pida jen za podminek, Ze pFipustna ztrata pidy erozi
neprekro¢i limitni hodnoty; nezhorsi a nenarus$i stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zemédé€lské pudy a
upozornuje dot¢eny organ, popt. povolujici orgdn na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v Kkrajiné (napf. hydrologické, pudoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské piidy se miZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemka je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhli pozemkid musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesfiovat uprostied pole (napt. z diivodu zvysSeni ekologické stability ¢i pudni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemedélské pady byt povoleno.

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztiZi obhospodaifovani zemédélského
pudniho fondu pristieSky pro hospodarska zvirata do 150 m’ zastavéné plochy stavby a
zarizeni pro napajeni

Pristresek pro hospodarska zvifata — oteviena nizkopodlazni stavba ¢i zatizeni chranici zvitata
pied povétrnostnimi vlivy zejména pied privanem, desStém, sné¢hem a sluncem. Tyto
pfistfesky musi splilovat pozadavky prvni vty a v Zadném piipad€ nesmi plnit jinou funkci,
zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni, vytapéni, neslouzici k tkrytu
zvitat. Tyto stavby nejsou stavby pro zeméd€lstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni tcel neni chov hospodarskych zvifat s cilem produkce
zemédé@lské prvovyroby a cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. PristfeSek pro
hospodaiska zvifata nesmi prekrocit 150 m?® zastavéné plochy stavby. Tato vyméra byla
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stanovena s ohledem na krajinny raz a meéfitko krajiny, tak aby nebylo naruSovano celkové
panorama sidla a krajinnych enklav. Zda zamér vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni vyuziti a
organizaci zeméd¢lského pudniho fondu ¢i vyznamné neztizi obhospodatovani zemédelského
pudniho fondu, je nutno prokazat v konkrétnich pfipadech v navazujicich fizenich.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédé€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepiipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazne péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouc€eni zmén druhli pozemki na zahrada, je zabranit umistovani zdmérQ, z nichz nasledné
bude vyplyvat pifimy ¢i neptimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného uzemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcéetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zaFizeni — zejm. komer¢niho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (s 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné piipustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Nezéadouci je také umistovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaZze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych a podminéné piipustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepfipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a tézbu nerostil, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v ptipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona u¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 doplituje posledni vétu, kterd umoznuje tizemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
Vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem khodnotdm tzemi a
samotnému feSeni zemniho planu vylouc¢il uvedené zaméry. Samotné feSeni tzemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zptisobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a tikoly izemniho planovani. Mimo
to nékteré z téchto zamérii je mozno povolit s odkazem na ptipustné a podminéné piipustné
vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucend neptipustna vyuZiti je mozno realizovat v rdmci
jinych ploch a neni nutné jimi zanetfad’ovat volnou krajinu. Navazujici zdivodnéni je mozno
najit u odrazky drobné architektury v ptipustném vyuZziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tuzemi mimo
pripustného a podminéné pripustného

Jak jiz bylo v textu odiivodnéni ne€kolikrat uvedeno, ohrazovéni, oplocovani, zaplocovani a
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jiné zamezovani pfistupnosti Gzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi piipady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou do
nepfipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznaéné ochréanit volnou krajinu
nejen pred nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umist'ovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vySe), ale také zabranit riznému druhu znepfistupnovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zptisobem. Na zaklad¢ konzultace s dotCenymi organy
je konkrétn¢ zminovano umist'ovani mobilnich zatizeni a staveb, které¢ je mozno postihnout
V nepiipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
n¢kolik mésicti na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a z4jmové chovy nejsou pravnimi pfedpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich predpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpist, zejména pak ze zakona €. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zékon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzpisobenym tak, ze chovana zvétr z obory nemtize volné
vybihat.

Cilem je zdaraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pted velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zdjmovy nebo farmovy chov pfipusti.

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim plianu vymezeny
Soucasti nepfipustného vyuziti je také problematika umistovani zaméri, které napliuji
parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. Proto je v nepfipustném
vyuziti uvedena véta: nepfipustné je umistovat zdméry naplilujici parametry nadmistnosti
stanovené v zasadach Gzemniho rozvoje, mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni
zaméry vuzemnim planu vymezeny. Tato definice byla do Uzemniho planu piejata
z pozadavku krajského ufadu (jako nadfizeného organu), ktery timto chce zabranit
umistovani stavebnich zaméri, které jsou svéfeny do plsobnosti kraje (nadmistni zaleZitosti
napliyjici stanovené parametry nadmistnosti) mimo plochy a koridory, pro které je jejich
vyuziti zakotveno v zasadach Uzemniho rozvoje a nasledné zptfesnéno v Uzemnim plénu.
Podrobné;ji je tato problematika feSena v bodu vyse ptipustné vyuziti — dopravni a technicka
infrastruktura obecniho vyznamu.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

V plochich vodnich a vodohospodatskych pfevazuji a jsou uptednostnény vyznamnym
zpisobem vodohospodaiské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plneni dalSich ucelii stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti): vodohospodaiské vyuziti.

Pripustné vyuziti:
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vodohospodarské vyuziti

Obdobn¢ jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a jiné pozemky urCené pro pievazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo bazina.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY LESNI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek vyuziti pozemkii pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy

(prevazujici ucel vyuziti): les.

Pripustné vyuziti:
hospodarieni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)
stavby pro plnéni funkci lesa — (§ / odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.)

stavebni zaméry pro myslivost véetné zazemi souvisejiciho s ¢innosti mysliveckého
spolku, nap¥r. vystavba odchovny bazZanti, voliéry pro bazanty, koroptvi voliéry, kotce a
dal$i zazemi pro myslivost a ¢innost spolku

Piikladny vycet na konci pripustného ustanoveni jasné ukazuje, kam by mélo smérovat
vyuziti tohoto druhu ploch. Cilem je mysliveckému spolku umoznit svou ¢innost tykajici
se myslivosti, nikoli vyuZiti, které v sobé bude skryté skryvat ¢innosti, které do krajiny
nepatii a jsou z ni vylouceny. V téchto plochach by méli vyriistat zejména myslivecka
zarizeni - slaniska, napajedla a zatizeni pro pfikrmovani (napr. zasypy, krmelce, seniky,
seniky s krmelcem, seniky pro vysokou), pozorovani a lov zvéfe (napf. posedy,
kazatelny), dalsi myslivecka zafizeni (nap¥. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptvi
voliéry, kotce).

Zamérem zpracovatele je umoznit zdejSimu spolku vystavbu odchovny bazantli vcetné
dalsiho zazemi. Musi se jednat pouze a jen o stavby a zafizeni souvisejici s ¢innosti
mysliveckého spolku.

Pojem myslivost definuje zédkon €. 449/2001 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpist — myslivosti se
rozumi soubor ¢innosti provadénych v ptfirodé ve vztahu k volné Zijici zvéti jako soucasti
ekosystému a spolkova ¢innost sméfujici k udrZzeni a rozvijeni mysliveckych tradic a zvyki
jako soucasti ceského narodniho kulturniho dédictvi.

Podminéné pripustné vvuziti

zmény druhu pozemku na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokazany logické vazby v krajin€ (napf. hydrologické, piidoochranné,
ekologicke, estetické). Stejn¢ jako zménu druhu pozemkt u ploch zemédélskych, mohou se
zmény druhli pozemkl odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v izemi a dalSich souvislosti.

DalSi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
Vv plochiach zemédélskych.
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j) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
opati‘eni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti stiatu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Zména nevyuziva institut vyvlastnéni.

j) 9. odivodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu Kkatastralniho uzemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zmeéna nevyuziva institut predkupniho prava.

j) 10. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zmeéné izemniho planu stanovovat. Jedna se o zcela
novou kapitolu doplnénou na zdkladé zmény pravnich predpisi. Kompenzacni opatieni
V izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona,
cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast vyplyne,
7ze uzemni plan md vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 451
zékona o ochrang pfirody a krajiny. Kompenzaéni opatieni uvede pfislusny organ ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V rdmci procesu potizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast a tudiZ neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatieni.

j) 12. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Zména nevymezuje nové plochy ¢i koridory, pro které by bylo rozhodovani o zménéch
Vlizemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Naopak zména Uzemniho planu tuto
podminku vypousti pro zastavitelnou plochu pro bydleni oznacenou v dokumentaci US.18.10.
Ditvodem je zamér jediného majitele na vystavby rodinnych domil pouze pro vlastni potiebu.
Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je zaji§téno. Proto neni nutno podrobné&jSim
uzemné planovacim podkladem provéfovat mozZzna feSeni a neni tak dale ucelné podminovat
vyuziti této plochy uzemni studii.

j) 13. Pouzivané pojmy pro ucely zmény uzemniho planu
Senik — prostor uréeny pro skladovani sena.

NeruSici vyroba a sluzby - Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZ negativni vliv na okoli
nepiekro¢i hranice pozemkl sousednich vlastnikli, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni v uzemi a slouzi zejména obyvatelim obce.

Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
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a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)
b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje.

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z davodu
vyznamnych negativnich vlivli piesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady tzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zam¢ér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.
Proto zmény v Gzemi nadmistniho vyznamu, které nesplituji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feseni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Grovni
obci. Klasickym piikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na uzemi vice obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je fe€eno, ze zaméry patiici
do zasad tzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze
zasad Uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ pripuStény zejména zaméry typu mistnich a
ucelovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni
vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zafizeni souvisejici
s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro fungovani tizemi
(napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a komunika¢ni vedeni,
elektronicka komunikacni zafizeni).
Zaméry, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni tzemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach tzemniho
rozvoje.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni ttvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsaZeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
piipustné vyuziti umoZziuje vodni Gtvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zam&ry mohly vibec redlné existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Gzemi atd. v€etné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiraznit, Ze se nejednd o rizné doplikové stavby a zafizeni, napf. na nafadi, sila. Ty
nejsou pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

k)vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a

vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnvch
ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi je uceln¢ a velmi intenzivné vyuzivano. Dochazi
k posupnému vyuzivani navrzenych rozvojovych lokalit. Zména sice vymezuje dvé nové
zastavitelné plochy, které¢ vSak pouze dopliuji ve formé zahrad jiz vymezenou plochu pro
bydleni. Je tak plné navazano na fesSeni v platném uzemnim planu obce a logicky se dopliuje
organismus sidla.
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|) vvéet zalezitosti

nadmistniho vvznamu,

které

nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43

odst.

1

stavebniho

zakona),

s oduvodnénim

potreby jejich vvmezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména Gizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vvznacenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

o)vyhodnoceni

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcé¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na zemédé€lsky padni
fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa (v§echny vyméry jsou uvedeny v ha).

. zasazeni staveb
vyhodnocené a zafizeni
i navrhované P
oznaceni | cetkovy druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra Fegeni v uskutecnénych
lochy | 2400 fedeslych UPD | _ 28 ucelem
plochy ZPF P v zlepSeni padni
(pouze pozemky ! .
- . s do ZPF) urodnosti
ornap.| TTP |zahrada| PUPFL| 1. Il. 1. V. v, |#arazene (ANO/NE)
ZR-1 0,1018 0,1018 0,0328 | 0,0690 0,0000 NE
ZR-2 0,1217 0,1217 0,0690 | 0,0527 0,0000 NE
CELKEM| 0,2235 ]0,0000] 0,2235 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000] 0,1018 | 0,1217 | 0,0000] 0,0000 0,0000
vyhodnocené navrhované feSeni noveé navrzeno oproti
vyuziti plochy celkovy zabor ZPF v predeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy zelené rekreaéni 0,2235 0,0000 0,2235
celkem 0,2235 0,0000 0,2235

Udaje o uskuteénénych investicich do pidy za wéelem zlep$eni pudni
urodnosti (melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich
predpokladaném poruseni

Resenim zmény se nepiedpoklidd dotéeni investice do pidy za ucelem zlepeni ptdni
urodnosti v podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu
pfedpokladanych zdbori pidniho fondu. V pifipadé dotéeni a mozZnosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahajenim zaméru provést Upravu drenazniho sytému tak,
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aby nedochazelo k naruseni jeho funk¢énosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

Udaje o areilech a objektech staveb zem&d&lské prvovyroby a
zemédélskvch usedlostech a o jejich predpokladaném porusSeni

Aredly a objekty staveb zemédélské prvovyroby a zemédelské usedlosti nejsou zasazeny a ani
jejich vyuziti nebude zménou naruseno.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym mozZnym
reSenim nejvvhodnéjSi z hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu a ostatnich zakonem chranénvch obecnyvch zajmu

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského ptuidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdézel projektant a potfizovatel této tzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zéakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského pidniho fondu, ve znéni pozdé€jsich predpisi
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZnym feSenim a zdivodiiuje nejvyhodngjsi navrhované
feSeni v niZze uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolina celou dokumentaci izemniho planu (zejména
kapitola komplexni zdivodnéni piijatého fesent).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou vV platné uzemné planovaci
dokumentaci. Zastavéné Uzemi je intenzivné vyuzivano, dochdzi k postupnému vyuzivani
navrzenych zastavitelnych ploch.

Zména uzemniho planu navrhuje doplnéni jiz vymezené zastavitelné plochy pro bydleni po
vychodni a zipadni strané plochami pro zahrady. Na zéapadni stran€ se jednd o vyuziti
zbytkového klinu mezi lesem komunikaci a vymezenou zastavitelnou plochou pro bydleni.
Tento zbytkovy pozemek je pro zemédélské obhospodatovani nevyuzitelny.

Na vychodni stran¢ se jedna o zarovnani zastavitelné plochy vzhledem k situaci uzemi, ¢imz
bude zjednoduSeno obdélavani zeméd€lské pidy. Pro vychodni pozemek je navic vydan
uzemni souhlas na oploceni, které je jiz realizovdno. Tim je jiz pozemek ze souvislého
zem&délsky obdélavaného lanu vyclenén.

Jedna se o pozemky ve III. tfidé ochrana a ¢astecné ve II. tfidé¢ ochrany. V fadu nckolika
stovek metrt se tak jedna o cennégj$i zemédelské pozemky, ale jejich vymezenim nedochazi
k naruseni celistvosti zem&dé€lsky obhospodafovanych pozemktu a ve své podstaté dochazi
k doplnéni lokality tak, aby bylo izemi u€elné vyuzivano.

Vyuzitim pozemkl vznikne uceleny areél, kde nebudou zadné nevyuzitelné zbytkové plochy.
Ty by naopak vznikaly vynechdnim pozemku zatfazenych do II. tfidy ochrany.

Reseni zmény nenarusuje organizaci zemédélského ptidniho fondu, hydrologické poméry ani
odtokové poméry v uzemi. Neni dotCena sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti potfebam obce, struktufe zastavby a charakteru
uzemi. V navaznosti na feSeni platného uzemniho planu obce je tak deklarovan urcity
kontinualni vyvoj Gizemi v &ase a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Reseni
navrhu zmény tUzemniho planu obce tedy navazuje na feSeni stavajici tzemné planovaci
dokumentace. Navic jsou zastavitelné plochy vymezeny s ohledem na dopravni napojeni a na
dobré rozvojové predpoklady z hlediska majetkové skladby pozemkil uréenych dlouhodobé
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k vystavbé. Snahou zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé huie
obhospodafovatelné pozemky. Nedochdzi tak k naruseni obdélavatelnosti zemédélskych
pozemku.

Predpokladany zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa.

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

Tato kapitola bude doplnéna na zdkladé projednani.

g) vypoiadani pripominek
Tato kapitola bude doplnéna na zakladeé projednani.

Pouceni:

Proti zmén¢ ¢. 2 uzemniho planu obce Sousedovice vydané formou opatieni obecné povahy
nelze podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpisit).

Piilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni zmény uzemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Pavel Polanka Jifi Bene$
starosta obce mistostarosta obce
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