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Zména ¢. 1 UP Ulehle

I. Zména é&. 1 Gzemniho planu Ulehle

I.1. Textova éast Zmény é. 1 Gzemniho planu

Uzemni plan Ulehle nabyl G&innosti dne 18.2. 2010.. ]

O pofizeni Zmény ¢. 1 zemniho planu (UP) Ulehle rozhodlo zastupitelstvo obce Ulehle z
vlastniho podnétu.

Hlavnim divodem pro pofizeni zmény je naprava stavu tykajici se plochy €. 29, k némuz
doslo pfi pofizovani UP:

Zastupitelstvo obce vydalo tzemni plan Ulehle usnesenim &.9/09 dne 8.12.2009, v takové podobé, jak
byl projednavan ve vefejném projednani. V pribéhu tisku grafické &asti vydané dokumentace - UP
Ulehle (listinna podoba) doslo v koordinaénim vykresu k nespravnému vyhotoveni piepisem ze
spravného origindlu a byl vytistén koordinaéni vykres se zastavitelnou plochou 29 Vz, zfejmé byla
pouzita varianta zpracovana po spoleénému jednani. Ostatni vykresy oddvodnéni vykres SirSich
vztahU, vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu byly vyhotoveny v souladu s navrhem UP
projednaném ve vefejném projednani a UP vydanym zastupitelstvem obce Ulehle.

Predmétem FfeSeni Zmény €. 1 jsou dvé lokality:

Lokalita se zastavitelnou plochou €.29 So vymezenou v UP jako plocha vyroby a
skladovani (Vs), nyni pro vyuziti smiSené vyrobni.

Lokalita se 2 zastavitelnymi plochami - €.30 a €.31 a plochou zmén nezastavéného Uuzemi
s vyuzitim pro umisténi uCelové komunikace.

1.1.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno Gzemnim planem Ulehle. Zménou &. 1 neni zastavéné Gzemi
aktualizovano.

Vykres zakladniho &lenéni obsahuje zastavéné Gizemi vymezené v UP.

1.1.2. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot neni feSenim Zmény
€. 1 zménéna.

Zména &.1 UP Ulehle (dale jen Zména &.1) se nedotkne zakladni koncepce rozvoje Gzemi
(urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a uspofadani krajiny).

1.1.3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené o
Urbanisticka koncepce stanovena v UP Ulehle neni Zménou €. 1 zménéna.

Z hlediska zakladniho Elenéni
Zména €. 1 nové vymezuje 2 zastavitelné plochy a 1 plochu zmén nezastavéného uzemi.

Zastavitelné plochy: ]
Lokalita se zastavitelnou plochou €.29 Sv SmiSené vyrobni vymezenou v UP jako plocha
vyroby a skladovani (Vs).

Plocha 29 Sv

Obsluha uzemi — z navrzené komunikace

Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi

Pfedpokladana kapacita 1RD

Limity vyuZiti Uzemi: Umisténé stavby ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa (vymezeno v UP).
Podminky: V pfipadé navrZzeni nové vyrobni ¢innosti investor jednoznaéné prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb, pfipadné chranény vnitfni prostor staveb.
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Lokalita se zastavitelnou plochou €.30 B Plochy bydleni nizkopodlazni, se zastavitelnou
plochou €. 31 Vz Plochy vyroby a skladovani — pozemky zemédélskych staveb a
plochou Uk — u¢elova komunikace

Plocha 30 B

Obsluha uzemi — ze silnice lll. tf, pfipadné z nové vymezené ucelové komunikace
Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi

Pfedpokladana kapacita 1RD

Limity vyuziti uzemi: OP silnice Ill.tF.

Plocha 31 Vz

Obsluha uzemi — z navrzené ucelové komunikace (Uk)

Podminky: V pfipadé navrZeni nové vyrobni ¢innosti investor jednoznaéné prokaze splnéni
hygienickych limita hluku pro nejblizsi chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb, pfipadné chranény vnitfni prostor staveb.

Plochy zmén nezastavéného uzemi:
Plocha zmén nezastavéného Uzemi s vyuzitim pro umisténi ucelové komunikace UK.

Z hlediska rozdilného zplsobu vyuziti v ramci urbanistické koncepce jsou Zménou ¢. 1
vymezeny zastavitelné plochy:

Plochy smiSené vyrobni Sv:

Plochy vyroby a skladovani — pozemky zemédélskych staveb Vz:

Plocha uéelové komunikace

1.1.4. [Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury neni Zménou €. 1 ménéna.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury neni Zménou €. 1 ménéna.

Verejna prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi neni Zménou &. 1 ménéna.

1.1.5. [Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni  podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt

Koncepce usporadani krajiny neni Zménou €. 1 zménéna.

Prvky USES nejsou umistény na feSeném tzemi.

1.1.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vysSkové regulace zastavby, struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Podminky vyuziti Gzemi zlstavaji shodné tak, jak jsou stanoveny v UP Ulehle pro vyuziti:
B — Bydleni nizkopodlazni
Vz — vyroby a skladovani — pozemky zemédélskych staveb

Stanovené vyuziti ve Zméné &. 1, jez UP neobsahuje:
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Sv - Smisené vyrobni
Uk Ucdelova komunikace

Podml'nky vyuziti Gzemi pro vyuziti tak, jak jsou stanoveny v UP::

B Plochy Bydleni

hlavni vyuZziti:

- zbna slouzi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZzrujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského
vybaveni.-Rekonstruované objekty a novostavby musi svym architektonickym vyjadrenim
respektovat dané prostredi, predevs§im z hlediska pouZziti tvaru, materialu, barevnosti a
Sklonu strechy.

a. pfipustné vyuZiti:

- rodinny dum izolovany

- dvojdum, pokud nebude mit nadmérnou hmotu vzhledem k okolni zastavbé

- souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi -plochy
mistnich komunikaci véetné chodniku jsou soucasti navrhovanych ploch pro bydleni

- pozemky dalSich staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose.

- bydleni v blizkosti komunikaci — pouze za podminky dodrZzeni hygienickych limita hluku dle
prislusnych zakonu dokladované v navazujici dokumentaci staveb

b. podminéné pfipustné vyuZiti :

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, neru8ici sluzby obéanské vybavenosti a
neru8ici femesla - Tato ¢innost nesmi svym charakterem ovlivnit hygienické a estetické
parametry okolni zastavby a narusovat obytnou funkci nad zékonem stanovené limity

- Hospodarské vyuziti pozemkd ( rostlinna vyroba, chov drobného domaciho zvifectva ) —
pokud ochranné pasmo neprekroCi viastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky.
- Drobné podnikani formou Zivnosti - Femesiné dilny, provozovny sluzeb, malé obchodni
Jednotky ( max. plocha stavby 150 m2), které nerusi obytnou pohodu v tzemi

- Plochy pro bydleni budou mit na vnéjsim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad.

- Bazén, hristé, pouze za podminky dodrzeni hygienickych limitt hluku

- Zivnostensky charakter je limitovén naroénosti na dopravni obsluhu, vylouéena je doprava
nad 5t

c. nepripustné vyuZiti:

- jsou veSkeré cinnosti (véetné zarfizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatéZuji, nebo
pfekracduji stuperi zatéze (pfedevsim hluk, prach, exhalace, organolepticky zapach, i
druhotné napf.zvySenou nakladni dopravou, svételné znecisténi apod.), nebo rezim
stanoveny vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami) napr. ¢erpaci stanice pohonnych
hmot, strojnéobrabéci dilny, lakovny apod.

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

podminky prostorového uspofadani

- vySka zastavby s ohledem na okolni zastavbu- NavrZzena nova zastavba bude respektovat
méritko, charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit na stavajicich a novych plochach
1NP (az maximalné 2 NP dle okolni zastavby) a stfeSni podlazi

- podminkou jsou 2 parkovaci stani v objektu nebo na viastnim pozemku na 1RD

- plochy pro bydleni budou mit na vnéjsim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad

- plochy pfiléhajici ke komunikacim jsou zastavitelné objekty bydleni za podminky splnéni
limita hluku

- bude zajistén vsak pro destové vody nebo jejich zdrZzeni na vlastnim pozemku

Vz Plochy vyroby a skladovani —pozemky zemédélskych staveb

a. hlavni vyuziti:

- vyroba v zemédélstvi - zemédélska vyroba a ZivociSna, skladovani, vyrobni, opravarenska
¢innost, lesni hospodarstvi, baZantnice apod.
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b. pripustné vyuZiti:
- administrativa, pohotovostni ubytovani
- vyrobni provozovny a sluzby — i nezemédélského charakteru
c. podminéné pripustné vyuZiti:
- rekonstrukce, zmény ustajeni, rozsSifeni i pfistavby arealu zemédélské vyroby jsou
podminény tim, Ze celkova zatéz provozu neprekroci vyhlasené PHO, pfipadné navrzenou
(maximalni) hranici negativnich vlivii zemédélského arealu.
- provoz podnikatelskych aktivit nebude naruSovat stavajici a navrhované plochy bydleni
- bioplynoveé stanice = ucinné spalovani odpadu
- kompostarny
- technicka a dopravni infrastruktura
d. nepfipustné vyuZiti:
- finé neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
podminky prostorového usporadani:
- komercni, vyrobni a hospodarské budovy budou hmotou, vzhledem a tvaroslovim
respektovat hlavni hodnoty (pfipadné nové dominanty nebudou naruSovat panoramatické
pohledy)
- podminkou je zajiSténi ploch parkovani na vlastnim pozemku, parkovani nakladni dopravy
musi byt zajisténo uvnitf uzavrenych arealt, parkovani osobnich vozidel na viastnim
pozemku.
- bude zajistén vsak pro destové vody nebo jejich zdrZzeni na vlastnim pozemku

- bude vyfeSeno nakladani s odpady

Podminka pro plochu 31_Vz:

V pfipadé navrzeni nové vyrobni ¢innosti investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych
limitd hluku pro nejblizsi chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb,
pfipadné chranény vnitfni prostor staveb.

Podminky vyuziti Uzemi jsou stanoveny pro nové vymezene vyuZiti:

Sv Plochy smi$ené vyrobni

a. hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb pro vyrobu a &innosti v zemédélstvi v€etné umisténi pohotovostniho
objektu pro bydleni (1 RD)

- pozemky pro zemédélskou vyrobu rostlinnou a zivoc€iSnou, skladovani, opravarenska
¢innost, €innosti spojené s udrzbou krajiny

b. pfipustné vyuziti:

- administrativa, pohotovostni ubytovani

- vyrobni provozovny a sluzby — i nezemédélského charakteru

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

c. podminéné pfipustné vyuziti:

- bioplynové stanice = u&inné spalovani odpadu

- kompostarny

- ¢innosti navazujici na zemédélskou prvovyrobu

d. nepfipustné vyuziti:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspofadani:

- komeréni, vyrobni a hospodarské budovy budou hmotou, vzhledem a tvaroslovim
respektovat hlavni hodnoty (pfipadné nové dominanty nebudou naruSovat panoramatické
pohledy)

- objekt pohotovostniho bydleni (1 RD) podlaznost max.1 n.p. + podkrovi

- podminkou je zajisténi ploch parkovani na vlastnim pozemku, parkovani nakladni dopravy
musi byt zajisténo uvnitf uzavienych areall, parkovani osobnich vozidel na vlastnim
pozemku.

- bude zajistén vsak pro destové vody nebo jejich zdrzeni na vlastnim pozemku
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- bude vyfeSeno nakladani s odpady
Podminka pro plochu 29_SV:
V pfipadé navrZzeni nové vyrobni ¢innosti investor jednoznaéné prokaze splnéni hygienickych
limit( hluku pro nejblizSi chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb,
pfipadné chranény vnitfni prostor staveb.

Uk — Uéelova komunikace

hlavni vyuZiti:

- umisténi ucelové komunikace

b. pfipustné vyuziti:

- zelen

- souvisejici stavby technické infrastruktury
c. podminéné pfipustné vyuZiti:

- nestanoveno

d. nepfipustné vyuziti:

- Jiné nez hlavni a pfipustné

1.1.7. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vefejné prospésné stavby pro vyvilastnéni

Zména €. 1 nevymezuje verejné prospésné stavby pro vyvlastnéni.

Vefejné prospésna opatreni pro vyvlastnéni

Zména €. 1 nevymezuje verejné prospésna opatieni pro vyvlastnéni.

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu
Zména €. 1 nevymezuje stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Plochy pro asanaci
Zména €. 1 nevymezuje plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk({m a stavbam
vyvlastnit.

1.1.8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkil, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Zmeéna ¢. 1 nevymezuje plochy, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

1.1.9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Nejsou stanovena kompenzacni opatfeni, nebot nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivl
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

1.1.10 Udaje o poétu listh tuzemniho planu a poétu vykresi k nému pfipojené
grafické ¢asti
Textova Cast — pocet listll A4: 6
Graficka ¢ast — 2 vykresy
1. Dokumentace Zmény &. 1 Gzemniho planu Ulehle obsahuje v originalnim vyhotoveni 6
stran A, textové ¢asti (strany 3 az 8).

2. Graficka ¢ast Zmény &. 1 tizemniho planu Ulehle obsahuje celkem 2 vykresy.
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1.1.11. Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Zména ¢. 1 nevymezuje plochy rezerv.

1.1.12. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

dohodou o parcelaci

Nepredpoklada se dohoda o parcelaci.

1.1.13. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhiaty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti

Zména ¢&. 1 nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie.

1.1.14. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na
zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

UP nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tUzemi

podminéno vydanim regulaéniho planu.

1.1.15. Stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace)
Etapizaci v uzemi Zména €. 1 nestanovuje.

1.1.16. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Zména €. 1 nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které maze

vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

1.2. Grraficka éast

V.1. Vykres zakladniho €lenéni uzemi — méf. 1:5000
V.2. Hlavni vykres — méf. 1:5000
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Il. Textova éast odiivodnéni Zmény ¢&. 1 tizemniho planu Ulehle

. 1. Vysledek prezkoumani tGzemniho planu - Soulad navrhu zmény Gzemniho
planu )

Navrh Zmény €. 1 uzemniho planu Ulehle byl pfezkouman z hlediska souladu s Politikou

uzemniho rozvoje, se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, scili a uUkoly

uzemniho planovani, s poZadavky stavebniho zakona a s pozadavky zvlastnich pravnich

predpisu. Vysledky pfezkoumani obsahuji podkapitoly viz nize.

I.1.1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje

Aktualizace ¢&.1 Politiky Gzemniho rozvoje CR schvélena vladou dne 15. dubna 2015
usnesenim ¢&. 276 stanovuje zakladni pozadavky na rozvoj Uzemi CR a koordinaci
rozvojovych zamérd na tzemi CR i ve vztahu k sousednim statim.

Pro izemi obce Ulehle nejsou v této dokumentaci stanoveny z&dné konkrétni jevy ani
omezeni na feSeni. Celé spravni Uzemi obce se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti a
rozvojové ose, ani ve specifické oblasti.

Je nutné respektovat republikové priority uzemniho planovani

I1.2. Soulad Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemné pléanovaci dokumentace vydana krajem

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uUzemniho rozvoje
Jihogeského kraje (ZUR) ve znéni 5. aktualizace.

ZUR byly vydany usnesenim na 26. zasedani Zastupitelstva Jihogeského kraje dne 13. 9.
2011, s nabytim a&innosti dne 7. 11. 2011.

1.aktualizace ZUR, vydana usnesenim Zastupitelstva Jihodeského kraje nabyla G&innosti
dne 6.1.2015.

2. aktualizace ZUR, nabyla G&innosti dne 6. 1. 2016.

3. aktualizace ZUR nabyla Gginnosti dne 6. 1. 2016.

5. aktualizace ZUR nabyla Gé&innosti dne 9. 3. 2017

Res$eni Zmény &. 1 a FeSeni UP respektuje stanovené priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v PUR CR.

Uzemni plan Ulehle nabyl Gginnosti pfed vydanim Zasad Uzemniho rozvoje Jiho&eského
kraje a pred vydanim aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje; vyhodnoceni je
provedeno zarovefi s ohledem na vydany UP Ulehle:

Z hlediska Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajidténi udrZitelného rozvoje uzemi vetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje (kap.a)

Re$eni Zmény &. 1 respektuje princip udrzitelného rozvoje, vdech jeho 3 pilifa - pfiznivého Zivotniho
prostfedi, zdravého hospodaiského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel.

Z hlediska Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem
pfesahuji Uzemi vice obci (hadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) (kap.b)

Obec Ulehle neni sougasti zadné rozvojové oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu.

Obec Ulehle neni sougasti zadné z rozvojovych os republikového ani nadmistniho vyznamu.

Z hlediska Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu_ (kap.c)
Obec Ulehle neni soucasti zadné specifické oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu.

Z hlediska Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridortl nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridor( verejné infrastruktury, Uzemniho
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Zména ¢. 1 UP Ulehle

systému ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma

byt provéfeno (kap.d)
Na uzemi obce Ulehle neni vymezen zadny z koridor(.

Z hlediska Vymezeni Uzemnich rezerv
na uzemi obce se nenachazi Zzadna vymezena rezrva.

Z hlediska Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje (kap.e)

Z hlediska Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

UP v&. Zmény &. 1 FeSenim respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu.
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentll ve prospéch posileni ekologické stability
krajiny, podporuje feSeni sméfujici k vyvazenosti zajma ochrany pfirody a zajm( podporujicich rozvoj
hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti tzemi, pfi navrhovani novych
zastavitelnych ploch jsou zohlednény zasady ochrany zemédeélského pldniho fondu a pozemki
urCenych k plnéni funkce lesa, nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na jiz
urbanizované Uzemi a zaroven jsou zohlednény zasady ochrany pfirody a krajiny, jsou respektovany
vodohospodarské zajmy v uzemi, ochrana pfirozenych koryt vodnich toku, vodnich ploch, ochrana
zdroju podzemni a povrchové vody a vodnich ekosystémi.

Z hlediska Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

UP v&. Zmény &. 1 FeSenim vytvafi podminky pro ochranu a vyuzivani kulturnich hodnot kraje,
respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a dopInéni originalnich krajinnych prvkd a segmentu
ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepfipousti zastavbu vymykajici se méfitku
krajiny i charakteru zastavby a vyrazné naruSujici krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a
negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi.

Z hlediska Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot

UP v&. Zmény &. 1 FeSenim podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na
hodnoty Uzemi, je vénovana pozornost vefejnym prostranstvim.

Z hlediska Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni (kap.f)

Uzemi obce Ulehle nalezi do typu cilovych charakteristik krajin Krajina lesopolni.

UP v&. Zmény &. 1 zachovava charakter tohoto typu krajiny. Zachovava v nejvy$si mozné mife
stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost podporuje nepfipusténim vymizeni prvki
stavajicich, podporuje retenéni schopnost krajiny, podporuje respektovani znaku historicky kulturni
krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych znaku sidel.

Z hlediska Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&Snych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpelnosti statu a vymezenych asanalnich Uzemi, pro které Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit (kap.g)

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni 1. Aktualizace nevymezuji na Uzemi obce
Ulehle zadné plochy a koridory vefejn& prosp&$nych staveb ani zadné plochy a koridory vefejné
prospésnych opatfeni.

Z hlediska Stanoveni pozadavkui na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury
(kap.h)

Uzemniho planu v&. Zmény &. 1 se netyka zadny z pozadavkd.

.1.3. Soulad s cili a ukoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemia pozadavky

na ochranu nezastavéného uzemi

Soulad s cili uzemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj

Uuzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostifedi, pro

hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby

soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Soulad s ukoly uzemniho planovani
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Zména ¢. 1 UP Ulehle

Zména ¢&. 1 stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti uréuje
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
uzemi.

II.1.4. Soulad s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zména &. 1 UP Ulehle je pofizena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zékona

(§ 22, § 50 az 53, § 55 a § 188 odst. (4) a s pouzitim § 171 az 174 spravniho fadu. Obsah

dokumentace je vsouladu s § 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych

podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence planovaci Cinnosti (dale jen

~vyhlagka®) a v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky.

Obsah a forma dokumentace je ve smyslu § 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Zména &. 1 Ulehle je vypracovana na zakladé schvaleného zadani.

Vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem katastralni mapy a vydany v mé¥.1:5000.

Zména €. 1 je koncipovana na zakladé osnovy uvedené v pfiloze &. 7 vyhlasky €. 500/2006

Sb.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny podle ustanoveni § 4 az 19 vyhlasky ¢.

501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Ve smyslu § 3 odst. (4) je

samostatné vymezena plocha ,Uk". Plocha je urena vyhradné pro umisténi ucelové

komunikace za U¢elem dopravniho napojeni nové vymezené plochy &.31, pfisemz UP Ulehle

neni strukturovan tak, aby tato po realizaci vyhradné ucelova soukroma komunikace byla

vymezena ve smyslu UP..

.1.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organui podle zvlastnich pravnich predpisti4), popfipadé s
vysledkem feseni rozporu

Zména &. 1 UP je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi. Re$eni akceptuiji

pozadavky jednotlivych zvlastnich pravnich predpisi na vSech uUsecich dotykajicich se

feSeného uzemi.

Stanoviska dotéenych organu:

Spolecné jednani:

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy Il,
Manesova 3a, 370 01 Ceské Budéjovice

Ze dne 27. 3. 2017, &.j. 21817/ENV/17;490/510/17

Souhlas — bez pfipominek

Ministerstvo primyslu a obchodu, sekce nerostnych surovin a sekce energetiky,
Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 bxtaaw4

Ze dne 21. 3. 2017, zn. MPO22077/2017

Souhlas

Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Pardubice,
Teplého 1899/C, 530 02 Pardubice

Ze dne 25. 4. 2017, Sp.zn. 94200/2017-8201-OUZ-LIT

Souhlas

Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku,

P. 0. BOX 21/0SM, 170 34 Praha 7
Ze dne 18. 4. 2017, &.j. MV-40888-4/0SM-2017
Souhlas

Jihocesky kraj, Krajsky urad, odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi,
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Bud&jovice
Stanovisko ze dne 2. 5. 2017, ¢.j.56125/2017/0ZZL/2, sp.zn.0ZZL56119/2017/zdbr
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Zména ¢. 1 UP Ulehle

Podle § 45i zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny souhlasi

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d, pism. h a pism. j zakona o ochrané pfirody a krajiny:
Nevyskytuje se EVL

Podle ustanoveni §67 odst. 1 pism. g) zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve
znéni pozdéjSich prfedpisu, a dale dle ustanoveni §77a zakona o ochrané pfirody a krajiny,
vydava v souladu s ustanovenim §45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a na
zakladé predlozenych podkladid k danému zaméru, toto stanovisko:

Uvedeny navrh zmény ¢. 1 nemuize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na uzemi v plsobnosti Krajského ufadu —
JihoCesky kraj.

Z hlediska ostatnich zajm0 chranénych zakonem souhlas s navrhem Zmény ¢. 1

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d, pism. h a pism. j zdkona o ochrané pfirody a
krajiny:

souhlas

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zdkona o ochrané pfirody a krajiny:

Do pfedmétného Uzemi nezasahuje zadny z pfirodnich park.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

Do feSeného uzemi nezasahuje zadny prvek uzemniho systému ekologické stability (dale jen
USES) nadregionalni a regionalniho vyznamu.

Jihocesky kraj, Krajsky urad, odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi,

U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice
Stanovisko ze dne 11. 5. 2017, €.j.60075/2017/0ZZL/2, sp.zn.0ZZL48261/2017/mise
Stanovisko z hlediska ochrany ZPF: Udéleny souhlas s pfedpokladanym zadborem 1,288 ha.

Hasi¢sky zachranny sbor Jiho¢eského kraje, tzemni odbor Strakonice,
Podsrpenska 438, 386 01 Strakonice ph9aiu3

Ze dne 19. 4. 2017, &.j. HSCB-2400-2/2017 UO-ST

Souhlas.

Méstsky urad Strakonice - odbor stavebni ufad, pamatkova péée 4gpbfnq
Velké ndmésti 2, 386 21 Strakonice 4gpbfnq

Ze dne 28. 3. 2017, zn. MUST 015015/2017/SU/ryc, &.j.. MUST 015615/2017/SU/ryc

Souhlas — bez pfipominek

Méstsky urad Strakonice - odbor zivotniho prostiedi,
Velké namésti 2, 386 21 Strakonice
Ze dne 24. 4. 2017, zn. MUST 015015/2017/ZP/chm
Z hlediska zak.¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny - souhlas
Z hlediska zak.€.334/1992 Sb., o ochrané zemédélskeho pudniho fondu — vécné prislusny je
KU.
Z hlediska zak.¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon( - souhlas
Z hlediska zak.¢.185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych zakonu -- §79 odst.4
pism.b - souhlas
Z hlediska zak.¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi - §11- souhlas
Z hlediska zak.¢.289/1995 Sb., o lesich - souhlas

Méstsky ufad Strakonice - odbor dopravy,

Velké nameésti 2, 386 21 Strakonice
Ze dne 27. 3. 2017, zn. MUST 015015/2017/0OD/hev/02
Mistni komunikace musi byt navrZzeny podle normovych hodnot.
Vlastni kfizovatky nutné stavebné upravit tak, aby Uhel kfizeni byl v rozmezi 75° az 105°.
Rozhledové pole musi byt v kfizovatkach prosto vSech prekazek vyssich nez 70 cm.
Souhlas.
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Zména ¢. 1 UP Ulehle

Jihocesky kraj, Krajsky urad, odbor regiondlniho rozvoje, stavebniho fadu a investic,
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice kdib3rr
Z3ak.€. 183/2006 Sb., § 50 odst. 7
Stanovisko ze dne 20. 9. 2017, ¢€.j.KUJCK109205/2017, sp.zn.OREG 954/2017/dafi SO/5
Neobsahuje upozornéni na nedostatky.

Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje Strakonice,
Zizkova 505, 386 01 Strakonice agzai3c
Ze dne 19. 4. 2017, &.j. KHSJC 08920/2017 HOK PT-ST, sp.zn. S- KHSJC 08920/2017
Investor prokaze spinéni hygienickych limitl hluku.
Souhlas.

Vefejné projednani:

Jihocesky kraj, Krajsky urad, odbor regionalniho rozvoje, stavebniho fadu a investic,
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice kdib3rr

Zak.c. 183/2006 Sb., § 52

Stanovisko ze dne 3. 11. 2017, ¢€.j.KUJCK129613/2017, sp.zn.OREG 954/2017/dafi SO/7

Souhlas.

Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku,

P. 0. BOX 21/0SM, 170 34 Praha 7
Ze dne 30. 10. 2017, ¢.j. MV-40888-6/0SM-2017
Souhlas.

Ministerstvo primyslu a obchodu, sekce nerostnych surovin a sekce energetiky,
Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 bxtaaw4

Ze dne 5. 10. 2017, zn. MPO 61997/2017

Souhlas

Méstsky urad Strakonice - odbor zivotniho prostiedi,
Velké namésti 2, 386 21 Strakonice
Ze dne 9. 10. 2017, zn. MUST 045028/2017/ZP/chm
Z hlediska zak.¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny - souhlas
Z hlediska zak.€.334/1992 Sb., o ochrané zemédélskeho pudniho fondu — vécné prislusny je
KU.
Z hlediska zak.¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu - souhlas
Z hlediska zak.€.185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych zakonu -- §79 odst.4
pism.b - souhlas
Z hlediska zak.¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi - §11- souhlas
Z hlediska zak.¢.289/1995 Sb., o lesich - souhlas

Il. 2. Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi

Ze souhrnného stanoviska odboru zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského
Ufadu k navrhu zadani Zmény & 1 UP Ulehle nevyplynula povinnost na zpracovani
posouzeni z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Z hlediska vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi lze konstatovat, ze feSeni neporusi vyvazeny
vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby souCasné generace, aniz by
ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje uzemi.
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Zména ¢. 1 UP Ulehle

Il. 2.1. Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 6
Dotceny organ neuplatnil stanovisko s pozadavkem na vyhodnoceni vlivd Zmény ¢. 1 na
udrzitelny rozvoj uzemi.

I.2.2. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 6 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych dlvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Stanovisko nebylo uplatnéno.

Il. 3. [Komplexni zdiivodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty
Zména €. 1 neobsahuje varianty.

Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi je vymezeno uzemnim planem Ulehle. Zménou €. 1 neni zastavéné uzemi
aktualizovano.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zména ¢.1 UP Ulehle (dale jen Zména €.1) se nedotkne zakladni koncepce rozvoje uzemi
(urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury a uspofadani krajiny).

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce stanovena v UP Ulehle neni Zménou &. 1 zménéna.

Se stanovenou koncepci koresponduji 2 vymezené zastavitelné plochy — jedna pro bydleni
nizkopodlazni a jedna pro vyrobu a skladovani. Také v UP vymezena plocha &. 29 touto
zménou zménéna na vyuziti smiSené obytné je ve shodé s koncepci.

Zastavitelné plochy:

¢.29 Sv Smisené vyrobni vymezena v UP jako plocha vyroby a skladovani (Vs).

Oddvodnéni:

Obec Ulehle ma schvalenu UPD. V prib&hu pofizovani tuzemniho planu Ulehle byl ve
spoleéném jednani o navrhu Uzemniho planu Ulehle vznesen ze strany obce Ulehle
pozadavek o doplnéni navrhu o zastavitelnou plochu s pozemkem parc.. 232/1 k.u.
Radkovice s vyuzitim, které by umoznilo zemédélskou vyrobu - chov koni s mozZnosti bydleni.

Na zakladé pozadavku obce, ktery byl soucCasti zapisu ze spole¢ného jednani, bylo
uvazovano projektantem UP i pofizovatelem o dopInéni navrhu UP o plochu s vyuzitim Vz-
vyroba zemédélska s podminéné pfipustnym bydlenim. V prubéhu zpracovani navrhu k
vefejnému projednani doslo po vzajemnych konzultacich projektanta a pofizovatele, na
zakladé pokynu k apravé textové i grafické &asti navrhu UP k dopracovani navrhu UP a
jeho doplnéni o plochu v lokalité 29 - So od Radkovic.

Takto upraveny navrh byl pfedlozen KU se Zadosti o posouzeni podle § 51 odst. 1
stavebniho zakona o posouzeni navrhu uzemniho planu zejména jeho souladu
s podminkami pro zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména z hlediska SirSich uzemnich
vztah(, pro zaji§téni souladu obsahu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje, uzemné
planovaci dokumentaci kraje. Po vydani souhlasného stanoviska KU, ze dne 22.9.2009, &.j.
C.j. KUJCK28283/2009 OREG/3, bylo 12.10.2009 zahajeno Fizeni o vydani UP Ulehle, byl
vystaven navrh Uzemniho planu, ktery obsahoval zastavitelnou plochu 29 So v textové i
grafické &asti Gzemniho planu. Dokladem o pfitomnosti této plochy v navrhu UP je stanovisko
k navrhu UP z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu, ze dne 21.9.2009, &,j.
KUJCK/20642/2009/0ZZL/2-Se. V tomto stanovisku dotéeného organu je zastavitelna plocha
29 So soucasti zaboru ZPF a dale ji cituje dotéeny organ ve svém stanovisku:"Lokalita ¢.29
pro smisené obytné vyuZiti je plocha, kde se pfedpoklada bydleni spojené s hospodaiskym
zazemim pro chov koni - stodoly, vybéhy."

Zastupitelstvo obce vydalo tzemni plan Ulehle usnesenim &.9/09 dne 8.12.2009, v takové
podobé, jak byl projednavan ve vefejném projednani. V prabéhu tisku grafické ¢asti vydané
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Zména ¢. 1 UP Ulehle

dokumentace - UP Ulehle (listinnd podoba) do$lo v koordinaénim vykresu k nespravnému
vyhotoveni  pfepisem ze spravného originalu a byl wvytistén koordinacni vykres se
zastavitelnou plochou 29 Vz, ziejmé& byla pouZita varianta zpracovana po spolenému
jednani. Ostatni vykresy odlvodnéni vykres SirSich vztah(, vykres pfedpokladanych zaboru
pudniho fondu byly vyhotoveny v souladu s navrhem UP projednaném ve vefejném
projednani a UP vydanym zastupitelstvem obce Ulehle.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Ulehle byla schvalena Zastupitelstvem obce Ulehle dne
16.9.2014. Zpravou byla provedena revize platné UPD, bohuzel nebyly zjiStény nespravnosti
v pisemném vyhotoveni UPD.

Obec Ulehle po jednani s dotéenym organem, Méstskym ufadem ve Strakonicich, odborem
Zivotniho prostfedi, nadfizenym organem Krajskym ufadem Jihogeského kraje v Ceskych
Budéjovicich, odborem regionalniho rozvoje a vlastnikem pozemku parc.C. 232/1 k.u.
Radkovice, predklada na zakladé zadosti pana Josefa Hlavenky, Radkovice 4, 38719 Ulehle
navrh na pofizeni zmény UP zastavitelné plochy €.29, ktera bude mit funkcni vyuziti smiSena
vyrobni a bude obsahovat niZe uvedeny regulativ.

¢.30 B Bydleni nizkopodlazni

Odlvodnéni:

Maijitel pozemku parc.¢. 56/1 v k.U. Radkovice pan Vaclav Vavra, Radkovice 13, 38719
Ulehle, podal zadost o zmé&nu &asti plochy Zo zemé&délska orna na zastavitelnou plochu B
s funkci bydleni v &asti pozemku parc.€. 56/1 k.U. Radkovice dale na zastavitelnou plochu
pro zemédélskou vyrobu.

Duvodem pozadavku je potfeba bydleni s vyuzitim Casti pozemku parc.€.56/1 k.U. Radkovice
k této funkci a vyuziti moznosti doplnit zastavbou druhou stranu stavajici jednostranné
obestavéné komunikace a vymezeni zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu je
odlvodnéno potfebou rozSifeni Uzemi pro jiz provozovanou c&innost v ramci stavajicich
objektl v zastavéném uzemi.

¢.31 Vz Plochy vyroby a skladovani - pozemky zemédélskych staveb

Odlvodnéni:

Maijitel pozemku parc.€.56/1 a58/1 v k.u. Radkovice pan Vaclav Vavra, Radkovice 13, 38719
Ulehle, podal zadost o zménu &asti plochy Zo zemé&délska orna na zastavitelnou plochu B s
vyuzitim bydleni v ¢asti pozemku parc.¢. 56/1 k.u. Radkovice a ¢asti pozemku parc.¢. 58/1
k.u. Radkovice na zastavitelnou plochu vyroby zemédélskeé.

Duvodem pozadavku je potfeba bydleni s vyuzitim ¢asti pozemku parc.€.56/1 k.U. Radkovice
k vyuziti bydleni ( s moznosti doplnit zastavbou druhou stranu stavajici jednostranné
obestavéné komunikace a dale doplnit stavajici stavby pro zemédélstvi na stav. parcele 14/3
moznosti umisténi stavby skladu sena ve ploSe vyroba zemé&délska.

Plochy zmén nezastavéného uzemi:

Plocha zmén nezastavéného uzemi s vyuzitim pro umisténi uCelové komunikace Uk.
Oddvodnéni:

Zpfistupnéni nové vymezené zastavitelné plochy ¢.30.

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury neni Zménou €. 1 ménéna.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury neni Zménou €. 1 ménéna.

Koncepce uspoiradani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné
Koncepce uspofadani krajiny neni Zménou €. 1 zménéna.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho tUcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani_staveb, zafizeni_a jinych opatieni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkul a intenzity jejich vyuziti)

Stanovené podminky vyuziti totozné s UP:
B — Bydleni nizkopodlazni
Odlvodnéni:
Zastavéné Uzemi vymezené v UP je s vyuZitim ,Bydleni“- plochy stabilizované (stav). Nové
vymezena zastavitelna plocha je tomuto vyuziti pfizpisobena.
Vz — vyroby a skladovani — pozemky zemédélskych staveb
Oddvodnéni:
Plochy obdobného charakteru v UP jsou takto vymezeny. Nové vymezena zastavitelna
plocha je tomuto vyuziti pfizplsobena.

Stanovené podminky vyuZiti, je? UP neobsahuie:
Sv - Smisené vyrobni
Odlvodnéni:
PoZadovanému vyuZiti v odlehlé poloze od sidla vyhovuji specifické podminky, které nebyly
potfeba stanovit v UP.

Stanovené podminky vyuZiti, Zménou &. 1:
Uk — Ugelova komunikace
Oddvodnéni:
Vymezena plocha Uk je stanovena vyluéné pro tuto zménu.
UP nerozliduje komunikace mistni a obsluzné. Ugelové umisténi pfijezdu k zastavitelné
ploSe vyvolalo potfebu vymezeni tohoto zpusobu vyuziti.

Il. 4. Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni  potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch

Nové Zménou €. 1 vymezené zastavitelné plochy 30 B a 31 Vz jsou vymezeny z divodu

usporadani prostoru v lokalité, kde jiz je vrealu v soutasném zastavéném uzemi, ne néjz

obé plochy navazuji, provozovana ¢innost zemédélské vyroby, vyzadujici umisténi pozemku

a staveb v souladu s urbanistickou koncepci. Obé plochy spolu souvisi, nebot pozemky, na

nichz jsou umistény, jsou jednoho vlastnika.

Il. 5. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi zhlediska SirSich vztahG v
uzemi
ReSeni Zmény €. 1 neovlivni ani neni ovlivnéno z hlediska $irSich vazeb.

II. 6. Vyhodnoceni spInéni pozadavk(l zadani
Zadani je feSenim Zmény €. 1 respektovano a stanovené pozadavky jsou splnény.

Il. 7. Dals$i vyhodnoceni
Dalsi vyhodnoceni nejsou nutna.
II. 71. Vyhodnoceni se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a
podminkami k jeji Gpravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho
zakona
Zména &. 1 UP byla vypracovan jako invariantni.
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Il. 7.2. Vyhodnoceni s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona
Nebylo postupovano podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona; nebylo nutné pofidit novy navrh
Zmény &. 1 UP Ulehle.

Il. 7.3. Vyhodnoceni s pokyny kupravé navrhu uGzemniho planu v pfipadé
postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona
Nenastala situace nesouhlasu zastupitelstva obce s predlozenym navrhem zmény UP.
Il. 7.4. Vyhodnoceni s rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho
zmeény a o jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho
zakona
Zmeéna €. 1 je v souladu se zadanim Zmeény ¢. 1 Ulehle, schvaleném Zastupitelstvem obce
Ulehle.

Il. 8. Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu nejsou Zménou €. 1 FeSeny.

1. 9. Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladaného zaboru PF

Pfedpokladany zabor zemédélského pldniho fondu se tyka zastavitelnych ploch:

29 Sy, ktery je ve shodném Gzemnim rozsahu proveden v UP Ulehle

30B

31Vz

Plocha zmén nezastavéného uzemi Uk.

Vyhodnoceni podminek zemédélské vyroby na izemi obce

Podminky zemé&délské vyroby nejsou Zménou €. 1 ménény

Vyhodnoceni dasledktl uzemniho rozvoje na ZPF

Dasledky uzemniho rozvoje dané uzemnim planem nejsou zménou €. 1 vyrazné ménény.

Udaje o jiz uskuteénénych investicich do ptdy

Na navrZzenou zastavitelnou plochu 31 zasahuji, avSak vice nez minimalné, meliorace.

Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech

Na uzemi obce jsou umistény zemédélské arealy. Zména se téchto arealll nedotyka ani je

neovliviiuje.

Udaje o usporadani ZPF v feSeném tizemi

Zemédeélsky pudni fond na uzemi obce tvofi zejména pozemky orné pldy a trvalych travnich

porostl. Usporadani ZPF neni Zménou ¢. 1 naruseno.

Popis polohy zastavitelnych ploch ve vztahu k zemédélskému pidnimu fondu

Zastavitelné plochy nové vymezené Zménou &. 1 bezprostfedné navazuji na zastavéné tuzemi.

Zdavodnéni, pro¢ je navrhované feseni z hlediska ZPF nejvyhodné;jsi
Zastavitelna plocha 29 Sv je jiz vymezena v UP, zmé&nou je mé&néno pouze vyuziti.
Zastavitelna plocha 30 B je vymezena tak, aby byla zcela umisténa na V. tf. ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha 31 Vz je vymezena v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi, dokonce

Cast z plochy je lokalizovana v zastavéném uzemi.

Zdivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch a ploch zmén nezastavéného uzemi
z hlediska zaboru zemédélského ptidniho fondu

Zastavéné uzemi Radkovice se nachazi z 90 % na |. stupni ochrany ZPF.

Plocha 31 Vz navazuje na zastavéné Uzemi. Divodem vymezeni je usporadani prostoru, kdy
v Casti, ktera je soucasti zastavéného uzemi, je jiz zadzemi pro zemé&délskou cinnost..
Provozovani zemédélské Cinnosti je prospésné také krajingé, nebot krajinotvorebna €innost je
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nezpochybnitelna; jedna se zde o atributy vefejného zajmu, nebot neudrzovana krajina ma
dopad na Zzivot, a to nejenom v obci samé, ale téZ na SirSi okoli a ovliviiuje také Sirsi
souvislosti (rekreaCni funkce SirSi krajiny, zemédélska c&innost ve vzdalenégjSich uzemi
apod.).

Predpokladany zabor ZPF — dle tfid ochrany:
LtF.:
0,106 ha
V.tF.
1,182 ha

- Minus vyhodnoceni v UP:
Predpokladany zabor ZPF celkem: 0,212 ha

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond

Katastralni Uzemi Radkovice Cast obce Radkovice
CisLo | vyuziTi VYMERA - ha o DLE TRIDY OCHR. INVESTICE
) DLE VYUZITI
CELKEM ZABOR ZPF ORNA TTP I V. MELIORACE
29 Sv | SMISVYROBNI | 0,970 VYHOD.UP 0,970 0,970
30B BYDLENI 0,160 0,160 0,160 0,160
31Vz | VYROBAASKL. | 0 231 0,141 0,058 0,083 0,106 0,035 0,007
Uk UCELOVAKOM. | 0,017 0,017 0,001 0,016
PLOCHY CELKEM 1,787 1,288 0,235 1,053 0,107 1,181 0,007
CELKEM 1,288 1,288 0,007
CELKEM MINUS VYHODNOCENE V UP 0,318
RozliSeni dle tfid ochrany
TF.ochrany |.
7.29.11 0,107 ha 0,107 ha
TF.ochrany V.
7.32.41 0,016 ha 0,211 ha
7.32.44 0,160 ha
7.67.01 0,035 ha v&. vyhodnoceni v UP: 1,181
CELKEM 0,318 ha v&. vyhodnoceni v UP: 1,181

Vyhodnoceni disledku navrhovaného feseni na PUPFL - lesni pozemky
Neni navrzen zabor lesnich pozemku

Vzdalenost 50 m od okraje lesa ]
Zasahuje na plochu 29. Zména ¢&. 1 pfevzala v UP stanovenou vzdalenost 25 m od okraje
lesa.

Graficka ¢ast
0.1 koordina¢ni vykres — m. 1:5000

0.2. vykres SirSich vztaht
0.3. vykres predpokladanych zaborti zemédélského pudniho fondu— m. 1:5000
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lll.Pofizeni UP ,
Zména €. 1 UP Ulehle je zpracovana na zakladé pozadavku Obce Ulehle.

II.1. Postup pfi pofizeni Zmény é. 1 tizemniho planu Ulehle
Na svém zasedani dne 13. 7.2016 rozhodlo Zastupitelstvo obce Ulehle o poFizeni Zmény &. 1
UP Ulehle. Usnesenim zastupitelstva obce byl uréen zastupitelstvem obce zastupitel, ktery
bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti Gzemniho planovani (§ 47 odst. 1 a odst. 4, § 49
odst. 1, § 53 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni (dale jen ,stavebni zakon®)). Timto urenym zastupitelem je pan Bc. Ludék Vrsek,
starosta obce.
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani Zmeény €. 1 upP
Ulehle.
Navrh zadani byl v souladu s § 47 stavebniho zakona zaslan dotéenym organim, sousednim
obcim a krajskému ufadu. Oznameni o projednavani zadani je ze dne 21.11.2016. Na
oznameni o projednavani zadani byla uvedena lhita, ve které muze kazdy uplatnit své
pfipominky, 30 dnd od 21.11.2016.. Dotéené organy byly obeznameny se lhitou uplatnéni
vyjadfeni a Krajsky ufad pro vydani stanoviska (pozadavek na vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostfedi). Lhita pro uplatnéni vyjadieni sousednich obci byla téz oznamena. Navrh zadani byl
zvefejnén vefejnou vyhladkou ve dnech 21.11.2016 az 22.12.2016.
Zadani bylo schvaleno dne 14. 2. 2017 usnesenim Zastupitelstva obce Ulehle. Tymz
usnesenim bylo uloZeno pofizovateli pofidit navrh Zmény &. 1 UP Ulehle.
Projektantem Zmény &.1 UP Ulehle je Ing. arch. Dagmar Buzu.

Dokumentace je vypracovana podle stavebniho zdkona a vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti.

Pofizovatel oznamil misto a dobu spoleéného jednani o navrhu Zmény & 1 UP Ulehle
oznamenim ze dne 21. 3. 2017.

Verejna vyhlaska byla vyvéSena dne 27. 3. 2017 a sejmuta dne 19. 5. 2017.

Spolecné jednani se konalo dne 18. 4. 2017 v kancelafi zastupce pofizovatele ve Strakonicich.
Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym organtm, krajskému Gfadu, obci Ulehle a
sousednim obcim. DotCené organy byly vyzvany k uplatnéni stanovisek, sousedni obce byly
obeznameny o |huté pro vyjadfeni. Na oznameni byla zvefejnéna Ihlta, po kterou bude mozno
se seznamit s navrhem UP, 30 dn( od spoleéného jednani na Obecnim Gfadu v Ulehli a u
porizovatele.

Ze spole¢ného jednani je vyhotoven zapis:

Soucasti zapisu je prezenéni listina.

V ramci spole¢ného jednani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organl. Pozadavky na
upravu vzeslé ze spole¢ného jednani byly zapracovany do dokumentace.

Zadost o stanovisko Krajskému Gfadu k navrh UP je dne dne 12. 9. 2017.

Stanovisko krajského ufadu bylo vydano dne 20. 9. 2017 pod ¢&.j. KUJCK 109205/2017, , sp.zn.
OREG 954/2017/dafi SO/5. Stanovisko neobsahovalo upozornéni na nedostatky.

Pokyny pofizovatele pro dopracovani navrhu jsou ze dne 2. 6. 2017.

Oznameni o zahajeni Fizeni o vydani Zmény &. 1 UP Ulehle je ze dne 25.9.2017..

Verejna vyhlaska je ze dne 25. 9. 2017.

Verejné projednani se konalo dne dne 30. 10. 2017 v zasedaci mistnosti obecniho ufadu
v Ulehli.

Navrh UP byl vystaven od 25. 9. 2017 na obecnim ufadu v Ulehli a u pofizovatele. Vefejna
vyhlaska obsahovala informace o vystaveni navrhu. Dale obsahovala informace o moznosti
podani namitek vlastnikl pozemku a podani pfipominek kazdého, IhGta 7 dnu od vefejného
projednani.

Vefejna vyhlaska byla vyvéSena dne 25. 9. 2017 a sejmuta dne 8. 11. 2017

Z vetejného projednani je vyhotoven zapis.

Soucasti zapisu je prezenéni listina.
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Zména ¢. 1 UP Ulehle

Z vefejného projednani nevzesly namitky.

Z vefejného projednani nevzesly pfipominky.

Postup podle § 53 odst. 1:

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani.

Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu Zmény &. 1 UP Ulehle s politikou Gzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, scili a ukoly uzemniho planovani,
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist, s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organu. Vysledek tohoto pfezkoumani je soucasti
tohoto odvodnéni.

Zastupitelstvu obce Ulehle byl predlozen navrh na vydani Zmény & 1 UP Ulehle
s oduvodnénim.

ll.2. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
K pofizované Zméné €. 1 UP Ulehle nebyly v ramci vefejného projednani uplatnény namitky.

l1.3. Vyhodnoceni pfipominek
K pofizované Zméné €. 1 UP Ulehle nebyly uplatnény pfipominky.

Sdéleni, jak byly zohlednény pfipominky sousednich obci
Sousedni obce neuplatnily pozadavky a pfipominky.

Udaje o poétu listli odtivodnéni Zmény é. 1 UP Ulehle a poétu vykrest grafické éasti
odlvodnéni

Dokumentace oddvodnéni Zmény &. 1 Gzemniho planu Ulehle obsahuje v originalnim
vyhotoveni 6 stran A, textoveé Casti (strany 18 az 21).

Graficka ¢ast odivodnéni uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.

Pouceni:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni
fad, podat opravny prostfedek.

Upozornéni:

Zména &. 1 UP Ulehle je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zékona uloZen na Obecnim
aradu Ulehle véetné dokladd o pofizovani a Méstském Gfadu Strakonice. Dokumentace
opatfena zaznamem o Ucinnosti je poskytnuta stavebnimu Ufadu ve Strakonicich a Krajskému
Uradu — JihoCesky kraj, odboru regionalniho rozvoje, uzemniho planovani, stavebniho fadu a
investic.

Udaje o vydané Zméné & 1 UP Ulehle a mistech, kde je do této Uzemné& planovaci
dokumentace a jeji dokladové Casti mozné nahlédnout, jsou vsouladu s § 165 odst. (2)
stavebniho zakona uvefejné&ny na www. strankach obce Ulehle.

Michal Minafik Bc. Ludék Vrsek
Mistostarosta obce Starosta obce

Opatfeni obecné povahy (Zména &. 1 UP Ulehle) nabylo uginnosti patnactym dnem po dni
vyvésSeni verejné vyhlasky, tj. dne :

Vyvéseno: 29. 11. 2017
Sejmuto:  15. 12. 2017
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