Obecrg zavaznéa vyhlaska nista Strakonice
0 zavaznyché¢astech regul&niho planu ,,Ostrov — centrum®
a vaejné prospésnych stavbach

vyhlagka & 5/2005

Zastupitelstvo résta Strakonice se na svém zasedani dne ?. ?. Z0@sanim¢. ?/ZM/2005
usneslo vydat na zakladistanoveni 8§ 29 odst. 2, 3 zakan®0/1976 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnintadu (stavebni zakon), v platnéméain a v souladu s 8 10 a § 84 odst. 2 pism. b)
zakonat. 128/2000 Sb., o obcich, v platnéngmin tuto obecé zavaznou vyhlasku:

Cast prvni
Uvodni ustanoveni

~ Clanek 1

Ucel vyhlasky
Tato obect zavazna vyhlaska vymezuje zavazfésti regulaniho planu ,Ostrov — centrum®
schvéleného zastupitelstventsta Strakonice dne ?. ?. 2005 usnesenimizZM/2005.
Obecr zavazna vyhlaSka stanovuje zasady &milko a prostorového usfgmani Gzemi, pravidla
pro umisovani staveb a vymezujeiegné prosgsné stavby a asafrd Upravy v Uzemi.
Souwasti obect zavazné vyhlasky je textova a graficiést regulaniho planu ,Ostrov — centrum?®.

Clanek 2
Uzemni, cny ac¢asovy rozsah platnosti
Obecr zavazna vyhladska plati pro Uzen@Sené regutamim planem ,Ostrov — centrum® ve
spravnim Uzemi gsta Strakonice.

Obecré zavaznou vyhlaskou s&di rozhodovani uzemdn vécre prislusnych orgain statni spravy
a samospravyipuzemnim a stavebniifizeni a spravnickizenich souvisejicich.

Obecr zavaznéa vyhlaska se vydava na dobu ¢itawr.

Clanek 3
Lhty aktualizace
Lhita pro vyhodnoceni, zda se nenily podminky, na zakladkterych byla Gzemh planovaci
dokumentace schvalenaijty aktualizace) se stanovuje na dva roky ode dheéteni reguléniho
planu ,Ostrov — centrum” zastupitelstvendsta Strakonice.

Clanek 4
Cile vyhlasky
Cilem obect zavazné vyhlasky je zejména:
Jasnymi pravidly podporovat smysluplny a korcgpozvoj nésta.
Napomahat &elnému vyuzivani tzemidsta.

Regulovat stavebnéinnost tak, aby z4jmy fyzickych a pravnickych osoebyly v rozporu
s dlouhodobymi zasmy meésta jako celku.
Chréanit a zlepSovat Zivotni présti na Uzemi sta.
Hlavnimi zdsadami jsou:
a) Oziveni zemi byvalého Ostrova se zachovanim yebanistické struktury
b) Obnoveni fivodniho ostrovniho charakteru tohoto Gzemi



c) Vytvoreni nanisti, které by se svou urbanistickou polohou a ¢ankaplni stalo vyraznym
a dominujicim prostorem noveho centrésta

Cast druha
Zavazneé regulativy

Clanek 5
Zastavitelna a nezastavitelnd uzemi
Zastavitelnym Uzemim se rozdjinveSkerd Uzemi zastéava, pop. Uzemi nezastéma, avSak
k zasta¥ni urena reguldnim planem a touto obetrzdvaznou vyhlaSkou. Jednéd se zejména
o plochy bydleni, obchodu, sluzeb, administratisgtavy, Skolstvi, kultury, \ejného ubytovani,
hromadnych garéazi a trzis

Nezastavitelnym Uzemim se rozgjimjina Uzemi neZ zastavitelnd. Nezastavitelnymntine jsou
zejména pozemky specifikované jako vodni plochgclpy veejné zeled, plochy véejnych @Sich
prostranstvi, plochy dopraynzklidnénych komunikaci, ochrannd pasma a nezastavitehsé
pozemkKi, pogipact parcel a ostatnéasti nésta, o nichz to vyslovwn stanovi platna Uzenin
planovaci dokumentace.

Clanek 6
Regulace funkéiniho vyuziti pozemki
Zakladni ramec funiniho vyuZziti je na zakladizemniho planu sidelniho Utvaru damazanim
Uzemi do z6n s furdkim vyuZzitim integrované zastavbyéstského centra v hlaviéstireSeného
uzemi a blokové obytnéistre a vysokopodlazni zastavby ve vychodastireSeného uzemi.

Naslede je specifikovana moznost fuékiho vyuZiti budov a ploch v zastaych i
zastavitelnych tzemich. Neuvedené funkce jsotdipestné.

Graficka ¢ast regulaniho planu obsahujéiselné oznéeni objeki ¢i ploch. Na toto¢islovani se
odkazuji jednotliva ustanoveni tykajici se konkigtrobjekt ¢i ploch.

Clanek 7
Plochy bydleni, obchodu, sluzeb a administrativy

Plochy bydleni, obchodu, sluzeb a administratiopjageny pro vystavbu polyfurikich staveb ve
formé budov plnicich funkci bytovych daimkombinovanou s provozovnami maloobchodnich
jednotek, nevyrobnich sluzebetré verejného stravovani a drobné kowrdr administrativy.
Rozsah provozoven je mozny miniméliv ploSe prvniho nadzemniho podlazi (s vyjimkou
vertikalnich komunikaci) a rozsah Byminimalre v ploSe posledniho nadzemniho podlaZzi.
Nep‘ipustné je situovani velkoprodejen. Podénin na zaklad individualniho posouzeni, je mozné
situovani ubytovaciho #aeni (penzion, hotel), v tomtatipadt 1ze vylowit funkci bydleni. U
budovy ozn&ené identifikénim ¢islem 1 je podminkou vystavby realizace suterénpér&ingu.

Clanek 8
Plochy ¢istého bydleni

Plochy c¢istého bydleni jsou deny pro vystavbu bytovych dam Podmigné, na zaklad
individualniho posouzeni je mozné u objekt. 14, 15, 16, 18 funkci bydleni kombinovat
s provozovnami maloobchodnich jednotek, nevyrobnsbtizeb vetnt verejného stravovani
a drobné komeni administrativy. Rozsah provozoven je mozny madihv ploSe 1. nadzemniho
podlazi (s vyjimkou vertikalnich komunikaci). Ngmistné je situovani velkoprodejen. Podénin
na zaklad individualniho posouzeni, je mozné u objekt 14, 15, 16, situovani ubytovaciho
zaizeni (penzion, hotel), v tomtofipact Ize vylowit funkci bydleni. U budov ozranych
identifikacnim ¢islem 8, 14 je podminkou vystavby realizace sutd@hrenparkingu.



Clanek 9
Plochy Skolstvi
Plochy Skolstvi jsou geny pro budovy atanské vybavenosti v kategorii Skolskychaavskych
zaizeni. Do této kategorie spada jediny objekt21), ve kterém je v séasnosti dnovska Skola.
Regul&ni plan potvrzuje tuto funkci a rezim zény tudiz a#ifuje funkci budov Skolstvi aculist,
véetrg internaf, koleji.

Clanek 10
Plochy kultury
Plochy kultury jsou ufeny pro budovy atanské vybavenosti v kategorii kulturnichrizani
a staveb pro shromdibvani ¥tSiho pdtu osob. Jmenouitse jedna o muzea a galerie, divadla
a koncertni si¥ konfererni resp. vicetelové saly.

Clanek 11
Plochy verejného stravovani

Plochy véejného stravovani jsoudeny pro budovy ubytovacichifzeni v kategorii hotél

Clanek 12
Plochy administrativy a spravy

Plochy administrativy a spravy jsouc¢eny pro administrativni budovy, to znamena pro \amira
afidici sloZzky podnil a organizaci, vicéglové stavby pro administrativnéély, budovy orgéain
statni spravy a Uzemni samospravy.

Clanek 13
Plochy hromadnych garazi

Plochy hromadnych garazi jsoweny pro budovy wené k odstavovani a parkovani motorovych
vozidel.

Clanek 14

Plochy trzist
Plochy trzi§ jsou ugeny pro provozovani trzisNa €chto plochach Ize umisvat prodejni stanky
a trzi¥ove pulty. Tato zizeni musi mit deasny charakter. V omezené (beyazujici) mie Ize
tyto plochy vyuzit jako provozni zazemtilphlych budov (manipukmni a odstavné plochy).
Regul&ni plan gipousti gekryti celého prostoru trzi&t nebo jeho podstatnéasti, lehkou
transparentni #&3ni konstrukci (n&p kombinace kov-sklo). V tomtofipads Ize uspoadani
a vyuziti zageSeneho prostotieSit jako trvalé. Nefpustné je situovani velkoprodejen.

Clanek 15
Plochy obchodu a sluzeb

Plochy obchodu a sluzeb jsoweny pro vystavbu polyfurskich staveb ve fortnbudov plnicich
funkci domi s provozovnami maloobchodnich jednotek, nevyrdbrstuzeb vetn® verejného
stravovani a drobné kondei administrativy. Nefpustné je situovani velkoprodejen. Podénin
na zaklad individualniho posouzeni, je mozné situovani ubgtoho zézeni (penzion, hotel).



Clanek 16
Nezastavitelné plochy vejného charakteru

Nezastavitelné plochy yejného charakteru jsou tkgny nasledujicimi typy ploch
a) vodni plochy
b) plochy véejné zelea
c) plochy véejnych @Sich prostranstvi, chodriik
d) plochy dopravé zklidnénych komunikaci
e) plochy obsluznych komunikaci

Tyto plochy, které budou mit majetkopré&vinfunkéné verejny charakter, neumaaji vystavbu
budov i jinych objekti, s vyjimkou staveb komunikaci, siti infrastruktuvybavenosti utiniho a
parkového mobilige atp. Jejich furdni rezim je definovan jejich nazvem. Rélehi ploch véejné
zelerg a dopravy na plochy komunikadizné funkni tsidy a na plochy wené pro zele nema
v grafické ¢asti dokumentace striktni zavaznost a je moznov j@alSi projektové dokumentaci
upravovat, pokud nedojde k naruseni ftmisti.

Clanek 17
Padorysny pirekryv funkci
K padorysnému fekryvu funkci dochazi ve dvou typectigad :
a) Jednak vifpact situovani piichodi, prijezdi a pasazi vedoucich skrz privatni zasteLi
zastavitelné plochy v trovni komunikaci.
b) V druhém pipact se jedna o situovani nadcligachadestagni loubi a pod. nad vejnymi
komunikacemi.
Oba dva pipady a zabezgeni jejich funknosti a prostorového vymezeni jsou keofankéniho
vymezeni oSéeny i specifickymicarami - viz stavebniara pevné udini fronty v drovni parteru,
osa smru vedeni pichodi, prijezdi a pasazicara vymezujici vyushi prichodi, prijezdi
a pasazi.

Requlaéni prvky ploSného a prostorového uspiadani

Clanek 18

Zakladni requlace hmotow prostorového uspdgadani
Z&kladni rozdleni Uzemi na pozemky pro vystavbu budov a spééffankéni vyuZziti a na plochy
pro veaejna prostranstvi a prostory vyhrazené préeymu zelé a komunikace je vzhledem ke
specifickému rostlému charakteru Gzemi provedekoliniymezenim samostatnymi regédmi
carami, ale plosh barevnou zni&kou ve schématw. 2 vykresu la. Regulace ¢ena timto
vymezenim je povaZzovana za hlavni a &emou. Vymezeni tzv. regulaimi ¢arami nebylo
v grafice vyzn&eno a to z tohotvodu, Ze tytocary by se ve zrimém procentu ipadi kryly se
stavebnimi¢arami a grafika by nebyla srozumitelna. Specifickonkeéni kategorii je vymezeni
vodni plochy, které je nutno povazovat zatsm a plati pro &jiz vySe uvedena skuteost, Ze je
mozno jej v dalSi projektové fazi upravovat, pokediojde k naruSeni futikosti.

Clanek 19
Stavebniéary a ostatni pomocn&ary

Prvky hmoto¥ prostorové regulace jsou vyzieamy v hlavnim vykresu lakolika druhycar, které
maji mizny vyznam z hlediska regulace polohy staveb.




Stavebni¢ara pevné uléni fronty (éerna plna)

Je zavazna a tuje pevnou polohu hlavni fasady budovy s tolerdh2b m (posun s#énem do
chodniku je moZny zatpdpokladu zachovani dost&aé norné odpovidajici §& pilehlého
chodniku).

Maximélni mozZny pesah architektonickych prik predstupujicich pted hlavni frontu ulini
fasadyv drovni 1. nadzemniho podlazi- nag.portika, rizalith maze byt 1 m za f@dpokladu
zachovani dostataé norn¢ odpovidajici & pilehlého chodniku eventugirkomunikace. B tom
rozsah takto vyloZzenych pruknesmi pekratit 30% z celkové plochy fasady, kterél@ha k ulici.

Maximalni mozny pesah architektonickych prikpiedstupujicich fied hlavni frontu utini fasady
nad drovni 1. nadzemniho podlazi nag. arkyfa, balkoni a markyz nize byt 1 m zaigdpokladu
zachovani dostateé, nornd odpovidajici §& gilehlého chodnikwi komunikace a vySkového
profilu komunikace. B tom rozsah takto vyloZzenych privkiesmi pekraiit 15% z celkové plochy
fasady, kterailéha k ulici.

Stavebni¢ara pevné uléni fronty v Urovni parteru (Seda plnd)

Je zavazna a &uje pevnou polohu hlavni fasady budovy s tolerdh2b m (posun sémem do
chodniku je mozny zaiedpokladu zachovani dostaté norné odpovidajici §& pilehlého
chodniku). Specifickou vlastnosti tét@ry je to, Ze plati zavagnpouze pro fasadu prvniho
nadzemniho podlazi, nebove vySSi Grovni je WwjSi prostor nadestém nadchodemci
nadestagnoucasti loubi.

Céra hranice zastavby erna ¢arkovana)

Predstavuje maximalni hranici mezi stavbou a nezastawasti pozemku,iiemz vzdy musi byt
splntny poZadavky dané vyhlaskoul37/1998 Sb., v platném&mi, a stavebniho zékona.

Osa snéru vedeni prachodi, prijezdi a pasazi

Tato ¢ara vymezuje samovy koridor vedeni gichodi, prijezdi a pasazi zastavbou. Tento koridor
muze svoji Stkou oscilovat dle dalSiho prvku regulace, kterymégga vymezujici vyuaseni
prachodi, prijezdia a pasazi.

Clanek 20
Regulace intenzity vyuZziti
Vzhledem k jednozrimému maximalnimu moznému zastavlokality, které je regutamim planem
uréeno, bylo provedeno ¥sleni dosazitelného koeficientu zastaoesti. Tento koeficient byl
srovnan s pozadavky uzemniho planu sidelniho Utageiuveden ve schématu?2 vykresu 1la.
V piipad funkénich ploch A74 a B10 (dle UP SU) je koeficientegren na 0,47 u plochy B10 (dle
UP SU 0,4 - 0,5) ana 0,27 u plochy A74 (dle UPCSE)- 0,6).

Clanek 21
Zasady hmotového a architektonickéhdreSeni budov

Reseni bude v maximalni tai Setrné ke stavajicim hodnotam a koncepce hrgimstorového
ieSeni bude Zgaziovat historizujici kontext zastavby jako kompaktia uceleného souboru
industrialni architekturyifrozeré zakomponovaného doastského organismu.

ZasadoueSeni je oprostit stavajici objekty agzmych provizorii a fistavka, které vznikly Zivelg

a jsou staveblha architektonicky nehodnotné. U objekticenych k rekonstrukci se poZaduje
zachovani fivodniho vigjSiho architektonického vyrazu. Zgsteni &chto objekt bude zachovano
podle pivodniho feSeni. ZageSeni no¥ navrhovanych objelt celkow ifeSenych v kontextu
s pivodnimi, se pozaduje s ohledem na zachovani cleataksidla sklonitymi sechami —
sedlovymi, stanovymi, valbovymi, polovalbovymi aindividualné posuzovanych ffpadech

i pultovymi.



Ploché stechy mohou byt v rdmci této regulacegevsim ve forgh pochozich teras, vegétdch
sttech na fpojenych hmotach, garazich. Viky mohou byt realizovany pouze jako sedlové
a valboveé a zatpdpokladu uspokojivého hmotovéteseni i pultové. Zcela zakadzany jsou vyrazné
pultové vikye, jejichz vigjSi svisla stha pibézneé prechazi do svislé &ty nizSiho podlazi.

Clanek 22

VyuZziti a podlaznost jednotlivych objekti, typa a skloni stiech

Cislo |Vyuziti plochy pro Pocet podlazi Typ a sklon s¥ech
plochy | objekt (vyska)
bydleni sedlova
1 administrativa, obchody |3 — 4 sklon 30 - 48
parkovani kombinace s plochou
2 bydleni 3 sedlova
obchod sklon 30 - 48
3 bydleni 3 sedlova
obchod sklon 30 - 48
4 bydleni 3 sedlova
sluzby sklon 30 - 48
5 bydleni 3 sedlova
obchod sklon 30 - 48
g |Dydeni 3 sedlova sklon 30 - 40
obchod
7 |bydlen 3 sedlova sklon 30 - 40
obchod
3 bydleni 2 obytna, 2 parking — pod| plocha (alt. jind s min.
parkovani arovni ulice Mlynska spadem)
9 rychlé olserstveni 1 atypicka
bydleni stavajici
10 |admininstartivaiemesla, | (stavajici)
sluzby
bydleni L stavajici
11 p)r/odejnl' plochy (stavajici) J
12 | fitnes (stavajici) stavajici
13 | restaurace L stavajici
(stavajici)
14 bydleni 2 obytna plocha (alt. jind s min.
parkovani 1 parking spadem)
15 bydlem/ . 2 stavajici
parkovani
16 bydlem/ . 2 stavajici
parkovani
. (do urovre stavajici vyssi | plocha (alt. jina s min.
17| garaze ¢asti tohoto objektu) spadem)
18 | bydleni 2 stavajici
19 | divadlo 3 stavajici
20 | muzeum 3 stavajici
21 | wnovska Skola 3 stavajici
22 | administrativa, sluzby 3 stavajici
23 bydleni 4 plocha (alt. jina s min.
administrativa spadem)




24 bydleni 4 plocha (alt. jina s min.
klub spadem)
o5 bydleni 4 plocha (alt. jina s min.
obchod spadem)
26 | administrativa 3 stavajici
3 — vyuzity stavebni objemplocha (alt. jina s min.
27 | repre prostory zaind od 2. NP spadem)
28 | administrativa 3a4 plocha (alt s min. spad.)
29 | hotel 3 stavajici
30 | hotel, restaurace 3 stavajici
31 | muzeum 6 atypicka

Cast treti
Verejné prospésné stavby a asanmi Upravy

Clanek 23
Verejné prospésné stavby

Pozemky veejreé prosgsSnych staveb twd veskeré plochy patrné z grafickélphy 5a — vymezeni
pozemk verejré prosgsnych staveb a asamdch Uprav. Jedna se o tyto plochy a@re Cisly
v prislusné grafickéifloze:

- vefejné prostranstvi

- ulice Kochana z Prachové

- tfi propojovaci komunikace

- patrovy parking (objektislo 17)

- ulice Na Ostro¥

- obsluzna komunikace s parkovanim

- koridor pro inZenyrské git/¢etné ochrannych pasem

Mezi verejré prosgsné stavby péti protipovodiova opaiteni, kterd jsou zahrnuta ve vykres —
situace SirSich vztah. Jedné se o:
- o0sazeni mobilnich protipovadvych zabran v mostnim profilu u siémiho mostu
v Ellerow ulici
- Uprava propustku nahonu pod Ellervou ulici ponstavidlovych uzégri propustku
- Oprava nahonu na Ostrov
- Uprava levéhoitehu Otavy od.km 54,120 dd.km 54,650

Vymezeni ploch pro wejré prosgsné stavby je podkladem prdipadné vyvlastni pozemk
nebo staveb nebo omezeni vlastnickych prav pod@8,8tbdst. 2 pism. a) stavebniho zakona
a v souladu s § 18 odst. 2 pism. c¢) vyhl&&ky35/2001 Sb., v platnémemi, pokud nebude mozné
feSeni majetkopravnich vztadohodou nebo jinym Zgobem.



Clanek 24
Asanani Upravy
Navrh feSeni regukniho planu vyvolava naroky na asaénia Upravy spoivajici v odstrasni
(ruSeni) objekt. Tyto objekty jsou vymezeny na vykrese 5a — vymézgozemk verejré
pros@snych staveb a asamach Gprav.

Clanek 25

Limity vyuZziti Gzemi
Funieni vyuZiti Gzemi musi respektovat limity vyuzitieimi vyplyvajici z pravnichipdpisi a ze
spravnich rozhodnuti.
Nejvyznamrjsi limity vyuZziti Gzemi jsou tviieny trasami inZenyrskych siti a jejich ochrannymi
pasmy.
Povinnosti stavebnika (investora) je prokazat wdeéntaci k Uzemnimu resp. ke stavebnimu
fizeni na jednotlivé stavby, Ze vlivem provozu jejgtavby nebudouipkroieny hodnoty hluku
stanovené ri&zenim vlady¢. 502/2000 Sb., o ochraredravi ged nepiznivymi &inky hluku
a vybraci, a to ve venkovnim chéwém prostoru stavby, ve stavbach pro bydleni abétyv
ob¢anského vybaveni.

Clanek 26
Pozemky pripustné pro #€Zby nerosti

Na ploSefeSeného Uzemi nenfipustna &¢Zba nerost. V Uzemi nejsou a nebudou dobyvana Zzadna
loziska nerosi.

Cast &tvrta
Zavére¢na ustanoveni

Clanek 27
Sprava uzemré planovaci dokumentace

Dokumentace regutaiho planu ,Ostrov — centrum* je uloZena u odbaravoje Mestského iadu
Strakonice.

Clanek 28
aéinnost
Tato obecn zavazna vyhlasSka nabyvéidnosti dnem ?. ?. 205.

Ing. Pavel Vondrys
starosta

Ing. Pavel Pavel
mistostarosta



