11. KRMP

5. 4. 2016


	zápis

z 11. jednání komise pro rozvoj města a podnikání




5. 4. 2016 v 17.00 – 19.30 hod., zasedací místnost MěÚ Na Stráži

- přítomni: Ing. Václav Hoštička, p. Vojtěch Jedlička, Ing. Rudolf Oberfalcer st., Ing. Rudolf Oberfalcer ml., Ing. Rudolf Oberfalcer st., Ing. arch. Jan Zákostelecký, Ing. arch. Marta Slámová, 

- omluveni: p. Jaroslava Kůgelová, p. Roman Němeček, p. Mario Vlček

Rada města Strakonice dne 16. 2. 2016 usnesením č. 1726/2016 vzala na vědomí zápis z 10. jednání Komise pro rozvoj města a podnikání ze dne 28. 1. 2016.

Na základě upozornění plynoucího z porady vedení ze dne 17. 3. 2016 se komise a výbory nebudou konat v době jednání nebo před jednáním RM.  
1) Lokalita tzv. Bažantnice a její budoucí využití (podnět od odboru majetkového)
Areál Bažantnice se nachází západně od města Strakonice, v blízkosti železniční tratě Strakonice – Plzeň poblíž obce Pracejovice. Přístup je po zpevněné komunikaci, je možnost napojení na veřejný vodovod a není možnost napojení na kanalizaci a zemní plyn.
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Areál Bažantnice

Tento areál byl využíván původně jako rodinné sídlo ministerského předsedy Rudolfa Berana (budova vily)  a po vybudování dalších budov sloužil areál jako plemenářská stanice. V roce 1987 byl objekt převeden do správy Federálního ministerstva národní obrany. Areál byl přizpůsoben pro potřeby sovětských vojsk. 

V roce 1990 byl objekt předán Městskému národnímu výboru Strakonice. Areál Bažantnice (kromě objektů čističky odpadních vod a bytového domu) byl ve spoluvlastnictví města Strakonice a dvou vlastníků z USA a Kanady, kteří získali část  spoluvlastnického podílu dědictvím a část jim byla  vydána na základě rozhodnutí Pozemkového úřadu v restituci.

Město Strakonice odkoupilo spoluvlastnické podíly k nemovitostem na základě kupní smlouvy (právní účinky vkladu vznikly dne 4. 6. 2009) za celkovou částku 7.466.374,- Kč.

V současné době je areál pronajímán, předmětem nájmu je pronájem budov a pozemků za účelem bydlení (budova č.p. 141 – vila) a podnikání  (budova č.p. 372 a část budovy č.p. 141 – ubytovací služby, dále  skladovací prostory, dílny a garáže). Pronajímateli byla dána na základě usnesení č. 1104/2015 Rady města Strakonice ze dne 12. 8. 2015 výpověď z nájemní smlouvy. Nájemní poměr skončí ke dni 30. 9. 2016. Současná výše nájmu činí 298.274,00 Kč/rok bez DPH (360.911,60 Kč/rok včetně DPH).

Územní plán Strakonice určuje uvedený areál pro funkční využití „plochy občanského vybavení – veřejný zájem“, tj plochy pro školství, vzdělávání a výchovu, vědu, výzkum, sociální služby a péči o rodinu nadmístního významu, zdravotnictví, lázeňství, kulturu nadmístního významu, veřejnou správu, ochranu obyvatelstva, hřbitov včetně staveb doplňujících účel využití území včetně pozemků související dopravní a technické infrastruktury a veřejných prostranství.

Město Strakonice v současné době stojí před otázkou dalšího využití tohoto areálu.

Na jednání komise byla diskutována otázka současného a budoucího možného využití areálu a otázka majetková, tj. možný pronájem nebo prodej areálu. Byla zmíněna otázka investic do areálu. Nebylo opomenuto ani téma dopadu a důsledků ukončení stávajícího provozu.

K tématu dalšího využití areálu Bažantnice doporučují členové komise následující:

· s ohledem na v současné době neznámou konkrétní představu budoucího využití areál i nadále pronajímat ke stávajícím účelům bez potřeby zásadnějších investic za podmínek navýšení současné výše nájmu a stanovení výpovědní doby v rozsahu max. 6 měsíců

· areál zařadit mezi nabízené pozemky k prodeji (jako možný způsob budoucího využití se jeví např. využití pro rodinnou farmu, rekreační sídlo, rodinnou firmu apod.)

2) Převod komunikací do majetku města Strakonice v souvislosti s výstavbou přeložky komunikace I/22 (podnět od odboru dopravy)
V souvislosti s připravovanou realizací přeložky I/22 (tzv. severní dopravní půloblouk) je připravován návrh na přeřazení silnic do jiných kategorií. Nově do komunikací I. třídy bude zařazen úsek přeložky I/22 (trasa tzv. severního dopravního půloblouku, v mapové příloze označen modrou barvou), tj. úsek od nově vybudované kruhové křižovatky na komunikaci Katovická po budoucí křížení s komunikací Zvolenská, dále úsek mezi křížení přeložky s ulicí Zvolená a křížení s ulicí Radomyšlská a úsek od křížení přeložky s ulicí Radomyšlskou po napojení na stávající komunikaci Píseckou I/4. Ze silnic I. třídy bude vyřazena část silnice I/22 od nově vybudované kruhové křižovatky na komunikaci Katovická, ulice Katovická, most Jana Palacha, ul. Komenského, 5. května po světelnou křižovatku u nádraží, tj. křížení s I/4 (v mapové příloze označeno červenou barvou). 
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Modře označen nově zařazovaný úsek do komunikací I. třídy

Červeně označen úsek k vyřazení z komunikací I. třídy

Pro další jednání by mělo město Strakonice zvážit potřebnost převedení některých úseků do majetku města Strakonice zejména s ohledem na budoucí rozvoj města. Ostatní úseky budou pravděpodobně převedeny do majetku Jihočeského kraje.

K uvedenému tématu přijalo Zastupitelstvo města Strakonice v roce 2004 usnesení č. 468/ZM/2004, ve kterém souhlasí po dobudování severního dopravního půloblouku s převodem bývalé trasy silnice I/22 – ul. Katovická, Komenského a 5. května do majetku města Strakonice.

Členové komise diskutovali potřebnost jednotlivých komunikací a jejich možný rozvojový potenciál. Jako strategický a pro další rozvoj města nezbytný úsek byl určen úsek mezi stávající světelnou křižovatkou ul. Katovická a ul. Husova po most Jana Palacha – o tento úsek by mělo město Strakonice prioritně projevit zájem (v mapové příloze označen červeně). Byla diskutována otázka vlastnictví samotného mostu Janu Palacha zejména s ohledem na finanční prostředky nezbytné pro jeho budoucí údržbu. Dále byla řešena otázka významu ulice Husova. Bylo konstatováno, že v budoucnu by měla být zvažována otázka převodu i této komunikace do majetku města Strakonice (v současné době v majetku Jihočeského kraje).
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Strategický úsek pro další rozvoj města

K tématu převodu komunikací do majetku města Strakonice v souvislosti s výstavbou přeložky komunikace I/22 doporučují členové komise následující:

· jako strategický a důležitý pro další rozvoj města Strakonice se jeví úsek mezi stávající světelnou křižovatkou ul. Katovická a Husova po most Jana Palacha – o tento úsek by mělo město Strakonice prioritně projevit zájem, k diskusi je vlastnictví samotného mostu Jana Palacha

3) Informace k řešení přednádražního prostoru ve Strakonicích
V lokalitě přednádražního prostoru ve Strakonicích existují záměry investorů ČSAD STTRANS, a.s. a SŽDC na výstavbu společného dopravního terminálu. ČSAD STTRANS, a.s., předpokládá pro svůj investiční záměr využití dotačních finančních prostředků na výstavbu a modernizaci přestupních terminálů. Město Strakonice je z větší části vlastníkem pozemků, na kterých je záměr umisťován. 
Oba záměry investorů s sebou nesou požadavky na úpravu a nové řešení celého přednádražního prostoru. Na koncepční řešení tohoto území klade město Strakonice velký důraz – je nezbytné trvat na urbanisticky a architektonicky kvalitním řešení, které zohlední širší vazby a vztahy v rámci celého města s ohledem na zachování podmínek pro komfortní veřejnou dopravu v dlouhodobém horizontu, a vytvoření kvalitního prostředí pro návštěvníky i obyvatele města (od estetického hlediska po ryze účelové a hygienické standardy). Z tohoto důvodu bylo doporučováno uspořádat architektonicko – urbanistickou soutěž dle Soutěžního řádu České komory architektů.

Návrh zadání soutěžních podmínek byl připraven a bylo dohadováno jeho znění s Českou komorou architektů. Předmětem soutěže mělo být zpracování architektonicko – urbanistického návrhu na řešení přednádražního prostoru ve Strakonicích – revitalizace prostoru zahrnující funkční využití  území, prostorové a architektonicko – urbanistické řešení skladby řešeného území, tj. zejména dopravních a funkčních vztahů – řešení veřejné autobusové, vlakové dopravy a městské hromadné dopravy, dopravy v klidu, zeleně a veřejného prostoru. Požadavkem mělo být komplexní urbanistické a architektonické řešení vymezeného území – synergické řešení tří základních funkčních souborů – tj. dopravního terminálu, zeleně a veřejného prostoru a obchodu a služeb. Soutěž měla být podkladem pro další navazující investiční záměry jednotlivých investorů v území.

Dne 7. 3. 2016 byla Ministerstvem pro místní rozvoj ČR vyhlášena výzva č. 24 „Výstavba a modernizace přestupních terminálů“. ČSAD STTRANS a.s. má záměr podat do této výzvy žádost o dotaci na realizaci autobusového nádraží ve Strakonicích. Ukončení příjmu žádostí o podporu je do 2. 9. 2016, k žádosti musí žadatel o dotaci doložit mimo jiné územní rozhodnutí, žádost o stavební povolení nebo ohlášení a projektovou dokumentaci pro vydání stavebního povolení nebo ohlášení stavby. Z tohoto důvodu není možné časově skloubit uspořádání architektonicko – urbanistické soutěže a na ní navazující zpracování projektových dokumentací.

Z výše uvedených důvodů Rada města Strakonice usnesením č. 1837/2016 dne 16. 3. 2016 ustanovila Mgr. Břetislava Hrdličku, Ing. Rudolfa Oberfalcera, Ing. arch. Davida Andrlíka, Ing. Václava Býčka, Ing. arch. Martu Slámovou, Ing. arch. Vladimíra Krajíce a Ing. arch. Zbyňka Skalu do pracovní skupiny na koordinaci řešení přednádražního prostoru ve Strakonicích a zároveň pověřila pracovní skupinu zastupováním města Strakonice v jednáních s investory přestupního terminálu a obhajobou a koordinací veřejných zájmů při architektonicko – urbanistickém řešení přednádražního prostoru ve Strakonicích

Pracovní skupina by se na svých společných jednáních měla věnovat stanovení zásadních podmínek a koordinaci veřejných zájmů při architektonicko – urbanistickém řešení přednádražního prostoru ve Strakonicích. Záměr investorů na realizaci přestupního terminálu by měl být v průběhu zpracování od počátku konzultován a pracovní skupinou připomínkován. Dokončení projektové dokumentace bude podmíněno odsouhlasením předmětnou pracovní skupinou. Pracovní tým může v případě potřeby pro svou činnost využít spolupráci s komisí pro rozvoj města a podnikání, popř. dopravní komisi, a Poradní sbor architektů Rady města Strakonice.

Zároveň byl městem Strakonice osloven Ing. arch. Vladimír Krajíc jako autorizovaný architekt s odbornou kvalifikací, k předložení nabídky na zpracování urbanistické studie, která definuje základní požadavky na řešení dotčeného území.

4) Průmyslové zóny – pokračování předešlé diskuse a finalizace materiálu
Na jednání komise byla představena finální verze materiálu k procesu vzniku průmyslových zón.

Na jednání Komise pro rozvoj města a podnikání bylo dohodnuto:

· materiál bude na dalším jednání komise předán všem členům komise

· materiál bude předložen na jednání Rady města Strakonice
· materiál bude v září 2016 předsedou komise prezentován na jednání Zastupitelstva města Strakonice (předpokládaný termín jednání zastupitelstva města Strakonice je 14. 9. 2016 od 15.00 hod.).
5) Další informace
Závěrem jednání byl členům komise krátce představen záměr revitalizace areálu bývalé přádelny Na Dubovci, toto téma bude podrobněji diskutováno na dalším jednání komise. Záměr bude zároveň představen na jednání Zastupitelstva města Strakonice, které se uskuteční ve středu dne 20. 4. 2016 od 15.00 hod. ve velké zasedací místnosti Městského úřadu Strakonice.

Na dalším jednání Komise pro rozvoj města a podnikání bude podána informace o aktuálním stavu projekční přípravy přednádražního prostoru a bude otevřena otázka proluk ve městě Strakonice.

Termín dalšího jednání Komise pro rozvoj města a podnikání je stanoven na čtvrtek 19. 5. 2016 od 17.00 hod.

Zapsala: Ing. arch. Marta Slámová

Kontrola zápisu: Ing. Václav Hoštička

Zápis z jednání
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