Zprava
o uplatiiovani izemniho plinu CEHNICE

dle ustanoveni § 55 odst. 1 zikona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plinovini a stavebnim fadu
(stavebni zikon), ve znéni pozdéjSich pFedpisu a § 15 vyhlidky & 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné plianovaci dokumentaci a zpisobu evidence t(zemné
planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlisky ¢.458/2012 Sb., za obdobi 2009 — 2013

A) Uvod

B) Vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gzemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni ptipadnych
nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

C) Problémy k feSeni v tizemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

D) Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

E) Prokazani nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona

F) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény

G) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Gzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zédkona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivil na Zivotni
prostfedi nebo nelze vylou€it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi
oblast

H) Pozadavky na zpracovani variant feeni navrhu zmény izemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano

I) Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviluje koncepci izemniho planu

J) PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj
tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

K) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Predkladana:
Zastupitelstvu obce Cehnice ke schvaleni podle ustanoveni § 55 zakona ¢.183/2006 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisa.

Zpracoval:
Meéstsky urad Strakonice, odbor rozvoje, oddéleni tzemniho planovani



A) Uvod

Uzemni plan Cehnice byl pofizen dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisu.

Uzemni plan Cehnice vydalo Zastupitelstvo obce Cehnice formou opatieni obecné povahy dne 14.
zati 2010 a uzemni plan nabyl u¢innosti dne 1. fijna 2010.

Uzemni plan fesi celé spravni izemi obce, které tvoii katastralni izemi Cehnice a katastralni tzemi
Dunovice.

B) Vyhodnoceni uplatiiovini tdzemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zikladé kterych byl dzemni plin vyddn (§ S odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni
pripadnych nepfedpoklidanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi

B.1. Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu

* VyuZivani uzemné stabilizovanych ploch zastavéného i1 nezastavéného uzemi se déje v souladu
s podminkami Gzemniho planu. Vzéjemné vazby mezi hodnotami Gzemi jsou respektovany, at’ jiz
jde o hodnoty s pravni ochranou, tak i hodnoty, které jsou dany izemnim planem.

* Rozvojové potieby obce se fesi predev§im zastavbou v prolukach.

= Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi.

« Uzemni plan vymezil celkem 24 zastavitelnych ploch. Devét jich je uréeno pro vyuziti smiena
obytna funkce, ¢tyfi pro obfanské vybaveni.

* Nékteré plochy s vyuzitim smiSena obytnd se budou moci plné vyuzivat az po vybudovani
planovaného obchvatu obce a jeho nového napojeni na obec.

* Plochy vyroby a skladovani a plochy smiSené vyrobni jsou navrZzeny v navaznosti na planovany
obchvat obce Cehnice.

* Rozvojova plochy zistavaji zachovany a budou vyuzity k rozvoji obce v dal$ich letech.

Oznaceni plochy v izemnim planu a jeji vyuziti; vyméra (ha)

Al plocha smisena obytna (0,8), k.. Dunovice

A2 plocha smi$ena obytna (5,5), k.. Cehnice

A3 plocha smiSené obytna (0,2), k.u. Cehnice

A4 plocha smiSena obytna (2,1), k.u. Cehnice

A5 plocha smiSend obytna (4,2), k.u. Cehnice

A6 plocha smisena obytna (4,8), k.. Cehnice

A7 plocha smiSena obytna (0,8), k.u. Cehnice

A8 plocha smiSena obytna (1,6), k.u. Cehnice

A9 plocha smi3ena obytna (0,2), k.. Cehnice

B1 plochy ob¢anského vybaveni — sportovni hiisté (0,1), k.0. Dunovice
B2 plochy ob¢anského vybaveni — pietni misto s kapli (1,5), k.u. Cehnice
B3 plochy obéanského vybaveni — sport (2,2), k.0. Cehnice

B4 plochy obéanského vybaveni — socidlni nebo zdravotnicka funkce (1,8), k.. Cehnice
C plochy rekreace — piirodni tabofisté, rekreacni louky, pfirodni koupani (3.9), k.u. Cehnice
C1, C2, C3 navrzené cesty v krajiné, bez podstatné vymeéry

D1 plochy dopravni infrastruktury,ulice (1,0), k.4. Cehnice

D2 plochy dopravni infrastruktury,ulice (1,5), k.i. Cehnice

D3, D4, DS plochy dopravni infrastruktury, bez podstatné vyméry

El plochy technické infrastruktury, COV (0,7), k.. Dunovice

E2 plochy technické infrastruktury, COV (0,9), k.. Cehnice

F1 plochy vyroby a skladovani (0,7), k.G. Cehnice

F2 plochy vyroby a skladovani (0,9), k.G. Cehnice

F3 plochy vyroby a skladovani (0,6), k.4. Cehnice
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G1 plochy smisené vyrobni (3.8), k.i. Cehnice
G2 plochy smi3ené vyrobni (2.1), k.u. Cehnice
G3 plochy smiSené vyrobni (5.0), k.a. Cehnice

V rozvojovych plochach A2 (jizni ¢ast) a AS je podminkou pro rozhodovéani provéfeni jejich
vyuziti izemni studii. Uzemni studif by méla byt provéfena i plocha pro protipovodiiova opatteni.
Lhuta pro pofizeni zemni studie, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence Gizemné
planovaci ¢innosti byla stanovena na 5 let od data nabyti u¢innosti izemniho planu.

B.2. Vyhodnoceni zmén podminek. na zakladé kterych byl tizemni plan vydan

Za hodnocené obdobi nebyly zjistény zmény, které by ovlivnily koncepci Gizemniho planu.

Dne 20.7.2009 byla schvalena Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky a v listopadu 2011
nabyly ucinnosti Zasady izemniho rozvoje JihoCeského kraje.

6.1.2015 nabyla u¢innosti prvni aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje. Z tohoto

dokumentu vyplyvé pozadavek, aby koridor pro silnici /22 v §ifce 200 m byl vymezen jako vefejné
prospéina stavba v celém dotéeném uzemi

B.3. Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj tizemi
Soulad pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v fe§eném uzemi je zajitén vzajemnym
respektovani vyvdzenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd vyuZiti tzemi, tak aby byl
umoznén trvale udrzitelny rozvoj viech hodnot.

Uzemni plan byl fesen s poZadavkem dosazeni harmonického vztahu uzemnich podminek pro pi-
znivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel v obci.

Od doby vydani uzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény &i zaznamenany
negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi. Vyuzivani uzemi se dé&e v souladu s koncepci
uzemniho planu.

C) Problémy k FeSeni v uizemnim plinu vyplyvajici z izemné& analytickych podkladi
V druhé uplné aktualizaci uzemné analytickych podkladi byly zaznamenany tyto problémy pro
feSeni v izemnim planu:

- vy88i mira poddolovéni v severni ¢asti obce vyvolava problémy se zakladanim staveb

Na pfedmétnych pozemcich je pii zakladani staveb proveden zjednoduseny IGP priizkum na trovni
zakladové spary. Na zaklad¢ provedenych sond je zpracovdno zjednodusené geotechnické
posouzeni.

- minimalizovat zdsah zastavéného izemi do ochranného pasma vodniho zdroje

Cela osada Dunovice lezi ve druhém ochranném péasmu vodniho zdroje. Vymezeni novych
zastavitelnych ploch bylo nutné pro dalsi rozvoj osady. Plochy byly navrZeny pouze v nutné a
omezené mife.

- navrhnout a realizovat protipovodiova opatfeni
V uUzemnim planu je jako protipovodiiové opatfeni navrZen poldr, odvodiiovaci hrazky a
protipovodiiové upravy na Cehnickém potoce.

- vyfesit okoli silnice .t¥idy, ktera zatéZuje exhalacemi zastavéné (izemi obce
Na silnici 1. tfidy je navrzen obchvat obce.
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- zvySit zastoupeni ekologicky pozitivnich krajinnych struktur a prvki (lesy, travni porosty)
V Gzemnim planu jsou navrzeny Gpravy pozemki v okoli prvka USES.
Na nékterych pozemcich se vysazuji pivodni dieviny.

- zvysit koeficient ekologické stability
Vzemnim planu jsou navrzeny prvky lokalniho USES, interakéni prvky a upravy pozemki
v okoli prvka USES.

- realizovat napojeni kanalizaéni sité na COV
Uzemnim planem je navrzena plocha pro COV v obci Cehnice i v osadé Dunovice.

- vyuzit potencial izemi k budovani cyklostezek, hipostezek a turistickych tras
Pro pési a cyklisty byla vybudovana spojnice s obci Jinin.

- vytvorit dostatek pracovnich piileZitosti napf. ziskanim novych investort, ploch pro podnikani
Plochy pro podnikani jsou umistény v blizkosti navrZzeného obchvatu obce.

D) Vyhodnoceni souladu izemniho plinu s politikou izemniho rozvoje a izemné plianovaci
dokumentaci vydanou krajem

D.1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

» Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji zadna omezeni nebo zmény pro tizemi
feSené tizemnim planem Cehnice.

» Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych osach, ve specifickych
oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech technické infrastruktury a
souvisejicich rozvojovych zamér.

D.2. Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje

= V listopadu 2011 nabyla u¢innosti nadfazena Gzemné planovaci dokumentace - Zasady Gzemniho
rozvoje Jiho¢eského kraje (ZUR JC), které obsahuji nasledujici jevy:

NBC 9 Rezabinec

= Do feSeného Gzemi zasahuje koridor silnice republikového vyznamu — silnice I/22 — D8/3 obchvat
obce.

= Spravni Gzemi obce Cehnice se nachazi v rozvojové ose N-OS 3 Severozapadni - Klatovska. ZUR
JC pro oblast N-OS 3 Severozapadni - Klatovska stanovily:

== Zasady pro rozhodovani o zménach v tizemi:

- podporovat rozvoj socioekonomickych aktivit predeviim do Gzemi s dobrou dopravni dostupnosti,
v dosahu pracovnich sil a v ndvaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu,

- respektovat oblastné specifické pfirodni a krajinarské hodnoty tizemi a zachovat pfiméfenou
prostupnost krajiny, zejména se zvlastnim dirazem pfi dotéeni chranénych izemi piirody,

- podporovat fedeni, ktera budou minimalizovat dopady na kulturni a urbanistické hodnoty Gzemi,
chranit venkovsky raz sidel a jejich pievazné obytny charakter, chranit pohledové vyznamna
panoramata sidel i krajiny.

== Ukoly pro uzemni planovani v navazujicich tzemné planovacich dokumentacich:

- fesit uzemni souvislosti upfesnéného koridoru silnice 1/22 a koridoru Zeleznice Plzei — Ceské
Budéjovice s planovanym zdvoukolejnénim, koordinovat fedeni téchto zamert s Plzeiiskym krajem
- pfi feSeni urbanizace tohoto tzemi minimalizovat negativni vlivy uzemniho rozvoje na piirodni,
krajinné a kulturni hodnoty v Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
deédictvi,
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- pii feSeni rozvojovych ploch a koridord v ramci rozvojové osy dbat na dostate¢né zastoupeni
zelené a ekodukti,

- zpfesnit rozsah navrZzenych rozvojovych ploch a koridori v rdmci vymezené osy nadmistniho
vyznamu a stanovit pravidla pro jejich vyuziti.

Dle ZUR JC lezi ¢ast spravniho uzemi Cehnice v oblasti krajinné¢ho razu ObKR 10 — Strakonicko a
Cast v oblasti krajinného rdzu ObKR 13 Volyfisko — Prachaticko; vétsi &ast spravniho uzemi patfi
do typu krajiny — lesopolni (krajina intermediarni mezi krajinou lesni a polni), zbyla ¢ast do typu
krajiny — rybni¢ni (krajina s vysokym podilem povrchovych vod — rybniki).

Celé spravni uzemi je vhodné k umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

6.1.2015 nabyla G¢innosti prvni aktualizace Zasad tizemniho rozvoje Jihodeského kraje. Uzemni
plan bude uveden do souladu s prvni aktualizaci ZUR JC.

E) Prokizini nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona

Vystavba rodinnych domi se uskute¢fiovala v prolukdch a na zahradach v zastavéném tzemi.
Navrzené zastavitelné plochy nebyly zatim vyuZivany. Vyuziti zastavitelnych ploch podél stavajici
silnice /22 je zavislé na vybudovani planovaného obchvatu obce a jeho propojeni s obei Cehnice.
Do doby vybudovani obchvatu a navazujici dopravni infrastruktury nelze tyto plochy vyuzit a obec
Cehnice tak disponuje mensim mnoZstvim zastavitelnych ploch nez by odpovidalo potieb& v obci,
ktera zarucuje bydleni v klidném prostiedi v blizkosti mésta Strakonice.

F) Pokyny pro zpracovini nivrhu zmény uzemniho plinu (v rozsahu zadini zmény)

ZMENA C.1

Zastupitelstvo obce Cehnice na svém zasedani dne 6.2.2014 na zékladé ustanoveni § 6 odst.5 pism.
A) zékona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon),
v platném znéni, pod usnesenim ¢. 5/2014, schvalilo navrh na pofizeni zmény ¢&.1 tizemniho planu
Cehnice. Predmétem zmény ¢&.1 izemniho planu je:

* stanoveni nové lhiity pro pofizeni uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat
do evidence Gizemné planovaci ¢innosti

= zpfesnéni vymezeni plochy pro COV pro obec Cehnice a nové navrhnout pristupové cesty k COV
* Uprava spojnice stavajici zastavby a navrZenych ploch smisené vyrobni

* navrhnout novou plochu ob&anského vybaveni — pietni misto s kapli

» Giprava sjezdu u COV Dunovice

» aktualizace hranice zastavéného uzemi

* NBC 37 ReZabinec bude upraven podle parametrii nastavenych ZUR JC

* pro plochy G2 a G3 bude véta .,Vyuziti plochy v ifce budouciho ochranného pasma silnice 1/22
(koridor 8.100m) bude umoZznéno az po realizaci pielozky“ nahrazena vétou ,,Vyuziti plochy je
mozZné az po prokazani, Ze neohrozi budouci realizaci zaméru pfeloZky silnice 1/22°.

* bude doplnéno piipustné, popt. podminéné piipustné a nepiipustné vyuziti koridoru silnice 1/22

* koridor pro silnici 1/22 v Sifce 200 m bude vymezen jako vefejné prospésni stavba
v celém dotéeném uzemi

Na svém zasedani dne 11.9.2014, pod usnesenim ¢&.68/2014 schviélilo zastupitelstvo obce
zapracovat do zmény ¢.1 tzemniho planu jesté tyto pozadavky:

* na ¢asti pozemku p.¢.446/5 k.i. Cehnice vymezit plochu pro vystavbu technického zazemi aredlu
pro volnocasové aktivity.
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= ¢ast pozemku p.¢. 446/1 k.i. Cehnice vymezit jako plochu smiSenou obytnou

Pokyny pro zpracovani Navrhu zmény ¢. 1 izemniho plinu Cehnice

Zména ¢.14zemniho planu Cehnice bude zpracovana podle stavebniho zdkona a vyhlasek
Ministerstva pro mistni rozvoj CR &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tGzemné plénovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisi a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti izemi, ve znéni pozdéjsich
predpist. Pofizovatelem zmény ¢.1 Gizemniho planu Cehnice bude Méstsky ufad Strakonice, odbor
rozvoje, ufad uUzemniho planovani. Navrh zadani zmény ¢.1 tzemniho planu byl zpracovan
ve spolupraci s uréenym zastupitelem.

Fa. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjidiené zejména v cilech zlepSo-
vini dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho iizemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejtho vztahu ksidelni struktuife a dostupnosti vefejné
infrastruktury:

Vuzemi feSeném zménou ¢€.1 se nenachazi pamatkové chranéné objekty feSené stavajicim
tizemnim planem, nenachazi se zde prvky USES.

Souc¢asti zmény ¢.1 uzemniho planu bude vyhodnoceni pfedpokladanych disledkti navrhovaného
feSeni na zemédelsky padni fond.

V textové i grafické ¢asti zmeény €.1 bude uvedeno poddolované uzemi po tézbé lignitu ¢.1504
Cehnice.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
uspoiadani zastavéného izemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Zékladni koncepce rozvoje Gzemi zustdva zachovana. Rozvojové plochy, navazujici na zastavéné
izemi nebo vypliujici proluky, budou zachovany. Budou chranény ptirodni, kulturni, civiliza¢ni
urbanistické i architektonické hodnoty.

Zménou ¢.1 dojde k rozsifeni zastavitelného Gzemi.

Na ¢&asti pozemku p.€.446/5 k.4. Cehnice bude zménéno vyuzZiti pozemku z ,,plochy zemédélské*
na vyuziti ,,plochy ob&anské vybavenosti®. Plocha bude slouzit jako technické zazemi arealu
pro volnocasové aktivity. Predpoklada se, Ze zde budou umistény max. 2 pfizemni budovy, kazda
0 max. zastavéné plose 200 m®.

Cést pozemku p.&. 446/1 k.G. Cehnice vymezit jako .,plochu smiSenou obytnou®. Pavodni vyuzZiti
plochy zemédé&lské“. Vymezena plocha by méla byt cca 1000 m* a méla by slouzit pro vystavbu
jednoho rodinného domu.

Ostatni navrhy, které jsou pfedmétem feSeni zmény ¢.1, neovlivni velikost zastavitelnych ploch:

= stanoveni nové lhity pro pofizeni Uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
do evidence izemné planovaci ¢innosti

= zptesnéni vymezeni plochy pro COV pro obec Cehnice a nové navrhnout piistupové cesty k COV
» (iprava sjezdu u COV Dunovice sjezdem ze silnice 1. tridy /22

« aktualizace hranice zastavéného Gizemi

» NBC 37 Rezabinec bude upraven podle parametrii nastavenych ZUR JC

= pro plochy G2 a G3 bude véta ,,Vyuziti plochy v $ifce budouciho ochranného pasma silnice 1/22
(koridor §.100m) bude umoznéno az po realizaci pielozky” nahrazena vétou ,,Vyuziti plochy je
mozné¢ az po prokazani, Ze neohrozi budouci realizaci zaméru pielozky silnice 1/22*.

* bude doplnéno piipustné, popf. podminéné pfipustné a nepiipustné vyuziti koridoru silnice 1/22
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* koridor pro silnici I/22 v 3ifce 200 m bude vymezen jako vefejné prospésnd stavba
v celém dotéeném Gzemi

U navrhu nové plochy ob¢anského vybaveni — pietni misto s kapli se poéitd se zachovanim
velikosti navrzené zastavitelné plochy z platného Uzemniho planu. Zména ¢€.1 fe§i nové umisténi
této plochy.

U tpravy spojnice stavajici zastavby a navrZenych ploch smiSené vyrobni dojde k aktualizaci dle
skute¢ného stavu v izemi. Mistni komunikace bude pfesunuta na vedlejsi parcelu, kde se ve sku-
te¢nosti nachazi.

a) uptesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoije
Navrhovana zména ¢.1 neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR.

b) upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Cést obsahu zmény &1 tzemniho planu — zména vyuziti pozemku, stanoveni nové lhiity pro pofi-
zeni uzemnich studii, zpfesnéni plochy a uprava sjezdu u COV, aktualizace hranice zastavéného
uzemi - neni vrozporu se Zasadami Gizemniho rozvoje Jihofeského kraje ani s jejich prvni
aktualizaci.

Ostatni body zmény ¢.1 tzemniho planu vychézeji zprvni aktualizace ZUR JC a jejich
projedndnim bude tzemni plan Cehnice uveden s nimi do souladu.

¢) upfesnéni pozadavkli vyplyvajicich z izemné analytickych podkladid. zejména z problémi
urenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prizkumi a rozbort
Uzemné analytické podklady zahrnuji pozadavek na realizaci napojeni kanalizaéni sité na COV.
Zména &.1 bude také fesit upravu pfistupu na plochy uréené pro vystavbu COV v obci Cehnice i
osadé Dunovice a zpfesnéni plochy k realizaci COV v obci Cehnice.

d) daldi pozadavky. napf. pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst.1 stavebniho zdkona, nebo z projednani s dotéenymi orginy a
vefejnosti

Zamér vystavby technického zazemi aredlu pro volno¢asové aktivity Cehnice zasahuje do lokalniho
biokoridoru vymezeného platnym uzemnim planem. Zména ¢&.1 prepokladd jeho tdpravu a
zpresnéni.

Nova lokalita pro vystavbu rodinného domu zasahuje do ochranného pasma lesa.

2. PoZzadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspoiidini veiejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Zména ¢.1 zpfesni vyuziti ploch stanovenych izemnim planem k realizaci COV pro obec Cehnice.
Ve zméné budou zohlednény i navazujici jevy dopravni a technické infrastruktury.

Uzemnim planem je vymezena plocha pro COV sidla Dunovice. Zména &1 vyfesi dopravni
napojeni COV sjezdem ze silnice 1. tfidy 1/22.

Zména ¢.1 vymezuje na ¢asti pozemku p.¢.446/5 k.u. Cehnice plochu pro vystavbu technického
zazemi arealu pro volnocasové aktivity.

Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového
uspofadani nezastavéného Gizemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné provéfeni, ve kterych
plochach je vhodné vylou¢it umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Gi¢ely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona
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Rozvoj na novych plochich bude feSen s ohledem na Zivotni prostfedi a ochranu hodnot tizemi.
Budou chranény pfirodni, kulturnik civiliza¢ni, urbanistické a architektonické hodnoty v uzemi.
Bude zachovan charakter historické kulturni krajiny i zastavby.

Pii upravé spojnice stavajici zastavby a navrZzenych ploch smiSené vyrobni bude zohlednén
skutecny stav uzemi. Mistni komunikace bude pfesunuta na vedlejsi parcelu, kde se ve skute¢nosti
nachazi.

Moznost vyuZziti plochy ob¢anského vybaveni — pietni misto s kapli je v platném tGzemnim planu
podminéno vystavbou obchvatu obce. Proto zastupitelstvo rozhodlo o novém umisténi této plochy.
Nova plocha je navrZena na severozapadnim okraji obce pii u¢elové komunikaci smér Jinin.

Piedpokladané zaméry nebudou mit negativni dopad na ochranu ani rozvoj hodnot tizemi.

Fb. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit
Nejsou stanoveny.

Fec. Pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

Zména ¢&.1 zreviduje rozsah a vymezeni vefejné prospéinych staveb COV v Cehnicich i
Dunovicich.

Dle pozadavku ZUR JC bude koridor pro silnici /22 v $ifce 200 m vymezen jako vefejné
prospé3na stavba v celém dot¢eném Gzemi.

Fd. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a Koridoru, ve kterych bude rozhodovini
o zméndch v izemi podminéno vydinim regula¢niho plinu, zpracovinim tuzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Nejsou stanoveny.

Fe. Pripadny pozadavek na zpracovini variant FeSeni

Zpracovani variant fedeni neni poZadovano.

Ff. Pozadavky na uspoiidini obsahu nidvrhu tizemniho plinu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresi a po¢tu vyhotoveni

Zmeéna ¢.1 Gzemniho planu bude obsahovat (ve smyslu stavebniho zakona) vyrokovou ¢ast
(textovou a grafickou ¢ast) a odiivodnéni (textovou a grafickou ¢ast).

Zména ¢.1 bude zpracovana v digitalni formé& a bude odevzddna na CD nosi¢ich a v tiskové

podobé.

Usporadani dokumentace zmény bude vychazet ze struktury platného uzemniho planu a budou
zpracovany ¢asti uzemniho planu, ve kterych dochazi ke zméné.

Zména ¢.1 uzemniho planu bude obsahovat:

A. Textovou ¢ast

B. Grafickou ¢ast

1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi M 1:5 000

2. Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury M 1:5000
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Odiivodnéni zmény ¢.1 uzemniho planu bude obsahovat:
A.Textovou ¢ast

B. Grafickou ¢ast

4. Koordinaéni vykres M 1:5000

6. Vykres predpokladanych zébort pudniho fondu M 1:5000

Navrh zmény ¢.1 Gzemniho planu bude pofizovateli predan v elektronické podobé a ve 2
vytisténych vyhotovenich pro spolecné jednani i pro vefejné projednani. K vydani uzemniho planu
bude pofizovateli pfedan uzemni plan ve tfech vyhotovenich — k zaslani na krajsky ufad,
pfislusnou obec a jedno paré zlistane u potizovatele a bude slouzZit i pro stavebni ufad.

Fg. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpoklidanych vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Pozadavky ve zméné ¢.1 jsou mistniho vyznamu, jsou odpovidajici vyznamu sidla ve struktufe
osidleni a respektuji zachovani a rozvoj ekologické stability uzemi. Nepfedpokladame proto, Ze
bude pozadovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoje uzemi.

G) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény tzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj izemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdikona), pokud je poZadovino vyhodnoceni
vlivi na Zivotni prostfedi nebo nelze vylou¢it vyznmamny negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast

Vzhledem k tomu, Ze se v feSeném Vizemi nenachdzi zadné zvIa3té chranéné tzemi ani Evropsky
vyznamna lokalita Ci ptaci oblast, nepfedpokladame, Ze bude pozadovano vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostiedi.

Pozadavek ve zméné ¢.1 je mistniho vyznamu.

Nepfedpokladame proto, Ze bude pozadovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoje tizemi.

H) PoZadavky na zpracovini variant FeSeni nivrhu zmény uzemniho plinu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano
Variantni feSeni nejsou pozadovana.

ZMENA C.2

Zastupitelstvo obce Cehnice na svém zasedani dne 7.8.2014 na zikladé ustanoveni § 6 odst.5 pism.
A) zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon),
v platném znéni, pod usnesenim ¢. 58/2014, schvélilo navrh na pofizeni zmény ¢&.2 izemniho planu
Cehnice. Pfedmétem zmeény ¢.2 tzemniho planu je:

* zména vyuZiti pozemku p.¢. 80/4 k.u. Dunovice z vyuZiti ,,plochy zem&d€lské* na vyuziti ,,plochy
smiSené obytné®.

Pokyny pro zpracovani Navrhu zmény ¢. 2 izemniho plinu Cehnice

Zména ¢.2 uzemniho planu Cehnice bude zpracovéna podle stavebniho zdkona a vyhlasek
Ministerstva pro mistni rozvoj CR ¢&. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné pldnovaci &innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisi a ¢ 501/2006 Sb., o obecnych pozadaveich na vyuZiti uzemi, ve znéni pozd&jsich
predpisti. Pofizovatelem zmény ¢.2 izemniho planu Cehnice bude Méstsky tiad Strakonice, odbor
rozvoje, ufad uzemniho planovéni. Névrh zadani zmény ¢.2 Gzemniho planu byl zpracovan
ve spolupraci s uréenym zastupitelem.
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Fa. PoZadavky na zikladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSo-
vini dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu Kksidelni struktufe a dostupnosti verejné
infrastruktury:

V lzemi feSeném zménou ¢.2 se nenachazi pamatkové chranéné objekty feSené stavajicim
izemnim planem, nenachazi se zde prvky USES.

Soucasti zmény ¢.2 Gzemniho planu bude vyhodnoceni piedpokladanych duisledkt navrhovaného
feSeni na zemédélsky pldni fond.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
uspoiidini zastavéného izemi a na provéieni moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Zékladni koncepce rozvoje tizemi ziistdva zachovana. Rozvojové plochy, navazujici na zastavéné
uzemi nebo vypliujici proluky, budou zachovany. Budou chranény pftirodni, kulturni, civiliza¢ni
urbanistické i architektonické hodnoty.

Zménou ¢.2 dojde k rozsifeni zastavitelného uzemi.
Predmétem zmény ¢.2 je zména vyuZiti pozemku p.¢. 80/4 k.u. Dunovice z vyuziti ,,plochy
zemé&dé€lské™ na vyuziti ,,plochy smiSené obytné®.

a) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje
Navrhovana zména ¢.2 neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR.

b) upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Navrhovana zména ¢.2 izemniho planu neni v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje.

c) upfesnéni pozadavku v

uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliyjicich prizkumi a rozbori

Uzemné analytické podklady zahrnuji pozadavek minimalizovat zasah zastavéného uzemi
do ochranného pasma vodniho zdroje.

Cela osada Dunovice lezi ve druhém ochranném pasmu vodniho zdroje. Vymezeni novych
zastavitelnych ploch je pro rozvoj obce pfinosné. Nové plocha navazuje na zastavitelné tzemi a
vypliuje proluku mezi komunikaci a zastavénym Gzemim a vhodné je dopliiuje. Nové navrzena
zastavitelna plocha neovlivni kvalitu vodniho zdroje.

d) daldi pozadavky., napf. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani
uzemniho planu podle § 55 odst.1 stavebniho zékona, nebo z projednani s dotéenymi organy a
veiejnosti

Zména ¢.2 nevytvaii novy funkéni typ ploch s rozdilnym vyuzitim.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporiddni verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Plocha feSend zménou ¢.2 lezi pii stavajici mistni komunikaci. V osadé Dunovice je rozveden
vodovod a trasy elektro NN, na které se novy objekt muze napojit.

Resené izemi se naléza na III. tFid& ochrany zemédélského padniho fondu.

3. Pozadavky na koncepci uspoiidini krajiny, zejména na provéieni plo§ného a prostorového
usporidini nezastavéného tizemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
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plochiach je vhodné vyloudit umist’ovini staveb, zaFizeni a jinych opatieni pro aéely uvedené
v § 18 odst. S stavebniho zikona

Rozvoj na nové plose bude fesen s ohledem na Zivotni prostfedi a ochranu hodnot tizemi. Budou
chranény piirodni, kulturnik civiliza¢ni, urbanistické a architektonické hodnoty v tizemi. Bude
zachovan charakter historické kulturni krajiny i zastavby.

Nova plocha pro bydleni v osadé Dunovice je navrzena na jihovychodnim okraji osady v blizkosti
objekt zemé&de€lského druzstva. Navrzena lokalita navazuje na zastavéné uzemi, je dobfe dopravné
dostupna s moZnosti napojeni na trasy inZenyrskych siti (elektfina, vodovod) a vyskytuji se zde
zemé&délské pldy pfevazné se stiednim stupném ochrany.

Vzhledem ktomu, Ze navrZena lokalita navazuje na zastavéné uzemi, vymezené v platném
Gzemnim planu, neni zde pravdépodobna hrozba narudeni kompaktnosti sidla, ¢ urbanistické
koncepce, koncepce uspofadani krajiny atd.

Predpokladané zaméry nebudou mit negativni dopad na ochranu ani rozvoj hodnot uzemi.

Fb. Poiadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit
Nejsou stanoveny.

Fc. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prosp&inych staveb, veiejné prospéSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni privo
Nejsou stanoveny.

Fd. Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovini
o zméndch v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovinim tizemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Nejsou stanoveny.

Fe. Pripadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni
Zpracovani variant feSeni neni poZadovano.

Ff. Pozadavky na usporidini obsahu ndvrhu izemniho plinu a na uspofidini obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Zména ¢.2 uzemniho planu bude obsahovat (ve smyslu stavebniho zikona) vyrokovou &ast
(textovou a grafickou ¢ast) a odiivodnéni (textovou a grafickou &ast).

Zmeéna ¢.2 bude zpracovana v digitalni formé& a bude odevzdina na CD nosicich a v tiskové
podobé.

Uspofadani dokumentace zmény bude vychézet ze struktury platného uzemniho planu a budou
zpracovany ¢asti izemniho planu, ve kterych dochéazi ke zméné.

Zmeéna ¢.2 izemniho plénu bude obsahovat:

A. Textovou ¢ast

B. Grafickou ¢ast

1. Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi M 1:5 000

2. Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepei a koncepci vefejné infrastruktury M 1:5000
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Oduivodnéni zmény ¢.2 uzemniho planu bude obsahovat:
A.Textovou ¢ast

B. Grafickou ¢ast

4. Koordina¢ni vykres M 1:5000

6. Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu M 1:5000

Néavrh zmény ¢.2 uzemniho planu bude pofizovateli ptedan v elektronické podobé a ve 2
vytisténych vyhotovenich pro spole¢né jednani i pro vefejné projednani. K vydani uzemniho planu
bude pofizovateli piedan Gzemni plan ve trech vyhotovenich — k zaslani na krajsky ufad,
prisludnou obec a jedno paré zlstane u pofizovatele a bude slouzit i pro stavebni urad.

Fg. Pozadavky na vyhodnoceni predpoklidanych vlivii tzemniho plinu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Pozadavek ve zméné ¢.2 je mistniho vyznamu, odpovida vyznamu sidla ve struktufe osidleni a
respektuje zachovani a rozvoj ekologické stability Gzemi. Nepfedpokladame proto, Ze bude
pozadovano vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoje tizemi.

G) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény tzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovino vyhodnoceni
vlivii. na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Vzhledem k tomu, Ze se v feSeném tzemi nenachazi zadné zvlasté¢ chranéné uzemi ani Evropsky
vyznamna lokalita ¢i pta¢i oblast, nepredpokladame, ze bude pozadovano vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostiedi.

Pozadavek ve zméné ¢€.2 je mistniho vyznamu

Nepiedpokladame proto, Ze bude pozadovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoje Gzemi.

H) Pozadavky na zpracovini variant FeSeni navrhu zmény iuzemniho plinu, je-li zpracovani
variant vyzadoviano
Variantni feeni nejsou pozadovana.

I) Ndvrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho plinu

Pfi vyhodnoceni uplatiovani podminek Gzemniho plénu Cehnice nebyl zaznamenan zadny
negativni dopad na udrzitelny rozvoj Gzemi. Bylo ovéfeno, Ze izemni plan Cehnice neni v rozporu
s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky. Zménou ¢&.1 bude izemni plan Cehnice uveden
do souladu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a jejich prvni aktualizaci. Z
aktualizovanych tzemné analytickych podkladi pro Uzemi obce Cehnice nevyplyvaji Zadné
problémy k fedeni, na které by nebylo v izemnim planu reagovano.

Z téchto zjisténych skute¢nosti neni nutna potieba pofizeni nového izemniho planu Cehnice.

J) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovini izemniho plinu zjiStény
Nebyly zjistény.
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K) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
Obec Cehnice neuplatiuje Zzadné poZzadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje.

L) Vysledky projednini s dot¢enymi orginy, krajskym aFadem a sousednimi obcemi

Navrh zpravy o uplatiiovani izemniho planu byl zaslan dne 27. 10. 2014 jednotlivé dotéenym
organum, krajskému ufadu, sousednim obcim a obci Cehnice k uplatnéni vyjadieni, popf. podnéti
k jejimu obsahu ve Ihité do 30 dnt od jejiho obdrZeni.

Z obeslanych dotéenych organi ve stanovené zakonné lhuté k navrhu zpravy podaly nasledujici
dotéené organy podnét k upravé Gzemniho planu:

Krajsky afad — Jihoceského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, tizemniho planovani, stavebniho
fadu investic, oddéleni izemniho planovani uplatfiuje pozadavky:

« NBC 37 Rezabinec bude upraven podle parametrii nastavenych ZUR JC

* pro plochy G2 a G3 je uvedena véta ,,Vyuziti plochy v sifce budouciho ochranného pasma silnice
[/22 (koridor 8.100m) bude umoZnéno az po realizaci pielozky", aviak koridor pro hledani
nejvhodnéjsi trasy uvedené pielozky je vyrazné vétsi

* bude doplnéno piipustné, popf. podminéné pfipustné a nepiipustné vyuziti koridoru silnice 1/22

* koridor pro silnici 1/22 vsifce 200 m bude vymezen jako vefejné prospéina stavba
v celém dotéeném uzemi

Ministerstvo Zivotniho prostredi, Ceské Bud&jovice poZaduje v ramei textové i grafické ¢asti zmény
uzemntho plénu respektovat a uvést poddolované tzemi po t&zbé lignitu &.1504 Cehnice a
poddolované tizemi po téZbé radioaktivni suroviny €.1522 Dunovice.

Ministerstvo dopravy, Praha poZaduje:

* aby uzemni pldn vymezil koridor pro vefejné prospéinou stavbu silnice 1/22 v celém dotéeném
izemi. Site koridoru miZe byt zpiesnéna v mistech stavajici zastavby a stavajicich (schvalenych
v izemnim planu Cehnice) navrhovych ploch na $ifi budouciho silniéniho ochranného pasma.
Pozadujeme, aby koridor zahmoval i stavby souvisejici s vystavbou silnice 1/22

* pokyny pro zpracovéni navrhu zmény doplnit o kol provéfeni stietu ploch G2 a G3 s planovanou
prelozkou silnice 1/22 a ptipadnou tpravu jejich rozsahu vymezeni mimo koridor pro dopravu

= plochu COV (Z1.2) pro obec Cehnice véetnd pristupovych cest vymezit tak, aby respektovala
navrzeny koridor pro silnici I/22. Podminky vyuziti této plochy stanovit tak, aby hlavni funkeci byla
stavba dopravni se stavbami souvisejici s jeji vystavbou a pfipustnou funkei pak mohou byt napf.
pristupové komunikace k COV

M) Zavér

Z vyhodnoceni zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Cehnice vyplyva pozadavek uvést do souladu
uzemni plén Cehnice suzemné planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem (Zasady
uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje), respektovat poddolovana uzemi a koridor vefejné prospésné
stavby silnice 1/22.
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Zprava o uplatiovani, doplnéna na zakladé vysledkt projednani, byla v souladu s ustanovenim § 6,
odst.5, pism. e) stavebniho zédkona ptedloZena Zastupitelstvu obce Cehnice ke schvaleni.

Za zpracovatele, pfedkladatele:

\ dKonijce A
\Kﬂa “vw(i‘-’\/g'-\LL N

Ing.arch.Marta Slamova
vedouci odboru rozvoje
Meéstsky urad Strakonice

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cehnice byla schvalena Zastupitelstvem
obce Cehnice v souladu s ustanovenim § 55, odst. 1 a dle ustanoveni § 6, odst. 5,
pism. e) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném

znéni, dne..]15:.0..20\S .

Helga/Sosnové

starostka obce

@ﬂ>

arel Marousek
mistostarosta obce
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