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Textova Cast — feSeni uzemniho planu
vymezeni zastavéného uzemi
zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
urbanisticka koncepce, v&etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené
koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti
koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, tzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a
podobné
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho Gcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZziti,
popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemkUl a intenzity jejich vyuziti (napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZziti pozemkl v
plochach)
vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit
vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelni &isla pozemk(, nazvu katastralniho
Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle §8 katastralniho zakona.
Gdaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

Vymezeni dalSich ploch, koridord a staveb

vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni Ihaty pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti

Grafickd ¢ast

vykres zakladniho ¢lenéni uzemi obsahujici vyznadeni hranic feSeného uzemi, zastavéného uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, ploch a koridord uzemnich rezerv a ploch a koridoru, ve
kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii nebo ve kterych budou podminky
pro jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim, dale
koncepci usporadani krajiny v€etné ploch s navrzenou zménou vyuziti, koncepci vefejné
infrastruktury, v€etné vymezeni ploch a koridor pro dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni
zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, ploch a koridor( pro vefejné prospésné
stavby, pro vefejné prospésna opatfeni a pro Uzemni rezervy

vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci



1.Textova €ast — reSeni uzemniho planu

l.a)

1.b)

vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného Uzemi je navrzeno ve vykresové Casti k datu zpracovani navrhu uzemniho
planu (03/2020). Za zaklad pro jeho vymezeni byl vzat smérny Uzemni plan obce Cehnice (1968) s
vymezenym a vydanym intravilanem, dale bylo postupovano dle §58 zakona ¢.183/2006 Sb. Na uzemi
obce je vymezeno vice zastavénych Uzemi.

Zastavéné uzemi tvofi pozemky v intravilanu obce, a dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné
stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace a jejich &asti ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného uzemi, vefejna prostranstvi a dal$i pozemky obklopené zastavénym
uzemim.

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Uzemni plan je koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot. Vydava se pro celé izemi obce.
Smyslem uUzemniho planu je jasnymi pravidly podporovat smysluplny a koncepéni rozvoj obce,
napomahat ucelnému vyuzivani jejiho uUzemi, regulovat stavebni Cinnost a pfitom sladit zajmy
soukromych subjektll a dlouhodobé zaméry obce.

Hlavni koncepéni cile:

navrzeni pfiméfeného v8estranného uzemniho rozvoje obce

umoznéni rozvoje obce v obdobi bez realizované prelozky silnice 1/22 i po jejirealizaci
rozvoj venkovského bydleni v rodinnych domech (plochy smisené obytné)

rozvoj podnikani pfinasejiciho mistni zaméstnanost (plochy vyroby a skladovani)

rozvoj a ochrana ob&anské vybavenosti (Skola, Skolka, pé€e o starSi generaci, pietni misto s kapli)
zasady feSeni technické a dopravni infrastruktury

rehabilitace vefejnych prostor obce

rozvoj rekreacniho sportu a vyuziti volného ¢asu

feSeni problému prijezdni automobilové dopravy v Cehnicich

navrzeni opatfeni proti povodnim a pfivalovym destlm

zlepseni prostupnosti krajiny a roz¢lenéni krajiny do puvodniho jihoCeského méfitka

Ochrana hodnot

Pfirodni hodnoty

Uzemni plan stanovuje zasady ochrany:

- prvk( nadregionalniho i lokalniho USES a VKP (lesy, vodni toky a plochy), dotvofeni ekologické
kostry krajiny

- zemédélské kulturni krajiny

Civiliza¢ni hodnoty

Uzemni plan stanovuje zasady pro:

- ochranu a Setrny rozvoj civilizacnich hodnot izemi

- zlepSovani podminek pro obCanskou vybavenost a jeji rozSifeni

Kulturni hodnoty

Uzemni plan identifikuje kulturni hodnoty v Gzemi (bez pamatkové ochrany): objekty drobné sakralni
architektury, kapli¢ky, kfize

navesni kaple v Cehnicich navesni kaple v Dunovicich

navesni pomnik padlym v l.svétové valce v Cehnicich a jeho upravené okoli

Urbanistické hodnoty

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu:
prostfedi sidel, jejich méfitka a charakteru

vazeb sidel v krajiné, vztah sidel Cehnice - Dunovice

Architektonické hodnoty
Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu stavebnich dominant sidel (3kola, tvrz, navesni kaple)

Civilni ochrana
PozZadavky civilni ochrany obyvatelstva vychazeji ze zakona €.128/2000 Sb. v platném znéni (o obcich),
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ktery stanovi rozsah prav a povinnosti samospravnych organd.

Zakon ma navaznost na zékon €. 239/2000 Sb. (o integrovaném zachranném systému, ve znéni
pozdéjSich predpisu).

Pozadavky ochrany obyvatelstva v Gizemnim planovani jsou specifikovany ve vyhlasce MV CR
€.380/2002 Sb. (k pFipravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva) v platném znéni.

zakladni udaje:

plocha feSeného Uzemi: 1469 ha pocet obyvatel — stav: 447 obyv. poc¢et obyvatel — navrh: cca750
obyv. pracovni dojizdka - navrh: cca 50 osob Skolni dojizdka - navrh: cca 30 déti mimopracovni
dojizdka: cca 50 osob prechodné ubytovani: cca 50 osob

a) Navrh ploch pro ochranu tUzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Resené uzemi neni ohroZzeno prichodem povodiové viny. Nad sidlem se nachazeji drobné vodni
plochy a rybniky. Sou&asti uzemniho planu je navrh protipovodfiového poldru na Cehnickém potoce,
ktery ochrani zastavéné uzemi pied 100letou vodou a rovnéz by zachytil pfivalovou vinu.

b) Navrh ploch pro zény havarijniho planovani

mozného vzniku mimofadné udalosti Havarijniho planu kraje). Tento u€elovy dokument predstavuje
soubor opatfeni k provadéni zachrannych a likvidaénich praci k odvraceni nebo omezeni
bezprostfedniho plsobeni ohrozeni vzniklych mimofadnou udalosti a k odstranéni vzniklych nasledk
zplsobenych mimofadnou udalosti. Je zakladnim dokumentem kraje pro feSeni mimofadnych situaci v
pfipadé Zzivelnich pohrom nebo jinych nebezpecéi, ktera ohrozuji zivoty, zdravi, znaéné majetkové
hodnoty nebo zivotni prostiedi. Je zavaznym dokumentem pro vSechny obce, spravni ufady, pravnické
a fyzické osoby nachazejici se na uzemi kraje.

Uzemi Fe$ené tzemnim planem neni sougasti 2adné zény havarijniho planovani, neni ohroZeno Gnikem
nebezpecné latky ani v dosahu dasledku potencialni jaderné havarie.

¢) Navrh ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti
ZpUsob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim se stanovuje planem ukryti, ktery je soucasti
Havarijniho planu kraje. Ukryti v obci se zabezpecuje podle Planu ukryti obce.

Ukryti obyvatelstva se na uzemi obce zajiStuje ve stalych ukrytech postavenych pro tyto ucely v dobé
miru a v improvizovanych ukrytech budovanych svépomoci obyvatelstva.

Stalé ukryty (SU)

Jsou ochranné stavby trvalého charakteru, které byly projektovany a postaveny tak, aby poskytovaly
ucinnou ochranu ukryvanych osob proti G¢inkiim stfepin, tlakové viny, svételného zafeni i pronikavé
radiace. Tvofi je stalé tlakové odolné ukryty, stélé tlakové neodolné ukryty (dfivéjSi nazev byl stalé
protiradiacni ukryty) a ochranné systémy podzemnich dopravnich staveb. V feSeném uzemi se stalé
ukryty nenachazeji a nejsou Uzemnim pldnem navrhovany.

Improvizované tkryty (1U)

Improvizované Ukryty jsou podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbach urCené k ukryti
obyvatelstva. Buduji se k ochrané obyvatelstva pfed GCinky svételného a tepelného zareni, pronikavé
radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a Caste€né proti tlakovym uGCinkiim zbrani hromadného
niCeni v pfipadé krizového stavu v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalych Gkryta.
Vhodnymi prostory pro zfizeni improvizovanych Ukrytd jsou podzemni prostory v budovach nebo
prostory Caste€né zapusténé pod uUrovni terénu, nejlépe se vstupem do ukrytu z budovy. Je vhodné,
aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi podet oken a dvefi s minimalnim mnozZstvim praci nutnych pro
ukryvanou osobu se voli asi 1,5 m2, ochranny soucinitel stavby (udava, kolikrat je uroven radiace
radioaktivniho zafeni v ukrytu menSi nez uroven radiace radioaktivniho zafeni ve vySce 1m nad
odkrytym terénem) by mél byt vétsi nez 50. Doporuduje se, aby jeden IU nemél vétsi kapacitu nez 50
ukryvanych osob. Vybé&r vhodného prostoru ke zfizeni IU se provadi v dobé miru.

Budovani zacina po vyhlaseni vale¢ného stavu podle zpracovanych postupl do 5 dn( v téchto etapach:

1) v prvni etapé se provadi vyklizeni vybraného prostoru, kontrola uzavéru plynu, vody, elektricke
energie a pfiprava k pfijmu ukryvanych osob;
2) v druhé etapé se provadéji upravy v Ukrytu zejména pfivodu vzduchu, uté€snéni, vnitini a

venkovni Upravy;



3) ve tfeti etapé se provadéji opatfeni ke zvySeni ochrannych vlastnosti, zejména zesileni
unosnosti stropnich konstrukci podpérami, zvétSeni zapusténi ukrytl nasypy a provedeni opatfeni k
nouzovému opusténi ukrytu.

Prehled o umisténi a kapacitach improvizovanych ukrytd na tzemi obce maji obce, které vedou
evidenci improvizovanych ukrytu .

Ve stavajicich rodinnych domech starSich i novéjSich se pocita s moznosti zfizeni improvizovanych
ukrytd. Ukryty v objektech zaméstnavatell zfizeny nejsou, nejsou zde koncentrované zaméstnavany
vétSi pocty osob.

d) Navrh ploch pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani
Evakuaci se zabezpecuje pfemisténi osob, zvifat, pfedméta kulturni hodnoty, technického zafizeni,
popfipadé strojd a materialu k zachovani nutné vyroby a nebezpecnych latek z mist ohrozeni
mimoradnou udalosti. Evakuace se provadi z mist ohrozenych mimofadnou udalosti do mist, ktera
za;jistuji pro evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci
uskladnéni.
Pfirozena povoden je povoden zplisobena pfirodnimi jevy. Je to situace, pfi které hrozi zaplaveni
Uzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu a krajiny tato povoderi v feSeném Uzemi nehrozi.
Zvlastni povoden je povoderi zplsobena umélymi vlivy, to jsou situace, jenZ mohou nastat pfi stavbé
nebo provozu vodohospodarskych dél, ktera vzdouvaji nebo mohou vzdouvat vodu (havarie
vzdouvajicich vodnich dél). Vzhledem ke konfiguraci terénu a krajiny tato povoden v feSeném
Uuzemi nehrozi.
Proti proudu na toku je uzemnim planem navrzen protipovodiiovy poldr. Ochranna opatfeni ani
evakuaci lidi a zvifat z dlivodu povodni neni nutno uvazovat.
V feSeném Uzemi se nachazeji objekty vhodné k ubytovani evakuovanych osob (Skoly, Skolka). V
pfipadé nutnosti evakuovat obyvatele z feSeného Uzemi bude postupovano podle platnych predpisu a
havarijniho planu kraje.

€) Navrh ploch pro skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci
V pfipadé nutnosti budou nékteré stavajici pozemky a objekty doCasné vyuzivany pro potieby civilni
ochrany.

Material civilni ochrany se skladuje (uklada) pro plnéni tkoll ochrany obyvatelstva zafizenimi civilni
ochrany (odborné jednotky), ostatnimi slozkami integrovaného zachranného systému a k individualni
ochrané vybranych kategorii obyvatelstva (§17 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolu
ochrany obyvatelstva).

Hasi¢sky zachranny sbor kraje organizuje hospodareni s materialem civilni ochrany ze zakona.

Ke skladovani materialu civilni ochrany vyuZiva své sklady.

Na uzemi obce se nenachazeji sklady materidlu CO Ministerstva vnitra ani Hasi¢ského zachranného
sboru JihoCeského kraje, ani obce a pravnickych a podnikajicich fyzickych osob.

i} Navrh ploch pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo sou€asné zastavéna uzemi a
zastavitelna uzemi obce

V feSeném Uzemi se nenachazeji ani nepfrepravuji materialy a latky ohrozujici v pfipadé havarie
bezpe&nost nebo lidské zdravi. Uzemni plan jejich existenci v navrhovém obdobi nepfedpoklada.

) Navrh ploch pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni Skodlivych uc€inki
kontaminace, vzniklé pfi mimofadné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi ¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho plsobeni rizik
vzniklych mimofadnou udélosti ohroZujici Zivot, zdravi, majetek nebo Zivotni prostfedi.

Likvidacnimi a obnovovacimi pracemi pak €innost k odstranéni nasledk( zpusobenych mimofadnou
udalosti (i za valeéného stavu).

Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace (dale ZL a OP) k odvraceni a k odstranéni Skodlivych
ucinkd kontaminace vzniklé pfi mimofadné situaci provadéji zakladni slozky integrovaného
zachranného systému, a to pfedevsim jednotky pozarni ochrany zafazené do ploSného pokryti kraje,
které jsou vybavené technikou a materidlem k pInéni tohoto ukolu. Zjistovani a oznacovani
nebezpecnych oblasti, detekce plynd a nebezpeénych latek, provadéni dekontaminace v prostredi
nebezpeénych latek zajistuje Chemicko-technicka sluzba Hasi¢ského zachranného sboru CR. Na
provadéni ZL a OP se na vyzadani dale podileji ostatni sloZky integrovaného zachranného systému, a
to pfedevsim vyc&lenéné sily a prostfedky ozbrojenych sil a zafizeni civilni ochrany pro zabezpeceni
dekontaminace terénu, osob a odévl a vécnych prostfedkl. Personal (osoby) a prostfedky zakladnich a
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ostatnich slozek jsou za vale€ného stavu oznadeny mezinarodné platnymi rozpoznavacimi znaky civilni
ochrany.

Aby mohla chemicko-technicka sluzba a zafizeni civilni ochrany plnit své ukoly, musi mit k dispozici
stavby dotéené pozadavky civilni ochrany, jejichz stavajici technologické vybaveni je po Upravach
vyuzitelné k dekontaminaci (dale stavby pro dekontaminaci) a chemické laboratofe.

K stavbam pro dekontaminaci patfi:

hygienické propusti stalych Ukryt(,

stavby pro dekontaminaci osob,

stavby pro dekontaminaci zvifat,

stavby pro dekontaminaci odévd,

stavby pro dekontaminaci vécnych prostfedkl a dekontaminacéni plochy

Hygienické propusti stalych ukryta byly zfizovany v nékterych ukrytech pro dekontaminaci osob
provadéjicich ¢innost vkontaminovaném prostoru. Maji malou kapacitu. V feSeném uzemi se
nenachazeji a nejsou navrhovany.

Stavby pro dekontaminaci osob

Zfizuji se pfizpusobovanim zafizeni jako jsou lazné, bazény, umyvarny, sprchy a jiné k dekontaminaci
osob. Pro uréeni kapacity je rozhodujici poc¢et sprchovych razic. Pro osprchovani jedné osoby se pocita
doba 4 minut. Navrhuji se s Cistou a nedistou €asti s jednosmérnym provozem, aby se osoby po
provedené dekontaminaci nesetkavaly s osobami kontaminovanymi. Pro tyto ucely neni vhodné
umistovani sprch v kabinkach (boxech) .

V obci se vhodné objekty pro tento ucel nenachazeji.

Stavby pro dekontaminaci zvifat

Stavby k dekontaminaci hospodarskych zvifat se zfizuji zpravidla pfizplisobenim budov nebo
zpevnénych ploch mimo budovu. Vlastni misto pro dekontaminaci je opatfeno vytoky s hadicemi. Mimo
budovu Ize k dekontaminaci koncetin zfidit mélky pfikop. Té€lo zvifete se v tomto pfipadé dekontaminuje
postfikem pomoci hadic nebo sprch. To Ize uskute€nit na jakékoliv zpevnéné nepropustné plose s
odvodem kontaminované vody do neutralizacni jimky napojené na kanalizaci. Stavba se ¢leni na &istou
a necistou ¢ast s duslednym jednosmérnym provozem.

Plochy vyuzitelné pro dekontaminaci zvifat se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Stavby pro dekontaminaci odévu

K dekontaminaci vétSiho mnozstvi odévl, pradla a drobnych pfedmétd budou pfizpGsobovany
dezinfek&ni stanice, chemické Cistirny, pradelny, dezinfek&ni komory zdravotnickych zafizeni a jiné
obdobné, nachazejici se na uzemi obce. VZdy se u nich provadi oddéleni €isté a nedisté Casti a zfizuje
hygienicka propust pro personal.

V feSeném Uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany.

Stavby pro dekontaminaci vécnych prostiedkl (vozidel) a dekontaminaéni plochy. Zfizuji se
pfizplsobenim zafizeni zejména garazi, umyvaren vozidel (mycek), tramvajovych, trolejbusovych a
vlakovych vozoven, velkych garazi apod., napojenych na kanalizaci a vodovod. Musi umoznovat
odvadéni kontaminované vody do kanalizace po jeji neutralizaci (napf.v neutralizacni jimce).
Dekontaminace muze byt provadéna v jednom nebo vice proudech. Provoz je jednosmérny.
Dekontaminovana vozidla se nesmi setkat s vozidly kontaminovanymi. Pro dekontaminaéni plochy v
podstaté postali zpevnénd, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou,
ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé odjezd s pfivodem vody nebo pary.

V feSeném Uzemi se nenachdazeji a nejsou navrhovany.

h) Navrh ploch pro ochranu pted vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi
V feSeném Uzemi se nevyskytuji ani nejsou Uzemnim planem navrhovany plochy nebo objekty, kde by
byly skladovany a pouzivany nebezpecné latky. Tyto latky nejsou pfes Uzemi ani pfepravovany.
V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné dalSi zatéze nebo rizika ohrozujici zdravi nebo Zivoty obyvatel.

i) Navrh ploch pro nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou pfi zachovéani jejiho nezbytného mnoZstvi a
nezavadnych vlastnosti se bude zajiStovat v pfipadé, pokud nelze zabezpelit béZné zasobovani
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obyvatelstva pitnou vodu pro vefejnou potfebu. Hromadné zasobovani obyvatel pithou vodou zajistuji
provozovatelé vodovod(. Pfi zasobovani pitnou vodou je provozovatel opravnén prerusit nebo omezit
dodavky jen v pfipadech stanovenych zakonem a souasné je povinen zajistit nahradni zasobovani
pitnou vodou. Postup organt kraji a obci k zajisténi nouzového zasobovani obyvatelstva pfi
mimoradnych udalostech a za krizovych stav( Sluzbou nouzového zasobovani vodou je feSen Smérnici
Ministerstva zemédélstvi ¢.j. 416578/2001-6000 ze dne 20.12.2001. Seznam subjektl Sluzby pfedavaji
organy krizového fizeni uzemné pfislusnému hasi¢skému zachrannému sboru kraje, jako podklad pro
uzavieni pisemnych dohod k poskytnuti planované pomoci na vyzadani podle §21 zakona
€.239/2000Sb. Nouzové zasobovani vodou je soucasti krizovych a havarijnich plant podle zviastnich
predpisa.

Stanovisté pro cisterny pro havarijni zasobovani pitnou vodou jsou:

naves v Cehnicich

naves v Dunovicich

Nouzové zasobovani elektrickou energii neni centralné navrhovano. Pozarni voda

Voda pro ucely haseni pozaru v Cehnicich bude pouzita z hydrant(i vodovodniho Fadu, pfipadné z
pozarnich nadrzi (na navsi v Cehnicich a bazén byvalého koupalisté jizné od vsi).

V Dunovicich je pozarni nadrz na navsi.

Ochrana ovzdusi

Pfi realizaci opatfeni navrzenych uzemnim planem budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i
vyplyvajici ze zakona ¢.86/2002 sb. (o ochrané ovzdusi) a z krajského programu snizovani emisi tak,
aby pro feSené Uzemi byla dodrzena pfipustna droven znecisténi ovzdusi (§6 zakona o ochrané
ovzdusi).

1.c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuzZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce a kompozice feSeného Uzemi vychazi z historické podoby a stavajiciho
usporadani sidel Cehnice a Dunovice, probéhlého stavebniho rozvoje v druhé poloviné minulého stoleti
a reaguje na planovanou prelozku silnice 1/22 severnim smérem, ktera ,pfepoluje” prostorové vztahy
v sidle Cehnice. Navrh urbanistické koncepce dale vychazi z pozadavkl obce na uUzemni a
hospodarsky rozvoj.

Resené Uzemi leZi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS3 Jihogeského kraje (dle ZUR). Tato
osa je vazana na dopravni koridor nadregionalniho vyznamu tvofeny silnici 1/22.

Zasady pro rozhodovani o zménach v Uzemi:

podporovat rozvoj socioekonomickych aktivit pfedevSim do Uuzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v
dosahu pracovnich sil a v navaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu

respektovat oblastné specifické pfirodni a krajinafské hodnoty Uzemi a zachovat pfiméfenou
prostupnost krajiny a to zejména se zvlastnim ddrazem pfi dotéeni chranénych tuzemi pFirody

podporovat FfeSeni, kterda budou minimalizovat dopady na kulturni a urbanistické hodnoty v Gzemi,
zejména chranit venkovsky raz sidel a pfevazné obytny charakter sidel a pohledové vyznamna
panoramata sidel a krajiny

Stanovené ukoly pro Gzemni planovani v navazujicich UPD obci:

fesit Uzemni souvislosti upfesnéného koridoru 1/22 s ohledem na polohu a technické feseni

pfi feSeni urbanizace tohoto Uzemi minimalizovat negativni vlivy Uzemniho rozvoje na pfirodni a
krajinné hodnoty v Uzemi a pfi feSeni rozvojovych ploch a koridort dbat na dostate¢né zastoupeni
zelené a ekoduktu

zpresnit rozsah navrzenych rozvojovych ploch a koridord na Uzemi obci a stanovit pravidla pro jejich
vyuziti



Uzemni plan respektuje navrzenou trasu severniho obchvatu silnice 1/22 a zptestiuje dopravni napojeni
obchvatu na stavajici okolni dopravni skelet.

Je navrzeno spojit sidla Cehnice a Dunovice stezkou pro péSi a nemotorovou dopravu, ktera je vedena
novou krat$i trasou pfed lesem. Toto spojeni vedené alternativné k trase 1/22 je dlezité pro dostupnost
ob&anské vybavenosti a musi byt pohodIné, pfehledné a bezpecné.

Pro novou vystavbu bude pfednostné vyuzivano stavajici zastavéné uzemi, proluky, plochy velkych
zahrad, t.j. vnitfni rezervy sidel.

V obou sidlech je navrzeno rozsifeni ploch pro smisené bydleni (bydleni v individualnich rodinnych
domech venkovského typu s moznosti drobného podnikani, drobné vybavenosti a hobby ¢innosti).

Existujici obéanské vybaveni je izemnim planem respektovano (Skola, Skolka, kulturni dim, obecni
Urad, posta, obchody).

Je navrZeno:

vyznamné rozSifeni ploch sportovist v aredlu Skoly

- nova plocha pro pietni misto s kapli (dominantou na urbanistické ose) na navrsi smérem na
Vodnany

nova plocha pro obéanskou vybavenost zapadné od Cehnic na stavajici komunikaci

Je navrzena plocha pro pfirodni odpoginkovy areal s pfirodnim koupalistém, venkovnim rekreaénim
sportovi§tém, vefejnym tabofistém a rekreacnimi loukami. Areal je umistén na dolnim toku Cehnického
potoka. Jako zdroj vody pro koupani budou slouzit nevyuzivané zdroje pitné vody (studny a vrty), lezici
v ploSe navrhovaného arealu. Samostatnou oddélenou soucasti arealu v jeho severni €asti bude
zachranna stanice pro handicapovana zvifata. Dopravni zpfistupnéni aredlu je navrzeno novou
komunikaci v uliénim profilu §itky 8m.

Urbanisticka koncepce sidla Dunovice rozviji sidlo na jeho okrajich pfirozené logickym zplsobem
— oboustrannym obestavénim existujicich komunikaci. Koncepce neni feSena variantné.

Zastavitelné uzemi je ¢lenéno na funkéni plochy dle jednotlivych funkénich typa. Plochy jsou barevné
odliSeny a oznaceny kédem. Jedna se o nasledujici plochy:

Al

vyméra (ha): 0,8 souasné vyuziti: TTP

navrhované funkéni vyuZziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: stavajici oboustranna alej kolem silnice 111/02221 bude zachovana jako
soucast verejného prostranstvi

stavby budou svym charakterem odpovidat venkovskému prostfedi

oboustranna alej bude zachovana jako souc€éast vefejného prostranstvi

bude zajisténo napojeni jednotlivych pozemku na vefejnou komunikaci

A2

vyméra (ha): 5,5

sou€asné vyuziti: zahrada, sad, TTP

navrhované funkéni vyuZiti:plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: navrzené vyuziti je podminéno zpfistupnénim lokality (dle §22 odst.2
vyhl.501/2006)

stavajici oboustranna alej kolem silnice 111/02221 bude zachovana jako souc€ast vefejného prostranstvi
ochranné pasmo lesa na ¢asti plochy

vyuziti plochy je podminéno pofizenim Uzemni studie, ktera podrobnéji navrhne parcelaci, vefejna
prostranstvi a komunikacni systém a zasady feSeni technické infrastruktury.

stavby budou svym charakterem odpovidat venkovskému prostfedi

bude zajisténo napojeni jednotlivych pozemku na vefejnou komunikaci

podminéno zpfistupnénim lokality (dle §22 odst.2 vyhl.501/2006)

A3

vyméra (ha): 0,2 sou€asné vyuziti: zahrada

navrhované funkéni vyuziti: plochy smisené obytné

specifické podminky pro vyuziti: Vyuziti plochy a zastavba bude respektovat silni¢ni ochranné pasmo
silnice 1/22 dle zakona €.13/1997 Sb. (o pozemnich komunikacich).
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VyuZiti plochy a situovani zastavby nutno posoudit hlukovou studii. Hranice zastavby bude situovana za
isofonu limitni hladiny hluku, pfipadné budou provedena opatfeni na strané investora plochy.

- bude zajisténo napojeni jednotlivych pozemkl( na vefejnou komunikaci (dle §22 odst.2
vyhl.501/2006)

A4

vyméra (ha): 2,1

soucCasné vyuziti: orna ptda, TTP

navrhované funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: zpfistupnéni lokality (dle §22 odst.2 vyhl.501/2006), od zapadu nutné
alespon péSi propojeni do centra obce

Pfed povolenim stavby bude prokazano splnéni hygienickych podminek pfipustného hluku pro
chranény vnitfni prostor staveb, chranény venkovni prostor staveb a chranény venkovni prostor. (hluk z
dopravy na stavajici silnici 1/22).

VyuZiti plochy a zastavba bude respektovat silni€ni ochranné pasmo silnice 1/22 dle zakona

€.13/1997 Sb. (o pozemnich komunikacich).

Vyuziti plochy a situovani zastavby nutno posoudit hlukovou studii. Hranice zastavby bude situovana za
isofonu limitni hladiny hluku, pfipadné budou provedena opatfeni na strané investora plochy.

bude zajisténo napojeni jednotlivych pozemku na vefejnou komunikaci (dle §22 odst.2 vyhl.501/2006)

A5

vymeéra (ha): 4,2

soucCasné vyuziti: orna pada, TTP

navrhované funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: zpfistupnéni lokality (dle §22 odst.2 vyhl.501/2006) od zapadu, nutné
alespon pési propojeni od severu stavajici ulickou kolem pneuservisu a dal$i pési propojeni na naves z
vychodni strany pres keltské muzeum

vyuziti plochy je podminéno pofizenim Uzemni studie, ktera podrobnéji navrhne parcelaci, vefejna
prostranstvi a komunikacni systém a zasady feSeni technické infrastruktury.

-nutné alespon pési propojeni od severu stavajici ulickou kolem pneuservisu

nutné pési propojeni na naves z vychodni strany pfes keltské muzeum

- bude zajisSténo napojeni jednotlivych pozemkl( na vefejnou komunikaci (dle §22 odst.2
vyhl.501/2006)

A6

vyméra (ha): 4,8

soucCasné vyuziti: orna pida

navrhované funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: Sitka ulicniho prostoru 18m pro trasu silnice 111/1424, zelen, chodniky
Vyuziti plochy a zastavba bude respektovat silni€ni ochranné pasmo silnice 1/22 dle zakona
€.13/1997 Sb. (o0 pozemnich komunikacich).

Vyuziti plochy a situovani zastavby nutno posoudit hlukovou studii. Hranice zastavby bude situovana za
isofonu limitni hladiny hluku, pfipadné budou provedena opatfeni na strané investora plochy.

bude zajisténo napojeni jednotlivych pozemku na vefejnou komunikaci (dle §22 odst.2 vyhl.501/2006)
budou respektovana poddolovana uzemi

A7
vyméra (ha): 0,8
soucCasné vyuziti: pastvina, TTP
navrhované funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné
specifické podminky pro vyuziti: Pfed povolenim stavby bude prokazano spinéni hygienickych
podminek pFipustného hluku pro chranény vnitini prostor staveb, chranény venkovni prostor staveb a
chranény venkovni prostor. (hluk z dopravy na stavajici silnici 1/22).
Vyuziti plochy a zastavba bude respektovat silniéni ochranné pasmo silnice 1/22 dle zakona
€.13/1997 Sb. (o pozemnich komunikacich).
VyuzZiti plochy a situovani zastavby nutno posoudit hlukovou studii. Hranice zastavby bude situovana za
isofonu limitni hladiny hluku, pfipadné budou provedena opatieni na strané investora plochy.
0 bude zajisténo napojeni jednotlivych pozemkl na vefejnou komunikaci (dle §22 odst.2
vyhl.501/2006)

[0 budou respektovana poddolovana tuzemi



A8

vyméra (ha): 1,6 sou€asné vyuziti: TTP

navrhované funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: bude zajis§téno napojeni jednotlivych pozemku na vefejnou komunikaci
(dle §22 odst.2 vyhl.501/2006)

budou respektovana poddolovana uzemi

A9

vyméra (ha): 0,2

soucasné vyuziti: TTP

navrhované funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: bude zajisténo napojeni jednotlivych pozemki na vefejnou komunikaci
(dle §22 odst.2 vyhl.501/2006)

budou respektovana poddolovana uzemi

B1

vyméra (ha): 0,1 sou€asné vyuziti: TTP

navrhované funkéni vyuziti: plochy ob&anského vybaveni — sport, hfisté

specifické podminky pro vyuziti: stavby nebudou naruSovat tradi¢ni vzhled venkovského sidla

B2

vyméra (ha): 1,5

soucasné vyuziti: TTP, orna, nezem. plda (ostatni, komunikace) navrhované funkéni vyuziti: ob&anska
vybavenost, pietni misto s kapli

specifické podminky pro vyuziti: vyznamny bod pro architektonickou dominantu na urbanistické ose.
Vyuziti plochy a zastavba bude respektovat silniéni ochranné pasmo silnice 1/22 dle zakona

€.13/1997 Sb. (o pozemnich komunikacich).

Vyuziti plochy a situovani zastavby nutno posoudit hlukovou studii. Hranice zastavby bude situovana za
isofonu limitni hladiny hluku, pfipadné budou provedena opatfeni na strané investora plochy.

stavba architektonické dominanty na urbanistické ose. Dominanta v sidle, v krajiné i na nové trase
silnice 1/22

B3

vyméra (ha): 2,2

soucasné vyuziti: orna plida

navrhované funkéni vyuziti: plochy ob&anského vybaveni - sport

specifické podminky pro vyuziti: rozSifeni stavajiciho Skolniho hfisté, vazba na matefskou
Skolu

rozSifeni sportovniho arealu pro Skolu i vefejnost

paréik, hfisté pro MS

budou respektovana poddolovana uzemi

B4

vyméra (ha): 1,8

soucasné vyuziti: TTP, orna plada, nezem.plda (komunikace)

navrhované funkéni vyuZiti: ob&anska vybavenost (socialni nebo zdravotnicka funkce)

specifické podminky pro vyuZiti: vyznamny bod pro architektonickou dominantu na urbanistické ose.
Vyuziti plochy a zastavba bude respektovat silni¢ni ochranné pasmo silnice 1/22 dle zakona

€.13/1997 Sb. (o0 pozemnich komunikacich).

Vyuziti plochy a situovani zastavby nutno posoudit hlukovou studii. Hranice zastavby bude situovana za
isofonu limitni hladiny hluku, pfipadné budou provedena opatfeni na strané investora plochy.

budou respektovana poddolovana tuzemi

C

vyméra (ha): 3,9

soucasneé vyuziti: TTP, les, nezem. plida (ostatni)

navrhované funk&ni vyuziti: plochy rekreace — pfirodni tabofisté, rekreacni louky, pfirodni koupani,
pfirodni sportovisté, v oddélené €asti utulek pro handicapovana zvifata
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specifické podminky pro vyuZziti: v ploSe lezi nevyuzivané vodni zdroje, které budou vyuzity jako zdroj
vody pro koupani. Cast plochy lezi v interakénim prvku (USES). Plocha bude mit volné pfirodé blizké
usporadani bez souvislého zastavéni.

C1,C2,C3
navrzené cesty v krajiné, bez podstatné vyméry

D1

vyméra (ha): 1,0

soucasné vyuziti: orna plda

navrhované funkéni vyuziti: plochy dopravni infrastruktury, ulice specifické podminky pro vyuziti: ulice
se silnici lll. tfidy

- Sifka vefejného prostranstvi 18m chodniky, zelen, vjezdy na pozemky budou respektovana
poddolovana uzemi

D2

vyméra (ha): 1,5

soucasné vyuziti: orna plda

navrhované funkéni vyuziti: plochy dopravni infrastruktury, ulice specifické podminky pro vyuziti: ulice
se silnici lll. tfidy

- Sitka vefejného prostranstvi 18m chodniky, zelen, vjezdy na pozemky budou respektovana
poddolovana uzemi

D3, D4, D5
plochy dopravni infrastruktury, bez podstatné vymery
- dle §22 odst.2 vyhl.501/2006

El

vyméra (ha): 0,7

sougasné vyuziti: TTP, vodni plocha navrhované funkéni vyuziti: mala COV

specifické podminky pro vyuziti: Vyuziti plochy a zastavba bude respektovat silniéni ochranné pasmo
silnice 1/22 dle zakona &.13/1997 Sb. (o pozemnich komunikacich).

E2

vyméra (ha): 0,9

sougasné vyuziti: TTP, meze navrhované funkéni vyuziti: COV

specifické podminky pro vyuZiti: VyuZiti plochy a zastavba bude respektovat silni¢ni ochranné pasmo
silnice 1/22 dle zakona €.13/1997 Sb. (o pozemnich komunikacich).

Plochu nelze dopravné pfimo napojit ze silnice 1/22.

Vyuziti plochy bude respektovat koridor pfelozky silnice 1/22.

Céast plochy leZi v interakénim prvku

pfistup po navrzené mistni komunikaci

sbérny dvir

F1

vyméra (ha): 0,7 sou¢asné vyuziti: TTP

navrhované funkéni vyuZiti: plochy vyroby a skladovani

specifické podminky pro vyuZiti: Plochu nelze dopravné pfimo napojit z navrzené prelozky silnice 1/22.
parkovani Fesit uvnitf plochy aredlu

F2

vyméra (ha): 0,9

soucasné vyuziti: orna puda

navrhované funkéni vyuZiti: plochy vyroby a skladovani

specifické podminky pro vyuziti: Vyuziti plochy a zastavba bude respektovat silni¢ni ochranné pasmo
silnice 1/22 dle zakona ¢.13/1997 Sb. (o pozemnich komunikacich). Plochu nelze dopravné pfimo
napojit z navrzené prelozky silnice 1/22. parkovani fesit uvnitf plochy aredalu

budou respektovana poddolovana tzemi
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F3

vyméra (ha): 0,0,6 souasné vyuziti: TTP

navrhované funkéni vyuziti: plochy vyroby a skladovani
specifické podminky pro vyuziti: Vyuziti plochy a zastavba bude respektovat silni¢ni ochranné pasmo
silnice 1/22 dle zakona ¢.13/1997 Sb. (o pozemnich komunikacich).

parkovani fesit uvnitf plochy arealu

budou respektovana poddolovana uzemi

Gl
vyméra (ha): 3,8
soucasné vyuziti: orna puda

navrhované funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni
specifické podminky pro vyuziti: nelze dopravné pfimo zpfistupnit z prelozky 1/22 parkovani fesit uvnitf

plochy arealu

budou respektovana poddolovana uzemi

G2
vyméra (ha): 2,1
soucasné vyuziti: orna plda

navrhované funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni
specifické podminky pro vyuziti: nelze dopravné pfimo zpfistupnit z prelozky 1/22
Vyuziti plochy v §ifce budouciho ochranného pasma silnice 1/22 (koridor $§.100m) bude umoznéno az po

realizaci prelozky.
parkovani fesit uvnitf plochy arealu

budou respektovana poddolovana tzemi

G3
vyméra (ha): 5,0

soucasné vyuziti: orna plda, zahrada

navrhované funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni
specifické podminky pro vyuziti: nelze dopravné pfimo zpfistupnit z pielozky 1/22
Vyuziti plochy v §ifce budouciho ochranného pasma silnice 1/22 (koridor §.100m) bude umoznéno az po

realizaci ptelozky.
parkovani fesit uvnitf plochy areélu

budou respektovana poddolovana uzemi

Cislo lokality navrzeny funkéni typ
Z1.1 B-H PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI-HRBITOV
Zl1l.2a D PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Z1.2b E PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Z1.3a D-1 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - koridor
prelozku silnice 1/22
Z1.3b D-1 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - koridor
prelozku silnice 1/22
Z1.4 D PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
A-2721 A PLOCHY SMISENE OBYTNE
PLOCHY PRESTAVBY:
P1.1 A PLOCHY SMISENE OBYTNE
D PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
P1.2 D PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
P1.3 D-1 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - koridor
prelozku silnice 1/22
P2 A PLOCHY SMISENE OBYTNE

Systém sidelni zelené tvofi stavajici parkova zelef vefejnych prostranstvi v Cehnicich i Dunovicich.

V Cehnicich je navrzeno sidelni zeleri rozSifit o vedeni biokoridoru &.20, ktery tvofi zaroveri
protipovodfiové opatfeni a uzavira rozvoj zastavitelnych ploch do krajiny.
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1.d)

Vefejna prostranstvi
Navrzené zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi budou vymezeny pro plochy smiSeného bydleni a
ob&anské vybavenosti nad 2ha. Jedna se o plochy A2, A4, A5, A6, B3.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je popsano v kapitole 1.f).

koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridoru pro verfejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jeji vyuZiti

technicka infrastruktura - doprava

Silniéni doprava:

Spravnim Uzemim obce prochazeji:

silnice |. tfidy 1/22 Strakonice — Vodriany (prochazi zastavénym uzemim)
silnice 111/1424

silnice 111/1409

silnice 111/02221

Uzemni plan navrhuje prelozku silnice 1/22 severnim smérem kolem sidla Cehnice. Trasa prelozky
prochazi mimo centrum sidla Cehnice nezastavénym i zastavénym Gzemim. Navrzena trasa prelozky je
v souladu s ZUR JihoCeského kraje.

Jsou navrzeny dva sjezdy z prelozky 1/22.

V dopravnim skeletu sidla Cehnice je vyuzita trasa dnesni silnice 1/22 na vychodé&, kde je napojena na
navrzenou trasu prelozky.
Silnice lll. tfidy v novych trasach jsou navrzeny na vefejnych prostranstvich (ulicich) Sifky 18m.

Pro dopravni obsluhu nové navrzenych zastavitelnych ploch jsou navrzeny nové mistni komunikace na
vefejnych prostranstvich (ulicich) o Sitkach 8m (D3, D4, D5).

P&si a nemotorova doprava:

Pro péSi a ostatni nemotorovou dopravu Uzemni plan navrhuje:

obnovu byvalé polni cesty smérem do Jinina (jako nemotorovou alternativu k 1/22) (C1)
pésinu pro spojeni Cehnice — Dunovice pfed lesem (C2)

cestu pro obsluhu navrzené COV v Dunovicich (C3)

Zelezniéni, jina drazni, letecka a vodni doprava v feSeném tzemi nemaiji zajmy a nejsou navrhovany.

technicka infrastruktura — vodohospodaiské feseni
V uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného

Uzemi zlstaly srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. aby nemohlo dochazet ke zhorSovani
odtokovych poméru.

CEHNICE

Zasobovani pitnou vodou

Sidlo Cehnice je zasobeno vodou z vefejného vodovodu a je napojeno na Vodarenskou soustavu Jizni
Cechy z Fadu Sarplast DN 600 VDJ Drhovle — RO Vitkov s predavacim mistem v Cehnicich.
Zasobovani obce Cehnice pitnou vodou vyhovuje. Pro nové navrzené zastavitelné plochy je navrzeno
doplnéni novych uli¢nich fadd s ddrazem na zokruhovani systému. Nové vodovodni fady jsou navrzeny
v ramci navrzené zastavby a k doposud nenapojenym objektdm.

Stavajici studny a vrt, jejichz vydatnost je uvadéna 1,5 I/s, nejsou v soucasnosti vyuzivany, jsou
navrzeny jako zdroj vody pro koupani pro navrhovanou plochu rekreace (C).

Odkanalizovani a &iSténi odpadnich vod

Je navrZzena dostavba kanalizagni sité v ramci stavajici zastavby i nové navrZzenych ploch, podchyceni
volnych vyusti a vystavba novych kanaliza¢nich fadl. Stavajici jednotna kanaliza¢ni sit bude vyuzita.
Je navrZzen novy kanalizaCni fad po levém bfehu Cehnického potoka. Takto svedené odpadni vody
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budou &istény na navrhované COV vychodné pod obci na levém bfehu Cehnického potoka. (Odpadni
vody pravobfeznich sbéract budou precerpavany pod korytem potoka.)

Cast navrhovanych zastavitelnych ploch v severni a zapadni &asti sidla nelze odkanalizovat gravitadné,
je navrzeno prederpavani do existujiciho systému (na navrzenou COV).

Podél navrzeného obchvatu silnice 1/22 je navrzen novy kanalizaéni sbérag, zatstény na COV.

DUNOVICE

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Sidlo Dunovice je zasobeno vodou z vefejného vodovodu. Zdrojem vody je jimaci zafez severné nad
osadou pod lesem.

Zasobovani sidla Dunovice pitnou vodou vyhovuje i pro navrh. Hlavni profily potrubi vyhovuji. Nové
vodovodni fady jsou navrzeny v ramci navrzené zastavby a k doposud nenapojenym objektiim s
ohledem na zokruhovani systému.

Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

V osadé Dunovice je vybudovana jednotna kanalizaCni sit, ktera je spravé obce Cehnice.

Kanalizace bude rekonstruovana a doplnéna novami fady a vyusténa na navrzenou malou COV. Na
tuto bude napojena stavajici i nové navrzena zastavba. Nova mala COV je navrzena v plose
Dunovického rybnika.

Stavajici objekty bydleni, které nebude mozno gravitaéné napojit na navrzenou splaskovou kanalizaci,
budou odkanalizovany do bezodtokovych jimek na vyvazeni (rekreacni objekty), nebo do domovnich
malych COV s pfepadem do destové kanalizace (trvalé bydleni).

technicka infrastruktura — energetika

Elektricka energie

Resenym Gzemim prochazi vedeni 400kV nadfazené soustavy a linka nadfazeného systému 110kV.
Resené Uzemi Ize dostateéné zasobovat elektrickou energii. Vyuziti zemniho plynu pro vytapéni zvysi
rezervu na trafostanicich pro navrzené zastavitelné plochy. V pFipadé vétsi potfeby elektrické energie u
navrzenych ploch vyroby a skladovani je mozné doplnit dalsi linku VN 22kV s trafostanici blizko mista
spotfeby.

V Dunovicich na navrZzena nova pfipojka VN 22kV s novou trafostanici T7 v misté nové navrZzenych
ploch pro bydleni.

Nové rozvody NN na navrzenych zastavitelnych plochach budou feSeny zemnim kabelem.

Na severu feSeného uzemi je navrzen koridor technické infrastruktury Ee 36 pro trasu ZVN 400kV
Koc&in — Prestice. Pro koridor je navrzena pfekryvna funkce TI-E — plochy technické infrastruktury —
trasa ZVN.

Zemni plyn
ReSené uzemi bude zasobovano zemnim plynem, hlavni pfivodni fad STL plynovodu je navrZzen

podél 1/22 z Drahonic (po jizni strané silnice).

P¥i kfizovatce na Dunovice je navrZzena STL odboc¢ka do Dunovic s mistnimi STL rozvody. Na
pokracujici hlavni pfivodni fad budou napojeny Cehnice mistnimi STL rozvody.

Zemni plyn bude vyuzit pro vytapéni objektld a ¢astecné pro ohfev TUV.

Pevna paliva
Drevo, dievéné pelety, biomasu a jiné obnovitelné zdroje Ize pouzit jako plnohodnotny nebo doplfikovy

zpusob vytapéni. Spalovani uhli bude minimalizovano a nahrazeno zemnim plynem, pfipadné dievem.

technicka infrastruktura — odpadové hospodarstvi
Smésny komunalni odpad je v feSeném Uzemi ukladan do popelnic s centralnim odvozem smluvni

firmou na Fizenou skladku.

Pro tfidény odpad jsou vyclenéna stanovisté na vefejnych prostranstvich. Nebezpeény odpad je v
danych terminech odvazen smluvné dohodnutou firmou a likvidovan dle pfedpisu.

Navrzené plochy smisené obytné budou likvidovat smésny komunalni odpad stejnym zpusobem.
NavrZzené zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani a plochy smiSené vyrobni budou likvidovat
odpady podle rezimu stanoveného podrobnéjSim spravnim fizenim (Uzemnim nebo stavebnim) podle
charakteru vyroby a druhu odpadu.
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V navrzené plose arealu COV v Cehnicich je mozno situovat sbérny dvir a sbérné misto pouzitych
elektrozafizeni (vyhl.€.352/2005 Sb.).

Obec je povinna urcit mista pro oddélené soustfedovani komunalniho odpadu, papiru, plastd, skla,
kov(l a biologického odpadu, jedlych olejl a tukl a od 1.1.2025 rovnéz textilu.

obéanské vybaveni
Existujici ob&anské vybaveni je navrhem uzemniho planu podporovano a chranéno:

Plochy Skolniho sportovisté jsou navrzeny k rozsSifeni pro Skolni i mimoSkolni vyuziti. Nové jsou
navrzeny plochy pro rekreaci a utulek pro handicapovana zvifata, (tyto plochy Ize zafadit do ob&anské
vybavenosti). Dale je navrzeno pietni misto s kapli a plocha pro vys§i ob¢anskou vybavenost socialniho
nebo medicinalniho charakteru.

Plochy smiSeného bydleni umozriuji vznik drobné ob¢anské vybavenosti jako soucasti obytnych

¢tvrti v ramci rodinného domu (obchod, ordinace, dilna, atelier, kancelar).

vefejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi (naves, ulice) jsou Uzemnim planem chranéna.

Nova vefejna prostranstvi jsou navrzena v dimenzich umozfujicich umisténi technické a dalSi
infrastruktury, mobiliafe, parkovacich ploch a zelené.

l.e) koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a
podobné

Kon fadani krajin

Usporadani a zmény v krajiné budou respektovat Evropskou Uumluvu o krajiné (European landscape
convention, 2004).

Hlavnim cilem Umluvy je zajistit ochranu jednotlivych typt evropské krajiny. Uklada povinnost vytvaret a
realizovat ohleduplné a z hlediska charakteru krajiny udrzitelné krajinné politiky, a to za ucasti vefejnosti
a mistnich a regionalnich Gfadl. Dale pak zohledriovat charakter krajiny pfi formovani politik Uzemniho
rozvoje, urbanniho planovani a jinych sektoralnich &i intersektoralnich politik. Umluva pozaduje, aby
péCe o krajinu méla charakter udrzitelného rozvoje, zahrnujiciho pravidelné udrzovani krajiny a
slad'ovani hospodarskych, enviromentalnich a socialnich zajmu a postup(.

Krajina zahrnuje pevninu, vodni plochy a toky, pfirodni, venkovské i méstské oblasti, uzemi jak
esteticky, kulturné a historicky pozoruhodnd, tak béZzna uzemi, nebo narudené krajinné celky.

Vymezeni zastavitelnych ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuZiti je popséno v kapitole 1c.

Navrh mistniho Gizemniho systému ekologické stability
Jako souc&ast uzemniho planu je zpracovan Plan USES feSeného uzemi, ktery je jeho samostatnou

podrobnou pfilohou.
USES v podrobnosti Planu je vymezen v grafické Casti Uzemniho planu — hlavni vykres. Soucasti jsou
nasledujici prvky USES:

lokalni biokoridor 1 — U Tretiny

lokalni biocentrum 2 — Tretina a Bedrnik
lokalni biokoridor 3 — Na kopaninach
lokalni biokoridor 4 — Na kifemeni

lokalni biocentrum 5 — Ve Vosecich
lokalni biokoridor 6 — Mamusin

lokalni biocentrum 7 — V pradlech

lokalni biokoridor 8 — Nade Osekem
nadregionalni biocentrum 9 — ReZabinec
lokalni biokoridor 10 — Kostelik

lokalni biocentrum 11 — Ve Vavrovském
lokalni biokoridor 12 — Nad Radé&jovicemi
lokalni biokoridor 13 — Radovec

lokalni biokoridor 14 — Pod Knizecim kamenem
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lokalni biocentrum 15 — Za horou

lokalni biokoridor 16 — Mladé&jovicky potok

lokalni biokoridor 17 — V harkach

lokalni biokoridor 18 — Cehnicky potok nad Cehnicemi
lokalni biocentrum 19 — U Cehnic

lokalni biokoridor 20 — Za paloukem

lokalni biocentrum 21 — Mes&nik

lokalni biokoridor 22 — Rybni¢ni potok

lokalni interakéni prvek 23 - Tretina

lokalni interakéni prvek 24, 25, 26 — U Jana
lokalni interakéni prvek 27 — U Bozich muk
lokalni interakéni prvek 28 — Na listi

lokalni interakéni prvek 29 - Radovec
lokalni interakéni prvek 30 — Na pahorku
lokalni interakéni prvek 31 — Cehnicky potok
lokalni interakéni prvek 32 — Kostelik 1
lokalni interakéni prvek 33 — Kostelik 2
lokalni interakéni prvek 34 - Re$eto

lokalni interakéni prvek 35 — Cehnicky potok
lokalni interakéni prvek 36 — Alej Cehnice - Jinin
lokalni interakéni prvek 37 — Nad Resatem

REGULATIVY PRO PLOCHY ZARAZENE DO USES
Regulativy maji 2 zakladni funkce:
1) Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvki USES.
2) Zaijistuji Gzemni ochranu ploch pro doplnéni prvk(t USES navrzenych nebo nefunkénich.

Na jejich zakladé je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to spinény podminky vyplyvaijici z
Ustavni Listiny, Ob&anského zakoniku, Stavebniho zakon, Zakona o ochrané pfirody a

krajiny a Zakona o ochrané zemédélského pidniho fondu (neboli mimo oblast tzemniho planovani).

V ostatnich pfipadech zlstava pravo na stavajici vyuziti Gzemi zachovano. Regulativy jsou podkladem
pro spravni fizeni, a lisi se podle konkrétniho prvku USES.

Deli se na 3 nasledujici kategorie:
1) Existujici (funkéni) biocentra
2) Existujici (funkéni) biokoridory
3) Navrzené (nefunkéni) prvky - biocentra i biokoridory

1) Existujici (funk¢ni) biocentra
Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam, u
antropicky podminénych ekosystémi téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré vedlejsi funkce
museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni
hospodareni a rovnéz nepfipustné jsou veSkeré dalsi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

2) Existujici (funkcni) biokoridory
Poslanim biokoridoru je umoznit migraci vSech organism( mezi biocentra, trvalou existenci
nelze predpokladat. Z téchto dlvodu se zde pfipousti Sir§i moznosti hospodarského vyuziti, nevadi ani
soubé&zné vedeni biokoridorl s u¢elovymi komunikacemi, rekreaénimi trasami a podobné. V nezbytnych
pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pficné kfiZzeni s
biokoridorem, vodohospodarska zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné. Nepovoluje
se zde opét: umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni a rovnéz nepfipustné jsou
veSkeré dalsi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

3) Navrzené (nefunkéni) prvky — biocentra, biokoridory, interakéni prvky
Jejich realizace je vazana na splnéni vy3e zminénych zakonnych podminek. Do doby jejich splnéni je
zaru€eno pravo na stavajici vyuziti uzemi. Nelze v3ak pfipustiti takové zmény v jejich sou¢asném
vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni. Realizace je podminéna
feSenim vlastnickych vztaht v projektu USES, komplexnich pozemkovych Gpravach nebo lesnich
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hospodarskych planech. Pokud nedojde k dohodé s vlastniky (jejichz prava na stavajici vyuziti jsou
chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za téchto podminek:

- omezeni se déje ve vefejném zajmu,

- omezeni se déje na zakladé zakona,

- omezeni je vyslovné uvedeno,

- omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu,

- neprokaze-li se, Zze pozadovaného ucelu nelze dosahnout jinak,
- za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenychstavebnim zakonem.
V pripadé USES se poskytuje nahradni pozemek. Proto museji byt regulativy omezeny na zachovani
stavajicich podminek (vyuziti) = vylucuji se ¢innosti a zmény vyuziti Gzemi snizujici ekologickou stabilitu
lokality. Regulativy jsou vyjadfeny v grafické ¢asti uzemniho planu prostfednictvim vymezeni
jednotlivych prvkt USES, ktery byl zpracovan opravné&nou osobou za dodrzeni metodickych pokyni
platnych pro jeho konstrukci. PFirodovédnéa &ast (soubor opatfeni pro zachovani funkénosti prvku USES,
navrh managementu a podobné) je uvedena jednak v tabulkovych pfilohach tykajicich se konkrétnich
prvku, jednak v obecné sumarizujici podobé v textové ¢asti uzemniho systému ekologické stability.

Prostupnost krajiny
V feSeném Uzemi jsou stavajici polni a lesni cesty a pési stezky. Z divodu zachovani prostupnosti

krajiny budou udrzovany v dobrém technickém stavu.
Je navrzena obnova zaniklé polni cesty do Jinina v€etné vysadeb zelené. Déle je navrzena cesta pro
pési a cyklisty, spojujici Cehnice a Dunovice.

Protierozni opatieni
Intenzivni vyuzivani zemédélské pudy a sceleni poli do velkoploSnych celkd bez ohledu k detailu krajiny

(rozorani mezi, likvidace remizku, obdélavani bez ohledu reliéf krajiny) vede k erozi zemédélské pudy,
projevujici se prevazné splachem ornice a hornich vrstev puady pfi destich, zanaseni koryt potokda,
propustkl a kanalizace, zabahnéni rybnikd.

Ohrozeny jsou pozemky se sklonem vétSim nez 7 stupfili a tam, kde je délka pozemku po spadnici vétsi
nez 350m.

Efektivni navrh protieroznich opatfeni spociva v organizacnich a agrotechnickych zménach:

organizacni opatreni:

navrh vhodného umisténi péstovanych plodin (okopaniny a kukufice do 4 stupnd svazitosti pasové
péstovani plodin

navrh optimalniho tvaru a velikosti pozemku navrh vegetac¢nich pasi mezi pozemky navrh zachytnych
travnich pasu

agrotechnicka a vegetaéni opatfeni:

pUdoochranné obdélavani, brazdovani a hrazkovani protierozni orba
seti do strnidté nebo hluboké brazdy

protierozni seti kukufice protierozni sazeni brambor

technicka opatfeni:

zatravnéni nebo Iépe zalesnéni pasu v okoli rybnikd terénni hrazky
zachytné pfikopy kolem ohroZenych pozemku trasovani aleji, polnich cest
vysadby strom(, vétrolamy

Protierozni opatfeni jsou podrobné&ji navrzeny v Planu USES Cehnice, ktery je soudasti tzemniho
planu.

Ochrana pied povodnémi

V feSeném Uzemi dochazi k povodnim vlivem pfivalovych destd na Cehnickém potoce a z poli od
zapadu (podél silnice do Paracova). Uzemnim planem jsou navrzena protipovodriova opatreni:

protipovodnovy poldr

Plocha pro protipovodriovy poldr lezi na Cehnickém potoce nade vsi pfi hranici s Gzemim obce Paracov
na misté plvodniho protrzeného rybnika. Je navrzen suchy poldr, schopny zachytit povodhovou vinu
stoleté vody a transformovat prutok tak, aby v sidle Cehnice nevznikly Skody. V plose poldru budou
zemédeélské pozemky pfevedeny na trvalé travni porosty. Vysoka zelen a dfeviny budou ponechany.
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Jedna se o vefejné prospésné opatieni.

odvodriovaci hrazky na biokoridoru LBC 20

Dosud nefunkéni lokalni biokoridor LBC 20 bude v krajiné umistén zplGsobem, ktery umozni odvedeni
privalovych vod z poli od Paracova ¢astec¢né do Cehnického potoka a ¢aste¢né do rybnik( Ceplisek,
Mesnik a jejich soustavy. Biokoridor bude tvofit hrazka lichobéznikového profilu ve formé meze,
osazené stromy a kfovinami. Za zastavitelnou plochou pro smiSené bydleni bude tvofit vétrolam a
uzavie rozvoj sidla do krajiny. Stfedem biokoridoru po koruné hrazky mulze vést pési cesta.

Jedna se o verejné prospésné opatieni.

protipovodriové upravy na Cehnickém potoce:
Upravy na koryté potoka v zastavéném Uzemi sidla Cehnice zlep$i prichod velké vody. Jedna se o
vefejné prospésnou stavbu.

Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

Rekreadni vyuzivani krajiny rozSifuji navrzené plochy pro nasledujici stavby:
plocha pro rekreaci pfirodni tabofisté, koupalisté, pfirodni a rekreacni sportovisté
obnova staré cesty do Jinina

Vymezeni ploch pro dobyvani lozisek nerostu a ploch pro jeho technické zajiSténi
V feSeném Uzemi se nenachazeji, nejsou navrhovany ani vymezovany.

V k.u.Cehnice lezi plocha 1504 — poddolované uzemi po tézbé paliv (lignit). Tézba je ukon&ena, plocha
ma ztizené zakladové pomeéry v pfipadé stavby. S ohledem na skuteénost, Ze nékteré navrzené plochy
se nachazeji, popf. zasahuji do uvedeného poddolovaného Gzemi, doporu€ujeme provést inzenyrsko-
geologicky prizkum pfi zakladani staveb v tomto Gzemi.

V k.u.Dunovice lezi bod 1522, poddolované uzemi po tézbé radioaktivni suroviny. Neni aktivni, tézba
ukoné&ena.

1.f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s
urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuzZiti, popfipadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

PFipustnym vyuzitim kazdého funkéniho typu plochy jsou drobné chodniky, stezky, prichody, pési,
cyklo i automobilové cesty, komunikace, ulice a ulicky, které z dvodu podrobnosti méfitka mapového
podkladu, Citelnosti vykresu a jejich pfehlednosti neni ucelné jednotlivé zobrazovat a vymezovat.

lochy smiSené né (A
Plochy smiSené obytné jsou zastavitelné plochy pro bydleni v individudlnich rodinnych domech. Na
téchto plochach je mozno bydleni spojovat s ¢innostmi charakteru ob&anské vybavenosti, podnikani,
vyroby v€etné zemédélské, pokud nerusi sousedskou a obytnou pohodu na sousednich pozemcich.

HLAVNI VYUZITI:
bydleni v individualnich rodinnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI:

- venkovské bydleni (trvalé i rekreaéni bydleni v individualnich rodinnych domech nebo
dvojdomech, které mulze byt spojeno s chovem zvifectva, péstebni a zemédeélskou c&innosti nebo
podnikanim. Rozsah téchto €innosti je omezen na hobby, obzivu vlastni a vlastni rodiny - bydlicich
osob).

- ob&anska vybavenost jako soucast podnikani bydlicich osob (obchod, Skolka, ordinace, mala
dilna apod.). V tomto pfipadé vSak parkovani automobil(l klientd a veSkeré dalSi vyplyvajici potfeby
musi byt zajistény na vlastnich plochach (mimo vefejné komunikace a prostory).

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- bydleni v fadovych rodinnych domech
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podminka pro plochu pfestavby P2 — plochy smiSené obytné (A), které jsou navrhovany v tésné
navaznosti na silnici /22, pro plochy s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb bude stanoven regulativ — investor
staveb na ploSe P2 jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény vnitfni prostor
staveb, chranény venkovni prostor staveb a chranény venkovni prostor ze zdroje hluku komunikace
1/22, pfipadné budou provedeny protihlukové Upravy.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro funkce a ¢innosti, které svym charakterem nebo rozsahem budou narusovat obytnou
pohodu na sousednich pozemcich, pokud tyto slouzi nebo jsou navrzeny pro bydleni (komeréni chovy
dobytka, dilny s vyrobnimi linkami, autobazary, skladové prostory sbérnych surovinapod.)

bydleni v bytovych domech

fadové garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

vySka stavby: pfizemi, pfizemi s podkrovim, pfizemi a patro

parkovani vozidel: minimalné 1 parkovaci stani na vlastnim pozemku, plné zajisténi parkovani klientd
pfi podnikani na vlastnim pozemku

maximalni zastavéni pozemku: 30%

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE:

Stavby, provozy a ¢innosti, které mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustné pouze v pfipadé prokazani,
Ze vznikajici hluk nepfekraCuje hygienické limity hluku v chranéném vnitinim prostoru staveb, v
chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném venkovnim prostoru. Toto bude prokazano pied
povolenim stavby.

Na stavajicich plochach pro smigené bydleni v kontaktu s navrzenou hranici OP navrzené COV (dosud
nezastavénych bydlenim) bude pfed povolenim stavby pro smiSené bydleni prokdzéna bezkonfliktnost
vzhledem k navrzené COV (hluk, hygiena).

Plochy ob&anského vybaveni jsou zastavitelné plochy pro umisténi staveb pro vzdélani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
obchodni prodej, té€lovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, a souvisejici infrastruktury.

Plochy ob&anského vybaveni nové navrzené jsou zastavitelné plochy pro umisténi hfisté, sportovisté a
souvisejici infrastruktury.

HLAVNI VYUZITI:
- stavby a zafizeni vefejnych sluzeb (Skola, matefska Skola, socialni a zdravotni sluzby, kultura,
sprava, sport, obchod, sluzby)

PRIPUSTNE VYUZITI:
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
komeréni sluzby, ubytovani, stravovani
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
autobazary, vrakovisté, skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
nejsou stanoveny

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE:

Stavby, provozy a €innosti, které mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustné pouze v pfipadé prokazani,
Ze vznikajici hluk nepfekraCuje hygienické limity hluku v chranéném vnitinim prostoru staveb, v
chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném venkovnim prostoru. Toto bude prokazano pred
povolenim stavby.

loch canského vybaveni B
Zvlastni samostatna regulace pouze pro plochu B5.
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Plocha ob&anského vybaveni B5 je sou€asti zastavéného Uzemi. Je uréena pro umisténi staveb pro
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani a souvisejici infrastrukturu.

HLAVNI VYUZITI:
stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, ubytovani, stravovani a souvisejici infrastrukturu.

PRIPUSTNE VYUZITI:
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
smisené bydleni

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

autobazary, vrakovisté, skladovani

- stavby pro funkce a &innosti, které svym charakterem nebo rozsahem budou narusSovat obytnou
pohodu na sousednich pozemcich, pokud tyto slouzi nebo jsou navrzeny pro bydleni (napf. komeréni
chovy dobytka, dilny s vyrobnimi linkami, autobazary, skladové prostory sbérnych surovin apod.)
zarizeni pro hluéné sporty (motokros, stfelba z palnych zbrani apod.)

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
nejsou stanoveny

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE:

Stavby, provozy a ¢innosti, které mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustné pouze v pfipadé prokazani,
Ze vznikajici hluk neprekracuje hygienicke limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb, v
chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném venkovnim prostoru. Toto bude prokazano pred
povolenim stavby.

plochy rekreace (C)

Plochy rekreace jsou zastavitelné plochy pro stavby a zafizeni souvisejici s rekreaci a vyuzitim volného
¢asu, vcetné souvisejicich ploch infrastruktury a obéanského vybaveni.

HLAVNI VYUZITI:
rekreacni areal s koupanim, pfirodnim tabofistém, rekreaénimi loukami
zachranna stanice pro handicapovana zvifata jako samostatna oddélena ¢ast arealu

PRIPUSTNE VYUZITI:
rekreacni aktivity, vyuziti volného ¢asu, sportovani v pfirodé

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
stravovaci, obchodni, ubytovaci provozy, v rozsahu souvisejicim s hlavnim vyuZitim

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
zafrizeni pro hluéné sporty (motokros, stfelba z palnych zbrani)
zarizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni zastavéni pozemku 30%

loch ravni infrastruk D
Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zastavitelné pozemky pro mistni komunikace, vedené
navrzenymi ulicemi zastavitelnych ploch.

HLAVNI VYUZITI:

mistni obsluzné komunikace

dopravni Upravy a stavby

ulice, chodniky, sidelni zeleri, mobiliaF

PRIPUSTNE VYUZITI:
vjezdy na pozemky
technicka infrastruktura
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- vefejnd prostranstvi, zpevnéné plochy

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- parkovaci stani

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby pro jiné nez dopravni vyuZiti
- stanky, garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
Sife uliéniho prostoru min. 8m (dle §22 odst.2 vyhl.501/2006)

D - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

- mistni obsluzné komunikace, dopravni Upravy a stavby, ulice, chodniky, sidelni zeleri, mobiliaf
B) Pripustné vyuziti:

- vijezdy na pozemky, technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, zpevnéné plochy

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- parkovaci stani

Podminkou umisténi staveb hlavniho, pfipustného i podminecné pfipustného vyuZiti je, Ze neohrozi
(technicky ani ekonomicky) realizaci prelozky silnice . tfidy, popfipadé dpravy stavajici silniéni trasy.

D) Nepfipustné vyuziti

- stavby pro jiné nez dopravni vyuziti, stanky a garaze

E) Podminky prostorového uspofadani:

- Sife uliéniho prostoru min. 8m (dle §22 odst.2 vyhl.501/2006)

loc] Feinycl I tvi
Plochy vefejnych prostranstvi tvofi ulice, naves, pésiny, soutky, zpevnéné plochy. Chodniky, mobiliaf,
zelen, zahradni uUpravy. Plochy pro parkovani vozidel a technickou infrastrukturu. Z vefejnych
prostranstvi jsou pfistupy na pozemKky.

HLAVNI VYUZITI:

verejna prostranstvi, naves, ulice
vozovky, chodniky, zelen
technicka infrastruktura

PRIPUSTNE VYUZITI:
plochy pro parkovani vozidel

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby pro vefejnou spravu a potifebu obce

stavby pro pobyt osob ve volném €ase (détska hfisté, pfedzahradka restaurace apod.)
prodejni stanky jako do€asna stavba

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- trvalé stavby pro soukromé nebo komercéni vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny

E - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

Plochy technické infrastruktury tvofi plochy pro umisténi COV a sbérného dvora
- COV, sbérny dvar

B) Pripustné vyuziti:

- komunikace, souvisejici infrastruktura

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- technicky dvur, sluzebni garaz, obecni sklady

Podminkou umisténi staveb hlavniho, pFipustného i podmineéné pfipustného vyuZziti je, Ze neohrozi
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(technicky ani ekonomicky) realizaci pfelozky silnice I. tfidy, popfipadé upravy stavajici silnicni trasy.
D) Nepfipustné vyuZiti

- obchodni, podnikatelské funkce, bydleni
E) Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb pro vyrobu, skladovani, zemédélské stavby a
souvisejici infrastrukturu. Vymezuji se v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a musi byt z
nich pfimo pfistupné.

U noveé navrzenych staveb, které mohou byt zdrojem hluku, musi byt pfed povolenim stavby prokazano,
Ze vznikajici hluk nepfekraCuje hygienické limity pro chranény venkovni prostor, chranéné venkovni
prostory staveb a chranéné vnitini prostory staveb.

Vlivy provozované &innosti nesmi pfekracovat hranice vymezené funkéni plochy a ovliviiovat bydleni na
sousednich pozemcich.

Stavajici arealy budou modernizovany, pfipadné upraveny technicky a kapacitné tak, aby ochranna
pasma a vlivy nezasahovaly na sousedni pozemky jinych vlastnikli nebo nepfesahovaly stanovenou
hranici (vystupni limit stanoveny timto uzemnim planem).

HLAVNI VYUZITI:

vyroba, skladovani, zemédélska vyroba

podnikatelska Cinnost

- zemeédélské a vyrobni podniky, objekty a arealy. Kapacita nové projektovanych staveb bude
stanovena tak, aby vlivy na okolni plochy a nova ochranna pasma nepfekrocily vlastni pozemek stavby
(arealu).

PRIPUSTNE VYUZITI:

administrativa

souvisejici infrastruktura

- prodejni haly, autosalony, supermarkety, skladové aredly. Nové stanovovana ochranna pasma
staveb nesmi prekrocit pozemek stavby (arealu). Naroky na parkovani vozidel nutno zajistit na vlastnich
plochach.

restaurace, motorest. Naroky na parkovani vozidel nutno zajistit na vlastnich plochach

lochy smisené vvrobni
Plochy smiSené vyrobni zahrnuji pozemky staveb pro vyrobu, skladovani, zemédélské stavby a
souvisejici infrastrukturu v€etné ploch dopravnich. Vymezuji se v pfimé navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury a musi byt z nich pfimo pfistupné.
) nové navrzenych staveb, které mohou byt zdrojem hluku, musi byt pfed povolenim stavby
prokdzano, Ze vznikajici hluk nepfekraCuje hygienické limity pro chranény venkovni prostor, chranéné
venkovni prostory staveb a chranéné vnitini prostory staveb.

HLAVNI VYUZITI:

vyroba, skladovani

podnikatelska €innost

dopravni arealy, truck centra, servisy vozidel

restaurace, motorest. Naroky na parkovani vozidel nutno zajistit na vlastnich plochach.

- Cerpaci stanice pohonnych hmot. Nové stanovovana ochranna pasma staveb nesmi prekrogit
pozemek stavby.

- zemédélské a vyrobni podniky, objekty a arealy. Kapacita nové projektovanych staveb bude
stanovena tak, aby vlivy na okolni plochy a nova ochranna pasma nepiekrocily vlastni pozemek stavby
(arealu).

PRIPUSTNE VYUZITI:

administrativa

souvisejici infrastruktura

- prodejni haly, autosalony, supermarkety, skladové arealy. Nové stanovovana ochranna pasma
staveb nesmi prekrocit pozemek stavby (arealu). Naroky na parkovani vozidel nutno zajistit na vlastnich
plochach.
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2.

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
sluzebni bydleni
stavby pro kratkodobé ubytovani osob, pokud souvisi s U¢elem stavby (motorest)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
trvalé bydleni v rodinnych domech

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pIné zajisténi parkovani vlastnich vozidel, zaméstnancu i klientd na vlastnim pozemku

plochy vodni a vodohospodaiské
Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,

ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dalSich uceld
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku vod a ochrany pfirody a krajiny.

HLAVNI VYUZITI:
vodni toky a plochy
chov ryb, rybarstvi, vodni driibeze

PRIPUSTNE VYUZITI:
udrzba a obnova vodnich dél a staveb

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a Cinnosti pfimo souvisejici s hospodarskym vyuzitim vodnich ploch
stavby bodové a liniové infrastruktury

dopravni stavby a stavby slouzici k obnové a udrzbé krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy zemédélské
Plochy zemédélské jsou nezastavitelné plochy slouzici jako orna puda, louky a pastviny. 1. trvalé travni

QOFOS'[YZ’ L
HLAVNI VYUZITI:

louky, pastviny (TTP)

PRIPUSTNE VYUZITI:

Pozemky porostlé travinami, u nichZ je hlavni vytéZek pfevazné& seno, nebo jsou uréeny k trvalému
spasani, i kdyZ jsou za u€elem zurodnéni rozorany. PFipustné je provadét na téchto pozemcich zménu
druhu pozemku v ramci ZPF.

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto pozemcich sité a zafizeni technické
infrastruktury, zfizovat ucelové a mistni komunikace, nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého
Uuzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédélské prvovyroby. Podminéné pfFipustné je ménit
vyuziti pozemkud na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pfipadné ke zfizovani vodnich ploch.

Stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravni a vodohospodafské stavby, stavby slouzici k
obnové a udrzbé krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby, které nejsou
uvedeny jako podminéné pripustné.

orna puda:

HLAVNI VYUZITI:
orna puda, pole

PRIPUSTNE VYUZITI:
Pozemky na nichz se pravidelné péstuji obiloviny, okopaniny, picniny na orné padé, technické plodiny a
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jiné zemédélské plodiny a pozemky, které jsou doasné zatraviiovany (viceleté picniny na orné padé),
pfipadné extenzivné obhospodarovany. Pfipustné je provadét na téchto pozemcich zménu druhu
pozemku v ramci ZPF.

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto pozemcich sité a zafizeni technické
infrastruktury, zfizovat Uucelové a mistni komunikace, nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého
uzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédélské prvovyroby, pfipadné skleniky, které budou
v katastru nemovitosti evidovany jako stavby. Podminéné pfipustné je ménit vyuziti pozemkd na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pfipadné ke zfizovani vodnich ploch.

Stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravni a vodohospodaiské stavby, stavby slouzici k
obnové a udrzbé krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby, které nejsou
uvedeny jako podminéné pFipustné.

plochy lesni
Plochy lesni jsou plochy nezastavitelného uzemi, slouzici k lesnimu hospodareni.

HLAVNI VYUZITI:
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

PRIPUSTNE VYUZITI:
zafizeni lesniho hospodarstvi
cesty, stezky, mobiliaf a vybaveni

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
Stavby bodové a liniové infrastruktury
dopravni a vodohospodarské stavby
stavby slouzici k obnové a udrzbé krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

plochy smiSené nezastavéného uzemi
Plochy smiSené nezastavéného uUzemi jsou nezastavitelné plochy v krajiné, které tvofi pozemky

puadniho fondu, vodnich ploch, lesa bez rozliseni pfevaZujiciho zpusobu vyuziti. Jsou to prevazné
pozemky prvk{ USES a jeho okoli.

HLAVNI VYUZITI:
drobné rozmanité pfirodni plochy v krajiné
plochy prvkd USES

PRIPUSTNE VYUZITI:
dle druhu pozemku dle KN a PK

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
liniova technicka infrastruktura
cesty v krajiné

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

plochy USES
Plochy USES jsou tvofeny biocentry a biokoridory. Vymezuji se pro zajisténi podminek pro ochranu

pfirody a krajiny. Jedna se o nezastavitelné plochy.

HLAVNI VYUZITI:
- biocentra, biokoridory
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- plochy pfirodni

PRIPUSTNE VYUZITI: )
- dle rezimu jednotlivych prvkud stanovenych v Planu USES

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby technické a dopravni infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- ostatni mimo hlavni a pfipustné

B-H — PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI — HRBITOV

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro funkci pohfebni a cirkevni

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich u¢elem
- vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura, pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podminec&né pripustné vyuziti:

- podminkou vyuziti Casti plochy, ktera zasahuje do poddolovaného uUzemi, je provedeni
inZenyrskogeologického prizkumu

D) Neptipustné vyuziti

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

- nestanovuji se

D-l - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- KORIDOR PRO PRELOZKU SILNICE 1/22
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice . tfidy

B) Pripustné vyuziti:

Nejsou uvedeny.

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

Podminkou umisténi nasledujiciho vyctu staveb a zafizeni je neznemoznéni realizace prelozky silnice |I.
tridy, popfipadé uprav stavajici silniéni trasy.

- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace, stavby dopravni a technické infrastruktury

- vodni plochy, zelef

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izola¢ni zeleng, stavby dopravniho
vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze,
odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

- podminkou umisténi staveb hlavniho a podminecné pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd
hluku na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb.

- podminkou vyuZiti &asti plochy, ktera zasahuje do poddolovaného Uzemi, je provedeni inZenyrsko
geologického prizkumu

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jina nez hlavni a podminec€né pfipustna ¢innost neni povolena.

E) Podminky prostorového uspofadani: - pro plodné dopravni stavby se neuvadéji

TI-E — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY-TRASA ZVN — piekryvna funkce

A) Hlavni vyuziti:

- umisténi trasy ZVN 400KV

B) Pripustné vyuZiti:

- liniové trasy technické infrastruktury

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

- funkce podkladni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti za podminky, Ze nebude omezena moznost
vyuziti pfekryvné funkce

D) Nepftipustné vyuziti:

- VeSkeré stavby a Cinnosti, které by omezily moznost vyuziti Gzemi pro umisténi trasy a zafizeni ZVN
400kV.

E) Podminky prostorového uspofadani:

— nestanovuji se
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1.9) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni prav k pozemkim a
stavbam podle §170 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon). K vyvlastnéni Ize pfistoupit, pokud
nebude mozno fesit majetkopravni vztahy dohodou nebo jinym zptisobem.

Navrh vefejné prospéSnych staveb je zobrazen ve vykrese vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a
asanaci.

Verejné prospésnymi stavbami jsou:

kéd popis katastralni zdavodnéni
uzemi
prelozka silnice 1/22 Cehnice koridor pro stavbu vefejné
prospésné
dopravni infrastruktury
pfivodni fad STL plynovodu Cehnice, Dunovice koridor pro stavbu vefejné
prospésné technické infrastruktury
prelozka silnice 111/1409 Cehnice koridor pro stavbu verejné
prospésné
dopravni infrastruktury
prelozka silnice 111/1424 Cehnice koridor pro stavbu vefejné
prospésné dopravni infrastruktury
\ vodovodni fady Cehnice, Dunovice koridor pro stavbu vefejné
prospésné technické infrastruktury
K kanaliza¢ni fady Cehnice, koridor pro stavbu vefejné
Dunovice prospésné
technické infrastruktury
P fady STL plynovodu Cehnice, Dunovice koridor pro stavbu vefejné
prospésné technické infrastruktury
cov Cisticka odpadnich vod Cehnice, Dunovice koridor pro stavbu vefejné
prospésné technické infrastruktury
vefejna prostranstvi, ulice, Cehnice, koridor pro stavbu vefejné
mistni komunikace Dunovice prospésné
infrastruktury
protipovodfovy poldr na Cehnice stavba vefejné prospésné
Cehnickém potoce infrastruktury
protipovodhova opatfeni, podry a Cehnice stavba verejné prospésné
rybniky s velkou retencni infrastruktury
schopnosti na Cehnickém
potoce
Protipovodiiova opatfeni na Cehnice stavba vefejné prospésné
polich od Paragova (nad infrastruktury
Janackem)
VPS1 - vefejné prospésna stavba — preloZka silnice 1/22

VPS2a — vefejné prospésna stavba COV Cehnice — pFistupova komunikace
VPS2b — vefejné prosp&sna stavba COV Cehnice — aredl istirny.

VPS3a — verejné prospésna stavba koridor Tl Ee 36 — trasa ZVN

VPS3b — verejné prospésna stavba koridor Tl Ee 36 — trasa ZVN

VPS3c — vefejné prospésna stavba koridor Tl Ee 36 — trasa ZVN
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Verfejné prospésnymi opatienimi jsou:

kéd popis katastralni zduvodnéni
uzemi

3 lokalni biokoridor €.3 (plocha |Cehnice vybudovani funkéniho lokalniho
USES) biokoridoru dle Planu USES

4 lokalni biokoridor ¢.4 (plocha |Cehnice vybudovani funkéniho lokalniho
USES) biokoridoru dle Planu USES

10 lokalni biokoridor €.10 Cehnice vybudovani funkéniho lokalniho
(plocha biokoridoru
USES) dle Planu USES

16 lokalni biokoridor ¢.16 Dunovice vybudovani funkéniho lokalniho
(plocha USES) biokoridoru dle Planu USES

17 lokalni biokoridor ¢.17 Dunovice vybudovani funkéniho lokalniho
(plocha USES) biokoridoru dle Planu USES

20 lokalni biokoridor ¢.20 Cehnice vybudovani funkéniho lokalniho
(plocha biokoridoru
USES) dle Planu USES

1.h)

vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelni ¢isla pozemku, nazvu katastralniho tzemi a pripadné dalsich
Udaji podle §8 katastralniho zakona.

Dle §101 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) Ize uplatnit predkupni pravo na plochy urc¢ené
Uuzemnim planem pro vefejna prostranstvi. Takové plochy nejsou vymezeny.

1.i) udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené
grafickeé casti

Textova ¢ast navrhu a odlvodnéni obsahuje 26 listd. Vykresova ¢ast obsahuje vykresy:

Navrh:
- vykres zakladniho €lenéni izemi (na 2 listech)
- hlavni vykres (na 2 listech)
- vykres vefejné prospé&snych staveb a opatfeni (na 2 listech)

Oddvodnéni:
- koordinacni vykres (na 2 listech)
- vykres vyhodnoceni pfedp. zabord ZPF a LPF (na 2 listech)
- vykres SirSich vztah( (1 list)

2.Vymezeni dalSich ploch. koridora a staveb

2.a) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti tzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro porizeni uzemni studie, jeji
schvdleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti

Uzemni plan vymezuije tfi plochy oznadené v grafické &asti, kde provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni

studii je podminkou pro rozhodovéni v daném Gzemi (plo$e). Uzemni studie bude zpracovana v méfitku
1:2000 nebo podrobnéjSim a bude obsahovat::
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Pro plochu A2:
- zplUsob dopravniho zpfistupnéni plochy, navaznosti na okolni dopravni skelet a infrastrukturu
- navrh parcelace a vymezeni vefejnych prostranstvi véetné vstupl na pozemky
- zasady feSeni technické infrastruktury v plose
- zpUsob pésiho propojeni do centra sidla

Pro plochu A5:
- zpusob dopravniho zpfistupnéni plochy, navaznosti na okolni dopravni skelet a infrastrukturu
- navrh parcelace a vymezeni vefejnych prostranstvi véetné vstupl na pozemky
- zasady feSeni technické infrastruktury v plose
- zpUsob pésiho propojeni do centra obce

Pro plochu protipovodiiovych opatfeni:
-umisténi staveb a opateni pro elinaci disledku pfivalovych destu
-feSeni lokalniho biokoridoru 20 (USES)

Lhata pro pofizeni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci
¢innosti se stanovuje na 5 let od data nabyti G€innosti vyhlasky o vydani tzemniho planu formou
opatieni obecné povahy.

3.Graficka Cast

3.a) vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi obsahujici vyznaceni hranic feSeného Uzemi, zastavéného
uzemi, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, ploch a koridorl Uzemnich rezerv a ploch a koridord, ve
kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii nebo ve kterych budou podminky pro
jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

3.b)  hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s rozdilnym vyuZitim,
dale koncepci uspofadani krajiny v€etné ploch s navrzenou zménou vyuziti, koncepci vefejné
infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridor( pro dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni
zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, ploch a koridord pro vefejné prospésné
stavby, pro vefejné prospésna opatfeni a pro uzemnirezervy

3.c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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