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Zastupitelstvo obce Cehnice, pfislusné podle § 6 odst.5 pism. c) zakona ¢.183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich
zmén a predpisd, za pouziti ustanoveni 8 43 odst.4 stavebniho zakona, § 171
zakona ¢.500/2004 Sb., spravni rAd ve znéni pozdéjSich zmén a predpisd, § 13 a
pfilohy ¢.7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tuzemné
planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence Uzemné planovaci c¢innosti, ve znéni
vyhlasky €. 458/2012 Sb.

. vydava
zmeénu ¢.2 Uzemniho planu Cehnice

formou opatfeni obecné povahy,
v souladu s § 84 odst. 2, pism. a) zdkona ¢.128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.
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|. TEXTOVA CAST ZMENY C.2 UP

l.a) Vymezeni zastav éneho Uzemi |

Zména €.2 je v lokalité navazujici na zastavéné Uzemi obce Cehnice, mistni ¢asti Dunovice. Hranice
zastavéného GUzemi zména ¢.2 nevymezuje.

I.b) Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany  a rozvoje jeho hodnot |

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce Cehnice se neméni. V lokalité zmény ¢.2 je navrzena plocha
smiSena obytna. Zména funkéniho vyuziti posiluje obytnou funkci sidla Dunovice. Lokalita dopliuje
prostor navazujici na zastavéné (zemi vymezené platnym Uzemnim planem. Nahrazeni plochy
zemeédélské je v souladu s koncepci a zaméry podpofit bydleni v mistech, kde zastavba nezasahuje
do krajinnych hodnot.

I.c) Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelen &

I.c1) URBANISTICKA KONCEPCE

Zména ¢.2 navrhuje zménu funkéniho vyuziti v sidle Dunovice, které jsou mistni ¢asti obce Cehnice.
NavrZzena zastavitelna plocha navazuje na stabilizované zastavéné Uzemi, které je urbanisticky
zakotveno do stavajici struktury sidla. Nejsou dotéeny charakteristické urbanistické struktury. Navrh je
v souladu s postupnou vyuzitelnosti navazujicich ploch.

l.c2) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH P RESTAVBY
Zména ¢.2 vymezuje 1 novou zastavitelnou plochu A-Z2.1 na parcele €.80/4, k.U. Dunovice. Plochy
prestavby navrhovany nejsou.

Zastavitelna plocha A-Z2.1 (vychod sidla Dunovice):: )
Navrzeny typ funkéniho vyuziti: A — PLOCHY SMISENE OBYTNE
Pavodni vyuziti (dle UP): plochy zemédélské

l.c3) SYSTEM SIDELNI ZELEN E
Sidelni zelen se zménou ¢.2 neméni. Systém sidelni zelené je i nadale zastoupen pfevazné zeleni
v soukromych zahradach.

I.d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v €éetné podminek pro jeji umis tovani

[.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Celkova koncepce tUzemniho planu se neméni. Zména €.2 nezasahuje do silniéni kostry ve spravnim
Uzemi obce. Pro zastavitelnou plochu A-Z2.1 bude slouzit stavajici mistni komunikace, ktera k feSené
lokalité pfiléha.

1.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Zakladni koncepce feSeni tzemniho planu se zménou ¢.2 neméni..

Id2.1. Elektricka energie
Lokalita zmény ¢€.2 bude napojena na stavajici energetickou soustavu.

1d2.2. Plyn
Mistni ¢ast Dunovice neni plynofikovana. S napojenim na plynovod se v lokalité nepogita.

1d2.3. Spoje a telekomunikace
ReSenou plochu Ize napojit na telekomunikaéni sit.

Id2b.4 Vodni hospodarstvi

Vodni plochy a vodni toky nejsou zménou dotéeny.

V Gzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
Uzemi zlstaly srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. aby nemohlo dochéazet ke zhorSovéani

odtokovych pomérd. Lokalita se nachazi ve druhém vnéjSim ochranném pasmu vodniho zdroje
Mladé&jovice.
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- VODOVOD:
Zastavbu v feSené lokalité Ize napojit na stavajici vefejny vodovod.

NAVRH RESENi POZARNI VODY
Neméni se.

- KANALIZACE:
Do vybudovani COV pro sidlo Dunovice, zustavaji v platnosti moznosti uvedené v platném tzemnim
planu tj. bezodtokové jimky nebo domaci COV s pfepadem do jednotné kanalizace.

Id2.5 Odpadové hospodarstvi
Neméni se.

l.d3) OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI

OBCANSKE VYBAVENI, VE REJNA PROSTRANSTVI

Navrh zmény nezasahuje do ploch obanského vybaveni verejné infrastruktury. Vefejna prostranstvi
navrhovana nejsou.

l.e) Koncepce uspo fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stabi lity,
prostupnost krajiny, protierozni opat Feni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci,
dobyvani lozisek nerostnych surovin.

l.el) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENI

PODMINEK PRO ZMENY A JEJICH VYUZITI
Navrhem zmeény ¢.2 se koncepce uspofadani krajiny neméni. Zména nezasahuje do soucasného
stavu krajiny.

l.e2) UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Lokalita zmény ¢.2 navazuje na zastavéné Gzemi a nedotyka se prvki USES. Koncepce Gzemniho
systému ekologické stability se neméni.

l.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi. Nevytvari pfekazku v prostupnosti krajiny, ani nevytvafri
samostatné zastavbové lokality uprostfed oteviené krajiny. Protierozni opatfeni a ochrana pred
povodnémi nejsou navrhovany.

|.e4) KONCEPCE REKREA CNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Rekreac¢ni uzivani krajiny zména ¢.2 neméni.

l.e5) VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU
Plochy pro dobyvani nerosti zména ¢€.2 nevymezuije.

I.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiln  ym zpusobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho 0 €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej
stanovit, p Fipustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti (v €etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou €eno umis t'ovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni
pro uc¢éely uvedené v 818 odst. 5 stavebniho z&kona), pop Fipadé stanoveni
podmin éné pripustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspo Fadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného
razu (napf. vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemk G a intenzity jejich
VyuZziti).

V zastavitelné plose A-Z2.1 je navrzeno funkéni vyuziti PLOCHY SMISENE OBYTNE (A).
Definice a charakteristika funk&niho typu, tak jak je popsén v platném Gzemnim planu, se neméni.
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Plochy smiSené obytné jsou zastavitelné plochy pro bydleni v individualnich rodinnych domech. Na
téchto plochach je mozno bydleni spojovat s ¢innostmi charakteru obéanské vybavenosti, podnikant,
vyroby véetné zemédélské, pokud nerusi sousedskou a obytnou pohodu na sousednich pozemcich.

I.g) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni,
staveb a opat Feni k zaji$S t'ovani obrany a bezpe ¢€nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemk @m a stavbam vyvlastnit.

V feSeném Gzemi zmény €.2 nejsou navrzeny vefejné prospé&sné stavby ani vefejné prospésna
opatfeni.

I.h) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které
lze uplatnit p Fedkupni pravo, s uvedenim v ¢€i prosp éch je pfedkupni pravo
zfizovano, parcelni ¢isla pozemk G, nazvu katastralniho GUzemi a p Fipadné
dalSich Gdaj G podle 85 odst. 1 katastralniho zakona.

Verejné prospésné stavby nebo vefejnd prostranstvi, pro ktera je mozno uplatnit pfedkupni pravo,
zmeéna ¢.2 nestanovuje.

l.i) Stanoveni kompenza ¢énich opat feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

V prabéhu pofizovani zmény €.2 nebylo poZzadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast. Kompenzac¢ni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

l.j) Vymezeni ploch a koridor , ve kterych je rozhodovani o zm énéach v izemi
podmin éno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pr 0 jeji po Fizeni a
pfimérené Ihity pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemn & planovaci
éinnosti.

Plochy a koridory s podminkou zpracovani Gzemni studie nejsou stanoveny.

I.k) Udaje o po étu list @ zmény &.1 Uzemniho planu a po étu vykres G k ni
pFipojené grafické ¢asti.

1. Textova ¢ast obsahuje v originalnim vyhotoveni 3 lisy A4 textové Casti (strany 5 az 7 tohoto
dokumentu).

2. Graficka ¢ast uizemniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.
Seznam pfiloh:
I/1 — Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
I/2 — Hlavni vykres 1:5000
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY €.2 UP

\ Il.a) Postup po Ffizovani a zpracovani zm ény é.2 UP

Proces pofizeni zmény &.2 Uzemniho planu Cehnice :
O pofizeni zmény ¢.2 Gzemniho planu dle zakona €.183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale stavebni zadkon) rozhodlo Zastupitelstvo obce Cehnice dne 7.8.2014, usneseni ¢.58/2014.

Pfedmétem zmeény ¢.2 Uzemniho planu je zména vyuziti pozemku p.¢. 80/4 k.4. Dunovice z vyuziti
.plochy zemédélské" na vyuziti ,plochy smiSené obytné*“.

V zafi 2014 byly pofizovateli, kterym je Méstsky Gfad Strakonice, odbor rozvoje, Ufad Uzemniho
planovani, odevzdany prizkumy a rozbory.

Na zékladé prizkumd a rozborG zpracoval pofizovatel navrh zadani zmény ¢.2 Uzemniho planu
Cehnice, ve kterém navrhl pozadavky pro zpracovani této zmény Gzemniho planu.

Navrh zadani byl zpracovan podle zakona ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(déle stavebni zakon) a vyhlaSky ¢.500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale vyhlaska), ve znéni
pozdéjSich vyhlasek.

Zadani bylo sougasti Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cehnice.

Krajsky Ufad — Jiho€esky kraj, Odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, neuplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostfedi.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Cehnice i navrh zadani zmény ¢€.2 byl doplnén podle vysledki
projednani a Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Cehnice byla schvalena Zastupitelstvem obce
Cehnice dne 15.1.2015.

Spole¢né jednani o navrhu zmény ¢€.2 Gzemniho planu s dotéenymi organy, Krajskym Gfadem —
JihoCesky kraj a sousednimi obcemi probéhlo v souladu s § 50, odst.2 stavebniho zakona dne
24.3.2015.

Nasledné probéhlo posouzeni této Uzemné planovaci dokumentace Krajskym Gfadem — JihoCesky
kraj podle § 51 stavebniho zakona.

Vefejné projednani dle § 52 stavebniho zakona probéhlo dne 1.7.2015. Oznameni o zahajeni fizeni o
navrhu zmény ¢.2 Uzemniho planu Cehnice podle § 52 stavebniho zdkona a 8§ 171 — 174 spravniho
fadu bylo uginéno vefejnou vyhlaSkou ze dne 27.5.2015.

Tato vyhlaSka byla vystavena na (fedni desce Obecniho Gfadu v Cehnicich a Gfedni desce
Méstského Ufadu Strakonice.

II.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi zhled iska SirSich vztah G
v Uzemi.

Lokalita A-Z2.1 se nachazi v sidle Dunovice, které je mistni Casti obce Cehnice. Zména ¢.2 nema vliv
na Sirsi vazby v Gzemi. Jedna se o malou plochu pro 1 RD slokalnim vyznamem. SirSi vztahy
definované platnym Gzemnim planem se neméni.

Mistni ¢ast Dunovice je malé venkovské sidlo s navsi a historickou zastavbou kolem pfiléhajicich
komunikaci. Platnym Gzemnim planem je vétSina zastavéného Uzemi zafazena do funkéniho vyuziti
plochy smiSené obytné. Navrhovana lokalita se nachazi na vychodnim okraji sidla v navaznosti na
stavajici obytnou zastavbu. Vychodnim smérem pokracuji zemédeélské plochy do volné krajiny.

I.c) Vyhodnoceni souladu navrhu zm ény &.2 UP s politikou Gizemniho rozvoje a
Gzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Resené uzemi zmény &.2 UP se dle aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje CR, s G&innosti od
15.4.215 nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Specifické oblasti, koridory a plochy
dopravni a technické infrastruktury do zemi zmény nezasahuji. Z politiky dzemniho rozvoje
nevyplyvaji zadné pozadavky na feSeni zmény.
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ZUR a AZUR Jihogeského kraje ]

V soucasné dobé je schvalena 1. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje (AZUR). Do
feSeného Uzemi zmény ¢€.2 zadny z jevli ZUR a AZUR nezasahuje, ani nema druhotny vliv na jeji
feSeni.

SOULAD S POZADAVKY ZUR JCK (kap. a), e), f)

kap. a) Stanoveni priorit zemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje tzemi.

V navrhu Gzemniho planu byly zohlednény priority stanovené v zdsadach Uzemniho rozvoje pro
zajisSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, pro zajiSténi hospodéarského rozvoje kraje a pro zajisténi
socialni soudrznosti obyvatel.

Priority se projevuji zejména v koncepci uspofadani krajiny — vymezeni USES a ve stanoveni hlavniho
a pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

kap. e) Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje.

Uzemni plan obce splfiuje podminky stanovené v ZUR pro ochranu a rozvoj prirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot kraje v kapitole e) odstavcich 46, 47, 48 — napf. vymezeni USES, zobrazeni
Uzemi s archeologickymi nalezy.

kap. f) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Charakter zmény nema vliv na koncepci krajiny a jejich cilovych charakteristik.

Navrh zmény &.2 UP neni v rozporu s aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR 2015. LeZi mimo
rozvojové osy a rozvojové oblasti. Navrh UP nekoliduje s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou
(schvalenou) krajem, tj. v tomto pfipadé ZUR a AZUR Jihoceského kraje.

Il.d) Vyhodnoceni souladu navrhu zm ény é.2 UP scily a Ukoly Gzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architekt onickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochran u nezastav éného uzemi.

Zména ¢&.2 UP Cehnice je v souladu s cili Gzemniho planovani . Jsou vytvafeny predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. Navrzené vyuZziti
respektuje charakter urbanistické struktury mistni ¢asti Dunovice i ostatnich ¢asti sidla.

Zména &.2 UP Cehnice je v souladu s Gkoly Gzemniho planovani . Navrh zjistil a posoudil pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce tGzemi.
V navrhu neni stanovena etapizace, navrh nevymezuje zadné plochy pro téZzbu, neurCuje nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do Uzemi.

Il.e) Vyhodnoceni souladu navrhu zm é&ny &.2 UP spozadavky zakona &.
183/2006 Sb., a jeho provad écich p Fedpis .

Navrh zmény &.2 UP Cehnice byl projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi § 22, § 47, § 50 —
53 a § 188 odst. (4) stavebniho z&kona a s pouZzitim § 171 — 174 spravniho fadu. Obsah dokumentace
je vsouladu s § 13 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaSka“) a v souladu s pfilohou ¢&. 7
vyhlasky. Zména je vypracovana na zakladé schvaleného zadani, vykresy jsou zpracovany nad
mapovym podkladem kat. mapy v méfitku 1:5 000. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
vymezeny podle ust. § 4 — 19 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

I.f) Vyhodnoceni souladu navrhu zm é&ny é&.2 UP s pozadavky zvlastnich
pravnich p fedpisti a se stanovisky dot €enych organ G podle zvlaStnich
pravnich p fedpis 4, pop fipadé s vysledkem FeSeni rozpor u.

Méstsky Ufad Strakonice, odbor zZivotniho prostfedi, oddéleni vodniho hospodarstvi

- Lokalita se nachazi ve druhém vnéjSim ochranném pasmu vodniho zdroje Mladéjovice. Zasobovani
vodou a odkanalizovani lokality véetné likvidace odpadnich vod musi byt FeSeno v souladu s platnymi
predpisy na Useku vodniho hospodafrstvi.

Il.g) Zprava o vyhodnoceni vliv 0 na udrzitelny rozvoj izemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v ¢etné vysledk G vyhodnoceni
vliv & na Zivotni prost fedi.
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Zadéani neobsahovalo pozadavek na vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvoj Gzemi. Dotéeny organ ve
svém stanovisku neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi.

Krajsky ufad Jihoceského kraje, jako dotéeny organ na Useku ochrany pfirody ve svém stanovisku k
navrhu zadani uvedl, Ze uvedena UPD nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou
soucasti navrZzené soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (soustava
Natura 2000). Dale krajsky ufad ve svém stanovisku uved|, Ze nepozaduje vypracovani dokumentace
podle § 10i odst. (3) zékona ¢&. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zédkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich
predpisu.

[I.h) Stanovisko krajského U Fadu podle § 50 odst. (5).

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z davodu, Ze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vliv Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

[l.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohl ednéno, s uvedenim
zavaznych d dvodu, pokud n ékteré pozadavky nebo podminky zohledn ény
nebyly.

Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z divodu, Zze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vliv Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

I1.j) Vyhodnoceni spin  éni pozadavk U zadani a vyhodnoceni spin éni pokyn G pro
zpracovani navrhu zm ény €.2 UP.

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U ZADANI

Zadani zmény &. 2 UP Cehnice bylo schvaleno.15.1.2015. Zména ¢&.2 tzemniho planu je zpracovana
podle pozadavki a prfilohy €.7 k vyhldSce €.500/2006 Sb a podle schvaleného zadani zmény
Uzemniho planu.

Zadani zmény €.2 bylo soucasti zpravy o uplatfiovani.

PoZadavky ze zadani dle jednotlivych kapitol:

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prov éfeni ploSného a prostorového
uspo Fadani zastav éného Gzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi zustava zachovana. Pfedmétem zmeény €.2 je zména vyuZziti
pozemku p.¢. 80/4 k.0. Dunovice z vyuZziti ,plochy zemédélské" na vyuziti ,plochy smiSené obytné“.

a) upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje .
Navrhovana zména €.2 neni v rozporu s aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR.

b) upfesnéni poZzadavkul vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Navrhovand zména ¢.2 Gzemniho planu neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jiho€eského
kraje a jejich 1. aktualizaci.

c) upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd, zejména z problému uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prizkumu a rozbort
Nové navrzena zastavitelna plocha neovlivni kvalitu vodniho zdroje.

d) dalSi pozadavky, napfr. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani izemniho
planu podle 8§ 55 odst.1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a verejnosti
Zména €.2 nevytvari novy funkéni typ ploch s rozdilnym vyuzitim.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury,

Plocha feSend zménou ¢&.2 lezi pfi stavajici mistni komunikaci. V osadé Dunovice je rozveden
vodovod a trasy elektro NN, na které se novy objekt miZe napojit.

Resené Gzemi se naléza na Ill. tfidé ochrany zemédé&lského padniho fondu.

Lokalita se nachazi ve druhém vnéjSim ochranném pasmu vodniho zdroje Mladéjovice.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
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Rozvoj na nové ploSe bude feSen s ohledem na Zivotni prostfedi a ochranu hodnot Gzemi. Budou
chranény pfirodni, kulturnik civilizaéni, urbanistické a architektonické hodnoty v Gzemi. Bude
zachovan charakter historické kulturni krajiny i zastavby.

Nova plocha pro bydleni v osadé Dunovice je navrzena na jihovychodnim okraji osady v blizkosti
objektd zemédélského druzstva. Navrzend lokalita navazuje na zastavéné Uzemi, je dobfe dopravné
dostupna s moznosti napojeni na trasy inzenyrskych siti (elektfina, vodovod) a vyskytuji se zde
zemeédélské pady prevazné se stfednim stupném ochrany.

Vzhledem k tomu, Ze navrzena lokalita navazuje na zastavéné Uzemi, nebude naruSena kompaktnost
sidla, urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny .

Predpokladané zaméry nebudou mit negativni dopad na ochranu ani rozvoj hodnot Gzemi.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor G Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, kte  ré
bude nutno prov éfit
Nejsou stanoveny.

Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastn  éni nebo p fedkupni pravo
Nejsou stanoveny.

Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor G, ve kterych bude rozhodovani o zm énach
v Uzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzav fenim
dohody o parcelaci
Nejsou stanoveny.

PFipadny pozadavek na zpracovani variant  feSeni
Zpracovani variant feSeni nebylo poZadovano.

Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspo Ffadani obsahu jeho
odavodn éni véetné méritek vykres G a po €tu vyhotoveni
Struktura dokumentace ze zadani je dodrzena.

II.k) Komplexni zd tvodn éni pfijatého FeSeni vEéetné vybrané varianty.

Pfedmétem zmény €.2 Gzemniho planu je 1 lokalita v k.U. Dunovice, parcela ¢. 80/4, ktera bude mit
funkéni vyuziti plochy smiSené obytné. Jedna se o konkrétni zamér vlastnika pozemku podepieny
pfipravenou projektovou dokumentaci na stavbu 1 rodinného domu. Lokalita vhodné doplfiuje stavajici
zastavbu.

NAVRH RESENI CIVILNi OCHRANY: Principy civilni ochrany definované v UP se neméni.

LIMITY VYUZITI UZEMI
Navrhované funkéni vyuziti nevnasi do izemi nové limity vyuziti Gzemi.

II.I) Vyhodnoceni U éelného vyuziti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Platny izemni plan navrhuje v Dunovicich zastavitelné plochy smiSené obytné na severu a na zapadée
sidla. Jedn& se vétSinou o plochy s nutnosti vybudovani pfistupovych komunikaci a tras inZenyrskych
siti. Navrhovana lokalita obsahuje pouze 1 parcelu pro RD, kterd lezi vedle stavajici mistni
komunikace s pfimou navaznosti na ostatni trasy inZenyrskych siti.

[I.m) Vyéet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s od vodn énim pot Feby
jejich vymezeni.

Zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach Uzemniho rozvoje, zména ¢.2
nenavrhuje.

[l.n) Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledkG navrhovaného fFeSeni na
zemeédélsky p tdni fond a na pozemky ur €ené k pln éni funkci lesa.

ZEMEDELSKY PUDNI FOND
Zména €.2 navrhuje 1 zastavitelnou plochu A-Z2.1 a zabor ZPF znaceny ZA-Z2.1
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Ochrana zemédélského pudniho fondu pfi zpracovani zmény tzemniho planu obce je zpracovana dle
metodiky v souladu se zakonem ¢. 334 / 1992 Sh. ze dne 15.5. 1992 o ochrané zemédélského
padniho fondu a s vyhlaskou ¢is. 13 / 1994 Sh. ze dne 21.1.1994, upravujici podrobnosti ochrany
zemeédélského pudniho fondu (dale jenom ZPF).
Podkladem bylo metodické doporuéeni MMR CR, MZP CR a UUR Brno vydané v &ervenci 2011.

ZEMEDELSKY PUDNIi FOND - BPEJ ] ]
Podkladem pro vyhodnoceni zabor(i ZPF byla mapa BPEJ z UAP Strakonice (zdroj VUMOP):

Plochy navrzené k vyn éti ze ZPF:

C. Zplsob Celk. Zabor ZPF podle druhu pozemku (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice do
lokality . , , . pldy (ha)
vyuZiti plochy zabor ormna chm. vin zah. ov.s. ttp . 1. 1. v V.
(ha)
ZA- Plocha 0,0891 0,0891 0,0118 | 0,0773 0
Z2.11 smiSena
obytna
Zabor ZPF celkem 0,0891 0,0891 0,0118 0,0773 0
ZABORY ZPF CELKEM: 0,0891 HA

ZDUVODNENI:

Vétsina parcely se nachazi v IlI. tfidé ochrany BPEJ. Mala ¢ast 118m?je v Il. tfidé ochrany. Jedna se
o pruh parcely podél mistni komunikace. Pozemek kolem rodinného domu bude z vétsi ¢asti vyuzivan
pro drobnou péstitelskou ¢innost a zistane zachovano jeho zemédélské vyuziti v soukromé zahradé.

PUPFL:

Lesnich pozemk(i se zména ¢€.2 nedotyka.

Il.o) Udaje o po étu list & odavodn éni zmény Gzemniho planu a po &tu vykres G

grafické €asti od Gvodn éni

1. Dokumentace odGvodnéni zmény ¢€.2 Gzemniho planu obsahuje v originadlnim vyhotoveni 6 list(
textové casti (strany 8 az 13).

2. Graficka ¢ast oduvodnéni tzemniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.
II/1 — Koordinaéni vykres

11/2 — Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu

1:
1:

5000
5000

\ II.p) Rozhodnuti o namitkach a jejich od

uvodn éni

K navrhu zmény €.2 Gzemniho planu nebyla uplatnéna zadné namitka.

\ I1.q) Vyhodnoceni p Fipominek

K navrhu zmény ¢€.2 izemniho planu nebyla uplatnéna zadna pfipominka.

\ I.r) Uprava dokumentace na zéaklad & uplatn énych namitek a p Fipominek

ProtoZe nebyla uplatnéna zadna pfipominka ani namitka nebylo nutné navrh zmény &.2 Uzemniho
planu Cehnice upravit dle § 53 stavebniho zékona.

Poucéeni o odvolani:

Proti zméné ¢&.2 Uzemniho planu Cehnice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173, odst. 2 zakona €.500/2004 Sh., spravni fad).
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