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1.1. TEXTOVA CAST

a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

- zastavéné Uzemi obce je vymezeno k datu 06/2008
- zastaveéné Uzemi je vymezeno na vykresu €.1 — Vykres zékladniho €lenéni a ¢.2 — Hlavni vykres

b) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Obec Cejetice se sklada z 5 katastralnich tzemi Cejetice, Sedlikovice, Sudomé&F, Mladé&jovice
a Sedlisté u Mladéjovic. V katastralnich Gzemich lezi stejnojmennd sidla, ktera ve svém charakteru
vytvafi semknutou zastavbu, urbanisticky kompaktni s minimalni zastavbou na odlou¢enych plochéch.
Stavby jsou koncentrovany na malé ploSe kolem centralnich vefejnych prostranstvi.,
Ve vymezeném zastavéném Uzemi neni dostatek proluk a volnych pozemkd, aby pokryly eventualni
potfebu pro lokalni vystavbu. Uzemni plan ma kromé dalsi ukold i vymezovat nova zastavitelna Gzemi.
Po obvodu zastavénych Uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro pfevazné obytnou vystavbu,
které pokryji pfedpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvo.
Kromé ploch pro obytnou vystavbu bylo Gkolem umoznit realizaci podnikatelskych zamérd, zejména
v prostoru Cejetic kolem Zeleznice.
Vyznamnou roli v koncepci rozvoje obce drzi ochrana kvalitnich pfirodnich podminek a ochrana
zemédélského pidniho fondu. Rozvoj obce se odehrava ve zlepSeni dopravni a inzenyrské
infrastruktury, zlepSeni pfirodnich a rekrea¢nich podminek.
Hlavnim cilem rozvoje Gzemi obce je v maximalni mife vyuzit stavajici zastavéné uzemi a rozSifovat
zastavbu obce vné sidla pouze na ur€enych zastavitelnych plochéach.
Hlavnimi cily ochrany a rozvoje hodnot Gzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a
ostatni slozky zivotniho prostredi.

C) URBANISTICVKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

C1) URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce sleduje princip postupného rozvoje sidel v plochach navazujicich na
stavajici zastavbu. Nejsou navrhovany lokality bez pfimé navaznosti na rostlou strukturu zastavby.Ve
vSech sidlech jsou navrzeny plochy smiSené obytné zejména v lokalitach pfirozené doplfujicich
urbanizovany prostor. Navrzena zastavba dotvafi jiz zastavéné plochy do ucelenych lokalit.

Uzemni plan stabilizuje dnesni zastavéné tizemi obce. Pro potieby bytového fondu Ize vyuZzit
také plochy uvnitf zastavéného Gzemi.

C2) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan vymezil 27 zastavitelnych ploch:
Z1 — SO - plochy smiSené obytné — Sedlikovice.
— Tl — plocha technické infrastruktury — COV Sedlikovice
- VP — plochy vefejnych prostranstvi.
(Lokalita Z1 zahrnuje 3 plochy s rozdilnym vyuzitim.)
Z2 — SO - plochy smiSené obytné — mezi Zelezni¢ni trati a Pfeborovicemi
- VP — plochy vefejnych prostranstvi
(Lokalita Z2 zahrnuje 2 plochy s rozdilnym vyuzitim.)
Z3 — VS — plochy vyroby a skladovani — Cejetice. Je zaroveri plochou PZ-11 nadmistniho vyznamu
podle UP VUC
Z4— SO — plochy smiSené obytné — jizné od Zeleznicni trati
- VS-F — plochy vyroby a skladovani-fotovoltaicka elektrarna
(Lokalita Z2 zahrnuje 2 plochy s rozdilnym vyuZzitim.)
Z5 — 79 - SO — plochy smi$ené obytné — Cejetice
Z10 — VS — plochy vyroby a skladovani — Cejetice, vedle arealu zemédélského druzstva
Z11 — R — plochy rekreace — Cejetice, severné od jezu Cejetice



Z12 — SO - plocha smiSena obytna — zapadni ¢ast Pfeborovic
Z13, 14 — SO - plocha smiSena obytna — Sudomér, zapadni okraj
Z15 — TI — plocha technické infrastruktury — COV Sudoméf

Z16 — SO — plocha smiSena obytna — Mladéjovice

Z17 — TI — plocha technické infrastruktury — COV Mladé&jovice
Z18 — SO — plocha smiSena obytna — Mladéjovice

Z19 — SO — plocha smiSena obytna — Sedlisté

Z20 — Tl — plocha technické infrastruktury — COV Sedlité

Z21 — SO — plocha smiena obytna — jih Cejetic

Z22-24 — SO - plochy smiSené obytné — jih Pfeborovic

Z25 — DS — plocha silniéni dopravy — silnice Il1.tFidy

Z26 — SO — plocha smiSena obytna — Mladéjovice

Z27 — OS — plocha ob&anské vybavenosti — sportovni zaFizeni - Cejetice

C3) SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zelen v sidlech se nachazi vétSinou na centralnim prostranstvi kde jsou u komunikace
vzrostlé stromy. Dale je sidelni zelen reprezentovana vyhradné v zahradach a na oplocenych
soukromych pozemcich. Pro sidelni zeler v obci neni uréena samostatna plocha a jeji prvky se budou
realizovat v ramci plochy smiSené obytné a ploch vefejnych prostranstvi.

d) = KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSIHO
OBCEANSKEHO VYBAVENI V CETNE PODMINEK PRO JEJICH
umisTOVAN

d.1) DOPRAVA

SILNICNI

Z hlediska SirSich souvislosti je pro obec a jeji katastr dulezita blizkost silnice 1/22 dostupna pres
Cehnice. ReSenym Gzemim probihé stabilizovana sit silnic Ill. tfidy a mistni komunikace. Uzemni plan
nenavrhuje zmény vtrasach silnic Ill. tfidy. Mistni komunikace jsou navrzeny v lokalitach
zastavitelnych Uzemi. Souvisejici dopravni infrastruktura je pfipustna vramci samotnych ploch
s rozdilnym vyuzitim. Plochy komunikaci jsou v obci oznaceny jako plochy vefejnych prostranstvi.

ZELEZNICNI

Uzemim prochazi Zelezniéni trat Ceské Budg&jovice — Plzefi se zastavkami Sudoméi a Cejetice. V
navrhu je pocitano se zdvojkolejnénim Zelezni¢ni traté a tento zamér se promita ve formé vefejné
prospésné stavby VPS-1 (D-32 piebirané z tizemniho planu VUC Pisecko-Strakonicko).

d.2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

d.2.1. Elektricka energie

Spravnim Uzemim obce prochazeji trasy vzdudného vedeni VN 22 kV, 110 kV a 400 kV. V Cejeticich
je mala vodni elektrarna.

Pro navrzena zastavitelna Gzemi bude podle druhu stavebniho zaméru a podle rezerv v trafostanicich
privedeno elektrické vedeni. Nové trasy VN 22 kV a trafostanice nejsou v Uzemnim planu uvedeny.
Plochy s rozdilnym vyuzitim umoZzriuji realizaci technické infrastruktury.



d.2.2. Plyn

Uzemi Cejetic neni plynofikovano. Je navrzen pfivod STL plynovodu ze severniho sméru od St&kné.
Jeho trasa je rakreslena jako véfejné prospésnd stavba VPS-2 vetné koridoru technické
infrastruktury. Trasa byla pfevzata z UP VUC Pisecko-Strakonicko. Jedna se o trasy P-24 a P-25.
Pfedpokladano je napojeni sidel Cejetice, Sedlikovice a prodlouZenou vétvi Sudomér a Mladgjovice.

d.2.3. Spoje a telekomunikace

Rozvojové lokality budou napojeny na stavajici sit. Plochy s rozdilnym vyuzitim umoznuji realizaci
technické infrastruktury.

d.2.4. Vodni hospoda rstvi

- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Vodnim recipientem celého tzemi obce Cejetice je Feka Otava se svymi piitoky. Vodni plochy rybniki
jsou v feSeném Gzemi vyznamnym Kkrajinnym prvkem.

V feSeni Uzemniho planu jsou zachovany stavajici vodoteCe a stavajici vodni plochy v zastavbé i
mimo zastavbu. V zastavbé je nutno z vodote¢i odpojit stavajici vyusténi kanaliza¢nich odpadd, u
vodnich ploch a vodoteci je vhodné doplnovat doprovodné zelené.

Nejsou navrhovany nové vodni toky a vodni plochy. V plochach zemédélskych, lesnich a smiSenych
nezastavéného Gzemi pripousti UP vytvafeni drobnych vodnich ploch do 0,5 ha.

- VODOVOD:
Plochy s rozdilnym vyuziti umoznuji budovani novych vodovodnich tras a dalSi technické
infrastruktury v izemi.

CEJETICE 5 .
Obec je zasobena ze skupinového vodovodu Stékeri-Cejetice-Nové Kestfany-Sudomér.
V navrhovaném obdobi se pfedpoklada s vyuzivanim stavajiciho vodovodu.

SEDLIKOVICE
Obec je zasobovana pitnou vodou z vodovodu. V navrhu se predpoklada vyuzivani stavajiciho
vodovodu.

SUDOMER .
Pitna voda je pfivadéna z vodovodni sité z Cemefic. V navrhu se predpoklada vyuZzivani stavajiciho
vodovodu.

MLADEJOVICE
Obec ma vodovod zasobeny z vrtu jizné zastavby Mladéjovice. Navrh predpoklada stavajici vyuziti
vodovodu.

SEDLISTE
Objekty jsou zasobovany pitnou vodou z mistnich individuélnich zdroji. Tento zpusob bude vyuzivan i
do budoucna.

- KANALIZACE:

Koncepce rozvoje kanalizace bude v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gzemi
JihoCeského kraje. Plochy s rozdilnym vyuziti umoznuji budovani novych vodovodnich tras a dalSi
technické infrastruktury v dzemi.

CEJETICE

V obci byla vybudovana novéa centralni ¢istirna odpadnich vod. Na tuto Eistirnu je napojena nova
splaskova kanalizace pro obec Cejetice a sidla Pfeborovice. Kanalizace v zastavitelnych plochach
bude napojena na stavajici kanalizagni sit a COV



SEDLIKOVICE

V Sedlikovicich je vybudovana pouze ¢aste¢na jednotna kanalizace. Vodnim recipientem je mala
mistni vodote€, pravostranny pfitok feky Otavy. V severni ¢asti je navrzena plocha technické
infrastruktury pro budouci COV (VPS-3).

SUDOMER §
Na vychodnim okraji obce je navrzena plocha technické infrastruktury pro budouci COV (VPS-4).
Bude doplnéna mistni kanalizaéni sit.

MLADEJOVICE )
Na severovychodnim okraji obce je navrzena plocha technické infrastruktury pro budouci COV (VPS-
5). Bude doplnéna mistni kanaliza¢ni sit.

SEDLISTE
Na severnim okraji obce je navrzena plocha technické infrastruktury pro budouci COV (VPS-6). Bude
doplnéna mistni kanaliza¢ni sit.

d.2.5 ODPADOVE HOSPODA RSTVi

Na koncepci pravidelného svozu komunalniho odpadu, nebezpeéného odpadu a velkoobjemového
odpadu nejsou Uzemnim planem navrhovany zmény.

d.3) OBCANSKE VYBAVENI VE REJNE INFRASTRUKTURY A DALSI
OBCANSKE VYBAVENI, VE REINA PROSTRANSTVI

Velikost obce a jeji rozvojove perspektivy nevyzaduiji prvky obCanského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Uzemni plan umozZziuije realizaci sportovnich a rekreacnich aktivit na plochach rekreace —
Z11 - v Cejeticich. Pozadavky na nové vefejna prostranstvi a dalSi obcanskou vybavenost nejsou.

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
DOBYVANI NEROSTU

e.1l) NAVRH USPORADANI KRAJINY

Uzemi je oblast i misto krajinného razu charakteristické pro typ harmonické zemédélské
jihogeské krajiny, doplnéné lesy, vodnimi toky a rybniky. Uzemni plan navrzenym feSenim nezasahuje
do souéasného stavu krajiny. V pfipadé biokoridor navrhuje posileni pfirodniho prvku v Gzemi.

e.2) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

K zajisténi zakladniho prostfedi pro zivé organismy a kudrzeni jejich druhové rozmanitosti byl
zpracovan generel Gzemniho systému ekologické stability (USES) — autor Friedrich Praha 1998.
Soucasti USES jsou vSechny prvky, které se v izemi dochovaly, a které by mély byt zakladnim
¢lankem jeho budouci obnovy a rozvoje. Nasledujici popisy se vztahuji k vykresové ¢asti a popisuji
jednotlivé prvky USES.

Generel USES vymezil lokalni biocentra, lokalni biokoridory a interakéni prvky. V Gzemi je jedno
nadregionalni biocentrum ReZabinec a nadregionalni biokoridor Otava. Regionalni prvky USES
v Uzemi nejsou.

Seznam nadregionalnich biocenter v Uzemi:

Nazev skladebné ¢asti USES: ,ReZabinec” | Pofadové &islov OG:  NBC 37 (2)

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum nadregionalni - asteéné funkéni

Seznam nadregionalnich biokoridord v izemi:

[ Nazev skladebné &asti USES: ,Otava u Stékné“ | Pofadové &islov OG:  NBK 113 (78)
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[ Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor nadregionalni - aste¢né funkéni, navrzeny

Nazev skladebné Casti USES: ,Otava pod Poradové Cislov OG:  NBK 113 (79)
Cejeticemi”

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor nadregionalni - ¢asteéné funkéni, navrzeny

Néazev skladebné &asti USES: ,Otava u Cejetic* | Pofadové &islo v OG:  NBK 113( 80)

Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor nadregionalni - ¢asteéné funkéni, navrzeny

Seznam lokalnich biocenter v Gizemi:

Nazev skladebné ¢asti USES: U jezu® [ Pofadové &islov OG:  LBC 286

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni - asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: |, Virotin® [ Pofadové &islov OG:  LBC 318

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni - &asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Sv.Anna“ | Pofadové &islov OG:  LBC 324

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni - asteéné funkéni

Nazev skladebné &asti USES: ,Cist" | Pofadové &islov OG:  LBC 325

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni - asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Mamusin® [ Pofadové &islov OG:  LBC 327

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni - funkéni

Nazev skladebné &asti USES: ,V remizu® | Pofadové &islov OG:  LBC 516

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni - funkéni

Seznam lokalnich biokoridort v Uzemi:

Nazev skladebné ¢asti USES: |, Virotin® | Pofadové é&islo v OG: LBK 519

Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni — ¢aste¢né funkéni, navrzeny

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Na hlinach® | Pofadové &islo v OG: LBK 520

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni — ¢asteéné funkéni, navrzené

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Zorkovicky potok Poradové cislo v OG: LBK 523
pod Jininem*“

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni — ¢asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Zorkovicky potok u | Pofadové &islo v OG: LBK 527
Cejetic*

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni — ¢asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: U tretiny* | Pofadové &islo v OG: LBK 528

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni — ¢asteéné funkéni

Néazev skladebné &asti USES: ,Na kopaninach* | Pofadové &islo v OG: LBK 529

Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni — navrzeny

Seznam interakénich prvkd v Gzemi:

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Maly rybnik* | Pofadové &islo v OG: IP 265

Funkce skladebné ¢asti USES: Interakéni prvek — ¢aste¢né funkéni




Nazev skladebné ¢asti USES: ,Kapelik* [ Pofadové &islo v OG: LBK 266
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek - funkéni

Néazev skladebné &asti USES: ,Pod Virotinem* | Pofadové &islo v OG: IP 268
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — ¢aste¢né funkéni

Néazev skladebné &asti USES: ,Pod Virotinem* | Pofadové &islo v OG: IP 269
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Velky u Poradové Cislo v OG: IP 271
Drovského

Funkce skladebné ¢asti USES: Interakéni prvek — ¢aste¢né funkeni

Nazev skladebné ¢asti USES:  , Vytrzky" | Pofadové &islo v OG: IP 272
Funkce skladebné ¢asti USES: Interakéni prvek — ¢aste¢né funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES:  ,Sv.Anna" | Pofadové &islo v OG: IP 273
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — asteéné funkéni

Néazev skladebné &asti USES: ,Obecni rybnik* | Pofadové &islo v OG: IP 274
Funkce skladebné ¢asti USES: Interakéni prvek — ¢aste¢né funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,V jablonich* | Pofadové ¢&islo v OG: IP 275
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — ¢aste¢né funkéni

Néazev skladebné &asti USES: U hluboké cesty“ | Poradové &islo v OG: IP 276
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Jordanky" [ Pofadové &islo v OG: IP 277
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — asteéné funkéni

Nazev skladebné Casti USES: ,Trnov, Stary a Poradové ¢islo v OG: IP 278
Novy rybnik, Cist"

Funkce skladebné ¢asti USES: Interakéni prvek — ¢aste¢né funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Nad Trnovem"® [ Pofadové &islo v OG: IP 279
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,V luhu® [ Pofadové &islo v OG: IP 280
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Nadlesny rybnik a | Pofadové &islo v OG: IP 281
Nerabov*

Funkce skladebné ¢asti USES: Interakéni prvek — ¢aste¢né funkéni

Néazev skladebné &asti USES: U hluboké cesty“ | Poradové é&islo v OG: IP 282
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Na vrchu* [ Pofadové &islo v OG: IP 283
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — asteéné funkéni

Nazev skladebné &asti USES: ,Cist" | Pofadové &islo v OG: IP 285

Funkce skladebné &asti USES:

Interakéni prvek —funkéni




Néazev skladebné &asti USES: ,Celnicky potok® | Pofadové &islo v OG: IP 288

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: U Mladé&jovic* | Pofadové &islo v OG: IP 289

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: U kamene* | Pofadové &islo v OG: IP 461

Funkce skladebné ¢asti USES: Interakéni prvek — navrzeny

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES

A)

B)

Pro funkéni vyuZiti ploch biocenter
A-1:  ]e pfipustné
* soucasné vyuziti
» vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
+ jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce souéasnych
ploch USES

A-2:  |sou podminéné
* pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska
zafizeni, COV atd. Umist&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni
funkénosti biocentra.

A-3:  sou nepfipustné

» zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,

e jakékoliv zmény funkéniho vyuZziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost
biocenter nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich

 ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, tézba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

Pro funkéni vyuZiti ploch biokoridoru
B-1:  je pfipustné
e soucasné vyuziti
» vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druh organismud odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pfi béZzném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,
 jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti a pfirodni funkce soucasnych funkénich
biokoridoru

B-2:  [sou podminéné
« nezbytn& nutné liniové stavby kiZici biokoridor, vodohospodéaFska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruseni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmenSim
rozsahu.

B-3:  jsou nepfipustné
« zmeény funkéniho vyuZziti, které by snizovaly sou¢asny stupen ekologické stability
daného Uuzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy3Sim stupném
ekologické stability na druh s nizS§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
» jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Gzemni
ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridor(, rusSivé ¢innosti, jako je
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umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, tézba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

e.3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED

POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a p&Sich cest, které se vytvarely postupem &asu v mistech hospodafské
potfeby. Zpusob uzivani krajiny se nemeéni, a tak Gzemni plan ponechava systém cest v krajiné

v plvodnim pfirozeném stavu.

Protierozni opatfeni a prvky ochrany proti povodni v Gzemnim planu navrZzeny nejsou.

e.4) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY
V Uzemi je navrzena rekreacni plocha Z11. Stavajici rekreaéni plochy s chatovymi osadami
zUstavajici soucasti krajiny.

e.5) VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Do severovychodniho cipu spravniho Uzemi — severovychodné od Sudomére — zasahuje chranéné
loziskové Uzemi — Stérkopisky. Dle registru map loziskové ochrany je lozisko navrzeno k odpisu. Do
severozapadniho cipu spravniho Gzemi — severozdpadné od Pfeborovic — okrajové zasahuje vyhradni
lozisko nerostnych surovin-stérkopisky.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji Zzadna poddolovana a sesuvna uzemi

f)  PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM
VYUZITI

Resené Gzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim. Pro kazdou plochu je ve
vykresech pouzito grafické odliSeni a pismenny index. Uzemi je ¢lenéno na plochy vyhl. €. 501/2006

Sb., §4-19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuZiti hlavni, pfipustné, podmine¢né pfipustné,
nepfipustné a regulacni podminky.

Seznam ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti stanovenych v zemnim planu Cejetice.

SO - Plochy smiSené obytné

R - Plochy rekreace

VP - Plochy verejnych prostranstvi

ov - Plochy obcéanské vybavenosti — vefejna infrastruktura
os - Plochy obéanské vybavenosti — sportovni zafizeni
OH - Plochy obcéanské vybavenosti - hibitov

DS - Plochy silniéni dopravy — silnice Ill. tfidy

DM - Plochy silniéni dopravy — mistni komunikace

DC - Plochy silniéni dopravy — polni a lesni cesty

DK - Plochy silniéni dopravy — cyklostezka

DZ - Plochy Zelezniéni dopravy

TI - Plochy technické infrastruktury

VS - Plochy vyroby a skladovani

VS-F - Plochy vyroby a skladovani-fotovoltaicka elektrarna
W - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE
A) Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech
B) Pripustné vyuZiti:
- bydleni — nizkopodlazni zastavba
- stavby pro rodinnou rekreaci
- obcanské vybaveni
- sportovni zafizeni a hfisté
- drobna neruSici vyroba a podnikatelské aktivity
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- vefejna prostranstvi

- dopravni a technické infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podminec€né pfipustné vyuziti:
- zemédélska a chovatelska ¢innost — za podminky, Ze charakter ¢innosti nebude rusit pfilehlou
obytnou zastavbu.
- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity — za podminky, Ze charakter ¢innosti nebude rusit
prilehlou obytnou zastavbu a budou spinény zejména hygienické limity na hranici vlastniho pozemku.
- pro parcely pfiléhajici k silnicim 11I. tfid bude nejpozdéji k Gzemnimu fizeni prokdzano, ze hluk
z dopravy nepfekracuje hlukové limity stanovené ve smyslu platnych pravnich pfedpisu v oblasti
ochrany vefejného zdravi pfed nepfiznivymi G¢€inky hluku a vibraci v platném znéni.
- pro stavby v lokalitach Z4, 26 a Z14, které budou zarover zasahovat do ochranného pasma
Zeleznice, bude nejpozdéji k tzemnimu Fizeni prokazano, Ze hluk z dopravy neprekracuje hlukové
limity stanovené ve smyslu platnych pravnich pfedpisu v oblasti ochrany vefejného zdravi pred
nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci v platném znéni.
D) Nepfipustné vyuZiti
- VeSkeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni G€inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech.
- VeSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovéani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€néa na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.
E) Regulaéni podminky:
- max. hladina zastavby: 2Np + podkrovi

R — PLOCHY REKREACE
A) Hlavni vyuZziti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pripustné vyuZziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich
Ucelem
- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci
- vefejna tabofisté, pfirodni koupalisté, rekreacni louky
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technické infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podminec€né piipustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
- VeSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech.
- VeSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovéani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€néa na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.
E) Regulaéni podminky:
- v navrzenych plochach je umoznéna vystavba budov do max. 2 podlazni véetné podkrovi. Zastavéna
plocha pod objektem max. 100m2.
REGULACE PRO LOKALITU Z11:
Plocha se nachéazi v povodriovém pasmu 100-leté vody feky Otavy. Na ploSe Z11 jsou pfipustna
pouze hfisté, tabofisté a rekreaéni plochy bez nadzemnich objektu.

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
A) Hlavni vyuZziti:
- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi
B) Pripustné vyuZiti:
- komunikace mistni, obsluzné, ucelové
- chodniky, stezky
- stavby pro cykloturistiku
- dopravni a technicka infrastruktura
- prfirodni slozky zejména sidelni zelen
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C) Podminecéné pfipustné vyuZiti:

- neni stanoveno

D) Nepripustné vyuziti:

- VeSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G€inky na zivotni prostfedi prfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech.

- VeSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovéani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€néa na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

E) Regulaéni podminky — nestanovuji se

OV — PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

A) Hlavni vyuZziti:
- stavby a plochy pro ob&anskou vybavenost
B) Pfipustné vyuZziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob¢anského vybaveni v souladu s jejich
Gcelem
- stavby pro vzdélavani a vychovu,sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu
- stavby pro turistiku a rekreaci
- verejna prostranstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
C) Podminec€né pfipustné vyuziti:
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
D) Nepfipustné vyuZziti:
- VeSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Regulaéni podminky:
- u objektl v rezimu pamétkové ochrany, bude objemové a prostorova regulace stavebni ¢innosti
hodnocena individuélné slozkovou pamaéatkové péce

OS — PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI — SPORTOVNI ZARIZENI
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pripustné vyuZiti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb obcanského vybaveni v souladu s jejich
Gcelem
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podminec€né piipustné vyuziti:
- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku
D) Nepfipustné vyuziti
- VeSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
- VeSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovéani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€néa na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.
E) Reqgulaéni podminky:
- v navrzenych sportovnich plochach je umoznéna vystavba budov do max. vysky 8m, zastavéna
plocha pod budovami max. 20% z plochy sportovniho areélu.

OH — PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI — HRBITOV
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro funkci pohfebni a cirkevni
B) Pripustné vyuZziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb obcanského vybaveni v souladu s jejich
Ucelem
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- vefejna prostranstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podminecné pfipustné vyuZiti:
- nestanovuje se
D) Nepripustné vyuZiti
- VesSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Reqgulaéni podminky:
- nestanovuji se

DS - PLOCHY SILNICNI DOPRAVY-SILNICE lll. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Ill. tfidy

B) Pfipustné vyuZziti:

- silnice 1. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podminec€né piipustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Requlaéni podminky:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeéji

DM - PLOCHY SILNICNI DOPRAVY-MISTNI KOMUNIKACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pripustné vyuZiti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podminecné pfipustné vyuZiti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna
architektura v krajiné

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Requlaéni podminky:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DC - PLOCHY SILNICNI DOPRAVY-POLNI A LESNI CESTY

A) Hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pripustné vyuZziti:

- silnice 1. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleri

C) Podmineéné pfipustné vyuZiti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna
architektura v krajiné

D) Nepripustné vyuziti:

Jina nez pripustna ¢innost neni povolena

E) Requlaéni podminky:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DK - PLOCHY SILNICNi DOPRAVY-CYKLOSTEZKY
A) Hlavni vyuziti:
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- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — cyklostezky

B) Pfipustné vyuZziti:

- mistni komunikace, polni a lesni cesty

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podminec€né piipustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Regulaéni podminky:— pro plosné dopravni stavby se neuvadéji

DZ -PLOCHY ZELEZNICNI DOPRAVY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zelezni¢ni dopravy

B) Pripustné vyuZziti:

- silnice, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podminecné pfipustné vyuZiti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby
dopravniho Zelezniéniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, aredly Udrzby Zelezni¢nich a pozemnich
komunikaci

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Requlaéni podminky:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuZziti:

- zajisténi funkce ¢gistirny odpadnich vod, technické infrastruktura nadmistniho vyznamu
B) Pripustné vyuZziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodarské stavby, vysila¢
- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleri

C) Podmineéné pfipustné vyuZiti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti

- V8echny druhy &innosti, které se neslucuji s hlavni a pfipustnou funkci

E) Regulaéni podminky:

Pro stavbu COV se nestanovuiji.

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
A) Hlavni vyuziti:
- stavby pro vyrobu a skladovani
B) Pripustné vyuZiti:
- stavby k zajiSténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich Gcelem
- stavby pro stavebnictvi
- stavby pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu
- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucast
staveb hlavnich.
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelefi
C) Podmineéné pfipustné vyuZiti:
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
- sluzebni a pohotovostni byty (plocha bytd max. 10% z plochy pozemku) — za podminky
dodrzeni limitd pro hluk
- stavby dilen uénovského Skolstvi
D) Nepripustné vyuZziti
- VeSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G€inky na zivotni prostfedi prfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v prfislusnych predpisech.
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- zdravotnictvi, vzdélavani a vychovy , hutnictvi, chemii a tézké strojirenstvi, bydleni (kromé
sluzebniho bytu).

E) Reqgulaéni podminky:

Max. vySka objektd 12m

Max. 3 nadzemni podlazi

VS-F — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI-FOTOVOLTAICKA ELEKTRARNA
A) Hlavni vyuziti:
- objekty a zafizeni fotovoltaické elektrarny
B) Pripustné vyuZiti:
- bydleni — nizkopodlazni zastavba
- stavby pro rodinnou rekreaci
- obcanské vybaveni
- sportovni zafizeni a hfisté
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- prfirodni slozky, vodni plochy, zelefi
C) Podmineéné pfipustné vyuZiti:
- drobna neruSici vyroba a podnikatelské aktivity
D) Nepfipustné vyuziti
- VeSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech.
- VeSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni termindly , centra dopravnich sluzeb, hutnictvi, chemii a téZké strojirenstvi.
E) Reqgulaéni podminky:
Max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

W — PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

A) Hlavni vyuZziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim

B) Pfipustné vyuZziti:

Cinnosti k zaji$téni podminek pro - nakladani s vodami, ochranu pred jejich $kodlivymi G&inky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dalSich G€ell stanovenych pravnimi predpisy
upravujicich problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Trasy inzenyrskych siti, drobné krajinna architektura. Realizace protipovodfiovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami,
zatravnénymi plochami, lesy a malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podminec€né piipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZziti:

Jiné nez pripustné vyuZiti neni povoleno.

E) Regulaéni podminky — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuziti:

Zemédelské vyuziti

B) Pfipustné vyuZiti

Cinnosti pro zajisténi zeméd&lského vyuZiti, stavby, zaFizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Trasy inZenyrskych siti, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami,
zatravnénymi plochami, lesy a malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleri

C) Podmineéné pfipustné vyuZiti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZziti:
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Jiné nez pripustné vyuZiti neni povoleno.
E) Regulaéni podminky — nestanovuji se

NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuziti

Plochy s pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa

B) Pripustné vyuZziti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuZiti pozemk pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodaFstvi.
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Trasy inZenyrskych siti, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pripustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podmineéné pfipustné vyuZiti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepftipustné innosti:

Jiné nez pripustné vyuziti neni povoleno.

E) Requlaéni podminky — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

A) Hlavni vyuziti:

Nezastavéné Uzemi s pfevazujici pfirodni slozkou vefejné krajinné zelené

B) Pripustné vyuZiti:

- pozemky urc¢ené k pInéni funkci lesa

- pozemky zemédélského pudniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toka bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuZziti

- pozemKky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

- dopravni a technické infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

Trasy inZenyrskych siti, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybolovnych rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami,
pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podmineéné pfipustné vyuZiti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pripustné vyuZiti neni povoleno.

E) Regulaéni podminky— nestanovuiji se

g0 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI
OBRANY STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRA VA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni jsou umisténa graficky ve vykresu €.2 -
HLAVNI VYKRES, &. 3 — VPS, OPATRENI A ASANACE a ¢.4 — KOORDINACNI VYKRES

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

V feSeném Uzemi je navrzeno 7 vefejné prospéSnych staveb:

VPS 1 — navrzené zdvoukolejnéni Zelezniéni traté Ceské Bud&jovice — Plzefi. Pfevzato z UP VUC
Pisecko — Strakonicko, kde je znac¢eno jako D-32

VPS-2 — navrzena trasa STL plynovodu. Pievzato z UP VUC Pisecko — Strakonicko, kde je znageno
jako P-24, P-25

VPS 3 — navrzena COV — Sedlikovice

VPS 4 — navrzena COV — SudoméF

VPS 5 — navrzena COV — Mladé&jovice

VPS 6 — navrzena COV — Sedlisté
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VPS 7 — navrzena silnice mezi Pfeborovicemi a Zeleznici — lokalita Z25

Uzemni plan navrhuje 4 vefejné prospésna opatient:

VPO 1 a VPO 2 — jsou havrzené ¢asti biokoridoru LBK 529, ktery se nachazi severné od Mladéjovic.
VPO 3V plose biokoridoru je nutno posilit pfirodni slozku zejména vzrostlé krajinné zelené novou
vysadbou.

DalSi vefejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatfeni a stavby pro zajisténi obrany statu
v FeSeném (zemi navrhovany nejsou.

h) = VYMEZENI DALSICH VE REINE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Verejné prospésné stavby nebo vefejné prospésna opatfeni, pro ktera je mozno uplatnit pfedkupni
pravo v feSeném Uzemi nejsou.

)  VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE
PROVEREN{ ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU
PRO ROZHODOVANI

Pro lokalitu Z7 je tzemnim planem pfedepsano zpracovani tzemni studie pred vydanim prvniho
tzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni v lokalité. Uzemni studie musi umistit plochu
vefejného prostranstvi o rozloze min. 1000 m? v fe3ené plose

j) POCETLISTU A VYKRESU V GRAFICKE CASTI

Textova €ast — 39 listl
Graficka ¢ast —16 vykresu

1.2.Graficka ¢ast navrh

Vykres zakladniho ¢lenéni M 1: 5000 c¢&astA, B, C 3 listy
Hlavni vykres M 1: 5000 ¢éastA, B, C 3listy
Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000 ¢ast A, B, C 3 listy
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

2.1. Textova ¢éast

a) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISK A
SIRSICH VzZTAHU V UzEMIi, VCETNE SOULADU S UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM A S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE

Aa) HLAVNI CILE RESENI - DUVODY PRO PORIZENi UPO

Uzemni plan obce Cejetice se zpracovava pro potieby feSeni aktualnich problémd obce a potreby
stanoveni koncepce jejiho dalSiho rozvoje. V obci jsou zaznamenany pozadavky na individualni
bytovou vystavbu. Prace na UPD byly zahajeny v &ervenci 2008.

Vychozi pozadavky a cile byly formulovany na jednani se zastupci obce. Na konzultaci se
zpracovatelem sestavili osnovu postupu praci a hrubou koncepci prace na UPD.
Navrhové obdobi tzemniho planu je rok 2025.

Obecnym cilem feSeni tzemniho planu obce je navrh ploch pro stavebni rozvoj ve spravnim Gzemi
obce Cejetice. Déle je cilem navrh technické infrastruktury, zejména umisténi &istirny odpadnich vod,
navrh funkéniho vyuziti ploch v souladu s pozadavky obce a navrh rezimu funkéniho vyuziti
vybranych lokalit pfirodni slozky feSeného Uzemi.

Ab) ZHODNOCENI VZTAHU DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE A KONCEPTU RESENI NEBO NAVRHU UZEMNIHO PLANU OBCE

Pro obec Cejetice byl zpracovan uzemni plan obce schvaleny v roce 2002. Zpracovan byl projekéni
kancelafi A+U design, Ceské Budéjovice. Uzemni plan feSil spravni Gzemi obce hlavnim vykresem

v méfitku 1:10000, v podrobné&jsim méfitku pouze sidlo Cejetice.

PODKLADY

- stavajici tzemni plan z roku 2002

- Uzemné analytické podklady, - mapa BPEJ

- zékladni mapa M 1:50000, - katastralni mapa 1:2880, - zakladni mapa M 1:5000

- podklady spravch dalkovych tras inzenyrskych siti , - zpracovany generel USES

- statistické idaje CSU , - hodnoceni pfirodniho prostfedi z publikace: BIOGEOGRAFICKE CLENENI
CR

Ac) VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMIi OBCE
Obec Cejetice je soudasti okresu Strakonice, Jihogesky kraj.

Mistnim spadovym stfediskem a zaroven regionalnim centrem vysSiho vyznamu je mésto
Strakonice, které je od Cejetic vzdaleno 10 km. Vzhledem ke kratké vzdalenosti neni dostupnost
sluzeb ve Strakonicich obtiznad. Spadovym centrem vySSiho vyznamu je taktéZz okresni mésto
Strakonice.

V obci Cejetice méa sidlo obecni Gfad. Kromé& zastavéného Gzemi obce Cejetice se ve
spravnim Gzemi nachéazeji dalsi sidla Sedlikovice, Sudomé&F, Mlad&jovice a Sedlisté. U Cemefic se
nachazi osada Pfeborovice, ktera stavebné navazuje na sidlo Cejetice.

Spravni Uzemi obce Cejetice se sklada z5 katastralnich uzemi Cejetice, Sedlikovice,
Sudomér, Mladé&jovice a Sedlisté.

Pfi provadéni priizkumu a rozbor( bylo stanoveno zastavéné Gzemi obce k datu 08/2008.

OBEC CEJETICE

pocet obyvatel celkem 905 osob
vyméra Uzemi v ha 2 105 ha
nadmorska vyska (m.n.m.) 377 m.n.m

Navrhem Gzemniho planu se vazby na SirSi okoli neméni.
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VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

UP JE V SOULADU S NAVRHEM PUR CR:

- vyvazenym navrhem ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel v feSeném Uzemi;

- vymezenim ploch pro technickou infrastrukturu s jejich nadvrhem na zafazeni do ploch vefejné
prospésné stavby vytvafi v izemi podminky pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury;

- minimalnim zasahem do zastavéného Uzemi chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Timto zachovava raz
jedine¢né urbanistické struktury feSeného Uzemi, struktury osidleni a jedine¢nost krajiny, které jsou
vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice;

- pfi stanovovani funkéniho vyuziti Gzemi a zastavitelnych ploch byla zvazena jak ochrana pfirody, tak
i hospodarsky rozvoj a zivotni iroven obyvatel. Byla hledana vyvazena feSeni ve spolupraci s mistni
samospravou a dalSimi uzivateli Gzemi.

- Uzemné planovaci dokumentace vydana /schvalena/ krajem je UP VUC Pisecko — Strakonicko
Iv€etné dvou zmén/.

- Tato aktualizovana dokumentace je do doby vydani Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
zavazna pro rozhodovani v Gzemi.

Pro tzemi Cejetic byla zpracovana nadfazena dokumentace UP VUC Pisecko-Strakonicko (schvalen),
UP VUC Jihogeského kraje (skonéilo v konceptu) a ZUR (zasady uzemniho rozvoje) Jiho&eského
kraje — projednavéani navrhu - dokumentace je povazovana za orienta¢ni, pro dalSi faze vSak zavazna
a nahrazujici UP VUC.

Z UP VUC Pisecko-Strakonicko je zapracovana:

a)verejné prospésSna stavba - trasa STL plynovodu a koridor technické infrastruktury —P-24, P-25
b)vefejné prospésna stavba — D-32 — zdvojkolejnéni Zelezni¢ni traté Divcice-Protivin-Strakonice-
HoraZdovice

¢)PZ-11 — rozvojove plochy nadmistniho vyznamu pro podnikani
d)NBC-ReZabinec a NBK — Otava u Cejetic
Do Uzemniho planu je zapracovan generel USES.

VYHODNOCENI SOULADU S CILY A UKOLY UZEMNIHO PLANOVA Ni

Soulad s cili tzemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvadzeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodéarsky rozvoj a
pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. (odst.1, § 18 z&kona c. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
- vymezenim novych zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné zastavitelné Gzemi;
- navrhem rozvoje dopravni a technické infrastruktury;
- vytvorenim podminek pro rozvoj sluzeb a obCanského vybaveni na vymezenych zastavitelnych
plochach i zastavéném Gzemi;
- stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s pfihlédnutim na charakter
obce, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty obce a jejiho okoali;
- vymezenim prvkd mistniho Uzemniho systému ekologické stability véetné pfipravy pro Gzemi k
vyhlaseni pfirodniho parku
Vytvafi predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj celého spravniho tzemi Cejetic, obce Cejetice i
jejich dalSich sidel Sedlikovice, Sudoméf, Mladéjovice a Sedlist€¢ a osady Preborovice. Napliuje
pozadavek souladu s cili tzemniho planovani.
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V Gzemi obce Cejetice je soulad scili tzemniho planovani zajistovan duslednym respektovanim
ochrannych pasem vodnich tokd, lesa a prvk( Uzemniho systému ekologické stability, do nichZ neni
umistovana ZzZadna vystavba. Ochrana historickych hodnot je v Uzemnim planu zabezpecena
respektovanim archeologickych nalezist a nemovitych kulturnich pamatek.

Soulad s ukoly tzemniho planovani
- stanovuje celkovou koncepci rozvoje Uzemi, urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi;

- UP provéiil a posoudil potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, zZivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na
verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani;

- stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti stanovuje urbanistické,
architektonické a estetické poZzadavky na vyuzivani a prostorové usporadani tzemi;

- urbanistickou koncepci stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi;

- koncepci usporadani krajiny je uréeni stabilizovanych ploch pro ¢innost hospodafskou i pro posileni
ekologické stability izemi a vymezeni ploch v navrhu pro zaklad venkovské krajiny v soudobych
socialné ekonomickych podminkach a s ohledem a diirazem na rekreacni potencial tzemt;

- vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vytvari v Gzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof;

- stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti stanovuje podminky pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni, pro rekreaéni zazemi a vyuziti ekonomického
potencialu Uzemi opirajici se o hodnotny venkovsky prostor s dobrymi pfirodnimi podminkami
danymi rozmanitosti krajiny;

- vytvéfi v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpoétl na zmény
v Uzemi;

- FeSeni UP uplatnilo poznatky z oboru architektury, urbanismu, Gzemniho planovani, ekologie a
paméatkové péce.

NapInénim a realizaci vySe uvedenych bodi napliiuje UP zakonné pozadavky (819 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) na soulad Uzemniho planu
Cejetice s ukoly izemniho planovani.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
Z hlediska kulturnich hodnot Gzemi je urbanisticka koncepce feSeni UP postavena na minimalnim
zasahu do stavajici urbanistické struktury. Stavajici hodnotné prvky v obci zGistavaji ponechany.

VYHODNQCENT SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan Cejetice je zpracovan dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu a pfislusnych provadécich vyhlasek, zvl. vyhl. €.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci dokumentace, vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani tzemi a vyhl. &. 502/2006 Sb., kterou se méni vyhlaSka MMR ¢. 137/1998 Sbh., o obecnych
technickych pozadavcich na vystavbu. V plné mife je respektovano zadani tzemniho planu.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOT CENYCH ORGANU

Vyhodnoceni stanovisek DO, ostatnich p  fipominek

- Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Ceské Buds&jovice, stanovisko ze dne 12.8.2009 &,j.
SUJB/OHCPZ/17759/2009 —souhlasi
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- Obvodni bansky Gfad Pfibram, stanovisko ze dne 4.8.2009 ¢€.j.1720/2009/07, -souhlasi

- Hasigsky zachranny sbor Jihogeského kraje, tzemni odbor Ceské Budé&jovice, stanovisko &.j.HSCB-
429/ST-Kr-2009, ze dne 5.10.2009-souhlasi

- Pozemkovy Gfad Strakonice, vyjadreni ze dne 13.8.2009 &.j. PU/584/2009 MH zaslano z hlediska
komplexnich pozemkovych Uprav — souhlasi

- Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor péce o krajinu, Praha 10, vyjadfeni ze dne 29.7. 2009, &.j.
510/5438/08-St a 58008/ENV/09-souhlasi

- Vojenska ubytovaci stavebni sprava Pardubice ¢.j.5934 UP/2009-1420/USNI dne 5.8.2009-souhlasi
- Ministerstvo zdravotnictvi CR &.j.MZDR 7566/09-328/INV-1898 dne 30.7.2009-souhlasi

- KHS Jihogeského kraje, Ceské Budgjovice — stanovisko &.]. KHSCB6206/09/HOK.ST, ze dne
29.9.2009, stanovisko a zavazny podklad z hlediska souladu navrhu zadani s pozadavky predpist
v oblasti vefejného zdravi souhlasi

- 1.Bude vyfeSen konflikt mezi Zeleznici a plochami uréenymi k bydleni/napf. plochy podminecné
vhodné/.

- 2.V dokumentaci budou citovany platné pravni predpisy/ vyhlaSka ¢€.268/2009 Sb. Technickych
poZadavcich na stavby na misto zruSené vyhlasky ¢.137/1998 Sbh.

- 3.Sluzebni bydleni a ubytovani bude zfizovano jen v pfipadé, Ze jejich umisténi bude feSeno tak,
aby byly splnény hygienické limity pro hluk.

- KU — Odbor Zivotniho prostfedi,zemé&délstvi a lesnictvi Jihodeského kraje v Ceskych Budgjovicich,
stanovisko ze dne 25.9.2009, €.j. KUJCK/25080/2009/0ZZL/3-Se

- Souhlasi, s pfedlozenym navrhem UP Cejetice v celkovém rozsahu: 29,50 ha s predpokladanym
zaborem ZPF:29,50 ha, nejvétsi plochou v predlozeném UP je lokalita ¢.Z3 jizné pod trati
Preborovice-Cejetice 0 vyméfe 9,45 ha.MiZe se uvaZovat o umisténi fotovoltaické elektrarny
v ramci navrzené vyrobni plochy. Dojde-li timto navrhem k zdsahu do melioraéniho zafizeni, je
nutné pri zahajeni vystavby provést Gpravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni
jeho funkénosti a podmaceni objekta.

- Méstsky Ufad Strakonice, odbor Zzivotniho prostfedi, stanovisko ze dne 8.9.2009, ¢&..
ZP[2202/3976/09/JBr,
- zhlediska zdkona €.114/1992 Sbh., o ochran & pf¥irody a krajiny, ve zn éni zakona
€.218/2004 Sb., - bez pozadavku
Vyjad feni dle § 18 zakona ¢€.254/2001 Sh. o vodach — Z&plavova uzemi drobnych vodnich
tok( nejsou stanovena, ale ve skute€nosti existuji, doporucujeme omezit uzivani pozemku
v souladu s § 67 zdkona ¢.254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném
znéni (vodni zékon) a omezit zfizovani staveb v bezprostfedni blizkosti toku (6m od bfehové
¢ary) tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich toka.
Doporucujeme zahrnout do Uzemniho planu navrhy feSeni ke zlepSeni erozni odolnosti,
zamezeni odnosu pady, s navrhem zachytnych stok pro svedeni pFivalovych desta.
Stanovisko dle § 79 odst. 1 pism. j) zdkona €. 185/2001 Sb. o odpadech
V névrhu pro zpracovani tzemniho lanu obce musi byt uveden zplsob tfidéni vyuzitelnych
slozek komunalniho odpadu (napf. papir, sklo,plast,kov) véetné svozu smésného
komunélniho odpadu. Nesmi chybét uvedeni zplUsobu nakladani s velkoobjemovym a
nebezpeénym odpadem (mobilni svoz NO minimalné 2x za rok).
Kapitola tykajici se odpadového hospodarstvi musi byt v souladu s platnymi pravnimi predpisy
v odpadovém hospodarstvi. ZplGsob zajiSténi povinnosti obce je stanovena v § 17 zakona o
odpadech v platném znéni.V projektové dokumentaci doporu¢ujeme urcit (feSit volbu) mista
pro umisténi shromazdovacich prostfedkd (nadob) na separovany pfipadné komunalni odpad.
Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb. o lesich
Upozorfiujeme, Ze navrhy Uzemnich pland maji byt vydavany v souladu s Oblastnimi plany
rozvoje lesa (www.uhul.cz-mapy-oblastni plan rozvoje lesa
- Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, odbor koncepce a strategie, Praha 1, stanovisko ze dne
30.9.2009, ¢&.j. 40663/42/09-OKS, Za predpokladu respektovani naSeho stanoviska k navrhu zadani
Uzemné planovaci dokumentace, zaslaného dopisem ¢&.j. 51635/14/08-OKS ze dne 6.1.2009,
nemame k navrhu Gzemniho planu Cejetice Zadnych dalich zasadnich pfipominek.
- Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha, stanovisko ze dne 18.8.2009, ¢&.j. 28523/2009/05100 -
S navrhem UP obce souhlasime pouze za predpokladu, Ze tato dokumentace respektuje zakon
€.44/1988 Sb.
- Dosud netéZeného vyhradniho loZiska Stérkopiskd Sudoméi-Steken &.10Z. 3 088500, dale &. loz. 3
139400, s chranénym loziskovym UGzemim stejného nazvu.(TéZebni organizaci obou vySe,
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uvedenych loZisek je firma Hanson CR,a.s., Veseli nad Luznici).
- Dale upozorfiujeme na nezrusené chranéne loziskove Uzemi jiz vytézeneho loziska cihlarske
suroviny Cejetice”. C. loz. 5 138800.

b) UDAJE O SPLN ENi ZADANI

Zadani uzemniho planu bylo vypracovano a schvaleno 12.2. 2009. Navrh Gzemniho planu je
zpracovéan podle pozadavkl a pfilohy €.7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb.
PoZadavky ze zadani jsou do Gzemniho planu zapracovany.

Zadani je feSenim navrhu Uzemniho planu Cejetic piné respektovano a tedy stanovené poZadavky
jsou splnény.

Pozadavky ze zadani a jejich spin  éni:

a) pozadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje, tzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popfipadé z dalSich SirSich Gzemnich vztahu spin ény

Pro FeSené Uzemi nevyplyvaji Za4dné podminky z dokumentu Politika Gzemniho rozvoje Ceské
republiky.Z hlediska vymezeni oblasti se specifickymi hodnotami a specifickymi problémy (specifické
oblasti).Re$ené Gzemi se nenachazi v 74dné z vymezenych oblasti. Z hlediska vymezenych ploch a
koridord dopravni a technické infrastruktury. V feSeném Gzemim neni umistén zadny koridor ani
Zadna plocha technické infrastruktury.

Z UPVUC Pisecko-Strakonicko byly UPD respektovany vyplyvaji vstupy do tzemniho planu Cejetice.
V Gzemi se nachazi nadregionalni prvky USES, konkrétné nadregionalni biocentrum (NBC ReZabinec)
a nadregiondlni biokoridor (NBK Otava). Déle je na Uzemi navrZzena rozvojova plocha nadmistniho
vyznamu pro podnikani (PZ-11). Z ploch a koridord dopravni a technické infrastruktury se na Gzemi
naché&zi koridor pro zdvojkolejnéni zelezni¢ni traté Div€ice-Protivin-Strakonice-Horazdovice (D-32) a
koridor trasy technické infrastruktury- stfedotlaky plynovod (P-24, P-25). Plochy pro vefejné prospésné
stavby jsou vySe popsané P-24, P-25,D-32.

b) pozadavky na feSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad( byly respektovany

UP respektuje plochy vyroby stavajici zemédélské aredly , plochy ob&anského vybaveni
zafizeni:obecni Gfad, vefejna knihovna, matefska Skola, kulturni dam, kostel, hrbitov, hfisté.

V feSeném Gzemi se vyskytuje navrhovana krajinna pamatkova zéna Stékensko. Respektuje nemovité
kulturni paméatky v k.u. Cejetice, k.u. Preborovice, k.. Sudomét, k.u. Mlad&jovice, kostel svatého
Havla, bozi muka (u rybnika), venkovska usedlost ¢p.8, 9 a 11, kaplicka - naves, bozi muka - 4m
kamenny kFiz, ryzovisté — sejpy — zapadni okraj sidla , tvrz €p.15, kaple sv.Jana Nepomuckého
naves, pomnik Zizkdv,bojisté bitvy u Sudoméfe u rybnika Skaredého,méstansky ddm &p.80,
archeologicka narodni kulturni pamatka — k.0. Sudomér, k.. Mladé&jovice, ryzovisté zlata.

Respektuje Uzemni systém ekologické stability nadregionalni biokoridor, nadregionalni biocentrum,
pfirodni rezervace v€etné ochranného pasma PR Michov v k.0. Sedlisté, paméatny strom vcetné
ochranného pasma Mladéjovicky dub - k.4. Mladéjovice (na hrazi rybnika Mlynského), Bfenklv dub
(pfi okraji Bazantnice), ,Dvoj¢ata“ — dva duby (pfi okrajich technickéhovodniho zafizeni.

Respektuje vodni zdroj zdroj Sedlikovice, vodni zdroje Mladéjovice, vodni zdroje (studna, vrt) + OP I.
a ll. stupné, upravnu vody, vodojem bez OP

V feSeném Uzemi se vyskytuje vyhlaSené zaplavové Gzemi feky Otavy.Je respektovano lozisko
nerostnych surovin -LoZisko Stérkopisku ,Sudomé&f-Stéken®, vodovodni sit v&. ochranného pasma,
skupinovy vodovod Stékeri-Cejetice-Nové Kestfany-SudoméF, zasobovaci gravitaéni Fady, hydranty,
Mladé&jovice vrt, €istirna odpadnich vod v obci.

Respektuje nadzemni a podzemni vedeni elektriza¢ni soustavy v¢. ochranného pasma

vzdusné vedeni elektrické energie 400kV - k.0.Sedlikovice, k.0.Mladéjovice, vzdusné vedeni elektrické
energie 110kV- k.u. Cejetice, vzdusné vedeni elektrické energie 22kV — celé spravni Gzemi, silnici
111/1407,  silnici 111/1408, silnici 111/1409, silnici 11/1349, silnici 11/14010, Zelezniéni trat Ceské
Budéjovice - Plzen

e) pozadavky na rozvoj Uzemi obce byly spin ény

Hodnoty Gzemi jsou UPD chranény a rozvijeny.Byly splnény zakladni podminky rozvoje obce: ve
volné krajiné byl zpracovan a je soucasti UPD.
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- Navrh hospodarného vyuziti Gzemi za podminky ochrany nezastavéného Uzemi
- Navrh planu mistniho systému ekologické stability

- Podpora zemédélského vyuzivani krajiny ve funkci adrzby kulturni krajiny

- Podpora rekreacniho a turistického vyuzivani krajiny

v sidle UPD pIné respektuje

- Podpora funkce bydleni na vytipovanych plochach

- Obnova a opétovné vyuzivani devastovanych ploch uvnitf sidla

- Podpora vzniku novych aktivit

Podpora jedine€nosti a atraktivity

N&vrh ploch pro vyuzivani volného ¢asu, sport a rekreaci

d) poZzadavky na ploSné a prostorové usporadani Gzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny) Byly vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti za Gc¢elem stanoveni
Uzemnich podminek pro bezkolizni a G¢elnou funkénost celého GUzemi s vylou¢enim & omezenim
stfetll a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmu( vcetné chranéni verejnych prostranstvi a vefejnych
komunikaci.

Déle byly vymezeny plochy s rozliSenim podle vyznamu.Vymezeni ploch bylo provedeno, s ohledem
na charakter Gzemi, v souladu a s cili Gzemniho planovani. Je respektovana urbanisticka struktura
sidla a ta je vhodné doplnéna tak, ze je respektovano soucasné meéfitko nejenom zastavéného a
zastavitelného, ale celého uzemi obce. Je zachovéan a posilen souc¢asny plynuly pfechod zastavéného
Uzemi do volné krajiny. Je zachovana kompaktnost a celistvost sidla.

Jednim z cild feSeni tzemniho planu je podpofit hodnotu krajinného razu feSeného Gzemi.

Pro novou zastavbu byly pfednostné vybrany stavajici proluky, nevyuzité pozemky uvnitf sidla a dale
pozemky podél komunikaci na okrajich sidla. Plochy pro bydleni v bytovych domech a pro fadové
rodinné domy nebyly v navrhu uvazovany.

Uzemnim planem je vymezeno zastavéné (izemi obce.

e) poZadavky na feSeni verejné infrastruktury a pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
byly spin ény.

V UP byl splnén pozadavek zadani dodrzet potfebu dostateéné $ifky mistnich komunikaci, zejména
tam, kde stavajici komunikaci budou dopravné napojeny navrhované zastavitelné plochy.Cilem bylo
podpofit propustnost krajiny i zastavéného Gzemi, Obnova pavodnich a ochrana existujicich mistnich
cest v krajiné vcetné aleji, zachovani, pfipadné rozSifeni péSich propojeni v zastavéném uUzemi
véetné navaznosti do volné krajiny.

Pozadavky vybudovani nové a vyuZiti stavajici vodovodni a kanalizagni sit& spolu s COV byly UP
respektovany a v jednotlivych osadach navrzeno feSeni.

V ramci feSeni UP byla zpracovana energeticka bilance navrhovaného rozvoje.

Na Uzemi se nachazi VVN sité. 400 kV, 110 kV. UP bude respektovat tyto sit& véetné& ochrannych
pasem. V ramci FeSeni UP bylo rozhodnuto o navrhu koncepce zabezpe&eni vytapéni.

V UP je uveden zpisob tfidéni vyuZitelnych sloZzek komunéalniho odpadu véetn& svozu smésného
komunélniho odpadu, zplsob nakladani s velkoobjemovym a nebezpecnym odpadem. Kapitola,
tykajici se odpadového hospodarstvi je v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi, byla spinény, protoZe Re$enim nebyly
poruseny p Firodni, kulturni a civiliza €ni hodnoty.

Kulturni pamatky uvedené, ale také ostatni hodnotné stavby (drobna sakralni architektura) a prostory
nejsou negativné dotéeny feSenim tzemniho planu.

Byly navrzeny regulativy zohlednujici nejenom pfimé sousedstvi pamatkové chranénych objektu, ale
také jejich eventuelni pohledové zastinéni apod.

UP jsou zachovany pfirodni hodnoty Gzemi, Gzemniho systému ekologické stability s navrzenymi
skladebnymi prvky USES , véetné& interakénich prvk(i je soudasti UP. Bylo respektovano, Ze feSené
katastralni Uzemi se nachazi v plose, ktera je UTP NR a R USES CR vymezena pro skladebnou &ast
NR USES, a to ochranné pasmo neregionalniho biokoridoru K 113 s probihajici osou nivni a v ose
vodni a v oblasti nadregionalniho biocentra 37 ReZabinec.

Pfi umistovani zastavitelnych ploch byly respektovany zadsady ochrany zemédélského pudniho fondu.
Navrhem nebyly poruseny vodohospodafské podminky v Gzemi. ReSenim UP nebyly naruseny
soucasné civilizaéni hodnoty, ani ty civilizaéni hodnoty tykajici se enviromentalnich hodnot.
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s)] pozadavky na vefejné prospéSné stavby, vefejné prospéSna opatfeni a asanace byly
uplatnény. Resenim Gzemniho planu je v feSeném Gzemi navrZeno 7 vefejné prospé&snych staveb, 4
verejné prospésna opatreni. DalSi vefejné prospésSné stavby, vefejné prospésSna opatfeni a stavby pro
zajisténi obrany statu v feSeném Gzemi navrhovany nejsou.

Verejné prospésné stavby nebo vefejné prospésSna opatreni, pro ktera je mozno uplatnit predkupni
pravo v feSeném Uzemi nejsou.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisu (napfiklad pozadavky na ochranu
vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec€nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin,
geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy) pozadavky
zadani prov éfeny a zapracovany do navrhu. Byly respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi
vyplyvajicich ze zakona a z krajského programu snizovani emisi tak, tak Ze pro dané Uzemi je
dodrzena pfipustna Urover znecisténi ovzdusi.

V Uzemi nejsou pripustény ¢innosti vedouci ke zhorSeni kvality ovzdusi.

V Uzemi nejsou pripustény ¢innosti vedouci k nadlimitni hlukové zatézi.

Souéasti UP jsou regulativa, ktera respektuji podminky ochrany pred hlukovou zatéZi a podminky DO
- Pro nové navrhované stavby, které mohou byt zdrojem hluku, budou povoleny jen v pfipadé, Ze bude
prokézano, ze hluk Sifici se ztéchto staveb nepfekracuje hyg. limity hluku v chranéném vnitfnim
prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném venkovnim prostoru — bude
stanoveno v dal3im stupni UPD kdo a kdy prokaze dodrzeni vy3e uvedenych limitd.

V UPD bylo prokazano pro plochy navrzené pro bydleni nebo jejich &asti, které maji charakter
chranéného venkovniho prostoru, nebo s moznosti vystavby objektd s chranénym venkovnim
prostorem které sousedi se zdroji hluku, ze na nich nebudou pfekroceny hygienické limity hluku,
zejména hluk z provozu komunikaci lll.tFidy a Zeleznice.

Z hlediska koncepce a vyhledu Zelezniéni dopravni cesty a zelezni¢ni infrastruktury — v feSeném
Gzemi je pfipravovana modernizace tratového Gseku CB-Plzef. Navrzené zastavitelné plochy bydleni
jsou situovany mimo ochranné pasmo drahy, vystavba objektl k trvalému bydleni neni doporu¢ovéana.
Plochy pro obcéanské vybaveni, sport a rekreaci, dopravni a technickou infrastrukturu nekoliduji
s obvodem a ochrannym pasmem drahy dle zdkona €. 266/1994 Sh. a vyhlasky ¢.177/1995 Sb.

Je respektovano registrované chranéného loZiskového tGzemi cihlafské suroviny s nazvem ,Cejetice”,
vyhradni lozisko a chranéné loziskové Gzemi térkopisky a zlato kov s nazvem ,Sudomé&f-Stéken* pfi
zpracovani UP.

Byla provéfena moznost eliminace negativniho G¢€inku srdzkovych vod prostfednictvim Zorkovického a
Cehnického potoka, v UP navrzeno feseni.

i) pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfett zajmu a problému v Gzemi byly spin ény, jednalo
se zejména o respektovani plochy zamyslené pro zastavbu (zastavitelné), které jsou problematické
z urbanistického hlediska nebo vyzaduji specificky rezim regulativl, plochy zamysSlené pro zastavbu,
které vyZaduji specifické regulativy, tzn. jsou primarné limitovany stavajicimi limity, plochy pro
zastavbu v konfrontaci s kvalitnimi zemédélskymi padami v&. ploch s vloZzenymi investicemi do pldy,
plochy pro zastavbu se ztizenym, dopravnim napojenim, zejména parametry stavajicich komunikaci,
plochy pro sportovni a volnoasové aktivity, koridor pro zdvojkolejnéni Zelezni¢ni trati, provéfeni
moznosti odstranéni smérovych a Sifkovych dopravnich zavad zejména na silnicich [ll.tFidy
v prutazich sidly, provéfeni moznosti a potfeb obnovy plvodnich cest v krajiné za Gcelem zajiSténi
propustnosti krajiny, doplnéni funkénosti USES formou interak&nich prvka (aleje, doprovodna zeleri) a
v neposledni fadé estetické pusobivosti, Upravy na vodnich tocich (Zorkovicky potok a Cehnicky)
s protipovonovymi Gginky, doplnéni prvka a &asti prvki USES, vystavba dopravni a technické
infrastruktury mistniho vyznamu

) poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose. Z hlediska sidelni struktury
oblasti nevyplyvaji pro navrhovana  feSeni Zadné Ukoly.

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich
vyuziti Gzemni studii vze$ly v prabé&hu pofizovani UP - Pro lokalitu Z7 je Gzemnim planem pfedepsano
zpracovani Uzemni studie pfed vydanim prvniho Uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni
v lokalité. Uzemni studie musi umistit plochu vefejného prostranstvi o rozloze min. 1000 m* v fe$ené
ploSe

) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, pro které budou podminky pro rozhodovani o
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zmeénéach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem, vzhledem k velikosti a poloze FeSeného
Uzemi nebylo pozadovano.

m) pozadavky na vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska
vlivll na zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast vzhledem k velikosti a poloze FfeSeného Uzemi nebylo pozadovano.

n) pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavk( na zpracovani variant
nebylo poZzadovano.

0) poZzadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu Gzemniho planu a na uspofadani
obsahu jejich odlvodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni byly spln ény. Zpracovani konceptu nevyplynulo z projednavanéh 0 zadani.

c) KOMPLEXNIi zD UVODNEN| PRIJATEHO RESENI A VYBRANE
VARIANTY A VYHODNOCENI P REDPOKLADANYCH D USLEDKU
TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Navrh azemniho planu vymezuje a stabilizuje hranici zastavéného Gzemi obce. V zadani bylo
pozadovano, aby byly navrhovany nové plochy na rozSifovani vystavby a pro rozvoj obce. Tento
zakladni pozadavek Gzemni plan spinil. Dale bylo poZadovano navrhnout COV a trasy inZzenyrskych
siti.

Uzemni plan neobsahoval varianty a nebylo nutno posuzovat rozdilna feSeni s oddvodné&nim jejich
vhodnosti.

Vychozi podklady i informace jsou popsany v nasledujicich kapitolach:

¢l — CELKOVA CHARAKTERISTIKA UZEMI

Resené Uzemi leZi vychodné cca 10km od okresniho mésta Strakonice. Krajina je spiSe rovinata
s mnozstvim rybnik( a drobnych vodnich ploch, mirné zvinéna s lesnimi porosty a drobnymi vodnimi
toky. Hlavnim recipientem Gzemi je feka Otava, kter4 teCe po severni hranici feSeného Uzemi
VySkovou dominantou je vrch Virotin (497 m.n.m.). Pfevazné zemédélska krajina je maximalné
vyuzivdna ve své rovinné ¢asti. Kolem vodoteCi jsou porosty krajinné zelené. Lesni porosty se
nachéazeji zejména kolem Virotina, v Cisti, BaZantnice a hlavn& Michov, kde je i stejnojmenna p¥irodni
rezervace.

c2 — VYVOJ A HISTORIE OBCE, URBANISTICKA STRUKTURA
Historie obce CEJETICE

Uzemi Cejetic a jeho okoli bylo osidleno jiz v predhistorické dob& (800-3000 pi.n.l.) z této
doby (mezolit, eneolit) pochazi nedaleké sidlisté o vymére asi 1700m2 pfi Zelezni¢ni trati smérem na
Strakonice. Byly zde nalezeny pozistatky nékolika mohylovych pohfebist z doby haStalské.
K dalsim archeologickym paméatkam patfi sejpy, neboli hrabata, které vznikly ve stfedoveéku pfi
ryzovani zlata na Otavé navrSenim propraného materialu obsahujiciho drobné pliSky a zrnka zlata.
Pog&atky a historie vyroby v Cemeficich souvisi s vyuZivanim mechanické energie toku feky Otavy.
Pavodni pomérné kompaktni zastavba ve formé drobnéjSich zemédélskych usedlosti je situovana
okolo vodoteCe Zorkovického potoka. Dominantni Ulohu na mirném navrSi méa kostel sv. Havla
s pfilehlym hrbitovem.
Novodoba zéstavba RD v Cejeticich se rozvinula zejména okolo silnice na Stékeri a Strakonice. Na JZ
konci je mala skupina bytovych a fadovych domu. V mistni ¢asti Pfeborovice je pdvodni zastavba
soustfedéna na pravém bfehu Otavy, v pomérné kompaktnim seskupeni okolo kapliky na navsi.
Osada Mladéjovice vznikla nedaleko zaniklé slovanské osady. Prevadzna Cast zastavby je tvofena
puvodnimi zemédélskymi usedlostmi okolo silnice. Pomérné cennou paméatkou vesnické architektury
je pozdné goticky Spychar. Severné od obce (lokalita .,V Mocidlech) se rozklada archeologickd NKP
pravéké a stfedoveéké ryzovisté zlata s tzv. pahrbky. Severovychodné od obce se nachazi pamatkové
chranény areal Zizkova bojisté s monumentaini 16m vysokou sochou Jana Zizky.
Dalsi osada Sedlisté si zachovala zcela pavodni venkovsky charakter.
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Cést obce Sedlikovice leZi u silnice smérem na Strakonice a je tvofena prevazné plvodnimi
zemédélskymi usedlostmi soustfedénymi okolo nepfili§ zfetelné formovaného navesniho prostoru.
Osada SudoméF se nachazi vychodné od Cemefic pfi silnici na Pisek. Sestava prevazné z ptvodnich
zemédalskych usedlosti. V blizkosti feky Otavy smérem na Cejetice se nachazi archeologicka NKP —
tzv. sejpy pro ryzovani zlata. Jihovychodné od Sudomérfe je pfistup k pomniku Zizkova bojisté.

Urbanisticka struktura

Historické Udaje, charakter pldorysu a nepravidelné usporadani poukazuji na ranné zalozeni obci.
Vyznamné stavby se zajimavym stavebnim stylem se nachazeji hlavné kolem centralnich prostor
navsi, kde je také plocha se sidelni zeleni. Obce se rozvijely od centralnich prostor podél cest.

Obce maji charakter obytnych sidel. Statky jsou orientovany na pfistupové komunikace. Zastavba
nema kromé prevazné zemédélskych usedlosti jiné lokality s vyrazné monofunkénim vyuzitim.

c3 — OBYTNA FUNKCE OBCE - BYTOVY FOND

Sidla v feSeném Gzemi Cejetice plni predevsim obytnou funkci. VétSina objektd v sidlech
slouzi k bydleni a soukromé hospodarské ¢innosti v zahradach a na vlastnich pozemcich. Pfevazuje
bydleni v rodinnych domech nad bytovymi domy.

c4 — OBCANSKA VYBAVENOST
Charakter feSeného Uzemi orientuje jeho obyvatelstvo na vyuzivani ob&anské vybavenosti sidel
vySSiho vyznamu. Silnym stfediskem, poskytujicim Siroké spektrum sluzeb i nabidku pracovnich
prilezitosti je meésto Strakonice, vzdalené 10 km. Meésto Strakonice pfitahuje jak ob&anskou
vybavenosti, tak nabidkou pracovnich prileZitosti.

Cejetice maji obecni Gfad s jednaci mistnosti. Prostory obecniho Gfadu dostaéuji pro jednani
zastupitelstva.

Veskera vySSi obéanska vybavenost je zajiStovana ve Strakonicich, uprostfed obce prodejna
potravin, u nadrazi restaurace. Hospoda je téZ v Mladé&jovicich.
Také do vyhledu bude feSené Uzemi pfevazné orientovano na obcanskou vybavenost sidel vy3siho
vyznamu. Posileni vybavenosti a sluzeb by mohlo byt spojeno s rozvojem obytné funkce Gzemi.

c5 - PRUMYSLOVA A ZEMEDELSKA VYROBA

Zemé&délské aredly a aredly skladovani a vyroby jsou predevsim v Cejeticich u Zelezniéni trati, za
hfbitovem a u silnice na Sedlikovice. PobliZ trati je areal sadek. MenSi zemédélské aredly jsou téz
v Sudoméfi a Mladéjovicich. Aredly jsou vyuzivany jednak zemédélskym druzstvem a také jako
provozovny mensich firem s rGznym zamérenim.

Jizné od Cejetic je areal byvalé cihelny

c6 — DEMOGRAFIE

Demograficka kfivka poc¢tu obyvatel jiz od roku 1930 trvale klesd nebo mirné kolisa. Pocet
dom0 a byt vSak stoupéd. Disproporce je dana vySSimi prostorovymi naroky jednotlived a pozadavky
na plosny standard bydleni. Dfive nebyvalo vyjimkou 7 - 10 osob v chalupé. V 2.pol. minulého stoleti
dochazelo ke stavebnimu rozvoji obce. Aktivita obecniho zastupitelstva v posledni dobé usiluje o
zvySeni poctu hlaSenych obyvatel.

c7 - PRIRODNI PROSTREDI

Celkovou kvalitu zZivotniho prostfedi Ize v FeSeném (zemi hodnotit jako dobrou. Obec lezi
v Uzemi s velmi dobrymi klimatickymi podminkami bez negativnich inverznich jeva.

Vyznamnymi prvky pfirodniho prostfedi jsou drobné vrchy, nékdy zalesnéné, v mirné zvinéné , spise
rovinaté krajiné.

Reka Otava protéka Gzemim smérem od zapadu k vychodu. Niva feky je relativné Sirokd, tok lemuiji
vétsinou ol3e, lipy nebo duby. Oba bfehy jsou vétSinou mimo sidla Spatné schadné, umélé zasahy do
Fedisté mimo obce nebyly provedeny. Reka je hlavni zasobarnou vody v Gizemi.

Dle mapy klimatickych a vétrnych pomér se zde nachazi oblast s podnebim mirnym — oblast mirné
tepld MT3. Prevladajici vétry jsou od JZ na SV.

Obec Cejetice leZi v nadmorské vysce cca 378-400 m.n.m.

Uzemi je oblast i misto krajinného razu charakteristické pro typ harmonické zemédélské
jihoceské krajiny, doplnéné lesy, vodnimi toky a rybniky. Na zemédélskych plochéch jsou kvalitni pidy
l.all. tfidy BPEJ.

V FeSeném Gzemi obce Cejetice:

- se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona §3
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odst.1 pism.b) jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a adolni nivy vodnich tokl. RaSelinisté a jezera
se v Cejeticich nevyskytuiji.

- v Uzemi se nenachazi pfechodné chranéna plocha , evropsky vyznamné lokality, smluvné chranéna
Uzemi, ptaci oblasti.

- zvlasté chranéna uzemi je pfirodni rezervace Michov v k.0. Sedlisté

- pamatné stromy se vyskytuji pouze v k.. Mladéjovice a to Mladéjovicky dub na hrazi rybnika
Mlynského, Brerklv dub pfi okraji Bazantnice a dva duby zvané Dvoj¢ata princezny Hedviky pfi
okrajich technického vodniho zafizeni ,Vodovodu princezny Hedviky“. Ochranné pasmo pamatného
stromu je tvofeno, dle zakona, kruhem o poloméru desetinasobku priméru kmene paméatného stromu

OCHRANA OVZDUSI
V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadny velky ani stfedni zdroj znecistovani ovzdusi

(REZZO 1 a REZZO 2). Na znecisténi ovzdusi Skodlivinami SO,, polétavym prachem, CO, Noy aj.
maji vliv zejména zdroje malé - tzv. ploSné znecisténi z lokalnich zdrojll, které jsou na pevna paliva.
Sidlo dosud neni plynofikovano a vétSina objektd ma vytapéni na tuha paliva. NejlepSim zplsobem
pro omezeni vytapéni a naslednych spalin v ovzdusi je kvalitni zateplovani staveb.

Obci neprochazi zadny dullezity dopravni tah, ktery by mohl byt zdrojem znecisténi ovzdusSi ze
silni¢ni motorové dopravy.

HLUK

V Gzemi se nevyskytuje zadny vyznamny zdroj hluku. Hluk z dopravy a

drobnych domacich provozoven je zanedbatelny. Zdrojem hluku je pouze ZelezniCni trasa
C.Budé&jovice-Plzer.

c8 - PAMATKOVA OCHRANA
Obec Cejetice je historické sidlo s postupnym vyvojem, ktery zanechal stavebni stopu

v urbanistické struktufe Gzemi. Stavebni vyvoj je patrny na stavbach z konce 19. stoleti a na objektech
mladSich.
V fe$eném Gzemi obce Cejetice se nenachazi:

- pamatkové rezervace v¢etné ochranného pasma

- pamatkovéa zona v€etné ochranného pasma

- krajinna pamatkova zéna — navrhovana KPZ Stékenisko na severni hranici k.u. Cejetice

- nemovita narodni kulturni pamatka, popf. soubor v€. ochranného pasma

- region lidové architektury

V feSeném Gzemi jsou registrovany nasledujici nemovité pamatky:

35827/3-4056 Cejetice kostel sv. Havla

53785/3-4057 Cejetice boZi muka u rybnika

20771/3-5230 Cejetice venkovska usedlost ¢p.8

39315/3-5231 Cejetice venkovska usedlost ¢p.9

37057/3-5232 Cejetice venkovska usedlost ¢p.11

26569/3-4059 Preborovice  kaplicka naves

29582/3-4060 Preborovice  bozi muka u nadrazi

37696/3-4389 Sudomé&F ryzovisté-sejpy z okraj obce
Sudomé&r jin& obytna stavba ¢p.15

30553/3-5244 SudoméF tvrz ¢p.15

42025/3-4247 Mladéjovice kaple sv. Jana Nepomuského naves

23310/3-4390 Mlad&jovice  pomnik Zizkiv, bojisté bitvy u Sudoméie u rybnika Skaredého

45459/3-4246 Mladéjovice méstansky dum ¢p.80

Seznam katastralnich Gzemi s archeologickymi NKP

Sudomér ryzovisté zlata, mohylova pohfebisté
Mladéjovice  ryZovisté zlata, mohylova pohfebisté
Cejetice ryzovisté zlaty, mohylova pohfebisté

Pozornost by méla byt vénovana i stavbam a prvkam sakralniho charakteru v intravilanu a extravilanu
— kaplicky, kfize, bozi muka, které nejsou zapsany na seznamu nemovitych kulturnich pamatek..
Pfedmétem zajmu obce by meéla byt péCe o vefejnou zelen v obci. Stav objektl a
architektonicka kvalita stavebni ¢innosti, které se ve vysledku projevi na celkovém pulsobeni obce
zalezi do zna¢né miry na osvicenosti a citu majitele nemovitosti. Nastroje tzemniho planu zGstavaji ve
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stupni funkce a objemového FeSeni.

c9 - SPORT A REKREACE
V katastralnim Gzemi obce se nenachazi objekty volného cestovniho ruchu.
Z vazanych forem rekreace je zastoupena rekreace soukroma v chalupach a chatach.

Rekreacni vyuZiti feSeného Guzemi bude i ve vyhledu spojeno s pobytovymi formami rekreace.
Vhodnou formou je pronajimani tzv. letnich bytd, pfip. agroturistika. Pro letni rekreaci a koupéani jsou
vyuzivany plochy kolem Feky Otavy.

Na Uzemi obce se nachazi chatova osada vychodné od Sudoméfe na bfehu Otavy.
V Gzemi jsou sportovni plochy v Cejeticich a Mladgjovicich.

c10 — DOPRAVA

RESENE UZEMi V SIRSICH SOUVISLOSTECH

Z hlediska SirSich souvislosti je pro obec a jeji katastr dulezita blizkost mésta Strakonice, a dalSi
napojeni na vy3si dopravni sit, hlavné sméry Ceské Budg&jovice nebo Praha.

Silnice |. tfidy a jiné vyznamné dopravni trasy Uzemim neprochazeji. Silnice 1/22 jako patefni
komunikace Sir§iho Uzemi je vzdalena cca 2,5 km pfes Cehnice. Do Strakonic je mozno jet pravé po
I/22 nebo siti silnic Il1. tfidy. Silnicemi 11/140 vedouci pfes Drahonice a Razice feSenym (zemim taktéz
neprochazi.

V Uzemi se nachazeji pouze silnice lll. tfidy a mistni komunikace.

Silnice IlI. tfidy:

111/1407 — od z&padu k vychodu, od Strakonic na RaZice prochazi Cejeticemi a Sudoméfi.

[11/1408 — dopravni napojeni do Sedlikovi

111/1349 — smér Cejetice — Stékeri

111/1409 — smér Cejetice — Cehnice

[11/14010 — smér Mladé&jovice - Drahonice

SILNICNi DOPRAVA A KOMUNIKACNI SIT

silnice 111/1407, ktera je pateini komunikaci feSeného Gzemi. Od severu k jihu tj. od Cejetic k Cehnicim
prochazi silnice 111/1409. V jizni Casti katastru se na silnici 111/1409 pfipojuje silnice 111/14010 do
Mladéjovic.

MISTNI KOMUNIKACE
Na paterni silniéni trasy navazuji v sidle mistni komunikace zajiStujici dopravni dostupnost
v zastavéném Uzemi. VeSkeré mistni komunikace v zastavéné ¢asti obce by mély mit Sitku 6m.
V Usecich, kde se pfedpoklada jizda nakladnich vozidel Sitku 7m.

Re3ené Uzemi obce je protkano siti nezpevnénych polnich a lesnich cest. Jejich stav
odpovida charakteru a dllezitosti trasy.

Navrh:

Pro nové navrzena zastavitelna Uzemi je tfeba vybudovat sit mistnich a obsluznych
komunikaci. Jejich trasy nejsou v rozvojovych lokalitdch znazornény. Konkrétni trasovani bude
projednano pfi zpracovani projektu ZTV pro kaZdou lokalitu. Reeni nové navrhovanych komunikaci
musi byt provedeno tak, aby jejich Sifka a poloméry zatacek vzdy umoznily prijezd tézké pozarni
techniky.

PFipojeni novych mistnich komunikaci v jednotlivych zastavitelnych plochach na silnici Ill. tf. musi
spliovat pozadavky pro pfipojovani pozemnich komunikaci na nemovitosti ve smyslu plytnych
pravnich pfedpis(.

U lokalit v navrhovanym vyuzitim pro obytné Gcely, situovanych u silnice lll. tfidy je nutno navrhovat
umisténi staveb tak, aby byly spinény podminky ve smyslu platnych pravnich predpisu.

Mimo zastavéné Uzemi obce a na silni€nich pomocnych pozemcich nelze navrhovat podélné ulozeni
podzemnich vedeni v télesech silnic.

Pé&si dopravu v novych lokalitAch je nutno feSit v ndvaznosti na stavajici vyuziti Gzemi, je tfeba
vymezit plochy pro vybudovani chodnikd, navrhnout plochy pro pfipadné Uzemni rezervy potfebné pro
zajisSténi dopravni obsluznosti a respektovat pozadavky na Sifkové parametry vefejnych prostranstvi
ve smyslu platnych pravnich predpisa.

Nové navrzené mistni komunikace v zastavitelnych plochach budou feSeny tak, aby jejich parametry
splfovaly pozadavky na obsluhu Gzemi vozidly zachranného systému.
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DOPRAVA V KLIDU

V sidlech je moznost parkovani pomérné mala. V Cejeticich se nachazi plocha pro parkovani
v prostoru pfed obecnim Gfadem a v okoli prodejny potravin, dale parkovisté u nadrazi. V ostatnich
sidlech jsou omezené prostory pro odstaveni vozidel pfedevsim v centralnich prostorech kolem navsi.
Dalsi parkovaci plochy slouzici potfebam provozoven a areald.
Komunikace v sidlech maji v ¢astech dostatecny profil i pro parkovani podél chodnik( a pfi krajnici.

V navrhovanych plochach uréenych pro vystavbu individuelniho bydleni doporucujeme
realizovat nékolik odstavnych stani na vefejné komunikaci.

HROMADNA AUTOBUSOVA DOPRAVA
V Cejeticich a ostatnich sidlech jsou autobusové zastavky se spojenim do spadovych sidel regionu.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Pé&si doprava se uplatiuje jako jedna z forem kaZzdodenniho pohybu zvlasté pfi dochazce
k autobusu ¢&i k Zeleznici, a naopak. K péSim cestam slouzi stavajici cesty a komunikace, které nemaji
pro tuto formu uzivani zadnou specialni vybavenost.

Cyklistika se v feSeném Uzemi uplatiuje zvlasté pro dojizdku za praci do blizkého okoli.
Uzemim vedou znacené cyklotrasy. Terénni podminky jsou vhodné pro cykloturistiku.

Pro turistiku zde neni poskytnuta zadnéa specielni nabidka ¢i vybavenost.

ZELEZNICE

Re$enym Gzemim prochazi Zelezniéni trat Ceské Bud&jovice — Plzen. Cejetice maji Zelezniéni stanici,
Sudomér Zelezni¢ni zastavku. Jedna se o vyznamny dopravni tah s dlouhym historickym vyvojem.
Z map dopravniho priizkumu vyplyva, Ze zhruba polovina obytné zastavby je obtézovana nadmérnou
hladinou hluku pfesahujici 50 dB.

Vyhledové je pocitano se zdvojkolejnénim Zelezni¢ni traté a tento zamér se promita ve formé verejné
prospésné stavby piebirané z tzemniho planu VUC Pisecko-Strakonicko.

c11- VODNIi HOSPODARSTVI

VODNI TOKY

Vodnim recipientem celého uzemi obce Cejetice je Feka Otava se svymi pFitoky. Nejvétsimi pritoky
jsou Zorkovicky potok a Celnicky potok. Ostatni toky v feSeném Uzemi jsou jiz podstatné mensi. Celé
feSené Uzemi obce patfi do hlavniho povodi feky Vitavy.

Reka Otava, &isla povodi v feSeném Gzemi jsou 1-08-02-052, -058, -061, 062. V Cejeticich v f.km
43,542 je na Otavé vybudovan pevny kamenny jez s vorovou propusti. Dalsi jez je u byvalého mlyna
,=U Jirkald“ na levém biehu s malou vodni elektrarnou.

Pro feku Otavu jsou stanovena povodfiova pasma rozlivu. Reka Otava protéka podél severniho okraje
zéastavby Cejetic a spolu s jezem a rybnikem ,Obecnim* tvofi vyrazné dominanty sidla.

Vodni plochy rybnikd jsou v feSeném Uzemi vyznamnym krajinnym prvkem. Na Zorkovickém
potoku je vybudovéna celd soustava rybnikd, rovnéz na ostatnich tocich vfeSeném Gzemi jsou
vybudovéany rybniky. NejvétSi vodni plochy jsou rybnim ,Tretina“ o ploSe vodni hladiny 12ha, rybnik
»Mlynsky* o ploSe 11,2ha a rybnik ,Trnov* o ploSe 8ha.

V ramci feSeni GUzemniho planu je nutné zachovavat stavajici vodoteCe a stavajici vodni plochy
v zastavbé i mimo zéastavbu. V zastavbé nutno z vodotec¢i odpojit stavajici vyusténi kanalizacnich
odpadu, u vodnich ploch a vodotec¢i navrhnout doplnéni doprovodné zelené.

VODOVOD
Koncepce rozvoje zasobovani vodou je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na Gzemi
Jiho¢eského kraje.

STAVAJICI STAV:

CEJETICE

Obec je zasobena ze skupinového vodovodu Stéken-Cejetice-Nové Kestrany-Sudomér.
V obci Stéker je vybudovan vodojem, do kterého proudi voda vytlakem z VS JC. Jedna se o betonovy
monoliticky vodojem kruhového pldorysu s pfistavenou manipula¢ni komorou.
PFivodni fad do Cejetic je veden podél silnice. Pfechod pfes Otavu je FeSen zavéSenim pod mostni
konstrukci. Rad v Cejeticich je prodlouzen do obce Sudomét.
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V navrhovaném obdobi se pfedpoklada s vyuzivanim stavajiciho vodovodu.

SEDLIKOVICE

Obec je zasobovana pitnou vodou z vodovodu. Zdrojem je kopana studna s jilovym tésnénim
a vstupnim poklopem. Do studny jsou napojeny dva jimaci zafezy. Zdroj ma vyhlaSeno ochranné
pasmo l.a Il. stupné.
Ze studné je voda vedena gravitané do vodojemu. Vodovodni fad je z materidlu litina DN 100.
Vodojem je zemni, jednokomorovy 1x 20m® (max. hladina je cca 450 m.n.m.). Ovladaci armatury jsou
instalovana pfimo v prostoru vodojemu.
Do spotrebisté je pitnd voda pfivedena zasobovacim gravitaénim fadem IPE DN 50.
V navrhu se predpoklada vyuzivani stavajiciho vodovodu.

SUDOMER

Pitna voda je pfivddéna z vodovodni sité z Cejetic pomoci gravitaéniho fadu ztrub IPE DN 80.
Rozvod vodovodnich fadd po obci je z trub IPE DN 50-80. Na vodovodni sit je pfipojena prakticky cela
stavajici zastavba.

V navrhu se predpoklada vyuzivani stavajiciho vodovodu.

MLADEJOVICE

Vodovod v Mladéjovicich byl postaven roku 1986. Sklada se z vytlacného fadu IPE DN 80, ktery vede
od studny severnim smérem do vodojemu a zdsobovacich fadl A a C potrubim IPE DN 80. Vodovod
pro veFejnou potfebu je ve spravé VAK JC.

Vodnim zdrojem pro vodovod je vodarensky vrt o vydatnosti 2,5l/s, v udolni nivé Mladéjovického
potoka, jihovychodné od zastavby Mladé&jovic. Zdroj ma vyhlaSeno ochranné pasmo I. a ll. stupné.

Na typovy vodojem obsahu 1x100m® (max. hladina 450 m.n.m.) navazuje manipulani komora.

Podél jihozapadniho okraje Mladé&jovic prochazi trasa dalkového vodovodu DN 400. Ve vyhledu je
kdykoliv mozno napojit vodojem Mladéjovice na zasobovaci fad DN 400, ktery prochazi v jeho tésné
blizkosti.

SEDLISTE
Objekty jsou zasobovany pitnou vodou z mistnich individuélnich zdroji. Tento zpusob bude vyuzivan i
do budoucna.

NAVRH RESENi POZARNI VODY
V Uzemi je dostate¢né mnozstvi vodnich ploch v dojezdové vzdalenosti pro zajiSténi vnéjSiho
odbérného mista pozarni vody.

KANALIZACE
Koncepce rozvoje kanalizace bude v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci na Gzemi
Jiho¢eského kraje. Pro sidla jsou navrzeny COV.

STAVAJICI STAV:

CEJETICE
V obci byla vybudovana nova centralni Cistirna odpadnich vod. Na tuto Cistirnu je napojena nova
splaskovéa kanalizace pro obec Cejetice a sidla Pfeborovice.

SEDLIKOVICE

V Sedlikovicich je vybudovana pouze caste¢na jednotnd kanalizace. Vodnim recipientem je mala
mistni vodote¢, pravostranny pfitok feky Otavy. SplaSkové vody jsou vypoustény pres septiky do
mistni kanalizace.

SUDOMER

Jednotna kanalizaéni sit ve spravé obce Cejetice je vyuzivana ze 70% a ze 30% je vyuZivano struh,
prikopu a propustkl. Stavajici kanaliza¢ni soustava je z trub betonovych DN 300-600.Splaskové vody
jsou vypoustény pres septiky do mistni kanalizace nebo jsou prfepady ze septikll vyustény do mistnich
prikopu. Vyusténi kanalizace je do Cehnického potoka.

MLADEJOVICE )
V Mladéjovicich je budovana kanaliza¢ni sit s napojenim na novou COV.
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SEDLISTE

V obci je vybudovana ¢astecna kanalizacni sit z betonovych trub DN 300-500. Splaskové vody jsou
likvidovany v bezodtokovych jimkach nebo v septicich s pfepady do mistni kanalizace.kanalizace je
vyUsténa do melioraéniho kanalu s vyasténim do SedliStského rybnika.

cl2- ENERGETIKA

PLYN

Uzemi Cejetic neni plynofikovano. Pro pfivod STL plynovodu ze severniho sméru od Stékné je
zpracovan navrh a jeho trasa je soucasti UP VUC jako vefejné prosp&sna stavba véetn& koridoru.
Jedné se o trasy P-24 a P-25. Predpokladano je napojeni sidel Cejetice, Sedlikovice a prodlouzenou
vétvi Sudomér a Mladéjovice.

ELEKTRICKA ENERGIE

Spravnim Gzemim obce prochazi trasy vzduSného vedeni a 22 kV, 110 kV a 400 kV.

Linka 400 kV prochazi katastrem Sedlikovice a ¢aste¢né katastrem Mladéjovice

Linka 110 kV prochazi od z&apadu k vychodu sverné od Cejetic

Napajeni sidel je z kmenové linky 22 kV a odbockami k trafostanicim v jednotlivych sidlech.
Rozvodné napéti: 3 + PEN 400/230 V 50Hz

Kmenova vedeni 22 kV Putim

Nadfazeny systém TR 110/22 kV Strakonice

V obci Cejetice je vybudovana nova mala vodni elektrarna v prostoru jezu na severnim biehu Otavy.

c13 - UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce navrhu USES

K zajisténi zakladniho prostfedi pro zivé organismy a kudrzeni jejich druhové rozmanitosti byl
zpracovan generel Gzemniho systému ekologické stability (USES) — autor Friedrich Praha 1998.
Sougasti USES jsou v3echny prvky, které se v tzemi dochovaly, a které by mély byt zakladnim
¢lankem jeho budouci obnovy a rozvoje. Nasledujici popisy se vztahuji k vykresové ¢asti a popisuji
jednotlivé prvky USES.

Generel USES vymezil lokalni biocentra, lokalni biokoridory a interakéni prvky. V Gzemi je jedno
nadregionalni biocentrum ReZabinec a nadregionalni biokoridor Otava. Regionalni prvky USES
v Uzemi nejsou.

Seznam prvk USES je sougasti navrhu UP.

cl4 - NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Dle poZadavku § 20, zdkona ¢. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni tkoll civilni ochrany, podle § 7
odst. 7 pism. H) zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému, a v souladu s ¢asti Il.
odst.B) pism. K) pfilohy €.1 k vyhlaSce €. 135/2001 Sh., o tzemné planovacich podkladech a tzemné
planovaci dokumentaci, je soucasti UPO navrh Fe3eni civilni ochrany.

NAVRH RESENI UKRYTI OBYVATELSTVA

Ukryti obyvatel bude feSeno individuelné ve vlastnich objektech v improvizovanych Gkrytech.
Obytné objekty v obci maji vlastni sklepni prostory, které jsou vhodné pro budovani dkrytu. U starSich
obyvatel se predpoklada ukryti v sousednich objektech s vétsi kapacitou Ukrytu.

Postup praci pfi zhotoveni Ukrytu:

a) Vyklidit prostor - vynést vSechny nepotfebné véci véetné paliva
- uzavrit pfivody (plyn, voda, topeni)
- uhasit ohen v topném systému apod. do 2hodin
b) Zvysit ochranné vlastnosti Ukrytu
- zakryt okna, dvefe, vyuzit materiald z domu a okoli
(stavebni material, zemina apod.) do 6hodin
C) Zabezpecit vétrani dkrytu do 10 hodin
d) Vybaveni Ukrytu - materialem (baterka apod.)
- potravinami dle poc¢tu osob (min. 6l pitné vody na osobu)
do 12 hodin
e) PInéni dalSich ukoll k dovybaveni Ukrytu a jeho zpevnéni
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NAVRH MIST VHODNYCH K PRIJMU EVAKUOVANEHO OBYVATELSTVA A JEHO KRATKODOBE
UBYTOVANI

Vhodné prostory jsou v blizkych Strakonicich (3km). Obec nedisponuje kapacitami pro
kratkodobé ubytovani evakuovaného obyvatelstva.

NAVRH RESENI MIST PRO UMISTENI KONCOVYCH PRVKU VAROVANI A VYROZUMENI
Pro umisténi koncovych prvkd varovani a vyrozumeéni Ize pouzit sloupy nadzemniho
telefonniho vedeni a sité mistniho rozhlasu. VSe ovladano z objektu obecniho Uradu.

NAVRH RESENI MiSTA PRO PRIPADNE SKLADOVANI MATERIALU HUMANITARNI POMOCI
Vhodnym objektem jsou skladové prostory v arealu zemeédélského druzstva.

MOZNOSTI VYVEZENI| A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK MIMO HRANICE ZASTAVBY
OBCE

Nebezpecéné latky Ize skladovat v na zemédélskych plochach severovychodné od
zastavéného Uzemi podél polni cesty.

CHARAKTERISTIKA A UMISTENI PRIPADNYCH OBJEKTU SKLADUJICICH NEBEZPECNE LATKY
Z HLEDISKA JEJICH DRUHU, POLOHY A VLIVU NA OKOLI VCETNE VYMEZENI OHROZENYCH
PLOCH

Ve spravnim tGzemi Cejetice se nenachazeji objekty a provozy pracujici
s nebezpecnymi latkami.

NAVRH MIST PRO PRIPADNOU DEKONTAMINACI OBYVATELSTVA, ZVIRAT, SILNICNICH
VOZIDEL APOD.

Vhodnym mistem mize byt zemédélsky areal, ktery disponuje zpevnénymi
izolovanymi plochami a dostate¢nou ploSnou kapacitou.

NAVRH RESENI NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU
Alternativou k dneSnimu stavu, kdy je pitna voda odebirana z vodovodniho fadu, bude umisténi
cisteren s pitnou vodou v centru obce nebo odbér ze soukromych studni.

NAVRH RESENIi NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU ENERGII
Obec je pfipojena na centralni energetickou soustavu. Alternativni zdroje energie v obci
nejsou. Alternativou je lokalni umistovani zdroju na naftovy pohon apod.

NAVRH PLOCH PRO RESENI BEZODKLADNYCH POHREBNICH SLUZEB
Bezodkladné pohfebni sluzby budou provadény na hrbitové v Cemeficich nebo v
Mladéjovicich.

c15 - LIMITY VYUZITi UZEMI
VyuZziti izemi je limitovano nasledujicimi ochrannymi pasmy:

Silnice IlI. tf.

Zeleznice

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice 7 m (10m) od krajniho vodi€e na kazdou stranu

Elektrické vedeni 110 a 400 kV

STL plynovod navrzena stavba z VUC St-Pi

Skupinovy vodovod 1,5 m na kazdou stranu od vnéjSiho obrysu potrubi

COV  (navrh) 50 m

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa 50m (pasmo se zadkazem staveb — padova
vzdalenost = 20m)

Zéaplavovéa tzemi pro drobné vodotece neni vyhlaSeno, ve skut. existuje

Vodni zdroj ochranné pasmo

Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru
Ochranné loziskové tzemi

Pro pfirodni prostfedi neni vyhlaSeno ochranné pasmo pfirodniho parku apod.

Pamatkova z6na v obci vyhlaSena neni. Pasmo hygienické ochrany pro zemédélskou vyrobu nebylo
stanoveno. Stanoveni PHO ma za povinnost provozovatel vyroby.
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d) VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Cilem feSeni Uzemniho planu je vytvofit pfedpoklad pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajicim ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi s cilem uspokojit sou¢asné generace, aniz by byly ohrozeny podminky
Zivota generaci budoucich. Celkova koncepce feSeni je postavena na vyvazeném pomeéru feSeni sidel
a feSeni nezastavéného Uzemi. Nebot spravné obhospodafovana venkovska krajina, ktera zde je
uchovana tak, jak se staletimi vyvijela, se stabilné umisténymi sidly, tvofi venkovsky prostor, ktery je
svou podstatou stabilizatorem SirSiho Gzemi v rdmci regionu, republiky a Evropy. Navrhy Gzemniho
planu jsou tmérné rozlozeny, to znamena, Ze je zde zastoupeni ploch pro bydleni s moZnosti sluzeb,
vyroby a podnikani v Sir§im slova smyslu, dale jsou tu plochy pro vyrobu a zemédélskou vyrobu. Velké
zastoupeni maji navrhy ploch vefejnych prostranstvi, podporujici vySe zminénou soudrznost obyvatel i
pro vyvazeni novych zastavitelnych ploch, v budoucnu zastavénych. V témér idealnim poméru
k plochdm cilenych na hospodaFsky rozvoj Uzemi, jsou navrzené plochy v nezastavéném Uzemi
vramci koncepce usporadani krajiny, smérované nejenom k posileni ekologické stability Gzemi,
posileni reten¢ni schopnosti Gzemi, posileni estetického vijemu Gzemi, ale také na rekreaci a cestovni
ruch, v neposledni fadé motivujici ke kontinualni Gdrzbé krajiny v mistech, kde neméa nezastavéné
Uzemi pfevazujici produkéni charakter. Plochy navrzené k zalesnéni, stanoveni pfipustného vyuziti
pudniho fondu na vybudovani rybnikld, navrhy obnovy cest v€etné revitalizaci doprovodné zelené a
navrhd prvkd doprovodné zelené, pfispéji k dokresleni jiz nyni harmonické krajiny i ke stabilizaci
spolupusobeni vSech jevd,ucinka plsobeni i jejich interakci navzajem.

Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi nebylo v ramci projednavani Zadani UP Cejetice poZzadovano.

e) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Uzemni plan navrhuje nova zastavitelna tzemi na pozemcich zemédélského padniho fondu..
Navrzené feSeni nema vliv na sou¢asné pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

METODIKA ZPRACOVANI

Ochrana zemé&délského ptidniho fondu pfi zpracovani Gzemniho planu obce Cejetice je
zpracovéana dle metodiky v souladu se zakonem €. 334 / 1992 Sb. ze dne 15.5. 1992 o ochrané
zemédeélského plidniho fondu a s vyhlaskou €is. 13 /1994 Sh. ze dne 21.1.1994, upravujici
podrobnosti ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jenom ZPF).

Jako podkladl pro zjiSténi Gdaju pro vyhodnoceni disledkd na ZPF bylo pouZzito:
-kopie mapy 1: 5000 s vyznacenymi hranicemi bonitovanych padné ekonomickych jednotek (déale
jenom BPEJ). -kopie mapy 1: 5 000 se zakresem meliorovanych ploch.

ZEMEDELSKY P UDNi FOND - BPEJ

Uzemni plan navrhuje k vynéti ze zemédélského ptdniho fondu 20 ploch. Jedna se o plochy smiSené
obytné, vyroby a skladovani, technické infrastruktury ur¢ené k vystavbé COV a plochu rekreacni.
BILANCE ZABOR U ZPF PODLE LOKALIT

LOKALITA ZA1 - k.U. Sedlikovice

SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

TI — PLOCHA TECHNICKE INFRASTRUKTURY — COV

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
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BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.29.11 (SO) I. 0 2,1 ha
5.58.00 (SO) I. 0 0,5 ha
5.58.00 (TI) 1. 0 0,2 ha
Celkem 2,8 ha

LOKALITA ZA2 — k.u. Cejetice - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA
VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.22.10 M. 0 ha 3,05 ha

LOKALITA ZA3 — k.G. Cejetice - VS — PLOCHA VYROBY A SKLADOVANI

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.22.10 . 0 4,0 ha
5.46.10 . 0 3,2 ha
5.64.01 . 0 2,25 ha
Celkem 9,45 ha

LOKALITA ZA4 — k.u. Cejetice - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.22.10 M. 1,8 ha 0
5.64.01 M. 3,0 ha 0
Celkem 0

LOKALITA ZA5 — k.u. Cejetice - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.22.10 . 1,1 ha 0
5.12.10 Il. 0,4 ha 0
5.64.01 . 0,75 0
Celkem 0

LOKALITA ZA6 — k.u. Cejetice - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy fesena Plocha nové
puvodnim UP navrzena k vynéti

5.22.12 V. 0 0,3 ha

5.23.12 V. 0 0,1 ha
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5.32.11 V. 0 0,1 ha
5.56.00 l. 0 0,4 ha
Celkem 0,9 ha

LOKALITA ZA7 — k.G. Cejetice - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.22.12 V. 2,77 ha 1,75 ha
5.23.12 V. 0 15ha
Celkem 3,25 ha

LOKALITA ZA8 — k.u. Cejetice - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.22.12 V. 1,3 ha 0,9 ha

LOKALITA ZA9 — k.u. Cejetice - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha noveé
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.22.12 V. 0,6 ha 0

LOKALITA ZA10 — k.u. Cejetice - VS — PLOCHA VYROBY A SKLADOVANI

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.22.12 V. 0 0,8 ha

LOKALITA ZA11 — k.0. Cejetice - R — PLOCHA REKREACE

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.55.00 V. 0 1,9 ha

LOKALITA ZA12 — k... Cejetice - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy fesena Plocha nové
puvodnim UP navrzena k vynéti
5.58.00 Il. 0 0,1 ha

LOKALITA ZA13 — k.(. SudoméF - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ TFida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
puvodnim UP navrzena k vynéti
5.22.12 V. 0,54 ha 0,36 ha
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LOKALITA ZA14 — k.(. SudoméF - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.22.12 V. 0 0,64 ha

LOKALITA ZA15 — k.0. Sudomé&f - TI — PLOCHA TECHNICKE INFRASTRUKTURY - COV

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.22.12 V. 0 0,1 ha

LOKALITA ZA16 — k.0. Mladé&jovice - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.46.00 M. 0 1,15 ha

LOKALITA ZA17 — k.0. Mladgjovice - TI — PLOCHA TECHNICKE INFRASTRUKTURY - COV

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.67.01 V. 0 0,15 ha

LOKALITA ZA18 — k.0. Mladé&jovice - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.46.10 M. 0 1,2 ha

LOKALITA ZA19 — k.4. Sedlité - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy fesena Plocha nové
puvodnim UP navrzena k vynéti
7.50.01 M. 0,35 ha 0

LOKALITA ZA20 — k.0. Sedlisté - TI — PLOCHA TECHNICKE INFRASTRUKTURY - COV

BPEJ TFida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
puvodnim UP navrzena k vynéti
7.50.01 M. 0 0,15 ha

LOKALITA ZA21 — k.G. Cejetice - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ TFida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
puvodnim UP navrzena k vynéti

5.22.10 M. 0,6 ha 0

5.12.10 I. 0,2 ha 0
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LOKALITA ZA22 — k.G. Cejetice - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.22.10 M. 1,3 0

LOKALITA ZA23 — k.G. Cejetice - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.22.10 M. 1,2 0,3 ha

LOKALITA ZA24 — k... Cejetice - SO — PLOCHA SMISENA OBYTNA

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti
5.22.10 M. 0 1,1 ha

LOKALITA ZA25 — k.u. Cejetice - DS — PLOCHA SILNICNi DOPRAVY

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti

5.22.10 M. 0 1,2 ha

LOKALITA Z26 — neni ZPF

LOKALITA ZA27 — k.u. Cejetice - R — PLOCHA REKREACE

BPEJ Tfida ochrany Cast plochy feSena Plocha nové
pavodnim UP navrzena k vynéti

5.55.00 V. 1,0 ha 0

CELKEM NAVRZENO K VYN ETi ZE ZPF 29,5 ha

BILANCE ZABOR U PODLE TRIDY OCHRANY

|.TR.OCHRANY 0,4 ha
I.TR.OCHRANY 2,9 ha
II.LTR.OCHRANY 17,6 ha
IV.TR.OCHRANY 8,45 ha
V.TR.OCHRANY 0,15 ha
CELKEM 29,5 ha

BILANCE ZABOR U PODLE FUNK ENIHO VYUZITi A TRIDY OCHRANY
SO — PLOCHY SMISENE OBYTNE

I.TR.OCHRANY

0,4 ha

I.TR.OCHRANY

2,7 ha
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II.,TR.OCHRANY 6,8 ha
IV.TR.OCHRANY 5,65 ha
V.TR.OCHRANY 0
CELKEM 15,55 ha
R - PLOCHY REKREACE

|.TR.OCHRANY 0
I.TR.OCHRANY 0
II.LTR.OCHRANY 0
IV.TR.OCHRANY 1,9 ha
V.TR.OCHRANY 0
CELKEM 1,9 ha
VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

|.TR.OCHRANY 0
I.TR.OCHRANY 0
I1.,TR.OCHRANY 9,45 ha
IV.TR.OCHRANY 0,8 ha
V.TR.OCHRANY 0
CELKEM 10,25 ha
Tl — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY ( éOV)

|.TR.OCHRANY 0

1. TR.OCHRANY 0,2 ha
II.,TR.OCHRANY 0,15 ha
IV.TR.OCHRANY 0,1 ha
V.TR.OCHRANY 0,15 ha
CELKEM 0,6 ha
DS — PLOCHY SILNICNi DOPRAVY — SILNICE III.T RIDY

|.TR.OCHRANY 0
I.TR.OCHRANY 0
II.,TR.OCHRANY 1,2 ha
IV.TR.OCHRANY 0
V.TR.OCHRANY 0
CELKEM 1,2 ha
CELKEM NAVRZENO K VYN ETi ZE ZPF 29,5 ha




ZDUVODNENI:

Pro obec byl dfive zpracovan Gzemni plan, ktery fesil zastavitelné plochy a jejich vynéti ze ZPF. Cast
dfive navrzenych ploch se opétovné promita do nového zemniho planu.

a) V pripadé ploch ZA4, 5, 9 a 19 nedochazi k rozSifovani zaboru ZPF.

b) U ploch ZA2, 7, 8 a 13 dochéazi krozSifovani dfive navrzenych ploch. V takovém pfipadé je
v tabulce uvedena plocha jiz feSena v ptivodnim UP a zvlast jeji nardst navrzeny k vynéti.

c) Plochy ZA1, 3, 6, 10, 11, 12, 14-18, 20 jsou navrZeny nové k vynéti ze ZPF. Plochy ZA3 a 6 byly
v plvodnim Gzemnim planu FeSeny jako navrzeny vyhled ovSem bez zaboru ZPF.

Na ploSe ZA6 je navrzeno vynéti pady s I. tfidou ochrany o rozloze 0,4 ha. Jedna se o ¢ast pozemku
z obou stran obklopenou tfidami IV. Nebylo by Gc¢elné stfedni ¢ast pozemku vynechat. Pozemek
priléha k silnici a nezasahuje do ucelenych zemédélskych ploch.

Puady s Il. tfidou ochrany jsou navrzeny pro obytnou funkci a COV v Sedlikovicich. Jedna se o jedinou
vhodnou plochu v sidle, kde muze byt navrzena vystavba. Sedlikovice jinou vhodnou lokalitu nemaji.

Rozsahla plocha ZA3 pro vyrobu a skladovani navrzena jizné pod trati v Cemeficich je prevzata
z puvodniho Guzemniho planu. Zde byla vedena jako plocha Il. etapy — vyhled a nebyla proto zahrnuta
do zaboru ZPF. Tato plocha je téZ uréena nadfazenou dokumentaci UP VUC Pisecko-Strakonicko
jako plocha podnikani nadmistniho vyznamu.

v

nebyla dostate¢na.

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

V navrhu UP bude dusledné& chranéna hranice lesa a PUPFL.
V feSeném Uzemi prevladaji pozemky zemédélského padniho fondu, lesnatost Gzemi je do 20%.
Z vétsich lesnich komplext se jedna o Virotin (k.G. Sedlikovice), Cist (k.0. Cejetice), baZantnice a
Michov (k.G. Mladéjovice.
Z hlediska kategorie lest se jedna prevazné o lesy hospodaiské. Pouze v lesnim komplexu Michov se
nachézi pfirodni rezervace Michov o rozloze 11,7ha a je tvofena prevazné listnatym lesnim porostem.
V FeSeném Gzemi je nutno vénovat zvlastni pozornost prvkim USES vymezenych na pozemcich
uréenych k pInéni funkce lesa. Hospodareni v té&chto v ramci USES vymezenych Gzemich je mozné
dle navrhu opatfeni stanovenych v Okresnim generelu USES pro okres Strakonice.

2.2. Grafickd c¢ast

Vykres koordinaéni ¢ast A, B, C M 1:5000 3 listy
Vykres predpokladanych zabor(i ZPF ¢ast A, B, C M 1:5000 3 listy
Vykres SirSich vztah( M 1:50 000 1 list
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3. Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni p  Fipominek

o

3.1. Rozhodnuti o namitkach a jejich od  Gvodn éni

K navrhu Gzemni planu Cejetice zvefejnéného na Gfedni desce dne 11.5. 2010 nebyly
uplatnény namitky.

3.2. Vyhodnoceni p Fipominek

K navrhu Gzemni planu Cejetice zvefejnéného na Gfedni desce dne 11.5. 2010 nebyly
uplatnény zadné pfipominky.

Pouéeni o odvolani:

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle § 173, odst.2 spravniho Ffadu podat opravny
prostfedek

Ing. Tomas Bauer Pavel Zach
mistostarosta obce starosta obce

PFiloha: graficka ¢ast uzemniho planu Cejetice

VyvéSeno: 10.8.2010

Sejmuto:  26.8. 2010

UP Cejetice nabyvéa tginnosti 25.8. 2010
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