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I. TEXTOVA CAST

| l.a) Vymezeni zastavéného uzemi |

- zastavéné Uzemi obce je vymezeno k datu 07/2021
- zastavéné uzemi je vymezeno na vykresu ¢.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni a €.2 — Hlavni vykres

| I.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot |

Obec Cejetice se sklada z 5 katastralnich uzemi Cejetice, Sedlikovice, Sudomé&F, Mlad&jovice
a Sedlisté u Mladéjovic. V katastralnich uzemich lezi stejnojmenna sidla, ktera ve svém charakteru
vytvaFi semknutou zastavbu, urbanisticky kompaktni s minimaini zastavbou na odlou¢enych plochach.
Stavby jsou koncentrovany na malé ploSe kolem centralnich vefejnych prostranstvi.,
Ve vymezeném zastavéném Uzemi neni dostatek proluk a volnych pozemkd, aby pokryly eventualni
potiebu pro lokalni vystavbu. Uzemni plan ma kromé& dal$i Gkolt i vymezovat nova zastavitelna uzemi.
Po obvodu zastavénych uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro prevazné obytnou vystavbu,
které pokryji pfedpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvoj.
Kromé ploch pro obytnou vystavbu bylo ikolem umoznit realizaci podnikatelskych zaméru, zejména
v prostoru Cejetic kolem Zeleznice.
Vyznamnou roli v koncepci rozvoje obce drzi ochrana kvalitnich pfirodnich podminek a ochrana
zemédélského padniho fondu. Rozvoj obce se odehrava ve zlepSeni dopravni a inzenyrské
infrastruktury, zlepSeni pfirodnich a rekreaénich podminek.
Hlavnim cilem rozvoje uzemi obce je v maximalni mife vyuZit stavajici zastavéné uzemi a roz8ifovat
zéstavbu obce vné sidla pouze na uréenych zastavitelnych plochach.
Hlavnimi cily ochrany a rozvoje hodnot uzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a
ostatni slozky Zivotniho prostiredi.

l.c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

l.c1) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce sleduje princip postupného rozvoje sidel v plochach navazujicich na
stavajici zastavbu. Nejsou navrhovany lokality bez pfimé navaznosti na rostlou strukturu zastavby. Ve
v8ech sidlech jsou navrZzeny plochy smiSené obytné zejména v lokalitach pfirozené doplfujicich
urbanizovany prostor. Navrzena zastavba dotvafi jiz zastavéné plochy do ucelenych lokalit.

Uzemni plan stabilizuje dnedni zastavéné uzemi obce. Pro potfeby bytového fondu Ize vyuZit
také plochy uvnitf zastavéného uzemi.

l.c2) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Uzemni plan vymezil 38 (Z1- Z10, Z12-Z28, Z30-Z40) zastavitelnych ploch.

Z1 — SO - plochy smiSené obytné — Sedlikovice.
— TI — plocha technické infrastruktury — COV Sedlikovice
- VP - plochy vefejnych prostranstvi.
(Lokalita Z1 zahrnuje 3 plochy s rozdilnym vyuZzitim.)
Z2 — SO - plochy smiSené obytné — mezi zeleznicni trati a Pfeborovicemi
- VP - plochy vefejnych prostranstvi
(Lokalita Z2 zahrnuje 2 plochy s rozdilnym vyuZitim.)
Z3 — VS — plochy vyroby a skladovani — Cejetice. Je zaroven plochou PZ-11 nadmistniho vyznamu
podle UP VUC
Z4— SO — plochy smiSené obytné — jiZné od Zeleznicni trati
- VS-F — plochy vyroby a skladovani-fotovoltaick4 elektrarna
(Lokalita Z2 zahrnuje 2 plochy s rozdilnym vyuZitim.)
Z5 — Z9 - SO — plochy smi$ené obytné — Cejetice
Z10 — VS — plochy vyroby a skladovani — Cejetice, vedle aredlu zemédélského druzstva
Z11 —zruSena zménou ¢.1 — Cislo plochy se vyfazuje
Z12 — SO - plocha smisena obytna — zapadni ¢ast Pfeborovic
Z13, 14 — SO - plocha smiSena obytna — Sudomér, zapadni okraj
Z15 — Tl — plocha technické infrastruktury — COV Sudomé&rf
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Z16 — VS - plocha vyroby a skladovani — Mladé&jovice

Z17 — Tl — plocha technické infrastruktury — COV Mladé&jovice

Z18 — SO — plocha smiSena obytna — Mladé&jovice

Z19 — SO — plocha smi$ena obytna — Sedlisté

Z20 — Tl — plocha technické infrastruktury — COV Sedli§té

Z21 — SO - plocha smi$ena obytna — jih Cejetic

Z22-24 — SO — plochy smiSené obytné — jih Pfeborovic

Z25 — DS — plocha silni¢ni dopravy — silnice Ill.tfidy

Z26 — SO — plocha smiSena obytna — Mladéjovice

Z27 — plocha vyuZita, zastavéna — Cislo plochy se vyfazuje

Z28 — R-T — plochy rekreace — tabofisté

Z30 - SO — plochy smiSené obytné — Mladé&jovice

Z31 - SO — plochy smiSené obytné — Sedlikovice

Z32 - Tl — plochy technické infrastruktury — Sedlikovice

Z33 - SO — plochy smiSené obytné — jih Sedlikovic

Z34 — VPZ — plochy vefejnych prostranstvi — zelefi — severovychod Cejetic
Z35 — Z — plochy zahrad — jih Mladé&jovic

Z36 — Tl — plochy technické infrastruktury — rozsiteni COV Sudoméf
Z37 - Tl — plochy technické infrastruktury — rozsifeni COV Mladé&jovice
Z38 - SO — plochy smisené obytné — Mladéjovice

Z39 - SO — plochy smisené obytné — Mladéjovice

Z40 - SO — plochy smi$ené obytné — jih Cejetic

l.c3) SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zelen v sidlech se nachazi vétSinou na centralnim prostranstvi kde jsou u komunikace
vzrostlé stromy. Déle je sidelni zeler reprezentovana vyhradné v zahradach a na oplocenych
soukromych pozemcich. Pro sidelni zelefi v obci neni ur€ena samostatna plocha a jeji prvky se budou
realizovat v rdmci plochy smiSené obytné a ploch vefejnych prostranstvi.
Severné od stavajiciho hibitova v Cejeticich byla vymezena plocha pro vefejnou zelef Z34 — VPZ —
plochy vefejnych prostranstvi — zelen.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je popsano v kapitole I.f).

Il.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni
podminek pro jeji vyuziti

l.d1) DOPRAVA
SILNICNI

Z hlediska SirSich souvislosti je pro obec a jeji katastr dllezita blizkost silnice 1/22 dostupna pfes
Cehnice. ReSenym Uzemim probiha stabilizovana sit silnic 1. tfidy a mistni komunikace. Uzemni plan
nenavrhuje zmény v trasach silnic lll. tfidy. Mistni komunikace jsou navrzeny v lokalitach zastavitelnych
uzemi. Souvisejici dopravni infrastruktura je pfipustna v ramci samotnych ploch s rozdilnym vyuzitim.
Plochy komunikaci jsou v obci oznaCeny jako plochy vefejnych prostranstvi.

ZELEZNICNI

Uzemim prochazi Zelezniéni trat Ceské Budgjovice — Plzefi se zastavkami Sudoméf a Cejetice. V
navrhu je pocitano se zdvojkolejnénim Zelezniéni traté a tento zadmér se promita ve formé vefejné
prosp&sné stavby VPS-1 KORIDOR PRO ZELEZNICI (dle ZUR — D14/2) v&etné vSech souvisejicich
staveb. Pro koridor dopravni infrastruktury je navrzena nova prekryvna funkce DZ-K — plochy dopravni
infrastruktury — Zelezniéni — koridor dle ZUR D14/2.

l.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

d.2.1. Elektricka energie

Spravnim Gzemim obce prochazeji trasy vzdusného vedeni VN 22 kV, 110 kV a 400 kV. V Cejeticich
je mala vodni elektrarna.

Pro navrzena zastavitelna tzemi bude podle druhu stavebniho zaméru a podle rezerv v trafostanicich
pfivedeno elektrické vedeni. Nové trasy VN 22 kV a trafostanice nejsou v izemnim planu uvedeny.
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Plochy s rozdilnym vyuzitim umozfiuji realizaci technické infrastruktury.

Je navrZen koridor pro trasu elektrického vedeni ZVN 400kV Kocin - Piestice, oznadeny v zasadach
Uzemniho rozvoje jako Ee36. V uzemnim planu Cejetice je koridor Ee36 navrzen jako vefejné
prosp&sna stavby VPS — 8 — KORIDOR PRO ZVN 400KV (DLE ZUR — Ee36) - pro ZVN 400 kV Kogin
— Pfestice. Pro koridor je navrZzena prekryvna funkce TI-K — plochy technické infrastruktury — koridor
dle ZUR Ee36.

d.2.2. Plyn

Uzemi Cejetic neni plynofikovano. Je navrzen pfivod STL plynovodu ze severniho sméru od Stékné.
Jeho trasa je zakreslena jako vefejné prospésna stavba VPS-2 v&etné koridoru technické
infrastruktury. Trasa byla prevzata z UP VUC Pisecko-Strakonicko. Jedna se o trasy P-24 a P-25.
Predpokladano je napojeni sidel Cejetice, Sedlikovice a prodlouzenou vétvi Sudomér a Mladé&jovice.

d.2.3. Spoje a telekomunikace
Rozvojové lokality budou napojeny na stavajici sit. Plochy s rozdilnym vyuzitim umoznauji realizaci
technické infrastruktury.

d.2.4. Vodni hospodarstvi

- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Vodnim recipientem celého uzemi obce Cejetice je Feka Otava se svymi pFitoky. Vodni plochy rybniku
jsou v feSeném Uzemi vyznamnym Krajinnym prvkem.

V feSeni izemniho planu jsou zachovany stavajici vodotece a stavajici vodni plochy v zastavbé i mimo
zastavbu. V zastavbé je nutno z vodoteci odpaijit stavajici vyusténi kanalizacnich odpadd, u vodnich
ploch a vodoteci je vhodné doplfiovat doprovodné zelené.

Nejsou navrhovany nové vodni toky a vodni plochy. V plochach zemédélskych, lesnich a smiSenych
nezastavéného Uzemi pripousti UP vytvareni drobnych vodnich ploch do 0,5 ha.

- VODOVOD:
Plochy s rozdilnym vyuZiti umoZziuji budovani novych vodovodnich tras a dal$i technické
infrastruktury v izemi.

CEJETICE . .
Obec je zasobena ze skupinového vodovodu Stékeri-Cejetice-Nové Kestifany-Sudomér.
V navrhovaném obdobi se pfedpoklada s vyuzivanim stavajiciho vodovodu.

SEDLIKOVICE
Obec je zadsobovana pitnou vodou z vodovodu. V navrhu se pfedpoklada vyuzivani stavajiciho
vodovodu.

SUDOMER }
Pitna voda je pfivadéna z vodovodni sité z Cemefic. V navrhu se pfedpoklada vyuzivani stavajiciho
vodovodu.

MLADEJOVICE
Obec ma vodovod zasobeny z vrtu jizné zastavby Mladéjovice. Navrh predpoklada stavajici vyuziti
vodovodu.

SEDLISTE
Objekty jsou zasobovany pitnou vodou z mistnich individualnich zdroja. Tento zplsob bude vyuZivan i
do budoucna.

- KANALIZACE:

Koncepce rozvoje kanalizace bude v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tzemi
JihoCeského kraje. Plochy s rozdilnym vyuziti umoziiuji budovani novych vodovodnich tras a dalSi
technické infrastruktury v izemi.

CEJETICE

V obci byla vybudovana nova centralni Cistirna odpadnich vod. Na tuto Cistirnu je napojena nova
splaskova kanalizace pro obec Cejetice a sidla Pfeborovice. Kanalizace v zastavitelnych plochach bude
napojena na stavajici kanalizaéni sit a COV
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SEDLIKOVICE

V Sedlikovicich je vybudovana pouze ¢astecna jednotna kanalizace. Vodnim recipientem je mala mistni
vodote€, pravostranny pfitok feky Otavy. V severni &asti je navrZzena plocha technické infrastruktury
pro budouci COV (VPS-3).

SUDOMER )
Na vychodnim okraji obce je navrzena plocha technické infrastruktury pro budouci COV (VPS-4). Bude
doplnéna mistni kanalizaéni sit’.

MLADEJOVICE .
Na severovychodnim okraji obce je navrzena plocha technické infrastruktury pro budouci COV (VPS-
5). Bude doplnéna mistni kanalizaéni sit.

SEDLISTE 5
Na severnim okraji obce je navrzena plocha technické infrastruktury pro budouci COV (VPS-6). Bude
doplnéna mistni kanalizaéni sit'.

d.2.5 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Na koncepci pravidelného svozu komunalniho odpadu, nebezpeéného odpadu a velkoobjemového
odpadu nejsou Uzemnim planem navrhovany zmény. Obec je povinna uréit mista pro oddélené
soustfedovani komunalniho odpadu, a to alespor nebezpeéného odpadu, papiru, plastu, skla, kovd,
biologického odpadu, jedlych oleju a tukt. Od 1.1.2025 je obec rovnéz povinna tfidit textil.

1.d3) OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI
OBCANSKE VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVI

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyZaduji prvky ob&anského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Uzemni plan umoziuije realizaci sportovnich a rekreaénich aktivit na plochach vefejného
prostranstvi — zelef (VPZ), plochach ob&anského vybaveni — sport (OS), plochach ob&anského
vybaveni rekreace — tabofisté (R-T). PoZadavky na nova vefejna prostranstvi a dalSi obCanskou
vybavenost nejsou.

l.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a podobné

.e1KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZIT]

Uzemi je oblast i misto krajinného razu charakteristicke pro typ harmonické zemeédélske
jihoCeské krajiny, doplnéné lesy, vodnimi toky a rybniky. Uzemni plan navrzenym feSenim nezasahuje
do soucasného stavu krajiny. V pfipadé biokoridor(i navrhuje posileni pfirodniho prvku v izemi.

l.e2) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

K zajisténi zakladniho prostfedi pro Zivé organismy a kudrzeni jejich druhové rozmanitosti byl
zpracovan generel Uzemniho systému ekologické stability (USES) — autor Friedrich Praha 1998.
Sougasti USES jsou vSechny prvky, které se v zemi dochovaly, a které by mély byt zakladnim &lankem
jeho budouci obnovy a rozvoje. Nasledujici popisy se vztahuji k vykresové &asti a popisuji jednotlivé
prvky USES.

Generel USES vymezil lokalni biocentra, lokalni biokoridory a interakéni prvky. V Gzemi je jedno
nadregionalni biocentrum Rezabinec a nadregionalni biokoridor Otava. Nadregionalni biocentrum
ReZabinec je zpfesnéno v k.0.Sudomér u Cejetic na pozemky mimo zastavéné Uzemi sidla Sudomér.
Nadregionalni biokoridor je zpfesnén mimo zastavéné Uzemi sidla Pteborovice v k.G. Cejetice.
Regionalni prvky USES v Gzemi nejsou.

Seznam nadregionalnich biocenter v Uzemi:

Nazev skladebné &asti USES: ,ReZabinec" | Poradové &islov OG:  NBC 37 (2)

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum nadregionalni - &asteéné funkéni
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Seznam nadregionalnich biokoridor( v tzemi:

Nazev skladebné &asti USES: ,Otava u Stékné“ | Poradové &islov OG:  NBK 113 (78)

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor nadregionalni - &asteéné funkéni, navrzeny

Cejeticemi”

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Otava pod Pofadové Cislov OG: NBK 113 (79)

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor nadregionalni - &asteéné funkéni, navrzeny

Nazev skladebné &asti USES: ,Otava u Cejetic* | Pofadové &islo v OG:  NBK 113( 80)

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor nadregionalni - &asteéné funkéni, navrzeny

Seznam lokalnich biocenter v Uzemi:

Nazev skladebné ¢asti USES: U jezu® | Poradové &islov OG:  LBC 286

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni - ¢aste¢né funkéni

Nazev skladebné &asti USES: ,Virotin® [ Pofadové &islov OG:  LBC 318

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni - &asteé¢né funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Sv.Anna“ | Poradové &islov OG:  LBC 324

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni - ¢aste¢né funkéni

Nazev skladebné &asti USES: ,Cist" [ Pofadové &islov OG:  LBC 325

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni - astedné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Mamusin® | Poradové &islov OG:  LBC 327

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni - funké&ni

Nazev skladebné &asti USES: ,V remizu® [ Pofadové &islov OG:  LBC 516

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni - funkéni

Seznam lokalnich biokoridor( v Uzemi:

Nazev skladebné &asti USES: ,Virotin® [ Pofadové &islo v OG: LBK 519
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni — astecné funkéni, navrzeny

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Na hlinach* | Poradové é&islo v OG: LBK 520
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni — 8aste&né funkéni, navrzené

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Zorkovicky potok Pofadové gislo v OG: LBK 523
pod Jininem*

Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni — aste¢né funkéni

Nazev skladebné Casti USES: ,Zorkovicky potok u | Pofadové &islo v OG: LBK 527
Cejetic”
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni — asteéné funkéni
Nazev skladebné &asti USES: U tretiny” | Pofadové &islo v OG: LBK 528
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni — asteéné funkéni
Nazev skladebné &asti USES: ,Na kopaninach* | Pofadové &islo v OG: LBK 529
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni — navrzeny

Seznam interak&nich prvkd v Uzemi:
Nazev skladebné &asti USES: ,Maly rybnik* [ Pofadové &islo v OG: IP 265
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni
Nazev skladebné ¢asti USES: , Kapelik® | Poradové é&islo v OG: LBK 266

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek - funkéni
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Nazev skladebné &asti USES: ,Pod Virotinem* | Pofadové &islo v OG: IP 268
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Pod Virotinem* | Pofadové &islo v OG: IP 269
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Velky u Pofadové gislo v OG: IP 271
Drovského*

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné &asti USES:  ,Vytrzky" [ Pofadové &islo v OG: IP 272

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Sv.Anna“ | Poradové é&islo v OG: IP 273

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES:  ,Obecni rybnik“ | Pofadové &islo v OG: IP 274

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,V jablonich* | Poradové é&islo v OG: IP 275

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: U hluboké cesty* | Pofadové &islo v OG: IP 276

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — Sasteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Jordanky" | Poradové é&islo v OG: IP 277

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné Casti USES: ,Trnov, Stary a Pofadové gislo v OG: IP 278
Novy rybnik, Cist*

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Nad Trnovem® | Poradové é&islo v OG: IP 279
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné &asti USES:  ,V luhu* [ Pofadové &islo v OG: IP 280
Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Nadlesny rybnik a | Pofadové &islo v OG: IP 281
Nerabov*

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: U hluboké cesty* | Pofadové &islo v OG: IP 282

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Na vrchu* | Poradové é&islo v OG: IP 283

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Cist” | Pofadové &islo v OG: IP 285

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek —funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Celnicky potok* | Pofadové &islo v OG: IP 288

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: U Mladé&jovic* | Poradové é&islo v OG: IP 289

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — &asteéné funkéni

Nazev skladebné &asti USES: U kamene* [ Pofadové &islo v OG: IP 461

Funkce skladebné &asti USES: Interakéni prvek — navrzeny
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REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES

A) Pro funk&ni vyuziti ploch biocenter
A-1: je pfipustné

soucasné vyuziti

vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaneho vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES

A-2: jsou podminéné

pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutneé liniové stavby, vodohospodarska
zafizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni
funk&nosti biocentra.

A-3: jsou nepfipustné

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$8im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou ptidu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich

rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, t€Zba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

B) Pro funkéni vyuziti ploch biokoridor(

B-1: je pfipustné

soucasné vyuziti

vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhd organism( odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodafreni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné rekreacni
plochy pfirodniho charakteru,

jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce souasnych funk&nich
biokoridoru

B-2: jsou podminéné

nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor, vodohospodéarska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.

B-3: jsou nepfripustné

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability
daného lGzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni
ochranu a zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridor(, rusivé ¢innosti, jako je umistovani
staveb, odvodhovani pozemkd, tézba nerostnych surovin, a pod., mimo &innosti
podminénych

l.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED

POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a péSich cest, které se vytvarely postupem &asu v mistech hospodarské
potfeby. ZplUsob uzivani krajiny se neméni, a tak GUzemni plan ponechava systém cest v krajiné
v puvodnim pfirozeném stavu.

Jako protierozni opatfeni je navrzeno zatravnéni ¢asti pozemku parc.¢.508, k.u. Sedlisté, které bylo
navrzeno pfi komplexnich pozemkovych Upravach. Pro zatravnéni pozemku je navrZzen novy typ
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funk&niho vyuziti Z-TR — plochy zelené — travni porost a vefejné prospésné opatfeni VPO 8 — protierozni
opatfeni — ochranné zatravnéni.

l.e4) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANi KRAJINY

V Uzemi je navrzena rekreaCni plocha Z28 pro rekrealni tabofisté. Stavajici rekreani plochy
s chatovymi osadami zUstavajici soucasti krajiny.

l.e5) VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Na uzemi obce se nachazi:

Vyhradni lozisko zlatonosné rudy a $térkopiskl ¢.3163400 ModleSovice (severné od Sedlikovic)
Chranéné loziskové tzemi CHLU &.16340000 Modle$ovice (severné od Sedlikovic)

Vyhradni loZisko $térkopiskt ¢.30885000 Sudomé&F — Stékeri (severovychodné od Sudomére)

V feSeném Uzemi se nevyskytuji Zadna poddolovana a sesuvna uzemi

I.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ué€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfr.
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

Resené Gzemi je lenéno na plochy s rozdilnym funk&nim vyuzitim. Pro kazdou plochu je ve
vykresech pouzito grafické odli§eni a pismenny index. Uzemi je ¢len&no na plochy vyhl. &. 501/2006
Sb., §4-19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podmineéné pfipustné,
nepfipustné a regulaéni podminky.

Seznam ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti stanovenych v tzemnim planu Cejetice.

SO - Plochy smiSené obytné

R - Plochy rekreace

R-T - Plochy rekreace — tabofisté

VP - Plochy vefejnych prostranstvi

VPZ - Plochy vefejnych prostranstvi - zelef

ov - Plochy ob&anské vybavenosti — vefejna infrastruktura
(O] - Plochy ob&anské vybavenosti — sportovni zafizeni
OH - Plochy ob¢anské vybavenosti — hibitov

4 - Plochy zahrady

DS - Plochy silni¢ni dopravy — silnice lll. tfidy

DM - Plochy silni¢ni dopravy — mistni komunikace

DC - Plochy silni¢ni dopravy — polni a lesni cesty

DK - Plochy silni¢ni dopravy — cyklostezka

DZ - Plochy Zelezni¢ni dopravy

TI - Plochy technické infrastruktury

VS - Plochy vyroby a skladovani

VS-F - Plochy vyroby a skladovéni-fotovoltaicka elektrarna
w - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Z-TR - Plochy zelené — travni porost

Plochy s prekryvnou funkci: )
DZ-K - Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni — koridor dle ZUR D14/2
TI-K - Plochy technické infrastruktury — koridor dle ZUR Ee36

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE
A) Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech
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B) Pripustné vyuZiti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba

- stavby pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni

- sportovni zafizeni a hfisté

- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pFirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:
- zemédélska a chovatelska €innost — za podminky, Ze charakter &innosti nebude rusit pfilehlou
obytnou zastavbu.
- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity — za podminky, Ze charakter ¢innosti nebude rusit
pfilehlou obytnou zastavbu a budou spinény zejména hygienické limity na hranici vlastniho pozemku.
- pro parcely pfiléhajici k silnicim Ill. tfid bude nejpozdéji k Uzemnimu fizeni prokazano, ze hluk
z dopravy neprekracuje hlukové limity stanovené ve smyslu platnych pravnich pfedpist v oblasti
ochrany vefejného zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci v platném znéni.
- pro stavby v lokalitach Z4, Z6 a Z14, které budou zarover zasahovat do ochranného pasma
Zeleznice, bude nejpozdéji k uzemnimu fizeni prokazano, Ze hluk z dopravy neprekracuje hlukové
limity stanovené ve smyslu platnych pravnich pfedpist v oblasti ochrany vefejného zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci v plathém znéni.
- plochy zasazené nadlimitnim hlukem z VVN nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru
staveb
- pro zastavitelné plochy Z39 a Z40 plati podminka — v Uzemnim fizeni bude prokazano, Ze na vySe
uvedenych plochach, které jsou zasaZzeny hlukem z provozu z ploch vyroby a skladovani, nebudou
pfekroCeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim prostoru, chrdnéném venkovnim prostoru
stavby a chranéném vnitfnim prostoru stavby. Pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovana
investory nové vystavby na nové navrzenych plochach SO.
- pfi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ (hlavni odvodriovaci zafizeni) zachovat
pfistupny, nezastavény manipulaéni pruh bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych trubnich HOZ v
§ifce 4m od vrchni bfehové hrany na kazdou stranu. Do stavby HOZ nelze vypoustét povrchové ani
vycCisténé odpadni vody.
D) Neptipustné vyuziti
- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostiedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisludnych pfedpisech.
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.
E) Regulaéni podminky:
- max. hladina zastavby: 2Np + podkrovi

R - PLOCHY REKREACE
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pripustné vyuziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich ucelem
- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci
- vefejna tabofisté, pfirodni koupalisté, rekrealni louky
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
prirodni sloZky, vodni plochy, zelen
C) Podminecné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfripustné vyuziti
- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisludnych pfedpisech.
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.
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E) Regulaéni podminky:
- v navrzenych plochach je umoznéna vystavba budov do max. 2 podlazni v€etné podkrovi. Zastavéna
plocha pod objektem max. 100m2.

R-T - PLOCHY REKREACE - TABORISTE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro vefejné tabofisté

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb obanského vybaveni v souladu s jejich ucelem

- sport a rekreace

- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci

- pfirodni koupalisté, rekreacni louky

- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy, zelef

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

D) Nepfripustné vyuziti

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech.

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

E) Regulaéni podminky:

- v navrzenych plochach je umoznéna vystavba budov do max. 2 podlazni v&etné podkrovi, pficemz
vyuzité podkrovi je povaZzovano za nadzemni podlazi. Zastavéna plocha pod 1 objektem max. 100m2.

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby verejnych komunikaci a prostranstvi

B) Pripustné vyuziti:

- komunikace mistni, obsluzné, ucelove

- chodniky, stezky

- stavby pro cykloturistiku

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky zejména sidelni zelefi

C) Podmineé&né ptipustné vyuziti:

- neni stanoveno

D) Nepfripustné vyuziti:

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech.

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

E) Regulaéni podminky — nestanovuji se

VPZ — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELEN
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro vefejnou zeler

B) Pripustné vyuziti:

- komunikace mistni, obsluzné, ucelové

- chodniky, stezky

- stavby pro cykloturistiku

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky zejména sidelni zelefi

- drobna krajinna architektura, cvi¢ebni a odpodinkové prvky
- hristé

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno
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D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostiedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v prisludnych pfedpisech.

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

E) Regulaéni podminky — nestanovuji se

OV — PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro ob&anskou vybavenost

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb obanského vybaveni v souladu s jejich ucelem

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu

- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

C) Podmineé&né pfipustné vyuziti:

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Regulaéni podminky:

- u objektl v rezimu pamatkové ochrany, bude objemova a prostorova regulace stavebni ¢innosti

hodnocena individualné slozkovou pamatkové péce

OS — PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI — SPORTOVNI ZARIZENI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro sport a rekreaci

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb obanského vybaveni v souladu s jejich u¢elem

- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podmineé&né ptipustné vyuziti:

- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku

D) Nepfipustné vyuZiti

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostiedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

E) Regulaéni podminky:

- v navrzenych sportovnich plochach je umoznéna vystavba budov do max. vySky 8m, zastavéna
plocha pod budovami max. 20% z plochy sportovniho arealu.

OH — PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI — HRBITOV

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro funkci pohfebni a cirkevni

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich ucelem
- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podmineé&né ptipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfripustné vyuziti

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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E) Regulaéni podminky:
- nestanovuji se

Z- PLOCHY ZAHRADY

A) Hlavni vyuziti:

- zahrady

B) Pripustné vyuZiti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb v souladu s jejich ucelem
- oploceni, skleniky, sklady nafadi a vypéstovanych produkt(

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy, zeleh

C) Podminec€né pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfripustné vyuziti

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
E) Regulaéni podminky:

- pouze stavby o celkové zastavéné ploSe do 30m2. Do zastavéné plochy se nezapocitavaji zpevnéné
plochy.

DS - PLOCHY SILNICNi DOPRAVY-SILNICE Ill. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Ill. tfidy

B) Pripustné vyuZiti:

- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podminec€né pfipustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaCni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadoveé garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

D) Nepfripustné vyuziti:

Jina nez pfipustna innost neni povolena

E) Regulaéni podminky:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DM - PLOCHY SILNICNi DOPRAVY-MiSTNi KOMUNIKACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pripustné vyuZiti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podmineé&né ptipustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaCni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadove garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna
architektura v krajiné

D) Nepfripustné vyuziti:

Jina nez pripustna ¢innost neni povolena

E) Regulaéni podminky:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DC - PLOCHY SILNICNi DOPRAVY-POLNI A LESNi CESTY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polini a lesni cesty

B) Pripustné vyuZiti:

- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podmineé&né ptipustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérneé zdi, mosty, doprovodné a izolaCni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadove garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna
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architektura v krajiné

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna innost neni povolena

E) Regulaéni podminky:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DK - PLOCHY SILNICNi DOPRAVY-CYKLOSTEZKY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — cyklostezky

B) Pripustné vyuZiti:

- mistni komunikace, polni a lesni cesty

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérne zdi, mosty, doprovodné a izolaCni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jina nez pfipustna innost neni povolena

E) Regulaéni podminky:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DZ -PLOCHY ZELEZNICNI DOPRAVY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zelezni¢ni dopravy

B) Pripustné vyuZiti:

- silnice, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podmineé&né ptipustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérneé zdi, mosty, doprovodné a izolaCni zelené, stavby
dopravniho Zelezniéniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby Zelezni¢nich a pozemnich
komunikaci

D) Nepfripustné vyuziti:

Jina nez pfipustna innost neni povolena

E) Regulaéni podminky:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

- zajisténi funkce Cistirny odpadnich vod, technickd infrastruktura nadmistniho vyznamu
B) Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodarské stavby, vysilaé
- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfripustné vyuziti

- V8echny druhy Cinnosti, které se nesluduji s hlavni a pfipustnou funkci

E) Regulaéni podminky:

Pro stavbu COV se nestanovuiji.

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani

B) Pripustné vyuZiti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich u¢elem

- stavby pro stavebnictvi

- stavby pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucast staveb
hlavnich.

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

C) Podminec€né pfipustné vyuziti:

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

15



Uplné znéni izemniho planu Cejetice po zmené ¢€.1

- sluzebni a pohotovostni byty (plocha bytu max. 10% z plochy pozemku) — za podminky dodrzeni
limit( pro hluk

- stavby dilen u€fiovského Skolstvi

- pro plochu VS v zastavitelné ploSe Z6 plati podminka, Ze investor jednoznacné& prokaze splnéni
hygienickych limit( hluku pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb pfipadné chranény vnitfni prostor staveb vzhledem k ploSe smiSené obytné Z6.

D) Nepfripustné vyuziti

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez

limity uvedené v pfislusnych pfredpisech.

- zdravotnictvi, vzdélavani a vychovy , hutnictvi, chemii a tézké strojirenstvi, bydleni (kromé

sluzebniho bytu).

E) Regulaéni podminky:

Max. vyska objektd 12m

Max. 3 nadzemni podlazi

VS-F — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI-FOTOVOLTAICKA ELEKTRARNA
A) Hlavni vyuziti:
- objekty a zafizeni fotovoltaické elektrarny
B) Pripustné vyuZiti:
- bydleni — nizkopodlazni zastavba
- stavby pro rodinnou rekreaci
- obc&anské vybaveni
- sportovni zafizeni a hfisté
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:
- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity
D) Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostiedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v prisludnych pfedpisech.
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni terminaly , centra dopravnich sluzeb, hutnictvi, chemii a tézké strojirenstvi.
E) Regulaéni podminky:
Max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

A) Hlavni vyuziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodaiskym vyuZitim

B) Pripustné vyuZiti:

Cinnosti k zaji$t&ni podminek pro - nakladani s vodami, ochranu pred jejich $kodlivymi Gginky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich ucell stanovenych pravnimi predpisy
upravujicich problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Trasy inZenyrskych siti, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami,
zatravnénymi plochami, lesy a malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- pfi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ (hlavni odvodiiovaci zafizeni) zachovat
pFistupny, nezastavény manipulacni pruh bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych trubnich HOZ v
§ifce 4m od vrchni bfehové hrany na kazdou stranu. Do stavby HOZ nelze vypoustét povrchové ani
vycisténé odpadni vody.

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez pripustné vyuziti neni povoleno.

E) Regulaéni podminky — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE
A) Hlavni vyuziti:
Zemé&délské vyuziti
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B) Pripustné vyuZziti

Cinnosti pro zajisténi zemédé&lského vyuziti, stavby, zaFizeni a jina opatfeni pro zemédslstvi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. Trasy inZenyrskych siti, drobna krajinna architektura.
Realizace protipovodfiovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami,
zatravnénymi plochami, lesy a malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- pfi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ (hlavni odvodriovaci zafizeni) zachovat
pfistupny, nezastavény manipulaéni pruh bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych trubnich HOZ v
§ifce 4m od vrchni bfehové hrany na kazdou stranu. Do stavby HOZ nelze vypoustét povrchové ani
vyCisténé odpadni vody.

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Regulaéni podminky — nestanovuji se

NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuziti

Plochy s pozemky uréené k pInéni funkce lesa

B) Pripustné vyuZiti:

Cinnosti k zaji$téni podminek vyuziti pozemk( pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi.
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. Trasy inZzenyrskych siti, drobna krajinna architektura.
Realizace protipovodnovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné &innosti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Regulaéni podminky — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

A) Hlavni vyuziti:

Nezastavéné uzemi s pfevazujici pfirodni sloZzkou vefejné krajinné zelené

B) Pripustné vyuziti:

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- pozemky zemédélského plidniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

Trasy inZenyrskych siti, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodfovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybolovnych rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami,
pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- pfi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ (hlavni odvodriovaci zafizeni) zachovat
pfistupny, nezastavény manipulaéni pruh bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych trubnich HOZ v
§ifce 4m od vrchni bfehové hrany na kazdou stranu. Do stavby HOZ nelze vypoustét povrchové ani
vycCisténé odpadni vody.

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Regulaéni podminky— nestanovuji se

Z-TR—- PLOCHY ZELENE — TRAVNi POROST
A) Hlavni vyuziti:

- zatravnéné plochy

B) Pripustné vyuZiti:

- protierozni opatieni

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy, zelen
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C) Podmineé&né ptipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZiti

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Regulaéni podminky:

- nestanovuji se

DZ-K - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — ZELEZNICNi — koridor dle ZUR D14/2 -
prekryvna funkce

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni Zelezni¢ni dopravy

B) Pripustné vyuziti:

- vodni plochy, zelen

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury za podminky, Ze neomezi zamér zelezni¢niho koridoru

- funkce podkladni plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti za podminky, Ze nebude omezena moznost
vyuziti pfekryvné funkce

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna Cinnost neni povolena

E) Podminky prostorového uspotfadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

TI-K - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ELEKTRO — koridor dle ZUR Ee36 - prekryvna
funkce

A) Hlavni vyuziti:

- umisténi trasy ZVN 400KV

B) Pripustné vyuZiti:

- liniové trasy a zafizeni technické infrastruktury

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- funkce podkladni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti za podminky, Ze nebude omezena moznost
vyuziti pfekryvné funkce

D) Nepfripustné vyuziti:

- Veskeré stavby a &innosti, které by omezily mozZnost vyuZiti Uzemi pro umisténi trasy a zafizeni ZVN
400kV.

E) Podminky prostorového uspofadani:

— nestanovuji se

l.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Vefejné prospésne stavby a vefejné prospésna opatfeni jsou umisténa graficky ve vykresu ¢.2 -
HLAVNI VYKRES, €. 3 — VPS, OPATRENI A ASANACE a ¢.4 — KOORDINACNI VYKRES

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

V feSeném Uzemi je navrZeno 7 vefejné prospésnych staveb:

VPS 1 -KORIDOR PRO ZELEZNICI (DLE ZUR — D14/2), v&etné& v$ech souvisejicich staveb
VPS 2 (trasa plynovodu) je zménou ¢&.1 zruSena

VPS 3 — navrzena COV — Sedlikovice

VPS 4 — navrzena COV — SudoméF

VPS 5 — navrzena COV — Mladé&jovice

VPS 6 — navrzena COV — Sedlisté

VPS 7 — navrzena silnice mezi Preborovicemi a zZeleznici — lokalita Z25

VPS 8 - KORIDOR PRO ZVN 400KV (DLE ZUR — Ee36)

Uzemni plan navrhuje 5 vefejné prospé&snych opatfeni:

VPO 1 a VPO 2 — jsou navrzené &asti biokoridoru LBK 529, ktery se nachazi severné od Mladé&jovic.
VPO 3 - v plo3e biokoridoru je nutno posilit pfirodni sloZku zejména vzrostlé krajinné zelené novou
vysadbou.

VPO 4 — LBK 519

VPO 5 - protierozni opatfeni — ochranné zatravnéni
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Dalsi vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a stavby pro zajisténi obrany statu
v FeSeném Uzemi navrhovany nejsou.

I.h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelni ¢isla pozemku, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich
udaja podle §8 odst. 1 katastralniho zakona.

Vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésna opatieni, pro ktera je mozno uplatnit pfedkupni
pravo v feSeném Uzemi nejsou.

l.i) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti tizemni
studii podminkou pro rozhodovani

Pro lokalitu Z1 a Z7 je Uzemnim planem predepsano zpracovani Uzemni studie pfed vydanim prvniho
uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni v lokalité. Uzemni studie musi umistit plochu
verfejného prostranstvi o rozloze min. 1000 m? v feSené plose

Lj) Udaje o poétu listd GUzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické casti

Textova ¢ast — 19 stran
Graficka ¢ast —3 vykresy

l.2.Graficka cast

Vykres zakladniho ¢lenéni M 1: 10 000
Hlavni vykres M 1: 5000 c¢astA,B,C 3listy
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci M 1:10 000
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