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Uvod

Obec Cejetice se nachazi v izemnim obvodu obce s rozsifenou puisobnosti Strakonice.

Spravni uzemi obce je tvofeno z 5 katastralnich izemi Cejetice, Sedlikovice, Sudom&F, Mlad&jovice
a Sedligté u Mladé&jovic. V katastralnich uzemich lezi stejnojmenna sidla, v k.0. Cejetice jesté osada
Preborovice.

Cejetice

Vyméra: 21,05 km?

Pocet obyvatel: 903 -k 1.1.2017

Preborovice (osada) - Pocet obyvatel: 122 -k 1. 3. 2011

Sedlikovice - Vymeéra: 2,7 km? - Poéet obyvatel: 34 —r. 2014

Sudoméf - Vyméra: 4,03 km? - Polet obyvatel: 87 -k 1.1.2017
Mladéjovice - Vyméra: 7,32 km? - Pocet obyvatel: 146 —r. 2011
Sedlist¢ u Mladéjovic - Vyméra: 0,85 km? - Pocet obyvatel: 5—r. 2014

Uzemni plén Cejetice (dale jen UP Cejetice) byl poFizen dle zékona ¢. 183/2006 Sb., 0 tizemnim
planovani a stavebnim fadu (déle jen stavebni | zakon), ve znéni pozdé€jsich predpis.

UP Cejetice byl vydéan zastupitelstvem obce Cejetice formou opatieni obecné povahy ¢.1/2010, pod
¢. usneseni 49/2010 dne 22.7.2010 .

Opatieni obecné povahy — izemni plan - nabylo u¢innosti dne 25. 8. 2010.

UP fesi spravni uzemi Cejetice.

Projektantem uzemniho planu je Ing. arch. Zdené&k Gottfried.

Diivodem poFizeni Zpravy o uplatiiovani Gzemniho Planu Cejetice je soubor zmé&nénych
podminek, za kterych byl izemni plan vydan:

Aktualizace PUR

Politika uzemniho rozvoje aktualizovana ke dni_15. dubna 2015.

Aktualizace ZUR

Uzemne planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady Gizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje
(ZUR) byly vydany usnesenim na 26. zasedani Zastupitelstva JihoCeského kraje dne 13. 9. 2011,
s nabytim U¢innosti dne 7. 11. 2011.

1.aktualizace ZUR, vydana usnesenim Zastupitelstva Jihodeského kraje nabyla G¢innosti dne 6. 1.
2015.

. aktualizace ZUR, vydana dne 6. 1.2016.

. aktualizace ZUR vydana dne 6. 1.2016.

. aktualizace ZUR, vydana dne 22. zafi 2016

. aktualizace ZUR, vydana dne 9. biezna 2017,

. aktualizace ZUR, vydana dne 22. (inora 2018

ZUR v platném znéni G¢innost 9.3.2018

[ NNV I CON A |

Aktualizace UAP

Uzemng analytické podklady — 4. Aktualizace ke dni 31. 12. 2016

Nova legislativa

Od 1.1.2018 je v platnosti zakon ¢. 225/2017, kterym se méni stavebni zakon, ve znéni

pozdgjsich predpist, a nékteré souvisejici zakony. Tato novela stavebniho zdkona méni nékteré
podminky.

Nové mistni podminky

Po provedené revizi izemniho planu Cejetice bude provedena aktualizace zastavéného tzemi.

Dale bude provefeno vymezeni zastavitelnych ploch.

Od doby vydani UP zaznamenala obec v&tsi mnozstvi Zadosti ob&ani obce o zmény, které maji
charakter nutnosti stat se obsahem UP, tudiZ se jedna o pozadavky na zménu UP.

2



ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU CEJETICE
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a)
Vyhodnoceni_uplatiiovani tizemniho planu véetné vyhodnoceni, zda doslo ke zméné
podminek, na zikladé kterych byl Gizemni plin vydin (§ 5 odst. 6 stavebniho

zikona), a sdéleni, zda byly zjiStény nepiedpoklidané negativni _dopady na
udrzZitelny rozvoj tizemi

a.1. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
Vymezeni zastavéného tizemi )
Hranice zastavéného Gzemi je v UP k datu 1. 6. 2008.

Bude provedena aktualizace zastavéného izemi. Jedna se o nevelky rozsah — realizovana sportovni
plocha

Zikladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Hlavnim cilem rozvoje Uzemi obce je v maximalni mite VyuZit stavajici zastavéné uzemi a
rozsifovat zastavbu obce vné sidla pouze na uréenych zastavitelnych plochéch.

URBANISTICKA KONCEPCE
Urbanisticka koncepce sleduje princip postupného rozvoje sidel v plochach navazujicich na
stavajici zastavbu. Uzemni plan stabilizuje dne$ni zastavéné tizemi obce.
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Zastavitelné plochy:
Z1 SO - plochy smisené obytné — Sedlikovice.
TI - plocha technické infrastruktury — COV Sedlikovice
VP — plochy veiejnych prostranstvi
2,8 ha
Z2 SO - plochy smiSené obytné — mezi Zelezniéni trati a Pieborovicemi
VP — plochy vetejnych prostranstvi
3,05 ha
Z3 VS -—plochy vyroby a skladovéni — Cejetice. Je zarovei plochou PZ-11 nadmistniho
vyznamu podle UP VUC
9,45 ha
74 SO - plochy smiSené obytné — jizn& od Zelezniéni trati
VS-F — plochy vyroby a skladovani-fotovoltaick4 elektrarna

4.8 ha

Z5 SO -plochy smigené obytné — Cejetice
2,25 ha

Z6 SO -plochy smigené obytné — Cejetice
0,9 ha

Z77T SO - plochy smisené obytné — Cejetice
3,25 ha

Z8 SO - plochy smiSené obytné — Cejetice
0,9 ha

Z9 SO - plochy smisené obytné — Cejetice
0,6 ha

Z10 VS —plochy vyroby a skladovani — Cejetice, vedle arealu zemé&d&lského druzstva
0,8 ha
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Z11 R — plochy rekreace — Cejetice, severn& od jezu Cejetice
1,9 ha

Z12 SO -plocha smisena obytna — zapadni &ast Pfeborovic
0,1 ha

713 SO — plocha smiSena obytna — Sudomé¥, zapadni okraj
0,90 ha

Z14 SO - plocha smisen4 obytna — Sudoméf, zépadni okraj
0,64 ha

Z15  TI- plocha technické infrastruktury — COV Sudomé¥
0,1 ha

716 SO — plocha smi$ena obytna — Mladg&jovice

1,15 ha

Z17  TI-plocha technické infrastruktury — COV Mlad&jovice
0,15 ha

718 SO - plocha smigena obytna — Mlad&jovice

1,2 ha

719 SO - plocha smifen4 obytna — Sedlisté

0.35 ha

720  TI - plocha technické infrastruktury — COV Sedliste
0,15 ha

Z21 SO - plocha smisen4 obytna — jih Cejetic

0,8 ha

722 SO - plochy smiené obytné — jih Pieborovic

1,3 ha

723 SO - plochy smiSené obytné — jih Pfeborovic

1,5 ha

724 SO - plochy smisené obytné — jih Pieborovic

1,1 ha

725 DS - plocha silni¢ni dopravy — silnice I1Ltfidy

1,2 ha

726 SO - plocha smisen4 obytna — Mlad&jovice

neni ZPF

Z27 OS —plocha ob&anské vybavenosti — sportovni zafizeni - Cejetice

1,0 ha

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zelei v sidlech se nachdzi vétSinou na centralnim prostranstvi kde jsou u komunikace vzrostlé stromy. Dale
Je sidelni zelefi reprezentovana vyhradn& v zahradach a na oplocenych soukromych pozemcich. Pro sidelni
zeleil v obci neni uréena samostatna plocha a jeji prvky se budou realizovat v ramci plochy smiSené obytné a

ploch vefejnych prostranstvi,

Po provéfeni touto zpravou o uplatiiovani vyhovuje urbanisticka koncepce sou¢asnym podminkam,

vyjma plochy Z3, ktera jiz neni dle ZUR.

KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY A DALSIHO OBCANSKEHO VYBAVENI VEETNE

PODMINEK PRO JEJICH UMISTOVANI

DOPR.e}VﬁA
STLNICNI — uchovani soudasného stavu
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ZELEZNICNI

V ndvrhu je pocitano se zdvojkolejnénim Zelezniéni traté a tento zAmer se promita ve formé vefejné
PROSPESNE STAVBY VPS. Na tizemi obce Cejetice se nachdzi koridor dopravni infrastruktury ZD4 -
koridor Plzeii-Strakonice-Ceské Bud&jovice-Ceské Velenice-hranice CR/Rakousko.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Elektrickd energie

Pro navrzena zastavitelna uzemi bude podle druhu stavebniho zdméru a podle rezerv v trafostanicich
pfivedeno elektrické vedeni. Nové trasy VN 22 kV a trafostanice nejsou v Uzemnim planu uvedeny.

Stavajici vedeni pfenosové soustavy - vedeni ZVN 400 kV Ko&in » rozvojovy zamér zdvojeni tohoto vedeni.
Plyn

Uzemi Cejetic neni plynofikovano. Je navrZen pfivod STL plynovodu ze severniho sméru od $tékné.

Jeho trasa je zakreslena jako véfejné prospésna stavba VPS-2 véetné koridoru technické infrastruktury. Trasa
byla pfevzata z UP VUC Pisecko-Strakonicko. Jedn4 se o trasy P-24 a P-25.

Predpokladano je napojeni sidel Cejetice, Sedlikovice a prodlouzenou vétvi Sudomér a Mladéjovice.

Spoje a telekomunikace

Rozvojové lokality budou napojeny na stavajici sit.

Vodni hospoddfstvi

VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

V zéstavbé je nutno z vodote&i odpojit stavajici vytsténi kanaliza&nich odpadt, u vodnich ploch a vodoteti
je vhodné dopliiovat doprovodné zeleng.

Nejsou navrhovany nové vodni toky a vodni plochy. V plochich zem&délskych, lesnich a smiSenych
nezastavéného tizemi pripousti UP vytvafeni drobnych vodnich ploch do 0,5 ha.

VODOVOD:

Plochy s rozdilnym vyuziti umoziiuji budovani novych vodovodnich tras a dal$i technické infrastruktury v
uzemi.

KANALIZACE:

Koncepce rozvoje kanalizace bude v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na izemi Jiho&eského
kraje. Plochy s rozdilnym vyuziti umoZiuji budovani novych vodovodnich tras a dalsi technické
infrastruktury v Gzemi.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Na koncepci pravidelného svozu komunalniho odpadu, nebezpetného odpadu a velkoobjemového odpadu
nejsou Gizemnim planem navrhovany zmény.

OBCANSKE VYBAVEN{ VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI OBCANSKE VYBAVENI,
VEREJNA PROSTRANSTVI]

Uzemni plan umozZziuje realizaci sportovnich a rekreaénich aktivit na plochach rekreace —

Z11 - v Cejeticich. Pozadavky na nova vefejna prostranstvi a dal3i ob&anskou vybavenost nejsou.

Po provéfeni touto zpriavou o uplatiiovani vyhovuje koncepce vefejné infrastruktury
soucasnym podminkim, vyjma zminénych jevii dleZUR v platném znéni— zdvojkolejnéni
Zelezni¢ni trati a vedeni stl. plynovodu.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMN{ SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI
NEROSTU

NAVRH USPORADANI KRAJINY

Uzemi je oblast i misto krajinného razu charakteristické pro typ harmonické zeméd&lskeé jiho€eské krajiny,
doplnéné lesy, vodnimi toky a rybniky. Uzemni plén navrZenym fedenim nezasahuje do soucasného stavu
krajiny. V pfipad¢ biokoridord navrhuje posileni pfirodniho prvku v Gzemi.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY ’
V Uzemi je nadregionalni biocentrum ReZabinec a nadregionalni biokoridor Otava. Regionalni prvky USES
v uzemi nejsou.
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Nadregionalni biocentra:

~Rezabinec* N B C 37 (2) - &asteéné& funkéni

Nadregionalni biokoridory:

,»Otava u St&kn&“ NBK 113 (78) - ¢astecné funkéni, navrzeny
»Otava pod C‘ejeticemi“ NBK 113 (79) - ¢aste¢né funkéni, navrzeny
,Otava u Cejetic NBK 113( 80) - &4steéné funkéni, navrzeny
Lokalni biocentra:

U jezu“ LBC 286 - ¢astedné funkéni

»Virotin“ LBC 318 - ¢astecéné funkéni

»3v.Anna® L B C 324 - ¢aste¢né funk&ni

,Cist“ LBC 325 - &astecné funkéni

»2Mamugin“ L B C 327 - funkéni

»V remizu“ L B C 516 - funkéni

Lokalni biokoridory

,»Virotin“ LBK 519— &asteéné funkéni, navrzeny

»Na hlinach® LBK 520- ¢asteéné funkéni, navrzené
.~Zorkovicky potok pod Jininem* LBK 523— &aste¢né funk&ni
~Zorkovicky potok u Cejetic* LBK 527— &asteéné funkéni
U tfetiny” LBK 528— ¢asteéné funkéni

»Na kopaninach“ L B K 5 29— navrZeny

Interak&ni prvky:

~Maly rybnik* IP 265— &aste¢né funkéni

»Kapelik“ LBK 266 - funkéni

»Pod Virotinem* IP 268— ¢aste¢né funkéni

»Pod Virotinem* IP 269— &asteéné funké&ni

»Velky u Drovského* IP 271— &aste¢né funkéni

W Vytrzky* IP 272 — Easte&né funkéni

»SVv.Anna“ IP 273— &asteéné funkéni

,,Obecni rybnik“ IP 274— ¢asteéné funkéni

.V jablonich* IP 275— &asteéné funkéni

»U hluboké cesty* I P 276— ¢aste¢né funkéni

Jordanky IP 277- &astedné funkéni

»Trnov, Stary a Novy rybnik, Ci§t* IP 278— &asteéné funk&ni
»,Nad Trnovem* IP 279- &asteéné funkéni

.V luhu® IP 280— ¢asteéné funkéni

»Nadlesny rybnik a Nerabov* IP 281— &asteéné funkéni

..U hluboké cesty“ I P 2 8 2— &asteéné funkéni

,Na vrchu® IP 283— &asteéné funkéni

,Cist™ IP 285—funkéni

»Celnicky potok* IP 288— ¢dsteéné funkéni

.U Mladéjovic IP 9— ¢asteéné funkéni

..U kamene“ IP 461 navrZeny

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES jsou pro plochy biocenter a plochy biokoridori.
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a p&sich cest, které se vytvarely postupem &asu v mistech hospoda¥ské
potfeby. Zpiisob uZivani krajiny se neméni, a tak izemni plan ponechdvé systém cest v krajing v ptivodnim
pfirozeném stavu.

Protierozni opatfeni a prvky ochrany proti povodni v izemnim planu navrZeny nejsou.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY
V Gizemi je navrZena rekreaéni plocha Z.11.

VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU
-chrénéné loZiskové uzemi — Stérkopisky. Dle registru map loZiskové ochrany je lozisko navrzeno k odpisu.
-vyhradni loZisko nerostnych surovin-§térkopisky.

V feSeném Gzemi se nevyskytuji Zadna poddolovana a sesuvna tizemi

Po provéreni touto zprévou o uplatiiovini vyhovuje sou¢asnym podminkim, vyjma jevu s odkazem na
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ZUR v platném znéni, tudiz z dopravni infrastruktury ,,Zdvojkolejnéni Zelezni¢ni trati“ a z technické
infrastruktury koridor pro vedeni stl. plynovodu.

Uprava grafické ¢asti — hlavni vykres — by se méla tykat doplnéni vedeni LBK 520, za pFedpokladu, Ze
bude tato éast USES zachovéna, viz kap. a.3 — podkapitola Soulad s UPD sousednich obci nize.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Seznam ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovenych v tizemnim planu Cejetice.
SO - Plochy smisené obytné

R - Plochy rekreace

VP - Plochy vefejnych prostranstvi

OV - Plochy ob¢anské vybavenosti — vefejna infrastruktura

OS - Plochy obé¢anské vybavenosti — sportovni zafizeni

OH - Plochy obcanské vybavenosti - hibitov

DS - Plochy silni¢ni dopravy — silnice III. t¥idy

DM - Plochy silniéni dopravy — mistni komunikace

DC - Plochy silni¢ni dopravy — polni a lesni cesty

DK - Plochy silni¢ni dopravy — cyklostezka

DZ - Plochy Zelezni¢ni dopravy

TI - Plochy technické infrastruktury

VS - Plochy vyroby a skladovani

VS-F - Plochy vyroby a skladovani-fotovoltaicka elektrarna

W - Plochy vodni a vodohospodéiské

NZ - Plochy zemédglské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného Gzemi

Regulaéni godminky,Vjsou,stanoveny’gro tyto plochy:
SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE

- max. hladina zastavby: 2Np + podkrovi

R - PLOCHY REKREACE

- v navrzenych plochach je umoZnéna vystavba budov do max. 2 podlazni véetn& podkrovi. Zastavéna
plocha pod objektem max. 100m2.

REGULACE PRO LOKALITU Z11:

Plocha se nachdzi v povodiiovém pasmu 100leté vody feky Otavy. Na plode Z11 jsou pfipustna pouze hfiité,
tabofisté a rekrealni plochy bez nadzemnich objekti.

OV - PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

- u objektil v reZimu pamatkové ochrany, bude objemova a prostorova regulace stavebni &innosti
hodnocena individualng slozkou pamatkové péce

OS - PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI — SPORTOVN{ ZARIZEN]

- v navrZenych sportovnich plochédch je umoznéna vystavba budov do max. vysky 8m, zastavéna
plocha pod budovami max. 20% z plochy sportovniho areélu.

TI - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pro stavbu COV se nestanovuji.

VS - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Max. vyska objekt 12m

Max. 3 nadzemni podlazi

VS-F — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI-FOTOVOLTAICKA ELEKTRARNA

Max. 2 nadzemni podlaZi + podkrovi

Budou provéieny regulacni podminky ve smyslu zikona & 350/2012 Sb.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

vefejné prospéiné stavby
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VPS 1 - navrzené zdvoukolejnéni Zelezniéni traté Ceské Bud&jovice — Plzeii. Prevzato z UP VUC

Pisecko — Strakonicko, kde je znageno jako D-32

VPS-2 - navrzena trasa STL plynovodu. Pfevzato z UP VUC Pisecko — Strakonicko, kde je znaceno

jako P-24, P-25

VPS 3 — navrzena COV — Sedlikovice

VPS 4 — navrzens COV — Sudoméf

VPS 5 —navrzena COV — Mladgjovice

VPS 6 — navrzena COV - Sedlisté

VPS 7 - navrzena silnice mezi Pfeborovicemi a Zeleznici — lokalita Z25

Ee36 - ZVN 400kV Kocin — Prestice — zamér vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Koéin do
elektrické stanice Pfestice vymezeny na uzemi Jihodeského kraje koridorem proménné $ite 250 —
400 m.

Zimér pro vedeni ZVN 400kV bude Vymezen a upfesnén zménou UP, na zikladé ZUR ve znéni 3.
aktualizace.

vefejné prospésna opatieni:

VPO 1 a VPO 2 - jsou navrZené &asti biokoridoru LBK 529, ktery se nachézi severné od Mladgjovic.
VPO 3 V plose biokoridoru je nutno posilit pfirodni sloZku zejména vzrostlé krajinné zelen& novou
vysadbou.

Dalsi vefejn€ prosp&iné stavby, vefejné prospésna opatieni a stavby pro zajisténi obrany stitu v feSeném
Gzemi navrhovany nejsou.

VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Vefejné prospéiné stavby nebo vefejné prospésna opatieni, pro ktera je mozno uplatnit predkupni

pravo v feSeném uzemi nejsou.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVEREN{ ZMEN JEJICH VYUZIT]
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Pro lokalitu Z7 je uzemnim pladnem pfedepsano zpracovani Gzemni studie pfed vydanim prvniho tizemniho
rozhodnuti nebo stavebniho povoleni v lokalité. Uzemni studie musi umistit plochu vefejného prostranstvi o
rozloze min. 1000 m2 v fe$ené plose

a.2. vyhodnoceni, zda doslo ke zméné podminek, na zikladé kterych byl iizemni plin vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zikona)

Béhem lhity od vydani UP po soudasnost doglo ke zméné podminek, na zikladé kterych byl izemni plan
vydan:

Aktualizace PUR

Politika izemniho rozvoje je aktualizovana ke dni 15. dubna 2015.

Uzemni plan bude upraven na zikladé podminek z PUR ve znéni 1. Aktualizace podle podminek
tohoto dokumentu.

Uzemni plan bude upraven na zakladé podminek ze ZUR v platném znéni s adinnosti od 9.3.2018
podle podminek této dokumentace.

4. Aktualizace UAP '
Uzemni plin bude upraven na zikladé 4. Aktualizace UAP

Novi legislativa

zakon €. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zdkon

¢l. IT Pfechodna ustanoveni, odstavec 4 stanovi: Casti izemné planovaci dokumentace, které podle zakona &.
183/2006 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti G¢innosti tohoto zédkona, nemohou byt jeji soudasti, se
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nepouZiji a pii nejbliZsi aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény;

v €1. I Pfechodna ustanoveni, odstavec 5 stanovi: provéfit Gizemni studii zmény vyuZiti plochy nebo koridoru
vymezenych v izemnim plénu jako podminka pro rozhodovéni pozbyva platnosti uplynutim 4 let ode dne
nabyti G¢innosti tohoto zédkona, pokud neni v uvedené izemné planovaci dokumentaci stanovena lhiita pro
vloZeni dat o izemni studii do evidence Gzemné planovaci &innosti.

¢l. I Pfechodnd ustanoveni, odstavec 9 stanovi: Vymezeni predkupniho prava v tzemnim plinu nebo
regulaCnim planu, které je v rozporu s timto zakonem, se nepouzije. Obec, kterd \izemni plan nebo regulaéni
plan vydala, zasle piislusnému katastralnimu Gfadu bez zbytedného odkladu navrh na vymaz pfedkupniho
prava, které je v rozporu s timto zdkonem, z listu vlastnictvi s uvedenim katastralnich Gizemi a ¢isel parcel.

up f?ejetice je vydan pred adinnosti zdkona & 350/2012 Sb. UP bude upraven ve smyslu novely
stavebniho zakona.

Nové mistni podminky
Vyvoj v ¢ase vyvolal potiebu aktualizace zastavéného tizemi.
Jsou ,,nastiadiny* pozadavky obce, z vétSi miry se jedn4 o pozadavky ob¢ani obce.

Soulad s UPD sousednich obci
V ramci vyhodnoceni pfipadnych zménénych podminek jsou provéfeny navaznosti na vydané uzemni plany
v dobé po vydani UP. Nize uvedeny prehled obsahuje viechny UP sousedicich obci .
ORP Strakonice
Meésto Strakonice - UP Strakonice, nabyti G&innosti 2.1.2012 + 2 zmény UP
Obec Stekefi - UPO Stekefi, schvaleni 13.12.2004 + 4 zmény UPO
Obec Jinin - UPO Jinin, schvaleni 11.11. 2003; Pofizuje se UP
Obec Nebiehovice - UPO Nebiehovice, schvéleni 11.11. 2003 + 1 zména UPO; Potizuje se UP
Obec Cehnice - UP Cehnice, nabyti G&innosti 1.10.2010
ORP Vodhany
Obec Drahonice - UPQO Drahonice, , schvaleni 28.12.2006
ORP Pisek
Obec Razice - UP Razice, nabyti G¢innosti pfedpoklad fijen 2015
Obec Kestiany - UP Kestfany, nabyti G&innosti 11.6. 2010

Po provéreni vydanych izemnich plani sousednich obci byly dohlediny tyto nesoulady:

Z hlediska vymezenych prvki USES:

Dopis Obce Cejetice adresovany Krajskému tfadu ze dne 10. 11. 2014 jako reakce na stanovisko Krajského
tfadu k UP Jinin byl spravnou reakci na toto stanovisko. Krajskym Ufadem poZadovanou napravu je viak
nutno prehodnotit a provéfit v &4sti tykajici se LBK 520, kdy stanovisko upozoriiuje na nendvaznost,
protoZe v pofizovaném UP Jinin je vymezen navrzeny interakéni prvek IP , D%, pfi komunikaci, UP Cejetice
pfi této komunikaci na svém uzemi vymezuje LBK 520 — navrzeny. Je zde pravdépodobnost, Ze
stanovisko KU nebere ohled na cely systém USES v piedmétném SirSim uizemi, kdy na iizemi obce
éejetice se jedna o biokoridory spolu s biocentrem, které maji nivaznost na UP Strakonice. Zde je
jesté potieba zminit (patrné chybé&jici propojeni LBK 520 na LBC 318 (kdy popisek LBK v hlavnim
vykresu existuje, ne viak trasa LBK).
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UP Cejetice - vyiez UP Strakonice - vyFez

Zména UP CEJetlce provede revizi téchto ¢asti USES v §ir§im Kontextu a na jejim zakladé upravi
vedeni prvku USES za ptedpokladu, e pofizovany UP Jinin je v souladu s platnym dokumentem
(generel USES ORP Strakonice).

Z hlediska jevi v hraniénich polohdch spravnich tizemi sousednich obci:

Uzemi obce Drahonice — v UP je vymezena, jako informativni jev, hranice ochranného pasma vodniho
zdroje — provefit ndvaznost na UP Cejetice

Uzemi mésta Strakonice — v UP neni vymezen koridor pro zeleznici

Uzemi obce Kestfany — v UP je vymezen koridor pro Zeleznici ve vétsi ifi (nevelky rozdil)

Bude provérena hranice ochranného pasma vodniho zdroje.

PFi vymezovani koridoru dle ZUR v platném znéni do UP C‘ejetice bude vénovina pozornost hranici
s Obci KestFany, tzn. provérit, jak a na jakém podkladé byl koridor do Up Kestrany zakreslen.
Vzhledem k datu vydani UP Kestiany je ziejmé, Ze je to datum pied vydanim ZUR J&k (listopad
2011).

a.3. sdéleni, zda byly zjiStény nepredpoklidané negativni dopady na udrzitelny rozvm uzemi

Nebyly zjistény nepiedpokladané negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi. V tizemi obce Cejetice ani
na uzemich sousednich obci nenastaly Zadné zmény zpisobujici jevy vedouci k negativnim dopadiim na
udrzitelny rozvoj tizemi, a to ani jako jevy synergické nebo kumulativni.

b)
Problémy k FeSeni v izemnim plinu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

Z problému:

P&j-1 — chatrajici zemédglsky aredl u hibitova- Bude provéfeno zménou — bod &. 5 Pozadavki obce
P¢j-4 — nesoulad NBC 37-bude napraveno v ramci souladu se ZUR v platném znéni
P¢j-5 — chybny symbol NBC a LBC— upraveno v ramci revize UP

Z hodnot v izemi:
Vyjadiené hodnoty v UP budou provéfeny, pfipadné doplnény.
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Zaméry uvedené v UAP, kterymi jsou vybudovani COV v mistnich &astech, zdvoukolejnéni
Zeleznice a vybudovani stfedotlakého plynovodu nejsou predmétem pro zménu UP, nebot
plochy pro COV jsou v UP obsazeny, zdvoukolejnéni Zeleznice bude Gizemné zajisténo novym
vymezenim koridoru ze ZUR v platném znéni. Koridor pro vedeni stl. plynovodu bude z UP
zménou odstranén.

ReSeni UP je ramcové ve shodé se 4. Aktualizaci UAP.

¢)

Vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s politikou tizemniho rozvoje a tvizemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem

cl.

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008(déle jen PUR CR), schvélena usnesenim vlady €. 929 ze
dne 20. 7. 2009 ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvalena usnesenim vlady &eské republiky €. 276 dne
15. dubna 2015.

Uzemni plan Cejetice pIn¢ respektuje Politiku izemniho rozvoje CR 2008 a to i ve znéni 1. aktualizace.
Z hlediska republikovych priorit vizemniho pldanovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje iizemi

(kap.2)
Uzemni plan spliiuje priority tykajici se prostfedi ve spravnim uzemi obce; ve vefejném zajmu
podporuje ochranu a rozvoj pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tizemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, Zachovava raz jedine¢né urbanistické struktury tizemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a
tradice, brani upadani venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zdsahd, dava pirednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovinim jednostrannych hledisek a pozadavkd, vytvari uzemni
podminky pro zaji$téni migra¢ni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, vytvari
podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad{i izemi pro riizné formy cestovniho ruchu, pii zachovéni a
rozvoji hodnot tizemi vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gizemi
a jeji rozvoj a tim podporuje jeji Gcelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, troveri technické
infrastruktury, zejména dodavka vody a zpracovani odpadnich vod je koncipovéna tak, aby spliovala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

o 7 hlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (kap.3)
Uzemi obce Cejetice se nenachdzi v 2adné z rozvojovych os ani rozvojové oblasti.

®  Z hlediska vymezeni specifickych oblasti (kap.4)
Uzemi obce Cejetice se nenachazi v Zadné ze specifickych oblasti.

® Z hlediska vymezeni koridori a ploch dopravni infrastruktury (kap.5)
Na tizemi obce Cejetice se nachazi koridor dopravni infrastruktury ZD4 - koridor Plzei-Strakonice-Ceské
Budgjovice-Ceské Velenice-hranice CR/Rakousko.

e 7 hlediska vymezeni koridorit a ploch technické infrastruktury (kap.6)
Na tzemi obce Cejetice se nachazi koridor technické infrastruktury E21 pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka-
Cebin a Kogin-Prestice vietng souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic Mirovka, Kogin, Cebin a
Piestice.

o 7 hlediska stanovenych dalSich iikolii pro sizemni pldnovdni (kap.7)
Nejsou Zadné tkoly stanovené pro izemi obce Cejctice.

Cid.

Uzemné plénovaci dokumentace vydana krajem

Uzemné plénovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zéasady izemniho rozvoje Jihoeského kraje (ZUR)
byly vydény usnesenim na 26. zasedani Zastupitelstva Jihoteského kraje dne 13. 9. 2011, s nabytim
U¢innosti dne 7. 11. 2011, ve znéni aktualizaci ZUR, takté vydanych usnesenim Zastupitelstva Jiho&eského
kraje. ZUR v platném zné&ni - uplné znéni po vydani 6. aktualizace.

Uzemni plan éejetice nabyl U¢innosti pfed dobou G¢innosti Zasad uzemniho rozvoje Jihoteského kraje.
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7 hlediska Stanoveni priorit izemniho planov4ni kraje pro zaji§téni udrZitelného rozvoje Uzemi vietné
zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje (kap.a)

Dokumentace bude respektovat princip udrZitelného rozvoje, viech jeho 3 pilifii - pfiznivého Zivotniho
prostfedi, zdravého hospodafského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel.

Z priorit pro zaji$téni pfiznivého Zivotniho prostredi:

Reseni UP vyhovuje podpofe tvorby podminek pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a
ekologicky stabilni krajiny, minimalizuje zabory zemédélského pidniho fondu a negativni zasahy do
pozemki uréenych k p]nem funkei lesa, podporuje zajisténi ochrany, zachovani a obnovu jedine&ného
vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k vytvafeni charakteru typického krajinného rézu pro Jizni Cechy.

Regeni UP vyhovuje podpofe feSeni, vedouci k ochrané ovzdusi, piud a vod v uzemi a k minimalizaci jejich
zneciSténi a feSeni zohlednujici ochranu pfirodné a krajinafsky cennych tzemi

Z priorit pro zajist€ni hospodaFského rozvoje kraje:

Reseni UP vyhovuje podpore spoluvytvafeni podmmek pro rozvoj, popi. stabilizaci, venkovskych oblasti,
tzn. podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédglstvi, lesniho a vodniho hospodafstvi a stejné tak
aktivit, které s nimi souviseji, vytvafi podminky pro rozvoj systémi dopravni obsluhy a technického
vybaveni

Z priorit pro zajisténi socidlni soudrZnosti obyvatel:

Reseni UP vyhovuje podpofe spoluvytvaieni podminek pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivi a
posileni polycentrického uspofadani sidelni struktury kraje pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly
vylouéeny nekoncepcm formy vyuzivéani volné krajiny, jsou podpofeny podminky pro zachovani a citlivé
doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici historicky utvafené sidelni struktury.

UP Cejetice vyhovuje stanovenym prioritam.

Z hlediska Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Gzemi, které svym vyznamem
pfesahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) (kap.b)

Obec Cejetice je soucasti rozvojové oblasti i nadmistniho vyznamu N-OB1 Rozvojovi oblast Pisecko -
Strakonicko.
Obec Cejetice neni soucasti Zadné rozvojové osy.

Stanovené zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v uzemi N-OB1 se nevztahuji k izemi, jehoz
sougésti je uzemi obce Cejetice.

Z hlediska Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni

dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu (kap.c)

Obec Cejetice neni soudasti zadné specifické oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu.

Z hlediska Zpfesnéni vymezeni ploch a koridor vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch
a_koridorii nadmistniho vyznamu, v&etn& ploch a koridori vefejné infrastruktury, tzemniho systému
ekologické stability a izemnich rezerv. u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéfeno
(kap.d)

Vymezeni ploch a koridorid pro vefejnou dopravni infrastrukturu
koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu D14
Zeleznice Plzeft — Ceské Budé&jovice - zimér se nespojité vymezuje na tzemi Jihoeského kraje od Nemanic
(sevemé od Ceskych Budgjovic) po hranici s Plzefiskym krajem. Zamér je délen do 3 samostatnych tseki,
tzemi obce Ce}etlce se tyka:
D14/2, tsek Cicenice — hranice Plzefiského kraje, koridor pro zdvoukolejnéni stavajici Zeleznicni trati, spolu
se severnim obchvatem obce Pracejovice (zapadné od Strakonic), obvykla $ife koridoru 200m.

Z hlediska vymezeni ploch a koridorii dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu se na uzemi obce

Cejetice nenachazi zéadny z koridor.

Zamér pro Zeleznici je v UP obsaZen. Vymezeni koridoru bude nové na zikladé ZUR v platném
znéni. .
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Vymezeni ploch a koridord pro vefejnou technickou infrastrukturu:

Ee36 - ZVN 400kV Koéin — Prestice — zamér vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Kocin do
elektrické stanice Piestice vymezeny na tzemi Jihodeského kraje koridorem proménné §ife 250 —
400 m.

Zamér pro vedeni ZVN 400kV bude vymezen a upiesnén zménou UP, na zakladé ZUR v platném
znéni.

Z prvki USES jsou na Gizemi obce eretice umistény ¢asti NBC a NBK:
Nadregionélni biocentrum NBC 37 ReZabinec .
Nadregionalni biokoridor NBK 113 Albrechtice, Miléice - ReZabinec

Ze zésad pro izemné& planovaci &innost a rozhodovani v tizemi pro prvky Gzemniho systému ekologické
stability, které stanovuji Zasady tzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni, fedeni UP nenarusuje
kontinuitu vymezenych prvkia USES, vymezena biocentra jsou podminkami vyuZiti tizemi stanovenymi v
UP chranéna pfed zménou vyuziti Gzemi, ktera by snizila stavajici stupefi ekologické stability, a pred
umistovinim zimért (zejména staveb), které Jjsou vrozporu s hlavni funkei téchto ploch, vymezené
biokoridory jsou chranény pfedeviim z hlediska zachovani jejich prichodnosti.

Bude provedeno vymezeni neregionalnich prvki USES podle ZUR v platném znéni.

Bude provedena revize souladu USES na zikladé nove dodanych podkladii z hlediska
piesného vymezeni do UP.

ZUR ve znéni 3.aktualizace - vyiez

D14/2 « e

Ee36 «
NBC 37
NBK 113 { -

Z hlediska Vymezeni uzemnich rezerv — na tizemi obce Cejetice se nenachézi 74dna vymezena rezrva.

Z hlediska Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza&nich

hodnot tzemi kraje (kap.e)

Z hlediska Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot

UP feSenim spliiuje poZadavky cilovych charakteristik krajiny dle vymezeni krajinného typu.

Dile také podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkii a segmentd ve prospéch posileni ekologické
stability krajiny, podporuje feSeni sméfujici k vyvazenosti zajmu ochrany pfirody a z4jmt podporujicich
rozvoj hospodafskych, socioekonomickych aktivit véetng rekreacniho vyuZiti uzemi, pfi navrhovani novych
zastavitelnych ploch jsou zohlednény zasady ochrany zemédélského padniho fondu a pozemki uré¢enych
k pInéni funkce lesa, nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na jiz urbanizované tizemi a
zéroveil jsou zohlednény zésady ochrany pfirody a krajiny, jsou respektovany vodohospodafské zajmy
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v Uzemi, ochrana pfirozenych koryt vodnich tokii, vodnich ploch, ochrana zdroji podzemni a povrchové
vody a vodnich ekosystémul.

Z hlediska Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

UP feSenim vytvati podminky pro ochranu a vyuZivani kulturnich hodnot kraje, respektuje charakter
krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a segmentl ve prospéch zachovani
specifického krajinného razu, nepfipousti zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby a
vyrazné narudujici krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a
déalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi.

Z hlediska Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot

UP feSenim vytvifi podminky pro zachovéni a rozvoj civilizaénich hodnot

UP FeSenim podporuje ochranu, obnovu a rozvoj piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

Z hlediska Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné tizemnich podminek pro jejich zachovani nebo

 dosazeni (kap.f)
Uzemi obce Cejetice ndlezi do t&chto typt cilovych charakteristik krajin:

Krajina s pfedpoklidanou vy$§i mirou urbanizace

- izemf vymezenych rozvojovych os a oblasti, do nichZ m4 piedeviim smérovat urbanisticky
rozvoj kraje

- krajina s vy33i mirou urbanizace a s tim spojenym vy3$3im podilem zastavénych tzemi vhodné

zakomponovanych do krajiny

Zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zménéch v izemi:

- rozvoj zastavitelnych ploch vizemi navrhovat sohledem na hospodarné vyuzivani
zemé&delského padniho fondu a PUPFL, eliminovat zébor zemédélské pady s vyssi téidou
ochrany a PUPFL, pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy,

- vzhledem k ndristu zastavitelnych ploch zajistit vhodnymi urbanistickymi nastroji dostatek
doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v (izemi,

- dbat na zajiSténi prostupnosti krajiny vhodn& vymezenymi souvislymi plochami zeleng,
cestni siti a realizaci USES,

- dbat na zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizovaného uizemi,

- rozvijet cestovni ruch.

Krajina rybniéni
- zachovani charakteru tohoto typu krajiny
Zasady pro €innost v izemi a rozhodovéni o zménach v tizemi:

- zachovat v nejvy$8i mozné mife vodni plochy v Gzemi a dale podporovat dopliiovéni
rybni¢ni soustavy,

- dbét na vhodnost vymezovéni zastavitelnych ploch, dalsich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti v izemné planovaci dokumentaci s cilem
eliminovat riziko zhor$eni kvality vod,

- Uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani cennych architektonickych a
urbanistickych znaki si-del, pfipadn& umoznit i jejich vhodnou dostavbu,

- rozvijet cestovni ruch ve forméach p¥iznivych pro udrzi-telny rozvoj.

Krajina lesopolni
- zachovani charakteru tohoto typu krajiny
Zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéni o zménach v tzemi:

- zachovat v nejvy38i moZné mife stavajici rozmanitost krajiny a déle tuto rozmanitost
podporovat dopliiova-nim vhodnych krajinnych prvka, resp. nepfipudténim vymizeni prvka
stavajicich (napf. minimalizaci zabori PUPFL),

- podporovat retencni schopnost krajiny,

- Uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani znakd historicky kulturni krajiny,
cennych architekto-nickych a urbanistickych znaki sidel i jejich vhodnou dostavbu,

- rozvijet cestovni ruch ve forméch pfiznivych pro udrzi-telny rozvoj.

Cast uzemi obce Cejetice dale naleZi cca ze dvou tietin izemi, jez ZUR klasifikuje jako ,plochy vhodné
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pro umistovani fotovoltaickych elektraren.

up neodporuje zasadim pro cinnost vizemi podle cilovych charakteristik krajiny a
rozhodovani o zménach v uzemi.

Refeni UP bude provéreno ve vztahu k cilové charakteristice krajiny. Bude doplnéno do
oduvodnéni.

Vyfez z 1.aktualizace ZUR — krajinné

Z hlediska Vymezeni vefejné prosp&inych staveb, verejné prospé$nych opatieni, staveb a opatieni k

zajiStovéni obrany a bezpe¢nosti stdtu a vymezenych asana¢nich (zemi. pro které lze prava k

pozemkiim a stavbam vyvlastnit (kap.g)

Vymezeni ploch a koridorii vefejné prosp&inych staveb
Koridor dopravni infrastruktury pro Zeleznici D14/2 .
Koridor bude v UP vymezen jako veiejné prospésna stavba.

Vymezeni koridorti a ploch vefejné prosp&inych opatfeni .
Zasady uzemniho rozvoje Jihoteského kraje v Giplném znéni nevymezuji na tizemi obce Cejetice zadné
plochy a koridory vefejné prosp&inych opatieni

Z hlediska Stanoveni poZadavkd na koordinaci uzemné& pldnovaci &innosti obci a na fefeni v lzemné
plénovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury
(kap.h)

Reseni UP musi i nadile korespondovat s upiesnénim koordinace v souladu se zisadami pro fizemné
plinovaci ¢innost a rozhodovani v izemi stanovenymi v ZUR ve v platném znéni.

Koridor pro dopravni infrastrukturu bude beze zbytku shodny vymezenim v hlavnim vykresu a ve
vykresu verejné prospéinych staveb a vefejné prospéinych opatieni.

Reseni UP v pFevazujicim mnoZstvi zaji§t'uje navaznosti na hranicich spravnich dzemi obci. Drobné
nesrovnalosti budou Feseny.

Dopravni vazby v tzemi jsou feSeny.

Pfi upfesiiovani prvki USES vymezenych Zésadami tzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni
neni narudena kontinuita systému, nedochazi k ohroZeni funké&nosti prvku.

Z hlediska Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych se ukldd4 provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii
(kap.i)
Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje nevymezuji na spravnim tizemi obce Cejetice Zadné plochy a
koridory nadmistniho vyznamu, ve kterych by bylo uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti tizemni studii.
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Z hlediska Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydéani regulaéniho planu orgdny kraje
podminkou pro rozhodovéni o zméndch jejich vyuziti, vetné stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni

plén z podnétu nebo na Zadost, a lhiity pro vydani regulaéniho planu z podnétu (kap.j.)
Na spravnim uzemi obce Cejetice se nenachazi.

Shrnuti - Pozadavky ze ZUR v platném znéni:

e UpfFesnéni koridoru dopravni infrastruktury D14/2. Koridor bude vymezen jako
vefejné prospésna stavba.

¢ Koridor D14/2 bude beze zbytku shodny vymezenim v hlavnim vykresu a ve vykresu vefejné
prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni.

e Revize souladu USES na zikladé nové dodanych podkladii z hlediska pFesného
vymezeni do UP, budou upraveny pripadné odlisnosti.

o ReSeni UP bude Korespondovat s upfesnénim koordinace v souladu se zisadami pro Gzemné
plinovaci ¢innost a rozhodovani v izemi stanovenymi v ZUR.

Zménou UP budou stanoveny podminky pro koordinaci SirSich tzemnich vazeb, bude
provérena navaznost UPD na UP sousednich obeci.

d)
Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zikona

V uzemnim planu Cejetice jsou vymezeny niZe uvedené zastavitelné plochy.

Vyhodnoceni potieby vymezeni nog’c_h zastavitelnych ploch:
Vymezené zastavitelné plochy v UP:

Cejetice
Z3 VS- plochy vyroby a skladovéni - Cejetice. Je zaroven plochou PZ-11 nadmistniho
vyznamu podle UP VUC - 9,45 ha
Z4 SO - plochy smiSené obytné — jizné od Zelezni&ni trati
VS-F —plochy vyroby a skladovéani-fotovoltaicka elektrarna
SO - plochy smiSené obytné — Cejetice- 4,8 ha
Z5 SO - plochy smisené obytné — Cejetice - 2,25 ha
76 SO - plochy smiené obytné — Cejetice - 0,9 ha
Z7 SO - plochy smidené obytné — Cejetice - 3,25 ha
Z8 SO - plochy smisené obytné — Cejetice - 0,9 ha
Z9 SO - plochy smi$ené obytné — Cejetice - 0,6 ha
Z10 VS —plochy vyroby a skladovani — Cejetice, vedle aredlu zeméd&lského druZstva - 0,8 ha
Z11 R -plochy rekreace — Cejetice, severné od jezu Cejetice - 1,9 ha
Z21 SO -plocha smisena obytna — jih Cejetic - 0,8 ha
727 OS - plocha obganské vybavenosti — sportovni zafizeni — Cejetice - 1,0 ha
Pieborovice

Z2 SO - plochy smiSené obytné — mezi Zelezni¢ni trati a Pfeborovicemi
VP — plochy vefejnych prostranstvi - 3,05 ha

Z12 SO - plocha smiSen4 obytna — zapadni &ast Pieborovic - 0,1 ha
Z.22 SO - plochy smi3ené obytné — jih Preborovic - 1,3 ha
Z23 SO - plochy smiSené obytné — jih P¥eborovic - 1,5 ha
724 SO —plochy smi3ené obytné — jih Pteborovic - 1,1 ha
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225 DS - plocha silni¢ni dopravy — silnice ILtFidy — jih Pfeborovic - 1,2 ha
Sedlikovice

Zastavitelné plochy:

YA\

SO — plochy smi3ené obytné — Sedlikovice.

TI - plocha technické infrastruktury — COV Sedlikovice

VP — plochy vefejnych prostranstvi

2,8 ha
Sudoméf¥

Z13 SO - plocha smidend obytné — Sudomé, zépadni okraj - 0,90 ha

Z14 SO - plocha smi3ené obytné — Sudomé. zapadni okraj - 0,64 ha

Z15 TI- plocha technické infrastruktury — COV SudoméF - 0,1 ha
Mladéjovice

Z16 SO - plocha smiSend obytnd — Mlad&jovice - 1,15 ha

Z17 TI- plocha technické infrastruktury — COV Mladéjovice - 0,15 ha

Z18 SO -plocha smiSend obytna — Mlad&jovice - 1,2 ha

726 SO - plocha smigen4 obytna — Mladgjovice - neni ZPF
Sedlisté u Mladéjovic

Z19 SO -plocha smiend obytna — Sedlisté - 0,35 ha

Z20  TI- plocha technické infrastruktury — COV Sedlisté - 0,15 ha

Z vySe vyjmenovanych zastavitelnych ploch je zapodati realizace zistavby pouze na plofe 77, pro
kterou je vypracovina izemni studie. To se tyka ploch pro bydleni (smiSend obytna) i ploch vyroby a
skladovani.

€)
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu

Zajisténi souladu s UAP

UP je veelku vyhotoven ve smyslu posledni aktualizace UAP
Viz kapitola b) této zpravy

Zajisténi souladu s PUR - ad ¢) viz vyse:
uzemni plan spliiuje.
Viz kapitola c) této zpravy

Zajisténi souladu s dokumentaci vydanou krajem - ad c) viz vyse:

® Vymezeni koridoru dopravni infrastruktury D14/2
¢ Vymezeni koridoru technické infrastruktury Ee36
Doplnéni ve smyslu kap. ¢) viz vy3e (véetn& shrnuti — Pozadavky ze ZUR v platném znéni
Z hlediska vymezeni_USES bude provéfen soulad z hlediska nové dodanych podkladii a budou upraveny
pfipadné drobné odlisnosti.
Viz kapitola c) této zpravy

Zaji3téni souladu s novou legislativou

Revizi UP nebyly shlediny &isti, které by nemohly byt dale pouzity. Pozornost byla soustiedéna na
podminky vyuziti izemi, respektive regulujici prvky pro stavby. Bylo zjiiténo, Ze nejenom
v podminkich vyuziti izemi, ale i v ostatnich kapitolich textové ¢asti, pravé tak jako v grafické
Casti, nejsou obsazeny Casti, které by nebylo Ize pouzit.
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Pozadavky vzeslé z revize UP - Upravy tzemniho plnu:
Upravy na zakladé zji$téni pfi revizi izemniho plénu.
Viz kapitola a) této zpravy

Pozadavky vze$lé z revize UP a konzultace s Obci:

V nové vymezenych rozvojovych &i prestavbovych plochach v ochranném pasmu drahy (napt.
lokalita €.2) u objekt a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v
podminéné piipustném vyuziti zafazena podminka: v dal$im stupni projektové piipravy zaméru
bude prokizdno nepickrodeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranéném vnitfnim i
venkovnim prostoru staveb.

Plochy zastavéného tizemi:
Aktualizace zastavéného tizemi:

8. Prifazeni v UP zastavitelné plochy Z27 do zastavéného wizemi

Plochy pfestavby:
2. Plocha vyroby a skladovani v zastavéném tzemi v Pfeborovicich — plocha smi¥ené obytné
16. Zastavéné uzemi — Provéieni vedeni icelovych komunikaci - — Mlad&jovice (J)

Plochy zastavitelné:

4. Nezastavéné Gzemi - Z&asti zastavitelna plocha pro rekreaci — umisténi tabo¥i§té — mezi
zastavénym tizemim Cejetic a fekou Otavou

5. Nezastavéné izemi - Zastavitelna plocha smiSené obytné spolu s nezastavénym uzemim —
pastvina — SZ Sudoméfte

6. Nezastavéné Gzemi - Zastavitelna plocha smiSené obytné — proluka Mladgjovice
7. Nezastavéné Uzemi - Zastavitelna plocha smiSené obytné — rozsiteni plochy Z16 Mlad&jovice
8. Nezastavéné Gizemi - Zastavitelna plocha smi¥ené obytné — proluka Sedlikovice (severni ¢ést)

9. Nezastavéné uzem1 - Zastavitelna plocha vodni a vodohospodafska nebo plocha technické
infrastruktury-COV — Sedlikovice (severni Cast)

10. Nezastavéné izemi - Zastavitelna plocha smiSené obytné + dopravni napojeni plochy —
Mladéjovice (JV)

11. Nezastavéné Gizemi — (Zastavitelna) plocha vefejné prostranstvi — park — severné od
Cejetic - u hibitova

12. Zastavitelna plocha Z7 fesend Gizemni studii — ProvéFeni izemni studie z hlediska struktury
plochy - Cejetice (V)

13. Zastavitelna plocha Z18 — stavajici vedeni elektrické energie 22kV — Mladé&jovice (SV)

14. Nezastavene uzemi — Pozemek pro umisténi sadu véetné 0plocem - Mlade_}owce )

Plochy zmén nezastavéného izemi:
1. Zastavitelna plocha Z11 — rekreace odstranéna z UP — nezastavéné tizemi ZPF
17. Koridor pro vedeni stl.plynovodu — odstranéni z UP)
18. Nezastavéné Gizemi — vymezeni protieroznich opatieni na zdkladé pozemkovych uprav —
okoli Sedlisté u Milejovic
19. Lokalni USES — Provéfeni vedeni v souvislosti s ndvaznosti na iizemi sousedni obce Jinin

Pokyny pro zpracovani nidvrhu zmény izemniho plinu jsou vyhotoveny v souladu s poZzadovanym
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obsahem zadani zmény UP:
A) PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje iizemi obee, vyjadiené zejména v cilech zlepsovani dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury - koresponduji s pozadavky v UP
A.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploiného a prostorového uspordaddni
zastavéného vzemi a na provéveni moznych zmén, véetmé vymezeni zastavitelnych ploch — provéieni zmén a
umisténi novych zastavitelnych ploch
4.2) PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporaddni verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén — provéreni zmén
A.3) Pozadavky na koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéreni ploiného a prostorového
usporadani nezastavéného vzemi a na provéreni moZnych zmén, véetné provéfeni, v kterych plochdch Jje
vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a Jinych opatfeni pro iicely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona — provéreni zmén
B) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii vzemnich rezerv a na stanovent Jejich vyuZiti, které bude nutno
provéfit - koresponduji s pozadaviky v UP
C) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verfejné prospéinych opatieni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo — provéreni zmén
D) PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v tizemi
podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim tizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci-
koresponduji s pozadavky v UP
E) Pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni - koresponduji s pozadavky v UP
F) Pozadavky na usporaddani obsahu ndvrhu tizemniho pldnu a na usporddani obsahu jeho odivodnéni
vCetné méfitek vykresii a poctu vyhotoveni — bude provedeno ve smyshi zmény
H) PoZadavky na vyhodnoceni predpokldadanych viivii tizemniho planu na udrZitelny rozvoj iizemi — bude
provedeno na zdakladé stanoviska.

Proveéfeni u lokality €.14 v Mladgjovicich z4sah do 2. vngj8iho ochranného pasma Mladé&jovice
a u lokality €.1 v Pfeborovicich z4sah do zaplavového uzemi feky Otavy.

Nové navrhovana zastavitelna plocha na pozemku parc.¢. 436/1 v k.. Sudomét u Cejetic, jeji
Cast zasahuje do ochranného pasma lesa (50m). Doporugeni hranice stavebni &ary hlavni stavby
od pozemku uréeného k plnéni funkce lesa bude 25 m. Doporuéeni hranice stavebni &ary
vedlejsi stavby od pozemku uréeného k plnéni funkce lesa bude 10 m

a oploceni min. 5 m od hranice lesniho pozemku. Lesni pozemek parc.¢. 441/5 k.G. Sudoméi.

V k.. Sedlisté byly v roce 2015 ukon€eny Komplexni pozemkové tpravy, které budou
zaneseny do Zmény UP.

V feSeném tzemi Zmény UP oznagit vyhradni loZisko po t&2b& $térkopisku &. 31634000
ModleSovice, , chranéné loziskové uzemi €. 1634000 Modle3ovice, vyhradni loZisko
Stérkopisku &. 3088500 SudoméF - Steker.

f)

PoZzadavky a podminky pro vvhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tzemniho plinu na
udrZitelny rozvoj tzemi 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je po¥adovino
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nebyl vylouéen vyznamny negativni
vliv na izemi Natura 2000

PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zikona) budou stanoveny na zakladé stanoviska dot&eného organu
Nebyly uplatnény.
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g)

Pozadavky na zpracovani variant FeSeni ndvrhu zmény tizemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Neni pozadovano zpracovani variant.

h)

Navrh na porizeni_nového tizemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenvch pod
pismeny a) aZz d) vyplyne potfeba zmény, kteri podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho plinu

Skuteénosti uvedené pod pismeny a) az d)

- nepodminily potfebu zmény podstatné ovliviiujici koncepci izemniho planu

- nedoSlo ke zméné podminek, na zakladé kterych byl izemni plén vydan (kromé pozadavku souladu
s dokumentaci vydanou krajem)

- nebyly zjistény nepiedpokladané negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gizemi

- obsah izemn¢ analytickych podklad( nepodminil problémy k feSeni v izemnim planu

- Gzemni plan je v souladu s politikou izemniho rozvoje

- Uzemni plan neni v souladu s zemné planovaci dokumentaci vydanou krajem; jedné se o vymezeni
~nevymezeni“ koridoru dopravni infrastruktury a izemni ipravu prvki neregionalniho USES.

- Neni prokazana nemoznost vyuzit vymezené zastavitelné plochy.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti neni nutné poridit novy izemni plin:
Nevznikla potieba zmény podstatné ovliviiujici koncepci izemniho planu.
Zajisténi souladu s PUR, dokumentaci vydanou krajem a UAP bude provedenou Zménou UP.

i)
PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii_na
udrZitelny rozvoj uizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu

zjiStény

Ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu nebyly zji3tény negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi.
)
Navrhy na aktualizaci zisad izemniho rozvoje

Obec Cejetice neuplatnila navrhy na aktualizaci zisad tzemniho rozvoje.

Ndvrh této zprdvy o uplatiiovdni lizemniho planu Cejetice za uplynulé obdobi, v case od vyddni UP
(25.8.2010) do soucasnosti (31. 12. 2018), se projedndvd pfiméFené podle ustanoveni § 47 odst. 1 af 4 a
bude schvalovin obdobné podle § 47 odst. 5 stavebniho zdkona.

Protoe zprdva obsahuje pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény tizemntho plinu, bude postupovdno dile
v rozsahu této zmény obdobné podle ustanoveni § 50 aZ 5 stavebniho zdkona.Z diivodu velkého rozsahu
poZadovanych zmén, nebude pFi pofFizovdni vyuZito moZnosti pofizeni zmény zkrdcenym postupem
dle § 55a stavebniho zdkona.

Dokumentace Zmény UP bude pFeddna té% ve strojové Gitelném formdtu a bude vyhotoveno liplné znéni
vizemniho planu Cejetice po vyddni Zmény UP.

Ndvrh zprdvy o uplatiiovini lizemniho plinu Cejetice bude zveFejnén na internetovych strankdich obce.
Nivrh zprdvy, doplnény a upraveny na zdkladé projednini s dotéenymi orgdny a krajskym tfadem, bude

predloZen zastupitelstvu obce Cejetice ke schvileni dle § 6 odst.5 pisem. e) stavebniho zikona.
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Predkladatel a zhotovitel zZpravy:
Predkladatel: Obecni ufad Cejetice
Zhotovitel:  Oprdvnéna ufedni osoba Ing. Hana Roudnicka

Udaje o vysledcich projednani s dotlenymi organy (DO) a krajskym ufadem (KU):
K pfedklddané Zprave o uplatiiovani UP Cejetice
uplatnily/neuplatnily DO stanoviska a pozadavky:

Vysledky vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi a krajského vifadu:

Udaje o schvaleni:
Zprava o uplatiiovani izemniho plinu Cejetice byla schvilena zastupitelstvem
Cejetice

dne ... pod &. usneseni ...

mistostarosta starosta

Tato Zprava o uplatiiovani ma 22 stran f.A4.

Soudasti je Piiloha Zpravy o uplatiiovani Cejetice. Piiloha graficky znazoriuje Uzemi obce v pojeti
uzemniho planu. Je zde graficky vyjadiena revize UP, také pozadavky na zménu UP z hlediska souladu
s Politikou uzemniho rozvoje, dokumentaci vydanou krajem a tizemn& analytickymi podklady. Dale
jsou znazornény pozadavky obce Cejetice.

POZADAVKY OBCE
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POZADAVKY OBCE - SEDLIKOVICE

b‘ . -ﬁ‘
o Rl & <

"™ POZEMKY ZPF
X PLOCHA ZASTAVITELNA - SMISENE OBYTNE
Sedlikovice
QQ(}’ POZEMKY ZPF
- PLOCHA VODNI| A VODOHOSPODARSKA NEBO PLOCHA PRO COV
Sedlikovice
1 o 7] POZEMKY ZPF
. e PLOCHA ZASTAVITELNA - SMISENE OBYTNE + PROVERIT DOPRAVN| NAPOJENI
Sedlikovice
] VODNI|PLOCHA /ZAMOKRENA PLOCHA _
PLOCHA ZASTAVITELNA - SMISENE OBYTNE
Sedlikovice
1 7 _____ PLYNOVOD STL DALKOVY - NAVRH V UP (dle UP VUC)
d b ODSTRANENI Z UP
Cejetice
Sedllkovice
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POZADAVKY OBCE - CEJETICE A PREBOROVICE
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g . K 4 ADAVKY OBCE:
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N oS 24
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1 21 PLOCHA REKREACE - ZMEN _
Praboiciie ODSTRANIT - SOUCASNY STAV ZPF
2 PLOCHA VYROBY A SKLADOVANI - STABILIZOVANA
PLOCHA PRESTAVBY - SMISENE OBYTNE
Cejetlca
3 727 PLOCHA OBCANSKEHO VYBAVEN| - ZASTAVITELNA PL,
ZASTAVENE UZEM|
Cejetlce
4 I:I POZEMKY ZPF _
PLOCHA (ZCASTl) ZASTAVITELNA - REKREACE - TABORISTE
Celetlce
1 1 POZEMKY ZPF ]
PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN
Cejetice
1 2 7] SO-NAVRH - UZEMN| STUDIE ,
P 0.9. PROVEREN| NAVRHU STRUKTURY PLOCHY V UZEMN( STUDI|
Cejetice
1 7 — . PLYNOVOD STL DALKOVY - NAVRH V UP {dle UP VUC)
i ODSTRANEN| Z UP
Celetice
Sedlfkovice
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POZADAVKY OBCE - SUDOMER
By S S 4

R et
XD
“9.8.0.4.%
<} ¥

Setomir B POZEMKY ZPF

PLOCHA ZASTAVITELNA - SMISENE OBYTNE

POZEMKY ZPF ,
PLOCHA ZMEN NEZASTAVENEHO UZEM| - PASTVINY
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POZADAVKY OBCE —

7 ._ |

MLADEJOVICE
e, T

77 POZEMKY ZPF
PR

d " PLOCHA ZASTAVITELNA - SMISENE OBYTNE
Mladéjovice

W' POZEMKY ZPF
X PLOCHA ZASTAVITELNA - SMISENE OBYTNE
Mlad&jovice

—— = VEDENI ELEKTRICKE ENERGIE
— ——  VEDEN| VN PRES PLOCHU Z18- SO

Mladéjavice
1 4 POZEMKY ZPF

POZEMEK PRO UMISTEN| SADU vC.0PLOCEN|
Mladéjovice

1 6 [ POZEMEK OBCE 3 OSTATNI PLOCHA (S KOMUNIKACEMI)
PROVERENI VEDENI UCELOVYCH KOMUNIKACI
Miadgjovice
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POZADAVKY OBCE - SEDLISTE U MLADEJOVIC

- -

L

1 8 POZEMKY ZPF o
Sedlite PROTIEROZN| OPATREN| NA ZAKLADE POZEMKOVYCH UPRAV
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POiAAY OBCE - SED\LiKOYICE
) P m

“ oflzovany UP
SRR

1 9 PRVKY LOKALNIHO USES ‘
. PROVEREN| VEDEN[ USES Z HLEDISKA NAVAZNOST| NA UP JININ

Cejetice
Sedlikovice
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