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1. Vymezeni zastavéného uzemi, v€etné stanoveni data,
k némuz je vymezeno

Zastavéné tizemi je aktualizovano ke dni 1. 11. 2023.

Zastavéné tizemi je v grafické ¢asti vymezeno ve vykresech:
A.l.a-c Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
A.2.a-c Hlavni vykres 1:5000

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

2.1. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

2.1.1. Ochrana a rozvoj hodnot izemi
Koncepce ochrany hodnot uzemi vychazi (kromé podminky respektovani definovanych a
chranénych hodnot tizemi, které jsou zajistovany jinymi pravnimi predpisy) primarné¢ z nutnosti
zachovani charakteru urbanistické struktury obce, nepfiméfenému nerozSifovani zastavby do
volné krajiny a respektovani krajinného razu.
Uzemni rozsah je vymezen v grafické asti ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.
Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot:

e respektovat vymezené hodnoty Gzemi, veSkeré déje, ¢innosti a zatfizeni musi zachovat
kvalitu urbanistického, architektonického a ptirodniho prostfedi, nesmi zde byt umistény
stavby, které by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi
parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi materidly hodnoty tzemi, jejich
prostiedi a estetické plsobeni v prostoru sidel a krajiny

e feSeni ploch vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat
vyznamu a charakteru mista

e respektovat objekty pfispivajici k identité tzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky,
pomniky a sochy...) v€etné& jejich okoli

Ochrana kulturnich hodnot:
Na uzemi obce jsou vymezeny pamatkoveé chranéné objekty a objekty urc¢ené k ptisné ochrané.
Podminky ochrany:

e projektové prace mize provadét pouze autorizovana osoba ptislusného oboru

e neni piipustné zkracené stavebni fizeni

stavebni dominanty — objekty, které urcuji urbanistickou kompozici sidel:
Podminky ochrany:
e respektovat stavebni dominanty, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly
nepiiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostiedi, estetické plisobeni v prostoru sidla a narusit
funkci dominanty

vyznamny pohled — mista jedine¢nych pohledi, ze kterych je mozno shlédnout zajimavé partie
sidel, pohled na dominantu obce — zvonici, bozi muka
Podminky ochrany:
e respektovat mista jedine¢nych pohledli, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by
mohly tato mista a vyhledy narusit




e mista vyhledl podpoftit odpocivadly

pietni pasmo veiejného pohiebisté — pro ochranu a zachovani piety okolo hibitovii
Podminky ochrany:
e pietni pdsmo je navrzeno ve vzdalenosti 50 m od stavajicich areala

Ochrana civiliza¢nich hodnot
Civilizacni hodnoty spocivaji ve vybaveni obce verfejnou infrastrukturou (dopravni a technicka
infrastruktura, vefejné obCanské vybaveni...)
Podminky ochrany:
e respektovat stavajici civilizaéni hodnoty, podporovat vystavbu navrzené dopravni a
technické infrastruktury
e podporou vystavby hlavnich rozvojovych ploch umoznit vyuziti a rozvoj civiliza¢nich
hodnot
e realizovat protierozni a protipovodnova opatieni

2.1.2. Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi
V ramci uzemniho planu jsou navrzeny zdsady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich
podminek a Zivotniho prosttedi. Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykresech A.2.a-c
Hlavni vykres.
e respektovat pasmo ochrany prostiedi kolem COV
e podminky vystavby v plochach negativnich vlivi
o na plochach negativnich vlivi mohou byt umistény objekty s chranénymi
venkovnimi prostory a chranénymi venkovnimi prostory staveb (dle platné
legislativy na useku ochrany vetejného zdravi) az na zékladé¢ hlukového
vyhodnoceni, které prokéze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb, ptfipadné az budou
navrzena a realizovdna technickd opatfeni s parametry zajiStujicimi soulad
hlukové zatéze v téchto prostorech s pozadavky danymi pravnimi piedpisy na
useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany pted Skodlivymi uc¢inky hluku a
vibraci
o u hlavnich dopravnich tepen preferovat umisténi dé&jii, Cinnosti a zafizeni
nevyzadujicich zvySenou ochranu proti hluku

e max. dopad negativnich vlivi
o pro tyto plochy (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze dopad
negativnich vlivll (napf. hluk, praSnost apod.) bude max. na hranici této plochy
rozdilného vyuziti, negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho 1 navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb

2.1.3. Ochrana prirodnich zdroji, zemského povrchu, podzemnich a povrchovych
vod
V ramci izemniho planu jsou navrzeny zasady a opatieni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je
vymezen v grafické casti ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.
e UP respektuje vodni zdroje a stanovena ochranna pasma nachazejici se v fe§eném tizemi
o UP fesi ¢isténi odpadnich vod v celém feseném tzemi
e ochrana pfistupu k vodotecim — podél vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku
dle pfisluSného zékona od biehové hrany, v némz nebudou pfipustné ¢innosti a stavby,
které by zamezily volnému pfistupu k vodoteci



2.1.4. Ochrana tizemi pred povodnémi
Hranice velkych vod jsou zakresleny pouze u potoka Peklov, a to v rozsahu toku ve spraveé
Povodi Vltavy.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplusobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

Je vyznacena v grafické Casti ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres

3.1.Navrh urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce se nikterak vyrazné neméni. Méstys Cestice ma zachovalou logickou
strukturu osidleni zejména pavodni zastavbou vzniklé do poloviny 20. stoleti. Prostory
urbanizované po 2. svétové valce pivodni strukturu castecné roztiiStily. Navrhové plochy
zlepsuji kvalitu stavajiciho bydleni.
e Zachovava a rozviji kompaktni urbanistickou strukturu obce, uspotadani zastavitelnych
ploch je feSeno pfevazné v ndvaznosti na zastavéné tizemi.
e UP vymezuje plochy se smiSenym vyuzitim, které umoziuji §ir§i spektrum &innosti a
aktivit, pfinasi oziveni a zpestieni struktury obce.

Uzemni plan vymezuje:

Plochy bydleni

Stavajici plochy jsou respektovany, navrhuje se celkem 18 novych ploch pro bydleni. Sedm
v Cesticich, pét v Nahotanech u Ckyné, dvé v Kruslové a Nuziné a jedna v RadeSové a
Pocatkach.

Plochy smiSené
Stavajici plochy jsou respektovany, je navrZzeno 11 ndvrhovych ploch, tfi v Cesticich a
Nahotanech u Ckyné¢, dvé v Kruslove, po jedné ve Stiidce, RadeSové, a Nuzing.

Plochy rekreace
Stavajici plochy jsou respektovany, nové plochy nejsou navrzeny.

Plochy ob¢anského vybaveni

Stavajici plochy jsou respektovany a stabilizovany, nové se v katastralnim izemi Cestic navrhuje
roz$iteni plochy sportu — OS a plocha pro hasi¢skou zbrojnici. Dalsi zatizeni obcanského
vybaveni budou pfipustnda (v souladu s navrzenou urbanistickou koncepci) v rdmci ploch
smiSenych obytnych.

Plochy verejnych prostranstvi 5
Stavajici plochy jsou respektovany, noveé se navrhuje vefejné prostranstvi v katastru Cestic jako
plocha Z33 a v Kruslové jako soucast plochy Z.38.

Plochy zemédélsko-primyslové

Jsou stabilizovany stavajici arealy a navrZzeny nové plochy ve Stfidce, Kruslové a Nahotanech u
Ckyné a jihovychodné od Cestic. V Doubravicich u Volyné se zemédélsko-pramyslova plocha
pfebird z ptivodniho zemniho planu.



Plochy dopravni infrastruktury
Stavajici plochy jsou respektovany, nové plochy jsou navrzeny pro zajisténi prostupnosti uzemi.
Dale je navrzena plocha parkovisté v Cesticich.

Plochy technické infrastruktury
Stavajici plochy jsou respektovany

Plochy vodni a vodohospodarské 5
Stavajici plochy jsou respektovany, v katastru Cestic se navrhuji dvé nové plochy.

Zahrady

Stavajici plochy jsou respektovany.

Zelen sidelni

Je navrZena jedna plocha zelen¢ sidelni v Kruslové jako soucast plochy Z.38.

3.1.1. Zastavitelné plochy

cisLo ZPUSOB VYUZITI OZNACENI UMISTENI PODMINKY VYUZITI
PLOCHY

1 PLOCHY BYDLEN{ BV Cestice Dopravni obsluhu fesSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: ochranné pasmo lesa

2 PLOCHY BYDLENT{ BV Cestice Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na

technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP.
3 PLOCHY BYDLENI BV Cestice Dopravni obsluhu feSit ze stavajici

komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP.
Limity: ochranné pasmo lesa

4 PLOCHY BYDLENT{ BV Cestice Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vysSkova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: ochranné pasmo vodovodu

5 PLOCHY SMISENE SO Cestice Resit smiSenou vesnickou zastavbu,
OBYTNE dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu.
Limity: ochranné pasmo plynovodu
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DI

ov
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ZP
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Cestice

Cestice

Cestice

Cestice

Cestice

Cestice

Cestice

Cestice

Stfidka

Stfidka

Doubravice
u Volyné

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu, vySkova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: plochy se zménénym vodnim
rezimem, lokalni biokoridor

Resit smiSenou vesnickou zastavbu,
dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu.

Limity: ochranné pasmo plynovodu -—
mozno vyuzit k zastavbé bez omezeni,
viz. vyjadfeni E.ON pfiloha €. 1

Resit dopravni obsluhu

Resit dopravni obsluhu
Resit ochranu Uzemi

Dle uzemni studie.
Limity: ochranné pasmo el. vedeni.

Resit smiSenou vesnickou zéstavbu,
dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu.

Resit smiSenou vesnickou zastavbu,
dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu. Limity:
kabelova komunikacni technika

Limity: ochranné pasmo el. vedeni.
Omezit  zemédélské stavby pro
zivocisnou vyrobu, stavby pro zpracovani
zivocisnych produktt a ostatni
primyslové stavby.

Limity: ochranné pasmo el. vedeni a
trafostanice, ochranné pasmo lesa,
lokélni biokoridor. Omezit zemé&délské
stavby pro Zivocisnou vyrobu, stavby pro
zpracovani  zivociSnych produktdl a
ostatni primyslové stavby.
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10

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu, vySkova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: plochy se zménénym vodnim
rezimem

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: uzemi s archeologickymi nalezy

Limity: plochy se zménénym vodnim
rezimem, Regionalni biokoridor 071

Dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni na
technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: ochranné pasmo lesa

Resit smiSenou vesnickou zastavbu,
dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit napojeni na
technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: plochy se zménénym vodnim
rezimem

Nedoporucuje se vystavéni siti technické
infrastruktury.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vysSkova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: uzemi s archeologickymi nalezy

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu.
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27

28

29

30

31

32

33

34

35

PLOCHY BYDLENT{

PLOCHY
ZEMEDELSKO-
PRUMYSLOVE

PLOCHY BYDLENI,
PLOCHY ZELEN —
ZAHRADY A SADY

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY BYDLENI

VEREJNE
PROSTRANSTVI

PLOCHY SMISENE
OBYTNE

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPO-
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ZP

BV, Z2Z

BV

BV

BV

BV

PV

SO

Pocatky

Nahorany
u Ckyné

Nahorany
u Ckyné

Nahofany
u Ckyné

Nahofany
u Ckyné

Nahorany
u Ckyné

Nahofany
u Ckyné

Cestice

Nahofany
u Ckyné

Cestice
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Resit smiSenou vesnickou zastavbu,
dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu.

Dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu, vySkova
regulace zastavby: max. 2NP.
Predpoklada se zastavénost plochy 10 %

Dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu, vySkova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity:  ochranné pasmo  lozisek
nerostnych surovin

Dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vysSkova
regulace zastavby: max. 2NP.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vysSkova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: dzemi s archeologickymi nalezy

Limity: lokalni biokoridor

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vysSkova
regulace zastavby: max. 2NP



36 PLOCHY BYDLEN{ BV Cestice Dopravni obsluhu fesSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zaijistit napojeni na

technickou infrastrukturu, vySkova
regulace zastavby: max. 2NP
37 PLOCHY ZP Cestice Dopravni napojeni feSit ze stavajiciho
ZEMEDELSKO- sjezdu na ucelovou komunikaci.
PRUMYSLOVE Minimalni podil zelené v ploSe je 40 %.

Stavby mohou mit max. 1 nadzemni
» ; podlazi bez vyuzitelného podkrovi.
Z.38 PLOCHY SMISENE SV, ZS, PU Kruslov Dopravni napojeni fesit ze stavajici

OBYTNE komunikace, odstavna stani pro
VENKOVSKE motorova vozidla zajistit na vlastnich
PLOCHY ZELEN pozer_ncich. _Zajistit napojenl'” na
i, U
VEREINYCH oy v ) n o
PROSTRANSTVI podlazi a vyuzitelné podkrovi

Z.39 PLOCHY SMISENE SV Nuzin Dopravni napojeni feSit ze stavajici
OBYTNE ucelové komunikace, odstavna stani pro
VENKOVSKE motorova vozidla zajistit na vlastnich

pozemcich.  Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vysSkova
regulace zastavby: max. 1 nadzemni
podlazi a vyuzitelné podkrovi

Z.40 PLOCHY SMISENE SV Nahofany Dopravni obsluhu fFeSit ze stavajici
OBYTNE komunikace, odstavna stani pro
VENKOVSKE motorova vozidla zajistit na vlastnich

pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu, vysSkova
regulace zastavby: max. 1 nadzemni
podlazi a vyuZitelné podkrovi.

Z.41 PLOCHY SMISENE SV Nahotany Dopravni obsluhu fe$it ze stavajici
OBYTNE komunikace, odstavna stani  pro
VENKOVSKE motorova vozidla zajistit na vlastnich

pozemcich. Zajistit  napojeni na
technickou infrastrukturu, vysSkova

regulace zastavby: max. 1 nadzemni
podlazi a vyuZitelné podkrovi.

3.1.2. Plochy prestavby
Nejsou v obci vymezeny.

3.2.Vymezeni systému verejné zelené

Plochy zelen& uvniti zastavéného tizemi jsou v ramci UP zatazeny do vyétu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako plochy vefejnych prostranstvi a jsou vymezeny v grafické casti
dokumentace ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.
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4. Koncepce verejné infrastruktury, v€éetné podminek pro
jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridoru pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

4.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech
A.2.a-c Hlavni vykres

4.1.1. Silni¢ni doprava

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — DS

Jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — DS, uréené pro prichod
silnice II. tfidy mimo zastavéné uzemi. Silnice jsou v Uzemi stabilizovany. Navrh Gzemniho
planu zohlednuje ptelozku silnice II. tfidy ¢. 170. Nové obytné zony bude nutné napojit na
stavajici dopravni sit’ komunikacemi, které budou mit normové parametry a pii vyasténi na
silnici III/ 17016 budou mit pifedepsany rozhled.

Mistni komunikace
V zastavitelnych plochach je mozné navrhovat nové komunikace v Sitkovych parametrech v
souladu s pfislusnymi normami dle diivodu vzniku komunikace.

4.1.2. Nemotorova doprava, ucelové komunikace
Sit’ komunikaci je stabilizovand, pro zemédélskou dopravu, piistup na pozemky a propustnost
uzemi jsou urceny plochy dopravni infrastruktury. Méstysem Cestice prochdzi cyklotrasy a
hipostezky.

4.1.3. Verejna doprava
Koncepce veifejné dopravy, spocivajici v zajisténi dopravy autobusovymi linkami, zlstane
zachovana. Je nutné respektovat stdvajici zastavky verejné dopravy.

4.1.4. Dopravav klidu
Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel teSit v ptfipadé potieby v rdmci ploch dopravni
infrastruktury, ploch vetejnych prostranstvi dle ptislusnych norem, pfip. v ramci dalSich ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, které¢ plochy dopravni infrastruktury pfipoustéji jako souvisejici
dopravni infrastrukturu.
Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu budou feSeny vzdy v t€sné vazbé na
tyto objekty, pokud mozno na pozemku stavby.
Je navrzeno nové parkovisté v centru k.u. Cestice.

4.1.5. Dopravni zatizeni
V katastru obce se nenachazi.
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4.2. Koncepce technické infrastruktury

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaleny v grafické Casti
dokumentace ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres

e respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zdsady a podminky
vyuzivani koridort;

e inzenyrské sit¢ v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny ptevazné
Vramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury;

e dalsi pribéh siti v rozvojovych plochéach bude fesen naslednou dokumentaci

4.2.1. Koridory pro technickou infrastrukturu
Koridory jsou vymezeny jako ochrana uzemi pro realizace zameéri vystavby technické
infrastruktury. Tato tzemi je nutno chranit z diivodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb
v navazujicich fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z ptislusnych pravnich predpist) a
popripad¢ také nasledny ptistup k nim.

4.2.2. Vodni hospodarstvi

4.2.2.1. Zasobovani vodou
Koncepce zasobovani vodou je v feSeném uzemi stabilizovana. V soucasné dobé jsou Cestice
zasobovany z jednoho vodniho zdroje, v k. 0. Cestice je navrzen novy vodni zdroj.

Koncepce rozvoje:

Pro novou vystavbu bude nutné zvétsit akumulaci ve vodojemu Cestice. Navrhuje se doplnéni o
dal$i komunu obsahu 100 m® az 150 m3, na celkovou akumulaci ve vodojemu ,,Cestice 250 m?3
az 300 m’.

4.2.2.2. Odkanalizovani

Koncepce odkanalizovani v feSeném uzemi je nevyhovujici. V osadéach je vybudovana prevazné
pouze &aste¢na kanalizace. Cisténi splagkovych vod v jednotlivych osadach je nutné fesit pomoci
jednotné 1 splaskové kanalizace.

Destové vody ze zpevnénych ploch a stfech nové navrzenych objektli akumulovat ¢i zasakovat
na jednotlivych pozemcich investorl (za ucelem minimalizace zpeviiovani ploch nepropustnymi
materialy).

Koncepce rozvoje:

Pro novou zastavbu se navrhuje oddélena kanalizace. Pokud by v n€kterych ¢astech méstyse
nebylo moZné napojeni na obecni COV, musi byt odpadni vody likvidovany v téikomorovych
septicich s dal§im stupném ¢isténi nebo jimani odpadnich vod v jimkach.

4.2.3. Energetika
4.2.3.1. Zasobovani elektrickou energii
Zasobovani el. energii je v feSeném Uizemi stabilizovano, nové se navrhuje 7 trafostanic.
e rozvojové lokality budou napojeny do stavajiciho systému sit€ NN
e v zastavéném Uzemi preferovat prevedeni nadzemniho vedeni 22 kV do kabelll
zemnich
e respektovat trasy a podminky ochrannych pasem nadzemniho vedeni VN a NN
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4.2.3.2. Zasobovani plynem
Méstys Cestice je ¢aste¢né plynofikovan. Dodavku zemniho plynu bude v feSeném tzemi
zajistovat stavajici VTL regulacni stanice. Rozvojové lokality budou napojeny do stavajiciho
systému sité plynovodi
e pied napojenim rozvojové lokality na stavajici NTL plynovod je nutno posoudit
kapacitu tohoto plynovodu
e v piipadé, ze kapacita bude nedostatecnd, bude nutno do rozvojové lokality piivést
STL plynovod nebo fesit vytapéni, ohfev vody a vytapeni alternativnimi zdroji

4.2.4. Telekomunikace, radiokomunikace
4.2.4.1. PosSta a telekomunikace
e respektovat telekomunikacni vedeni a zafizeni
e vystavba mobilnich operatori se pfipousti v celém feSeném uzemi v ptipadé dal§iho
rozvoje
e navrhnout spole¢ny objekt,
e respektovat podminky ochrannych pasem

4.2.4.2. Radiokomunikace
Telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované.

4.3. Koncepce nakladani s odpady

Komunélni odpad bude tfidén, v maximalni mife bude dale vyuZzivan, nevyuzitelné slozky
komunélniho odpadu budou svazeny opravnénou osobou na fizené skladky, ptip. odstranovany
jinym zpiisobem v souladu s pfisluSnymi zakonnymi ustanovenimi.

4.4. Koncepce rozvoje obéanského vybaveni

Plochy a navrh koncepce rozvoje obCanského vybaveni a sportu jsou vyznaceny v grafické ¢asti
dokumentace ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.

Obcanské vybaveni - OV
ez byvalé kotelny se v Cesticich navrhuje zména vyuziti na hasi¢arnu — Z 10

Obcanské vybaveni - sport — OS
e stavajici sportovni aredly jsou respektovany
e je navrzeno doplnéni, pfip. rozsifeni stavajicich viceucelovych hiist — Z8
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5.

Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pfed povodnémi,
rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

5.1. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

5.1.1. Koncepce usporadani krajiny, ochrana krajinného razu

UP respektuje piirodni hodnoty tizemi a vymezuje podminky pro ochranu Krajinného razu.
S ohledem na jedine¢ny pfirodni potencial feSeného uzemi nejsou v krajiné navrhovany zadné
plochy a stavby s vyjimkou téch, které rozSifuji stavajici zastavéné Uzemi nebo stabilizuji
stavajici arealy.

UP vymezuje pfirodni hodnoty izemi a vytvaii podminky pro jejich ochranu a rozvoj.

Obecné plati v celém ieSeném uzemi tyto zdsady:

Chranit vyzna¢né stavajici solitérni stromy a stromotadi v sidle 1 v krajiné (v pfipadé
nezbytnych zésahli nahradit ve vhodnéjSim misté¢ napt. doprovodna zelenn drobnych
sakralnich staveb, ktizeni polnich a u¢elovych komunikaci apod.)

Posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uli¢nich prostorech.

Posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajing, realizovat
zaluénéni v plochach orné pidy podél tokd a v plochach pro navrzeny USES.

Udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél cest, revitalizaci
tokli s doplnénim biehovych porosti.

V krajin€ je pripustné realizovat ve vazbé na turistické, cyklistické a béZecké stezky a
trasy odpocivadla, informacni pfistiesky apod.

V krajiné jsou pfipustné drobné stavby (napf. kapli¢ky, bozi muka, kiiZky, pamatniky) v
ptipad¢, Ze nedojde k naruSeni krajinného razu

Situovani dalSich staveb, napf. pro myslivost a zemédélstvi je definovano pfipustnym,
piip. podminéné ptipustnym vyuzZitim ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti, vymezenych
v krajiné.

Respektovat charakter pfirodnich horizonti sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet
vzrostla zelen na pohledové exponovanych horizontech).

Respektovat ochranu piistupu k vodotecim.

Ochrana krajinného razu:

Stavby nesmi naruSit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby
bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

Rozvijet zastoupeni a podil doprovodné zelené podél cest, mezi, a pod.

Podporovat dosadbu aleji podél cest vhodnymi dievinami, mistné ptislusSnych druhti
(napf. lipa, jasan ztepily, javor mléc, olSe, v sidle i napt. jirovec apod.)
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e Podporovat zvySovani podilu ovocnych dievin v zahraddch a v zdhumencich, tvofici
piechod zastavby do krajiny.

e Pri realizaci zaméra je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajist'ujici pristup k
pozemkiim a prichodnost krajiny, v ptipad¢ ze k zamezeni pfistupu dojde, je nezbytné
fesit nahradni ptistupové cesty.

5.1.2. Vymezeni ploch v krajiné
Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.
V krajiné jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpitsobem vyuZiti:
Plochy vodni a vodohospodaiské — W — zahrnuji plochy vodnich tokd a rybnik a vodnich
nadrzi v feSeném tGzemi.
Plochy pFirodni — jsou tvofeny plochami biocenter a maloplo$Snymi zvlasté chranénych tizemi
prirody.
Plochy lesni — L — zahrnuji stavajici plochy lesa v jihozapadni ¢asti katastru.
Plochy se zménénym vodnim reZimem - slouzici jako pfirozend ochrana mistnich vodnich
zdrojt
Trvaly travni porost - plochy uréené pro intenzivni i extenzivni hospodateni
Plochy zemédélské - zahrnuji plochy, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu
vhodného pro intenzivni vyuZzivani bez rozliSeni druhli pozemk. Stavajici rozsah zeméd¢lskych
ploch bude zmensen o plochy, u kterych je ptedpokladan zébor ZPF pro navrhované plochy
Ostatni plochy - zahrnuji plochy, které jsou soucésti zemédélského ptidniho fondu s
podminkami pro extenzivni vyuzivani bez rozliSeni druhli pozemkii. Neni navrhovano rozsifeni
téchto ploch v uzemi.

5.2. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je vyznaden v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech
A.2.a-c Hlavni vykres.

) 5.2.1. Koncepce rozvoje
Uzemni rozsah: je vyznacen v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.
Doslo k zptesnéni hranic prvkd USES max. o 50 m.

5.2.2. Vymezena biocentra

Oznaceni Vyznam Vyméra Funkénost

RBC 174 Osicina Regionalni biocentrum 54 ha Casteéné funkéni
RBC 193 Na Kobylce Regionalni biocentrum 45,2 ha Casteéné funkéni
LBC 388 Panské pole Lokalni biocentrum 2,4 ha Castecné funkéni
LBC 391 V mlynech Lokalni biocentrum 2.9 ha Castecné funkéni
LBC 393 Na rybni¢kach Lokalni biocentrum 4.3 ha Castecné funkéni
LBC 394 Hanusovka Lokalni biocentrum 4 ha Casteéné funkéni
LBC 395 U mostu Lokalni biocentrum 7,5 ha Castedné funkéni
LBC 397 Na praceni Lokalni biocentrum 4,2 ha Castegné funkéni
LBC 398 Litovec Lokalni biocentrum 3,6 ha Castedné funkéni
LBC 445 U Nuzina Lokalni biocentrum 4.9 ha Castedné funkéni
LBC 447 Na Vysokém Lokalni biocentrum 3,9 ha Castecné funkéni
LBC 448 V Zakupech Lokalni biocentrum 5,5 ha Castecné funkéni
LBC 449 Amerika Lokalni biocentrum 5,5 ha Funkéni

LBC 450 Na cervancich Lokalni biocentrum 6 ha Casteéné funkéni
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LBC 452 V planich Lokalni biocentrum

5.2.3. Vymezené biokoridory
Oznaceni Vyznam
RBK 180 A Jalovsi Regionalni biokoridor
RBK 180 B Panské pole Regionalni biokoridor

RBK 180 C Peklov
RBK 180 D Mlad’
RBK 071 AV Mokrém

Regionalni biokoridor
Regionalni biokoridor
Regionalni biokoridor

RBK 071 B V Zakupech Regionalni biokoridor

RBK 071 C U kravina
RBK 071 D Na Vysokém Regionalni biokoridor
RBK 071 E Pravda Regionalni biokoridor
LBK 554 Ném¢éicky potok — Nad Lokalni biokoridor
Némcicemi

LBK 564 Peklov u NihoSovic

Regionalni biokoridor

Lokalni biokoridor

LBK 600 Hoslovicky potok nad Lokalni biokoridor
ustim

LBK 603 Peklov u RadeSova
LBK 607 Jarosuv vrch

Lokalni biokoridor
Lokalni biokoridor

Lokalni biokoridor
Lokalni biokoridor

LBK 609 Peklov u Stridky

LBK 610 Peklov pod
Doubravicemi
LBK 611 Nuzinsky potok

LBK 612 Na Neprsnach

Lokalni biokoridor
Lokalni biokoridor

LBK 613 Na skalnich drahach
LBK 614 V zakupech
LBK 615 Na strelach

Lokalni biokoridor
Lokalni biokoridor
Lokalni biokoridor

LBK 661 Pod chrastnici
LBK 662 Na ¢ervancich

Lokalni biokoridor
Lokalni biokoridor

Lokalni biokoridor

LBK 663 Za lesy

5.2.4. Interakéni prvk
Oznaceni

3,5 ha

Délka

0,4 km
0,5 km

0,5 km
0,6 km
0,5 km

0,6 km

1 km
1 km
0,6 km
2,1 km

4,3 km
0,9 km

1,6 km
2,2 km

1,1 km
0,9 km

2,2 km
1,6 km

1,7 km
2,2 km
1,7 km

2,1 km
2,1 km

0,3 km

Casteéné funkéni

Funkénost
Casteéné funkéni
Castedné existujici,
nefunkéni
Casteéné funkéni
Casteéné funkéni
Castecné existujici,
funkéni

Castedné existujici,
funkéni

Casteéné funkéni
Casteéné funkéni
Casteéné funkéni
Casteéné existuijici,
funkéni

Casteéné existujici,
funkéni

Casteéné existujici,
funkéni

Funkéni

Casteéné exitujici,
nefunkéni

Funkéni

Funkéni

Funkéni
Casteéné existujici,
nefunkéni
Casteéné funkéni
Castedné funkéni
Castedné existujici,
funkéni

Castedné funkéni
Castedné existujici,
funkéni

Castedné existujici

Funkénost

IP 391 Cesticky potok
IP 398 V zakupech

Interak&ni prvek
Interakéni prvek

IP 399 Cesticky potok
IP 400 V lesich

Interakéni prvek

Interakéni prvek

Maloplos$né zvlasté chranéné izemi

V dotCeném tzemi se nachazi Maloplo$né zvlasté chranéné uzemi Na vysokém, coz je pastvina

s vyznamnou kvétenou o rozloze 0,47 ha.
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0,9 ha
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Castecné funkéni
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5.3.Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je tvofena siti mistnich komunikaci, které tvoti zékladni kostru zajist'ujici
prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu ploch rekreace a vedeni
cyklistickych tras.

5.4. Rekreace

Pro kratkodobou rekreaci je situace stabilizovand, nadéale se budou vyuzivat zejména zahrady
rodinnych domt, dale stavajici plochy lesni (L). Samostatné jsou vymezeny plochy rekreace RZ,
kam patii zejména zahradkarské kolonie.

5.5.Vymezeni ploch pro dobyvani nerost

Plochy pro dobyvani lozisek jsou stabilizovany.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napf. vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzity jejich vyuziti)

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti je vymezen v grafické &asti dokumentace ve
vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.

Podminky vyuZiti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plochdm, plochdm zmén (zastavitelné
plochy) a plochdm zmén v krajin¢.

VSechny zastavitelné plochy musi mit feSeny vlastni parkovaci plochy.

Budou respektovany navrzené i stavajici limity, USES, kulturni i ptirodni hodnoty. Piipadné
stiety budou feSeny v navazujicich fizenich.
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V FeSeném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpitsobem vyuZiti:

6.1. Plochy bydleni

BV- PLOCHY BYDLENI

Hlavni vyuziti

Plochy bydleni zahrnuji cinnosti, déje a zafizeni souvisejici
bezprostiedné s bydlenim venkovského charakteru.

Pripustné

— pozemky rodinnych domu

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vetejného obcanského vybaveni

— pozemky vefejnych prostranstvi, zelen

— chov drobného zvitectva, obhospodarovani zahradek

Nepripustné

— ¢innosti, déje a zatfizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné

Podminené pripustné

— souvisejici obCanské vybaveni komeréniho charakteru za podminky,
e se jedna o pozemek mensi neZ 200 m® a Ze neni riziko narugeni
pohody bydleni

— dalsi stavby a zatizeni dopliujici funkci bydleni, (napt. zdzemi ke
stavbé hlavni, vefejnd a soukroma hiisté, détskd htiste, bazény,
ptistfesky, altdny) za podminky, Zze nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

— garaze

6.2. Plochy smiSené obytné

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti

Plochy jsou ur€eny k polyfunkénimu vyuziti, pfevazné pro bydleni,
dale napft. pro obCanské vybaveni, podnikatelské aktivity,...

Pripustné

— rodinné domy, bytové domy (jen ve stabilizovanych plochéach),
souvisejici hospodaiské stavby, rekreacni domy a chalupy

— pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni a komer¢nich
zatizeni nepiekracujici svym vyznamem a kapacitou charakter izemi
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, zelen

Nepripustné

— Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné

Podminené pripustné

— stavby a zafizeni (napf. vyroby, sluzeb, vinnych sklepi,
zeméedélstvi, chovu hospodatskych zvitat, zdzemi ke stavbé hlavni) v
pfipad€, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejictho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéZ v uzemi, a za podminky, Ze budou splnény hygienické
limity
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SV - Plochy smiSené obytné — smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vyvuziti)
e Dbydleni

Pripustné vyuZiti
e bydleni — zejména formou rodinnych doml ¢i zemédélskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zdzemi slucitelného s bydlenim
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim
— vefejného charakteru pattici do vetejné infrastruktury
— komer¢niho charakteru — penzion, drobna podnikatelska ¢innost (napf. prodej potravin
a drobného zbozi, kadernictvi, kvétinarstvi, opravna obuvi, manikura, rehabilita¢ni
sluzby, kancelaie a dalSi administrativni ¢innosti, hostinskd ¢innost, stravovani a
ubytovani doplnujici bydleni)
= 7 toho obchodni ¢innosti pouze do velikosti 200 m? prodejni plochy
(napf. prodej potravin a drobného zbozi)
— télovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napt. détska a vicetCelova hiiste)
vetejna prostranstvi
zelen — napt. vetejna, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
uzemni systém ekologické stability
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e neru$ici vyroba a sluzby, napft. truhlarny, tesatské dilny, klempitstvi, zdmecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi
a pohodu bydleni

e zemé&délstvi — chov zvifat, skladovani produktii Zivocisné vyroby, piiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova uprava produkti rostlinné vyroby apod. za
podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti
e bytové domy, fadové domy
e stavby pro rodinnou rekreaci
e obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako ptipustné
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
zne€iSténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména:
— vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné a podminéné piipustné
— dale naptf. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stdni pro nékladni
automobily, hromadné a fadové gardze

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zéstavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, celkova vyska zéastavby bude fadovée
odpovidat stavajicim budovam v okoli v¢etné rodinnych domt ¢i zemédé€lskych usedlsoti,
pfi rekonstrukcei stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu
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e pfipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory), nepiipustné jsou dvojdomy, fadové domy ¢i bytové domy

e stavby musi respektovat venkovsky charakter tizemi

e minimalni podil zelen¢ 60 % na stavebnim pozemku

6.3. Plochy obéanského vybaveni

OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuziti

Plochy vyuzivané pro CcCinnosti, déje a zafizeni souvisejici s
obcanskym vybavenim mistniho nebo lokalniho charakteru, které je
nezbytné pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota
obyvatel a jejichz existence je v zdjmu statni spravy a samospravy.

Pripustné — pozemKky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouzici naptiklad
pro vzdelavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a
vyzkum
— pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, télovychovu a sport
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vetejnych prostranstvi, zelen
— drobna parkova a sadovnicka architektura

Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové

dasledky vyvolavaji druhotné, zemédélské stavby pro zivociSnou
vyrobu

Podminené pripustné

— bydleni za podminky, Ze se jedna napft. o osoby zajist'ujici dohled,
spravce, nebo majitele zafizeni

OH - VEREJNA POHREBISTE

Hlavni vyuziti

Plochy slouzici pro situovani vetejnych pohtebist’ (hibitovit).

Pripustné

— pozemky staveb a zafizeni slouZicich k provozovani vetfejného
pohiebisté véetne souvisejicich sluzeb

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, zelen

Nepripustné

— ¢innosti, d€je a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostiedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné

Podminené pripustné

— stavby a zafizeni, které tvoii doplitkovou funkci a souviseji s
provozem veiejného pohtebiste

0OS — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti

Plochy vyuzivané pro ¢innosti, déje a zafizeni slouZzici k uspokojovani
sportovnich a rekreacnich potfeb ob€ant, a to na vetejné pristupnych
plochéch.

Pripustné

— pozemky staveb a zafizeni pro t€lovychovu a sport

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky stfelnic a souvisejicich sluzeb

— pozemky vetejnych prostranstvi, zelen

Nepripustné

— ¢innosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové
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dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné

— pozemky staveb a zafizeni, které maji vicetcelové vyuziti a tvori
dopliikkovou funkci napf. ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni
prodej za podminky, ze hlavni funkci tvofi sportovni vyuziti

— bydleni za podminky, Ze se jedna napt. o osoby zajistujici dohled,
spravce, nebo majitele zafizeni

6.4. Plochy rekreace

RZ - PLOCHY REKREACE

Hlavni vyuziti

Plochy vyuzivané pro Cinnosti, déje a zafizeni slouzici rekreaci, k
uspokojovani sportovnich a rekreacnich potieb obcantl.

Pripustné

— pozemky staveb a zafizeni hromadné rekreace (napi. ubytovani,
stravovani, zatizeni zajmovych spolkd...)

— pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné
s rekreaci (napf. obCanského vybaveni, sluzeb, sportu, chat, vefejnych
tabofist, ptirodnich koupalist, rekreacnich luk, vodnich ploch)

— vefejna prostranstvi, ucelové komunikace, stezky pro pési, cyklisty
— zelefi riiznych forem (nap¥. vefejna, krajinnd, prvky USES)

Nepripustné

— ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové
dasledky vyvoldvaji druhotné

Podminéné pripustné

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které
nesnizuji kvalitu prosttedi ve vymezené ploSe a jsou slulitelné s
rekreacnimi aktivitami, bydleni za podminky, Ze se jednd napt. o
osoby zajist'ujici dohled, spravce, nebo majitele zatizeni

6.5. Plochy vefejnych prostranstvi

PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprosttedkovavaji
bezpecné piistupna vefend prostranstvi v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochéch.

Pripustné

— pozemky namésti, ndvsi, ulic s Gpravami reagujicimi na intenzivni
pohyb pésich

— zastavky a zalivy hromadné dopravy

— cyklistické stezky, p&si stezky

— odpocinkové plochy, détska hiiste

— pozemky souvisejici zelené

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— sbérnd mista komunélniho odpadu

Nepripustné

— Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruSuji bezpecny pohyb osob,
kvalitu prosttedi nebo takové diisledky vyvolavaji druhotné

Podminené pripustné

— zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpe¢nému
pohybu i odpocinku osob (napt. altany, vefejné WC, puajcovny
sportovniho vybaveni, obcCerstveni s venkovnim posezenim, trzisté
apod.) za podminky, ze svou funkci a architektonickym vyrazem
odpovidaji vyznamu a charakteru dané¢ho prostoru

— predzahradky v pfipad¢, Ze nedojde k naruSeni obrazu obce a
vetejné¢ho prostoru
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PU - Plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vyvuziti)

vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

vetfejnd prostranstvi a stavby a zafizeni tradién€¢ doprovazejici vefejna prostranstvi typu
kapli, kosteli, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna sakralni
architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

zastavky a Cekarny

zelen — napt. vetejnd, izolacni, predzahradky

vodni Utvary

uzemni systém ekologické stability

vetejné pristupnd hiisté

dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etn¢ staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni mimo uvedenych jako
piipustné

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani

zemedelstvi — véetné staveb pro zemeédéElstvi

zamezovani vefejné piistupnosti zejména formou zaplocovani mimo piipustné

Podminky prostorového uspoiadani

nejsou stanoveny

6.6. Plochy soukromé zelené

ZS - ZAHRADY

Hlavni vyuziti Upravené plochy zelen¢ s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych

drevin, které plni funkci kompoziéni a odpocinkovou a slouzi pro
kratkodobou rekreaci majitelq.

Pripustné — objekty, stavby a zafizeni, které¢ tvoii doplitkovou funkci,

naptiklad altdny, pergoly, vodni prvky a plochy,
- stavby rodinnych domi, rekreanich domt a chalup

Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které vyrazn¢ zmensuji biologicky aktivni

plochy, nebo takové disledky vyvoldvaji druhotné

Podminéné pripustné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury v ptipade¢,

ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostredi
ve vymezené plose
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ZZ — Plochy zelené - zelen — zahrady a sady

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)
e zahrada

Pripustné vyuziti

e zelen — zejména zahrady a sady

e dopliikkové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, skleniky, pafenisté, seniky, sklady na naradi,
véeliny)

oploceni

vefejna prostranstvi

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti
e stavby pro bydleni
e stavby pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni — vCetn¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napf. $Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym zneciSténim
zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
— vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné
— zemé&dé€lstvi vetné staveb pro zeméd¢€lstvi mimo uvedenych jako pfipustné
— dale napt. mycky, diskotéky, garaZe a odstavnd a parkovaci stdni pro nakladni
automobily, hromadné¢ a fadové gardze, autobazary, stavby se shromaZdovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani
e minimalni podil zelené na pozemku 70 %

ZSo — Plochy zelené — zelen sidelni ostatni

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e zelen

Pripustné vyuziti

e zelen — zejména sady, louky, nelesni zeleit — bez moznosti jakychkoli budov a oploceni
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opatteni k vytvareni stabilngjSich ¢asti izemi

dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jind opatfeni pro pfedchazeni povodnim a na ochranu pted povodnémi
stavebni zameéry a jina opatieni proti erozi

zemédélské obhospodatovani pozemkl

vodni Gtvary

uzemni systém ekologické stability

docasné oplocenky pii vysadb¢ lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku pro
pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

nejsou stanoveny

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — v€etné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vletné staveb a zafizeni obcCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

stavby pro zeméd¢lstvi

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovéani, zaplocovdni a jiné zamezovani pfistupnosti Uzemi mimo
ptipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatizeni v podob&é maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

6.7. Plochy smiSené vyrobni

ZP — PLOCHY ZEMEDELSKO - PRUMYSLOVE

Hlavni vyuziti Plochy slouzi k wumistovani pozemka staveb skladovani a

zem&délskych areall, které svou Ccinnosti neovliviiuji negativné
zivotni prostiedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zéstavby,
zejména k hygienickym limitim hluku.

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni smiSeného charakteru, zejména vyroby,

vyroby netovarniho charakteru (naptf. femeslna drobnd vyroba,
vyrobni sluzbys,...), skladovani

— ptipustna je pouze takova polyfunkcnost vyuziti pozemkd, pii které
se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem
obtézovat nad pfipustnou miru (napf. hlukem), piicemz pro
posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané uzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni

— pozemky obcanského vybaveni — komer¢nich zatizeni
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— maloobchodni a obchodni provozy

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— sbérna mista komunalniho odpadu

— pozemky vetejné zelené

- stavby a zafizeni pro zeméd¢lskou vyrobu a skladovani

- zemé&déelské stavby pro zivoc¢isnou vyrobu v plochach Z 27 a Z 19

Nepripustné

— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji svym provozovanim (napf.
dopravou) a technickym zafizenim uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (napt. hlukem)

— zemédelské stavby pro zivocisnou vyrobu, stavby pro zpracovani
zivoc¢iSnych produktli, ostatni primyslové stavby nebo zmény téchto
staveb, které svym provozem mohou ovliviiovat zivotni prostiedi a
objekty pro bydleni

Podminéné pripustné

— pozemky staveb a zafizeni zemé&délstvi, logistiky za podminky, Ze
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusSuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi a svymi ndroky na dopravni obsluznost nezvysuji
neumérné dopravni zatéz v izemi

— bydleni za podminky, Ze se jedn4 napi. o osoby zajiSt'ujici dohled,
spravce, zaméstnance nebo majitele zatizeni

6.8. Plochy dopravni infrastruktury

DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti

Plochy slouzi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu
feSené¢ho uzemi dopravni infrastrukturou.

Pripustné — Cinnosti, d¢je a zafizeni dopravni povahy, véetné dil¢ich uprav a
napojeni na stavajici komunikace — silnice, naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty, dal$i terénni Upravy, protihlukova opatieni, opatfeni proti
pfivalovym destim apod.

— ucelové komunikace, stezky pro p&si a cyklisty
— dopravni terminaly, zalivy zastavek hromadné¢ dopravy,
odpocivadla
— pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot v¢etné doprovodnych
funkci
— zafizeni technické infrastruktury
— odstavnd a parkovaci stani
Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti a plynulost

dopravy

— Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi

Podminené pripustné

— budovani inZenyrskych siti a t€elovych komunikaci pted realizaci
zdméru za podminky co nejkrat§Siho mozného kiizeni s navrzenou
plochou

DI - DOPRAVA YV KLIDU

Hlavni vyuziti

Plochy slouzici k odstavovani a gardZovani silni¢nich vozidel pro
motorovou dopravu
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Pripustné — zafizeni pro odstavovani a gardzovani vozidel

— souvisejici odstavné zpevnéné plochy
— souvisejici plochy zelené
— nezbytna technickd vybavenost zajist'ujici obsluhu tzemi

Nepripustné — vSechny ostatni urbanistické funkce, ¢innosti a zafizeni, které

nejsou uvedeny jako funkce, ¢innosti nebo zatfizeni pripustné

6.9. Plochy technické infrastruktury

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déji souvisejici se

zajisténim obsluhy tizemi technickou vybavenosti.

Pripustné — pozemky technické infrastruktury — vedeni inzenyrskych siti a s

nimi provozné souvisejicich zatizeni technického vybaveni (napf.
vodojemt, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, kotelna, ...)

— pozemKky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady

— pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

— pozemky zelené

— pozemky zemédélské a lesni, malé vodni nadrze,

- prichod pésich a cyklistickych tras

- Vystavba trafostanic bude provedena tak, aby na plochach
S charakterem chranéného venkovniho prostoru byly splnény
hygienické limity hluku.

Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuziti

6.10. Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

vodohospodariské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodni Gtvary

zemé&délské obhospodatovani pozemkl

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
stavebni zdméry a jind opatfeni proti erozi

les v€etné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zeleni - zejména doprovodnd, liniova, i1zolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napi. kfize, boZi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku pro
pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno
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Nepripustné vvuziti

bydleni — v€etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodaiské vyuziti, zejména
pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a Cistotu vody a
vodniho rezimu, zpiisobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu izemi

stavby, zafizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€Zbu nerostli, pro ochranu piirody
a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti
nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych

vyrobny elekttiny z obnovitelnych zdroji

ohrazovani, oplocovéani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti Uzemi mimo
ptipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podob¢é maringotek apod.

farmové chovy, z4jmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

6.11. Plochy pfirodni

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti Plochy slouzici k zajiSténi podminek pro prevazujici ekologickou
funkci uzemi — plochy biocenter, biokoridort.

Pripustné — soucasné vyuziti (ZPF, PUPFL, krajinna zeleni, vodni plochy a toky)
— vyuziti, které =zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty
odpovidajici trvalym stanovi$tnim podminkam

Nepripustné — zmény vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stupenn ekologické

stability daného izemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s
vys$S§im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability, napt. z louky na ornou pidu), které jsou v
rozporu s funkei téchto ploch v USES,

— jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoZznily ¢i ohrozily
funk¢nost biocenter i biokoridori nebo uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich

— rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb i staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji vcetné¢ oploceni, odvodnovani pozemkd,
tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych

— stavby, zafizeni a jind opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji
vcetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a
tézbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a
podminéné piipustnych
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Podminené pripustné — pouze ve vyjimecnych ptipadech nezbytné nutné liniové stavby,

vodohospodatska zafizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pii co
nejmensim zasahu a naruseni funk¢nosti biocentra ¢i biokoridoru

— trvalé travni porosty a extenzivni sady, podminkou je zatravnéni
sadli a neoplocovani pozemkt

— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit
ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni piirodni funkce
soucasnych ploch USES

6.12. Plochy lesni

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

les

Pripustné vyuziti

les a hospodareni v lese

stavby pro plnéni funkci lesa

vodni Gtvary

stavebni zaméry a jind opatieni pro ptedchdzeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
stavebni zameéry a jina opatfeni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informac¢ni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pii vysadb¢ lesa a mimo lesni pozemky docasnad ohrazeni pozemku pro
pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna ptda, trvaly travni porost pod podminkou, Ze
budou prokazany logické vazby v krajiné (napt. hydrologické, plidoochranné, ekologické,
esteticke)

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude zachovéana
stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby nepiekroci 50 m?

Nepripustné vyuziti

bydleni — v€etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné piipustnych

obcanské vybaveni a ubytovani — vletn¢ staveb a zafizeni obcCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — vCetné€ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi mimo
piipustnych a podminéné ptipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které¢ s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a t€Zbu nerostt, pro ochranu piirody
a krajiny, a dale takovéd technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a
podminéné piipustnych
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vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti uzemi mimo
piipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tizemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

6.13. Plochy zemédélské

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

zem&delské obhospodarovani pozemku

Pripustné vyuziti

zemédelské obhospodarovani pozemki
zmeény druhu pozemkd na:
— trvaly travni porost
— ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu
vodni utvary
stavebni zdm¢ry a jiné opatieni pro pfedchdzeni povodnim a na ochranu pted povodnémi
stavebni zdmeéry a jind opatieni proti erozi
les v€etné staveb pro plnéni funkci lesa
uzemni systém ekologické stability
zeleni - zejména doprovodnd, liniova, i1zolacni
drobna architektura (menSi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku pro
pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkl na ornd pida pod podminkou, Ze:

— ptipustna ztrata pidy erozi neptekroc¢i limitni hodnoty

— nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany ptirody a krajiny (napf.
uzemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

— budou prokdzany logické vazby v krajin€ (napf. hydrologické, plidoochranné,
ekologické, estetické)

— o pozemky L. a II. tfid ochrany zemédélské piidy se miize jednat pouze v piipade, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédé€lského pudniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostiedi

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude zachovana
stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby nepiekroci 50 m?
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Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — v€etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné piipustnych

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné¢ staveb a zafizeni obcCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi mimo
ptipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jind opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vCetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostli, pro ochranu ptirody
a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a
podminéné piipustnych

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji

ohrazovani, oplocovéani, zaplocovdni a jiné zamezovani pfistupnosti Uzemi mimo
piipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zdméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

vSechny stavebni zaméry umistované v plosné pamatkové chranéném uUzemi, aredlech
kulturnich pamatek nebo jejich blizkosti nesmi naru$it panoramatické hodnoty a ménit
blizké nebo dalkové pohledy na tato tizemi.

AU — Plochy zemédélské — zemédélské vSeobecné

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

zemédé€lské obhospodafovani pozemki

Pripustné vyuziti

zemé&deélské obhospodatovani pozemkl
zmény druhu pozemkd na:

— trvaly travni porost

— ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch

bezprostifedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

vodni Gtvary
stavebni zamery a jina opatfeni pro predchadzeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napi. kfize, boZi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
docasné oplocenky pfi vysadb¢ lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku pro
pastvu zvitat napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého difevéného ohrazeni
dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu
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Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkil na orna ptida pod podminkou, ze:
— pfipustnd ztrata ptidy erozi neptekroci limitni hodnoty
— nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany ptirody a krajiny (napf.
uzemniho systému ekologické stability)
zmény druhu pozemk na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
— budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pudoochranné,
ekologické, estetické)
— o pozemky I. a II. tfid ochrany zeméd¢€lské pudy se miize jednat pouze v piipadé, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zeméd¢€lského ptidniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostiedi

Nepripustné vvuziti

zmeéna druhu pozemku na zahrada

bydleni — v€etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné¢ staveb a zafizeni obcCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi mimo
uvedenych jako ptipustné a podminéné ptipustné

stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné
oploceni, pro zeméedélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostl, pro ochranu ptirody
a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti
nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo uvedenych jako
ptipustné a podminéné ptipustné

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo uvedenych
jako pfipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatizeni a staveb v podob€ maringotek apod.

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

6.14. Plochy trvaly travni porost
Plochy ostatni

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemé&délské obhospodatovani pozemkl

Pripustné vyuziti

zemédé€lské obhospodafovani pozemk
zmény druhu pozemki na:
— trvaly travni porost
— ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu
vodni utvary
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stavebni zdméry a jind opatfeni pro pfedchazeni povodnim a na ochranu pted povodnémi
stavebni zdméry a jind opatfeni proti erozi

les v¢etné staveb pro pInéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniov4, izolacni

drobné architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informac¢ni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemkt pro
pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

dalsi stavby a zafizeni ve vefejném zajmu

Podminéné pripustné vyuziti

v plochéch trvaly travni porost - zména druhu pozemku na zahrada
zmény druhu pozemkil na orna ptida pod podminkou, Ze:

— pripustnd ztrata ptdy erozi neptekroci limitni hodnoty

— nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany ptirody a krajiny (napf.
uzemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

— budou prokazany logické vazby v krajin€ (naptf. hydrologické, pidoochranné,
ekologické, estetické)

— o pozemky L. a II. tfid ochrany zemédélské piidy se miize jednat pouze v piipade, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédé€lského pudniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prosttedi

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude zachovana
stavajici podlaZnost a zastavéna plocha stavby nepiekroci 50 m?

Nepripustné vyuziti

bydleni — v€etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné piipustnych

obCanské vybaveni a ubytovani — vcetné¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi mimo
ptipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jind opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostti, pro ochranu piirody
a krajiny, a déle takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti
nezastavéného Uzemi pro UcCely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a
podminéné piipustnych

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti uzemi mimo
ptipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatfizeni a staveb v podob€ maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tizemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny
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Podminky prostorového usporadani

e vSechny stavebni zdméry umistované v plosn¢ pamatkové chranéném uzemi, aredlech
kulturnich pamatek nebo jejich blizkosti nesmi naru$it panoramatické hodnoty a ménit
blizké nebo dalkové pohledy na tato izemi.

6.15. Stanoveni podminek prostorového usporadani zastavby

e piechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zéastavba navrhovana na
vnéjSich okrajich zastavéného izemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného uzemi
byla orientovdna nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je
nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim

e vyrobni a primyslové objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou
horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant
V krajiné

e respektovat podminky ochrany krajinného razu.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Veftejné prospésné stavby:

- VTL plynovod
- Nové distribu¢ni trafostanice dle vyhodnoceni rozsahu nové zastavby

- Vefejné prospesné stavby lokdlniho charakteru (fady splaskové kanalizace,
vodovodu, el. vedeni) plynouci z uizemniho planu.

- Plocha dopravni infrastruktury — parkovisté.
- Plocha obc¢anské vybavenosti — hasi¢arna.
- Zdroj vody.
- Silni¢ni obchvat méstyse.
Vetejne prospesna opatien:

- Lokalni prvky nefunkéniho USES

35



8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a
pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

V izemnim planu nejsou vymezeny.

9. Stanoveni kompenzacénich opatreni podle §50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

10.Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, v€etné podminek pro jeho
provéreni

V feseném tizemi se nachazi dve rezervy, které byly piejaty z ptivodniho UP:
- Vodni rezerva

- SmiSena rezerva

11.Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v u0zemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofrizeni a pfimérené
lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

Uzemni studie fesi rozmisténi pozemkii obytnych ploch a ploch vefejnych prostranstvi v lokalité Z 12.

12.Udaje o poétu listli tzemniho planu a poétu vykresu
grafické ¢asti

Textova Cast - pocet listt: 18

Graficka cast - pocet vykrest: 3
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