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Mé&stys Cestice

Zastupitelstvo mé&styse Cestice, pFislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zékona ¢&. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (déle téz jen
,,stavebni zdkon“), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 55 ve spojeni s § 54
stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, § 13, § 16 a prilohy . 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o Gizemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence tizemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich zmén a predpist (dale
téz jen ,,vyhlaska 500%)

vydava

zménu €. 1 uzemniho planu
Cestice

Seznam ¢asti zmény:

I. navrh (vyrokova &ast) zmény & 1 Gzemniho planu Cestice
Il. oddGvodnéni zmény ¢&. 1 izemniho planu Cestice

II. a) srovnavaci text izemniho planu Cestice po zméné €. 1






l. ndvrh zmény &. 1 izemniho planu Cestice

1) Uzemni plan Cestice se méni takto:

-

V kapitole 1. se prvni véta s textem: ,,Zastavéné Uzemi je vymezeno k 15. 2. 2012.“
nahrazuje vétou: ,,Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 22. 08. 2017.

V kapitole 3.1. se v podnadpisu ,,Plochy zemédélsko-primyslové“ na konec prvni véty
za slova: ,,a Nahoranech u Ckyné“ vklada text: ,,a jihovychodné od Cestic“.

V kapitole 3.1.1 se na konec tabulky vklada novy radek:

”

37 PLOCHY ZP Cestice  Dopravni napojeni fesit ze stavajiciho
ZEMEDELSKO- sjezdu na ucelovou komunikaci.
y ’ C . N N o
PRUMYSLOVE Minimalni podil zelené v plose je 40 %.

Stavby mohou mit max. 1 nadzemni
podlazi bez vyuzitelného podkrovi.

”*

V kapitole 6.7. se v odst. ,,Hlavni vyuziti na konec véty ,,...a mohou byt situovany
v blizkosti obytné zastavby.“ vklada véta ,,, zejména k hygienickym limitdm hluku.

V kapitole 6.7. se v odst. ,,Pripustné“ ve druhé odrdzce za slova: ,,...se nebudou
naslednym provozem jednotlivé funkce navzdjem obtéZzovat nad pfipustnou miru...*
vklada text: ,,(napr. hlukem).

V kapitole 6.7. se v odst. ,,Nepfipustné* v prvni odrazce na konec véty ,,...a snizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho izemi* vklada text: ,,(napr. hlukem).

Kapitola 6.10. zni:

y»Hlavni vyuZiti (pFevazujici acel vyuZiti)
- vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

- vodni Utvary

- zemédélské obhospodarovani pozemk

- stavebni zaméry a jind opatfeni pro prfedchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

- stavebni zaméry a jinad opatreni proti erozi

- les v€etné staveb pro plnéni funkci lesa

- Uzemni systém ekologické stability

- zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

- drobnd architektura (mensi sakralni stavby [napt. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)

- vcelnice a v¢eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury

- docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni



dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

Nepfripustné vyuziti

neni stanoveno

s

bydleni - vetné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - v€etné staveb a zafizeni oblanského vybaveni

vyroba a skladovani - v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuziti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, zplsobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou
stabilitu uzemi

stavby, zarizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti tzemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni zejména v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené
zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v dzemnim planu
vymezeny

7 7

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny*.

- Vkapitole 6.11. se do Ctvrtého radku druhého sloupce vklada nova odrazka s textem:

”»-

stavby, zafizeni a jind opatreni, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné

oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky
vyuziti nezastavéného uUzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo
pfipustnych a podminéné pripustnych®.

- Kapitola 6.12. zni:

y,;Hlavni vyuZiti (pFevazujici ucel vyuZiti

les

Pripustné vyuziti

les a hospodareniv lese
stavby pro pInéni funkcilesa
vodni Utvary



stavebni zaméry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jind opatreni proti erozi

Uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napfr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)
vCelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni
pozemkl pro pastvu dobytka, napr. formou elektrickych ohradnikd i
jednoduchého drevéného ohrazeni

dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

oy 7

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkd na vodni plocha, ornd plda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokdzany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické,
puadoochranné, ekologické, estetické)

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby neprekrodi 50 m?

Nepripustné vyuziti

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace - v€etné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pripustnych
obcanské vybaveni a ubytovani - véetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemédélstvi mimo pfipustnych a podminéné pripustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerost(, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zadjmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v Uzemnim planu
vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny*.

Kapitola 6.13. zni:

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
i



Pripustné vyuziti

-

zemédélské obhospodarovani pozemkd

zmény druhu pozemkd na:

trvaly travni porost

ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti umist'ovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu

vodni Utvary

stavebni zdméry a jind opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi

les v€etné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobnd architektura (mensi sakrdlni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)
vCelnice a vCeliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnik ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

-

-

zmény druhu pozemki na ornd pdda pod podminkou, Ze:

pripustna ztrata pldy erozi neprekrodi limitni hodnoty

nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany prirody a krajiny
(napr. tzemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemk na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
budou prokdzény logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, ptdoochranné,
ekologické, estetické)

o pozemky l. a Il. tfid ochrany zemédélské ptdy se mize jednat pouze v pfipade, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského piddniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

za podminky, ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského ptdniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu:

pristfesky pro hospodarska zvirata do 100 m* zastavéné plochy stavby a zafizeni pro
napajeni

stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclvky a hnojlvky

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby neprekrodi 50 m?

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni - vCetné staveb pro bydleni

rekreace - v€etné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pripustnych
obcanské vybaveni a ubytovani — v€etné staveb a zafizeni obZanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni



- vyroba a skladovani - vcletné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemédélstvi mimo pfipustnych a podminéné pripustnych

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- stavby, zafizenf a jind opatreni v¢etné staveb, které s nimi bezprostrfedné souviseji
vletné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo pripustnych a podminéné pfipustnych

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti tzemi mimo
pripustného

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé& maringotek apod.

- obory, farmové chovy, zdjmové chovy a podobné Cinnosti mimo stavajici

- zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v dzemnim planu
vymezeny

Podminky prostorového usporadani

- vSechny stavebni zaméry umistované v plosné pamatkové chranéném uzemi, aredlech
kulturnich pamatek nebo jejich blizkosti nesmi narusit panoramatické hodnoty a ménit
blizké nebo dalkové pohledy na tato uzemi.

Nazev kapitoly 6.14 zni:
,»Plochy trvaly travni porost
Plochy ostatni‘.

Kapitola 6.14. zni:

7

Hlavni vyuZiti (prevazujici acel vyuZiti)
- zemédélské obhospodarovani pozemk

Pripustné vyuziti
- zemédélské obhospodarovani pozemk
- zmény druhu pozemkd na:
— trvaly travni porost
- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu
- vodni Utvary
- stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
- stavebni zaméry a jind opatreni proti erozi
- les v¢etné staveb pro pInéni funkci lesa
- uzemni systém ekologické stability
- zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni
- drobnd architektura (mensi sakralni stavby [napt. kfize, boZi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)
- vcelnice a v¢eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
- docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni

9



Podminéné pripustné vyuziti

pozemk pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnik ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

oy 7

v plochdach trvaly travni porost - zména druhu pozemku na zahrada
zmény druhu pozemkd na ornd pltida pod podminkou, Ze:

— pripustna ztrata pldy erozi neprekrodi limitni hodnoty

- nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napr. tzemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemk na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

- budou prokdzany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, pddoochranné,
ekologické, estetické)

- opozemky l. all. trfid ochrany zemédélské ptidy se mliZe jednat pouze v pripadé,
ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

za podminky, ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského ptdniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu:

- pfistfesSky pro hospodarskd zvifata do 100 m? zastavéné plochy stavby a

zafizeni pro napdjeni

- stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky a hnojavky
zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby neprekroci 50 m?

Nepripustné vyuziti

bydleni — v€etné staveb pro bydleni

rekreace - v€etné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pripustnych
obcanské vybaveni a ubytovani — véetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemédélstvi mimo pfipustnych a podminéné pripustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostrfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostu, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo pripustnych a podminéné pfipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti tzemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zadjmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v Uzemnim planu
vymezeny

Podminky prostorového usporadani

vSechny stavebni zaméry umistované v plosné pamatkové chranéném uzemi,

10



aredlech kulturnich pamatek nebo jejich blizkosti nesmi narusit panoramatické

hodnoty a ménit blizké nebo dalkové pohledy na tato uzemi.

- Vkapitole 16. se v druhé vété ¢aslovka ,,9* méni na cislovku ,,3.

- Vkapitole 16. se vypousti text za druhou vétou:

»A.l.a Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi
A.1.b Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
A.l.c Vykres zakladniho ¢lenéni izemi

A.2.a Hlavni vykres
A.2.b Hlavni vykres
A.2.c Hlavni vykres

A.3.a Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
A.3.b Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
A.3.c Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

[HEN

: 5000
: 5000
:5000

:5000
5000
:5000

5000
: 5000
: 5000

UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI
Pocet listll (strdnek) zmény Gzemniho planu

Pocet vykresu k ni pripojené grafické ¢asti

2) Graficka ¢ast vyroku zmény dzemniho planu obsahuje:
— vykres zdkladniho ¢lenéni izemi v méritku

— hlavni vykres v méritku

11
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Il. ODUVODNENI
ZMENY ¢&. 1 UZEMNIHO PLANU CESTICE

1) Textova cast odavodnéni zmény Gzemniho planu obsahuije:

a)

b)

f)
g)

h)

)

k)

postup pfi porizeni zmény izemniho planu 14

vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska $irSich vztahi v Gzemi 15
b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou GzemNiNO FOZVOJE.......ceueeerueeuecerueneeseriniestreniestreniesteensesesenaeseeaens 15
b) 2. vyhodnoceni souladu s izemné pldnovaci dokumentaci vydanou Krajem.............ccecceeevereeevrvnuenenene 16
b) 3. koordinace vyuZivani tizemfi z hlediska SirSich vztah( v izemi zejména ndvaznosti na sousedni
SPFAVNT UZEMI cruvinriiiiiiiiiiisiiiniiiniininiisicstcstcstsstt sttt sas s s st st ssssssassaesaasssasssssssssssssassssssssssssssssns 19

vyhodnoceni souladu s cili a dkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi ..19

vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist ............ 20

vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dot¢enych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozport 21

vyhodnoceni spInéni pozadavkl zadani 23

zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi 24

stanovisko krajského urfadu podle § 50 odst. 5 24

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 24

komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni véetné vybrané varianty
j) 1. odlvodnéni vymezeni Zastaven€ho UZEMI .........cccuveceurvvucsirieisinisiirisiiniscirisssisisssstsisssesasssssaons
j) 2. odGvodnéni zdkladni koncepce rozvoje tizemf, ochrany a rozvoje jeho hodnot
j)3. odlvodnéni urbanistické kOncepce.........coceveurueucvrerucacns

j) 4. oddvodnéni koncepce verejné infrastruktury
j) 5. odlvodnéni koncepce Upordddni Krajiny........cccceurueuceiniiucsiriiuiiniincinincisiccisisscisscscisississssesans

j) 6. odlvodnéni ploch dle ZpUsODU VYUZILT ........ceeeevueuciriimiiiiiciriciciiccisictccsccstcs s

j) 7. pouZivané pojmy pro Ucely Uzemnino PIANU ........ccorveueeerevceirivisirisicirisiiriscirseisisstsisssisassesaens

j) 8. odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni

k zajiStovdni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkim a

SEAVDAM VYVIASENIt ceviriiiiiriiiiiiicictctinctctctcttt et 35
j) 9. oddvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

Jod=Te 00T g 1o o 35
j) 10. odGvodnéni stanoveni kompenzacnich OPALFENI.........ceceeueeereerueeersererieereieeeesteeeesee et 35

vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych
ploch 35

vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach tizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni 36
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m) vyhodnoceni pifedpokladanych disledkt navrhovaného Feseni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené pro plnéni funkci lesa 37
n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich oddivodnéni 39
o) vyporadani pripominek 43

7 vz

p) udaje o poctu listd odtivodnéni zmény tizemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické casti
48

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje:

— koordinacni vykres v méritku 1:5000
- schéma rfeSenych Uzemi v méfitku 1:10 000
- vykres predpoklddanych zaborl pddniho fondu v méritku 1:5000
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a) postup pfi pofizeni zmény tizemniho planu

Na svém 19. zasedani dne 16. 02. 2017 rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Cestice svym usnesenim
& 12 o pofizeni zmé&ny &. 1 izemniho planu Cestice (déle také jen ,,zména“).

Pofizovatelem zmény je dle rozhodnuti zastupitelstva méstyse — Ufad méstyse Cestice - ktery
zajistil spInéni kvalifikacnich pozadavkd, pro vykon tzemné planovaci ¢innosti, dle § 6 odst. 2
stavebniho zakona.

Déle zastupitelstvo méstyse svym usnesenim ur¢ilo starostu méstyse pana Milana Zajdla, jako
urceného zastupitele, ktery bude spolupracovat s porizovatelem v oblasti tzemniho planovani
(napr. § 47 odst. 1a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem porizovani zmény.

Na zdakladé rozhodnuti zastupitelstva méstyse o pofizeni zmény tzemniho planu, na zakladé
Gzemné analytickych podklad a s vyuzitim doplriujicich prizkuma a rozbord, pofizovatel ve
spoluprdci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani zmény. V souladu s § 47 odst. (2)
stavebniho zakona zaslal porizovatel dopisem ze dne 10. 04. 2017 navrh zadani zmény
dotcenym orgdndm, krajskému Gradu a sousednim obcim. Porizovatel dorudil navrh zadani
zmény téz verejnou vyhlaskou, ktera byla na uredni desku vyvésena dne 10. 04. 2017. Na
zakladé vysledkl projednadni ndvrhu zadani zmény pofizovatel ve spolupraci s urcenym
zastupitelem upravili navrh zadani zmény. Zastupitelstvo obce schvalilo dle § 47 odst. 5
stavebniho zakona upravené zadani zmény na svém 21. zasedani dne 06. 06. 2017 usnesenim
¢.17.

Projektantem zmény je spolecnost UPLAN, s. r. 0., se sidlem ve Vlastibori 21, Sobéslav 392 o1.

Navrh zmény byl zpracovan na zakladé schvdleného zadani zmény. Jelikoz dotleny organ
z hlediska ochrany prirody a krajiny vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptadi oblast a doteny organ zhlediska vlivu na zivotni prostfedi nepozadoval zpracovani
vyhodnoceni vlivdl na Zivotni prostredi, vyhodnoceni viivi zmény izemniho pldnu na udrzitelny
rozvoj uzemi se nezpracovavalo.

Pofizovatel oznamil misto a dobu konani spolecného jednani o navrhu zmény dle § 50 odst. 2
stavebniho zdkona jednotlivé dotcenym organlim, krajskému uradu a sousednim obcim, a vyzval
je k uplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce k uplatnéni pripominek do 30ti dnd ode dne
spolecného jednani. Porizovatel dale oznamil dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona vefejnou
vyhlaskou vystaveni ndvrhu zmény a moznost uplatnéni pfipominek na adresu pofizovatele.
Spolecné jednani o navrhu zmény pro dotcené organy, Krajsky trad Jihoceského kraje a sousedni
obce se konalo dne 18. 9. 2017 od 15:45 hod na Ufadu méstyse Cestice. K ndvrhu zmény byla
uplatnéna stanoviska a pripominky, které jsou soucasti spisového materialu. Po skonceni Ihlty
posilani stanovisek a pripominek zaslal pofizovatel krajskému Uradu, jako nadfizenému organu
tzemniho planovani, Zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrzenymi
stanovisky a pfipominkami. Krajsky urad zaslal dopisem ze dne 16. 11. 2017 pod ¢&. j.: KUJCK
135045/2017 stanovisko vnémz posoudil ndvrh zmény z hledisek uvedenych v § 50 odst. 7
stavebniho zdkona. JelikoZ toto stanovisko neobsahovalo upozornéni na zasadni nedostatky,
mohl pofizovatel pfistoupit k fizeni o0 ndvrhu zmény dle § 52 stavebniho zakona.

Jelikoz bylo k ndvrhu zmény uplatnéno nesouhlasné stanovisko dotéeného organu ochrany
zemédélského padniho fondu, zajistil porizovatel pred vypsanim verejného projedndni
dohodovaci jednani, na kterém byla sepsana dohoda o reseni ndvrhu zmény, ktera jsou soucasti
spisového materidlu. Po Upravé ndvrhu zmény bylo dle § 52 stavebniho zakona vypsano verejné
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projednani.

Porizovatel dorucil dle § 52 odst. 1 stavebniho zakona verejnou vyhlaSkou dne 4. 12. 2017
upraveny a posouzeny navrh zmény &. 1 Gzemniho planu Cestice a 0zndmil misto a dobu
konani verejného projednani. K vefejnému projednani dale porizovatel pfizval jednotlivé
obec, pro kterou je zména Uzemniho planu pofizovdna, dotéené organy, krajsky urad a
sousedni obce ozndmenim ze dne 4. 12. 2017. O upraveném a posouzeném navrhu zmény
se dne 5. 1. 2018 konalo od 10:00 hodin na Gfad& mé&styse Cestice verejné projednani, ze
kterého byl porizen pisemny zdznam, jez je soucddsti spisového materidlu. K upravenému
navrhu zmény nebyla uplatnéna Zz3adna stanoviska dotlenych organd, ze kterych by
vyplyvala dprava ndvrhu zmény. K ndvrhu zmény byly uplatnény namitky a pripominky dle
§ 50 a § 52 stavebniho zakona, které jsou soucasti spisu.

Porizovatel ve spolupraci surcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a
s ohledem na verejny zajem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pripominek uplatnénych k navrhu zmény, ktery dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona dorucil
dotéenym organtim a krajskému uradu jako nadfizenému organu. K navrhu rozhodnuti o
namitkach a k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek byla uplatnéna stanoviska dotcenych
organ, ze kterych nevyplynula nutnost Gpravy vyrokové ¢asti zmény tzemniho planu (viz
kap. e) tohoto odlvodnéni). Nasledné pofrizovatel zajistil Gpravu ndvrhu zmény v souladu
s vysledky projednani. Jelikoz nedoslo na zakladé verejného projednanik podstatné dpravé
navrhu zmény, pofizovatel nepfistoupil k vypsani opakovaného verejného projednani
navrhu zmény.

Porizovatel prezkoumal soulad ndvrhu zmény dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona a pfipravil
zménu pro vydani v zastupitelstvu obce.

Pofizovatel predloZil Zastupitelstvu méstyse Cestice ndvrh na vydani zmény ¢&. 1 Gzemniho
planu Cestice s odGvodné&nim tak, aby bylo mozné zménu schvdlit a vydat dle § 54
stavebniho zakona.

b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gdzemi z hlediska
SirSich vztaht v tzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (déle jen ,,PUR%),
nevyplyvaji Zddné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmér( na zmény v Gzemi, nebot’
spravni Gizemi obce Cestice neni souéasti:

— rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

— rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

- specifické oblasti mezindrodniho a republikového vyznamu;

— koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tzemi CR;
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- koridoru a plochy technické infrastruktury, které maiji vliv na rozvoj izemi CR;
- Uzemi podléhajicimu dalsim tkolim pro ministerstva, jiné Ustredni spravni Grady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

PUR déle stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které byly pri tvorbé zmény dzemniho planu respektovany. Navrh zmény
Gzemniho planu zejména:

— ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

— zachovava raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

- brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasah;

dba na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,

predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny;

- davda prednost komplexnim reSenim pri stanovovani zplisobu vyuziti Gzemi pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych didsledcich zhorsujf
stav i hodnoty v tzemi;

- vytvafi podminky kodstrariovani dudsledkd hospodérskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti;

- vytvari podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny;

- vytvari podminky pro minimalizaci negativnich vliv(i koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni vhodnym usporadanim ploch;

- vymezuje plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od prtimyslovych nebo zemédélskych areal(;

- nepodporuje vymezovani zastavitelnych ploch a umistovani verejné infrastruktury
v zaplavovych uzemich.

\

Navrh zmény tzemniho planu Cestice je v souladu s politikou izemniho rozvoje. Zpisob,
jakym byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole j) Komplexni
zdGvodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci
(déle jen “ZUR”) stanovuiji zékladni pozadavky na G¢elné a hospoddrné vyuzivéni Gzemi
kraje, které jsou ve zméné respektovany takto:

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uuzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého zivotniho
prostredi, zejména:

- vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v izemi pro jednotlivé
typy krajiny;

- minimalizuje zabory zemédélského pddniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zasahy do pozemkd urcenych k pInéni funkci lesa (déle také jen ,,PUPFL“);
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- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k
vytvéareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi;

- podporuje takova reseni, kterd zohledriuji ochranu pfirodné a krajinarsky cennych
uzemi.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje

kraje, zejména:

- uprednostriuje vyuZziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, nebot’ prednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném uzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce;

- vytvari podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot vytvari podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a aktivit,
které s nimi souviseji.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro vyvdZzeny a rovhomérny rozvoj Uzemi, pro snizovani
nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, predevsim posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych
obci,

- vytvarfi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i
vesnickych sidel v krajing, vCetné zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a
krajinnych a stavebnich dominant;

- vytvari podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi.

Y4

Resené Gizemi zmény se nedotyka zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

ReSené Uzemi zmény neni soudasti specifické oblasti republikového & nadmistniho
vyznamu.

Re$ené Gzemi zmény nezasahuji 24dné rozvojové plochy a koridory mezinarodniho a
republikového vyznamu.

ReSené Uzemi zmény nezasahuji z4ddné plochy a koridory pro vefejnou dopravni
infrastrukturu.

Re$ené Uzemi zmény nezasahuji 2adné plochy a koridory pro vefejnou technickou
infrastrukturu.

Re3ené Gzemi zmény nezasahuji 2ddné prvky uzemniho systému ekologické stability na
nadregionalni ¢i regionalni drovni.

er v 7

Resené Gizemi zmény nezasahuji z4dné vymezené Gzemni rezervy.

V navrhu zmény Uzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot nebot’ zména tzemniho planu:
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- respektuje ochranu prirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentd ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje reseni smérujici k vyvazenosti zajma ochrany prirody a zajm0 podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti tzemi,

- pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohledriuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk urcenych k plnéni funkce lesa;

— zohlednuje zasady ochrany prirody a krajiny.

V navrhu zmény Uzemniho planu jsou respektovany upresriujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot nebot’ zména tzemniho planu:

— vytvafi podminky pro ochranu a vyuzivani kulturnich hodnot kraje;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepripousti
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi.

V navrhu zmény uUzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot nebot’ zména dzemniho planu:

- vytvari podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného uzemi;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostredi.

Navrh zmény Gzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina lesopolni - ktera zasahuje na resené dzemi, jelikoz napriklad:

- Vv nejvysSi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplriovdnim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepripousti vymizeni prvk
stavajicich (napr. minimalizaci zabort PUPFL).

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat ve zméné Gzemniho planu plochy a koridory pro
verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni, stavby a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecdnosti statu a vymezeni asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkdm a stavbdm vyvlastnit.

Navrh zmény uzemniho planu v souladu s cili a dkoly dzemniho planovani respektuje
pozadavky vychézejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci tzemné& planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zméné tuzemniho pldnu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zmé&né Gzemniho pldnu stanovovat pofadi zmén v Gzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatfeni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény Gzemniho planu Cestice je vsouladu stGzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Zptsob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén
zejména v kapitole j) Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty.
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b)

3. koordinace vyuzZivani Gzemi z hlediska SirSich vztahdG v Gzemi
zejména ndvaznosti na sousedni spravni dzemi

Zména uzemniho planu v souhrnu nema velky vliv na SirsSi Uzemni vztahy. Neovliviiuje
stavajici postaveni obce v systému osidleni a neovliviiuje Sirsi vazby z hlediska verejné
infrastruktury a Uzemniho systému ekologické stability.

Navrh zmény Gzemniho planu Cestice nekoliduje z hlediska Sirich izemnich vztah( s
uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

vyhodnoceni souladu s cili a dkoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zdkona jsou vSechny cile dzemniho planovani v ndavrhu zmény
uzemniho planu respektovany, nebot”

-

zména vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolelenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;

zména uUzemniho planu zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, jelikoz
nenarusuje stavajici koncepce vymezené v uzemnim planu a stanovuje podminky
ucelného vyuzivani uzemi s ohledem na komplexni FeSeni s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi;

pfi feSeni navrhu zmény dzemnim planu organy tzemniho planovani postupem podle
stavebniho zdkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmér na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych innosti ovliviiujici rozvoj dzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd;

cilem zmény Uzemniho planu bylo ve vefejném zdjmu ochranit a rozvijet prirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, pfitom ochranit krajinu jako podstatnou slozku prostredi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti;

zména Uzemniho planu konkretizuje stavebni zaméry, které Ize v souladu sjeho
charakterem umistiovat v nezastavéném uUzemi a to proto, Ze stavby, zafizeni a jind
opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostd, pro ochranu
prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedni ekologickych katastrof a pro odstrariovani jejich dasledkd, a déle takova
technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro (cely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a
informacni centra, jsou natolik obecnym pojmem, pod kterym si spravni organ
rozhodujici 0 zméndach v izemi miZe predstavit prakticky cokoli, proto je v ndvrhu
zmény uzemniho planu - v podminkdach vyuziti dzemi v nepripustném vyuziti - jasné
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stanoveno, které stavebni zdméry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném utzemi
umist'ovat.

Dle § 19 stavebniho zdkona jsou vSechny ukoly Uzemniho planovani v navrhu zmény
tzemniho planu naplfiovany, nebot zména tzemniho planu:

-

-

zajist'uje a posuzuje stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty;

neméni koncepci rozvoje tzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v Uzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost sidla a
charakter spravniho Uzemi obce;

provéruje a posuzuje potfebu zmén v izemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu v udzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb, protoZe podrobnéjsi podminky vyuZziti Gzemireaguji na pfitomnost vSech
urcujicich hodnot v Gzemi a charakter Uzemi, jenz je nutné v navrhu zmény tzemniho
planu zachovat;

stanovuje podminky pro provedeni zmén v uUzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, to zajistuje
smoznym kontinudlnim vyvojem UGzemi, nebot uUzemni planovani je soustavna
komplexni koncep<ni ¢innost, kterd musi byt Ziva v ¢ase a prostoru;

negativné neovliviiuje podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof;

vytvari podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérl na Uzemi, jelikoZz zohledriuje vSechny relevantni pozadavky
dotéenych organ(;

uplatriuje poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tizemniho pldnovani a
ekologie a pamatkové péce;

v navrhu zmény tuzemniho planu je také splnén hlavni ukol tzemniho planovani, a to
pozadavek na provéreni zpracovani posuzovani vlivli koncepce na udrzitelny rozvoj
uzemi, jenz byl vyloucen kompetentnim organem pri projednavani navrhu zadani
zmé&ny uzemniho plénu Cestice.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a

jeho provadécich pravnich predpist

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu se zékonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim
pldnovani a stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdé;jsSich predpist (dale téz jen
,,Stavebni zakon*), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500°) a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych

Vvevs

pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale téz jen “vyhlaska c.
501%).
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Pro potreby uzemniho pldnu byly prehodnoceny nékteré plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti stanovené v hlavé Il vyhlasky ¢. 501 (zejména plochy v § 13 -§ 17). Ve zméné Gizemniho
planu byly stanoveny nové podminky vyuZiti Uzemi pro plochy v krajiné (v nezastavéném
Uzemi).

Textova ¢ast vyroku zmény tzemniho planu je zpracovdana dle prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, Zze vychdzi z obsahu ,,pivodniho‘ Gzemniho planu a zapracovavd ,,zmény“, které
vyplyvaji z feSeni ménénych Casti.

Graficka ¢ast vyroku zmény Gzemniho planu je vydavana v méritku stdvajictho tizemniho
planu a zobrazuje pouze feSend tizemi, ve kterych dochazi k dil¢im zméndm v dzemi.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené lizemi zmény vyznamné nedotykd hranic sousednich
obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na tzemi sousednich obci, ani tyto vazby
zména nevyvoldvd, neni souddsti grafické ¢asti odiivodnéni vykres SirSich vztah(. Grafickd
¢ast odlvodnéni zmény Gzemniho planu byla rozsifena o schéma resenych tzemi, které
zobrazuje lokalizaci FeSeného uzemi ve vztahu k sidlu a umisténi ve spravnim tzemi obce.

Dle § 55 odst. (5) stavebniho zakona zajistil porizovatel pro obec vyhotoveni tzemniho
planu zahrnujici pravni stav po vydani zmény a toto vyhotoveni opatfil zdznamem o
ucinnosti (v dobé projednavani zmény se text pravniho stavu nazyvd: srovnavaci text).
Vyrok zmény uzemniho planu obsahuje pouze ménéné asti a to jak v textové, tak i
v grafické podobé&. UpIné znéni je zapracovéno do textu ,,pdvodniho“ Gzemniho plénu
formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v tzemnim planu ménilo. Celkovym
soutiskem textové C3astije pak pozadovany pravni stav po vydani posledni zmény tzemniho
planu Cestice. Oddvodnéni textové &asti Gzemniho planu zdstdva v podobé& odivodnéni
,plUvodniho“ Gzemniho planu. Samostatné oddvodnéni textové ¢asti ma pouze zména
uzemniho planu Cestice.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotcenych organd podle
zvlastnich pravnich predpisd, popripadé s vysledkem
Feseni rozport

Zména respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist. V celém procesu pofizovani
pofizovatel postupoval ve vzijemné soucinnosti s dotenymi organy chranicimi verejné
zajmy podle zvlastnich pravnich predpisd. Zdkonnym postupem si zajistil jejich stanoviska
ve vSech etapach projednavani navrhu zmény tzemniho planu, ktera byla respektovana.

Soulad ndvrhu zmény tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je vyjadren
zejména v kapitole j) tohoto odlvodnéni.

PoZadavky na Upravu navrhu zmény vyplynuly ze stanovisek dotéenych orgdn(:

s rv

— Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi
Orgdan ochrany zemédélského plidniho fondu uplatnil dopisem ze dne 11. 10. 2017 pod
¢. j.o KUJCK 116871/2017 OZZL/2 nesouhlasné stanovisko se zastavitelnou plochou
zemédélsko-prlimyslovou oznacenou Z37. Dle dotéeného organu ochrany ZPF nenf
vySe uvedena navrhovand plocha dostatecné zdlvodnéna a prokazana prevaha jiného
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verejného zajmu nad zdjmem ochrany ZPF na vymezeni plochy na nejkvalitngjSich
pldachv I. tridé ochrany. Na zakladé dohody, kterou ucinil pofizovatel a organ ochrany
zemédélského pudniho fondu - na dohodovacim jednani - byly domluveny Gpravy
navrhu zmény. Bylo doplnéno oddvodnéni v kap. m) v tom smyslu, Ze se historicky
nejednd o zemeédélsky vyuzivany pozemek, Ze druh pozemku v katastru neodpovida
skutecnosti, a Ze nelze ocekdvat, Ze by byl pozemek navracen do zemédélského
obhospodarovani. Dotéeny orgdn ochrany zemédélského pddniho fondu vydal dne 14.
11. 2017 stanovisko s¢. j.: KUJCK 134233/2017 OZZL/4, ve kterém udélil souhlas
s navrhovanym zdborem a s upravenym navrhem zmé&ny ¢. 1 UP Cestice.

— Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského Kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich
Organ ochrany verejného zdravi souhlasi s ndvrhem zmény za predpokladu, ze do
vyrokové ¢asti zmény bude do ploch zemédélsko-priimyslovych, do odstavce hlavniho
a pripustného a nepfipustného vyuZiti doplnéna informace spojend s hygienickymi
limity a hlukem. Projektant tyto pozadavky doplnil do pfislusnych odstavcl vyrokové
casti zmény.

B&hem Fizeni o ndvrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Cestice dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona
bylo k ndvrhu rozhodnuti o0 namitkach uplatnéno stanovisko dotéeného organu Méstského
Gradu Strakonice — odboru Zivotniho prostfedi — pod ¢&. j.: MUST/004326/2018/ZP/Chm ze
dne 7. 2. 2018, ve kterém dotleny organ vyjadroval nesouhlas s navrhovanym ploSnym
omezenim staveb v krajiné - jmenovité pristfeskl pro hospodarskd zvifata do 100 m?
zastavéné plochy stavby. Dotceny organ ochrany prirody a krajiny ve svém stanovisku
uved| ndzor, Ze by pro celé spravni izemi mé&styse Cestice méla byt vystavba zemé&dé&lskych
staveb na zemédélskych pozemcich posuzovana v navazujicich fizenich vedenych
stavebnimi urady, jelikozZ je dle jeho nazoru mozné v krajiné v souladu s krajinnym razem
realizovat stavby vrozsahu plosné vyméry 300 — 400 m?’. Pofizovatel upozorfiuje na
skutecnost, Ze dotleny organ ochrany pfirody a krajiny uplatnil stanovisko k ndvrhu zmény
¢. 1 tzemniho planu Cestice dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona dne 20. 9. 2017 pod &. j.:
MUST/040682/2017/ZP/Chm, ve kterém neuplatnil 24dné pozadavky na Gpravu ndvrhu
zmény. Toto bylo potvrzeno také stanoviskem vySe jmenovaného dotleného organu ze
dne 2. 1. 2018 pod ¢&. j.: MUST/056597/2017/ZP/Chm, které bylo uplatnéno dle § 52 odst. 3
stavebniho zdkona. Podminky vyuziti tzemi pro plochy v krajiné (v nezastavéném tzemi),
které jsou stanoveny v navrhu zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Cestice, nebyly ve vyrokové &asti
zmény od spole¢ného jedndni ménény. Vsouladu s § 4 odst. 4 stavebniho zdkona
pofizovatel k uplatnénému stanovisku dot¢eného organu ochrany pfirody a krajiny ze dne
7.2.2018 s &. j.: MUST/004326/2018/ZP/Chm nepfihlizi.

B&hem fizeni o ndvrhu zmény ¢. 1 tizemniho planu Cestice dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona
bylo k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnéno stanovisko Ministerstva kultury ze dne
21.2.2018 s ¢. j.: MK 13750/2018 OPP, ve kterém dotceny organ pamatkové péce nesouhlasi
s vyhodnocenim pfipominky podané Narodnim pamatkovym ustavem ze dne 26. 1. 2018
k ndvrhu zmény & 1 Gzemniho planu Cestice. Pofizovatel upozorriuje na skute¢nost, Ze
b&hem projednavéni ndvrhu zmény ¢ 1 Gzemniho pléanu Cestice tento dotleny organ
neuplatnil Zaddné stanovisko ve Ih{té pro poddvani stanovisek dle § 50 odst. 2 a § 52 odst. 3
stavebniho zdkona, kde by pozadoval Gpravu ndvrhu zmény ¢. 1 Gzemniho plénu Cestice
v tomto smyslu. Pfipominka podana Narodnim pamatkovym udstavem byla porizovatelem
vyhodnocena v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami za pouziti
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znalosti urbanismu a tzemniho planovani.

Ostatni dotlené organy v procesu pofizovani ndvrhu zmény neuplatnily Zadné pozadavky
na Gpravu ndvrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Cestice nebo v uvedenych Ihiitdch neuplatnily
23dné stanovisko.

V8echna stanoviska uplatnéna v procesu pofizovani zmény dzemniho planu, jsou soucasti
spisového materidlu zmény tzemniho planu.

’ A4

f) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Pozadavky plynouci ze schvdleného zadani byly splnény:
Zakladni koncepce tuzemniho planu nebyla ménéna.
Zména respektuje stanovenou koncepci ochrany a rozvoje hodnot tzemi.

Urbanisticka koncepce nebyla ménéna. Navrhované feSeni nemd zdsadni vliv na
stanovenou urbanistickou koncepci v platném dzemnim planu. Zména provéfila plochy
v platném Gzemnim pldnu a doslo k prevedeni pozemkad, které jsou v katastru nemovitosti
zapsany jako zastavéna plocha a nadvori, do stabilizovanych ploch a zastavéného dzemi.
Zména proveérila i stfety zdmérh na zmény v Gzemi v zastavitelné plose Z37 s limity vyuziti
uzemi a dalSimi podminkami dzemi.

Predmétem zmény bylo vymezit zastavitelnou plochu Z37, ktera umoznirozvojzemédélské
vyroby a podnikani. Tato plocha byla zarfazena do plochy zemédélsko-pramyslové, kterd
nejvice odpovida pozadovanému zplsobu vyuziti. Ddle zména aktualizovala zastavéné
tzemi a plochy s rozdilnym zplisobem vyuzitim v lokalité Na Kobylce, kde bylo izemi se
stavbami ¢p. 126 a 24 prfevedeno do ploch bydleni - dle stavu v katastru nemovitosti.

Koncepce verejné infrastruktury stdvajiciho Uzemniho planu zlstavd zachovéna.
Komunikace, které jsou ve stavajicim tzemnim planu vymezeny, zlstali beze zmény, jelikoz
jsou soucdsti koncepce dopravni infrastruktury. Vysokotlaky plynovod, ktery byl vypustén
v ramci aktualizace zasad uzemniho rozvoje, se nedotyka koncepce stavajiciho tzemniho
planu.

Koncepce usporadani krajiny nebyla ménéna. Byly provéreny plochy v krajiné (v
nezastavéném tizemi) ve vztahu k § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Prvky Gizemniho systému
ekologické stability jsou vymezeny v souladu se ZUR a neni pot¥eba tyto prvky upravovat.

Uzemni rezerva L/E Niho3ovice na Peklové je ve stdvajicim Gzemnim plénu vymezena
v souladu se ZUR. Zména Gzemniho planu tedy tuto plochu nefesi.

Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit predkupni pravo nebo vyvlastnéni, nejsou zménou navrhovany.

Podminka zpracovani zemni studie, regulacniho planu nebo dohody o parcelaci nebyla ve
zméné stanovena.

Navrh zmény tzemniho planu nebyl zpracovan ve variantach.

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen
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,,Stavebni zékon*), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentacia zpisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢.
501%).

Vyhodnoceni vlivi zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi se nezpracovavalo.

g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni vcetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané prirody a krajiny ve svém stanovisku
k ndvrhu zadani stanovil, Ze zména tzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotceny organ z hlediska zdkona o posuzovani vliv{
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi, a porizovatel ani
samospravny orgdn ani ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvdleném zadani zmény
tzemniho planu, tudiz vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu g) zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi...“ se
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nezpracovdvalo a proto ani stanovisko krajského
Uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodl, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

V navaznosti na kapitolu g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi... se
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nezpracovdvalo a proto ani stanovisko krajského
uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.
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j) komplexni zdGvodnéni p

prijatého reSeni véetné vybrané
varianty

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 22. 08. 2017 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Do zastavéného Gzemi byly zahrnuty zejména nové zastavéné stavebni pozemky (které
byly do katastru zaneseny po vydani tzemniho planu) ddle stavebni proluky a dalsi
pozemky vné intravilanu dle § 58 odst. (2) stavebniho zdkona.

V grafické ¢asti je pouzit popis ,,aktualizované zastavéné Uzemi“, ktery znamen3, Ze v této
¢asti tzemniho pldnu nedoslo ke zméné plochy s rozdilnym zptdsobem vyuziti, ale Ze bylo
pouze aktualizovdno zastavéné izemi dle § 58 stavebniho zdkona.

VSechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a hlavnim
vykrese.

j) 2. odivodnéni zdkladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla
zménou dotcena.

j) 3. oddivodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce nebyla vzakladu ménéna. Dochazi pouze kvymezeni nové
zastavitelné plochy 737, ktera se z podstatné casti nachdzi na ploSe uzemni rezervy
(smiSend) ve stdvajicim Gzemnim planu. Severozdpadni ¢ast plochy Z37 je ve stavajicim
Uzemnim planu vymezena v zastavitelné ploSe 736 pro bydleni. Zastavitelnd plocha Z37
tedy transformuje toto Gizemi do nového vyuziti tzemi: ,,plochy zemédélsko-priimyslové“.
Historicky byla na pozemku p. ¢&. 751/11 v k. U. Cestice povolena do¢asna stavba skladovaci
haly. Presto, Ze je pozemek soucldsti zemédélského pldniho fondu s nejvyssi tfidou
ochrany ZPF (. tfida ochrany ZPF), neni v soucasné dobé zemédélsky obdélavan. Povrch
pozemku je zpevnén pro Ucely skladovani a manipulaci s inertnim materialem a je napojen
na dopravni a technickou infrastrukturu. Pozemek p. & 751/11 v k. 4. Cestice se nachazi
v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupnég, zranitelné oblasti a ve Ill. kategorii tzemi
archeologickych nalezd. Tyto limity vyuZiti Gzemi museji byt v navazujicich fizenich
zohlednény. Minimalni podil zelené byl stanoven na 40 % z celé zastavitelné plochy 737, coz
je hodnota, ktera byla urena projektantem s ohledem na polohu lokality a schopnost
zasakovani deStovych vod vuzemi. Jelikoz se zastavitelnd plocha Z37 nachazi
v exponované lokalité ve vazbé na celkové vnimani krajinného razu, byla stanovena
podminka nizkopodlazni zastavby, kdy stavby v zastavitelné ploSe mohou mit max. 1
nadzemni podlazi bez vyuzitelného podkrovi.

Vlokalité Na Kobylce doslo ke zméné plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti ,,plochy
rekreace* na,plochy bydleni“, jelikoZz stavby ¢p. 126 a Cp. 24 jsou v katastru nemovitosti
vedeny jako stavby pro bydleni. Ve vazbé na tuto zménu vyuziti tzemi bylo zaktualizovano
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i zastavéné Uzemi v této lokalité v souladu s § 58 stavebniho zdkona.

j) 4. odvodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Jednotlivé koncepce verejné infrastruktury nejsou zménou dotceny.

j) 5. odivodnéni koncepce upofadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny nebyla ménéna.

Byly vSak prehodnoceny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné (plochy lesni, plochy
trvaly travni porost, plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské a plochy ostatni)
ve vazbé na §18 odst. 5 stavebniho zakona, resp. stanovena urcitd omezeni umistovani
nékterych staveb v nezastavéném uzemi. Toto by mélo zamezit zejména nezadoucimu
zaplocovani krajiny, které omezuje propustnost Gzemi, a ddle umistovani nevhodnych
stavebnich zamérd typu mobilnich domd, vyroben energie, velkokapacitnich staveb pro
zemédélstvi atp., které by negativné ovliviiovali krajinny raz a hodnoty dzemi. Nutné bylo
zejména upravit moznosti umist'ovani staveb ve volné krajing, kdy je poukdazano na moznost
umist'ovani dopravni a technické infrastruktury obecniho vyznamu (kam mdZeme zaradit
napr. vodovody, kanalizace, el. vedeni, silnice, cyklostezky, stezky pro pési), dale pak stavby
nezbytné k zemédélskému hospodareni, jako vceliny, pfistfesky pro hospodarska zvirata do
100 m?, apod. vzdy v souladu s podminkami vyuzZiti ploch srozdilnym zpldsobem vyuziti
v kapitole f) vyrokové casti uzemniho pldnu. Omezeni vySe uvedenych staveb bylo do
vyrokové casti izemniho planu zahrnuto ve verejném zajmu z dlivodu ochrany krajinného
rézu - zejm. kulturniho harmonického vztahu sidla a otevrené krajiny Sumavského podh(iF.

Projektant stanovil omezeni vySe uvedenych staveb z dlivodu ochrany krajinného razu, ktery
je v harmonicky utvéafené kulturni krajing Sumavského podhdifi chranén ve vefejném zajmu.
Dle Generelu krajinného razu Jihogeského Kraje (Vorel 2009) je krajina v okoli Cestic zafazena
do oblasti krajinného razu 13 — Volyrisko-Prachaticko se zvySenou ochranou krajinného razu.
Rozmanitd a vizudln& bohatd krajina Sumavského podhdfi v okoli Cestic je krajinou
s mimoradné jemné clenitym terénem, jenz tvori drobné prostorové clenéni krajinnych
enklav (lesd, pastvin, poli aluk) s proménlivou krajinnou scenérii. Harmonické méritko krajiny
je umocnéno Cetnymi pasy a shluky krajinné zelené, kterd v reliktu historické pluziny oddéluje
jednotlivé bloky zemédélské pldy (meze s drevinnymi porosty, clenité remizy, aleje, atp.).
Historicky semknuty charakter sidel ve spravnim Gzemi obce Cestice je postupné
rozvolfiovan stavbami mensich méritek ve vztahu ke georeliéfu. Stavby v otevrené krajiné
(mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy) jsou striktné drobného méritka a jedna se
zejména o malé budovy kolem 50 m? zastavéné plochy stavby. Proto projektant navrhuje
neporusovat typické znaky krajinného razu, zejm. umistovanim nevhodnych staveb do
krajiny, které jsou uvedeny v nepfipustnych podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti v kap. 6 vyrokové casti tizemniho planu.
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j) 6. odvodnéni ploch dle zpGsobu vyuZiti

Pro tyto plochy byly zménou Gizemniho planu stanoveny nové podminky vyuZiti tzemi:

PLOCHY ZEMEDELSKE
PLOCHY TRVALY TRAVNi POROST
PLOCHY OSTATNI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.”. Z této definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy
(prevazujici ucel vyuZiti): zemédélské obhospodarovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemku

Plochy zemédélské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pdadnim
fondu tvoreném v feSeném lGzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi. Dle
§ 1 odst. 2 zdkona C. 334/1992 Sb. tvori zemédélsky pldni fond pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je ornd puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a plda, kterd byla a md byt naddle zemédélsky obhospodarovdna, ale docasné
obdéldvdna neni (ddle jen zemédélskd plida). Dle § 1 odst. 3 zdkona ¢&. 334/1992 Sb. do
zemédélského padniho fondu ndleZeji téZz rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeZe a
nezemédélskd ptda potrebnd k zajiStovdani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zarizenim ddlezitym pro polni zdvlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodrovaci prikopy, hraze
slouzici k ochrané pred zamokrenim nebo zdtopou, technickd protierozni opatfeni apod.
Plochy zemédélské jsou vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném Gzemi. Ddvodem je
skutecnost, ze intenzivné zemédélsky vyuzivané pozemky jsou uvnitf intravilanu, avsak
nesplruji podminky § 58 stavebniho zakona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly
navraceny do orné pldy. Proto stanovené podminky pro vyuziti ploch zemédélskych plati pro
tento zplsob vyuZiti jak v nezastavéném Uzemi, tak v zastavéném lzemi. Cilem stanoveni
tohoto vyuZiti plochy je poukazat na zemédélské obhospodarovani, kterym je zejména
péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat na zemédélském pldnim fondu, jenz je
jednou z hlavnich sloZek zZivotniho prostfedi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch
nejsou dalsi prvky v krajiné, napr. mensi vodni plochy, vodni toky, i remizky, ucelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost Uzemniho planu toto znamen3, Ze
v téchto plochach prevlddd obhospodarovani zemédélskych pozemkd, ale soucasné neni
ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability tzemi, i jeho vyuziti
pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s prihlédnutim
k hlavnimu vyuZziti a urcité mife zdravého ,,selského rozumu“. Za urcitych podminek jsou
tak pripustna ¢i podminéné pripustna rlizna vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zemédélstvim, ale neprimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi
s uzivanim krajiny. A to at’ jiZz se jedna o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky,
meze (i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni opatreni, zalesriovani,
komunikace atd. VSechna pripustna ¢i podminéné pripustna vyuziti musi respektovat hlavni
vyuziti (tj. zemédélstvi). Zmény druhl pozemkd musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesriovat uprostred pole (napf. z divodu zvyseni ekologické stability i
pldni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské pldy byt povoleno. Stejné
tak dalSi stavby a zarfizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn.,
vCeliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak stavby pro vykon prava
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myslivosti a pro hospodareni v lesich. To Ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napr.
vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popreny, ¢i dokonce znemoZznéno jejich
vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemkd na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moznosti
umist'ovani staveb a zafizeni (ani téch bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemk( jsou
bezproblémové, jednd se vétsSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu
krajiny, soucasné je vsak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuziti nem(zZe schovavat zastavovani
nebo oplocovani krajiny. Skryté zameéry a ,,salamova“ metoda na umisténi jinych
stavebnich zamérd ve volné krajiné je nepripustnd a nelze ji oddvodriovat zménou druhu
pozemku na sad, nasledné sad oplotit a nasledné umist'ovat doplrikové stavby, stavby pro
rodinnou rekreaci, rodinny dim apod. Toto vyuZiti pouze umoZriuje zménu druhu
pozemkd, tim také jeho ucel kondi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni atvar byl zvolen jako univerzaini pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zakona. Na n€j navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Utvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umozriuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné cinnosti, které je
mozné v Uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace dzemi atd. v¢etné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdUraznit, Ze se nejedna o rtizné doplrikové stavby a zafizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zdameéry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi - (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jednd se o stavebni zaméry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim zejména pro
zadrZeni nebo zdrZeni vody v krajiné ¢i zvyseni jeji retencni schopnosti a na ochranu pred
povodnémi.

stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatreni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, ... ).

les véetné staveb pro pInéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zdkona <. 289/1995 Sb.)

V téchto plochach se Casto vyskytuji i lesni porosty, které zasahuji zemédélsky padni fond,
vyZadujici hospodareni v lese. Les v tomto pripadé predstavuje ekotonalni spolecenstva,
kterd jsou dllezitd pro biodiverzitu krajiny. Soucdsti lesa jsou také stavby pro pInéni funkci
lesa dle § 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 433/2001 Sb.

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédélskych je mozno také realizovat prvky tzemniho systému ekologické
stability.

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samozrejmé patri také zelen, kterd zabezpecluje z3kladni ekologické toky
v krajiné.
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drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfiZe, boZi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téZz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule a desky jsou stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného
Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, a proto je pripustné tyto stavby do krajiny
umistovat. Drobnou architekturou v3ak nejsou myslena hygienicka zarizeni, ekologicka
nebo informacdni centra uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

vcelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti

Vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouZzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v Zddném pripadé Zzadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socidlni
zarizeni atd. Jednd se Cisté o moznost zastreseni Ul a uloZeni nezbytného vcelarského
naradi.

docasné oplocenky pfri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkd
pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivriuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliiujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zakona stanovuje, ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni izemivice obci. Zasady zemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny
v zasadach tzemniho rozvoje, mohou byt soucasti tzemniho planu, pokud to krajsky urad
ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z ddvodu vyznamnych negativnich vlivli presahujicich
hranice obce nevyloudi. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy
nadmistnosti, pfi jejichZz naplnéni se vzdy jedna o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi
byt vZdy vymezen v ZUR viz odGvodnéni 1. aktualizace zdsad tzemniho rozvoje bod 141.
Zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nesplruji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soucasti Fe3eni tzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym prikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy c¢asto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepripustnym vyuzZitim, kde je Feceno, zZe
zaméry patfici do zadsad izemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy
a koridory ze zdsad izemniho rozvoje, jsou v tomto bodé pripustény zejména zaméry typu
mistnich a Gcelovych komunikaci, zlepSeni parametrd silnic zejména II. a IlIl. tfidy,
meziobecni vodovody vcetné pripojek, atd.

7

Podminéné pripustné vyuziti
zmény druhu pozemki na orna pdda jen za podminek, Ze pripustna ztrata pudy erozi
neprekrodi limitni hodnoty; nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pfirody a krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané zemédélské pady a
upozorriuje dotleny organ, popf. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
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zmény druhu pozemk na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, ptidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky 1. a Il. tfid ochrany zemédélské pidy se mizZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemkd je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vyse, zmény druhd pozemkd musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesriovat uprostied pole (napt. z ddivodu zvyseni ekologické stability i
padni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské pidy byt povoleno.

za podminky, ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského piadniho fondu a vyznamné neztizi obhospodafovani zemédélského
pudniho fondu pristfesky pro hospodarska zvifata do 100 m? zastavéné plochy stavby a
zarizeni pro napajeni

PristfeSek pro hospodarska zvifata — otevrena nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred priivanem, destém, snéhem a sluncem
(ndvétrné strany mohou byt z plnych materidld). Tyto pristfesky musi splfiovat poZzadavky
prvni véty a v Zddném pripadé nesmi plnit jinou funkci, zejména obsahovat pobytové
mistnosti, hygienickd zafizeni, vytapéni - neslouzici k dkrytu zvifat. Tyto stavby nejsou
stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., jelikozZ jejich
hlavni ucel neni chov hospodarskych zvirat s cilem produkce zemédélské prvovyroby a
¢innosti s touto prvovyrobou souvisejici. PristfeSek pro hospodarska zvifata nesmi
prekrocit 100 m? zastavéné plochy stavby. Tato vyméra byla stanovena s ohledem na
krajinny raz a méfitko krajiny, tak aby nedoslo k naruseni celkového panorama sidla a
krajinnych enklav. Z méfitka krajiny a charakteru historickych staveb uplatiujicich se
v celkovém panoramatu sidel ve spravnim tzemi méstyse Cestice, byla odvozena max.
hodnota zastavéné plochy stavby — 100 m? - kterd je mezni hodnotou pro stavby v oteviené
krajiné (mimo zastavéné tzemi a zastavitelé plochy). Tato mezni hodnota md za cil ochrénit
krajinny rdz Uzemi, ktery je ve spravnim Gzemi méstyse Cestice charakterizovdn drobnym
méritkem krajinnych enkldv, s dostatkem krajinné zelené v pluziné a s mensimi bloky
zemédélské pldy. Historicky semknutd sidla bez vyrazné roztrousené zastavby jsou
rozsifena zejm. po obvodu vyznamnych komunikacnich tahd s ohledem na georeliéf
zdvihajiciho se clenitého pahorkatinného charakteru. Venkovské stavby jsou drobného
méritka s menSim zemédélskym zazemim tvorici malé dvorcové usedlosti, harmonicky
zakomponované do krajinné zelené. Solitérni zemédélské stavby v krajin€ nejsou obvyklé.
Celkovy raz uzemi plsobi dojmem zachovalé venkovské krajiny, s mensim vlivem
kolektivniho zemédélstvi 2. pol 20. st. na krajinu a s minimem modernich trendd
suburbanizace. Stavby v otevrené krajiné (mimo zastavéné tizemi a zastavitelné plochy) jsou
striktné drobného méritka a jedna se zejména o malé budovy kolem 50 m? zastavéné plochy
stavby. Proto projektant navrhuje neporusovat typické znaky krajinného razu, zejm.
umistovanim nevhodnych staveb do krajiny, které jsou uvedeny v nepfipustnych
podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v kap. 6 vyrokové c¢asti izemniho
planu. Pfi stanovovani max. hodnoty zastavéné plochy stavby projektant vychazel
z charakteru uzemi a ze zakladnich charakteristik krajinného razu za pouziti Generelu
krajinného razu Jiholeského kraje (Vorel 2009) a na podkladé Gizemné analytickych podkladi
(resp. 4. Gplné aktualizace UAP ORP Strakonice). Zda zdmér vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni
vyuziti a organizaci zemédélského ptdniho fondu ¢ vyznamné neztizi obhospodarovani
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zemédélského pladniho fondu, je nutno prokazat v konkrétnich pripadech v navazujicich
fizenich.

za podminky, Zze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského puadniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
padniho fondu stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mociivky a hnojivky
Tyto stavby jsou uvedeny v § 3 pism. f) bod 2. vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. a je mozné je
umist'ovat v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi jako je svaZitost pozemku, skeletovitost
pudy, blizkost vodnich Gtvar(i, meliorace, atp. Ddle je nutné zajistit ochranu okoli vyse
uvedenych staveb pred jejich negativnimi icinky, jako je napf. zapach.

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby neprekroci 50 m?

Na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci mohou probihat zmény dokoncenych staveb
(§ 2 odst. 5 stavebniho zdkona) avsak pouze pod podminkou, Ze stavba bude mit stavajici
podlaznost a zastavénd plocha stavby (§ 2 odst. 7 stavebniho zdkona) neprekroci 50 m>.
Pokud jiz stavajici stavba presahuje pfipustnou vyméru zastavéné plochy stavby, nelze ji
dale plosné rozsifovat. Téchto 50 m? bylo stanoveno jako hodnota, kterd je dle nazoru
zpracovatele dostacujici vzhledem krozvoji stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a
neprekrodi jeSté urcitou obecné uznavanou pripustnou mez. Tato podminka je uplatnéna
v souladu s ochranou prirody a krajiny, nebot’ v tomto Gzemije dbano na nezintenziviiovani
rekreace v krajiné.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada v plochach zemédélskych a plochach trvaly travni
porost

Na zakladé zkusenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢&i zaplocovani zemédélskych pozemkd, a proto byla tato zména druhu
pozemku stanovena jako nepfipustna. Definice zahrady dle vyhlasky <. 26/2007 Sb. je:
Pozemek, na némz se trvale a prevdziné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny,
zpravidla pro vlastni potfebu; souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery
zpravidla tvorfi souvisly celek s obytnymi a hospoddfskymi budovami. Cilem tohoto
ustanoveni, resp. vylouceni zmén druhd pozemkd na zahrada, je zabrdnit umistovani
zamérl, z nichz ndsledné bude vyplyvat prfimy i neprimy tlak na takové vyuZivani
nezastavéného Uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto do nepripustného vyuziti.
Toto se netyka ploch ostatnich, které jsou z ¢asti vymezeny i v zastavéném dzemi.

bydleni - véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni - zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a ¢) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych - (§ 3 pism. e) a f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.)
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stavby, zafizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro ochranu
pfrirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo pfipustnych a
podminéné pFipustnych - (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny a ddle takova technicka
opatreni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pfipustném nebo podminéné
pripustném vyuZiti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona G¢innou od 1. 1.
2013, ktera do § 18 odst. 5 doplfiuje posledni vétu, kterda umoznuje uzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloudit v nezastavéném Uzemi umistiovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni uvedenych vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem
k hodnotdm Uzemi a samotnému reSeni Uzemniho planu vyloucil uvedené zameéry.
Samotné reSeni tzemniho planu umoznuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle
zpUsobu vyuZiti, které odpovidaji usporadani a kontinudlnimu vyuZiti Gzemi v souladu s cili
a ukoly tizemniho planovani. Mimo to nékteré z téchto zamérd je mozno povolit s odkazem
na pripustné a podminéné pfipustné vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucena
nepripustna vyuziti je mozno realizovat v ramci jinych ploch urbanizovaného tzemi a neni
nutné jimi zaplriovat volnou krajinu. Navazujici zd(ivodnéni je mozZno najit u odrazky drobné
architektury v pfipustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti GUzemi mimo
pripustného a podminéné pripustného

Jakjiz bylo v textu odlvodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovéni, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti Uzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat Ci omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou
do nepfipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou
krajinu nejen pred nezddoucimi vyuZitimi zejména formami vyroben elektrické energie,
umist'ovanirliznych staveb a zarizeni, které at’ uz skryté i zcela otevrrené budou slouZit pro
rekreaci a bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vyse), ale také zabranit rdznému druhu
znepristupriovani volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpidsobem. Na zakladé konzultace
s dotéenymi organy je konkrétné zmiflovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které
je mozno postihnout v nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napr. veden jako trvaly
travni porost, ale jiz nékolik mésict na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka i
mobilni domek.

7 _r

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici
Farmové chovy a zdqjmové chovy nejsou pravnimi predpisy primo definovany, ale mnoho
pravnich predpisd tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad cerpat z téchto
pravnich predpist, zejména pak ze zdkona . 166/1999 Sb., veterindrni zakon, zakona
¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon. § 2 pism. j) zdkona o
myslivosti definuje oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvére s
obvodem trvale a dokonale ohrazenym nebo jinak uzptdsobenym tak, Ze chovana zvér

z obory nem(ze volné vybihat.
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Cilem je zdUraznit nepripustnost téchto Cinnosti a ochranit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto c¢innosti. Neni cilem tyto Cinnosti a priory zcela vyloudit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v Uzemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

zaméry naplriujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

Souddsti nepripustného vyuziti je také problematika umistovani zamérd, které naplriujf
parametry nadmistnosti stanovené v zasadach dzemniho rozvoje. Proto je v nepfipustném
vyuziti uvedena véta: nepripustné je umistovat zaméry naplniujici parametry nadmistnosti
stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni
zaméry v Uzemnim planu vymezeny. Tato definice byla do Uzemniho planu prejata
z pozadavku krajského uradu (jako nadfizeného orgédnu), ktery timto chce zabranit
umistovani stavebnich zamérd, které jsou svéreny do pusobnosti kraje (nadmistni
zalezitosti naplriujici stanovené parametry nadmistnosti) mimo plochy a koridory, pro které
je jejich vyuziti zakotveno v zasadach izemniho rozvoje a nasledné zpresnéno v dzemnim
planu. Podrobnéji je tato problematika FeSena v bodu vySe pfipustné vyuziti - dopravni a
technicka infrastruktura obecniho vyznamu.

Podminky prostorového usporadani

Na zakladé pripominky Narodniho pamatkového ustavu byly do vyrokové casti doplnény
pozadavky pro umistovani staveb v plochach zemédélskych, plochach trvaly travni porost
a plochach ostatnich ve vztahu k pamatkové chranénym stavbam a dzemim - zejm.
uplatiiovani se v dalkovych pohledech a ovliviiovani panoramatu krajiny. Vsechny stavebni
zaméry, které budou realizovany ve vySe uvedenych plochach, nesméji narusit
panoramatické pohledy na vesnickou pamatkovou rezervaci Nahofany a negativné se
uplatriovat v dalkovych pohledech na toto sidlo a krajinu. Stejné tak nesmi byt negativné
ovlivnéno prostfedi nemovité kulturni pamatky a musi byt eliminovany takové stavebni
zaméry, které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci nemovité kulturni pamatky.
Ochrana pamatkové chranénych objektd a pamdtkové chranénych dzemi je verejnym
zajmem, chranici historicky cenna dila a dzemi a jejich zachovani je v zajmu spole¢nosti -
zejm. obyvatel tohoto Uzemi.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vodni a vodohospoddfské se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro nakldddni s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi tcinky a suchem, regulaci
vodniho reZimu uzemi a plnéni dalSich ucelG stanovenych prdvnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti): vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodarské vyuziti

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky urené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
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vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokrad nebo bazina.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodarské jsou
odlvodnény v plochdch zemédélskych.

PLOCHY LESNI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek vyuZiti pozemkl pro les.”. Ztéto definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): les.

Pripustné vyuziti:

les a hospodareni v lese - (§ 2 pism. a), d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)
stavby pro pInéni funkci lesa — (§ 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 433/2001Sb.)
Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna piida, trvaly travni porost pod podminkou,
Zze budou prokdzény logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, pddoochranné,
ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemkd u ploch zemédélskych, mohou
se zmény druhl pozemkd odehrdvat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v izemi a dalSich souvislosti.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
v plochach zemédélskych.

j) 7. pouZivané pojmy pro uéely tzemniho planu

Obecni vyznam:

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivriuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim
ovlivni izemi vice obci. Zadsady izemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach dzemniho rozvoje, mohou byt soucasti tzemniho planu, pokud to krajsky urad
ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z ddvodu vyznamnych negativnich vlivli presahujicich
hranice obce nevyloudi. Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuiji atributy
nadmistnosti, pfi jejichZ naplnéni se vzdy jedna o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi
byt vzdy vymezen v ZUR viz odlivodnéni 1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.
Zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nesplfiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souasti FeSeni Gzemniho plénu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym prikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepripustnym vyuzZitim, kde je Feceno, Ze
zameéry patfici do zasad izemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy
a koridory ze zasad uzemniho rozvoje, jsou v tomto bodé pripustény zejména zaméry typu
mistnich a Gcelovych komunikaci, zlepseni parametri silnic zejména Il. a Ill. tridy,
meziobecni vodovody vcetné pripojek, atd.
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PristfeSek pro hospodarskd zvifata — otevrend nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred prdvanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pristfesky musi splfiovat poZzadavky prvni véty a v Zzadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytdpéni, neslouzici
k Ukrytu zvifat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni Gcel neni chov hospodarskych zvirat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a ¢innosti s touto prvovyrobou souvisejici.

Vcelin - jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby,
zafizeni a objekty nesmi mit v Zzadném pripadé Zadné jiné vyuZiti a to ani jako doprovodné,
zadné pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socidlni zarizeni atd. Jednad se Cisté o
moznost zastreseni Ul0 a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.

j) 8. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospé€sné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti stdtu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, nebyly ve zméné tzemniho planu vymezovany.

j) 9. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&snych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo,
nebyly ve zméné vymezovany.

j) 10. odidvodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné ve zméné izemniho planu stanovovat.

k) vyhodnoceni tGcelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je Uclelné a hospoddrné vyuzivano, v souladu scili a ukoly Gdzemniho
planovani stanovené v § 18 a § 19 stavebniho zdkona. Stavebni proluky v zastavéném Gzemi
jsou vyuZivany pro dalSi vystavbu. Zastavitelné plochy vymezené v platném tzemnim planu
se zacinaji postupné naplriovat (zastavitelnd plocha Z12 a Z7). Zménou dochazi také
k aktualizaci zastavéného uzemi dle § 58 stavebniho zakona.
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Jedinou novou zastavitelnou plochou vymezenou v této zméné je plocha 737, kterd je
navrzena pro rozvoj zem&dé&lstvi a préimyslu jihovychodné od sidla Cestice. Tato funkce
neni v blizkosti tohoto sidla zastoupena a vyvstaly pozadavky na provéreni tohoto
funkéniho vyuziti pro rozvoj zemédélské vyroby a skladovani. Plocha Z37 se z velké &asti
nachazi - dle platného Uzemniho planu - v ploSe Uzemni rezervy smiSené a z Casti
v zastavitelné plose pro bydleni.

Zména tzemniho planu navrhuje oproti stavajici platné izemné planovaci dokumentaci
nové zastavitelné plochy v celkovém rozsahu 0,6 ha, které jsou nezbytné pro rozvoj
zemé&délstvi a primyslu v sidle Cestice.

Pri stanovovani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnocovani icelného
vyuziti zastavéného uzemi bylo prfihlédnuto k metodickému pokynu vydanému
Ministerstvem pro mistni rozvoj v srpnu roku 2008 s nazvem Vyhodnoceni ticelného vyuziti
zastavéného Uuzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, dle kterého byl
také zhotoven vypocet (odborny odhad) potreby zastavitelnych ploch.

V kapitole j) komplexni zdlvodnéni pfijatého reseni vcetné vybrané varianty tohoto
oddvodnéni bylo zdlivodnéno, proc se projektant uchylil pravé k navrhovanému reseni.

) vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zdsadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potfeby jejich
vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
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m) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond

a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych dlsledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pddni fond a pozemky urcené pro pInéni funkci lesa
(v8echny vymeéry jsou uvedeny v ha).

vyhodnocené zasazeni staveb a
— . druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra navvrvhov'ane zarizeni
oznaceni celkovy reSeni v uskute€nénych za
plochy zabor ZPF predeslych UPD ucelem zlepsSeni
(pouze pozemky pudni urodnosti
zafazené do ZPF) (ANO/NE)
ornap. TTP zahrada PUPFL l. 1 1l \VA V.
ZP 0,7607 0,7607 0,7607 0,1262 NE
CELKEM 0,7607 0,7607 | 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,1262

Zména se nedotykd pozemku urcenych k pInéni funkcfi lesa.

Vyhodnoceni predpokladanych dlisledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky pddnifond a pozemky urcené k pInéni funkcilesa v tzemnim planu
je zpracovano na podkladé spolecného stejnojmenného metodického doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho

prostredi vydaného v Cervenci roku 2011.
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Zména uzemniho planu prioritné aktualizuje zastavéné Gizemi dle § 58 stavebniho zakona a
uvadi zemni plan do souladu se skute¢nym stavem v dzemi. Ve zméné byl také provéren
pozadavek na zmé&nu v izemi jihovychodné od sidla Cestice:

Zastavitelna plocha 237

Jedna se o vymezeni plochy zemédélsko-priimyslové, ktera umozriuje rozvoj zemédélské a
skladovaci funkce, kterou nenimozné realizovat v jinych zastavitelnych plochach v blizkosti
sidla Cestice. Plocha Z37 se z velké &sti nachazi - dle platného Gzemniho plénu - v plose
Uzemni rezervy smiSené a z Casti v zastavitelné ploSe pro bydleni. Historicky byla na
pozemku p. & 751/11 v k. G. Cestice povolena do¢asna stavba skladovaci haly. Pfesto, Ze je
pozemek soudasti zemédélského plidniho fondu s nejvyssi tfidou ochrany ZPF (. tfida
ochrany ZPF), neni v soucasné dobé zemédélsky obdéldvan. Povrch pozemku je zpevnén
pro ucely skladovani a manipulaci sinertnim materidlem a je napojen na dopravni a
technickou infrastrukturu. Zména tzemniho planu navrhuje oproti stavajici platné izemné
planovaci dokumentaci nové zastavitelné plochy v celkovém rozsahu 0,6 ha, které jsou
nezbytné pro rozvoj funkce zemé&dé&lstvi a pramyslu v sidle Cestice. Je nutno zddraznit, ze
na zdakladé drivéjsich, byt docasnych povoleni, se po dobu nékolika let nejedna o
zemédélsky vyuzivany pozemek. Proto druh pozemku vedeny v katastru nemovitosti
neodpovida skutecnosti vterénu. Vzhledem ke stavu pozemku neni mozné readlné
ocCekavat jeho navraceni do zemédélsky obhospodarovatelnych pozemkd. Pozemek
navazuje na zastavitelnou plochu, kterou tak smérem do nezastavéného uzemi uzavira.
Z hlediska usporadani uzemi se prokazalo, Ze okolni pozemky jsou bezproblematicky dale
obhospodarovatelné. Samosprava vyuziti pozemku podporuje a jeji vyjadreni
v predchozich fizenich nebyla zaporna.

Navrh zmény byl feSen tak, aby byla co nejméné naruSovana organizace zemédélského
padniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych
Ucelovych komunikaci. Zména vymezuje jen nejnutnéjsi plochy zemédélského plidniho
fondu, kterou jsou nutné pro realizaci samotného zaméru.

V reSeném Uzemi zmény nejsou uskutecnény investice do pldy za ticelem zlepSeni ptdni
urodnosti.
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n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odtivodnéni

rozhodnuti o namitkach — uplatnénych dle § 52 stavebniho zakona

podatel
namitky

namitka

rozhodnuti o namitce
véetné odivodnéni

Jan Vojta
1. Nahotany 2
38719 CESTICE

Pro "Plochy zemédé&Iské" nesouhlasim v podminéné pripustném vyuZziti
s citaci "pristfesky pro hospoddrskd zvifata do 100 m2 zastavéné plochy
stavby a zarizeni pro napdjeni” a pozaduji pro mdj pozemek vypusténi
této podminky.

Tento pozadavek opirdm o nasledujici skute¢nosti:

1.

Od roku 2014 planuji na pozemku pfistresek pro ovce a sklad sena
(dale "stavba") o velikosti 296 m2.

. Byla zpracovana dokumentace s ndzvem PRISTRESEK PRO OVCE A

SKLAD SENA NA POZz.C. 607/6 K.U. NAHORANY U CKYNE firmou
ING. JIRIi TREYBAL TMS PROJEKT STRAKONICE v souladu s platnym
Gzemnim planem Cestice.

. VySe uvedend dokumentace byla projednda s pfrislusnymi

dotéenymi organy a Stavebnim urfadem ve Volyni bylo vydano jiz
tFeti stavebni povoleni pod ¢&j. M&UV/4190/2017 ze dne 31.10.2017,
které je nyni vinou Méstyse Cestice, ktery podal proti rozhodnuti
odvolani, opétovné u odvolaciho organu Krajského uradu
Jihoceského kraje.

. Méstys Cestice byl se zdamérem stavby seznamen jiz roku 2015

(vyjadFeni prostfednictvim Ufadu méstyse Cestice pod. &j.MC-
0586/2015 ze dne 22.7.2015, dalsi odsouhlaseni umisténi stavby dle
projektové dokumentace Méstysem Cestice).

. V odtivodnéni zmény ¢.1 je citovano: "Tato vyméra (100 m2) byla

v v,

stanovena s ohledem na krajinny raz a méfitko krajiny, tak aby
nebylo narusovdno celkové panorama sidla a krajinnych enklav".
Takto citované odlvodnéni povaZuji za zcela zmatecné, jelikoz
vyméra tizemni méstyse je 2321,0664 ha a lezi v ném nékolik sidel

NEVYHOVET

Navrh zmény €. 1 tizemniho planu Cestice reaguje na
pozadavek uvedeny ve schvaleném zaddani zmény
& 1 Gzemniho plénu Cestice ,,provéfit plochy, ve
kterych je vhodné vyloudit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdkon) ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon*).

Projektant provéfil koncepci krajiny stanovenou
vizemnim pldnu a vsouladu s § 18 odst. 5
stavebniho zdkona nadefinoval nové podminky
vyuziti ploch v krajiné (plochy zemédélské, plochy
trvaly travni porost, plochy ostatni, plochy lesni,
plochy vodni a vodohospodarské, plochy prirodni).

Projektant stanovil omezeni staveb v krajiné
zdlvodu ochrany krajinného razu, ktery je
v harmonicky utvarené kulturni krajin& Sumavského
podhdiFi chréanén ve verejném zdjmu. Dle Generelu
krajinného razu Jihoceského Kraje (Vorel 2009) je
krajina v okoli Cestic zafazena do oblasti krajinného
razu 13 - Volyrisko-Prachaticko se zvySenou
ochranou krajinného razu. Rozmanitd a vizudlné
bohat krajina Sumavského podhdii v okoli Cestic je
krajinou s mimoradné jemné ¢lenitym terénem, jenz
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(rGzné velikosti a struktury zastavby), tak proto nejde celé "Plochy
zemédélské" pausalizovat omezenim 100 m2. Toto Cislo je pouze
vymyslem projektant zmény <. 1 s tichou podporou pofizovatele
nezakladajici se na realnych zakladech. Takto stanovena vyméra
viibec nebere v potaz krajinou rozmanitost tizemi a staveb v ném.

. Jako diikaz predkladam souhlas se stavbou dle §12 odst. 2 (krajinny
raz) zakona ¢. 114/1992 5b., 0 ochrané pfirody a krajiny ze dne 14.
zafi 2015 M&U Strakonice, odboru Zivotniho prostiedi pod &.
MUST/044498/2015/ZP/Sob v aktualizaci ze dne 25. ¢ervence 2017
pod ¢&. MUST/034997/2017/ZP/Sob a naslednym zavaznym
stanoviskem pod ¢&.j. MUST/047103/2017/ZP/Sob ze dne 11. fijna
2017.

. Na zdkladé vyse uvedeného dikazu pozaduiji jasné uvést z jakého
podkladu vychdazel pofizovatel a projektant zmény ¢. 1 pfi stanoveni
hranice vyméry 100m2. Nejednd se pouze o libovili a Sikanozni
projev pofizovatele? Pro¢ ne tfeba 50m2, nebo 150 m2.,,.

. Jednotlivé zaméry, a s tim spojené mozné ovlivnéni krajinného
razu, by se mélo posuzovat s ohledem na jejich umisténi v krajiné v
navazujicich spravnim fizeni, které urdi, pfipadné omezi jejich
vymeéru, ale pfesné pro danou lokalitu, tak jak je tomu doposud.
.V pfipadé vydani zmény ¢. 1 zastupitelstvem méstyse Cestice dojde
k negativnimu ovlivnéni stavajiciho podnikatelského prostredi
daného platnym uzemnim planem. Tento akt by zapficinil mé
zmareni vSech investic v rfadech 100 tis. K& To by mé vedlo k
vymahani téchto zmarenych investic po vinikovi i dle § 102
stavebniho zakona.

tvori drobné prostorové clenéni krajinnych enklav
(lest, pastvin, poli a luk) s proménlivou krajinnou
scenérii. Harmonické méritko krajiny je umocnéno
cetnymi pasy a shluky krajinné zelenég, ktera v reliktu
historické pluziny oddéluje jednotlivé bloky
zemédélské pidy (meze sdrevinnymi porosty,
Clenité remizy, aleje, atp.). Historicky semknuty
charakter sidel ve spravnim tGzemi obce Cestice je
postupné rozvolfiovdn stavbami mensich méritek
ve vztahu ke georeliéfu. Stavby v otevrené krajiné
(mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy) jsou
striktné drobného méfitka a jednd se zejména o
malé budovy kolem 50 m? zastavéné plochy stavby.
Proto projektant navrhuje neporusovat typické
znaky krajinného rdzu, zejm. umistovanim
nevhodnych staveb do krajiny, které jsou uvedeny v
nepfipustnych podminkach vyuziti  ploch
srozdilnym zp@sobem vyuziti vkap. 6 vyrokové
¢asti uzemniho planu.

PFi stanovovani novych podminek vyuZziti Gzemi pro
plochy vkrajiné projektant vychazel zejména
z poznatkd Uzemniho pldnovani, urbanismu,
krajinarstvi a ekologie. Podminky vyuZiti Uzemf pro
plochy vkrajiné byly definovany sohledem na
podminky vuzemi charakteristické pro oblast
Sumavského podhaii v okoli mé&styse Cestice.

PFi stanovovani max. vymeéry pfistfeSku pro
hospodarska zvirata projektant vychazel z mistniho
urbanismu sidla a charakteru krajiny (krajinného
razu) na podkladé tzemné analytickych podkladd
(resp. 4. UpIné aktualizace UAP ORP Strakonice) a
Generelu krajinného razu Jihoceského kraje (Vorel
2009).

PristfeSek pro hospoddrskd zvifata je vkap. j) 6
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definovan jako: oteviena nizkopodlazni stavba i
zafizeni chranici zvifata pfed povétrnostnimi vlivy
zejména pred prlvanem, destém, snéhem a
sluncem (navétrné strany mohou byt z plnych
materidl(). Tyto pristfesky musi splfiovat pozadavky
prvni véty a v Zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci, zejména obsahovat pobytové mistnosti,
hygienickd zarizeni, vytapéni - neslouzici k dkrytu
zvifat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi,
definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
jelikoz jejich hlavni Ucel neni chov hospodarskych
zvirat s cilem produkce zemédélské prvovyroby a
¢innosti s touto prvovyrobou souvisejici. PristfeSek
pro hospodarskd zvifata nesmi prekrodit 100 m?
zastavéné plochy stavby. Tato vyméra byla
stanovena sohledem na krajinny raz a méfitko
krajiny, tak aby nedoslo k naruSeni celkového
panorama sidla a krajinnych enkldv. Z méritka
krajiny a charakteru historickych  staveb
uplatriujicich se v celkovém panoramatu sidel ve
spravnim uzemi méstyse Cestice, byla odvozena
max. hodnota zastavéné plochy stavby - 100 m> -
ktera je mezni hodnotou pro stavby v oteviené
krajiné (mimo zastavéné UGzemi a zastavitelé
plochy). Tato mezni hodnota ma za cil ochranit
krajinny raz udzemi, ktery je ve spravnim udzemi
méstyse  Cestice  charakterizovdn  drobnym
méritkem krajinnych enkldv, s dostatkem krajinné
zelené vpluziné a smensimi bloky zemé&délské
pady. Historicky semknutd sidla bez vyrazné
roztrousené zastavby jsou rozSifena zejm. po
obvodu  vyznamnych  komunikacnich  tahd
sohledem na georeliéf zdvihajictho se clenitého
pahorkatinného charakteru. Venkovské stavby jsou
drobného méfitka s mensim zemédélskym zazemim
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tvorici malé dvorcové usedlosti, harmonicky
zakomponované do krajinné zelené. Solitérni
zemédélské stavby vkrajiné nejsou obvyklé.
Celkovy rdz uzemi pusobi dojmem zachovalé
venkovské krajiny, s mensim vlivem kolektivniho
zemédélstvi 2. pol 20. st. na krajinu a s minimem
modernich  trendd  suburbanizace.  Stavby
v oteviené krajiné (mimo zastavéné U(zemi a
zastavitelné plochy) jsou striktné drobného méritka
a jednd se zejména o malé budovy kolem 50 m?
zastavéné plochy stavby. Proto projektant navrhuje
neporusovat typické znaky krajinného razu, zejm.
umistovanim nevhodnych staveb do krajiny, které
jsou uvedeny v nepfipustnych podminkdach vyuziti
ploch srozdilnym zpdsobem vyuZiti vkap. 6
vyrokové ¢asti uzemniho planu. Pri stanovovani
max. hodnoty zastavéné plochy stavby projektant
vychdzel zcharakteru Gzemi a ze zakladnich
charakteristik krajinného rdzu za pouZiti Generelu
krajinného razu Jihoceského kraje (Vorel 2009) a na
podkladé Gzemné analytickych podkladd (resp. 4.
(pIné aktualizace UAP ORP Strakonice). Zda zdmér
vyznamné narudi ¢ nenarusi hlavni vyuZiti a
organizaci zemédélského pldniho fondu i
vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu, je nutno prokdzat v konkrétnich
pripadech v navazujicich fizenich.

Namitce se tedy nevyhovuije.
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o) vyporadani

pripominek

VYHODNOCENI PRIPOMINEK - uplatnénych dle § 50 stavebniho zakona

podatel
prfipominky

pfipominka

vyporadani prfipominky
véetné odiivodnéni

Narodni pamatkovy ustav,
generalni reditelstvi
Valdstejnské nam. 162/3
118 01 Praha 1 - Mala Strana

PoZadujeme upresnit definici pfistfeSku pro hospodarska zvirata a
to zejména ve vztahu k architektonickému resenf stavby ¢i zafizeni
(napf. jednopodlazni, nepodsklepend, jednoduché drevéné
konstrukce atd.) v¢etné urceni maximalni vysky nad terénem po
hfeben stfechy. Zaroveri pozadujeme do nestanovenych podminek
prostorového usporadani uvést, Zze v pfipadé umisténi v plosné
pamatkové chranéném lzemi, aredlech kulturnich pamdtek nebo
jejich blizkosti nesmi umisténi pristesku ani jeho velikost i forma
narusit panoramatické hodnoty a ménit blizké nebo dalkové
pohledy na tato Uzemi a arealy.

v

Dale upozorfiujeme, ze ve vykrese
»Z1_UP_Cestice_koordinacni_vykres" je chybné uveden nazev v
legendé. V ,,uzemi archeologickych ndlezd 2. kategorie - zbytek
Uzemi" pozadujeme vynechat text za poml¢kou, tzn. ,,- zbytek
uzemi".

VYHOVET CASTECNE

JelikoZz se zména uzemniho planu vydavd formou
opatreni obecné povahy, a odlvodnéni vysvétluje
ndvrh zmény tGzemniho pldnu (vyrok), je definice
pfistfeSku pro hospodarska zvifata uvedena pouze
v asti  oddvodnéni vkapitole j) komplexni
zdlvodnéni prijatého FeSeni vletné vybrané
varianty. Této ¢asti pfipominky se tedy nevyhovuje.

Do podminek prostorového usporadani byly
doplnény pozadavky pro umistovani stavebnich
zaméra v plochach zemédélskych, plochach trvaly
travni porost a plochdch ostatnich ve vztahu
k pamatkové chranénym stavbam a izemim - zejm.
uplatriovani se v ddlkovych pohledech a ovliviiovani
panoramatu krajiny. Této ¢asti prfipominky se tedy
vyhovuije.

Jan Vojta
Nahorany 2
38719 CESTICE

V souboru Ill. Srovnavaciho textu Gtzemniho planu Cestice po zmé&né
¢.1 nejsou u oddilu 6.13. plochy zemé&délské uvedeny stavajici
podminky pro hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepripustné
moznosti vyuziti. Z4ddm doplnit.

Do navrzeného hlavniho vyuziti ploch zemédélskych odd. 6.13.
23dam doplnit: Plochy slouZi pro zafizeni ¢innosti a déje souvisejici s
intenzivnim hospodarenim na zemédélské pldé Do navrzeného
pfipustného vyuZiti ploch zemédélskych zadam doplnit: -stavby

NEVYHOVET

N&vrh zmény ¢. 1 Gzemniho planu Cestice reaguje na
pozadavek uvedeny ve schvdleném zadani zmény
& 1 Gzemniho planu Cestice ,,provéfit plochy, ve
kterych je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdkon) ve znéni

43




lehkych pristfeskd pro zemédélstvi do 300 m2 zastavéné plochy
stavby a zafizeni pro napajeni

Do navrzeného podminéného pripustného vyuziti ploch
zemédélskych zadam doplnit: -nezbytné nutné stavby a zafizeni pro
zemédélstvi a lesnictvi (napr. stavby typu lehkych pristreskd, stavby
pro skladovani krmiva a steliva, objekty sezénniho ustajeni do 300
m2 zastavéné plochy stavby, vceliny, informacni tabule apod.)

Do navrzeného hlavniho vyuziti plochy trvaly travni porost, plochy
ostatni odd.6.14. Zadam doplnit:

Plochy jsou urceny pro intenzivni i extenzivni hospodareni nebo
¢innosti a zafizeni, které s hospodarenim souvisi.

Do pripustného vyuziti plochy trvaly travni porost, plochy ostatni
23dam doplnit: - jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby
(napr. seniky, v&eliny, konstrukce vinic, bazantnice, posedy, krmelce
apod.)

-stavby lehkych pristreskd pro zemédélstvi do 300 m2 zastavéné
plochy stavby a zafizeni pro napajeni

-nezbytné nutné stavby a zarizeni pro zemédélstvi a lesnictvi (napr.
stavby typu lehkych pristfeskl, stavby pro skladovani krmiva,
steliva, objekty sezdnniho ustdjeni do 300 m2 zastavéné plochy
stavby, vceliny, informacni tabule apod.), rekreacni a sportovni
aktivity. PoZaduji zpracovat vyhodnoceni vlivu zmény ¢&.1 tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj dzemi.

Navrzené zmény ¢.1 Uz. planu, tykajici se ploch zemédélskych, ploch
trvaly travni porost a ploch ostatnich oproti relativné novému
stavajicimu Gzemnimu pldnu (nabyl Gcinnosti 26.7.2014) zdsadné
nezajistuji predpoklady pro udrZitelny rozvoj lGzemi, zdsadné
zhor3uji vyuZiti zemédélské pidy, degraduii jeji hodnotu, podporuji
a nebrani upadku venkovské krajiny a zemédélského Zivota,
konkrétné v Nahoranech.

Navrzené zmény ¢.1 tykajici se zemédé€lskych ploch jsou navrzeny iz
divodu ucelového neopravnéného zamezovani stavby pod ozn.
PristfeSku pro ovce a sklad sena na pozemku p.. 607/6 v k.U.

pozdéjsich predpisti (dale jen ,,stavebni zdkon*).

Projektant provéril koncepci krajiny stanovenou
vuzemnim pldnu a vsouladu s § 18 odst. 5
stavebniho zdkona nadefinoval nové podminky
vyuziti ploch v krajiné (plochy zemédélské, plochy
trvaly travni porost, plochy ostatni, plochy lesni,
plochy vodni a vodohospodarské, plochy prirodni).

Projektant stanovil omezeni staveb v krajiné
zdlvodu ochrany krajinného razu, ktery je
v harmonicky utvarené kulturni krajin& Sumavského
podh(ri chrdnén ve verejném zdjmu. Dle Generelu
krajinného razu JihoCeského Kraje (Vorel 2009) je
krajina v okoli Cestic zafazena do oblasti krajinného
razu 13 - Volyrsko-Prachaticko se zvySenou
ochranou krajinného razu. Rozmanita a vizudlné
bohatd krajina Sumavského podh(ifi v okoli Cestic je
krajinou s mimoradné jemné ¢lenitym terénem, jenz
tvori drobné prostorové clenéni krajinnych enklav
(lest, pastvin, poli a luk) s proménlivou krajinnou
scenérii. Harmonické méfitko krajiny je umocnéno
cetnymi pasy a shluky krajinné zelené, kterd v reliktu
historické pluZiny oddéluje jednotlivé bloky
zemédélské pidy (meze sdrevinnymi porosty,
Clenité remizy, aleje, atp.). Historicky semknuty
charakter sidel ve spravnim Gzemi obce Cestice je
postupné rozvolfiovan stavbami mensich méritek
ve vztahu ke georeliéfu. Stavby v otevrené krajiné
(mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy) jsou
striktn€ drobného méfitka a jedna se zejména o
malé budovy kolem 50 m?> zastavéné plochy stavby.
Proto projektant navrhuje neporusSovat typické
znaky krajinného razu, zejm. umistovanim
nevhodnych staveb do krajiny, které jsou uvedeny v
nepfipustnych podminkach vyuziti  ploch
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Nahofany u Ckyné, kterd dle v3ech regulativ a vyjadfeni viech
odbornych organt vyhovuije.
Jestlize nebudou akceptovany vySe uvedené pripominky, Zzadam v
ramci navrhu zmény ¢. 1 o prefazeni horni SZ asti pozemku p. &
607/6 z plochy zemédélské do plochy zemédélsko-primyslové,
(spodni hranice soubé&zna s pozemkem p.¢. 607/8), se shodnym
vyuzitim jako vymezena plocha Z-27, dle stanoviska méstyse Cestice
¢.j. UMC-0545/2017 ze dne 31.7.2017.
V pripadé, Ze uvedené pfipominky nebudou akceptovdny,
promitnuty v Uz. pldanu a schvélenim navrhu zmény ¢.1 dzemniho
pldnu dojde k =zamezeni stavby pod ozn. PfistfeSek
pro ovce a sklad sena na pozemku p. &. 607/6 k.4. NahoFany u Ckyné,
uplatnim i dle §102 stavebniho zdkona veskerou vzniklou Gjmu,
veskeré vynalozené naklady a Skodu u pofizovatele navrhu zmény
¢.1 izemniho planu.

Z navrhované zmény <. 1 pozaduji Uplné vypusténi omezeni

zastavéné plochy pro pristresky pro hospodarska zvirata u "Plochy

zemédélské". Tento pozadavek opirdm o nasledujici skutecnosti:

1. V dnes platném Uzemnim planu Zadna omezeni na velikost
zastavéné plochy nejsou.

2. Uzemni plan byl projedndn s dotéenymi organy, hlavné s
orgdnem ochrany prirody a krajiny, ktery neshledal nutné, aby
bylo stanoveno jakékoliv prostorové omezeni pro plochy
zemédélské.

3. Pozaduji radné zdlGvodnit z jakého podkladu vychazel
pofizovatel a projektant zmény ¢. 1 pfi stanoveni hranice vyméry
100m2. Nejednd se pouze o libovlli a Sikanozni projev
pofizovatele? Proc ne tfeba 50m2, nebo 150 m2....

a7

4. 'Tato vyméra byla stanovena s ohledem na krajinny rdz a méfitko
krajiny, tak aby nebylo narusovdno celkové panorama sidla a
krajinnych enklav"- tak jest psano v oddvodnéni zmény ¢.1, které
spatruji jako nedostatecné. Bylo snad zpracovdno posouzeni na
ovlivnénfi krajinného razu v plochdch zemédélskych v pripadg, ze

srozdilnym zplsobem vyuziti vkap. 6 vyrokové
¢asti uzemniho planu.

V podminkach vyuziti dzemi pro plochy v krajiné
neni zhlediska zachovani charakteru uzemi a
krajinného  rdzu  Zadouci umoZnit obecné
umistovani staveb po zemédélstvi, staveb pro
lesnictvi, atp. Proto byly stanoveny podrobné
podminky vyuzivani Uzemi pro plochy v krajiné,
které mimo jiné umozniuji realizaci pristreskd pro
hospoddrskd zvifata do 100 m> zastavéné plochy
stavby.

PFi stanovovdni max. vyméry pfistfeSku pro
hospoddrska zvifata projektant vychdzel z mistniho
urbanismu sidla a charakteru krajiny (krajinného
razu) na podkladé uzemné analytickych podkladd
(resp. 4. UpIné aktualizace UAP ORP Strakonice) a
Generelu krajinného razu Jihoceského kraje (Vorel
2009).

PristreSek pro hospodarskd zvifata je vkap. j) 6
definovan jako: oteviena nizkopodlazni stavba ci
zafizeni chranici zvifata pfed povétrnostnimi vlivy
zejména pred prlvanem, destém, snéhem a
sluncem (navétrné strany mohou byt z plnych
materidl(). Tyto pristfesky musi splfiovat pozadavky
prvni véty a vzadném pfipadé nesmi plnit jinou
funkci, zejména obsahovat pobytové mistnosti,
hygienicka zafizeni, vytapéni - neslouzici k ukrytu
zvirat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi,
definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
jelikoZ jejich hlavni Ucel neni chov hospodarskych
zvirat s cilem produkce zemédélské prvovyroby a
cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. PristfeSek
pro hospodarska zvifata nesmi prekrocit 100 m?
zastavéné plochy stavby. Tato vyméra byla
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by pfistfeSky pro hospodarskd zvifata méla vétsi vyméru nez
100m2? Z téchto ddvodd mi pripadd oddvodnéni jako naprosto
alibistické, nezakladajici se na redlnych zakladech. S ohledem na
vymeéru méstyse 2321,0664 ha a jeho krajinou rozmanitost
povazuji tento postup za zcela amatérsky.

. Naddle pozaduji, aby se posuzovaly jednotlivé zaméry na
krajinny raz s ohledem na jejich umisténi v krajiné ve spravnim
fizeni, které urci, pripadné omezi jejich vyméru, ale presné pro
danou lokality, jak je tomu doposud.

6. V pfipadé navrhovaného omezeni dojde k negativnimu ovlivnéni

stdvajiciho podnikatelského prostredi danym platnym Gzemnim
pldnem.

stanovena sohledem na krajinny raz a méfitko
krajiny, tak aby nedoslo k naruSeni celkového
panorama sidla a krajinnych enkldv. Z méritka
krajiny a charakteru historickych  staveb
uplatiiujicich se v celkovém panoramatu sidel ve
spravnim Gzemi méstyse Cestice, byla odvozena
max. hodnota zastavéné plochy stavby — 100 m* -
kterda je mezni hodnotou pro stavby v oteviené
krajiné (mimo zastavéné Uzemi a zastavitelé
plochy). Tato mezni hodnota ma za cil ochranit
krajinny rdz Gzemi, ktery je ve spravnim uzemi
méstyse  Cestice  charakterizovdn  drobnym
méritkem krajinnych enklav, s dostatkem krajinné
zelené v pluziné a smensimi bloky zemédélské
pady. Historicky semknutd sidla bez vyrazné
roztrousené =zastavby jsou rozsifena zejm. po
obvodu  vyznamnych  komunika¢nich  taht
sohledem na georeliéf zdvihajictho se ¢lenitého
pahorkatinného charakteru. Venkovské stavby jsou
drobného méfitka s mensim zemédélskym zazemim
tvofici malé dvorcové usedlosti, harmonicky
zakomponované do krajinné zelené. Solitérni
zem@délské stavby vkrajiné nejsou obvyklé.
Celkovy rdz Uzemi puasobi dojmem zachovalé
venkovské krajiny, s men$im vlivem kolektivniho
zemédé€lstvi 2. pol 20. st. na krajinu a s minimem
modernich  trendd  suburbanizace.  Stavby
v oteviené krajiné (mimo zastavéné U(zemi a
zastavitelné plochy) jsou striktné drobného méfritka
a jedna se zejména o malé budovy kolem 50 m?
zastavéné plochy stavby. Proto projektant navrhuje
neporusovat typické znaky krajinného razu, zejm.
umistovanim nevhodnych staveb do krajiny, které
jsou uvedeny v nepfipustnych podminkach vyuziti
ploch srozdilnym zpdsobem vyuzZiti vkap. 6
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vyrokové &asti Uzemniho planu. Pfi stanovovani
max. hodnoty zastavéné plochy stavby projektant
vychazel zcharakteru Uzemi a ze zakladnich
charakteristik krajinného rdzu za pouZiti Generelu
krajinného razu Jihoceského kraje (Vorel 2009) a na
podkladé Gzemné analytickych podkladl (resp. 4.
plné aktualizace UAP ORP Strakonice). Zda zdmér
vyznamné narusi & nenarusi hlavni vyuZiti a
organizaci zemédélského pldniho fondu i
vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu, je nutno prokdzat v konkrétnich
pripadech v navazuijicich Fizenich.

Pripomince se tedy nevyhovuje.
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p) udaje o poctu listi odiivodnéni zmény Gzemniho planu a

poctu vykrest k ni pripojené grafické ¢asti

Pocet listll (stranek) oddvodnéni zmény tzemniho planu 19 (37)
Pocet vykresd k nému pripojené grafické ¢asti 3
Pouceni:

Proti zmé&né ¢&. 1 Gzemnimu planu Cestice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat

opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona <. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

Prilohy:
1. graficka dast zmény dzemniho plénu
2. graficka ¢ast oddvodnéni zmény tzemniho planu

Milan Zejdl Ing. Zdené&k Pilny
starosta obce mistostarosta obce

48



Il. a) SROVNAVACI TEXT
UZEMNIHO PLANU CESTICE

poO zmeéne C. 1



OBSAH

1. Vymezeni zastaveneho UZEMI ........cooueiiiiiiiiiiiiiieieeeeee et 52
2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot..........ccccoveeveniiieninceninne. 52
2.1. Koncepce ochrany a 1ozvoje hodnot UZemi.........cccceveeviirieieiinieenineeeseee e 52

3. Urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch ptestavby a systému vefejné

ZEICTIC ...ttt et r e a e s a st ne e 54
3.1, Navrh urbanistick€ KONCEPCE ...ecvverviiiieiiiieiieiie ettt e et sre e e aeesaaesaeas 54
3.2.  Vymezeni Systému Verejné ZEIENE........cceriiriririiiiiiieriesieetere ettt et e 59
4. Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani ..........ccccceveevenereereneeneene. 59
4.1. Koncepce dopravni infrastruktury .......ccooeeeerireeienineeesieee et 59
4.2.  Koncepce technicke infrastruktury ........coeeeererieiiiinieeeeese e 60
4.3. Koncepce nakladadni s 0dpady ......coceereeriiiiiiiieeeeee s 61
4.4. Koncepce rozvoje obCanskeho VYDaVeni........ccceeieeiiiiiiniiiiieieee et 61
5. Koncepce USPOTAdant KIaJIny ......ccceereeriieiiiiiieiienie ettt st st s s 62

5.1.  Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatteni, ochrana

pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod. .........cceceeveeveenecnieeniienienne 62
5.2.  Uzemni systém eKoloické StADIlILY .........oveveeverreereereesessseseeesseeeeseeseesesseesssseesessessessessssenees 63
Maloplos$né zvIaSte Chranené TIZEMI ........ccueruirieriirieeiire ettt s 64
5.3, ProSTUPNOSE KIBJINY ..c.eivirtiieieieiieiinieeteste sttt ettt sttt ebe b besa et ne e ene e 65
5.4, REKIBACE ......cuiiiiiiiicc s 65
5.5. Vymezeni ploch pro dobyvAni NETOStl.......ceeruiriieiiiiiieiierie ettt 65
6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s urCenim prevazujiciho ucelu
(A8 V2 L5 F RS SPRRPPRRPP 65
6.1.  PlOCKHY DYAIEN.c.uiiiiiiiiiieiieesie sttt ettt ettt st s te et e sbe e saaesatessbe e beenaeenaeas 65
6.2.  Plochy SMISENE ODYLNE ....cccueiriiriiriiiiieeritesie ettt ettt ettt steesbeesaaesaeesabessbeebeesseesnnes 66
6.3.  Plochy 0bCanského VYDAVENT .......cecuiiiiiriiiiiiiiieeiieee et 66
B.4.  PIOCNY FEKIBACE ....ecueeeicteeieete ettt ettt ettt s te e be s te et e s be e b e stesbeenbesteesaesbesreensenes 67
6.5.  Plochy verejnych ProStranstvi ........ceeceereerienienie ettt sttt e 68
6.6.  Plochy SOUKIOME ZEIENE .......cceiriiriiiiiieiieesie sttt ste e ste e sraeseeessbessbeeaeesaeesnnas 68
6.7.  Plochy SMISENE VYTODNI....ccuiiiiiiiiiiiiiieisieerie e eie ettt e steeseee e e steesteesraesseesssessbeesessseesnes 68
6.8.  Plochy dopravni infrastrUKtUIY .......ceeeeereerienieriieiecsieeseesee e sre e e steesrneseesaesbeesbeesanesaeas 69
6.9.  Plochy technické infrastruktury........cecevireeriiinsericeeee e 70
6.10. Plochy vodni @ vOdOhOSPOAATSKE ......cccerveeririiieeiiriecererese et 70
6.11. PLOChY PHIOANT ..t e 71
6.12. 50 1 Ted 1) 0 1 o SRR 72
6.13. PloChy ZEMEAGISKE ....cveeeiieiicieeeeee ettt sttt sae e see e sene e 73
6.14. Plochy smiSené nezastavéného GZE€MI ........cccvvveereeriieniieiieeeneenee e se e s e s 75

50



6.15. Stanoveni podminek prostorového usporadani Zastavhy........ccveevecieereeneerieenienireerieeneens 78
7. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni. Staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit... 78
8. Vymezeni vetejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich cisel pozemkil, nazvu
katastralniho izemi a ptipadné dalSich udajii podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona .........c.ccceceerienenne 79
9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona.........cccccoeceveiieieinennennnen. 79

10. Vymezeni ploch a koridorG uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, vcetné
POAMINEK Pro JERO PIrOVETENI ...eeveiieiiieieiie ettt ettt sttt b e st e et e e sbe e sbeesaeesare e 79

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.. 79

12. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a ptimétené lhity pro vlozeni dat o této studii do
evidence UZemneE PlANOVACT CINMOSLE ..c..eeuvirreeiertirieriertieie sttt sttt st ettt ettt e b sbe et e bt s et e sbeenenees 79
13. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle ptilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulac¢niho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro
JENO VYAANT .ottt et h e h bbbt e e ene e 80

14. Stanoveni pofadi zmeén v 1Zemi (EtAPIZACE) ......cuerrerireerrierieerienteeteestee sttt seeeeeeee e 80

15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mulze vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt...........occeeveveeveninieeneneeneene. 80

16. Udaje o poétu listli izemniho planu a potu vykresti grafické Gasti .......ovvrverrerreeeereereeresereesesenean, 80

51



1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné-izemije-vymezeno k1522012 Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 22. 08.
2017.

Zastavéné tizemi je v grafické casti vymezeno ve vykresech:
A.l.a-c Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
A.2.a-c Hlavni vykres 1:5000

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

2.1. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

2.1.1. Ochrana a rozvoj hodnot izemi
Koncepce ochrany hodnot uzemi vychazi (kromé podminky respektovani definovanych a
chranénych hodnot Gzemi, které jsou zajistovany jinymi pravnimi ptedpisy) primarné z nutnosti
zachovani charakteru urbanistické struktury obce, nepfiméfenému nerozsifovani zastavby do
volné krajiny a respektovani krajinného razu.
Uzemni rozsah je vymezen v grafické asti ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.
Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot:

e respektovat vymezené hodnoty uzemi, veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi zachovat
kvalitu urbanistického, architektonického a ptirodniho prostredi, nesmi zde byt umistény
stavby, které by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry,
vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi materidly hodnoty Uzemi, jejich prostfedi a
estetické plisobeni v prostoru sidel a krajiny

e feSeni ploch vefejnych prostranstvi, zelené¢ a dopravni infrastruktury bude odpovidat
vyznamu a charakteru mista

e respektovat objekty pfispivajici k identit€¢ Gzemi (drobné sakralni stavby, paméatniky,
pomniky a sochy...) v€etné jejich okoli

Ochrana kulturnich hodnot:
Na tizemi obce jsou vymezeny pamatkove chranéné objekty a objekty urcené k piisné ochrané.
Podminky ochrany:

e projektové prace miize provadét pouze autorizovand osoba piislusného oboru

e neni pfipustné zkracené stavebni fizeni

stavebni dominanty — objekty, které urcuji urbanistickou kompozici sidel:
Podminky ochrany:
e respektovat stavebni dominanty, nepfipustit Cinnosti, vystavbu a zaméry, které by mohly
neptiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostiedi, estetické plisobeni v prostoru sidla a narusit
funkci dominanty

vyznamny pohled — mista jedine¢nych pohledi, ze kterych je mozno shlédnout zajimavé partie
sidel, pohled na dominantu obce — zvonici, bozi muka
Podminky ochrany:
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e respektovat mista jedinecCnych pohledl, nepiipustit ¢innosti, vystavbu a zdmery, které by
mohly tato mista a vyhledy narusit
e mista vyhledi podpoftit odpocivadly

pietni pasmo verejného pohiebisté — pro ochranu a zachovani piety okolo hibitovii
Podminky ochrany:
e pietni pdsmo je navrzeno ve vzdalenosti 50 m od stavajicich arealt

Ochrana civiliza¢nich hodnot
Civiliza¢ni hodnoty spocivaji ve vybaveni obce vefejnou infrastrukturou (dopravni a technicka
infrastruktura, vefejné obCanské vybaveni...)
Podminky ochrany:
e respektovat stavajici civilizaéni hodnoty, podporovat vystavbu navrzené dopravni a
technické infrastruktury
e podporou vystavby hlavnich rozvojovych ploch umoznit vyuziti a rozvoj civilizacnich
hodnot
e realizovat protierozni a protipovodiiova opatieni

2.1.2. Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi
V ramci tizemniho planu jsou navrzeny zasady a opatfeni na ochranu zdravych zivotnich podminek
a zivotniho prostfedi. Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti ve vykresech A.2.a-c Hlavni
vykres.
e respektovat pAsmo ochrany prostiedi kolem COV
e podminky vystavby v plochach negativnich vlivii
o na plochiach negativnich vlivh mohou byt umistény objekty s chranénymi
venkovnimi prostory a chranénymi venkovnimi prostory staveb (dle platné
legislativy na tUseku ochrany vefejného zdravi) aZz na zdkladé¢ hlukového
vyhodnoceni, které prokdze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, ptipadné az budou navrZena
a realizovana technicka opatteni s parametry zajist'ujicimi soulad hlukové zatéze v
téchto prostorech s pozadavky danymi pravnimi predpisy na Useku ochrany
vetejného zdravi resp. ochrany pred Skodlivymi G€inky hluku a vibraci
o u hlavnich dopravnich tepen preferovat umisténi dé&jii, Cinnosti a zafizeni
nevyzadujicich zvySenou ochranu proti hluku

e max. dopad negativnich vlivi
o pro tyto plochy (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze dopad
negativnich vlivli (napf. hluk, praSnost apod.) bude max. na hranici této plochy
rozdilného vyuziti, negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho 1 navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb

2.1.3. Ochrana prirodnich zdroji, zemského povrchu, podzemnich a povrchovych
vod
V ramci izemniho planu jsou navrzeny zasady a opatieni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je
vymezen v grafické ¢asti ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.
e UP respektuje vodni zdroje a stanovena ochranna pasma nachazejici se v fe§eném tzemi
o UP fesi ¢isténi odpadnich vod v celém feseném tzemi
e ochrana pfistupu k vodotecim — podél vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku
dle pfislusného zékona od biehové hrany, v némz nebudou pfipustné ¢innosti a stavby,
které by zamezily volnému pfistupu k vodoteci
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2.1.4. Ochrana tizemi pred povodnémi
Hranice velkych vod jsou zakresleny pouze u potoka Peklov, a to v rozsahu toku ve spravé Povodi
Vltavy.

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému verejné zelené

Je vyznacena v grafické Casti ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres

3.1. Navrh urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce se nikterak vyrazné neméni. Méstys Cestice ma zachovalou logickou
strukturu osidleni zejména plvodni zastavbou vzniklé do poloviny 20. stoleti. Prostory
urbanizované po 2. svétové valce ptivodni strukturu ¢astecné roztiistily. Navrhové plochy zlepsuji
kvalitu stavajiciho bydleni.
e Zachovava a rozviji kompaktni urbanistickou strukturu obce, uspotfadani zastavitelnych
ploch je feSeno prevazné v ndvaznosti na zastavéné izemi.
e UP vymezuje plochy se smiSenym vyuzitim, které umoziuji 8irsi spektrum &innosti a
aktivit, pfinasi oziveni a zpestfeni struktury obce.

Uzemni plan vymezuje:

Plochy bydleni
Stavajici plochy jsou respektovany, navrhuje se celkem 18 novych ploch pro bydleni. Sedm
Vv Cesticich, pét v Nahotanech u Ckyné¢, dvé v Kruslové a Nuzing a jedna v RadeSové a Pocatkach.

Plochy smiSené
Stavajici plochy jsou respektovany, je navrzeno 7 navrhovych ploch, tii v Cesticich, po jedné ve
Stiidce, RadeSové, Nahotanech u Ckyné a KruSlove.

Plochy rekreace
Stavajici plochy jsou respektovany, nové plochy nejsou navrZeny.

Plochy ob¢anského vybaveni

Stavajici plochy jsou respektovany a stabilizovany, nové se v katastralnim izemi Cestic navrhuje
roz$iteni plochy sportu — OS a plocha pro hasi¢skou zbrojnici. Dalsi zatizeni ob¢anského vybaveni
budou piipustnd (v souladu s navrzenou urbanistickou koncepci) v ramci ploch smiSenych
obytnych.

Plochy verejnych prostranstvi
Stavajici plochy jsou respektovany, noveé se navrhuje vetfejné prostranstvi v katastru Cestic jako
plocha Z33.

Plochy zemédélsko-primyslové

Jsou stabilizovany stavajici arealy a navrzeny nové plochy ve Stiidce, Kruslové a Nahotanech u
Ckyné a jihovychodné od Cestic. V Doubravicich u Volyné se zemé&dé&lsko-primyslovéa plocha
piebira z piivodniho uzemniho planu.

Plochy dopravni infrastruktury
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Stavajici plochy jsou respektovany, nové plochy jsou navrzeny pro zajisténi prostupnosti uzemi.
Dale je navrzena plocha parkovisté v Cesticich.

Plochy technické infrastruktury
Stavajici plochy jsou respektovany

Plochy vodni a vodohospodaiské 5
Stavajici plochy jsou respektovany, v katastru Cestic se navrhuji dvé nové plochy.

Zahrady
Stavajici plochy jsou respektovany.

3.1.1. Zastavitelné plochy

cisLo ZPUSOB VYUZITI OZNACENIi UMISTENI PODMINKY VYUZITI
PLOCHY

1 PLOCHY BYDLENI BV Cestice Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vyskova regulace
zastavby: max. 2NP.

Limity: ochranné pasmo lesa

2 PLOCHY BYDLENI BV Cestice Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.

Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vysSkova regulace
zastavby: max. 2NP.

3 PLOCHY BYDLENI BV Cestice Dopravni obsluhu feSit ze stavajici

komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vyskova regulace
zastavby: max. 2NP.

Limity: ochranné pasmo lesa

4 PLOCHY BYDLENI BV Cestice Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vyskova regulace
zastavby: max. 2NP.

Limity: ochranné pasmo vodovodu

5 PLOCHY SMISENE SO Cestice Resit smiSenou vesnickou zastavbu,
OBYTNE dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu.
Limity: ochranné pasmo plynovodu
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Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vySkova regulace
zastavby: max. 2NP.

Limity: plochy se zménénym vodnim
rezimem, lokalni biokoridor

Resit smiSenou vesnickou zastavbu,
dopravni obsluhu fesit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu.

Limity: ochranné pasmo plynovodu -
mozno vyuzit k zastavbé bez omezeni,
viz. vyjadreni E.ON pfiloha ¢&. 1

Resit dopravni obsluhu

Resit dopravni obsluhu
Resit ochranu uzemi

Dle tzemni studie.
Limity: ochranné pasmo el. vedeni.

Resit smiSenou vesnickou z&stavbu,
dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu.

Resit smiSenou vesnickou zastavbu,
dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu. Limity: kabelova
komunikaéni technika

Limity: ochranné pasmo el. vedeni.
Omezit zemédélské stavby pro zivocisnou
vyrobu, stavby pro zpracovani
zivocisnych produktd a ostatni
primyslové stavby.

Limity: ochranné pasmo el. vedeni a
trafostanice, ochranné pasmo lesa,
lokalni biokoridor. Omezit zemédélské
stavby pro Zivo€iSnou vyrobu, stavby pro
zpracovani zivociSnych produktl a ostatni
primyslové stavby.
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Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vySkova regulace
zastavby: max. 2NP.

Limity: plochy se zménénym vodnim
rezimem

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zaijistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vyskova regulace
zastavby: max. 2NP.

Limity: Uzemi s archeologickymi nalezy

Limity: plochy se zménénym vodnim
rezimem, Regionalni biokoridor 071

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zaijistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vyskova regulace
zastavby: max. 2NP.

Limity: ochranné pasmo lesa

Resit smiSenou vesnickou z&stavbu,
dopravni obsluhu fesit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zaijistit napojeni na technickou
infrastrukturu.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vysSkova regulace
zastavby: max. 2NP.

Limity: plochy se zménénym vodnim
reZzimem

Nedoporucuje se vystavéni siti technické
infrastruktury.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vyskova regulace
zastavby: max. 2NP.

Limity: uzemi s archeologickymi nalezy

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu.
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Resit smiSenou vesnickou zastavbu,
dopravni obsluhu Fedit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vySkova regulace
zastavby: max. 2NP. Predpoklada se
zastavénost plochy 10 %

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vySkova regulace
zastavby: max. 2NP.

Limity:  ochranné pasmo lozisek
nerostnych surovin

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vyskova regulace
zastavby: max. 2NP.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vyskova regulace
zastavby: max. 2NP.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vyskova regulace
zastavby: max. 2NP.

Limity: uzemi s archeologickymi nalezy

Limity: lokalni biokoridor

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.
Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vysSkova regulace
zastavby: max. 2NP



36 PLOCHY BYDLENI BV Cestice Dopravni obsluhu fes$it ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro motorova
vozidla zajistit na vlastnich pozemcich.

Zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu, vySkova regulace
zastavby: max. 2NP
37 PLOCHY ZP Cestice Dopravni napojeni feSit ze stavajiciho
7ZEMEDELSKO- sjezdu na ucelovou komunikaci.
PRUMYSLOVE Minimalni podil zelené v ploSe je 40 %.

Stavby mohou mit max. 1 nadzemni
podlazi bez vyuzitelného podkrovi.

3.1.2. Plochy prestavby
Nejsou v obci vymezeny.

3.2.Vymezeni systému verejné zelené

Plochy zelen& uvniti zastavéného tizemi jsou v ramci UP zatazeny do vyétu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako plochy vefejnych prostranstvi a jsou vymezeny v grafické casti
dokumentace ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umist'ovani
4.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznafeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech
A.2.a-c Hlavni vykres

4.1.1. Silni¢ni doprava

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — DS

Jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — DS, uréené pro prichod silnice
II. tfidy mimo zastavéné Uzemi. Silnice jsou v Uzemi stabilizovany. Navrh uzemniho planu
zohlediiuje prelozku silnice II. tfidy €. 170. Nové obytné zony bude nutné napojit na stavajici
dopravni sit’ komunikacemi, které budou mit normové parametry a pfi vyusténi na silnici I1I/
17016 budou mit pfedepsany rozhled.

Mistni komunikace
V zastavitelnych plochach je mozné navrhovat nové komunikace v §itkovych parametrech v
souladu s pfislusnymi normami dle diivodu vzniku komunikace.

4.1.2. Nemotorova doprava, ucelové komunikace
Sit’ komunikaci je stabilizovand, pro zemédélskou dopravu, ptistup na pozemky a propustnost
uzemi jsou urceny plochy dopravni infrastruktury. Méstysem Cestice prochazi cyklotrasy a
hipostezky.

4.1.3. Verejna doprava
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Koncepce vefejné dopravy, spocivajici v zajisténi dopravy autobusovymi linkami, zistane
zachovana. Je nutné respektovat stavajici zastavky vetejné dopravy.

4.1.4. Doprava v klidu
Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit v ptipadé potfeby v ramci ploch dopravni
infrastruktury, ploch vetejnych prostranstvi dle ptislusnych norem, ptip. v ramci dalSich ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, které plochy dopravni infrastruktury piipoustéji jako souvisejici
dopravni infrastrukturu.
Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu budou feseny vzdy v tésné vazb¢ na
tyto objekty, pokud mozno na pozemku stavby.
Je navrzeno nové parkovisté v centru k.u. Cestice.

4.1.5. Dopravni zatizeni
V katastru obce se nenachazi.

4.2. Koncepce technické infrastruktury

ro~r

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické casti
dokumentace ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres

e respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zdsady a podminky
vyuzivani koridori;

e inzenyrské sit¢ v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny ptevazné
vramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury;

e dalsi pribeh siti v rozvojovych plochach bude fesen naslednou dokumentaci

4.2.1. Koridory pro technickou infrastrukturu
Koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamérti vystavby technické
infrastruktury. Tato Gzemi je nutno chréanit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb
v navazujicich fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z piisluSnych pravnich pfedpisi) a
popfipad¢ také nasledny piistup k nim.

4.2.2. Vodni hospodarstvi

4.2.2.1. Zasobovani vodou
Koncepce zasobovani vodou je v feSeném uzemi stabilizovana. V soucasné dobé jsou Cestice
zasobovany z jednoho vodniho zdroje, v k. 0. Cestice je navrZzen novy vodni zdroj.

Koncepce rozvoje:

Pro novou vystavbu bude nutné zvétsSit akumulaci ve vodojemu Cestice. Navrhuje se doplnéni o
dal§i komunu obsahu 100 m® az 150 m?, na celkovou akumulaci ve vodojemu ,,Cestice 250 m®
az 300 m®.

4.2.2.2. Odkanalizovani

Koncepce odkanalizovani v feSeném uzemi je nevyhovujici. V osadach je vybudovéna pievazné
pouze &astetna kanalizace. Cisténi splagkovych vod v jednotlivych osadach je nutné fesit pomoci
jednotné 1 splaskové kanalizace.
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Destové vody ze zpevnénych ploch a stfech noveé navrzenych objektii akumulovat ¢i zasakovat na
jednotlivych pozemcich investorti (za ucelem minimalizace zpeviiovani ploch nepropustnymi
materialy).

Koncepce rozvoje:

Pro novou zastavbu se navrhuje oddélena kanalizace. Pokud by v nékterych Castech méstyse
nebylo mozné napojeni na obecni COV, musi byt odpadni vody likvidovany v téikomorovych
septicich s dal§im stupném ¢isténi nebo jimani odpadnich vod v jimkach.

4.2.3. Energetika
4.2.3.1. Zasobovani elektrickou energii
Zasobovani el. energii je v feSeném Gzemi stabilizovano, nové se navrhuje 7 trafostanic.
e rozvojov¢ lokality budou napojeny do stavajiciho systému sit¢ NN
e v zastavéném uzemi preferovat prevedeni nadzemniho vedeni 22 kV do kabela
zemnich
e respektovat trasy a podminky ochrannych pasem nadzemniho vedeni VN a NN

4.2.3.2. Zasobovani plynem
Mgéstys Cestice je Casteéné plynofikovan. Dodavku zemniho plynu bude v feSeném uzemi
zajistovat stavajici VTL regulacni stanice. Rozvojové lokality budou napojeny do stavajiciho
systému sité plynovodi
e pred napojenim rozvojové lokality na stavajici NTL plynovod je nutno posoudit
kapacitu tohoto plynovodu
e v pftipadé, ze kapacita bude nedostate¢na, bude nutno do rozvojové lokality privést STL
plynovod nebo fesit vytapéni, ohfev vody a vytapéni alternativnimi zdroji

4.2.4. Telekomunikace, radiokomunikace
4.2.4.1. PosSta a telekomunikace
e respektovat telekomunikaéni vedeni a zafizeni
e vystavba mobilnich operatori se pfipousti v celém feSeném uzemi v ptipadé dal§iho
rozvoje
e navrhnout spole¢ny objekt,
e respektovat podminky ochrannych pasem

4.2.4.2. Radiokomunikace
Telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované.

4.3. Koncepce nakladani s odpady
Komunalni odpad bude tfidén, v maximalni mife bude dale vyuzivan, nevyuzitelné slozky
komundlniho odpadu budou svaZeny opravnénou osobou na fizené skladky, ptip. odstrailovany
jinym zpiisobem v souladu s pfislusSnymi zakonnymi ustanovenimi.

4.4. Koncepce rozvoje obéanského vybaveni

Plochy a navrh koncepce rozvoje obanského vybaveni a sportu jsou vyznaceny v grafické casti
dokumentace ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.
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Ob¢anské vybaveni - OV

z byvalé kotelny se v Cesticich navrhuje zména vyuziti na hasi¢arnu — Z 10

Ob¢anské vybaveni - sport — OS

stavajici sportovni aredly jsou respektovany
je navrzeno doplnéni, ptip. rozsifeni stavajicich viceucelovych htist’ — Z8

5. Koncepce usporadani krajiny

5.1. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

5.1.1. Koncepce usporiadani krajiny, ochrana krajinného razu

UP respektuje prirodni hodnoty izemi a vymezuje podminky pro ochranu krajinného razu. S
ohledem na jedine¢ny ptirodni potencidl feSeného uzemi nejsou v krajiné navrhovany zadné

aredly.

vvvvv

UP vymezuje ptirodni hodnoty uzemi a vytvaii podminky pro jejich ochranu a rozvoj.
Obecné plati v celém ieSeném uzemi tyto zdsady:

Chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromotadi v sidle 1 v krajiné (v piipadée
nezbytnych zdsahi nahradit ve vhodngj$im misté¢ napf. doprovodna zeleni drobnych
sakralnich staveb, kfizeni polnich a ucelovych komunikaci apod.)

Posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uli¢nich prostorech.

Posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné, realizovat zalu¢néni
v plochéach orné piidy podél tokii a v plochach pro navrzeny USES.

UdrZovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél cest, revitalizaci
toki s doplnénim biehovych porosti.

V krajiné je ptipustné realizovat ve vazbé na turistické, cyklistické a béZecké stezky a trasy
odpocivadla, informaéni pfistfesky a pod.

V krajin€ jsou ptipustné drobné stavby (napt. kaplicky, bozi muka, kiizky, pamatniky) v
pfipadé, ze nedojde k naruSeni krajinného razu

Situovani dalSich staveb, napt. pro myslivost a zemedélstvi je definovano ptipustnym, ptip.
podminéné piipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, vymezenych v
krajiné.

Respektovat charakter ptirodnich horizontl sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla
zelenl na pohledové exponovanych horizontech).

Respektovat ochranu pfistupu k vodotecim.

Ochrana krajinného razu:

Stavby nesmi naruSit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby
bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné
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e Rozvijet zastoupeni a podil doprovodné zelen¢ podél cest, mezi, a pod.

e Podporovat dosadbu aleji podél cest vhodnymi dfevinami, mistné ptisluSnych druhti (napf.
lipa, jasan ztepily, javor mléc, olSe, v sidle i napf. jirovec apod.)

e Podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahradiach a v zdhumencich, tvofici
ptechod zastavby do krajiny.

e Pii realizaci zdméra je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajist'ujici pristup k
pozemklim a prichodnost krajiny, v pfipadé ze k zamezeni ptistupu dojde, je nezbytné fesit
nahradni pfistupové cesty.

5.1.2. Vymezeni ploch v krajiné
Uzemni rozsah je vymezen v grafické asti dokumentace ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.
V krajiné jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:
Plochy vodni a vodohospodaiské — W — zahrnuji plochy vodnich tokt a rybnikid a vodnich nadrzi
v feSeném uzemi.
Plochy pFirodni — jsou tvofeny plochami biocenter a maloplo$nymi zv1asté chranénych tzemi
ptirody.
Plochy lesni — L — zahrnuji stavajici plochy lesa v jihozapadni ¢asti katastru.
Plochy se zménénym vodnim reZimem — slouzici jako pfirozend ochrana mistnich vodnich
zdrojt
Trvaly travni porost - plochy uréené pro intenzivni i extenzivni hospodateni
Plochy zemédélské - zahrnuji plochy, které jsou soucasti zemédélského plidniho fondu vhodného
pro intenzivni vyuzivani bez rozliSeni druht pozemku. Stavajici rozsah zemédélskych ploch bude
zmensSen o plochy, u kterych je pfedpokladan zdbor ZPF pro navrhované plochy
Ostatni plochy - zahrnuji plochy, které jsou soucasti zeméd¢lského ptidniho fondu s podminkami
pro extenzivni vyuzivani bez rozliSeni druhti pozemki. Neni navrhovano rozsiteni téchto ploch v
uzemi.

5.2. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je vyznaten v grafické Gasti dokumentace ve vykresech A.2.a-
¢ Hlavni vykres.

5.2.1. Koncepce rozvoje
Uzemni rozsah: je vyznaen v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.
Doslo k zptesnéni hranic prvkid USES max. o 50 m.

5.2.2. Vymezena biocentra
Oznaceni Vyznam Vyméra Funkénost

RBC 174 Osi€ina Regionalni biocentrum 54 ha Castedné funkéni
RBC 193 Na Kobylce Regionalni biocentrum 45,2 ha Casteéné funkéni
LBC 388 Panské pole Lokalni biocentrum 2,4 ha Casteené funkéni
LBC 391 V mlynech Lokalni biocentrum 2,9 ha Casteené funkéni
LBC 393 Na rybnickach Lokalni biocentrum 4,3 ha Casteené funkéni
LBC 394 Hanusovka Lokalni biocentrum 4 ha Casteené funkéni
LBC 395 U mostu Lokalni biocentrum 7,5 ha Castedéné funkéni
LBC 397 Na praceni Lokalni biocentrum 4.2 ha Castedné funkéni
LBC 398 Litovec Lokalni biocentrum 3,6 ha Castedéné funkéni
LBC 445 U Nuzina Lokalni biocentrum 4,9 ha Casteené funkéni
LBC 447 Na Vysokém Lokalni biocentrum 3,9 ha Castegné funkéni
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LBC 448 V Zakupech Lokalni biocentrum 5,5 ha Casteené funkéni

LBC 449 Amerika Lokalni biocentrum 5,5 ha Funkéni

LBC 450 Na ¢ervancich Lokalni biocentrum 6 ha Casteené funkéni

LBC 452 V planich Lokalni biocentrum 3,5 ha Casteéné funkéni

5.2.3. Vymezené biokoridor

RBK 180 A Jalovsi Regionalni biokoridor 0,4 km Castedné funkéni

RBK 180 B Panské pole Regionalni biokoridor 0,5 km Castedné existujici,
nefunkéni

RBK 180 C Peklov Regionalni biokoridor 0,5 km Castedné funkéni

RBK 180 D Miad’ Regionalni biokoridor 0,6 km Castedné funkéni

RBK 071 A V Mokrém Regionalni biokoridor 0,5 km Castedné existujici,
funkéni

RBK 071 B V Zakupech Regionalni biokoridor 0,6 km Castedné existujici,
funkeni

RBK 071 C U kravina Regionalni biokoridor 1 km Casteené funkéni

RBK 071 D Na Vysokém Regionalni biokoridor 1 km Casteéné funkéni

RBK 071 E Pravda Regionalni biokoridor 0,6 km Castegné funkéni

LBK 554 Ném¢éicky potok — Nad Lokalni biokoridor 2,1 km Castedné existujici,

Némdicemi funkeni

LBK 564 Peklov u NihoSovic Lokalni biokoridor 4,3 km Castedné existujici,
funkeni

LBK 600 Hoslovicky potok nad Lokalni biokoridor 0,9 km Casteéné existuijici,

ustim funkéni

LBK 603 Peklov u RadeSova Lokalni biokoridor 1,6 km Funkéni

LBK 607 Jarosuv vrch Lokalni biokoridor 2,2 km Castedné exitujici,
nefunkéni

LBK 609 Peklov u Stridky Lokalni biokoridor 1,1 km Funkéni

LBK 610 Peklov pod Lokalni biokoridor 0,9 km Funkéni

Doubravicemi

LBK 611 Nuzinsky potok Lokalni biokoridor 2,2 km Funkéni

LBK 612 Na Neprsnach Lokalni biokoridor 1,6 km Castedné existuijici,
nefunkéni

LBK 613 Na skalnich drahach Lokalni biokoridor 1,7 km Castecné funkéni

LBK 614 V zakupech Lokalni biokoridor 2,2 km Castecné funkéni

LBK 615 Na stielach Lokalni biokoridor 1,7 km Castedné existujici,
funkeni

LBK 661 Pod chrastnici Lokalni biokoridor 2,1 km Castecné funkéni

LBK 662 Na €ervancich Lokalni biokoridor 2,1 km Castedné existujici,
funkeni

LBK 663 Za lesy Lokalni biokoridor 0,3 km Castecné existujici

5.2.4. Interakéni prvky

Oznaceni Vyznam Vyméra Funkénost

IP 391 Cesticky potok Interakéni prvek 1,1 ha Casteéné funkéni
IP 398 V zakupech Interak&ni prvek 1,8 ha Funkéni

IP 399 Cesticky potok Interak&ni prvek 0,9 ha Casteené funkéni
IP 400 V lesich Interak&ni prvek 6,4 ha Funkéni

Maloplo$né zvlasté chranéné izemi

V dotceném uzemi se nachazi MaloploS$né zvlasté chranéné uzemi Na vysokém, coz je pastvina
s vyznamnou kvétenou o rozloze 0,47 ha.
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5.3.Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je tvofena siti mistnich komunikaci, které tvoti zékladni kostru zajist'ujici
prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu ploch rekreace a vedeni
cyklistickych tras.

5.4. Rekreace

Pro kratkodobou rekreaci je situace stabilizovand, nadéale se budou vyuzivat zejména zahrady
rodinnych domt, dale stavajici plochy lesni (L). Samostatné jsou vymezeny plochy rekreace RZ,
kam patii zejména zahradkarské kolonie.

5.5.Vymezeni ploch pro dobyvani nerostt

Plochy pro dobyvani lozisek jsou stabilizovany.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti je vymezen v grafické &asti dokumentace ve
vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.

Podminky vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plochdm, plochdm zmén (zastavitelné
plochy) a plochdm zmén v krajiné.

Vsechny zastavitelné plochy musi mit feSeny vlastni parkovaci plochy.

Budou respektovany navrzené i stavajici limity, USES, kulturni i ptirodni hodnoty. P¥ipadné stiety
budou feSeny v navazujicich fizenich.

V FeSeném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

6.1. Plochy bydleni
BV- PLOCHY BYDLENI

Hlavni vyuziti Plochy bydleni zahrnuji c¢innosti, déje a =zafizeni souvisejici
bezprostiedné s bydlenim venkovského charakteru.
Pripustné — pozemky rodinnych domi

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vetejného obcanského vybaveni

— pozemky vetejnych prostranstvi, zelen

— chov drobného zvitfectva, obhospodatovani zahradek

Nepripustné — ¢innosti, d¢je a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostiedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné
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Podminené pripustné

— souvisejici obCanské vybaveni komer¢niho charakteru za
podminky, Ze se jedna o pozemek mensi nez 200 m2 a Ze neni riziko
naruseni pohody bydleni

— dalsi stavby a zafizeni dopliiuyjici funkci bydleni, (napf. zdzemi ke
stavb¢ hlavni, vefejna a soukroma htisté, detska hiisté, bazény,
pristfesky, altany) za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené plose

— garaze

6.2. Plochy smiSené obytné

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti

Plochy jsou urceny k polyfunkénimu vyuZiti, pievazné pro bydleni,
dale napft. pro obCanské vybaveni, podnikatelské aktivity,...

Pripustné

— rodinné domy, bytové domy (jen ve stabilizovanych plochéach),
souvisejici hospodaiské stavby, rekreacni domy a chalupy

— pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni a komer¢nich
zafizeni nepiekracujici svym vyznamem a kapacitou charakter tizemi
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vetejnych prostranstvi, zelen

Nepripustné

— ¢innosti, d¢je a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné

Podminené pripustné

— stavby a zafizeni (napf. vyroby, sluzeb, vinnych sklept,
zemédélstvi, chovu hospodarskych zvirat, zazemi ke stavbé hlavni) v
ptipadé, ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho tizemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zaté€z v Gizemi, a za podminky, Ze budou splnény hygienické
limity

6.3. Plochy obéanského vybaveni

OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuziti

Plochy vyuZivané pro cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s
ob¢anskym vybavenim mistniho nebo lokalniho charakteru, které je
nezbytné pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota
obyvatel a jejichZ existence je v zdjmu statni spravy a samospravy.

Pripustné

— pozemky staveb a zatizeni obcanského vybaveni slouzici naptiklad
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, vetfejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a
vyzkum

— pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, t€lovychovu a sport

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, zelen

— drobnd parkova a sadovnicka architektura
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Nepripustné

— ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné€, zemédélské stavby pro
Zivoc¢iSnou vyrobu

Podminéneé pripustné

— bydleni za podminky, ze se jedna napft. o osoby zajist'ujici dohled,
spravce, nebo majitele zatizeni

OH - VEREJNA POHREBISTE

Hlavni vyuziti

Plochy slouzici pro situovani vefejnych pohiebist’ (hibitovii).

Pripustné

— pozemky staveb a zafizeni slouzicich k provozovani vetejného
pohiebisté véetné souvisejicich sluzeb

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, zelen

Nepripustné

— ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo
takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné

— stavby a zafizeni, které tvoii doplitkovou funkci a souviseji s
provozem vefejného pohiebisté

0OS — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti

Plochy vyuzivané pro ¢innosti, d&je a zatizeni slouzici k uspokojovani
sportovnich a rekreac¢nich potieb obcant, a to na vefejné pristupnych
plochach.

Pripustné

— pozemky staveb a zafizeni pro té¢lovychovu a sport

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky stielnic a souvisejicich sluzeb

— pozemky vetejnych prostranstvi, zelen

Nepripustné

— ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostiedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné

— pozemky staveb a zafizeni, které maji viceuCelové vyuziti a tvori
doplitkkovou funkci napf. ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni
prodej za podminky, Ze hlavni funkci tvofi sportovni vyuziti

— bydleni za podminky, Ze se jedna napt. o osoby zajist'ujici dohled,
spravce, nebo majitele zatizeni

6.4. Plochy rekreace

RZ - PLOCHY REKREACE

Hlavni vyuziti

Plochy vyuZzivané pro Cinnosti, déje a zafizeni slouZici rekreaci, k
uspokojovani sportovnich a rekreacnich potieb obcantl.

Pripustné

— pozemky staveb a zafizeni hromadné rekreace (napf. ubytovani,
stravovani, zatizeni zajmovych spolki...)

— pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné
s rekreaci (napi. obanského vybaveni, sluzeb, sportu, chat, vefejnych
tabofist’, ptirodnich koupalist, rekreacnich luk, vodnich ploch)

— vefejna prostranstvi, ucelové komunikace, stezky pro pési, cyklisty
— zeleii riiznych forem (nap¥. vefejna, krajinnd, prvky USES)

Nepripustné

— ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové
dasledky vyvoldvaji druhotné

Podminéné pripustné

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které
nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s
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rekrea¢nimi aktivitami, bydleni za podminky, Zze se jedna napft. o
osoby zajist'ujici dohled, spravce, nebo majitele zatizeni

6.5. Plochy verejnych prostranstvi

PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni.
Zprostiedkovavaji  bezpecné pristupnd vefejnd prostranstvi v
zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach.

Pripustné

— pozemky namésti, navsi, ulic s Upravami reagujicimi na intenzivni
pohyb pésich

— zastavky a zalivy hromadné dopravy

— cyklistické stezky, pesi stezky

— odpocinkové plochy, détska histe

— pozemky souvisejici zelen¢

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— sbérna mista komunalniho odpadu

Nepripustné

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji bezpecny pohyb osob,
kvalitu prostiedi nebo takové diisledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné

— zatizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktlim, bezpecnému
pohybu i odpocinku osob (napf. altany, vetejné WC, pljovny
sportovniho vybaveni, ob¢erstveni s venkovnim posezenim, trzisté
apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

— predzahradky v piipad¢, ze nedojde k naruseni obrazu obce a
vefejného prostoru

6.6. Plochy soukromé zelené

ZS - ZAHRADY

Hlavni vyuziti

Upravené plochy zelen¢ s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych
drevin, které plni funkci kompoziéni a odpocinkovou a slouZi pro
kratkodobou rekreaci majitelq.

Pripustné — objekty, stavby a =zafizeni, které tvoifi dopliikovou funkei,
napiiklad altany, pergoly, vodni prvky a plochy,
- stavby rodinnych domi, rekrea¢nich domt a chalup
Nepripustné — Cinnosti, d&je a zafizeni, které vyrazné zmensuji biologicky aktivni

plochy, nebo takové diisledky vyvolavaji druhotné

Podminené pripustné

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury v ptipadé,
ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostiedi
ve vymezené plose

6.7. Plochy smiSené vyrobni

ZP — PLOCHY ZEMEDELSKO - PRUMYSLOVE

Hlavni vyuziti

Plochy slouzi k umistovani pozemku staveb skladovani a
zem&délskych aredll, které svou cCinnosti neovliviluji negativné
zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby,
zejména k hygienickym limitim hluku.
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Pripustné

— pozemky staveb a zafizeni smiSeného charakteru, zejména vyroby,
vyroby netovarniho charakteru (napt. femeslnd drobnd vyroba,
vyrobni sluzbys,...), skladovani

— piipustna je pouze takova polyfunkcnost vyuziti pozemkd, pii které
se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem
obtéZzovat nad ptipustnou miru_ (napf. hlukem), pfi¢emz pro
posuzovani je rozhodujici stavajici stav popt. jiz vydané tzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni

— pozemky obcanského vybaveni — komer¢nich zafizeni

— maloobchodni a obchodni provozy

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— sbérnad mista komunélniho odpadu

— pozemky veiejné zelené

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani

- zemédélské stavby pro zivoc€isnou vyrobu v plochach Z 27 a Z 19

Nepripustné

— Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji svym provozovanim (napf.
dopravou) a technickym zafizenim uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gizemi_(napft. hlukem)
— zemédelské stavby pro zivociSnou vyrobu, stavby pro zpracovani
zivocisnych produktd, ostatni primyslové stavby nebo zmény téchto
staveb, které svym provozem mohou ovliviiovat Zivotni prostiedi a
objekty pro bydleni

Podminené pripustné

— pozemky staveb a zafizeni zeméd¢lstvi, logistiky za podminky, Ze
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho tizemi a svymi naroky na dopravni obsluznost nezvysuji
neumérné dopravni zaté€z v izemi

— bydleni za podminky, Ze se jedné napt. o osoby zajistujici dohled,
spravce, zaméstnance nebo majitele zatizeni

6.8. Plochy dopravni infrastruktury

DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti

Plochy slouZi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu
feSené¢ho tzemi dopravni infrastrukturou.

Pripustné — Cinnosti, d¢je a zatizeni dopravni povahy, véetné dil¢ich uprav a
napojeni na stavajici komunikace — silnice, naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty, dal$i terénni upravy, protihlukova opatieni, opatfeni proti
pfivalovym destim apod.

—ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty
— dopravni termindly, zalivy zastdvek hromadné dopravy,
odpocivadla
—pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot v¢etné doprovodnych
funkci
— zarizeni technické infrastruktury
— odstavnd a parkovaci stani
Nepripustné — Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuZiti a plynulost

dopravy

— Cinnosti, d&je a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a sniZuji
kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi
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Podminené pripustné

— budovani inzenyrskych siti a ucelovych komunikaci pied realizaci
zaméru za podminky co nejkratsiho mozného kiizeni s navrZenou
plochou

DI - DOPRAVA YV KLIDU

Hlavni vyuziti

Plochy slouzici k odstavovani a garaZzovani silni¢nich vozidel pro
motorovou dopravu

Pripustné — zafizeni pro odstavovani a gardzovani vozidel

— souvisejici odstavné zpevnéné plochy

— souvisejici plochy zelené

— nezbytnd technickd vybavenost zajist'ujici obsluhu izemi
Nepripustné —vSechny ostatni urbanistické funkce, Cinnosti a zafizeni, které nejsou

uvedeny jako funkce, ¢innosti nebo zatfizeni piipustné

6.9. Plochy technické infrastruktury

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti

Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déju souvisejici se
zaji$ténim obsluhy uzemi technickou vybavenosti.

Pripustné

— pozemky technické infrastruktury — vedeni inzenyrskych siti a s
nimi provozné souvisejicich zatizeni technického vybaveni (napf.
vodojemt, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, kotelna, ...)

— pozemKky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady

— pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

— pozemky zelené

— pozemky zeméd¢lské a lesni, malé vodni nadrze,

- priichod pésich a cyklistickych tras

- Vystavba trafostanic bude provedena tak, aby na plochach
S charakterem chranéného venkovniho prostoru byly splnény
hygienické limity hluku.

Nepripustné

— Cinnosti, d€je a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuziti

6.10. Plochy vodni a vodohospodarské




Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

vodohospodaiské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodni utvary

zemeédélské obhospodarovani pozemku

stavebni zaméry a jind opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi

stavebni zaméry a jind opatifeni proti erozi

les véetné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelenl - zejména doprovodnd, liniova, izolacni

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vvklenkové kapli¢kyl],

pamatniky. sochy, laviéky, informacéni panely, tabule, desky apod.)
veelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asna ohrazeni pozemku pro

pastvu dobytka napf. formou elektrickych ohradniku ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v&etné staveb pro bydleni

rekreace — véetné& staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné€ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavnd stani, parkovaci stani a gardze

takové vvuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuziti, zejména pak

poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a ¢istotu vody a vodniho
rezimu, zpusobi nebezpeli eroze, ohrozi ekologickou stabilitu izemi
stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostifedn€ souviseji véetne

oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€Zbu nerostii, pro ochranu prirody
a_krajiny, a dale takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuZziti
nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo piipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach tzemniho rozvoje mimo

plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v uzemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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6.11. Plochy pfirodni

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti

Plochy slouzici k zajisténi podminek pro ptevazujici ekologickou
funkci tzemi — plochy biocenter, biokoridort.

Pripustné —soucasné vyuziti (ZPF, PUPFL, krajinna zelen,, vodni plochy a toky)
— vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty
odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam

Nepripustné — zmény vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeni ekologické

stability daného tzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku
s vys$sim stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability, napt. z louky na ornou pudu), které jsou v
rozporu s funkei téchto ploch v USES,

— jakékoli zmény funk¢niho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily
funkcnost biocenter i biokoridori nebo tzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich

— rusivé cinnosti jako je umistovani staveb i staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji vcetné oploceni, odvodiovani pozemk,
tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych

— stavby, zatizeni a jind opatieni, které s nimi bezprosttedné souviseji
vcetné oploceni, pro zemédé&lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a
tézbu nerostil, pro ochranu piirody a krajiny, a dle takova technicka
opatteni a stavby, které zlepsi podminky vyuZziti nezastavéného tizemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a
podminéné ptipustnych

Podminené pripustné

— pouze ve vyjimeénych pifipadech nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodaiska zatizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruSeni funk¢énosti biocentra ¢i biokoridoru

— trvalé travni porosty a extenzivni sady, podminkou je zatravnéni
sadll a neoplocovani pozemkl

— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit
ke znemoZnéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce
soucasnych ploch USES

6.12. Plochy lesni
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)
e les

Pripustné vyuziti

les a hospodareni v lese

stavby pro plnéni funkci lesa

vodni Utvary

stavebni zameéry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi

stavebni zaméry a jind opatifeni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vvklenkové kaplicky],

pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

vCelnice a vCeliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury

e docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asnd ohrazeni pozemkt pro
pastvu dobytka, napf. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

e  dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e zmény druhu pozemku na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod podminkou, Ze
budou prokézany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pudoochranné, ekologické,
estetické)

e zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude zachovana
stavajici podlaZznost a zastavéna plocha stavby nepiekro¢i 50 m?

NepFipustné vyuziti

e bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pfipustnych

e obcanské vybaveni a ubytovani — v¢etné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni a ubytovacich
zafizeni

e vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi mimo
piipustnych a podminén€ piipustnych

e doprava v Klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

e stavby, zafizeni a jind opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€Zbu nerosti, pro ochranu pfirody
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a_krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a podminéné
piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti tzemi mimo piipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje mimo

plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

6.13. Plochy zemédélské

Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vvuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemku

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemku

zmény druhu pozemku na:

— trvaly travni porost
— ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu
vodni Utvary

stavebni zaméry a jind opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi

stavebni zdméry a jind opatfeni proti erozi

les v&etné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolaéni

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplic¢ky],

pamatniky. sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)
veelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemku pro

pastvu dobytka napft. formou elektrickych ohradniku ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkt na orna puda pod podminkou, Ze:

— pripustna ztrata pudy erozi nepiekro¢i limitni hodnoty
— nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnvych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (napf.
uzemniho systému ekologické stability)
zmeény druhu pozemku na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

— budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pudoochranné,
ekologické, estetické)

— o pozemKky I. a II. tfid ochrany zeméd¢€lské pudy se miize jednat pouze v piipad¢€, Ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zeméd€lského ptidniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostiedi

za podminky, 7ze vyznamné nenaru$i hlavni vyuziti ploch zeméd€lskych a organizaci
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zemédéElského pudniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského pudniho
fondu:
— piistiesky pro hospodaiska zvitata do 100 m? zastavéné plochy stavby a zafizeni pro
napajeni
— stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocavky a hnojuvky
zména dokoncéené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, ze bude zachovana

stavajici podlaZnost a zastavéna plocha stavby neptekroéi 50 m?

Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pfipustnych

obcanské vybaveni a ubytovani — véetn€ staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni a ubytovacich

zafizeni
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi mimo

pfipustnych a podminéné piipustnych
doprava Vv klidu — odstavn4 sténi, parkovaci stani a gardze

stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné

oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€Zbu nerostil, pro ochranu pfirody
a krajiny, a dale takova technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a podminéné
piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo piipustného

odstavovani &i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podob& maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach tzemniho rozvoje mimo

plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v uzemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

vSechny stavebni zaméry umistované v plosné pamatkové chranéném uzemi, arealech

kulturnich pamatek nebo jejich blizkosti nesmi narusit panoramatické hodnoty a ménit blizké
nebo dalkové pohledy na tato Gizemi.

6.14. Ploehy-smisené nezastavéného izemiPlochy trvaly travni porost

Plochy ostatni
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
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zemeédélské obhospodarovani pozemku

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemku

zmény druhu pozemku na:

— trvaly travni porost
— ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu
vodni utvary

stavebni zdméry a jind opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi

stavebni zdméry a jind opatfeni proti erozi

les véetné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelenl - zejména doprovodnd, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka. vvklenkové kaplicky],

pamatniky. sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)
véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pii vvsadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asna ohrazeni pozemku pro

pastvu dobytka napf. formou elektrickych ohradniku ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

v plochéch trvalv travni porost - zména druhu pozemku na zahrada

zmény druhu pozemku na orna puda pod podminkou, ze:

— piipustna ztrata pady erozi nepiekroci limitni hodnoty
— nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (napf.
uzemniho systému ekologické stability)
zmeény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, ze:

— budou prokazany logické vazby v krajin€é (napf. hydrologické, pudoochranné,
ekologické, estetické)

— o pozemky I. a II. tfid ochrany zeméd€lské pudy se muze jednat pouze v piipad€, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského pudniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostiedi

za podminky, ze vyznamné nenaru$i hlavni vyuziti ploch zeméd€lskych a organizaci

zeméd€lského pudniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského pudniho
fondu:
— ptistiesky pro hospodaiska zvitata do 100 m? zastavéné plochy stavby a zafizeni pro
napajeni
— stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky a hnojavky
zmeéna dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, ze bude zachovana

stavaijici podlaZnost a zastavéna plocha stavby nepfekro¢i 50 m?

Nepripustné vvuziti

bydleni — v&etné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pfipustnych

obcanské vybaveni a ubytovani — véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni a ubytovacich

zatizeni
vyroba a skladovani — v&etné staveb pro vvrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi mimo

pripustnych a podminéné piipustnych
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doprava Vv klidu — odstavné st4ni, parkovaci stani a gardze

stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb. které s nimi bezprostifedn€ souviseji véetné

oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€Zbu nerostil, pro ochranu pfirody
a krajiny, a dale takova technickd opatieni a stavby. které zlep$i podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a podminéné
pfipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo piipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zdjmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach izemniho rozvoje mimo

plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v uzemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

vSechny stavebni zaméry umistované v plo$né pamatkové chranéném uzemi, arealech

kulturnich pamatek nebo jejich blizkosti nesmi narusit panoramatické hodnoty a ménit blizké
nebo dalkové pohledy na tato Gzemi.

6.15. Stanoveni podminek prostorového usporadani zastavby

e piechod zéstavby do krajiny musi respektovat podminku, ze zdstavba navrhovand na
vnéjSich okrajich zastavéného tzemi musi byt situovéna vzdy tak, aby do volného tizemi
byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v piipadé€, Zze to neni mozné, je
nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim

e vyrobni a primyslové objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou
horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku neZadoucich pohledovych dominant
Vv krajiné

e respektovat podminky ochrany krajinného razu.

7. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné

prospésnych opatreni. Staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

Veftejné prospeésné stavby:

- VTL plynovod
- Nové distribu¢ni trafostanice dle vyhodnoceni rozsahu nové zastavby

- Veftejné prospésné stavby lokalniho charakteru (fady splaSkové kanalizace, vodovodu,
el. vedeni) plynouci z izemniho planu.

- Plocha dopravni infrastruktury — parkoviste.

- Plocha obc¢anské vybavenosti — hasi¢arna.
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- Zdroj vody.
- Silni¢ni obchvat méstyse.
Veftejné prospésna opatieni:

- Lokalni prvky nefunkéniho USES

8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich €isel pozemku, nazvu katastralniho
Uzemi a pripadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

V izemnim planu nejsou vymezeny.

9. Stanoveni kompenzacénich opatreni podle §50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

10.Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni
V feseném tzemi se nachazi dvé rezervy, které byly piejaty z ptivodniho UP:

- Vodni rezerva

- SmiSena rezerva

11.Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uuzemi podminéno dohodou o parcelaci

V Gizemnim planu nejsou vymezeny.

12.Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhity
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pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

Uzemni studie fesi rozmisténi pozemkd obytnych ploch a ploch vefejnych prostranstvi v lokalité
Z12.

13.Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu,
zadani regulaéniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regulacéniho planu z podnétu
stanoveni primérené lhuty pro jeho vydani

V izemnim planu nejsou vymezeny.

14.Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Etapizace neni vymezovana.

15.Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

V Gizemnim planu nejsou vymezeny.

16.Udaje o poétu listli tzemniho planu a poétu vykresu
grafické casti

Textova €ast - pocet list: 31
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