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I. zména uzemniho planu Cestice

Uzemni plan Cestice se méni takto:

€ Do nazvu kapitoly 1. byl na konec nadpisu doplnén text: ,, , véetné stanoveni data,
K némuz je vymezeno*.

€ V Kkapitole 1. bylo aktualizovano datum na konci prvniho fadku na: ,,1. 11. 2023,

€ Nadpis kapitoly 3. nové zni: ,,Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené*.

€ V kapitole 3. podkapitole 3.1. pod nadpisem ,,Plochy smiSené“ je v prvnim fadku
uprostied nahrazena ¢islovka ,,7* ¢islovkou ,,11°.

€ V Kkapitole 3. podkapitole 3.1. pod nadpisem ,,Plochy smiSené* je v prvnim fadku na
konci za slovo ,,Cesticich® vlozen text ve znéni: ,,a Nahoranech u Ckyne, dvé
VvV Kruslove*.

€ V kapitole 3. podkapitole 3.1. pod nadpisem ,,Plochy smiSen¢” je na konci druh¢ho
radku vypustén text: ,,Nahoranech u Ckyné*.

€ V kapitole 3. podkapitole 3.1. pod nadpisem ,,Plochy smiSené“ je na tietim fadku
nahrazeno slovo: ,,Kruslové“ za slovo ,,Nuzine*.

€ V kapitole 3. podkapitole 3.1. pod nadpisem ,,Plochy vefejnych prostranstvi je na
konec véty doplnén text ve znéni: ,,a v Kruslové jako soucdst plochy Z.38°.

€ V kapitole 3. podkapitole 3.1. je pfed podkapitolu 3.1.1. vloZzen novy odstavec
ve znéni:

.Zelen sidelni
Je navrzena jedna plocha zelené sidelni v Kruslové jako soucdst plochy Z.38.%.

€ V kapitole 3. se do plochy &. 28 do druhého sloupce vklada za slovo ,,bydleni ¢arka a
text: ,,plochy zelen — zahrady a sady* a do tfetiho sloupce za kod ,,BV* carka a kod:
wLZ.

€ V kapitole 3. podkapitole 3.1.1. byly na konec tabulky zastavitelnych ploch doplnény
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Z2.38

Z2.39

2.40

7241

Ctyfi nové fadky ve znéni:

PLOCHY SMISENE SV,ZS,PU Kruslov
OBYTNE

VENKOVSKE,

PLOCHY

ZELEN SIDELNI,

PLOCHY

VEREJNYCH

PROSTRANSTVI

PLOCHY SMISENE S\ Nuzin
OBYTNE

VENKOVSKE

PLOCHY SMISENE SV Nahotany
OBYTNE

VENKOVSKE

PLOCHY SMISENE S\, Nahorany
OBYTNE

VENKOVSKE

Dopravni napojeni feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich

pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu, vySkova
regulace zastavby: max. 1 nadzemni

podlazi a vyuzitelné podkrovi

Dopravni napojeni feSit ze stavajici
ucelové komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu, vySkova
regulace zastavby: max. 1 nadzemni
podlazi a vyuzitelné podkrovi

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu, vySkova
regulace zastavby: max. 1 nadzemni
podlazi a vyuzitelné podkrovi.

Dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich

pozemcich.  Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vysSkova
regulace zastavby: max. 1 nadzemni

podlazi a vyuZitelné podkrovi.
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Nadpis kapitoly 4. nov€ zni: ,,Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, vietné

stanoveni podminek pro jejich vyuziti*.

Nadpis kapitoly 5. nové zni: ,,Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmen v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych surovin a

podobneé.

Nadpis kapitoly 6. noveé zni: ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s urcenim prevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripade stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
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véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napr. vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)®.

€ V kapitole 6 byla na konec podkapitoly 6.2. vloZena nova plocha ve znéni:

.SV — Plochy smisené obytné — smisené obytné venkovské

Hlavni vyuZiti (pFevazujici ucel vyuZiti)
e bydleni

Piipustné vyuZiti
o bydleni — zejména formou rodinnych domii ¢i zemedeélskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim
o verejného charakteru patvici do verejné infrastruktury
o komercniho charakteru — penzion, drobna podnikatelska cinnost (napr. prodej
potravin a drobného zbozi, kadernictvi, kvétinarstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelare a dalsi administrativni cinnosti, hostinska cinnost,
stravovani a ubytovani dopliujici bydleni)
o Ztoho obchodni cinnosti pouze do velikosti 200 m® prodejni plochy
(napr. prodej potravin a drobného zbozi)
o télovychova a sport bez viastniho zazemi (napr. détska a viceucelova hriste)
verejna prostranstvi
zelen — napr. verejnd, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
uzemni system ekologické stability
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné piipustné vyuZiti

e nerusici vyroba a sluzby, napr. truhlarny, tesarské dilny, klempirstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostredi a pohodu bydleni

o zemeédelstvi — chov zvirat, skladovani produkti Zivocisné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova uprava produktii rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuZiti
e bytové domy, radové domy
e stavby pro rodinnou rekreaci
e obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné
o wuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znecistenim zejména oslnovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldavat, zejména:
o wroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné a podminéné pripustné
o dale napr. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stani pro nadkladni
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automobily, hiromadné a Fadové garaze

Podminky prostorového uspoiddani

e noveé stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zdstavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vyska zastavby bude
radove odpovidat stavajicim budovam v okoli vcéetné rodinnych domii ¢i zemédeélskych
usedlosti, pri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vyskovou
hladinu

e pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavené
prostory), nepripustné jsou dvojdomy, radové domy ¢i bytové domy

o stavby musi respektovat venkovsky charakter tizemi

e minimadlni podil zelene 60 % na stavebnim pozembku “.
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€ V kapitole 6 byla na konec podkapitoly 6.5. vloZena nova plocha ve znéni:

,PU — Plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuZiti (pi‘evaZujici ucel vyuZiti)
® verejnd prostranstvi

Piipustné vyuZiti
e verejnd prostranstvi a stavby a zarizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi typu
kapli, kostelu, hasicskych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna sakralni

architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)
e zastavky a cekarny
o zelenn — napr. verejna, izolacni, predzahradky
® vodni utvary
o uzemni systém ekologické stability
® verejné pristupna hristé

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné piipustné vyuZiti
e  neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti
e bydleni — vietné staveb pro bydleni
e stavby pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni mimo uvedenych jako

pripustné
e vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
o zemédelstvi — vietné staveb pro zemédeélstvi
® zamezovdni verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo prisputnéqq

Podminky prostoroveho usporadani
e nejsou stanoveny “.




€ V kapitole 6 byly na konec podkapitoly 6.6. vlozeny dvé nové plochy ve znéni:

ZZ — plochy zelené — zelen — zahrady a sady

Hlavni vyuZiti (pievaZujici ucel vyuZiti)
e zahrada

Piipustné vyuZiti
o zelen — zejména zahrady a sady

e doplnkové stavby bezprostredné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napr. pergoly, bazény, skleniky, pareniste, seniky, sklady na naradi,
véeliny)

e oploceni

® verejnd prostranstvi

e vodni utvary

e uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné piipustné vyuZiti
e  neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti

e stavby pro bydleni

e stavby pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni — vietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni

o wuzitl, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi (napv. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy,
vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znecisténim zejména oslnovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat, zejména:

e vyroba a skladovani vietné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné

o zemeédelstvi vietné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné

e ddle napr. mycky, diskotéky, gardaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a Fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem

Podminky prostorového uspoidaddani
e minimalni podil zelene na pozemku 70 %

,ZS0 — Plochy zelené — zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuZiti (pitevaZujici ucel vyuZiti)

o zelen



Pripustné vyuZiti

o zelen — zejména sady, louky, nelesni zelen — bez moznosti jakychkoli budov a bez oploceni

e opatieni k vytvareni stabilnéjsich casti uzemi

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e  stavebni zamery a jind opatreni pro predchdzeni povodnim a na ochranu pred povodnemi

e stavebni zaméry a jina opatient proti erozi

o zemeédelské obhospodarovani pozemkii

e les a hospodareni v lese

e vodni utvary

e uzemni systéem ekologické stability

e docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkui
pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého direvéného
ohrazeni

e drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. krize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné piipustné vyuZiti

e  nejsou stanoveny

Nepviipustné vyuZiti

e zmeéna druhu pozemku na zahrada

e  bydleni — véetné staveb pro bydleni

e stavby pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

e wroba a skladovani — vietné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

e stavby pro zemédélstvi

e doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a gardze

®  ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
pripustného

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

e obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné cinnosti

Podminky prostorového uspoidadani
e  Nejsou stanoveny”.

€ V kapitole 6. podkapitole 6.10. se z piipustného vyuziti vypousti devata odrazka.

€ V kapitole 6. podkapitole 6.10. se do nepiipustného vyuziti vklada mezi sednou a
0smou odrazku nova odrazka ve znéni: ,,vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojii*.



€ V kapitole 6. podkapitole 6.12. se z piipustného vyuziti vypousti devata odrazka.

€ V kapitole 6. podkapitole 6.12. se do nepiipustného vyuziti vkladd mezi Sestou a
sedmou odrazku nové odrazka ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju*.

€ V kapitole 6. podkapitole 6.13. se z piipustného vyuziti vypousti desata odrazka.

€ V kapitole 6. podkapitole 6.13. se z podminéné piipustného vyuziti vypousti tieti
odrazka vcetné pododrazek.

€ V kapitole 6. podkapitole 6.13. se z nepfipustného vyuZziti vypousti v paté odrazce na
konci text ve znéni: ,,a podminéné pripustnych®.

€ V kapitole 6. podkapitole 6.13. se do neptipustného vyuziti vklada mezi sedmou a
osmou odrézku nova odrdzka ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju*.

€ V kapitole 6 byla na konec podkapitoly 6.13. vloZzena nova plocha ve znéni:

LAU — Plochy zemédélské — zemédélské vSeobecné

Hlavni vyuZiti (pievaZujici ucel vyuZiti)

zemeédelské obhospodarovani pozemkii

Pripustné vyuZiti

zemédelské obhospodarovani pozemkii
zmény druhu pozemkii na:
o trvaly travni porost
o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zarizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadeni zemnich praci a zmén
terenu
vodni utvary
stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnemi
Stavebni zamery a jind opatieni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejmeéna doprovodnad, liniovd, izolacni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. krize, bozi muka, vyklenkoveé kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemkii
pro pastvu zvirat napr. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné piipustné vyuZiti

zmény druhu pozemkii na ornd puda pod podminkou, Ze:
O pFipustna ztrata pudy erozi neprekroci limitni hodnoty
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o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany prirody a krajiny

(napr. uzemniho systéemu ekologicke stability)
zmeény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

o budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, pudoochranné,
ekologickeé, estetickeé)

o o pozemky I. a Il. tFid ochrany zemedélske pudy se miize jednat pouze v pripade, Ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisteni ochrany zemédélskeho piidniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Nepiipustné vyuZiti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani — vietné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

stavby, zarizeni a jind opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostu, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo uvedenych jako
pripustné a podminéné pripustné

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojii

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a gardze mimo pripustnych

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné cinnosti mimo stdavajici

Podminky prostorového uspoidadani

nejsou stanoveny*.

€ V kapitole 6. podkapitole 6.14. se z piipustného vyuziti vypousti desata odrazka.

€ V kapitole 6. podkapitole 6.14. se na zavér piipustného vyuZiti vklada nova odrazka,
ktera zni: ,,dalsi stavby a zafizeni ve vefejném zajmu*,

€ V kapitole 6. podkapitole 6.14. se z podminéné ptipustného vyuziti vypousti ¢tvrta
odrazka vcetné pododrazek.

€ V kapitole 6. podkapitole 6.14. se z nepfipustného vyuziti vypousti ve étvrté odrazce
na konci text ve znéni: ,,a podminéné pripustnych*.

€ V kapitole 6. podkapitole 6.14. se do nepiipustného vyuziti vkladda mezi Sestou a
sedmou odrazku nova odrdzka ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdrojii*.
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€ Nadpis kapitoly 8. nové zni: ,,Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho vzemi a
pripadné dalsich udaju podle § 8 katastralniho zdakona“.

€ Kapitola 11. se vypousti.

€ Kapitola 12. je nové znaena jako 11.

€ Kapitoly 13. — 15. se vypousti.

€ Kapitola 16. je nove oznacena jako 12.

€ V kapitole nové ozna¢ené 12. je na prvnim fadku nahrazena ¢islovka ,,31¢ ¢islovkou
,»18%.

€ V kapitole nov€ oznacené 12. je na druhém fadku nahrazena &islovka ,,4% ¢islovkou

,’346.
Pocet listd (stran) zmény tizemniho planu 6 (11)
Pocet vykrest grafické ¢asti 2
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oduvodnéni

zména ¢. 2
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1) Textova ¢a

a)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

)
K)

n)

0)

p)

a)

II. Obsah odivodnéni zmény uzemniho planu

v r

St odiivodnéni zmény izemniho planu obsahuje:

postup pii porizeni Uzemniho PIANU ..............cccooiiiiiiiiii e 14

vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné plianovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v uzemi.......................... 14

vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi 22

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi ........... 23

vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori...............c.ccoceveninennnnnn 24

zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi................coccooeiiiiiiiniincniieee 25
stanovisko krajského uiradu podle § 50 0dSt. 5 ............ccccooiiiiiiiiiin 25
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..............cccocoiiiiiiiiiiiiiinice e 25
vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zKkracenym POSTUPEI .............coooviiiiiiiiiiiiieie e 26
komplexni zdiivodnéni pFijatého ieSeni véetné vybrané varianty ................ccccocvviiiniiininnnce, 26

vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

o] [T o OO SO SO OT TPV PRPPPR 45
vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach uizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni.................ccccocooiiiniiiiiiicn e, 45
vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni..................coccooeiiiiiiiiiiiinicicece 45
TEXE 'S VYZNACENIIM ZIMEIL...........eiuiiiiiiiiiite ittt r e b et nb bbbt nnenr b ene s 46

vyhodnoceni pi‘edpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky piuidni fond a pozemky

urcené K pInéni funkei 1€Sa ..............ooooiiiiiiiii s 46
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni.............c.ccocoviiiiiiiii, 49
VYPOFAdANT PHPOIINEK ...........cooiiiiiiii e 49

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odliivodnéni izemniho planu, obsahuje:

koordina¢ni vykres v méfitku 1:5000,
vykres piredpokladanych zabora pidniho fondu v métitku 1:5000,
schéma feSenych uzemi v métitku 1:10000.
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a) postup pri porizeni izemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zakladé navrhli na potizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotného navrhu na zménu dalsi piilohy vcetné¢ stanovisek prislusného organu
ochrany piirody a krajského Gfadu jako piislugného ufadu. Zastupitelstvo méstyse Cestice
rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni zmény ¢&. 2 tzemniho planu Cestice (dale téZ jen
»zmena“), ale také o pouziti zkraceného postupu poiizovani zmeény tzemniho planu. Dale
zastupitelstvo uréilo starostu méstyse jako zastupitele, ktery bude spolupracovat
S potizovatelem v oblasti izemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1
stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény.

Navrh zmény uzemniho pldnu a oznameni o konani veiejného projednani byly pofizovatelem
dorugeny vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na Gfedni desce Utadu méstyse Cestice. Vefejné
projednani o navrhu zmény uzemniho planu se konalo dne 23. 5. 2023 v 9:00 v budové Utadu
méstyse Cestice. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym organtim, sousednim obcim a
krajskému Ufadu jako nadfizenému organu. O pribéhu vetfejného projedndni byl potfizen
pisemny zaznam.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadiizenému orgénu uzemniho pldnovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona spolu s obdrZzenymi stanovisky a
pfipominkami. Krajsky Gfad vydal souhlasné stanovisko.

V souladu s § 53 stavebniho zékona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani. K navrhu zmény nejsou uplatnény z4dné namitky ani
pfipominky.

Na zaklad€ uplatnéného stanoviska dot¢eného organu z hlediska ochrany zemédélského pidniho
fondu, resp. nasledné dohody byl navrh zmény upraven. Jelikoz se jedna o podstatné upravy, je
upraveny navrh vrozsahu téchto Uprav projedndvan na opakovaném vefejném projednéni.
Provedené tpravy jsou blize popsany v kapitole vyhodnoceni ptedpokladanych dutsledk
navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a pozemky urc¢ené pro plnéni funkei lesa. Navrh
zmény uzemniho planu a ozndmeni o kondni opakovaného vefejného projedndni byly
pofizovatelem doruceny vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na tfedni desce Ufadu méstyse
Cestice. Opakované vefejné projednani o navrhu zmény uzemniho planu se konalo
dne 12. 12. 2023 v 13:00 v budové Utadu méstyse Cestice. Oznameni bylo zaslano jednotlivé
dotéenym organiim, sousednim obcim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu.
O pribéhu vetejného projednani byl pofizen pisemny zaznam.

V souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil potfizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednéni.

JelikoZ z projednani navrhu zmény nevyplynuly Zadné podstatné upravy, byl nadvrh zmény
predlozen k vydani v zastupitelstvu obce.
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b) vvhodnoceni souladu s politikou wWzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Krajem, vvhodnoceni Kkoordinace

vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledng byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zikona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ze dne 2. zati 2019
€. 629, resp. 630. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla
schvalena usnesenim vlady ¢. 542 ze dne 19. 7. 2023.

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (dale také
,politika®) spravni tizemi méstyse Cestice neni soucasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezindrodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy veiejné dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

koridoru a plochy verejné technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;
uzemi podléhajicimu dal§im ukolim pro ministerstva, jiné ustfedni spravni
urady a pro uzemni planovani nadmistniho charakteru.

R

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, které byly pifi tvorbé zmény Uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu Gizemi méstyse, patii
zejména:

- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, vytvaret predpoklady pro tvurci, avsak citlivy pristup
K vyvazenému vsestrannému rozvoji uizemi — platny uzemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola 2. vyroku a zdivodnéni navrhovaného
feSeni, zména Gizemniho planu tuto kapitolu neméni;

- 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemédelskeé, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany
kvalitni zemeédelské pudy je v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych duasledkt
navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny vcetné¢ zemédélské pidy a zajiSténi ekologickych funkci
krajiny je nasledn€ stanovena vV kapitole vyroku koncepce usporadani krajiny, resp.
vV podminkach vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol, zména tzemniho
plénu reaguje na zmény v pravnich ptredpisech a stanovuje nové podminky vyuziti pro
plochy zejména v nezastavéném uzemi — blize viz kapitola komplexni zdlivodnéni;

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny Gzemni
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plan fesi v souladu sobecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné¢ celé spravni Gzemi meéstyse vcetné¢ navaznosti na
sousedni spravni uzemi obci se zohlednénim S§irSich uzemnich vazeb a souvislosti,
zména uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

- 16a vychazet 7 principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkii hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto uzemich - zména se
této problematiky nedotyka;

- 18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi — zména se této problematiky nedotyka;

- 19 vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkcni a hospoddrné
vyuzivani opustenych aredlu a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastavéného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v ndarocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného Uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch
véetné feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — nové podminky vyuziti
ploch v nezastavéném Gzemi — viz kapitola komplexni zdivodnéni

- 20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdivodnéni;

- 20 respektovat verejné zdajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasteé chranénych vuzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pdasem vodnich zdroju, chranené oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédelského a lesniho pudniho fondu
— viz kapitola vyhodnoceni pfedpokladanych zaborti ptidniho fondu;

- 20 wytvaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdivodnéni;

- 20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdroju — zména se této problematiky
nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v Kapitole koncepce usporadani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné
feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zakona — viz kapitola komplexni
zdivodnéni

- 20a vytvaret podminky pro zajisteni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisteni pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatiovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentalnich probléemii -
zména se této problematiky nedotyka;
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- 21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamendana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy,; cilem je
zachovani souvislych ploch nezastavéného vzemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpiisobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostii a zachovani prostupnosti krajiny — zmena Se této problematiky nedotyka,

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro
riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo) — v rdmci podminek vyuziti
ploch je zajisténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umist'ovani
komunikaci rizného vyznamu, zména izemniho planu tuto problematiku nemeéni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkum tranzitni zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorit pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpisobem diisledné
predchazet znepriuchodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu
pusobeni negativnich ucinkit provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkit) — v podminkéach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je (napf. v plochdch zeméd¢lskych a
lesnich) piipustné, popi. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a
cyklisty, které umoziuji lepsi dostupnost tizemi s ohledem na prostupnost krajiny pro
Cloveka. Stejné tak je prostupnost Gzemi zajiSténa pro volné Zijici Zivocichy pomoci
uzemniho systému ekologické stability, zména uUzemniho planu tuto problematiku
nemeéni;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentadlné Setrné formy dopravy (napr. zZeleznicni, cyklistickou) —
doplnény rozvoj pro bydleni vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a
vefejnou dopravu, zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédeélskych aredlii — zména se
této problematiky nedotyka;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu vizemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdaplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uizemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro
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zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadii zmeény
klimatu, v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkit povodni a sucha — platny tizemni plan
vytvafi podminky pro preventivni ochranu tzemi pied potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatravnovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — viz kapitola 6. vyroku,
zdtvodnéno v kapitole komplexni zdtivodnéni navrhovaného feSent;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych vzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisteni zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém tizemi;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
vytvari podminky pro moznost koordinovaného umist'ovani vetejné infrastruktury a tim
je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, zména tzemniho planu navazuje na stavajici
rozvojové sméry a dopliuje je;

28 zohlednovat potieby rozvoje uizemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcéetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly tzemniho
planovani je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potfeb soucasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v izemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan
s ohledem na Sir$i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je
také zdlivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSenti;

29 vénovat pozornost navaznosti riiznych druhut dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systéemy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetne doprovodné zelené — zména se této problematiky nedotyka;

30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - rozvoj v tizemi véetné vetejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na
SirSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont pldnovani;

31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivit a rizik pri respektovani prednosti zajistéeni bezpecného zdsobovani
uzemi energiemi — zménou bylo také reagovano na zakon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo
jinych novelizoval ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zékona a rozsitil
definici technické infrastruktury patfici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektfiny
Z obnovitelnych zdroju, které lze v nezastavéném Uzemi vyslovné vyloucit — viz také
kapitola komplexni zdivodnéni.

Navrh zmény uzemniho plinu neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské

wewrs

republiky, ve znéni pozdéjich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.
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b) 2. vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje (dale také ,,zasady*), jako platnd tzemné
planovaci dokumentace vydand krajem dne 13. 9. 2011 wusnesenim zastupitelstva
293/2011/ZK-26 s nabytim ucinnosti dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho
zékona a 6. 1. 2015 nabyla ucinnosti 1. aktualizace zasad tzemniho rozvoje JihoCeského
kraje. Déale dne 6. 1. 2016 nabyly ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla Gc¢innosti 5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje
Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla uc¢innosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla
ucinnosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla ucinnosti 8. aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla
ucinnosti aktualizace ¢. 9. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu v Brné€, kterym byl zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni
napojeni Klapy a zamér izemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kéamen.

Spravni zemi méstyse nelezi dle zasad v Zadné rozvojové ose, rozvojové ani specifické
oblasti a to jak republikového tak nadmistniho vyznamu.

Ze zéasad vyplyvaji pro spravni izemi méstyse tyto zaméry:
e regionalni biocentrum 1725 Na Kobylce
regionalni biocentrum 796 Osicina
regionalni biokoridor 352 Osi¢ina — Na Kobylce
regionalni biokoridor 353 Na Kobylce — Betan
uzemni rezerva vetejné technické infrastruktury v oblasti zadsobovéani vodou vhodné
pro akumulaci povrchovych vod — L/E NihoSovice na Peklové
Vsechny tyto zaméry jsou respektovany v platné izemn¢ planovaci dokumentaci méstyse.

Spravni izemi méstyse je zasaZzeno dle zasad vySe zminénou \zemni rezervou V oblasti
zasobovani vodou — L/E.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetnd zmény ¢. 2 respektuje priority Gizemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanoven¢ zasady pro ¢innost v tzemi a rozhodovani o zméndch v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny;

- vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

minimalizuje zébory zemédélského pudniho fondu (déle také jen ,,ZPF*) a negativni

zéasahy do pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (dale také jen ,,PUPFL®);

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

— podporuje takova feseni, kterd zohlediuji ochranu pfirodn¢ a krajindisky cennych Gzemi.

\

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény ¢&. 2 respektuje priority uzemniho

planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi, nebot’ respektuje priority pro

zajiSténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

- situuje rozvojové zdmeéry, véetné zameért védeckovyzkumného a inovaéniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR;
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-

vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodaistvi a aktivit, které
S nimi souviseji.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetnd zmény ¢&. 2 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, zejména:

-

N

vytvari podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivll a posileni polycentrického
uspotradani sidelni struktury kraje; tzn. neptiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovng zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potiebné veiejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvafi podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro sniZzovani
nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, pfedev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci;
vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz ptfednostné vyuziva proluky v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusténé
arealy, a pfedchéazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvari podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu meéstskych i vesnickych
sidel v krajing, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu
a prostorového uspotradani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;
vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vefejného zdravi.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény ¢&. 2 respektuje upfesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje p¥irodnich hodnot:

-

-

respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

podporuje feseni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany piirody a zajmt podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné€ rekreacniho vyuziti izemi;

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédé¢lského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa;

vymezuje noveé zastavitelné plochy v nejvy$§i mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované Uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

zohlednuje zasady ochrany piirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 2 respektuje upiesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

-

vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal$iho mozného vyuZiti;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvkid a
segmentll ve prospéch zachovani specifick¢ého krajinného rdzu, nepfipousti zéastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi;
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- vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 2 respektuje upiesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty Gizemi,
zvlastni pozornost vénuje vetejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi

Navrh zmény tzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina lesopolni — ktera zasahuje celé spravniho uzemi méstyse, jelikoz navrzené feSeni
napiiklad podporuje:

- zachovani v nejvy$§i mozné mife stdvajici rozmanitost krajiny a déle tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. neptfipuSténim vymizeni prvkl
stavajicich (napf. minimalizaci zabortt PUPFL) — viz napf. vymezené plochy véetné jejich
vyuziti;

- retencni schopnost krajiny — viz napf. podminky vyuziti ploch, koncepce protierozni
opatfeni a ochrana pied povodnémi;

- respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych
znaku sidel i jejich vhodnou dostavbu — viz napi. urbanisticka koncepce, koncepce
ochrany a rozvoje hodnot tizemi;

- rozvoj cestovniho ruchu ve formach piiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz napf.
podminky vyuziti ploch.

Spravni izemi méstyse neleZi v plochach dle ZUR vhodnych pro vétrnou a fotovoltaickou

elektrarnu. Nepfipustnost takovychto zameéri je zakotvena zejména v nepiipustném vyuziti

ploch nezastavéného izemi.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tizemniho planu plochy a koridory pro
vefejné prospeéSné stavby, vefejné prospéSna opatieni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany
a bezpeCnosti stitu a vymezeni asanaCnich tUzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény tzemniho planu v souladu s cili aukoly uzemniho planovani respektuje
pozadavky vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se ukladéa provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu orgény kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzac¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény uzemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zduvodnéni pfijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.
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b) 3. koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi Vv izemi

zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zména neovlivituje Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Zména nezasahuje do uspotadani krajiny v SirSich vztazich.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje — Dne 1. 9. 2021 byla schvalena mozZnost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh tizemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni Uzemi méstyse nachazi v krajinné oblasti ¢. 4 Prachaticka Krajinna oblast a
Vv krajinnych typech:

¢. 17 — Vyrazné€ zvinény az Clenity leso-zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidel, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici  zastavbou vibec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném Uzemi Gzemni plan vytvari izemni podminky pro pestiejsi strukturu
vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tzemi), a to
piredevsim v erozn¢€ ohrozenych plochach a na mén¢ vhodné zemédélské pude, pro
revitalizace vodnich tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuZiti.

¢. 18 — Vyrazné zvinény az Clenity zemédé€lsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zéaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidel, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici  zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uzemi uzemni plan véetné zmén vytvaii uzemni podminky pro Setrné
formy rekreacniho vyuZziti, pro revitalizace vodnich tokli a jejich povodi a mimo
souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuziti, a to pfedev§im v erozné ohrozenych
plochach a na mén¢ hodnotné zemédélské pudé.

c) vyhodnoceni souladu s cili_ a ukoly uzemniho

planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména uzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvari podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni Zivotni
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podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii predpoklady pro ,;rozumny
rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéného
uzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fes$i Gceln€¢ vyuziti uzemi a prostorového
usporadani tizemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodéisky potencial rozvoje. Blize
ostatni kapitoly odiivodnéni zejména kapitola komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmén ve vefejném zdjmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty izemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Hodnoty izemi nejsou dot¢eny. Stanovena koncepce rozvoje izemi, véetné urbanistické
koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tUzemi urCuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéné¢ho Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéné¢ho Uzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje tizemi a miru vyuziti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a poZadavky nejsou zménou tzemniho planu dotéeny.

Potadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof véetné nutnosti odstraiiovani jejich
disledkii. ReSeni celého uzemniho planu vytvaii piedpoklady udrzitelného (,;rozumného®)
vyuzivani celého spravniho Gzemi méstyse, ¢imz vytvaii v uzemi podminky, které by meély
napomoci feSeni dasledkti nahlych hospodarskych zmén, a které umozni pruzné reagovat na
zmény v hospodarské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v uzemi vytvoreny
podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z vefejnych rozpocti na zmény v tizemi.

Pfi feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost uzemniho planu se zména zabyvala
ur¢enim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zasahti do zemi, v tomto ptipadé
nebyla potfeba téchto zasahtli stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i pfedkupniho prava.

J o4

Reseni vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpisti pied
negativnimi vlivy zdmérti na uzemi. Vzhledem k navrhovanému fe$eni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. ReSeni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy téZby nerostll ani jinych surovin. S dobyvanim nerostd ani jinych
surovin zména nepocCitd. Tim reguluje rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Pfi feSeni byly
uplatiovany poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, Uzemniho planovéni a
ekologie a pamatkové péce.

d) vvhodnoceni_souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tuzemnim

planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich predpisi (dale jen ,stavebni zakon*) a

vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozd¢jSich

predpist (dale téz jen “vyhlaska 501%) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych

podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti,
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ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500). O zméné €. 2 uzemniho planu
Cestice bylo rozhodnuto pied 1. 1. 2023. Pies tuto skutenost bylo pro potieby zmény
vymezeno pét novych ploch odpovidajicich jednotnému standardu dle § 20a stavebniho
zékona — plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské, plochy vefejnych prostranstvi
— vefejna prostranstvi vSeobecna, plochy zelené — zelen — zahrady a sady, plochy zelené —
zelen sidelni ostatni a plochy zeméd¢€lské — zeméd¢€lské vSeobecné.

Zména uzemniho plénu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tzemi méstyse.
Zména uzemniho planu je pofizovéana osobou spliiujici kvalifika¢ni prfedpoklady pro tzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou.

Textova ¢ast vyroku zmény tizemniho planu je zpracovana dle piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného Gzemniho planu a zapracovava ,,zmény“, které¢ vyplyvaji
Z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho pldnu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v uzemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmeény
uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni tizemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 II.
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Piilohou odivodnéni
zmeény je znéni textové ¢asti vyroku tizemniho planu s vyznacenim zmeén.

Graficka ¢ast zmény izemniho planu je vydavana v métitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tzemniho planu tyka.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze neni zménou navrhovdna zadna vefejné prospéSna stavba,
vetejné prospeéSné opatieni ¢i jiny zadmer, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i
predkupniho prava, neni soucasti grafické Casti vyroku vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci. V tomto pfipad¢ by se jednalo o Cistou katastralni mapu.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze se feSen¢ uzemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na tizemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické Casti vykres S$irSich vztaht. Proto je graficka c¢ast
odiivodnéni zmény tGzemniho planu roz§ifena o schéma umisténi feSenych tzemi zmény,
které zobrazuje umisténi feSenych uzemi v ramci spravniho Uzemi méstyse a umisténi
V uzemi, a které je vydano v méfitku 1 : 10 000.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenvch
organu_podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

Knéavrhu zmény uzemniho planu byla uplatnéna prevazné bezrozporna stanoviska dotenych
organd, nebyly feSeny Zadné rozpory. Na zéklad€ pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno do
odivodnéni a koordina¢niho vykresu upozornéni, Ze celé spravni Uzemi je z4jmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb. Na zaklad¢ uplatnéného
stanoviska dotené¢ho organu z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu, resp. nasledné
dohody byl navrh zmény upraven. Jelikoz se jedna o podstatné Uipravy, byl upraveny navrh
Vv rozsahu téchto Uprav projedndvan na opakovaném vefejném projednani. Provedené tpravy jsou
blize popsany v kapitole vyhodnoceni predpokladanych disledkid navrhovaného feSeni na
zemeédelsky ptdni fond a pozemky urcené pro plnéni funkei lesa.
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f) zprava o vyhodnoceni vlivi _na udrZitelny
rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vvsledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvhodnoceni vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, doteny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovlivituje jiné koncepce ani koncepce nema zésadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéené¢ho
uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro ptfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj tizemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmii. Navrh zajiStuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj wzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tizemi s cilem
dosazeni obecné prospé$ného souladu vetejnych a soukromych zajmil na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetn¢ vybrané varianty). Zména netesi
zédvazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema pteshrani¢ni povahu,
z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napf.
pti ptirodnich katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoZnosti. Nedochdzi k ptekro¢eni Zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola
,vyhodnoceni ptfedpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zeméd¢lsky piidni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.

g) stanovisko krajského uiradu podle § 50 odst. 5

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského ttadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvch duavodu,
pokud nékteré pozZzadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéano.
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1) vyhodnoceni splnéni poZadavku obsaZenych
VvV rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmény uzemniho planu porizované zkracenvm
postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdGvodnéni névrhu zmény je uvedeno
V nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo méstyse rozhodlo o obsahu zmény uzemniho planu:

1. provéfit moznost rozvoje bydleni na pozemcich p. €. 685 v k. u. Nahofany u Ckyné, p.
¢. 320/5 v k. 4. Nahotany u Ckyné, 423/1 v k. u. Kruslov, 426 v k. 4. Kruslov, 54
v K. 4. Nuzin

¢ byl umoznén rozvoj zejména plochy pro bydleni
2. provetit jednotlivé rozvojové plochy

e Dbylo provéfeno a upraveno
3. provéfit podminky vyuziti jednotlivych ploch

e Dbylo provéieno a upraveno

4. zohlednit digitalizaci katastralni mapy

e zm¢éna je zpracovana nad aktualni katastralni mapou

Al )4

j) komplexni zdiuvodnéni prijatého FeSeni vcietné
vybrané varianty

Navrzené teSeni vychazi z platného uzemniho planu. Obsah zmény tGzemniho planu byl
stanoven rozhodnutim zastupitelstva méstyse:

1. provéfit moznost rozvoje bydleni na pozemcich p. €. 685 v k. 1. Nahofany u Ckyng, p.
¢. 320/5 v k. 4. Nahotany u Ckyné, 423/1 v k. u. Kru$lov, 426 v k. 0. Krus$lov, 54
v k. 0. Nuzin

e Pozemek p. ¢. 685 v k. . Nahotany na jihozapad¢ sidla navazuje na zastavéné
uzemi na plochy ur¢ené pro bydleni popt. podnikatelské aktivity a ob&anskou
vybavenost. Pozemek je dobfe napojitelny na dopravni a technickou
infrastrukturu. Z hlediska kvality zeméd€lské puady se nachazi v V. tfidé
zemédé€lského pidniho fondu. Pro navrh bydleni byla navrzena severni ¢ast
pozemku tak, aby nové zastavitelna plocha navazala na rozvojové tendence
sidla z poslednich let a vhodn¢ doplnila na stavajici organismus sidla.

e Lokalita véetn€ pozemku p. ¢. 320/5 k. 0. Nahotany vypliiuje stavebni proluku
v severovychodni ¢asti sidla Nahofany mezi ¢p. 46 a ¢p. 28. Zdmérem je
vystavba jednoho rodinného domu spolu s vybudovanim zazemi pro
podnikatelské aktivity majitele. V soucasné dobé neni pozemek zemédelsky
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obhospodafovan. Zakladnim argumentem pro navrhované vyuziti je praveé jeho
poloha ve stavebni proluce a tim doplnéni organismu sidla. Nedochazi tak
k rozvoji sidla smérem do nezastavéného izemi. Pozemek pfimo sousedi se
silnici III/1706. Jelikoz se jednd o pozemek na pudach s vysokym stupném
ochrany zeméd¢lského pudniho fondu, je vymezena jako zastavitelna plocha
pouze nezbytna jizni ¢ast pozemku v ndvaznosti na silnici tieti tiidy.

Na zépad¢ sidla KruSlova bylo obsahem zmény provéfit rozvoj pro bydleni na
p. €. 423/1, 426. Platny iizemni plan navrhuje v této lokalité rozvoj pro bydleni
severné od silnice 111/1707. Cast této plochy je vyuzita pro umisténi jednoho
rodinného domu a zemédélské usedlosti. Soucasné je V platném uzemnim
planu zipadné¢ od sidla navrzeno nové elektrické vedeni zakoncené
trafostanici. To bylo také jednim z dtivoda spolu s nezadosti majiteld o rozvoj
bydleni, pro¢ v proluce mezi sidlem a vySe uvedenymi pozemky (p. ¢. 423/1,
426) je v navrhu zmény uzemniho planu vymezena plocha zelené, kterd by se
tak tykala noveé vzniklé stavebni proluky. V podminkéch vyuziti ploch zelené
je pripustné mimo jinych také zeméd¢€lské obhospodatovani pozemkd. Do
severozapadni Casti zastavitelné plochy smérem k pozemnim komunikacim je
navrzena mensi plocha pro rozvoj vefejnych prostranstvi. Cilem je zachovani
meze oddélujici stavajici trvaly travni porost od komunikace. V severni ¢asti
pozemku p. €. 426, resp. v severovychodni ¢asti pozemku p. ¢. 423/1 je pak
navrzena plocha pro rozvoj bydleni. Vhodnost rozvoje sidla potvrzuje
postupné zastavovani rozvojovych ploch Z21 a Z22.

Jizni ¢asti pozemkl p. €. 54, 83/13 k. 4. Nuzin lezi v zastavitelné plose pro
bydleni oznacené Z18. Po zhodnoceni moZnosti vyuziti majitel pozemkl
dospél k nazoru, Ze vystavéni domu je pro n& vhodn€j$i na navazujici
severngjSi ¢asti pozemku p. €. 54. Jednim z hlavnich divoda je pro majitele
vyhodnéjsi morfologie terénu. Proto bylo pfistoupeno na rozSifeni rozvoje
bydleni severné od stavajici zastavitelné plochy Z18 na pozemku p. ¢. 54 a
soucasn¢ s védomim kvality zeméd¢€lské pudy je umérné k tomu zmensena
piavodni zastavitelna plocha Z18 v jeji zapadni casti. Lokalita je dobfte
napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu. Vypusténa cast plochy
718 byla zatazena zpét do ploch zemédélskych.

2. proveétit jednotlivé rozvojové plochy

Vzhledem k pozadavku rozsiteni rozvoje bydleni v zavaznosti na zastavitelnou
plochu Z18 pro bydleni na severozapad¢ sidla Nuzin, ktera lezi na I. tfidé¢
ochrany zemédé€lského ptidniho fondu, doslo k vypusténi jeji zapadni ¢asti jako
nahrada za pfesun zaméru severnim smérem. Vice k zdméru viz bod 1. tfeti
odrazka.

Na zakladé dohody s dot¢enym organem — Krajsky ufad JihocCeského kraje —
odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, bylo pfistoupeno na Upravu
zastavitelné plochy Z28 tak, Ze jeji jihozapadni cast byla prevedena
Z navrhovych ploch pro bydleni do ploch zelené zahrad bez moZznosti umisténi
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staveb rodinnych domu (cca 1 ha). Blize viz kapitola vyhodnoceni
predpokladanych disledkti navrhovaného feseni na zemédé€lsky ptidni fond.

3. podminky vyuziti jednotlivych ploch

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspotradani
krajiny jsou upraveny podminky vyuziti jednotlivych ploch vyskytujicich se
V nezastavéném Uzemi. Tyto Gpravy maji jednozna¢né ochranit volnou krajinu
pfed nezddoucim vyuzitim. V nékterych plochdch, které maji vztah
k vyuzivani nezastavéného uzemi, napt. plochy vodni a vodohospodarskeé,
zemédelské, lesni, trvaly travni porost, ostatni, je vypuSténa moznost
umist'ovani véelnic, veelint, resp. v plochach zeméd¢€lskych, plochach trvaly
travni porost a plochéch ostatnich podminéné ptipustné umistovani pristieska
pro hospodarska zvifata a stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy,
mocuvky a hnojivky. Cilem bylo umoznit tyto ¢innosti v nezastavéném uzemi,
avSak s ohledem na zkuSenosti s uplatiovanim uzemnich plant v poslednich
letech, s ohledem na koncepci uspofadani krajiny a hodnoty tzemi véetné
charakteru volné krajiny a krajinného rdzu, jsou tato vyuziti z ptipustného,
resp. podminéné piipustného vyuziti vySe uvedenych ploch, vypusténa. Na
zéklad€ zkuSenosti poslednich let vede umoznéni tohoto vyuziti k dalSimu
zastavovani ¢i zaplocovani nezastavéného uzemi a dal§im snahdm na vyuziti
neslucitelnym s ochranou ptirody a krajiny v¢etné krajinného razu a charakteru
nezastavéného tizemi (mimo jiné i pro bydleni a rekreaci). Dochazi tak k
zasadnimu negativnimu ovlivnéni hodnot tzemi. Cilem ustanoveni je tak
zabranit umistovani zdméri, z nichZ nasledné bude vyplyvat piimy ¢i neptimy
tlak na takové vyuZivani nezastavéného tzemi, které bylo od samého pocatku
zahrnuto do nepfipustného vyuziti. Zpracovatel této moznosti vyuzil a
vzhledem k hodnotam tzemi a samotnému feSeni uzemniho planu véetné
stanovené koncepce uspofadani krajiny vyloucil uvedené zaméry. Samotné
feSeni izemniho planu umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle
zpisobu vyuziti, které odpovidaji uspofadani a kontinualnimu vyuziti izemi
v souladu s cili a tikoly tizemniho planovani.

Cilem je wvsouladu scili a tkoly uzemniho planovani jasna ochrana
nezastavéného Uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jez je
zajistovana ve vefejném zajmu. Divodem vypusténi téchto bodu je tak vetsi
ochrana hodnot izemi (v¢etné ochrany nezastavéného Gizemi) ped nezddoucim
zastavénim a vyuzitim. V téchto ptipadech by umistovani jakychkoli staveb
V nezastavéném Uzemi mélo podléhat objektivnimu posouzeni v koncepénim
dokumentu, jehoz schvaleni podléha Sirokému konsensu v radmci procesu
pofizovani vcetné uplatnéni prava na samospravu. Neni cilem tyto Cinnosti
zcela vyloucit, ale jejich umisténi posoudit v piipadné samostatné¢ zmeéné
uzemniho planu s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni samostatné
plochy, ktera tato vyuziti piipusti, napt. ploch vyroby a skladovani. Soucasné
neni mozné urcity druh stavebnich zamérii v nezastavéném uzemi
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uptfednostiovat pied obdobnymi zaméry, které jiz platny izemni plan z vySe
uvedenych divodi ochrany hodnot zahrnul do neptipustného vyuziti.
eV n¢kterych plochach, které maji vztah k vyuzivani nezastavéného uzemi, napf.
plochy vodni a vodohospodaiské, zeméedélské, trvaly travni porost, ostatni, lesni,
je doplnén jeden novy bod: ,,vyrobmy elektriny z obnovitelnych zdrojii“.
V platném tzemnim plénu je nepiipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostll, pro
ochranu pfirody a krajiny a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném
vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona uc¢innou od 1. 1.
2023, ktera do § 18 odst. 5 doplnuje posledni vétu, kterd umoznuje uzemné
planovaci dokumentaci vyslovné vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Zména uzemniho
planu zahrnuje v nékterych plochach do nepiipustného vyuziti vyrobny elektiiny
Z obnovitelnych zdroji. V tomto bod¢ zména izemniho planu reaguje na zakon
¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m)
bodu 2 stavebniho zékona a rozsifil definici technické infrastruktury pattici do
vefejné infrastruktury o vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroji. Obdobné jako
vySe je mozno tyto stavebni zdméry v nezastavéném uzemi vyslovné vyloucit.
Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm tGzemi a samotnému
feSeni tzemniho planu vylouéil uvedené zaméry. ReSeni uzemniho pléanu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpusobu vyuziti, které
odpovidaji uspofadani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani, popf. tyto stavby s ohledem na hodnoty uzemi zcela
zakazuje. Uzemné planovaci dokumentace jasné deklaruje, Ze v téchto plochach
nepfipousti mimo jinych ani odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a
staveb v podobé maringotek, atp. Naopak drobna architektura a tradi¢ni stavby
Vv krajing, dale informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Diivodem
je, vsouladu scili a ukoly uzemniho planovani, jasna ochrana nezastavéného
uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jez je zajiStovana ve verejném
zajmu.
e Pro potieby zmény byly vymezeny Ctyfi nové plochy — plochy smiSené obytné
— smiSené obytné venkovské, plochy vefejnych prostranstvi — vefejna
prostranstvi vSeobecna, plochy zelené — zelenn sidelni ostatni a plochy
zemedeélské — zemédélské vSeobecné, a to tak, aby odpovidaly
standardizovanym plocham dle aktualizovanych vyhlasek 500 a 501 platnych
od 1. 1. 2023 — podrobné oduivodnéni viz podkapitola j) 6.
4. zohlednit digitalizaci katastralni mapy — Zména uzemniho planu je zpracovana nad
aktualni katastralni mapou.
Zmeéna takeé reagovala na zmény pravnich piedpisti. Na zdklad€ zmény pravnich predpist byly
napi. aktualizovany ndzvy jednotlivych kapitol, vypustény zbytné kapitoly, ptehodnoceny
podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi atd. — viz nize.

29



Grafickd ¢ast zmény izemniho planu je vydavana v méfitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka.

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. listopadu 2023 v souladu s § 58 stavebniho
zékona. Zastavéné uzemi je aktualizovano pouze v sidle Kruslov. Do zastavéného uzemi byly
zahrnuty pozemky ¢i jejich ¢asti, které spliiuji definici zastavéného stavebniho pozemku ¢i
stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni. Na pozemcich
jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do zastavéného tizemi
zahrnuty dalS$i pozemkové parcely tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodatskymi
budovami. Aktualizované zastavéné tzemi je patrné z vykresu zékladniho ¢lenéni Gzemi a
hlavniho vykresu.

Na zékladé zmény pravnich predpist je aktualizovan ndzev kapitoly.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje iizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Tato kapitola neni zménou dotcena.

j) 3. odiivodnéni urbanistické koncepce
Tato kapitola se zasadn¢ neméni.

Jednim z hlavnich bodii zmény bylo provéfit rozvoj bydleni v sidlech Kruslov, Nahotany a
Nuzin. Tyto zaméry byly doplnény do tabulky zastavitelnych ploch a do ploch vymezenych
uzemnim pldnem. Podrobnégjsi zdlivodnéni je uvedeno v tivodu této kapitoly.

Na zakladé zmény pravnich ptedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

j) 4. odiivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Tato kapitola neni zménou dotcena. Na zakladé zmény pravnich piedpist je aktualizovan
nazev kapitoly.

j) 5. odiivodnéni koncepce usporiadani krajiny

Tato kapitola neni zménou dotena. Na zdkladé zmény pravnich pifedpist je aktualizovan
nazev kapitoly.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
Na zéklad¢ zmény pravnich ptedpisii je aktualizovan nézev kapitoly.
Zménou byly provéfeny a upraveny podminky vyuziti jednotlivych ploch v nezastavéném
uzemi. Podrobnéjsi zdivodnéni je uvedeno v uvodu této kapitoly v bod¢ 3.
Pro potieby zmény bylo vymezeno pét novych ploch — plochy smisené obytné — smiSené
obytné venkovské, plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi v§eobecna, plochy
zelené — zelen — zahrady a sady, plochy zelen¢ — zelen sidelni ostatni a plochy zemédélské —

zemé&délské vSeobecné, a to tak, aby odpovidaly standardizovanym plocham dle
aktualizovanych vyhlasek 500 a 501 platnych od 1. 1. 2023.
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SV — Plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské

Zamérem je zejména v rodinnych domech uptednostnit funkci bydleni doplnénou funkcemi
mistniho vyznamu neruSicich bydleni. Ostatni vyuziti tak maji probihat zejména jako
doplnkové nepievazujici funkce. V téchto plochach je umoznéna zejména zastavba pro
bydleni piedevsim formou rodinnych doma ¢i zeméd€lskych usedlosti. Vzhledem
k charakteru stavajici zastavby v sidlech jsou pfipustné pouze volné stojici rodinné domy
(mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory). Dvojdomy, fadové domy ¢i bytové domy
jsou nepfipustné. Snahou tzemniho planu je nabidnout dostateCnou §ifi moznosti vyuziti,
které vychazeji z tradicniho vnimani a uzivani venkovského sidla — spojeni bydleni se
zem&delstvim a dal$imi dopliiujicimi ¢innostmi, které se odehravali v jeho bezprostiedni
blizkosti. To nevylucuje jejich vyuziti pouze pro bydleni.

Uzemni plan nabizi po splnéni uréitych podminek $ir$i moznosti vyuZiti: nerusici vyroba a sluzby
Zejména femeslnou formou (napf. truhlarny, tesarny, klempifstvi, pneuservis, autoservisy,
autoopravny), Vomezené mife zeméd€lstvi a to at’ Zivolisnd vyroba (zejména chov
hospodarskych zvifat jako jsou koné, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinna vyroba vcetné
souvisejicich ¢innosti — viz podminéné piipustné vyuziti. Typickym dokladem miseni a prolinani
jednotlivych funkci je zemédé€lska usedlost, ktera je definovana v piiloze vyhlasky ¢. 357/2013
Sb., bodu 4. kod 2. — zemédélska usedlost (statek) je soubor staveb, ktery tvofi zejména budova
S obytnou ¢asti, stodola, chlévy apod. Zemédélska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji
urcité velikosti obhospodatovavanych pozemki. Proto je také nutné pii povolovani urcité¢ho
vyuziti v uzemi vychazet z téchto souvislosti a ptvodnich (historickych) kapacit obdobnych
staveb v okoli. Lze umoznit chov zvifat obdobny tehdejsim pomériim a kapacitam, pro které byly
zemédelské usedlosti budovany. Naopak nelze pripustit zdméry, které vyrazné piekracuji
z predchozi véty odvozované pocty hospodatskych zvifat, v poctu nékolika desitkach dobytcich
jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno pokracovat v uréitém
stylu Zivota s moznostmi podnikéani a urcité¢ zemédélské ¢innosti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této ploSe, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Nutné je vSak mit na zteteli, Ze hlavni
vyuziti plochy (prevaZujici el vyuziti) je bydleni.

Piipustné vyuziti:

bydleni — zejména formou rodinnych domi (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) a
zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢ 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2) s moZnosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim /(§ 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. coz
muzou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na naradi, pergoly, garaze, oploceni, atp.]

Zemédélska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodafovavanych pozemk. Proto je také nutné pii povolovani ur¢itého vyuziti v izemi
vychdzet z téchto souvislosti a piivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat obdobny
tehdejSim pomértim a kapacitdm, pro které byly zeméd¢€lské usedlosti budovany. Naopak
nelze pripustit zaméry, které vyrazné piekraCuji pocty hospodaiskych zvifat v nékolika
desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno
pokracovat v uritém stylu Zivota s moznostmi podnikdni a urcité zemédélské Cinnosti.
Ostatni stavby a zafizeni, jako dopliikové objekty, které predstavuji hospodaiské zazemi
k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potfebu tak, aby nebyla snizena
kvalita prosttedi pro bydleni.
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obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim — vefejného charakteru patiici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - penzion — (§ 2 pism. C) bodu 3 vyhldsky ¢.
501/2006 Sh.) — Jednd se o druh stavby ubytovaciho zarizeni, ktery je mozno ve venkovském
prostredi podporovat a ktery miiZe byt jednou z redlnych moznosti pro jeho ozZiveni a preziti
rozsahlych budov.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim — drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici remesla, které nevyvolavaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a
Jjsou vzdy doplitkovou funkci k bydleni)

Komer¢ni charakter obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti — ktery je
Vv plochach bydleni umoznén jako doplnkova funkce k bydleni, mtize byt provozovan v ramci
bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty izemi. Mysleny
jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kanceldfe, hostinskd cinnost, stravovani a ubytovani, které vytvoii
fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dal§imi funkcemi. Obchodni prodej je
V plochach bydleni mozny do velikosti 200 m? celkové plochy uzivané pro obchodni prode;.
Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter (izemi vychézejici také
z § 4 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajiStuje rozumny rozvoj
meéstyse S ohledem na prevazujici ucel vyuziti izemi, nenarusujici kvalitu prostfedi, pohodu
bydleni a veskeré hodnoty tizemi. U takto stanovené maximalni rozlohy obchodniho prodeje
lze predpokladat, ze nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavni funkce plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro vsechny /(s 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.)
Jjako napr. détska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého uliéniho prostoru, volnych prostranstvi ndvsi a namésti¢ek, volné piistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kasny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nddrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vys§im podilem autochtonnich druhd,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného Gzemi. Vefejna prostranstvi
tradi¢né doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplic¢ky, kiizky, boZi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informac¢ni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napfr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvktl urbanniho prostiedi, by méla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelen€ s upfednostnénim autochtonnich
druhti rostlin. Nebot’ pravé mékky ptrechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho
pfijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vZdy exponovanou lokalitou, kterd je
prvné vnimana pii pifijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkach.

vodni utvary — (s 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédé€lskych

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
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vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli piesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady tzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feseni uzemniho pléanu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Girovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy €asto zamér zasahuje
na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bod¢ piipustény
zejména zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné¢ piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zatizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikaéni vedeni, elektronickd komunikaéni zafizeni).

Zaméry, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje.

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(s 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.) napi. truhlarny, tesaiské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi,
kovatstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Ze nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni. Viz nasledujici odstavec.

zemédélstvi — chov zvirat, skladovani produktii Zivo¢iSné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova tprava produkti rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Podminéné ptipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pifi povolovani poZadovanych
stavebnich zdmér s ohledem na konkrétni podminky v tzemi. Divodem vymezeni vyuZiti
zem&délstvi a nerusici vyroby a sluzeb Vv plochach smiSenych obytnych je snaha skloubit
pfedstavy o dosud tradicnim venkovském stylu Zivota (spojeni s pfirodou, chov zvifat,
péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s pozadavky na pohodu bydleni v kvalitnim
prostfedi bez vyrazné ruSivych elementl (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zipachem, zneCiStovanim ovzdu$i, vod a pidy, svételnym
zneCiSténim zejména osliovanim, zastinénim). Druhym dGvodem je nabidnout moZnosti
vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni ucel byl
postupem doby vyrazné€ potlacen, resp. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych stavebnich
zaméra typu truhlérny, tesatské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi, kovafstvi, pneuservisy,
autoopravny, autoservisy, sklendfstvi, atp. se vSak nesmi v zddném piipad¢ zapominat na
hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni. Podminéné pfipustné vyuZiti je nutno posuzovat
jednotlivé pii povolovani pozadovanych stavebnich zamért s ohledem na konkrétni podminky
v Uzemi.
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Nepripustné vvuziti:

bytové domy, Fadové domy, dvojdomy — (§ 2 pism. a) bodu 1. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Bytovy diim je odlisen od rodinného domu v § 2 pism. a) bodu 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
to tak, ze bytovy dim ma nejméné Ctyfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni podlazi a
jedno podzemni podlazi a podkrovi. Bytovy dim jako takovy, se neslucuje s charakterem
venkovské zastavby, kterd je prevazujici v této Casti izemi. Plochy umoziuji pouze zmény
dokoncenych staveb na stavajicich bytovych domech. Nikoli umistovani novych bytovych
domt, zdavodu neslucitelnosti stavby bytového domu s venkovskym prostiedim a
charakterem jeho uzivani.

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a riznych mobilnich zafizeni pro doc¢asné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepiipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto stavby jsou
Vv historickych souvislostech vytlacovany ptevazné do perifernich oblasti sidla, coz neni
Z udrzitelného hlediska zZadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

Obcanské vybaveni komer¢niho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochéch bydleni umistovat, pokud je plocha pro obchodni prodej
v&t§i nez 200 m?, nebot’ lze oGekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvysené
dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivii naruSujicich kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.
Jedna se o velkoprodejny zbozi, ndkupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepfipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napft.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zé&pachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a plidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemé&délstvi
(napt. zemédélske arealy hospodarskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napt. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mySleny i stavby vétrnych,
fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli vSak technickd zatizeni stavby, ktera pfedstavuji
mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového uspoiadani:

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vyska zastavby bude
Ffadové odpovidat stavajicim budovam v okoli véetné rodinnych domu ¢i zemédélskych
usedlosti, pFi rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vySkovou
hladinu

pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné

prostory), nepiipustné jsou dvojdomy, Fradové domy ¢i bytové domy

Prvni podminka vychdzi ze stavajiciho charakteru zastavby a nutnosti navazani staveb na

blizké okoli, kdy nebudou vytvaieny nové vySkové nebo prostorové dominanty, které by
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naruSily panorama sidel a negativné ovlivnily krajinny rdz. Tato podminka je vlastné pouze
parafrazi § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona, ktera uklada spravnim Gradim posuzovat
zmény v uzemi s ohledem na stavajici charakter uzemi, hodnoty Gzemi a na vyuzitelnost
navazujiciho tizemi.

Ob¢ podminky pak vychazi ze stavajiciho charakteru sidel a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy Vv sidlech nepiesahuji ve vétsiné pripadi vyskovou hladinu
odpovidajici 1 nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim s jednoduchymi tvary bez
vyrazného dekoru.

Plochy smiSené obytné byvaji vymezeny Vv pievazné Casti vSech sidel vcetné zastavitelnych
ploch. V zastavitelnych plochach se pfedpoklada velmi intenzivni pievaha bydleni s moznosti
pouze neru$icich funkci. Tyto pozadavky jsou stanoveny pro nenaruSeni charakteru sidla a
vnimani venkovského charakteru tizemi (viz pojmy) tak, aby nové stavebni zaméry zastavba
navazaly na stavajici zastavbu, do uzemi nevstupovaly v ramci téchto ploch vyrazné
pohledové dominanty a zdsadné cizorodé prvky naruSujici hodnoty Gizemi.

Tomu odpovida také charakter zastavby volné stojici rodinné domy. V plochdch neni naopak
mozné umistovat dvojmody, fadové ¢i bytové domy, které vzhledem k vSeobecnému vnimani
inklinuji spiSe k méstskému stylu zivota odehravajicimu se v odlisném zivotnim prostiedi bez
bliz§iho propojeni s pfirodou jako takovou. Pokud se jiz tyto stavby v Gzemi objevil, byvaji
Vv pfevazné vétSin€é dokladem negativniho naruseni hodnot tizemi.

stavby musi respektovat venkovsky charakter izemi — Za venkovsky charakter tizemi je
mozno pro ucely tohoto izemniho planu, resp. zmény, povazovat takovy charakter izemi, ve
kterém je zfetelné pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a pfirodou. Stavby by mély
respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty uzemi, mély by
navazovat na své bezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu venkovského sidla.
Je tfeba téz zohlednit stanovenou vySkovou hladinu zastavby a nevytvafet nepfirozené
vySkové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter nové zastavby rodinnych domt Ize
vytvotit v podobé samostatné stojicich rodinnych domt, zasazenych do soukromé zeleng,
ktera ptirozené piejde do zelené vefejnych venkovskych prostranstvi. Nejedna se v Zadném
pfipad¢ o zastavbu tvorenou fadovymi domy S$itky pozemkt do 12 m ¢i vicepodlaznimi
objekty. Zcela v rozporu s hodnotami uzemi je umist'ovani stavebnich zamérti typu mobilnich
domtl (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.). Tyto stavby a zatizeni v zddném piipade
nelze povazovat za souladné s venkovskym charakterem tizemi.

minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku

Jedna se o béZné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala®. Tato hodnota
byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelené¢ v plochach pro
bydleni venkovského charakteru. Jedna se o nezpevnéné plochy (s vylou€enim zatraviiovacich
tvarnic), které budou plnit funkci biologicky aktivnich ploch umoziujicich mimo jiné
zasakovani vody do spodnich vrstev piidy a tim syceni vodnich recipienti. Divodem je
nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.
Na zaklad€ vySe uvedeného se do stanovenych 60 % nezapocitavaji ani zatraviiovaci tvarnice,
bazény, zpevnéné plochy apod. Blize viz pojmy ve vyrokové Casti v uvodu kapitoly f).

PU — Plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSeobecna

Jedna se o plochy, které musi ziistat bezpodminecné vefejné piistupné (vyjimkou jsou

stavajici soukromé predzahradky) a slouzit pfedevS§im svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak

mohou byt realizovany ostatni moznosti vyuziti. Neni vhodné tyto plochy prostorove délit.

V ptipadé¢ dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné stavby a zafizeni, které umoziuji

zejména hlavni vyuziti napt. okolnich ploch. V zZadném ptipadé¢ se nejednd o zpevnéné
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parkovaci plochy pro soukromé vyuziti dalSich ploch. Ty si musi kazdy zajistit na vlastnim
pozemku resp. v ramci piislusného funk¢niho vyuziti. Pokud je mozno, mély by se vSechny
nové stavby a zafizeni zejména technické infrastruktury umistit bud’ pod zem anebo umistit
uvnitt samotného bydleni ¢i jiné sousedni funkce. Podminky pro vyuziti ploch mimo jinych
umoznuji détska hristé. Nelze umistit v této plose napf. trafostanici.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajistéeni podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem .
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti _plochy (prevazujici ucel vyuZiti): verejna
prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a stavby a zafizeni tradiné doproviazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kostelii, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Piipustna vefejna prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢ 128/2000 Sh. Drobnou
architekturou je myslena drobnd sakralni architektura (napt. kiize, bozi muka, kaplicky,
smir¢i kameny, ...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dals$i uméleckd dila) a meéstsky
mobilidf (vSechny stavby a zafizeni — at’ jiz mobilni nebo trvalé — slouZici ke zvySovani
obytnosti a funkénosti zemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto mobilidfem
ozivovan. Patii sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, ptistiesky, atp.

zastavky a ¢ekarny — pro veifejnou hromadnou dopravu

zeleih — napf. veiejna, izolacni, predzahradky — viz pfipustné vyuziti ploch smisenych
obytnych

Do vefejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v nékterych piipadech zatazeny i soukromé
nepiistupné pozemky zejména v podobé stavajicich ptedzahradek ¢i zahrad, které je vSak
mozno povazovat za sou€ast verejn¢ho prostoru, jelikoZ tvofi neodmyslitelny zeleny parter
pfed domy lemujicimi vefejné prostranstvi a jsou slucitelné s i¢elem vetejnych prostranstvi.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

veiejné pristupna hristé

Do vefejnych prostranstvi patfi vefejné piistupnd hiiSt¢ (napt. détskd hiisté, workoutova
hti8té, samostatné herni a sportovni prvky), ktera neznemozni vetfejné uzivani izemi a jez
nevyvolavaji potiebu zfizeni dal§iho provozniho zézemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch smiSenych obytnych

Nepripustné vyuZziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani Gzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoznuji
veifejné uzivani pozemk, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovéni a zemédélstvi v plochéch ptipustné.

stavby pro rodinnou rekreaci — (5 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptredchozi odstavec

obcanské vybaveni vCetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (s 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
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viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocoviani mimo pripustné

Plochy vefejnych prostranstvi musi zistat bezpodmine¢né vefejné pfistupné, tzn., Ze v nich
nelze umistovat oploceni, ohrazeni a zZadnym jinym zplisobem nesmi byt zamezovano vetejné
piistupnosti. Vyjimkou miize byt ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za ucelem
zvySeni bezpec¢nosti. Dale pak je mozné oplotit vefejné pfistupna hfisté pro zajisténi ochrany
samotného pozemku a jeho uzivatelt.

ZZ — Plochy zelené — zelen — zahrady a sady

Jedna se o soukromou zelett zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné, Ze je vhodné je
vymezit jako samostatné plochy. Charakteristickym znakem je jejich vefejna nepiistupnost
zdlraznéna ¢asto oplocenim.

Jedna se o pozemky vétSinou soukromé zelené zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné,
ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim zdtraznit jejich vyznamnost a soucasné
také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je skuteCnost, Ze nemusi byt vefejné
pristupné, coz je Casto zdliraznéno oplocenim. Hlavnim cilem téchto ploch je zachovani nebo
vytvoteni “zelenych” ploch. Typickym rysem nemusi byt jejich vefejna ptistupnost. Tyto
plochy ve vétsing piipadt sousedi ptimo s plochami pro bydleni. V podminkéch vyuziti ploch
najdete vyuziti typickd pro soukromé zaplocené¢ zahrady a mozZznost umisténi tomu
odpovidajicich staveb a zatizeni souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti
jako jsou napft. pergoly, bazény, skleniky, pafenisté, vCeliny, stavby pro naradi. Zasadné¢ se
nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné. Zde bude na povolujicim
organu a prislusnych dotéenych organech, najit hranici, kdy zamér bude jesté ptipustny a kdy
JiZ svym vyznamem piekro¢i naznac¢enou miru.

Hlavni vyuziti plochy (pievazujici ucel vyuZiti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, ze nebyla zalenéna do ploch bydleni, rekreace, obfanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo uzemi ochranéno pied
nadmérnym stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych domi, staveb pro rodinnou
rekreaci).

Pripustné vyuziti:

zelen — zejména zahrady a sady

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvofeni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou primou sousedi s plochami pro bydleni, obcanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast izemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné zasakovat sraZkové vody.

dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, skleniky, parenisté, sklady na naradi,
véeliny)

V podminkéch vyuziti plochy je pfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zatfizeni souvisejicich s vyuZitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napf. pergoly, bazény, skleniky, parenisté, seniky, sklady
na naradi, vCeliny. Zde se vSak zasadn¢ se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i
doprovodné.
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oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skute¢nost, ze nemusi byt vefejné piistupné, coz je Casto
zdiraznéno oplocenim.

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

NepFipustné vyuZiti:
stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
stavby pro rodinnou rekreaci — (5 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni — patiici do vefejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho
charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001
Sh.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

Podminky prostorového usporadani:

minimalni podil zelené na pozemku 70 % - vzhledem Kumisténi a doprovodnému
charakteru ploch k stavbam pro bydleni ¢i zeméd€lskym usedlostem neni cilem do téchto
ploch umist'ovat vedlejsi stavby, ale jejich ic¢elem je zachovani zelen¢ v podob¢ zahrad, proto
je stanoveno takové vysoké procento pro zelen

ZS0 — Plochy zelené — zelen sidelni ostatni

Plochy zelené — zeleni sidelni ostatni jsou vymezeny za ucelem uchovani a rozvoje zelené
v sidlech. Jedna se o vyznamné plochy zelené, které neni vhodné zaclenovat do ploch s jinym
zpusobem vyuziti. Tato zelen je vymezena zejména v blizkosti ploch pro bydleni a dotvafi tak
prostor pro relaxaci obyvatel. Tyto plochy jsou orientovany mnohem vice na zachovani
sidelni zelen¢. Zasadnim zplisobem pievlada zelen a ukolem ploch je tuto zelent zachovat a
doplnit dle ptipustného vyuziti, avSak s tim, ze vzdy musi zlistat primdrni zajem na zachovani
zelené. Neni vhodné tyto plochy prostorové délit. V ptipadé dopravni infrastruktury se jedna o
nezbytné stavby a zafizeni, které umoznuji zejména hlavni vyuziti napft. také okolnich ploch.
V zddném piipad€ se nejednd o zpevnéné parkovaci plochy pro soukromé vyuziti dalSich
ploch. Ty si musi kazdy zajistit na vlastnim pozemku resp. v rdmci ptislusSného funkéniho
vyuziti. Pokud se tyka technické infrastruktury, pak se znovu jedna piedevs§im o vedeni, ktera
by méla (pokud je mozno) byt umistovana pod zem. Nelze umistit v této ploSe napf.
trafostanici.

Hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti): zelen

Pripustné vyuziti:

zelen — zejména sady, louky, nelesni zeleii bez moZnosti jakychkoli budov a bez oploceni
— Cilem podminek vyuziti je jasné¢ deklarovat, které druhy pozemkut jsou bezproblémove,
jedna se vétSinou o takové, které nenarusi ekologickou stabilitu, soucasné je vSak zcela
ziejmé, Ze se za toto vyuziti nemize schovavat zastavovani. Skryté zaméry a ,,salamova‘
metoda na umisténi jinych stavebnich zamérti v ramci ploch, ktera maji podporovat zelen
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Vv jednotlivych sidlech, popt. ekologickou stabilizaci tzemi a migraci organismu, je
nepfipustnd a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na sad ¢i zahradu a nésledné
umistovat doplikové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci, rodinny dim apod. Toto
ustanoveni umoziuje POUZE a jen stanovené vyuziti pozemku a tim také jeho ucel konci.

opati‘eni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny — viz uvodni text k plose
Nepripustné vyuZziti:
stavby pro zemédélstvi (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy zelené sidelni ostatni, jsou
odivodnény v plochach zemédélskych.

AU — Plochy zemédélské — zemédélské vseobecné

V této plose prevladd zemédé€lské vyuziti, ale soucasné¢ neni ani zpochybnéna nutnost
respektovani a podpora ekologické stability izemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb
¢i umist'ovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité
mife ,,zdravého rozumu® pfi spravnim uvazeni konkrétniho organu. Proto jsou také za
ur¢itych podminek piipustna ¢i podminéné piipustna rliznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se
samotnym zeméd¢lstvim, ale nepiimo vlastné zajist'uji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A to at’
jiz se jednd o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky, pfed€ly mezi jednotlivymi
lany), tak protierozni opatfeni, zalesnovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch
zemédé@lskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuziti (tj. zajiSténi podminek pro
zemédé@lstvi) a zvySovani ekologické stability krajiny. Zmény druhd pozemkt musi probihat
na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napt. z ditvodu zvySeni
ekologické stability ¢i pidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédéelské pady byt
povoleno. Stejn¢ tak piipustné a podminéné pfipustné stavby a zafizeni mohou byt
povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt vceliny a nikoli
pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka zafizeni. To Ze soucésti ploch zemédé€lskych jsou
také napf. vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce
znemoznéno jejich vyuzivani, udrZzovéni a rekonstrukce. S ohledem na zkuSenosti poslednich
let a v navaznosti na koncepci uspotfadani krajiny jsou do nepfipustného vyuziti doplnény
body, které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu ptfed nezadoucimi vyuzitimi
zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani riznych staveb a zafizeni, které at’
uz skryté ¢i zcela otevien¢ budou slouZit pro rekreaci ¢i bydleni a zabranit riznému druhu
znepiistupiiovani volné krajiny.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédeélské vyuziti. . Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zeméd¢lské obhospodarovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zemédélské vSeobecné jsou v izemnim planu vymezeny na zemédélském plidnim
fondu tvofeném v feSeném uzemi pozemky zemédé€lsky obhospodafovanymi. Dle § / odst. 2
zakona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemedeélsky pudni fond pozemky zemédelsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a piida, kterd
byla a ma byt nadadle zemeédelsky obhospodarovaina, ale docasné obdélavana neni (dale jen
zemédelska puda). Dle § 1 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb. do zemédélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédeélska puda potrebna k
zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim duleZitym pro polni
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zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodnovaci prikopy, hrdze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, technicka protierozni opatreni apod. Cilem stanoveni tohoto
vyuziti plochy je poukédzat na zemédélské obhospodaiovani, kterym je zejména péstovani
rostlin a chov hospodarskych zvifat na zemédélském pudnim fondu, jenz je jednou z hlavnich
slozek zivotniho prostiedi. Neznamend to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky
V krajiné, napt. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace.
S ohledem na podrobnost uzemniho planu toto znamend, Ze v téchto plochach pievlada
obhospodafovani zemédé€lskych pozemkl, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost
respektovani a podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb
¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité
mife zdravého ,,selského rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak pfipustna ¢i podminéné
piipustna riizna vyuziti, ktera nesouvisi piimo se samotnym zeméd¢€lstvim, ale nepiimo
vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se
jedna o stabilizujici prvky v krajin€é (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné piedély mezi
zemé&deélskymi pozemky), tak protierozni opatfeni, zalesiiovani, komunikace atd. VSechna
ptipustna ¢i podminéné ptipustnd vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zemé&d¢lstvi).
Zmény druhi pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiiovat
uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i plidni eroze), nemélo by toto
zalesnéni uprostied zemédélské puidy byt povoleno. Stejn¢ tak dalsi stavby a zafizeni mohou
byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt véeliny a nikoli
pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka zatizeni. To Ze soucasti ploch zemé&d¢€lskych jsou
také napt. vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popteny, ¢i dokonce
znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemku na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez mozZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkd jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmény, které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasn¢ je vSak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuziti nemize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zadméry a ,,saldmova™ metoda na umisténi jinych stavebnich
zameéru ve volné krajing je neptipustna a nelze ji odiivodiiovat zménou druhu pozemku na sad,
nasledné sad oplotit a nasledné umistovat dopliikové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci,
rodinny diim apod. Toto vyuziti pouze umoziuje zménu druhu pozemkd, tim také jeho ucel
konc¢i.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni ttvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na néj navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsaZeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redln¢ existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Uzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiraznit, Ze se nejedna o riizné doplitkkové stavby a zafizeni, napf. na néfadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi — (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdmeéry a jinad opatieni pro predchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrZeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.
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stavebni zaméry a jina opatieni proti vodni a vétrné erozi
Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
(protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné piikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

zelen — zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen, ktera zabezpecuje zakladni ekologické toky v krajing,
a plni dalsi funkce.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfiZe, boZi muka, vyklenkové
kaplicky]|, pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z neptipustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Neptipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprosttedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€zbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny, a dale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného izemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a podminéné ptipustnych®. Uzemni plan tak
jasné deklaruje, ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zatizeni, ekologicka
a informacni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou piipustné. Diivodem je
v souladu s cili a ukoly izemniho planovani jasna ochrana nezastavéného tizemi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemku
pro pastvu zvirat napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovliviluje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliujici atributy
nadmistnosti stanovené v zadsadach uzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zakona stanovuje, zZe
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni tizemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti izemniho planu, pokud to krajsky arad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z dlivodu vyznamnych negativnich vlivll pfesahujicich hranice
obce nevyloudi. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti,
pfi jejichz naplnéni se vZdy jednd o zadmér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy
vymezen v ZUR viz odivodnéni 1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141. Zmény
Vilzemi nadmistniho vyznamu, které nespliuji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR,
mohou byt soucasti feSeni izemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na urovni obci.
Klasickym pfikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze zdmery pattici do
zasad iizemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uzemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad
uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ pfipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych
komunikaci, zlepSeni parametra silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné
ptipojek, atd.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna pida jen za podminek, Ze pripustna ztrata pidy erozi
nepiekroc¢i limitni hodnoty; nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)
Zména druhu pozemku vychédzi zustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zemédélské pidy a
upozornuje dot¢eny organ, popt. povolujici orgdn na nutnost posouzeni téchto podminek.
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zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (map¥. hydrologické, ptidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tFid ochrany zemédélské pidy se miZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemka je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhli pozemkii musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesniovat uprostied pole (napi. z diivodu zvyseni ekologické stability ¢i piidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemedélské pady byt povoleno.

Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zeméd¢€lskych pozemk, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazneé péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
viastni potrebu,; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhti pozemkli na zahrada, je zabranit umistovani zdmért, z nichz nasledné
bude vyplyvat ptimy ¢i nepiimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zaFizeni — zejm. komer¢niho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (s 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako piipustné a podminéné piipustné — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009
Sh.)

stavby, zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)
Nepftipustné je umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemé&d¢lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny a déle takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v ptipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona ucinnou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umoziluje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
Vtomto odstavci. Zpracovatel této moZnosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm tzemi a
samotnému feSeni tzemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni izemniho planu
umoziiuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpiisobu vyuziti, které odpovidaji
uspofadani a kontinudlnimu vyuziti Gzemi v souladu scili a ukoly uzemniho planovani.
Uzemni plan jasné deklaruje, ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka
zatizeni, ekologicka a informacni centra, atp. Naopak drobné architektura a tradi¢ni stavby
Vv krajing, dale informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Divodem je - v souladu
scili a Gkoly uzemniho planovani - jasna ochrana nezastavéného izemi, ochrana hodnot a
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ochrana krajinného razu, jez je zajiStovéana ve vefejném zdjmu. Mimo to nékteré z téchto
zaméra je mozno povolit s odkazem na pfipustné a podminéné piipustné vyuziti také v téchto
plochich. Zde vyloucena nepiipustnd vyuziti je mozno realizovat Vramci jinych ploch
urbanizovaného uzemi a neni nutné jimi zapliovat volnou krajinu. Navazujici zdiivodnéni je
mozno najit u odrazky drobné architektury v ptipustném vyuziti.

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji — viz Givod kapitoly j) bod 3. druha odrazka.
ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tzemi mimo
uvedenych jako pripustné

Jak jiz bylo v textu odiivodnéni n€kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti uzemi je ve volné krajiné nezaddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi piipady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspotfadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochranit volnou krajinu
nejen pred nezddoucimi vyuZitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vySe), ale také zabranit riznému druhu znepfistupiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpiisobem. Na zaklad¢ konzultace s dotéenymi organy
je konkrétné zmiflovano umist'ovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozZno postihnout
V nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
n¢kolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze — (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi piedpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich predpisii tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpisi, zejména pak ze zékona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb., o
myslivosti, zakona €. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje oboru
jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéte s obvodem trvale a dokonale
ohrazenym nebo jinak uzptisobenym tak, ze chovana zvét z obory nemtize volné vybihat.

Cilem je zduraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pted velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, z4jmovy nebo farmovy chov pfipusti. Stavajici obory a farmové chovy
historicky provozované jsou ve svém piivodnim rozsahu pfipustné. Nelze je zvétSovat bez
projednani zaméru na zvétSeni stavajici obory v izemné planovaci dokumentaci.

Plochy trvaly travni porost, Plochy ostatni

Na zamér piipustného vyuziti je doplnéna nova odrazka ve znéni dal$i stavby a zafizeni ve
vefejném zajmu. Jedna se o stavby a zafizeni v nezastavéném uzemi, které¢ budou slouzit
vefejnosti. Jednd se o podporu socidlni soudrznosti obyvatel, kdy se pfevazné¢ bude jednat
o zamery vztahujici se k ur¢itému sidlu, zlepSujici moznosti vyuziti nezastavéného tuzemi
spoleCenstvim obyvatel tohoto sidla.

j) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
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pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Tato kapitola neni zménou dotcena.

j) 8. oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit piedkupni pravo

Tato kapitola neni zménou dotCena. Na zakladé zmény pravnich ptedpist je aktualizovan
nazev kapitoly.

J) 9. odiivodnéni stanoveni kompenza¢nich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho
zakona

Tato kapitola neni zménou dotéena.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

Tato kapitola neni zménou dotcena.

j) 11. odiivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno dohodou o parcelaci.

Tato kapitola byla z divodu nadbyte¢nosti — nenaplnéni obsahu vypusténa — viz priloha ¢. 7
bod 1. odst. (2) k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

j) 12. odiivodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim dzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Tato kapitola neni zménou dotéena. Vlivem vypusténi plivodni kapitoly znac¢ené 11., dochézi
k precislovani kapitoly z 12. na 11.

j) 13. odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v tzemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zadani regula¢niho plinu v rozsahu
podle prilohy ¢&. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na
Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni priméiené lhiity pro jeho vydani

Tato kapitola byla z divodu nadbyte¢nosti — nenaplnéni obsahu vypusténa — viz priloha ¢. 7
bod I. odst. (2) k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

J) 14. odiivodnéni stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Tato kapitola byla z divodu nadbyte¢nosti — nenaplnéni obsahu vypusténa — viz priloha ¢. 7
bod I. odst. (2) k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb.

j) 15. odiivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které miZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt
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Tato kapitola byla z divodu nadbytecnosti — nenaplnéni obsahu vypusténa — viz priloha ¢. 7
bod I. odst. (2) k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb.

j) 16. odiivodnéni tidaji o poctu listii izemniho planu a po¢tu vykresi grafické ¢asti

Vlivem vypusténi ptvodnich kapitol znacenych 11., 13, 14, a 15., dochazi k ptecislovani
kapitoly z 16. na 12. Dale byl upraven pocet listi vykrest grafické ¢asti tak, aby odpovidal
upravenému znéni textové ¢asti uzemniho planu.

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti__zastavéného
uzemi a vvhodnoceni potreby vvmezeni
zastavitelnvch ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je ucelné vyuzivano. Nové jsou vymezeny Ctyfi
zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni navazujici na zastavéné uzemi. Blize viz tvod kapitoly
j) bod 1. Snahou tzemné planovaci dokumentace je maximalizovat vyuziti zastavéného
uzemi, ale bez dalSich navrhovanych ploch se rozvoj sidel neobejde. Zastavitelné plochy
odpovidaji svou velikosti pfedpokladanému vyvoji sidel a potiebdm méstyse. Zastavitelné
plochy Ize dobfe napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuziti ploch
jsou navrzeny tak, aby zastavéné izemi mohlo byt hospodarné a dostate¢né vyuzivano a
zaroven, byla snaha zajistit ochranu hodnot uzemi. V sidle Nuzin dochazi k ,,pouhé* vyméné,
kdy na jedné stran¢ jsou rozsifeny zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni a na stran¢ druhé
jsou tyto plochy obdobné redukovany. V Kruslové doslo v poslednich letech k vyuziti
zastavitelné plochy Z21 — vystavba tfi novych rodinnych domt. Plocha je vyuzita. Druha
zastavitelna plochy Z22 je z Casti vyuzita — vystavba jednoho rodinného domu a jedné
zem&délské usedlosti. NavrZzené nova zastavitelné plochy pro 2-3 rodinné domy odpovida
vyvoji sidla a poptavce po kvalitnim bydleni v ném. V Nahotanech byla z vétsi Casti vyuZita
zastavitelna plocha Z28, kde byly postaveny tii rodinné domy, jihozépadni cast byla
pietazena z ploch pro rozvoj bydleni do zelené zahrad a zcela vyuZita zastavitelna plocha Z30
pro vystavbu jednoho rodinného domu. Doplnéni zastavby o moznost vystavby dvou
rodinnych domi tak znovu jako u Kruslova odpovida vyvoji sidla a umoznuje jeho postupny
kontinuélni rozvoj.

) vyclet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (8
43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potieby jejich vymezeni

Zména tizemniho planu neobsahuje zamér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v zasadach
uzemniho rozvoje.

m) vvcet prvkii regulac¢niho plianu s odivodnénim
jejich vvymezeni

Zména izemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.
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n) texts vyznacenim zmén

Viz samostatna piiloha.

0) vvyhodnoceni

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond

a pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych disledk navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha).

odhad vymeéry informace o
zaboru, na existenci informace
R souhrn které bud inf inf taveb K dl
oznateni | = . & ey tfida ochrany/vyméra eré bude | informace | infomace o stave podle
plochy / wusiti | zaboru provedena |o existenci| existenci ochrané ustanoveni
koridoru Y (ha) rekultivace na | zavlah | odvodnéni [pozemku pfed| § 3 odst. 2
zemédélskou erozni €innosti| pism g
. 1 . V. V. ptidu vody
Sv.1 bydleni | 0,0641 | 0,0641 0,0000 NE NE NE ANO
SV.2 bydleni |0,1727 0,1727 0,0000 NE NE NE NE
SV.3 bydleni | 0,2354 0,2354 0,0000 NE NE NE NE
SV.4 bydleni | 0,1781] 0,1781 0,0000 NE NE NE ANO
SV - celkem [ bydleni | 0,6503| 0,2422 | 0,0000|0,0000] 0,2354 | 0,1727
ZSo.1 sidelni 1 5 5510 0,2510 0,0000 NE NE NE NE
zelen
7z.1 Zaz;‘i/ya 1,0007 1,0007|  0,0000 NE NE NE NE
ZS - celkem zelen 1,2517 | 0,0000 | 0,0000(0,0000] 0,2510 1,0007
CELKEM 1,9020 | 0,2422 | 0,0000(0,0000( 0,4864 | 1,1734 0,0000

Zduvodnéni navrzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského piudniho fondu stanovenych v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského pudniho fondu*):
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tfidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského piudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zeméd¢lského pidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdézel projektant a potfizovatel této tzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédé€lského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdiivodiiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdtivodnéni piijatého feseni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury stanovené
V platné izemn¢ planovaci dokumentaci. Navrhovany zdbor zemédélské pudy se odehrava ve
¢tyfech plochach.
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Nahorany

Jak je uvedeno vyse, je v sidle Nahotany z vétsi ¢asti vyuzita rozlehld rozvojova plocha 728
na jihovychod¢ sidla, konkrétné je realizovana vystavba tii rodinnych domu s rozlehlymi
pozemky jako jejich bezprosttednim zazemim, jeji jihozapadni ¢ast byla piefazena z ploch pro
rozvoj bydleni do rozvoje zelené zahrad a bezezbytku je vyuzita zastavitelna plocha Z30,
vystavba jednoho rodinného domu. DalSi ¢asti zastavitelnych ploch jsou uzivané k jiz
realizovanym rodinnym domim. Proto projektant vymezuje nové moznosti rozvoje na
zékladé konkrétnich pozadavkl vlastnikd.

Pozemek p. ¢. 685 v k. 0. Nahofany na jihozdpad¢ sidla navazuje na zastavéné tizemi na
plochy uréené pro bydleni popf. podnikatelské aktivity a obanskou vybavenost. Pozemek je
dobfe napojitelny na dopravni a technickou infrastrukturu. Z hlediska kvality zemédélské
pudy se nachdzi v V. tfidé ochrany pro zemédélstvi postradatelnych piidach s nejniz§im
stupném ochrany zemédélského ptidniho fondu. Pro navrh bydleni byla navrzena severni ¢ast
pozemku tak, aby nova zastavitelna plocha navazala na rozvojové tendence sidla z poslednich
let a vhodné doplnila na stavajici organismus sidla.

Druhy néavrh je zhlediska kvality zeméd€lské piady komplikovangjsi. Lokalita vcéetné
pozemku p. ¢. 320/5 k. u. Nahotany vypliuje stavebni proluku v severovychodni ¢asti sidla
Nahotany mezi ¢p. 46 a ¢p. 28. Zamérem je vystavba jednoho rodinného domu spolu s
vybudovanim zdzemi pro podnikatelské aktivity majitele. V soucasné dob¢ neni jizni Cast
pozemku zemé&délsky obhospodafovana. Zakladnim argumentem pro navrhované vyuZiti je
pravé jeho poloha ve stavebni proluce a tim doplnéni sidla. Nedochazi tak k rozvoji sidla
smérem do nezastavéné¢ho uzemi. Pozemek piimo sousedi se silnici I11/1706. Jelikoz se jedna
o pozemek na pidach s vysokym stupném ochrany zemédé€lského pldniho fondu, je
vymezena jako zastavitelna plocha pouze nezbytna jizni ¢ast pozemku v navaznosti na silnici
treti tfidy. V tomto pfipadé je moZno sledovat pfevazeni vetejného zdymu nad ochranou
zemédé@lské pudy ve vyuziti stavebni proluky. To koresponduje také se zdsadami plosné
ochrany zemédélského pudniho fondu, kde je vyuziti stavebnich proluk piimo preferovano.
Na zédklad¢é dohodovaciho jednani byla zastavitelnd plocha Z41 zmenSena na cca 650 m? tak,
aby bylo mozno umistit pouze jeden rodinny diim, coz je také promitnuto do podminek
vyuziti plochy. Soucasné v ramci zastavitelné plochy Z28 na jihovychod¢ sidla je redukovana
v platném izemnim planu vymezena rozvojova plocha pro bydleni (cca 1 ha) a je nahrazena
plochou pro zahrady bez moZnosti umisténi staveb rodinnych domfl.

Kruslov

Na zapadé¢ sidla Kruslova bylo obsahem zmény provétit rozvoj pro bydleni na p. €. 423/1,
426. Platny tGzemni pldn navrhuje v této lokalit€é rozvoj pro bydleni severné od silnice
I1I/1707. Cast této plochy je vyuZzita pro umisténi jednoho rodinného domu a zemédélské
usedlosti. Soucasné je v platném tzemnim planu zapadn€ od sidla navrzeno nové elektrické
vedeni zakoncené trafostanici. To bylo také jednim z diivodl spolu s nezadosti majitelti o
rozvoj bydleni, pro¢ v proluce mezi sidlem a vySe uvedenymi pozemky (p. ¢. 423/1, 426) je
V nadvrhu zmény zemniho planu vymezena plocha zelené, ktera by se tak tykala nové vzniklé
stavebni proluky. V podminkach vyuzZiti ploch zelené¢ je ptipustné mimo jinych také
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zemédelské obhospodatovani pozemkd. Naopak neptipustné je jejich zastavovani i
oplocovani. Do severozapadni c¢asti zastavitelné plochy smérem k pfilehlym pozemnim
komunikacim je navrzena mensi plocha pro rozvoj vefejnych prostranstvi — pozemky
evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha. Cilem je zachovani meze oddé€lujici
stavajici trvaly travni porost od komunikace. V severni casti pozemku p. €. 426, resp.
v severovychodni ¢asti pozemku p. ¢. 423/1 je pak navrzena plocha pro rozvoj bydleni.
Vhodnost rozvoje sidla potvrzuje postupné zastavovani rozvojovych ploch Z21 a Z22, kde
byly v poslednich letech postaveny ¢tyfi rodinné domy a jedna zeméd¢lska usedlost. Pozemky
lezi na pro zemédé€lstvi podprimérné produkcnich piidach. Zastavitelna plocha navazuje na
zéapadni rozvoj sidla v poslednich desetiletich.

Nuzin

Jizni ¢asti pozemkd p. €. 54, 83/13 k. u. Nuzin lezi v platném izemnim plénu v zastavitelné plose
pro bydleni oznacené Z18. Po zhodnoceni moznosti vyuziti majitel pozemkt dosp€l k nézoru, ze
vystavéni domu je pro n& vhodn&§i na navazujici severngj§i Casti pozemku
p. €. 54. Jednim z hlavnich diivoda je pro majitele vyhodnéjsi morfologie terénu. Proto bylo
pristoupeno na rozsifeni rozvoje bydleni severné od stavajici zastavitelné plochy Z18 na pozemku
p. €. 54 a sou€asné s védomim kvality zemédélské pudy je tmérné k tomu zmensena piivodni
zastavitelna plocha Z18 vjeji zapadni ¢asti. Tato vymeéna tak probihd na zcela identickych
pudéach. Lokalita je dobfe napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu. Vypusténa cést
plochy Z18 byla zatfazena zpét do ploch zemédélskych. Na zékladé dohodovaciho jednani je
navrhovana plocha Z 39 zmenSena oproti navrhu verze pro vefejné projedndni (zarovnana s
komunikaci na p. & 911). Vysledna zmensena plocha Z 39 nyni &ni cca 1 750 m% Oproti tomu
byla zvétSena plocha, kterd by byla vyjmuta ze zastavitelné¢ plochy pro bydleni a vracena pro
zemed@lské vyuziti. Plocha navracend do ploch zemédélskych nyni Cini téméf dvojnasobek
plochy zahrnuté nové do ploch pro bydlem. V navrhu verze pro vefejné projednani se plochy
ménily v poméru 1:1. Ze zastavitelné plochy dle platného tzemniho planu zlistane pouze mensi
¢ast blize k obci pfiléhajici k pozemni komunikaci. Dale doplitujeme, ze k této plose je nove
opravena a zpevnéna komunikace parcelni ¢. 910 a stejnym zpiisobem se provadi zpevnéni
komunikace na p. ¢. 911. Podél této komunikace je planovana vystavba na pozemcich p. ¢. 45 a
42/1, které jsou jiz v platném i”einnirn planu zahrnuty do zastavitelnych ploch. Tyto plochy spolu
s nové navrzenou plochou Z 39 vytvoii uceleny zastavény prostor pfiléhajici jak k piijezdovym
komunikacim, tak ke stavajicimu sidlu.

Projektant navrhu zmény Uzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelnych ploch na pozemcich zeméd¢€lského ptidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemédelského ptidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sit zemédé€lskych tucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéjsi plochy
zeméde€lského pidniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodaiovani piidniho fondu.

V navaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan uréity kontinualni vyvoj
tizemi v ¢ase a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Re$eni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stdvajici izemné planovaci dokumentace. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodatrovatelné pozemky.

Néavrh neni pfedkladan variantn€. Pro navrhovand feSeni neexistuji varianty. Nejsou dotéeny
pozemky zahrnuté do II. tfidy ochrany. Pozemky 1. tfidy ochrany jsou zasazeny — zdtivodnéni
je uvedeno vyse.
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0) 1. predpoklidany zibor PUPFL

Navrhovanym feSenim nedochazi k zaboru pozemk uréenych pro plnéni funkci lesa.

p) rozhodnuti o namitkach _ véetné  jejich
odivodnéni

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné namitky.

g) vyporadani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zZadné piipominky.

Pouceni :

Proti zméné &. 2 tizemniho planu Cestice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdg&jsich piedpisu).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznafenim zmén

Jan Zabransky Milan Zejdl
starosta méstyse mistostarosta mestyse
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priloha odivodnéni zmény ¢. 2
uzemniho planu Cestice

text s vyznaCenim zmeén

pfiloha oduvodnéni text s vyznacenim zmén provedenych v ramci zmény €. 2
uzemniho planu Cestice je zpracovano zplsobem jako u zmény textu legislativniho
predpisu, tedy:

1. nové doplfiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeskrtnutym-cervenym-pismem.

Vzhledem k tomu, Ze zmé&na &. 2 Gzemniho planu Cestice se tyka pouze nékolika
&lankd textu Gzemniho planu Cestice, je text s vyznadenim zmén publikovan pouze
v rozsahu téchto ¢lankud, u nichZ se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lankl textu
uzemniho planu Cestice, jakoZ i véechny ostatni nazvy kapitol textu izemniho planu
Cestice, zlistavaji beze zmény.
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1. Vymezeni zastavéného Uuzemi, v€etné stanoveni data,
k némuz je vymezeno

Zastavéné izemi je aktualizovano ke dni 22-08.-20171. 11. 2023.
Zastavéné tizemi je v grafické ¢asti vymezeno ve vykresech:
A.l.a-c Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
A.2.a-c Hlavni vykres 1:5000

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

2.1. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

2.1.1. Ochrana a rozvoj hodnot izemi
Koncepce ochrany hodnot uzemi vychazi (kromé podminky respektovani definovanych a
chranénych hodnot tizemi, které jsou zajistovany jinymi pravnimi predpisy) primarné¢ z nutnosti
zachovani charakteru urbanistické struktury obce, nepfiméfenému nerozSifovani zastavby do
volné krajiny a respektovani krajinného razu.
Uzemni rozsah je vymezen v grafické asti ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.
Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot:

e respektovat vymezené hodnoty Gzemi, veSkeré déje, ¢innosti a zatfizeni musi zachovat
kvalitu urbanistického, architektonického a ptirodniho prostfedi, nesmi zde byt umistény
stavby, které by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi
parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi materidly hodnoty tzemi, jejich
prostiedi a estetické plsobeni v prostoru sidel a krajiny

e feSeni ploch vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat
vyznamu a charakteru mista

e respektovat objekty pfispivajici k identité tzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky,
pomniky a sochy...) v€etné& jejich okoli

Ochrana kulturnich hodnot:
Na uzemi obce jsou vymezeny pamatkoveé chranéné objekty a objekty urc¢ené k ptisné ochrané.
Podminky ochrany:

e projektové prace mize provadét pouze autorizovana osoba ptislusného oboru

e neni piipustné zkracené stavebni fizeni

stavebni dominanty — objekty, které urcuji urbanistickou kompozici sidel:
Podminky ochrany:
e respektovat stavebni dominanty, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly
nepiiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostiedi, estetické pisobeni v prostoru sidla a narusit
funkci dominanty

vyznamny pohled — mista jedine¢nych pohledi, ze kterych je mozno shlédnout zajimavé partie
sidel, pohled na dominantu obce — zvonici, bozi muka
Podminky ochrany:
e respektovat mista jedine¢nych pohledii, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by
mohly tato mista a vyhledy narusit




e mista vyhledl podpoftit odpocivadly

pietni pasmo veiejného pohiebisté — pro ochranu a zachovani piety okolo hibitovii
Podminky ochrany:
e pietni pdsmo je navrzeno ve vzdalenosti 50 m od stavajicich areala

Ochrana civiliza¢nich hodnot
Civilizacni hodnoty spocivaji ve vybaveni obce verfejnou infrastrukturou (dopravni a technicka
infrastruktura, vefejné obCanské vybaveni...)
Podminky ochrany:
e respektovat stavajici civilizaéni hodnoty, podporovat vystavbu navrzené dopravni a
technické infrastruktury
e podporou vystavby hlavnich rozvojovych ploch umoznit vyuziti a rozvoj civiliza¢nich
hodnot
e realizovat protierozni a protipovodnova opatieni

2.1.2. Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi
V ramci uzemniho planu jsou navrzeny zdsady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich
podminek a Zivotniho prosttedi. Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykresech A.2.a-c
Hlavni vykres.
e respektovat pasmo ochrany prostiedi kolem COV
e podminky vystavby v plochach negativnich vlivi
o na plochach negativnich vlivi mohou byt umistény objekty s chranénymi
venkovnimi prostory a chranénymi venkovnimi prostory staveb (dle platné
legislativy na useku ochrany vetejného zdravi) az na zékladé¢ hlukového
vyhodnoceni, které prokéze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb, ptfipadné az budou
navrzena a realizovdna technickd opatfeni s parametry zajiStujicimi soulad
hlukové zatéze v téchto prostorech s pozadavky danymi pravnimi piedpisy na
useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany pted Skodlivymi uc¢inky hluku a
vibraci
o u hlavnich dopravnich tepen preferovat umisténi dé&jii, Cinnosti a zafizeni
nevyzadujicich zvySenou ochranu proti hluku

e max. dopad negativnich vlivi
o pro tyto plochy (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze dopad
negativnich vlivll (napf. hluk, praSnost apod.) bude max. na hranici této plochy
rozdilného vyuziti, negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho 1 navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb

2.1.3. Ochrana prirodnich zdroji, zemského povrchu, podzemnich a povrchovych
vod
V ramci izemniho planu jsou navrzeny zasady a opatieni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je
vymezen v grafické Casti ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.
e UP respektuje vodni zdroje a stanovena ochranna pasma nachazejici se v fe§eném tizemi
o UP fesi ¢isténi odpadnich vod v celém feseném tzemi
e ochrana pfistupu k vodotecim — podél vodoteci bude zachovan ptistupny pruh pozemk
dle pfisluSného zékona od biehové hrany, v némz nebudou pfipustné ¢innosti a stavby,
které by zamezily volnému pfistupu k vodoteci



2.1.4. Ochrana tizemi pred povodnémi
Hranice velkych vod jsou zakresleny pouze u potoka Peklov, a to v rozsahu toku ve spravé
Povodi Vltavy.
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Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres

3.1.Navrh urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce se nikterak vyrazné neméni. Méstys Cestice ma zachovalou logickou
strukturu osidleni zejména pivodni zastavbou vzniklé do poloviny 20. stoleti. Prostory
urbanizované po 2. svétové valce pivodni strukturu castecné roztiiStily. Navrhové plochy
zlepsuji kvalitu stavajiciho bydleni.
e Zachovava a rozviji kompaktni urbanistickou strukturu obce, uspotadani zastavitelnych
ploch je feSeno pfevazné v ndvaznosti na zastavéné tizemi.
e UP vymezuje plochy se smiSenym vyuzitim, které umoziuji §ir§i spektrum &innosti a
aktivit, pfinasi oZiveni a zpestieni struktury obce.

Uzemni plan vymezuje:

Plochy bydleni

StaVa_]lCl plochy jsou respektovany, navrhuje se celkem 18 novych ploch pro bydleni. Sedm
v Cesticich, pét v Nahotanech u Ckyné, dvé v Kruslové a Nuziné a jedna v RadeSové a
Pocatkach.

Plochy smiSené
Stavajici plochy jsou respektovany, je navrzeno 711 navrhovych ploch, tii v Cesticich_a
Nahotanech u Ckyné, dvé v Kruslové, po jedné ve Stiidce, Rade$ové, Naheotanech-u-Chkyné-a
KrusleveNuziné.

Plochy rekreace
Stavajici plochy jsou respektovany, nové plochy nejsou navrzeny.

Plochy obc¢anského vybaveni

Stavajici plochy jsou respektovéany a stabilizovany, nové se v katastralnim tizemi Cestic navrhuje
rozSiteni plochy sportu — OS a plocha pro hasi¢skou zbrojnici. Dalsi zafizeni obcanského
vybaveni budou pfipustna (v souladu s navrzenou urbanistickou koncepci) v ramci ploch
smiSenych obytnych.

Plochy verejnych prostranstvi 5
Stavajici plochy jsou respektovany, noveé se navrhuje vefejné prostranstvi v katastru Cestic jako
plocha Z33 a v Kruslové jako soucast plochy Z.38.

Plochy zemédélsko-primyslové



Jsou stabilizovany stavajici aredly a navrzeny nové plochy ve Sttidce, KruSlové a Nahotanech u
Ckyné a jihovychodné od Cestic. V Doubravicich u Volyné se zeméd¢€lsko-priimyslova plocha
piebird z pavodniho izemniho planu.

Plochy dopravni infrastruktury
Stavajici plochy jsou respektovany, nové plochy jsou navrzeny pro zajisténi prostupnosti uzemi.
Dale je navrzena plocha parkovisté v Cesticich.

Plochy technické infrastruktury
Stavajici plochy jsou respektovany

Plochy vodni a vodohospodaiské 5
Stavajici plochy jsou respektovéany, v katastru Cestic se navrhuji dvé nové plochy.

Zahrady
Stavajici plochy jsou respektovany.

Zelen sidelni
Je navrzena jedna plocha zelen€ sidelni v Kru$love jako soucast plochy Z.38.

3.1.1. Zastavitelné plochy

cisLo ZPUSOB VYUZITI OZNACENI UMISTENI PODMINKY VYUZITI
PLOCHY

1 PLOCHY BYDLEN{ BV Cestice Dopravni obsluhu fesSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vysSkova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: ochranné pasmo lesa

2 PLOCHY BYDLENT{ BV Cestice Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na

technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP.
3 PLOCHY BYDLENI BV Cestice Dopravni obsluhu feSit ze stavajici

komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP.
Limity: ochranné pasmo lesa

4 PLOCHY BYDLEN{ BV Cestice Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vysSkova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: ochranné pasmo vodovodu
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DOPRAVA YV KLIDU

OBCANSKE
VYBAVENI

PLOCHY VODNI A

VODOHOSPODARSKE
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Cestice

Cestice

Cestice

Cestice

Cestice

Cestice

Cestice

Cestice

Stfidka

Stfidka

Resit smiSenou vesnickou zastavbu,
dopravni obsluhu Fedit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu.

Limity: ochranné pasmo plynovodu

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici

komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vyskova

regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: plochy se zménénym vodnim
rezimem, lokalni biokoridor

Resit smiSenou vesnickou zastavbu,
dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu.

Limity: ochranné pasmo plynovodu -
mozno vyuzit k zastavbé bez omezeni,
viz. vyjadfeni E.ON pfiloha €. 1

Resit dopravni obsluhu

Resit dopravni obsluhu
Resit ochranu Uzemi

Dle uzemni studie.
Limity: ochranné pasmo el. vedeni.

Resit smiSenou vesnickou zastavbu,
dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu.

Resit smiSenou vesnickou zastavbu,
dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu. Limity:
kabelova komunikaéni technika

Limity: ochranné pasmo el. vedeni.
Omezit  zemédélské stavby pro
zivocisnou vyrobu, stavby pro zpracovani
zivocisnych produktt a ostatni
priimyslové stavby.
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RadeSov
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trafostanice, ochranné pasmo lesa,
lokalni biokoridor. Omezit zemédeélské
stavby pro ZivociSnou vyrobu, stavby pro
zpracovani  zivoCiSnych produktd a
ostatni primyslové stavby.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu, vySkova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: plochy se zménénym vodnim
rezimem

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: uzemi s archeologickymi nalezy

Limity: plochy se zménénym vodnim
rezimem, Regionalni biokoridor 071

Dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni na
technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: ochranné pasmo lesa

Resit smiSenou vesnickou zéstavbu,
dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit napojeni na
technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: plochy se zménénym vodnim
rezimem

Nedoporucuje se vystavéni siti technické
infrastruktury.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vysSkova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: uzemi s archeologickymi nalezy
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Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zaijistit napojeni na
technickou infrastrukturu.

Resit smiSenou vesnickou zastavbu,
dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu.

Dopravni obsluhu FeSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vySkova
regulace zastavby: max. 2NP.
Predpoklada se zastavénost plochy 10 %

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: ochranné pasmo lozZisek
nerostnych surovin

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vysSkova
regulace zastavby: max. 2NP.

Limity: uzemi s archeologickymi nalezy

Limity: lokalni biokoridor

Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich. Zajistit  napojeni  na
technickou infrastrukturu, vySkova
regulace zastavby: max. 2NP



35 PLOCHY VODNI A w Cestice

VODOHOSPO-
DARSKE
36 PLOCHY BYDLEN{ BV Cestice Dopravni obsluhu fesit ze stavajici
komunikace, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na vlastnich
pozemcich.  Zajistit  napojeni na
technickou infrastrukturu, vyskova
regulace zastavby: max. 2NP
37 PLOCHY ZP Cestice Dopravni napojeni feSit ze stavajiciho
ZEMEDELSKO- sjezdu na Ucelovou komunikaci.
PRUMYSLOVE Minimalni podil zelené v ploSe je 40 %.

Stavby mohou mit max. 1 nadzemni
» ) podlazi bez vyuzitelného podkrovi.
Z.38 PLOCHY SMISENE SV, ZS, PU Kruslov Dopravni__napojeni feSit ze stavaijici

OBYTNE komunikace, odstavna _ stani  pro
VENKOVSKE motorova vozidla zajistit na vlastnich
PLOCHY ZELEN pozer_ncich. _Zaiistit napoiem’w n::}
SIDELNI, PLOCHY oauns. gasiavby: max T nadsemn
VEREINYCH , podlazi a vyuzitelné podkrovi
PROSTRANSTVI

Z.39 PLOCHY SMISENE SV Nuzin Dopravni__napojeni_reSit ze stavajici
OBYTNE ucelové komunikace, odstavna stani pro
VENKOVSKE motorova vozidla zajistit na vlastnich

pozemcich. Zajistit napojeni na
technickou infrastrukturu, vySkova
requlace zastavby: max. 1 nadzemni
podlazi a vyuzitelné podkrovi

Z.40 PLOCHY SMISENE SV Nahorany Dopravni obsluhu feSit ze stavajici
OBYTNE komunikace, odstavna _ stani  pro
VENKOVSKE motorova vozidla zajistit na vlastnich
- pozemcich. Zajistit napojeni na

technickou infrastrukturu, vySkova
requlace zastavby: max. 1 nadzemni
podlaZzi a vyuzitelné podkrovi.

Z.41 PLOCHY SMISENE sV Nahotany Dopravni obsluhu fesit ze stavaijici
OBYTNE komunikace, odstavna stani pro
VENKOVSKE motorova vozidla zajistit na vlastnich
- pozemcich. Zaijistit napojeni na

technickou infrastrukturu, vySkova

regulace zastavby: max. 1 nadzemni
podlazi a vyuzitelné podkrovi.

3.1.2. Plochy prestavby
Nejsou v obci vymezeny.

3.2.Vymezeni systému verejné zelené

Plochy zelen& uvniti zastavéného tizemi jsou v ramci UP zatazeny do vyétu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako plochy vefejnych prostranstvi a jsou vymezeny v grafické casti
dokumentace ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.
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4. Koncepcevefejné—-infrastruktury,véetne podminek—pro
jeji—umistovaniKoncepce verejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridoru
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

4.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech
A.2.a-c Hlavni vykres

4.1.1. Silni¢ni doprava

Plochy dopravni infrastruktury — silnié¢ni doprava — DS

Jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — DS, uréené pro prichod
silnice II. tfidy mimo zastavéné uzemi. Silnice jsou v Uzemi stabilizovany. Navrh Gzemniho
planu zohlednuje ptelozku silnice II. tfidy ¢. 170. Nové obytné zony bude nutné napojit na
stavajici dopravni sit’ komunikacemi, které budou mit normové parametry a pii vydsténi na
silnici III/ 17016 budou mit pifedepsany rozhled.

Mistni komunikace
V zastavitelnych plochach je mozné navrhovat nové komunikace v Sifkovych parametrech v
souladu s pfislusSnymi normami dle diivodu vzniku komunikace.

4.1.2. Nemotorova doprava, ucelové komunikace
Sit’ komunikaci je stabilizovand, pro zemédélskou dopravu, ptistup na pozemky a propustnost
uzemi jsou urceny plochy dopravni infrastruktury. Méstysem Cestice prochazi cyklotrasy a
hipostezky.

4.1.3. Verejna doprava
Koncepce vetejné dopravy, spocivajici v zajisténi dopravy autobusovymi linkami, zlstane
zachovana. Je nutné respektovat stdvajici zastavky vetejné dopravy.

4.1.4. Doprava v klidu
Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit v pfipadé potfeby v ramci ploch dopravni
infrastruktury, ploch vetejnych prostranstvi dle pfisluSnych norem, pfip. v rdmeci dalSich ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, které plochy dopravni infrastruktury pfipoustéji jako souvisejici
dopravni infrastrukturu.
Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zéastavbu budou feSeny vzdy v tésné vazbé na
tyto objekty, pokud mozno na pozemku stavby.
Je navrzeno nové parkovi§té v centru k.a. Cestice.

4.1.5. Dopravni zarizeni
V katastru obce se nenachazi.
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4.2. Koncepce technické infrastruktury

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaleny v grafické Casti
dokumentace ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres

e respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zdsady a podminky
vyuzivani koridort;

e inzenyrské sit¢ v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny ptevazné
Vramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury;

e dalsi pribéh siti v rozvojovych plochéach bude fesen naslednou dokumentaci

4.2.1. Koridory pro technickou infrastrukturu
Koridory jsou vymezeny jako ochrana uzemi pro realizace zameéri vystavby technické
infrastruktury. Tato tzemi je nutno chranit z diivodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb
v navazujicich fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z ptislusnych pravnich predpist) a
popripad¢ také nasledny ptistup k nim.

4.2.2. Vodni hospodarstvi

4.2.2.1. Zasobovani vodou
Koncepce zasobovani vodou je v feSeném uzemi stabilizovana. V soucasné dobé jsou Cestice
zasobovany z jednoho vodniho zdroje, v k. 0. Cestice je navrzen novy vodni zdroj.

Koncepce rozvoje:

Pro novou vystavbu bude nutné zvétsit akumulaci ve vodojemu Cestice. Navrhuje se doplnéni o
dal$i komunu obsahu 100 m® az 150 m3, na celkovou akumulaci ve vodojemu ,,Cestice 250 m?3
az 300 m’.

4.2.2.2. Odkanalizovani

Koncepce odkanalizovani v feSeném uzemi je nevyhovujici. V osadéach je vybudovana prevazné
pouze &aste¢na kanalizace. Cisténi splagkovych vod v jednotlivych osadach je nutné fesit pomoci
jednotné 1 splaskové kanalizace.

Destové vody ze zpevnénych ploch a stfech nové navrzenych objektli akumulovat ¢i zasakovat
na jednotlivych pozemcich investorl (za ucelem minimalizace zpeviiovani ploch nepropustnymi
materialy).

Koncepce rozvoje:

Pro novou zastavbu se navrhuje oddélena kanalizace. Pokud by v n€kterych ¢astech méstyse
nebylo moZné napojeni na obecni COV, musi byt odpadni vody likvidovany v téikomorovych
septicich s dal§im stupném ¢isténi nebo jimani odpadnich vod v jimkach.

4.2.3. Energetika
4.2.3.1. Zasobovani elektrickou energii
Zasobovani el. energii je v feSeném Uizemi stabilizovano, nové se navrhuje 7 trafostanic.
e rozvojové lokality budou napojeny do stavajiciho systému sit€ NN
e v zastavéném Uzemi preferovat prevedeni nadzemniho vedeni 22 kV do kabelll
zemnich
e respektovat trasy a podminky ochrannych pasem nadzemniho vedeni VN a NN
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4.2.3.2. Zasobovani plynem
Méstys Cestice je ¢aste¢né plynofikovan. Dodavku zemniho plynu bude v feSeném tzemi
zajistovat stavajici VTL regulacni stanice. Rozvojové lokality budou napojeny do stavajiciho
systému sité plynovodi
e pied napojenim rozvojové lokality na stavajici NTL plynovod je nutno posoudit
kapacitu tohoto plynovodu
e v piipadé, ze kapacita bude nedostatecnd, bude nutno do rozvojové lokality piivést
STL plynovod nebo fesit vytapéni, ohfev vody a vytapeni alternativnimi zdroji

4.2.4. Telekomunikace, radiokomunikace
4.2.4.1. PosSta a telekomunikace
e respektovat telekomunikacni vedeni a zafizeni
e vystavba mobilnich operatori se pfipousti v celém feSeném uzemi v ptipadé dal§iho
rozvoje
e navrhnout spole¢ny objekt,
e respektovat podminky ochrannych pasem

4.2.4.2. Radiokomunikace
Telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované.

4.3. Koncepce nakladani s odpady

Komunélni odpad bude tfidén, v maximalni mife bude dale vyuZzivan, nevyuzitelné slozky
komunélniho odpadu budou svazeny opravnénou osobou na fizené skladky, ptip. odstranovany
jinym zpiisobem v souladu s pfisluSnymi zakonnymi ustanovenimi.

4.4. Koncepce rozvoje obéanského vybaveni

Plochy a navrh koncepce rozvoje obCanského vybaveni a sportu jsou vyznaceny v grafické ¢asti
dokumentace ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.

Obcanské vybaveni - OV
ez byvalé kotelny se v Cesticich navrhuje zména vyuziti na hasi¢arnu — Z 10

Obcanské vybaveni - sport — OS
e stavajici sportovni aredly jsou respektovany
e je navrzeno doplnéni, pfip. rozsifeni stavajicich viceucelovych hiist — Z8
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5.

Koncepce—uspotadani—krajinyKoncepce usporadani

krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, Uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

5.1.Koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

5.1.1. Koncepce usporadani krajiny, ochrana krajinného razu

UP respektuje piirodni hodnoty tizemi a vymezuje podminky pro ochranu Krajinného razu.
S ohledem na jedine¢ny pfirodni potencial feSeného uzemi nejsou v krajiné navrhovany zadné
plochy a stavby s vyjimkou téch, které rozSifuji stavajici zastavéné Uzemi nebo stabilizuji
stavajici arealy.

UP vymezuje pfirodni hodnoty izemi a vytvaii podminky pro jejich ochranu a rozvoj.

Obecné plati v celém ieSeném uzemi tyto zdasady:

Chranit vyzna¢né stavajici solitérni stromy a stromotadi v sidle 1 v krajiné (v pfipadé
nezbytnych zésahli nahradit ve vhodnéjSim misté¢ napt. doprovodna zelenn drobnych
sakralnich staveb, ktizeni polnich a u¢elovych komunikaci apod.)

Posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uli¢nich prostorech.

Posilovat podil rozptylené zelen¢ a trvalych travnich porostl v krajing€, realizovat
zaluénéni v plochach orné pidy podél tokd a v plochach pro navrzeny USES.

Udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél cest, revitalizaci
tokil s doplnénim biehovych porostil.

V krajin€ je pripustné realizovat ve vazbé na turistické, cyklistické a béZecké stezky a
trasy odpocivadla, informacni pfistiesky apod.

V krajiné jsou pfipustné drobné stavby (napf. kapli¢ky, bozi muka, kiiZky, pamatniky) v
ptipad¢, Ze nedojde k naruSeni krajinného razu

Situovani dalSich staveb, napf. pro myslivost a zemédélstvi je definovano pfipustnym,
ptip. podminéné piipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, vymezenych
v krajiné.

Respektovat charakter pfirodnich horizonti sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet
vzrostla zelen na pohledové exponovanych horizontech).

Respektovat ochranu piistupu k vodotecim.

Ochrana krajinného razu:

Stavby nesmi naruSit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby
bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

Rozvijet zastoupeni a podil doprovodné zelen€ podél cest, mezi, a pod.

Podporovat dosadbu aleji podél cest vhodnymi difevinami, mistné piisluSnych druha
(napf. lipa, jasan ztepily, javor mléc, olSe, v sidle i napt. jirovec apod.)
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e Podporovat zvySovani podilu ovocnych dievin v zahraddch a v zdhumencich, tvofici
piechod zastavby do krajiny.

e Pri realizaci zaméra je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajist'ujici pristup k
pozemkiim a prichodnost krajiny, v ptipad¢ ze k zamezeni pfistupu dojde, je nezbytné
fesit nahradni ptistupové cesty.

5.1.2. Vymezeni ploch v krajiné
Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.
V krajiné jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpitsobem vyuZiti:
Plochy vodni a vodohospodaiské — W — zahrnuji plochy vodnich tokd a rybnik a vodnich
nadrzi v feSeném tGzemi.
Plochy pFirodni — jsou tvofeny plochami biocenter a maloplo$Snymi zvlasté chranénych tizemi
prirody.
Plochy lesni — L — zahrnuji stavajici plochy lesa v jihozapadni ¢asti katastru.
Plochy se zménénym vodnim reZimem - slouzici jako pfirozend ochrana mistnich vodnich
zdrojt
Trvaly travni porost - plochy uréené pro intenzivni i extenzivni hospodateni
Plochy zemédélské - zahrnuji plochy, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu
vhodného pro intenzivni vyuZzivani bez rozliSeni druhli pozemk. Stavajici rozsah zeméd¢lskych
ploch bude zmensen o plochy, u kterych je ptedpokladan zébor ZPF pro navrhované plochy
Ostatni plochy - zahrnuji plochy, které jsou soucésti zemédélského ptidniho fondu s
podminkami pro extenzivni vyuzivani bez rozliSeni druhli pozemkii. Neni navrhovano rozsifeni
téchto ploch v uzemi.

5.2. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je vyznaden v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech
A.2.a-c Hlavni vykres.

) 5.2.1. Koncepce rozvoje
Uzemni rozsah: je vyznacen v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.
Doslo k zptesnéni hranic prvkd USES max. o 50 m.

5.2.2. Vymezena biocentra

Oznaceni Vyznam Vyméra Funkénost

RBC 174 Osicina Regionalni biocentrum 54 ha Casteéné funkéni
RBC 193 Na Kobylce Regionalni biocentrum 45,2 ha Casteéné funkéni
LBC 388 Panské pole Lokalni biocentrum 2,4 ha Castecné funkéni
LBC 391 V mlynech Lokalni biocentrum 2.9 ha Castecné funkéni
LBC 393 Na rybni¢kach Lokalni biocentrum 4.3 ha Castecné funkéni
LBC 394 Hanusovka Lokalni biocentrum 4 ha Casteéné funkéni
LBC 395 U mostu Lokalni biocentrum 7,5 ha Castedné funkéni
LBC 397 Na praceni Lokalni biocentrum 4,2 ha Castegné funkéni
LBC 398 Litovec Lokalni biocentrum 3,6 ha Castedné funkéni
LBC 445 U Nuzina Lokalni biocentrum 4.9 ha Castedné funkéni
LBC 447 Na Vysokém Lokalni biocentrum 3,9 ha Castecné funkéni
LBC 448 V Zakupech Lokalni biocentrum 5,5 ha Castecné funkéni
LBC 449 Amerika Lokalni biocentrum 5,5 ha Funkéni

LBC 450 Na cervancich Lokalni biocentrum 6 ha Casteéné funkéni
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LBC 452 V planich Lokalni biocentrum

5.2.3. Vymezené biokoridory
Oznaceni Vyznam
RBK 180 A Jalovsi Regionalni biokoridor
RBK 180 B Panské pole Regionalni biokoridor

RBK 180 C Peklov
RBK 180 D Mlad’
RBK 071 AV Mokrém

Regionalni biokoridor
Regionalni biokoridor
Regionalni biokoridor

RBK 071 B V Zakupech Regionalni biokoridor

RBK 071 C U kravina
RBK 071 D Na Vysokém Regionalni biokoridor
RBK 071 E Pravda Regionalni biokoridor
LBK 554 Ném¢éicky potok — Nad Lokalni biokoridor
Némcicemi

LBK 564 Peklov u NihoSovic

Regionalni biokoridor

Lokalni biokoridor

LBK 600 Hoslovicky potok nad Lokalni biokoridor
ustim

LBK 603 Peklov u RadeSova
LBK 607 Jarosuv vrch

Lokalni biokoridor
Lokalni biokoridor

Lokalni biokoridor
Lokalni biokoridor

LBK 609 Peklov u Stridky

LBK 610 Peklov pod
Doubravicemi
LBK 611 Nuzinsky potok

LBK 612 Na Neprsnach

Lokalni biokoridor
Lokalni biokoridor

LBK 613 Na skalnich drahach
LBK 614 V zakupech
LBK 615 Na strelach

Lokalni biokoridor
Lokalni biokoridor
Lokalni biokoridor

LBK 661 Pod chrastnici
LBK 662 Na ¢ervancich

Lokalni biokoridor
Lokalni biokoridor

Lokalni biokoridor

LBK 663 Za lesy

5.2.4. Interakéni prvk
Oznaceni

3,5 ha

Délka

0,4 km
0,5 km

0,5 km
0,6 km
0,5 km

0,6 km

1 km
1 km
0,6 km
2,1 km

4,3 km
0,9 km

1,6 km
2,2 km

1,1 km
0,9 km

2,2 km
1,6 km

1,7 km
2,2 km
1,7 km

2,1 km
2,1 km

0,3 km

Casteéné funkéni

Funkénost
Casteéné funkéni
Castedné existujici,
nefunkéni
Casteéné funkéni
Casteéné funkéni
Castecné existujici,
funkéni

Castedné existujici,
funkéni

Casteéné funkéni
Casteéné funkéni
Casteéné funkéni
Casteéné existuijici,
funkéni

Casteéné existujici,
funkéni

Casteéné existujici,
funkéni

Funkéni

Casteéné exitujici,
nefunkéni

Funkéni

Funkéni

Funkéni
Casteéné existujici,
nefunkéni
Casteéné funkéni
Castedné funkéni
Castedné existujici,
funkéni

Castedné funkéni
Castedné existujici,
funkéni

Castedné existujici

Funkénost

IP 391 Cesticky potok
IP 398 V zakupech

Interak&ni prvek
Interakéni prvek

IP 399 Cesticky potok
IP 400 V lesich

Interakéni prvek

Interakéni prvek

Maloplos$né zvlasté chranéné izemi

V dotCeném tzemi se nachazi Maloplo$né zvlasté chranéné uzemi Na vysokém, coz je pastvina

s vyznamnou kvétenou o rozloze 0,47 ha.
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5.3.Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je tvofena siti mistnich komunikaci, které tvoifi zdkladni kostru zajist'ujici
prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu ploch rekreace a vedeni
cyklistickych tras.

5.4. Rekreace

Pro kratkodobou rekreaci je situace stabilizovand, nadéale se budou vyuzivat zejména zahrady
rodinnych domt, dale stavajici plochy lesni (L). Samostatné jsou vymezeny plochy rekreace RZ,
kam patii zejména zahradkarské kolonie.

5.5.Vymezeni ploch pro dobyvani nerost

Plochy pro dobyvani lozisek jsou stabilizovany.

6 y r v ug s Ve ”
(<] v ug 4 r 4 - ny r ry v W mgr

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napr. vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkut a
intenzity jejich vyuziti)

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve
vykresech A.2.a-c Hlavni vykres.

Podminky vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné
plochy) a plochdm zmén v krajiné.

Vsechny zastavitelné plochy musi mit feSeny vlastni parkovaci plochy.

Budou respektovany navrzené i stavajici limity, USES, kulturni i p¥irodni hodnoty. Piipadné
sttety budou feSeny v navazujicich fizenich.
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V FeSeném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpitsobem vyuZiti:

6.1. Plochy bydleni

BV- PLOCHY BYDLENI

Hlavni vyuziti

Plochy bydleni zahrnuji cinnosti, déje a zafizeni souvisejici
bezprostiedné s bydlenim venkovského charakteru.

Pripustné

— pozemky rodinnych domu

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vetejného obcanského vybaveni

— pozemky vefejnych prostranstvi, zelen

— chov drobného zvitectva, obhospodarovani zahradek

Nepripustné

— ¢innosti, déje a zatfizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné

Podminené pripustné

— souvisejici obCanské vybaveni komeréniho charakteru za podminky,
e se jedna o pozemek mensi neZ 200 m® a Ze neni riziko narugeni
pohody bydleni

— dalsi stavby a zatizeni dopliujici funkci bydleni, (napt. zdzemi ke
stavbé hlavni, vefejnd a soukroma hiisté, détskd htiste, bazény,
ptistfesky, altdny) za podminky, Zze nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

— garaze

6.2. Plochy smiSené obytné

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti

Plochy jsou ur€eny k polyfunkénimu vyuziti, pfevazné pro bydleni,
dale napft. pro obCanské vybaveni, podnikatelské aktivity,...

Pripustné

— rodinné domy, bytové domy (jen ve stabilizovanych plochéach),
souvisejici hospodaiské stavby, rekreacni domy a chalupy

— pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni a komer¢nich
zatizeni nepiekracujici svym vyznamem a kapacitou charakter izemi
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, zelen

Nepripustné

— Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné

Podminené pripustné

— stavby a zafizeni (napf. vyroby, sluzeb, vinnych sklepi,
zeméedélstvi, chovu hospodatskych zvitat, zdzemi ke stavbé hlavni) v
ptipadé€, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejictho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéZ v uzemi, a za podminky, Ze budou splnény hygienické
limity

SV — Plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

e bydleni
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Pripustné vyuziti

bydleni — zejména formou rodinnych domu ¢&i zemédélskych usedlosti s moznosti

odpovidajiciho zdzemi slucitelného s bydlenim
obcanské vybaveni sluditelné s bydlenim

— verejného charakteru patiici do vefejné infrastruktury

— komer¢niho charakteru — penzion, drobna podnikatelska ¢innost (napi. prodej potravin
a_drobného zbozi, kadefnictvi, kvétinarstvi, opravna obuvi, manikuara, rehabilitacni
sluzby, kancelafe a dal$i administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost, stravovani a
ubytovani dopliujici bydleni)

» 7 toho obchodni &innosti pouze do velikosti 200 m? prodejni plochy
(napf. prodej potravin a drobného zbozi)
— télovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napi. détska a vicetcelova hiiste)
verejna prostranstvi

zelen — napf. vefejnd, izolaéni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

nerusici vvroba a sluzby, napf. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecénictvi, kovaistvi,

pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenaistvi za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi
a pohodu bydleni
zemédélstvi — chov zvirat, skladovani produktt Zivoc¢i§né vyroby, priprava a skladovani

krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova aprava produktu rostlinné vyroby apod. za
podminky. ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

bytové domy, fadové domy

stavby pro rodinnou rekreaci

obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pfipustné

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu

bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napif. $kodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
— vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné a podminéné pripustné
— dale napf. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového uspoiradani

nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvafet vyraznou

pohledovou a prostorovou dominantu v _Uzemi, celkovd vySka zastavby bude fadové
odpovidat stdvajicim budovam v- okoli v¢etné rodinnych domi ¢i zemédé€lskych usedlsoti,
pii rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu

pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné

prostory), nepfipustné jsou dvojdomy, fadové domy ¢&i bytové domy
stavby musi respektovat venkovsky charakter uzemi

minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku
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6.3. Plochy obéanského vybaveni

OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuziti

Plochy vyuzivané pro Ccinnosti, déje a zafizeni souvisejici s
ob¢anskym vybavenim mistniho nebo lokalniho charakteru, které je
nezbytné pro zajisténi a ochranu zékladniho standardu a kvality Zivota
obyvatel a jejichZ existence je v z4jmu statni spravy a samospravy.

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouzici naptiklad
pro vzdelavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a
vyzkum
— pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, t€lovychovu a sport
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vetejnych prostranstvi, zelen
— drobna parkové a sadovnicka architektura

Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové

dasledky vyvolavaji druhotné, zemédélské stavby pro zivociSnou
vyrobu

Podminené pripustné

— bydleni za podminky, Ze se jedna napft. o osoby zajist'ujici dohled,
spravce, nebo majitele zafizeni

OH - VEREJNA POHREBISTE

Hlavni vyuziti

Plochy slouzici pro situovani vetejnych pohtebist’ (hibitovit).

Pripustné

— pozemky staveb a zafizeni slouzicich k provozovani vetfejného
pohfebisté vcetné souvisejicich sluzeb

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vetejnych prostranstvi, zelen

Nepripustné

— ¢innosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové
dasledky vyvoldvaji druhotné

Podminéné pripustné

— stavby a zatizeni, které tvofi dopliikovou funkci a souviseji s
provozem vefejného pohiebiste

0S — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti

Plochy vyuzivané pro ¢innosti, déje a zafizeni slouZzici k uspokojovani
sportovnich a rekreacnich potfeb ob¢ant, a to na vetejné pristupnych
plochéach.

Pripustné

— pozemky staveb a zafizeni pro t€lovychovu a sport

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky stfelnic a souvisejicich sluzeb

— pozemky vetejnych prostranstvi, zelen

Nepripustné

— ¢innosti, déje a zatizeni, které narusuji kvalitu prostifedi nebo takové
dasledky vyvoldvaji druhotné

Podminéné pripustné

— pozemky staveb a zafizeni, které maji viceuCelové vyuziti a tvoii
dopliikovou funkci napt. ubytovani, stravovéni, sluzby, obchodni
prodej za podminky, ze hlavni funkci tvofi sportovni vyuziti

— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajist'ujici dohled,
spravce, nebo majitele zatizeni
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6.4. Plochy rekreace

RZ - PLOCHY REKREACE

Hlavni vyuziti Plochy vyuzivané pro Cinnosti, déje a zafizeni slouzici rekreaci, k
uspokojovani sportovnich a rekreac¢nich potieb obcand.
Pripustné — pozemky staveb a zafizeni hromadné rekreace (napi. ubytovani,

stravovani, zatizeni zajmovych spolkd...)

— pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné
s rekreaci (napf. obCanského vybaveni, sluzeb, sportu, chat, vetejnych
tabofist, ptirodnich koupalist, rekreacnich luk, vodnich ploch)

— vefejna prostranstvi, ucelové komunikace, stezky pro pé&si, cyklisty
— zeleti riznych forem (napf. vefejna, krajinna, prvky USES)

Nepripustné — Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné
Podminéné pripustné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které

nesnizuji kvalitu prosttedi ve vymezené ploSe a jsou slulitelné s
rekreacnimi aktivitami, bydleni za podminky, Ze se jednd napt. o
osoby zajist'ujici dohled, spravce, nebo majitele zatizeni

6.5. Plochy verejnych prostranstvi

PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti Plochy, kter¢ jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprosttedkovavaji
bezpecné pristupnd vefejna prostranstvi v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach.

Pripustné — pozemky namésti, navsi, ulic s Gpravami reagujicimi na intenzivni
pohyb pésich

— zastavky a zalivy hromadné dopravy

— cyklistické stezky, p&si stezky

— odpocinkové plochy, détska hiiste

— pozemky souvisejici zelené

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— sbérnd mista komunalniho odpadu

Nepripustné — Cinnosti, déje a zatizeni, které narusuji bezpecny pohyb osob,
kvalitu prostiedi nebo takové disledky vyvoldvaji druhotné
Podminéné pripustné — zafizeni a aktivity pfispivajici k socidlnim kontaktiim, bezpecnému

pohybu i odpo¢inku osob (napi. altany, vefejné WC, pujcovny
sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim posezenim, trzisté
apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

— predzahradky v piipad€, Ze nedojde k naruSeni obrazu obce a
vefejného prostoru

PU — Plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)
e vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti
e  vefejnd prostranstvi a stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu
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kapli, kosteli, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna sakralni
architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

e zastavky a ¢ekarny

e zelen — napf. verejna, izolacni, predzahradky

e vodni Gtvary

e Uzemni systém ekologické stability

e verejné pristupnd hiisté

e dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

e stavby pro rodinnou rekreaci

e  obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni mimo uvedenych jako
e vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédé€lstvi — vCetn€ staveb pro zemédéElstvi

e zamezovani veiejné piistupnosti zeyména formou zaplocovani mimo pripustné

Podminky prostorového usporadani
[ HEiSOU stanoveny

6.6. Plochy soukromé zelené

ZS - ZAHRADY

Hlavni vyuziti Upravené plochy zelen¢ s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych
dfevin, které plni funkci kompozicni a odpocinkovou a slouzi pro
kratkodobou rekreaci majiteld.

Pripustné — objekty, stavby a zafizeni, které tvoii dopliikovou funkci,
napiiklad altany, pergoly, vodni prvky a plochy,
- stavby rodinnych domi, rekrea¢nich domt a chalup

Nepripustné — ¢innosti, déje a zafizeni, které vyrazné¢ zmensuji biologicky aktivni
plochy, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminéné pripustné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury v ptipad¢,

ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostiedi
ve vymezené plose

ZZ — Plochy zelené — zelen — zahrady a sady

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)
e zahrada

Pripustné vyuziti

e  zelen — zejména zahrady a sady

e dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény. skleniky, pafeniSté, seniky, sklady na naradi,
vceliny)

e oploceni
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e verejna prostranstvi

e vodni utvary

e uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e  neni stanoveno

Nepripustné vyuziti
e stavby pro bydleni
e stavby pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni
o vvyuziti, které by bvlo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciSt'ovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim
zejména oslnovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
— vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
piipustné
— zemédélstvi véetné staveb pro zemédé€lstvi mimo uvedenych jako piipustné
— dale napr. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stdni pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim

prostorem

Podminky prostorového usporadani
e  minimalni podil zelené na pozemku 70 %

ZS0 — Plochy zelené — zelen sidelni ostatni

r r

Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vyuziti)

e zelen

Pripustné vyuziti

zelen — zejména sady, louky, nelesni zelefi — bez moznosti jakychkoli budov a oploceni
opatieni k vytvareni stabilné€jSich Casti izemi

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zameéry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

zemeédélské obhospodarovani pozemku

vodni atvary

uzemni systém ekologické stability

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemki pro
pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

e drobna architektura (menSi sakrdlni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kapli¢ky],
pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti
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nejsou stanoveny

Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bvdleni — véetn€ staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obCanské vybaveni a ubvtovidni — vcéetné staveb a zafizeni obcCanského vybaveni a

ubytovacich zafizeni
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

stavby pro zemédélstvi

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a gardze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovdni a jiné zamezovani pristupnosti Uzemi mimo

pfipustného
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zdjmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

6.7. Plochy smiSené vyrobni

ZP — PLOCHY ZEMEDELSKO - PRUMYSLOVE

Hlavni vyuziti Plochy slouzi k umistovani pozemkl staveb skladovani a

zemédelskych aredlt, které svou Ccinnosti neovliviiuji negativné
zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby,
zejména k hygienickym limitim hluku.

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni smiSeného charakteru, zejména vyroby,

vyroby netovarniho charakteru (naptf. femeslna drobnd vyroba,
vyrobni sluzbys,...), skladovani

— ptipustna je pouze takova polyfunkcnost vyuziti pozemkd, pii které
se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem
obtézovat nad pfipustnou miru (napf. hlukem), piicemZ pro
posuzovani je rozhodujici stavajici stav popt. jiz vydané uzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni

— pozemky ob¢anského vybaveni — komercnich zatizeni
—maloobchodni a obchodni provozy

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— sbérna mista komundlniho odpadu

— pozemky vetejné zelené

- stavby a zafizeni pro zeméd¢lskou vyrobu a skladovani

- zem&délské stavby pro zivocisnou vyrobu v plochdch Z 27 a Z 19

Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim (napf.

dopravou) a technickym zafizenim uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi (napt. hlukem)

— zemé&délské stavby pro ZivociSnou vyrobu, stavby pro zpracovani
zivoc¢iSnych produkttli, ostatni primyslové stavby nebo zmény téchto
staveb, které svym provozem mohou ovliviiovat zivotni prostiedi a
objekty pro bydleni

Podminéné pripustné — pozemky staveb a zafizeni zemédé&lstvi, logistiky za podminky, Ze
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svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho tizemi a svymi naroky na dopravni obsluznost nezvysuji
neumérné dopravni zatéz v izemi

— bydleni za podminky, Ze se jedna napt. o osoby zajistujici dohled,
spravce, zaméstnance nebo majitele zatizeni

6.8. Plochy dopravni infrastruktury

DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti

Plochy slouzi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu
feSené¢ho tzemi dopravni infrastrukturou.

Pripustné — Cinnosti, déje a zafizeni dopravni povahy, véetné¢ dil¢ich tprav a
napojeni na stavajici komunikace — silnice, naspy, zatezy, opérné zdi,
mosty, dal$i terénni Upravy, protihlukova opatieni, opatfeni proti
ptivalovym desttim apod.

— ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty
— dopravni termindly, =zalivy zastdvek hromadné dopravy,
odpocivadla
— pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych
funkeci
— zatizeni technické infrastruktury
— odstavna a parkovaci stani
Nepripustné — ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti a plynulost

dopravy

— Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji
kvalitu prosttedi souvisejiciho uzemi

Podminené pripustné

— budovani inzenyrskych siti a i¢elovych komunikaci pfed realizaci

zdméru za podminky co nejkrat§Siho mozného kiizeni s navrzenou
plochou

DI - DOPRAVA YV KLIDU

Hlavni vyuziti

Plochy slouzici k odstavovani a gardZovani silni¢nich vozidel pro
motorovou dopravu

Pripustné — zafizeni pro odstavovani a gardZovani vozidel

— souvisejici odstavné zpevnéné plochy

— souvisejici plochy zelené

—nezbytna technickd vybavenost zajiSt'ujici obsluhu tzemi
Nepripustné — vSechny ostatni urbanistické funkce, Cinnosti a zafizeni, které

nejsou uvedeny jako funkce, ¢innosti nebo zafizeni ptipustné

6.9. Plochy technické infrastruktury

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti

Plochy slouZi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déji souvisejici se
zajiSténim obsluhy Gizemi technickou vybavenosti.

Pripustné

— pozemky technické infrastruktury — vedeni inZenyrskych siti a s
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nimi provozné¢ souvisejicich zafizeni technického vybaveni (napf.
vodojemt, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, kotelna, ...)

— pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady

— pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

— pozemky zelené

— pozemky zemédélské a lesni, malé vodni nadrze,

- pruchod pésich a cyklistickych tras

- Vystavba trafostanic bude provedena tak, aby na plochach
s charakterem chranéného venkovniho prostoru byly splnény
hygienické limity hluku.

Nepripustné — ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

6.10. Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)
e vodohospodaiské vyuziti

Piipustné vyuZziti

vodni utvary

zeméde€lské obhospodarovani pozemki
stavebni zdméry a jiné opatieni pro pfedchdzeni povodnim a na ochranu pted povodnémi
stavebni zdméry a jind opatieni proti erozi

les v¢etné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (menSi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

e docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemku pro
pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v€etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — v€etné staveb a zatfizeni obanského vybaveni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuZiti, které vyznamné narusi nebo znemoZni vodohospodaiské vyuziti, zeyména

pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a Cistotu vody a

vodniho rezimu, zplsobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu tzemi

| e stavby, zafizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€Zbu nerostl, pro ochranu piirody
a krajiny, a déle takova technickd opatfeni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti

| nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych
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| e vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti uzemi mimo

piipustného

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatizeni zejména v podob¢ maringotek apod.

e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

e zaméry naplitujici parametry nadmistnosti stanovené v zasaddch izemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

e nejsou stanoveny

6.11. Plochy prirodni

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti

Plochy slouzici k zajisténi podminek pro ptevazujici ekologickou
funkci uzemi — plochy biocenter, biokoridort.

Pripustné — soucasné vyuziti (ZPF, PUPFL, krajinna zelen, vodni plochy a toky)
— vyuziti, které zajiStuje prirozenou druhovou skladbu bioty
odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam

Nepripustné — zmény vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeni ekologické

stability daného izemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s
vys$sim stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou puadu), které jsou v
rozporu s funkei téchto ploch v USES,

— jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily
funkcnost biocenter i biokoridordi nebo uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zac¢lenéni do nich

— rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb i staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji véetné oploceni, odvodinovani pozemkd,
téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych

— stavby, zafizeni a jind opatfeni, které s nimi bezprostfedné souviseji
veetné oploceni, pro zemé&d¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a
tézbu nerostll, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takové technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného izemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a
podminéné pfipustnych

Podminené pripustné

— pouze ve vyjimecnych piipadech nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodaiska zafizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pii co
nejmensim zasahu a naruseni funk¢nosti biocentra ¢i biokoridoru

— trvalé travni porosty a extenzivni sady, podminkou je zatravnéni
sadil a neoplocovani pozemk

— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit
ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce
soucasnych ploch USES

6.12. Plochy lesni

r

Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vyuziti)
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les

Pripustné vyuziti

les a hospodareni v lese
stavby pro plnéni funkci lesa
vodni Gtvary

stavebni zaméry a jinéd opatieni pro ptedchdzeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
stavebni zdméry a jind opatfeni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodnad, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

w

docasné oplocenky pii vysadb¢ lesa a mimo lesni pozemky docasnad ohrazeni pozemku pro
pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna ptda, trvaly travni porost pod podminkou, Ze
budou prokazany logické vazby v krajin€ (napi. hydrologické, pidoochranné, ekologickeé,
estetické)

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude zachovana
stavajici podlaznost a zastaveéna plocha stavby neptekroci 50 m?

Nepripustné vyuziti

bydleni — v€etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné piipustnych

obcanské vybaveni a ubytovani — vletné staveb a zafizeni obcCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédé€lstvi mimo
piipustnych a podminéné ptipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€Zbu nerostl, pro ochranu ptirody
a krajiny, a déle takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti
nezastavéného Uzemi pro UcCely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a
podminéné piipustnych

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojt

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti uzemi mimo
ptipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Gzemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

30



6.13. Plochy zemédélské

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)
e zemédélské obhospodarovani pozemkt

Pripustné vyuZiti
o zemédélské obhospodarovani pozemku
e zmény druhu pozemki na:
— trvaly travni porost
— ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostifedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu
vodni Gtvary
stavebni zaméry a jina opatteni pro pfedchdzeni povodnim a na ochranu pted povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
les v¢etné staveb pro plnéni funkci lesa
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniov4, izolaéni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napi. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informac¢ni panely, tabule, desky apod.)
“olni Saliny] ! Ceh Lot tiooiak tochmicks
e docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku pro
pastvu dobytka napft. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e zmény druhu pozemki na orna ptida pod podminkou, Ze:
— pfipustna ztrata plidy erozi neptekroci limitni hodnoty
— nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (napf.
uzemniho systému ekologické stability)
e zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
— budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné,
ekologické, estetické)
— o pozemky L. a II. tfid ochrany zemédélské piidy se miiZze jednat pouze v ptipade, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné¢ nutné k zajisténi ochrany zeméd€lského piidniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedi

4 v w 4 4

e zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, ze bude zachovéana
stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby nepiekroci 50 m?

Nepripustné vyuZziti

e zména druhu pozemku na zahrada

e bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné piipustnych

e obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obcCanského vybaveni a
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ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zeméd¢€lstvi mimo
ptipustnych-a-pedminénéptipustnyeh

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jind opatieni vCetn¢ staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€zbu nerostli, pro ochranu ptirody
a krajiny, a déale takova technickd opatfeni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a
podminéné piipustnych

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti uzemi mimo
ptipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatfizeni a staveb v podob¢ maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zdméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v iIzemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

vSechny stavebni zaméry umistované v plosné¢ pamatkové chranéném uzemi, aredlech
kulturnich pamatek nebo jejich blizkosti nesmi naru$it panoramatické hodnoty a ménit
blizké nebo dalkové pohledy na tato tizemi.

AU — Plochy zemédélské — zemédélské vSeobecné

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

zemedélské obhospodarovani pozemku

Pripustné vyuziti

zemedélské obhospodarovani pozemku

zmény druhu pozemkt na:

— trvaly travni porost
— ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiredné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu
vodni Utvary

stavebni zaméry a jind opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi

stavebni zaméry a jind opatieni proti erozi

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolaéni

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [napft. kiize, bozi muka, vvklenkové kaplickyl],

pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacéni panely, tabule, desky apod.)
docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doasna ohrazeni pozemku pro

pastvu zvirat napf. formou elektrickych ohradniku ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkt na orna pada pod podminkou, ze:

— pripustna ztrata pudy erozi nepiekroci limitni hodnoty
— nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnvch z hlediska ochrany pfirody a krajiny (napf.
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uzemniho systému ekologické stability)
zmény druhu pozemku na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

— budou prokazany logické vazby v krajin€ (napf. hydrologické, pudoochranné,
ekologické, estetické)

— o pozemky I. a II. tfid ochrany zeméd¢€lské pudy se mize jednat pouze v piipad€, Ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského pudniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedi

Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — v&etné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcletné staveb a zafizeni obclanského vybaveni a

ubytovacich zafizeni
vyroba a skladovani — v€etné€ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi mimo

uvedenvch jako pfipustné a podminén€ pripustné
stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb. které s nimi bezprostifedné souviseji véetné

oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€Zbu nerosti, pro ochranu pfirody
a krajiny, a dale takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo uvedenych jako
pfipustné a podminéné piipustné

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo uvedenvych

jako pfipustné
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

doprava v klidu — odstavna stdni, parkovaci stdni a gardze

obory, farmové chovy, zdjmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

6.14. Plochy trvaly travni porost
Plochy ostatni

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

zemé&délské obhospodatovani pozemkl

Pripustné vyuziti

zemé&délské obhospodatovani pozemkl
zmeény druhu pozemkd na:

— trvaly travni porost

— ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch

bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

vodni Utvary
stavebni zaméry a jind opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
les vCetné staveb pro pInéni funkci lesa
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uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodnad, liniova, izolacni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

v

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemk pro
pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnik ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

dalsi stavby a zafizeni ve vefejném zajmu

AN @)
«

Podminéné pripustné vyuziti

v plochach trvaly travni porost - zména druhu pozemku na zahrada
zmény druhu pozemkl na ornd puda pod podminkou, Ze:
— ptipustnd ztrata pudy erozi neptekroc¢i limitni hodnoty
— nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany ptirody a krajiny (napf.
uzemniho systému ekologické stability)
zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
— budou prokazany logické vazby v krajin€ (naptf. hydrologické, pidoochranné,
ekologické, estetické)
— 0 pozemky I. a Il. tfid ochrany zeméd¢€lské pidy se mize jednat pouze v piipadé, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prosttedi

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude zachovéana
e cr oy v v 7z v s 2
stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby nepiekroci 50 m

Nepripustné vyuziti

bydleni — v€etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné piipustnych

obCanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédé€lstvi mimo
piipustnych-a-pedminéneéptipustayeh

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostti, pro ochranu piirody
a krajiny, a dale takovéa technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a
podminéné piipustnych

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojt

ohrazovani, oplocovani, zaplocovdni a jiné zamezovani piistupnosti uzemi mimo
pfipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici
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e zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v tizemnim planu vymezeny

Podminky prostorového uspoiadani

e vSechny stavebni zdméry umistované v plosné pamatkové chranéném uzemi, aredlech
kulturnich pamatek nebo jejich blizkosti nesmi naruSit panoramatické hodnoty a meénit
blizké nebo dalkové pohledy na tato tizemi.

6.15. Stanoveni podminek prostorového usporadani zastavby

e prechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na
vngjsich okrajich zastavéného tzemi musi byt situovéna vzdy tak, aby do volného tizemi
byla orientovdna nezastavénd Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je
nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim

e vyrobni a primyslové objekty nesmi narus$it obraz sidla a krajiny, preferovany budou
horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant
V krajiné

e respektovat podminky ochrany krajinného razu.

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vetejn¢ prospesné stavby:

- VTL plynovod
- Nove¢ distribucni trafostanice dle vyhodnoceni rozsahu nové zastavby

- Vefejné¢ prospeSné stavby lokdlniho charakteru (fady splaskové kanalizace,
vodovodu, el. vedeni) plynouci z uizemniho planu.

- Plocha dopravni infrastruktury — parkovisté.
- Plocha obcanské vybavenosti — hasicarna.
- Zdroj vody.
- Silni¢ni obchvat méstyse.
Vefejné prospésna opatieni:

- Lokalni prvky nefunkéniho USES
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katastralniho—zakonaVymezeni verejné prospésnych

staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich c¢isel pozemkl, nazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaju podle § 8
katastralniho zakona

V izemnim planu nejsou vymezeny.

9. Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle §50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

10.Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni
V feseném tizemi se nachazi dvé rezervy, které byly piejaty z ptivodniho UP:

- Vodni rezerva

- SmiSena rezerva

s ’ - sy 7 v -
’ re I r_w I I I I .
’ I

, .
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12.11. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a prfimérené lhity pro vlozeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni studie fe$i rozmisténi pozemkd obytnych ploch a ploch vefejnych prostranstvi v lokalitd Z 12.

grafické casti

16:12. Udaje o poétu listti utzemniho planu a poétu vykrest

Textova ¢ast - pocet listl: 3118

Graficka ¢ast - pocet vykresu: 43
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