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. Oduvodnéni zmény €. 1 izemniho planu

Il.a. Struény popis postupu porizeni zmény €. 1 tzemniho planu

Kapitola bude dopinéna pfed vydanim zmény &. 1 UP.

ll.Lb. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky zakona ¢.
283/2021 Sb. Stavebni zakon

I.b.1. Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani

§ 38 zakona ¢. 283/2021 Sb. Stavebni zakon (novy)

soulad s §
38 odst. 1

Tento zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce je platnym upP
dodrzovan. Zména €. 1 UP tento princip respektuje a je s nim v souladu.

soulad s §
38 odst. 2

Zména &. 1 UP zaji$tuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, podporuje rozvoj
hospodafskych aktivit podél silnice 11/170. Zména &. 1 UP podporuje rozvoj obytnych
Céasti obce.

Vzhledem k vyhodnocovani potencialu rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalSiho vyvoje,
je zména &. 1 UP s timto odstavcem v souladu.

soulad s §
38 odst. 3

Zména &. 1 UP respektuje zastavéne uzemi obce, kvalitu prostfedi sidla a jeho
identitu. Zména €. 1 UP se snazi o zachovani a rozvoj harmonického prostfedi pro zivot
stalych obyvatel.

soulad s §
38 odst. 4

Zména &. 1 UP respektuje, chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vC€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, rozviji
zelenou infrastrukturu. Zména &. 1 UP vyuziva aktualnich UAP pro ochranu véech vyse
zminénych hodnot, soulad s § 38 odst. 4 je zachovan.

soulad s §
38 odst. 5

Zména &. 1 UP koordinuje vefejné zajmy v uzemi a podnéty na provedeni zmén
v Uzemi, veskerou vystavbu a ostatni €innosti ovliviiujici rozvoj uzemi. Samozrejmosti je
konkretizace ochrany vefejnych zajma vyplyvajici z tohoto zakona a jinych pravnich
predpist. Soulad zmény &. 1 UP je s § 38 odst. 5 zachovan.

I.b.2. Vyhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§ 39 zakona ¢. 283/2021 Sb. Stavebni zakon (novy)

soulad s § 39 pism. a) | Zlisténi a posouzeni stavu uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich

hodnot je obsazeno v uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy a
doporuceni zména €. 1 UP vyuziva.

soulad s § 39 pism. b) | Koncepce vyuZiti a rozvoje Uzemi je stanovena vymezenim zplsobu vyuZiti

jednotlivych ploch a ¢lenénim na vefejné plochy a plochy soukromého
charakteru. Urbanisticka koncepce platného UP je navrzena s ohledem na
hodnoty a podminky Gzemi. Zmé&na &. 1 UP rozviji urbanistickou koncepci
s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi. Soulad zmény &. 1 UP s § 39
pism. b) je zachovan.

soulad s § 39 pism.c) | Zmena ¢. 1 UP provéfila potfebu zmén vizemi a vymezenim dvou

protieroznich a protipovodfiovych ploch zmén v krajiné bude pfispéno
k ochrané vefejného a soukromého majetku. Také bude pfispéno ke
ZlepSeni zivotniho prostfedi a ochrany zemédélské pldy pred erozi. Soulad
zmény &. 1 UP s § 39 pism. c) je zachovan.

soulad s § 39 pism. d) | Zmena ¢. 1 UP respektuje nastavené podminky z platného Gzemniho planu

pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a chrani urbanistickeé,
architektonické a estetické hodnoty uzemi.

soulad s § 39 pism. e) | £menac. 1 UP respektuje a neméni podminky pro provedeni zmén v uzemi

v€etné umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a
hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi. Zastavéné uzemi je
disledné vyuzivano. Soulad zmény ¢. 1 UP s § 39 pism. e) je zachovan.




Zména ¢&. 1 UP Dresin

Navrh pro spolecné jednani a vefejné projednani

B. ODUVODNENI 23-059.1

unor 2025

soulad s § 39 pism.

f)

Zména &. 1 UP nevymezuje zadné plochy pro vyrobu energie, plynu a tepla z
obnovitelnych zdroju, umoziuje ale vystavbu vyroben obnovitelnych zdrojl
energie v nezastavéném uzemi pod podminkou vypracovani uzemni studie,
ktera vylou€i naruSeni krajinného razu a charakteru uzemi. Tim je regulovan
rozsah vyuzivani pfirodnich zdroju v izemi. Soulad s § 39 pism. f) je
zachovan.

soulad s § 39 pism.

Zména &. 1 UP vytvafi, vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni,
podminky pro rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni, soulad s § 39
pism. g) je zachovan.

soulad s § 39 pism.

Zména &. 1 UP provéfuje a posuzuje potfebu zmén v Gzemi, zejména
s ohledem na charakter a hodnoty v uzemi. Podminky pro jednotlivé
zpUsoby vyuzZiti jsou prevzaty zplatného UP a zménou & 1 UP
aktualizovany. Soulad s § 39 pism. h) je zachovan.

soulad s § 39 pism.

Zména &. 1 UP rusi pofadi provadéni zmén v sidle Chval$ovice. Divodem je
moznost vystavby v zastavitelnych plochach pro bydleni a tim zvysit staly
pocet obyvatel. V UP neni Zadné dalSi pofadi provadéni zmén v Uzemi.

soulad s § 39 pism.

Zména &. 1 UP koordinuje vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén
v Uzemi. Soulad s § 39 pism. j) je zachovan.

soulad s § 39 pism.

Zména &. 1 UP nenavrhuje 2adné nové vefejn& prospésné stavby, vymezuje
dvé verejné prospésna opatfeni ke snizeni ohrozeni uzemi — protipovodfova
a protierozni opatfeni. Vyc¢et VPS a VPO je aktualizovan dle stavajiciho
stavu a prevedenych zastavitelnych ploch do zastavéného uzemi (ve kterych
doslo k ukoné&eni vystavby).

soulad s § 39 pism.

Zména &. 1 UP vymezuje dvé plochy zmén v krajin& — protipovodiiové a
protierozni (K.3 a K.4) v navaznosti na zastavéné Uzemi pro eliminovani
hrozby nebezpeci stalych obyvatel pfed moznou pfivalovou vodou. Soulad s
§ 39 pism. ) je zachovan.

soulad s § 39 pism.

Zména &. 1 UP respektuje nastavené podminky z platného tzemniho planu
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Nové pozadavky na adaptaci
sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu nestanovuje. Soulad
s § 39 pism. m) je zachovan.

soulad s § 39 pism.

Zména &. 1 UP vytvafi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk(
z vefejnych rozpoctl na zmény v Gzemi. Soulad s § 39 odst. 1 pism. n) je
zachovan.

soulad s § 39 pism.

Zména &. 1 UP respektuje Uzemni podminky _pro zajisténi obrany a
bezpeclnosti statu a civilni ochrany dané platnym UP DfeSin, soulad s § 39
pism. 1) je zachovan.

soulad s § 39 pism.

Zména &. 1 UP vytval podminky pro odstrafiovani duasledkd nahlych
hospodafskych zmén, soulad s § 39 pism. h) je zachovan.

soulad s § 39 pism.

Zména ¢&. 1 UP nevymezuje Zadné asanacni ani rekultivaéni zasahy v uzemi,
soulad s § 39 pism. q) je zachovan.

soulad s § 39 pism.

Zména & 1 UP nevymezuje zadné plochy pro vyuZivani pfirodnich a
nerostnych zdroju.

soulad s § 39 pism.

Zména ¢&. 1 UP vytvaFi podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich
pfedpist pfed vyznamnymi negativnimi vlivy zamérl na Uzemi a navrhuje
kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis.

Zména &. 1 UP je navrzena v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani obsazenymi v §§ 38 a
39 zakona €. 283/2021 Sb. Stavebni zakon (novy).

Navrh zmény &. 1 UP je zpracovan v souladu s pFisludnymi ustanovenimi stavebniho zakona
283/2021 Sb. stavebni z&kon (novy) a vyhladkou &. 157/2024 Sb., o uUzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale téz jen ,vyhlaska 157%).

Zména & 1 UP obsahuje v&cné zmény a technickou zménu, jejimz Ukolem je pfevedeni

platného UP DFesin do jednotného standardu.

V rdmci zmény &. 1 UP bylo zménéno nazvoslovi i grafické vyjadreni véech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Nazvoslovi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfevzato z §§ 15 az
33 vyhlasky &. 157/2024 Sb.. Zména &. 1 UP je v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho
zakona a vyhlasky €. 157/2024 Sb. Podle § 59 stavebniho zakona a §§ 12, 13 a 14 vyhlasky
157/2024 je zménou &. 1 UP aplikovano prevedeni platného UP do jednotného standardu.
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ll.c. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s pozadavky jinych pravnich
predpist a se stanovisky dotéenych organu, popripadé s vysledkem reseni rozport

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény Gzemniho planu s poZadavky jinych pravnich predpist
bude dopInéno dle projednani.

Il.c.1. Pozadavky na ochranu verejného zdravi

V feSeném Uzemi zmény jsou respektovany pozadavky na ochranu vefejného zdravi vyplyvajici ze
zakona €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
v platném znéni a z natizeni viady CR &. 217/2016 Sb., o ochrané zdravi pted nepfiznivymi Uginky
hluku a vibraci, v platném znéni. V feSeném uUzemi musi byt dodrzovany vSechny platné
bezpec€nostni predpisy.

Il.c.2. Pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin a poddolovanych uzemi

V Uzemi se nevyskytuji zadna chranéna loziskova uzemi, loziska nerostnych surovin, dobyvaci
prostory, ploSna poddolovana tzemi, sesuvna tzemi, poddolovana ani stara dulni dila apod.

Il.c.3. Pozadavky na ochranu pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Zména & 1 UP respektuje v8echna opatfeni proti povodnim a zadrzovani vody v krajing dle
platného UP. Stavaijici vodotede, vodni plochy i doprovodna zeleri jsou zachovany.

Zména &. 1 UP vymezuje dvé plochy zmén v krajiné — a protierozni v navaznosti na zastavéné
uzemi pro eliminovani hrozby nebezpeci stalych obyvatel pfed moznou pfivalovou vodou.

Il.c.4. PoZzadavky na ochranu zemédélského plidniho fondu

Resenim zmény &. 1 UP dojde k novym zaboriim zemédélského ptdniho fondu, v8echny zabory
jsou fadné odlivodnény.

Il.c.5. PoZzadavky na ochranu pozemk uréenych k plnéni funkci lesa

Re$enim zmény &. 1 UP nedojde k novym zaborim pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa ani
k dotéeni vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Novela zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakonu (lesni zakon) zakonem ¢&.
149/2023 Sb. - kdy s Gc€innosti k 1. 1. 2024 dochazi ke zméné § 14 odst. 2 tohoto zakona z hlediska
moznosti stanoveni podminek v zajmu ochrany lesa i na pozemky do vzdalenosti 30 m od okraje
lesa (do 31. 12. 2023 je v lesnim zakoné tato vzdalenost stanovena na 50 m).

Il.c.6. PoZzadavky na ochranu ovzdusi

Zména & 1 UP respektuje pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zékona
€. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni, a z krajského programu snizovani emisi tak,
aby byla dodrzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.

Il.c.7. Pozadavky na civilni ochranu a bezpec¢nost

Navrhem zmény €. 1 UP nejsou ménény stavajici zasady civilni ochrany a bezpeé&nosti dle platného
UP.

Il.c.8. PoZzadavky na ochranna pasma a limity vyuziti Gzemi

Zména ¢. 1 QP respektuje vSechna ochranna pasma a limity vyuziti Gzemi, ktera jsou prevzata
z aktualnich UAP (10/2023) pro celé spravni uzemi.

[.c.9. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb. Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl
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- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, vEetne zafizeni

- vystavba vedeni VN aVVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka)
- véetné antennich system( a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice )

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Il.c.10. Soulad navrhu zmény UP se stanovisky dotéenych organu

Kapitola bude doplnéna po verejném projednani.

ll.d. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci

Il.d.1. Prezkoumani souladu Uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje

Rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti
Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (dale jen ,PUR CR v platném
znéni*“) stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi republiky, ur€uje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti
se zvlastnimi ukoly pro dotéené resorty a zpracovani uzemné planovacich dokumentaci (dale jen
,UPD"), a oznaduje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Spravni Uzemi obce DreSin nespada do zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické
oblasti, koridoru a plochy dopravni infrastruktury, ani do koridoru plochy technické infrastruktury a
souvisejicich rozvojovych zaméru.

Specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni problémy republikového vyznamu

Spravni uzemi obce DfeSin se nenachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Uzemi suchem.

Koncepce usporadani krajiny navrhem zmény &. 1 UP nedozna zadnych zmén.
Zadrzovani vody v krajiné je zachovano dle platného UP Dresin, ktery obsahuje soubor opatieni
zaméfeny na zadrzeni vody v krajiné s cilem efektivnéji hospodafit s vodnimi zdroji a minimalizovat
dopady povodni, eroze pddy a nedostatku vody v Uzemi. Zména &. 1 UP navrhuje nova opatfeni
pro ochranu majetku osob zplsobené povodnémi a pro snizeni hrozby vodni eroze.

Zména é. 1 UP je v souladu s PUR v platném znéni.

Il.d.2. Pfezkoumani souladu navrhu zmény &. 1 UP s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Viddou Ceské republiky dne 28.08.2024. Podle § 319
odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, vSak neni zavazny do
doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. S ohledem na
tuto skute¢nost, nebyl soulad navrhu Zmény & 1 UP Dresin s s Gzemnim rozvojovym planem
posuzovan.

11.d.3.1. Pfrezkoumani souladu Uzemniho planu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Re$ené Uzemi je soudasti Zasad Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje v platném znéni (dale jen
AZUR JCK).

Z vyrokové éasti AZUR JCK v platném znéni vyplyvaji pozadavky, které jsou zohlednény

nasledovné:

a) Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje (kapitola a) vyrokové c¢asti
vAZUR JCK) je v UP respektovano zajisténim a vyvazenym FeSenim priorit v ramci
jednotlivych pilifG udrzitelného rozvoje.
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Soulad zm. &. 1 UP Die8in s prioritami pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi (bod 3)
zachovan.

e neni narudena funké&nost prvkd USES;

e moznost vystavby vyroben obnovitelnych zdroji energie je podminéna
vypracovanim uzemni studie, ktera posoudi, Ze nebude narusSen krajinny raz a
charakter Uzemi;

e je respektovan cilové charakteristika krajiny;

e zabory zemédeélské pudy jsou navrhovany pfevazné na pldach s niz§i nebo nizkou
kvalitou, zabory kvalitnich pad je Fadné oddvodnéno;

e zména & 1 UP navrhuje nova opatfeni pro ochranu majetku osob zplsobené
povodnémi a pro snizeni hrozby vodni eroze, tim vytvafi podminky pro zajistovani
ochrany pred riziky a pfirodnimi katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze pudy
apod.);

e zména &. 1 UP zvy$uje retenéni schopnost Gizemi;

e zména & 1 UP podporuje feSeni k ochrané ovzdudi, pidd a vod vUlzemi a
k minimalizaci jejich znecisténi;

e zména &. 1 UP podporuje ochranu pfirodné a krajinafsky cennych tzemi.

Soulad zm. &. 1 UP Dresin s prioritami pro zajisténi pfiznivého hospodéarského rozvoje (bod
4) zachovan.

e zména &. 1 UP respektuje a podporuje hospodarsky rozvoj v izemi dané platnym UP
DfeSin, nové zastavitelné plochy pro rozvoj hospodafstvi navrhovany nejsou

Soulad zm. &. 1 UP Die8in s prioritami pro zaji$téni socialni soudrznosti obyvatel (bod 5)
zachovan.
e zména & 1 UP vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni smiené venkovské
v ndvaznosti na zastavéné uzemi, €&imz umozni zvysit po€et stélych obyvatel a jejich
socialni soudrznost

b) Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym
vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové
osy) (kapitola b) vyrokové &asti v AZUR JCK) je v souladu, spravni izemi obce Diesin neni
souéasti zadné rozvojové osy ani oblasti. ReSenim zmény &. 1 UP neni naruden vSestranny
rozvoj smeéfujici k prosperité Uzemi ani rozvoj socioekonomickych aktivit, hospodarskych a
obytnych funkci.

c) Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu) (kapitola c) vyrokové casti
vAZUR JCK) je vsouladu, FfeSené Uzemi neni soudasti specifické oblasti nadmistniho
vyznamu, ani nevymezuje Zadné dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

d) Zpfesnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice uzemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu, v€etné ploch a koridorl verfejné
infrastruktury, USES a uzemnich rezerv (kapitola d) vyrokové &asti v AZUR JCK). V souladu
s AZUR JCK, v feSeném uUzemi nejsou zadné plochy ani koridory pro zaméry verejné
dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu, plochy a koridory vefejné infrastruktury,
USES ani tzemnich rezerv.

Plochy uzemniho systému ekologické stability
ZUR JEK v platném znéni vymezuji Uzemni systém ekologické stability regionalniho
vyznamu.
V oblasti tzemniho systému ekologické stability regionalniho vyznamu do spravniho
uzemi obce DfeSin zasahuje:
- regionalni biocentrum 796 Osicina

- regionalni biokoridor 352 Osicina - Na Kobylce

Zména &. 1 UP oba tyto prvky Gzemniho systému ekologické stability ve spravnim Gzemi obce
DreSin respektuje, zadnym zpuisobem do nich nezasahuje.

5
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e) Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje (kapitola e) vyrokové casti AZUR JCK).

Zménou &. 1 UP nedochazi k 2adnym zménam ani navrhim. Zadnym zplisobem neni do
uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
zasahovano.

Soulad pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot zlistava zachovan.

f) Stanoveni cilovych charakteristik krajiny (kapitola f) vyrokové &asti AZUR JCK).
Re$enim zmény &. 1 UP je respektovano umisténi v krajinném typu:

— krajina lesopolni

reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana lesni krajinou (lesy na 30-
70% plochy), vyrazna struktura historické kulturni krajiny, poto¢ni a Ficni nivy,
mokrady, lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych lesU, pfirodné blizké louky

Cilova charakteristika krajiny lesopolni: - zachovani charakteru tohoto typu krajiny

Resenim UP jsou dodrzeny nasledujici zasady pro &innosti v izemi a rozhodovani o zménach

v Gizemi jednotlivych vymezenych zakladnich typ( krajiny stanovenych v 1. Aktualizaci ZUR J&K.

e nejsou zvySovany plochy orné pady na Uukor trvale zatravnénych ploch predevs§im
v nevhodnych polohach (erozni svahy, poto¢ni a Ficni nivy),

jsou zachovany vegetacni prvky volné krajiny a tim udrzet tak historicky provéfené struktury
zemeédeélské krajiny,

dodrzuje se citlivé umisténi a vzhled nové zastavby s ohledem na okolni krajinu;

je upfednostriovano citlivé hospodareni vzhledem ke stanovistnim podminkam, je zachovana
historicky provéfena struktura zemédeélské krajiny;

do prostfedi nejsou vnaseny neplivodni a cizi architektonické a urbanizaéni prvky.

UP umozhuje vystavbu vyroben obnovitelnych zdroji ve volné krajiné jen tam, kde uzemni
studie provéfi, ze nebude naruSen krajinny raz a charakter uzemi;

e v zastavitelném Uzemi UP umozfiuje umisténi fotovoltaickych paneld na stfechach

Re$eni UP nebude mit pro vy$e uvedené krajinné typy zasadni a negativni vliv, vyrazna
struktura krajiny zdstane zachovana.

Navrhem zmény &. 1 UP nejsou ménény zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovéani
v Uzemi daného typu krajiny.

Zména ¢&. 1 UP je v souladu s typem krajiny lesopolni.

d) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefeiné prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které Ize prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit (kapitola g) vyrokové &asti AZUR JCK).
Ve spravnim uzemi obce Drfe$in se nenachazi v souladu s AZUR JCK z&dna vefejné
prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu ani
vymezené asanacni Uzemi, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

h) Stanoveni pozadavkd na koordinaci Uzemné planovaci €innosti obci a na feSeni v uzemné

planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni

kultury (kapitola h) vyrokové éasti AZUR JCK) — ve zméné &. 1 UP jsou respektovany
vSechny obecné platné pozadavky vyplyvajici z této kapitoly.

i) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZiti tzemni studii
(kapitola i) vyrokové ¢&asti AZUR JCK) — AZUR JCK nevymezuji zadné plochy a koridory
nadmistniho vyznamu, ve kterych by bylo uloZeno provéfeni zmén jejich vyuZiti Uzemni
studii.

1) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti (kapitola j) vyrokové éasti AZUR JCK)
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— AZUR JCK nevymezuiji v feSeném Gzemi zmény &. 1 UP 2adné plochy ani koridory, ve
kterych je pofizeni regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

1.d.3.2. Pfezkoumani souladu navrhu zmény &. 1 UP s Uzemni studii krajiny Jihodeského kraje

Prehled individualnich krajinnych jednotek nachazejici se ve spravnim uzemi obce:

04 Prachaticka (k. u. Dresin, k. U. DfesSinek a k. u. ChvalSovice);

Zména &. 1 UP je v souladu s individualni krajinnou jednotkou &. 04, zména &. 1 UP respektuje,
podporuje a chrani stavajici raz krajiny a estetickou hodnotu krajinné jednotky Prachatickeé.

Prehled krajinnych typl nachazejici se ve spravnim Uzemi obce:

17. Vyrazné zvinény az Clenity leso - zemédélsky krajinny typ
18. Vyrazné zvinény az Clenity zemédélsko - lesni krajinny typ

17. Vyrazné zvinény az ¢lenity leso-zemédélsky krajinny typ

POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITi UZEMIi, UKOLY PRO UZEMNi PLANOVANI

¢ Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat tak, aby zohledrioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka
spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uuzemi (zachovani kompaktnosti
sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou viibec
uzemné nesouvisicich zastavitelnych ploch)

e V nezastavéném Uzemi vytvafet Uzemni podminky pro pestfejSi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uUzemi), a to pfedevSim v erozné
ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédeélské plde, pro revitalizace vodnich tokd
a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti

Zména ¢&. 1 UP vymezuje zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné uzemi, vypliuje a zceluje
zastavéné uzemi. Dale vymezuje dvé plochy zmén v krajing, které budou branit zejména vodni
erozi a také chranit majetek osob pfed povodiiovou vodou z pfilehlych, vySe poloZzenych ploch
zemédélské pudy.

Zména &. 1 UP respektuje a je v souladu s krajinnym typem &. 17.

18. Vyrazné zvinény az ¢lenity zemédélsko - lesni krajinny typ

POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITi UZEMi, UKOLY PRO UZEMNi PLANOVANI

¢ Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka
spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovani kompaktnosti
sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich i se stavajici zastavbou vlibec uzemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch)v nezastavéném uzemi vytvaret uzemni podminky pro
Setrné formy rekreacniho vyuziti, pro revitalizaci regulovanych vodnich tokd, a pro zachovani
pfirodné &i esteticky cennych nelesnich enklav

e \ nezastavéném uUzemi vytvafet uzemni podminky pro Setrné formy rekreaéniho vyuZiti, pro
revitalizaci vodnich toku a jejich povodi a mimo souvislé lesni celky pro pestrou strukturu
vyuziti, a to pfedev§im v erozné ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédélské pldé.

Zména &. 1 UP v tomto krajinném typu &. 18 neobsahuje Zadné navrhy, je s nim v souladu.
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Zména €. 1 UP je v souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

Protoze zména &. 1 UP respektuje priority izemniho planovani kraje, aby byl zajistén udrzitelny
rozvoj uzemi v oblasti socialni soudrznosti obyvatel, hospodafského a ekonomického rozvoje
Uzemi, Ize konstatovat, Ze zména é. 1 UP je v souladu s planovaci dokumentaci vydanou
krajem v platném znéni.

1.d.3.3. Pfezkoumani souladu s Metropolitni oblasti Ceské Budéjovice

Uzemni studie metropolitni oblasti Ceské Bud&jovice (dale jen ,US MOCB“) je komplexné
zpracovana pro propojeni jadra mésta s okolnimi obcemi. Tyka se tfi zakladnich tematickych
okruhu: dopravni infrastruktura, urbanisticky rozvoj a pfirodni a rekreacni potencial uzemi. Obec
Dresin neni sougasti MOCB.

Zména é. 1 UP neni s US MOCB v rozporu, fe$eni US MOCB respektuje.

ll.e Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

O poftizeni zmény &. 1 UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Diesin dne 21. 6. 2023 pod usnesenim
¢. 54/2023. ) )
Zména €. 1 UP je zpracovana v souladu se schvalenou Zpravou o uplatfiovani UP DreSin.

Pozadavky na feseni zmény ¢é. 1 UP
dle obsahu zmény

Vyporadani pozadavk

A)

Pfevedni UP Diesin v platném
znéni do jednotného standardu.

ad A) Zména & 1 UP prevadi UP Diesin do
jednotného standardu - technickd zména - celé
spravni Uzemi obce Dresin.

B) Aktualizovat textovou cast ad B) Zmeéna ¢. 1 UP Dres$in aktualizuje textovou
uzemniho planu Cast UP.

C) Aktualizovat zastavéné  Uzemi, ad C) Zména ¢ 1 UP Dresin aktualizuje
pozadavek  vyplyva  zplatnych | zastavéné uzemi dle aktualni KN mapy.

pravnich predpisU.

D)

Zména & 1 UP bude zpracovana
nad aktualni katastralni mapou.

ad D) Zména &. 1 UP Dre$in je zpracovana nad
aktualni katastralni mapou.

E) Provéfit

vuzemnim planu navrh
opatfeni  zabranujicich  ohrozeni
navrzenych zastavitelnych ploch
plodnych odtokem vod v zapadni
Casti DfeSina -  poZadavky
vyplyvajici z posledni aktualizace
UAP.

ad E) Zména &. 1 UP DieSin provéfila opatfeni
uzemi ohrozené ploSnym odtokem vod a erozi a
vymezila dvé plochy v krajiné K.3 a K.4 v zapadni a
jihozapadni ¢asti obce DreSin.

F) Provéfit zruseni podminky ad F) Zména &. 1 UP Dre$in provéfila a zrusila
etapizace. etapizaci v UP DieS$in stanovenou pro vybrané

zastavitelné plochy v sidle ChvalSovice.

G) Provéfit u plochy SOV.5.CH. ad G) Zména &. 1 UP Dresin provéfila a vylougila
moznost  vylou€eni  rekreacniho | moznost rekreacniho vyuziti a umistovani staveb
vyuziti a umistovani staveb pro | pro rodinnou rekreaci u zastavitelné plochy Z.22.
rodinnou rekreaci.

H) Provéfeni podminek vyuziti ad H) Zména &. 1 UP Dre$in provéfila podminky
jednotlivych ploch s rozdilnym | jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti
zplsobem vyuziti z hlediska | z hlediska technické infrastruktury v€éetné podminek
technické infrastruktury  v&etné | umistovani OZE (obnovitelnych zdroju energie).
podminek umistovani OZE

(obnovitelnych zdroju energie).
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Pozadavky na feseni zmény ¢é. 1 UP
dle obsahu zmény

Vyporadani pozadavku

1)

Provéfit a stanovit podminky
k umistovani mobilheimd,
maringotek, karavanl, obytnych

pfivésu a jinych obdobnych staveb
v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

ad 1) Zména &. 1 UP provéfila tuto podminku a
doplnila  nepfipustné vyuziti vybranych ploch
v textové casti UP.

J) Provéfit moznost nového dopravniho ad J) Zména ¢&. 1 UP Dtesin provéfila dopravni

napojeni zastavitelné plochy | napojeni zastavitelné plochy Z.7 (SOV.7.DN.) a
SOV.7.DN. A to z dlvodu, Ze jiz na | navrhla FeSeni pro aktualni stav v izemi.
Casti zastavitelné plochy, konkrétné
na pozemku p.¢. 383 a 389/6 v k. u.
DieSin doSlo k vystavbé rodinného
domu. Pozemek p. &. 382/1 v k. u.
DfeSin je dopravné napojen pies
pozemek p. €. 385/5 v k. 0. DreSin.

K) Provéfit moznou Udpravu navrhu ad K) Zména &. 1 UP Dre$in provéfila trasu
trasy K.1.DN. a presun navrzené | (K.1.DN., K.3.DN.) a vymezila vytlatnou kanalizaci
vefejné prospédné stavby K.3.DN. | v€etné Cerpaci stanice kanalizace VT.K3 mimo tento
z pozemku p. €. 165. pozemek. Uprava téchto VPS je mimo zastavéné

Uzemi.

L) Provéfit moznou Upravu ftrasy ad L) Zména & 1 UP DreSin provéfila trasu
K.1.DN. na pozemku p. €. 205/1 v k. | K.1.DN. a vymezila kanalizaci mimo pozemek parc.
u. DreSin. €. 205/1.

M) Provéfit u pozemku p. €. 26 a u Casti ad M) Zména ¢&. 1 UP Dresin provéfila a vymezila
pozemku p. €. 41/1 v k. U. DfeSinek | novou zastavitelnou plochu smiSenou obytnou
zménu  funkéniho  vyuZiti  na | venkovskou Z.18 v k. U. DfeSinek v sidle HofejSice.
zastavitelnou plochu SOV plochy
smiSené obytné venkovské.

N) Provéfit u severni ¢asti pozemku p. ad N) Zména ¢&. 1 UP Dre&in provéfila a vymezila

€. 66/1 vk. 0. Chvaldovice (v
navaznosti na zastavitelnou plochu
SOV.5.CH. a zastavéné uzemi
OVSR) zménu funkéniho vyuziti na
zastavitelnou plochu SOV plochy
smiSené obytné venkovskeé.

novou zastavitelnou plochu smiSenou obytnou
venkovskou Z.24 vk. 0. ChvalSovice na C¢asti
pozemku parc. €. 66/1.

Navrh zmény &. 1 UP spliiuje pozadavky na fe$eni dané v jednotlivych kapitolach obsahu zmény.

Pozadavky na feSeni zmény é. 1 UP
které nejsou v obsahu zmény

Vyporadani pozadavku

1) Zména zplsobu vyuziti u pozemku ad 1) Zména & 1 UP méni zpUsob vyuZiti u

parc. €. 24 a 45/1 vk. 0. DfeSin | zminénych pozemk( na vyuziti smiSené obytné

z vefejného prostranstvi na | venkovské, nebot zde stoji puvodni RD vcetné
smiSené obytné venkovské. garaze a zahrady.

2) Zména zpusobu vyuziti u pozemku ad 2) Zména & 1 UP méni zpUsob vyuZiti u

parc. ¢. 11 v k. U. ChvalSovice | zminéného pozemku na vyuziti smiSené obytné

z vefejného prostranstvi na | venkovské, nebot zde stoji plvodni RD

smiSené obytné venkovskeé. s ob¢anskou vybavenosti vCetné garaze

s navaznosti na zahradu (spolecny vlastnicky celek).

3) Zména zpusobu vyuziti u pozemkul ad 3) Zména & 1 UP méni zplsob vyuziti u

parc. €. 411/5, 411/17 a 411/19 v k.
u. DfeSin z vefejného prostranstvi
na obCanské vybaveni - sport.

zminénych pozemku na vyuziti obéanské vybaveni
— sport, nebot’ se jedna o tenisové hfisté a plochy
souvisejici.
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Pozadavky na feseni zmény é. 1 UP Vyporadani pozadavku
které nejsou v obsahu zmény )
4) Prevedeni vodnich ploch PV.2.DN. ad 4) Zména €. 1 UP ploch PV.2.DN. a PV.4.DN.

a PV.4.DN. do stabilizovaného | do stabilizovaného Uzemi se zpusobem vyuziti
Uzemi se zpusobem vyuziti plochy | plochy vodni a vodohospodarské. Vymezuje se
vodni a vodohospodarskeé. jedna plocha, jeji tvar je aktualizovan dle stavu
vodnich ploch a ploch souvisejicich.

5) Prevedeni ¢asti plochy SOV.1.DK. ad 5) Zména &. 1 UP vymezuje &ast zastavitelné
do stabilizovaného Uzemi se | plochy, na které je ukonfena vystavba do
zpusobem vyuziti smiSené obytné | stabilizovaného Uzemi se zpusobem vyuziti smisené
venkovské a vefejné prostranstvi | obytné venkovské a pozemek parc. & 811/5 je
vSeobecné vymezen jako vefejné prostranstvi vSeobecné.

Dlvodem je vlastnictvi obce.

I.f. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné
vysledkll vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti

Vzhledem ke skute€nosti, Ze dot€eny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovil,
Ze navrh zmény UP nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast, a
dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivii nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostfedi, nebyl v pokynu pro vypracovani zmény UP uveden poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi.

Il.g. sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

Krajsky urad, odbor Zivotniho prostiedi, zemé&délstvi a lesnictvi, jako dotéeny organ na uUseku
ochrany pfirody ve svém stanovisku €. j. KUJCK 56599/2023 ze dne 3. 5. 2023 k navrhu zpravy o
uplatiovani UP, konstatoval, Ze navrh zmény &. 1 UP nebude mit vliv na Zadnou z lokalit, které
jsou soucasti navrzené soustavy uzemi evropsky vyznamnych lokalit ani ptagich oblasti (soustava
Natura 2000) lezicich na uzemi v pasobnosti Krajského ufadu — JihoCesky kraj.

Il.h. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostredi se sdélenim,
jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodul, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o
posuzovani vlivil na zZivotni prostredi

Organy krajského ufadu v souladu s ust. § 22 pism. e) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon“) vydavaji stanovisko &. j.
KUJCK 56599/2023 ze dne 3. 5. 2023 k posouzeni vlivi navrhovaného obsahu zmény uzemniho
planu na zivotni prostfedi.

V souladu s § 10i odst. 3 zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, ve
znéni pozdéjsich predpisu, organ ochrany pfirody a krajiny nepozaduje ve svém stanovisku ¢. j.
KUJCK 141033/2023 ze dne 27. 10. 2023 knavrhu zpravy o uplatfiovani UP zpracovani
vyhodnoceni vlivi zmény &. 1 UP na Zivotni prostfedi.

ll.x.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v azemi

Resené Gzemi UP Dresin zahrnuje tfi katastralni izemi — DfeSin, DfeSinek a ChvalSovice a
navazuje na 6 spravnich Uzemi obci (Hoslovice, Cestice, Drazov, Vacov, Vacovice a Ckyné).
Uzemné spada obec Dresin pod obec s rozsitenou plisobnosti Strakonice. Z hlediska $ir$ich
vztah(l je UP Dre$in respektuje sousedni obce Hoslovice (spravni tzemi Hoslovice, pfilehlé k.u.
Hoslovice), Drazov (spravni Uzemi Drazov, prilehlé k.. Dobr$), Cestice (spravni tzemi Cestice,
prilehlé k.G. Radesov, Cestice), Vacovice (spravni Uzemi Vacovice, prilehlé k.G. Vacovice), obci
Vacov (spravni tzemi Vacov, pfilehlé k.u. Mifetice u Vacova, Pfegin) a obci Ckyné (spravni Gzemi
Ckyné, pfilehlé k.u. Horosedly u Ckyné).

Obsahem zmény €. 1 je nékolik vécnych zmén a prevedeni platného UP Dtesin do jednotného
standardu. Zadna z vécnych zmén neméni navaznost dopravni, technické infrastruktury ani prvkd
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USES. Zména ¢&. 1 UP respektuje uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, z hlediska
SirSich vazeb nekoliduje s UPD celkem 6 — ti sousednich obci, je s nimi v souladu.

ILi. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni a véetné zdivodnéni vybrané varianty a
vylouéeni zaméra podle § 122 odst. 3

Reseni zmény &. 1 UP je invariantni a pfebira urbanistickou koncepci platného UP Dresin. UP
Diesin nabyl u€innosti dne 1. 11. 2016.

> Odluvodnéni zmén vyrokové textové ¢asti

V kapitole l.a.2. se méni datum aktualizace zastavéného uzemi, nebot
[a1] zména €. 1 UP provadi aktualizaci zastavéného uzemi.

Nazev kapitoly I.b. se aktualizuje tak, aby byl v souladu s platnou
[b1] legislativou, v souladu s pfilohou €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb..

V kapitole I.b.1. se aktualizuji vyznamné pfirodni hodnoty dle aktualnich

UAP.

[b2] U pamatnych strom( se odstranuji parcelni ¢isla, na kterych se nachazi,
nebot se KN mapa méni a tyto informace nemusi za urcity Casovy Usek
souhlasit.

Nazev kapitoly l.c. se aktualizuje tak, aby byl v souladu s platnou

[c1] | jegislativou, v souladu s pFilohou &. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb..

V kapitole l.c.1. se text upravuje na zakladé nového nazvoslovi zplsobu
[c2] vyuZiti zastavitelnych ploch, nebot se platny UP Dresin pievadi do jednotného
standardu.

V kapitole l.c.2. se Uvodni text upravuje na zakladé nového nazvoslovi
zpUsobu vyuziti zastavitelnych ploch, nebot se platny UP DFe$in prevadi do
jednotného standardu. Dale se odstrafiuje text, ktery se zménou do jednotného
standardu v UP neuplatni.

V kapitole 1.c.2. se vyCet zastavitelnych ploch upravuje na zakladé nového
[c4] nazvoslovi zplisobu vyuZiti zastavitelnych ploch, nebot se platny UP Dre$in

pfevadi do jednotného standardu. Sou€asné se méni i zkratky jednotlivych
ploch.

V kapitole l.c.2. se tabulka zastavitelnych ploch aktualizuje na zakladé
nového nézvoslovi zplisobu vyuZiti zastavitelnych ploch, nebot se platny UP
DfeSin pfevadi do jednotného standardu.

Déle se u C&tyfech ploch aktualizuje vyméra. Plocha SOV.1.DN. ma dva
polygony (rozdélena mistni komunikaci Z.14) oznacdené Z.1 a Z.2, proto i
[c5] vyméra je rozdélena. U plochy Z.7 je zastavitelna plocha zmen$ena o jiz
zastavénou plochu, na které stoji zkolaudovany objekt RD. U plochy Z.11 se
méni vyméra z divodu zmeény tvaru a délky mistni komunikace, ktera bude
slepa a zakonéena obratistém ve tvaru L. Zastavitelna plocha Z.22 je
zpfesnéna na zapadni hranici pozemku parc. ¢. 66/52, z tohoto duvodu je
vyméra nepatrné zvétSena.

V kapitole 1.c.2. se ztabulky odstrarniuje vyCet vSech limita vyuziti Gazemi,
protoZze do vyrokové <&asti nepatfi. Limity vyuZiti Uzemi se nachazi
v Koordinaénim vykrese 11.2.

U plochy Z.1 se snizuje pfedpokladana kapacita RD z divodu rozdéleni poc¢tu
do dvou polygonu zastavitelnych ploch (Z.1 a Z.2).

U plochy Z.7 je popsana dopravni obsluha zastavitelného Uzemi, nebot se
[c6] zménou &. 1 UP méni délka i tvar mistni komunikace.

Plocha mistni komunikace Z.11 bude dopravné obsluhovat ¢ast zastavitelné
plochy Z.7 (jmenované pozemky), zbyvajici ¢ast zastavitelné plochy bude
dopravné obslouzena ze zastavéného uzemi.

U zastavitelné plochy Z.22 se doplAuji regulativa, aby v uzemi nevznikaly
rekreacni domy namisto objektl pro trvalé bydleni. Sidlo ChvalSovice preferuje
pfiliv stalych obyvatel.

[c3]
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V kapitole l.c.2. se ztabulky odstrafuji zastavitelné plochy SOV.3.DN,
SOV.8.DN, SOV.2.DK a SOV.3.CH., které jsou jiz v platném uzemnim planu
v tabulce preskrtlé. Tyto zastavitelné plochy nejsou feeny ve zméné &. 1 UP
DieSin.

V kapitole l.c.2. se do tabulky pfidavaji dalSi fadky se zastavitelnymi
plochami. Z.2 je zastavitelna plocha, ktera byla v UP spolu se zastavitelnou
plochou Z.2 oznaena SOV.1.DN.. Nyni je kazdy polygon samostatné oznacen.

Z.18 — zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska navrhovana zménou
&. 1 UP doplfiuje kompaktnost sidla HofejSice, je dobfe dopravné obslouzena
z mistni komunikace.

Z.24 — zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska navrhovana zménou
&. 1 UP je vymezena v jizni asti Chval$ovickych Chalup, urbanisticky pozitivné
dopliiuje zastavéné tzemi.

Vefejné prostranstvi jiné (PX) pfimo souvisi se zastavitelnou plochou Z.24,
nachazi se podél vychodni hranice zastavitelnych ploch Z.22 a Z.24. Pfes toto
prostranstvi bude plocha Z.24 dopravné obslouzena.

Verfejné prostranstvi jiné bude mit pfevahu zelené s moznosti vysadby
vegetace.

V kapitole I.c.3. se nazev plochy pfestavby méni na: ,transformacni plochy*.
[c9] Dojde k souladu s jednotnym standardem.

[c7]

[c8]

V kapitole I.c.4. se nazvy systému sidelni zelené aktualizuji dle jednotného
[c10] | standardu.

Nazev kapitoly 1.d. se aktualizuje tak, aby byl v souladu s platnou
[d1] | |egislativou, v souladu s pFilohou &. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb..

V kapitole 1.d.1. se text upravuje na zakladé nového oznaceni
zastavitelnych ploch dle pievedeni platného UP Dre$in do jednotného
standardu. Dale se u plochy Z.11 aktualizuje jeji délka, nebot se jeji tvar i délka
zm. &. 1 UP méni.

V kapitole 1.d.2. se aktualizuje nazev platné legislativy. Dale je
[d3] aktualizovana délkova mira vodovodnich fadu.

[d2]

V kapitole 1.d.2. se aktualizuje délka navrhovanych kanalizaCnich Fadu
[d4] v sidle DfeSin a ChvalSovice, nebot se zménou €. 1 UP ¢astecné méni.

V kapitole 1.d.2.b. se pfripisuje véta, ktera popisuje mozné zplsoby
odkanalizovani plochy Z.7. Jelikoz se zmé&nou &. 1 UP zménila navrhovana
[d5] prijezdna mistni komunikace na slepou s obratistém, zménily se i podminky
odkanalizovani této plochy. Proto je umoZnéna likvidace splaskovych vod
individualnim zplsobem.

V kapitole 1.d.2.b. se aktualizuje nazev platné legislativy.

[d6]

V kapitole 1.d.2.b. se aktualizuji zkratky navrhovanych vodnich ploch dle zm.
[d7] ¢. 1 UP a dvé vodni plochy se odstrariuji, nebot jsou jiz zrealizovany.

V kapitole 1.d.3. se aktualizuji zkratky navrhovanych zastavitelnych ploch dle
[d8] zm. €. 1 UP tak, aby byly v souladu s jednotnym standardem.

V kapitole 1.d.3. se plocha pro novou trafostanici a pfipojné vedeni méni na
koridor technické infrastruktury mistniho vyznamu. Aktualizuje se i nazev VPS,
tohoto koridoru. Koridor mé pfekryvnou funkci. Nazev koridoru i VPS jsou
v souladu s jednotnym standardem.

V kapitole 1.d.3. se nazev VPS pro rekonstrukci a posileni stavajici
[d10] trafostanice v sidlech DfeSinek a HorejSice upravuje tak, aby byl v souladu
s jednotnym standardem.

V kapitole 1.d.3. se nazev VPS pro rekonstrukci a posileni stavajici
[d11] trafostanice v sidle ChvalSovice upravuje tak, aby byl v souladu s jednotnym
standardem.

Za kapitolu 1.d.3. se vkladaji obecné podminky pro vyuziti koridord
[d12] technické infrastruktury.

[d9]
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Nazev kapitoly l.e. se aktualizuje tak, aby byl v souladu s platnou
[e1] | |egislativou, v souladu s pFilohou &. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb..

V kapitole l.e.1. se aktualizuji dle platnych UAP pfirodni hodnoty Gzemi.
Novela zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakonu (lesni
zakon) zakonem ¢&. 149/2023 Sb. - kdy s Ucinnosti k 1. 1. 2024 dochazi ke
zmeéné § 14 odst. 2 tohoto zakona z hlediska moznosti stanoveni podminek v
zajmu ochrany lesa i na pozemky do vzdalenosti 30 m od okraje lesa (do 31.
12. 2023 je v lesnim zakoné tato vzdalenost stanovena na 50 m).

V kapitole l.e.1. se opravuje pieklep ve slové ,nezastavitelné” na
[e3] ,nezastavéné*.

[e2]

V kapitole l.e.1. se aktualizuje vyCet ploch nezastavéného uUzemi tak, aby
[e4] byl v souladu s jednotnym standardem.

V kapitole l.e.1. se tabulka navrZzenych vodnich a vodohospodaisky ploch a
ploch protipovodnovycho opatfeni nahrazuje tabulkou ploch zmén v tGzemi.
Protoze se plocha PPO.1.DN sklada ze 3 polygonl, kazdy z nich ma své
oznaceni (K.5, K.6 a K.7).

V kapitole l.e.2. se v nazvu méni slovo: ,Mistni na spravné: ,Uzemni,
[e6] nebot se jedna o Uzemni systém ekologické stability se zkratkou: ,USES".

[e5]

V kapitole l.e.2. se aktualizuji nazvy ploch nezastavéného Uzemi tak, aby
[e7] byl v souladu s jednotnym standardem.

V kapitole l.e.2. se na konec tabulky s nazvem: ,Lokalni biokoridory“ pfidava
[e8] fadek prvku, ktery je v grafice, ale chybi v tabulkové &asti. Dojde k souladu
grafické a textové ¢asti.

V kapitole l.e.2. se v tabulce s nazvem: ,Interakéni prvky“ aktualizuji vyméry
[e9] dvou interakénich prvku. Interakéni prvek IP393 je zmendovan zm. &. 1 UP.
Prvek IP396 je aktualizovan dle vyméry v grafické ¢asti.

V kapitole l.e.4. se pfidava popis protipovodriovych a protieroznich prvki,
[e10] které se nachazi ve spravnim uzemi obce DreSin.

V kapitole |.e.4. se upravuje nazev tabulky tak aby byl v souladu se zménou
[e11] €. 1 UP a jednotnym standardem.

V kapitole l.e.4. se v tabulce ploch zmén v krajiné - protipovodriovych a
[e12] protieroznich opatfeni v zahlavi doplfuji Udaje obce. Déle se méni nazev
sloupce pro zpusob vyuZiti ploch.

V kapitole l.e.4. se ztabulky ploch zmén v krajiné - protipovodfiovych a
protieroznich opatfeni odstrafiuji dva Fadky. Tyto dva prvky jsou uz
zrealizovany a prevadi se do stavajiciho uzemi. Dojde k souladu grafické a
textove Casti.

V kapitole l.e.4. se do tabulky ploch zmén v krajiné - protipovodriovych a
[e14] protieroznich opatfeni pfidavaji dva radky, které se navrhuji zm. &. 1 UP. Dojde
k souladu grafické a textové ¢asti.

V kapitole l.e.4. se v tabulce ploch zmén v krajiné - protipovodnovych a
protieroznich opatfeni upravuji indexy ploch zmén v krajiné tak, aby byly v
souladu s jednotnym standardem. Plocha PPO.1.DN se déli na tfi, nebot’ se
sklada ze tfech samostatnych polygonu.

V kapitole l.e.4. se v tabulce ploch zmén v krajiné - protipovodriovych a
[e16] protieroznich opatfeni upravuji zplsoby vyuziti tak, aby byly v souladu
s jednotnym standardem.

V kapitole l.e.4. se v tabulce ploch zmén v krajiné - protipovodriovych a
protieroznich opatfeni u prvkd K.1 a K.2 odstrafiuje informace, v jakém se
nachazi katastralnim Uzemi, protoZe tato informace je v zahlavi pro vSechny
plochy zmén v krajiné.

V posledni vété kapitoly l.e.4. se odstranuje ¢ast textu, ktery informuje, ze
[e18] UP Dresin nenavrhuje protierozni opatfeni, nebot zm. &. 1 toto méni. Dojde
k souladu grafické a textové Casti.

Na konec kapitoly l.e.4. pfidava novy odstavec s textem a tabulkovou ¢asti
[e19] pojednavajici o ochrané stavajiciho odvodfiovaciho systému (meliorace).

[e13]

[e15]

[e17]
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ProtoZze dochazi pfi vystavbé k poruSeni staveb hlavnich odvodiovacich
zafizeni, dotCeny organ pozaduje ochranu tohoto zafizeni vymezenim a
propsanim do UP.

Nazev kapitoly If. se aktualizuje tak, aby byl v souladu s platnou
[F1] | legislativou, v souladu s pFilohou &. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb..

V kapitole I.f. se Uvod v textu tykajici se ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti
[f2] a jejich aktualizuje tak, aby byly v souladu s jednotnym standardem. Dale se
aktualizuje zpUsob znaceni jednotlivych navrhovanych ploch.

V kapitole If. se vuvodu aktualizuje zpusob znaceni jednotlivych
[f3] navrhovanych ploch dle jednotného standardu.
V textu se odstranuje slovo: ,slouzici®, které je ve vété dvakrat.
V kapitole L.f. se vyCet ploch s riznym zpusobem vyuziti aktualizuje dle
[f4] jednotného standardu.

V kapitole I.f. se nazev plochy ,Lf.1. Plochy smiSené obytné - venkovské
(SOV)* aktualizuje dle jednotného standardu. V podkapitole s nazvem:
.Lodminéné pfipusné vyuziti“ se ze slova, aby bylo gramaticky spravné:
»hygienirckych“ odstrarnuje pismeno ,re.

Déale se méni nazvy zastavitelnych ploch tak, aby byly v souladu
s jednotnym standardem.

V kapitole I.f. se v odstavci nazvaném: ,Plochy nezastavéného tGzemi (volna
krajina)" se vklada text, ktery zakazuje umistovani obnovitelnych zdroji energie
OZE v nezastavéném Uzemi. Zména &. 1 UP provéfila podminky vyuZiti
[f6] jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti z hlediska umistovani
technické infrastruktury véetné podminek umistovani OZE. Podminky zUstavaji
dle platného UP a doplnénim vy$e zminéné informace bude tato koncepce
zachovana a upevnéna.

V kapitole I.f. se v odstavci nazvaném: ,Plochy nezastavéného uzemi (volna
[f7] krajina)“ se aktualizuje aktualné platna legislativa.

V kapitole |.f. v kapitole nazvané: ,SMISENE OBYTNE VENKOVSKE* se
pro plochu Z.22 pfipisuje jako nepfipustné rekreacni vyuziti a umistovani
staveb pro rodinnou rekreaci z divodu podpory trvalého bydleni. Dlvodem je
upfednostnéni vyuziti Gzemi pro stalé obyvatele.

V kapitole |.f. v kapitole nazvané: ,SMISENE OBYTNE VENKOVSKE* se
aktualizuje vzdalenost od okraje lesa z30 m na 50 m. Dojde k souladu
s platnou legislativou.

Novela zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakoni (lesni
zakon) zakonem €. 149/2023 Sb. - kdy s ucinnosti k 1. 1. 2024 dochazi ke
zméné § 14 odst. 2 tohoto zakona z hlediska moznosti stanoveni podminek v
zajmu ochrany lesa i na pozemky do vzdalenosti 30 m od okraje lesa (do 31.
12. 2023 je v lesnim zakoné tato vzdalenost stanovena na 50 m).

V kapitole I.f. se pro zpGsob vyuziti: ,SMISENE OBYTNE JINE®, do
odstavce s nazvem: ,Nepfipustné vyuZiti“ doplhuje umistovani mobilheiml a
[f11] podobnych staveb. Pro obec DfeSin je dulezita regulace umistovani téchto
zafizeni pro zajiSténi architektonickych, kulturnich a estetickych hodnot v
Uzemi.

Ke kazdému zpusobu vyuziti je pfidano barevné oznaceni véetné zkratky
konkrétniho vyuziti. Nazev zplsobu vyuziti: ,L.f.3. Plochy rekreace rodinné
RR)“ se aktualizuje dle jednotného standardu na: ,REKREACE
INDIVIDUALNI®. V podkapitole s nazvem: Podminky prostorového vyuziti: se
na konec druhé véty pfidava slovo: ,sklepy“, které tam chybélo a véta nedavala
smysl.

V kapitole I.f. se nazev ploch s riznym zplisobem vyuziti aktualizuje dle
[10] [f13] jednotného standardu.

V kapitole L.f. v podkapitole nazvané: ,OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE*"
se do odstavce s nazvem: ,Nepripustné vyuziti“ doplfiuje pro zastavitelnou
[f14] plochu Z.15 umistovani Zelezni¢nich vagénu a podobnych staveb. Pro obec
DfeSin je  dllezita regulace umistovani téchto =zafizeni pro zajisténi
architektonickych, kulturnich a estetickych hodnot v uzemi.

[f5]

[f8]

[f9]

[f12]
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1 [f13] V kapitole |.f. se nazev ploch s riznym zplsobem vyuziti aktualizuje dle
[f14]1[f15] | jednotného standardu.
[f16] [f17]
[f18] [f21]
[f23] [f24]

V kapitole |.f. v kapitole nazvané: ,0BCANSKE VYBAVEN| VSEOBECNE* se
do odstavce snazvem: ,Nepfipustné vyuZiti‘ dopliuje umistovani

[f19] mobilheiml a podobnych staveb. Pro obec DrfeSin je dulezitd regulace

umistovani téchto zafizeni pro =zajiSténi architektonickych, kulturnich a

estetickych hodnot v Uzemi.

V kapitole I.f. v kapitole nazvané: ,VEREJNA PROSTRANSTVI JINA” se

do odstavce s nazvem: ,Nepfipustné vyuziti* doplfiuje umistovani mobilheimu

[f20] a podobnych staveb. Pro obec DrfeSin je dulezita regulace umistovani téchto
zafizeni pro zajisté€ni architektonickych, kulturnich a estetickych hodnot v
uzemi.

V kapitole Lf. v kapitole nazvané: ,DOPRAVA SILNICNI“ se do odstavce
s nazvem: ,Nepripustné vyuZiti doplfiuje umistovani mobilheim( a podobnych

[f22] staveb. Pro obec DreSin je dllezita regulace umistovani téchto zafizeni pro
zajisténi architektonickych, kulturnich a estetickych hodnot v Uzemi.
V kapitole Lf. v kapitole nazvané: ,DOPRAVA SILNICNi“ se do odstavce
[25] s nazvem: ,Nepripustné vyuZiti doplfiuje umistovani mobilheim( a podobnych

staveb. Pro obec DreSin je dllezita regulace umistovani téchto zafizeni pro
zajisténi architektonickych, kulturnich a estetickych hodnot v Uzemi.

V kapitole I.f. se nazev plochy se zpusobem vyuziti ,.f.13. Plochy
protipovodriovych opatieni (PPO)“ se aktualizuje dle jednotného standardu a
[f26] ma novy nazev: ,SMISENE KRAJINNE — OCHRANA PROTI OHROZENI
UZEMi*. Do odstavcl ,Hlavni vyuziti a Pripustné vyuziti:“ se ptidavaji polozky
pro snizovani povodniovych a eroznich rizik.

V kapitole, ktera zni: ,SMISENE KRAJINNE — OCHRANA PROTI
[f27] OHROZENI UZEMIi* v odstavci zn&jicim: ,Pripustné vyuziti“ se doplfiuje o text,
ktery roz§ifi ochranu Uzemi a bude sniZovat povodfiova a erozni rizika.

V kapitole, ktera zni: ,SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE — OCHRANA
PROTI OHROZENI UZEMI“ se do odstavce s nazvem: ,Nepfipustné vyuZiti‘
[f28] doplfiuje umistovani mobilheimd a podobnych staveb. Pro obec DreSin je
dllezita regulace umistovani téchto zafizeni pro zajisténi architektonickych,
kulturnich a estetickych hodnot v izemi.

V kapitole I.f. se nazev plochy se zpGsobem vyuziti: ,,L.f.14. Plochy smiSené
nezastavéného uzemi (NS)* aktualizuje dle jednotného standardu a nové se
nazyva: ,SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE®. Daéle se zhlavniho vyuZiti
[f21] odstranuje ,dopravni a technicka infrastruktura“ a pfesouva se do ,pfipustného
vyuziti“, protoze ve smiSeném nezastavéném uzemi ma mit hlavni prostor
plochy pfirodni se spontanni zeleni. Do pfipustného vyuziti se pfidava i
protierozni opatfeni, které je zménou &. 1 UP navrhovano.

V kapitole |.f. se nazev plochy se zpusobem wvyuziti® ,Lf.15. Plochy
zemédélské — orna puda, TTP, zahrady a sady (ZPF)“ aktualizuje dle
jednotného standardu a nové se nazyva: ,ORNA PUDA, TRVALE TRAVNI
POROSTY® Dale se dvé polozky pfipustného vyuziti nahrazuji jednou —
dopravni a technicka infrastruktura. Dlvodem je jednoznacné umistovani
dopravni a technické infrastruktury.

Odstrafiuje se z podkapitoly: ,Nepfipustné vyuZziti:* fotovoltaické a vétrné
elektrarny. V zakoné ¢. 283/2021 Sb. je v §10, odst. b) se jako vefejna
infrastruktura povazuji i vyrobny el. energie z obnovitelnych zdroji. Tyto
vyrobny jsou vefejnym zajmem. Proto zm. & 1 UP vyrobny z obnovitelnych
zdroju v nezastavéném Uzemi pfipousti pod podminkou zpracovani uzemni
studie, ktera proveéri, Ze nebude narusen Krajinny raz ani charakter uzemi.

V kapitole I.f. se nazev plochy se zpusobem vyuziti: ,L.f16. Plochy lesni
(PUPFL)“ aktualizuje dle jednotného standardu a ma novy nazev znéjici:
[f23] .Lesni vSeobecné*.

Déle se do pfipustného vyuziti, misto neuplného vy&tu technické
infrastruktury a absence dopravni infrastruktury, pfipisuje dopravni a technicka

[f22]
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infrastruktura. Ddvodem je jednozna¢né umistovani dopravni a technické
infrastruktury v tomto zpusobu vyuziti.

[f24] U podkapitoly ,Vystupni limity“ se pouze upravuje nazev.

U podkapitoly: ,Vystupni limity* se aktualizuje vzdalenost od okraje lesa
250 m na 30 m.
Novela zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakonl (lesni
[f25] zakon) zakonem ¢&. 149/2023 Sb. - kdy s u&innosti k 1. 1. 2024 dochazi ke
zmeéné § 14 odst. 2 tohoto zakona z hlediska moznosti stanoveni podminek v
zajmu ochrany lesa i na pozemky do vzdalenosti 30 m od okraje lesa (do 31.
12. 2023 je v lesnim zakoné tato vzdalenost stanovena na 50 m).

V podkapitole , Vystupni limity* se ozna¢eni navrhovanych ploch a zpusob
[f26] vyuziti Uzemi, vyskytujicich se v textu, aktualizuje dle jednotného standardu.

Nazev kapitoly I.g. se aktualizuje tak, aby byl v souladu s platnou legislativou,
[91] | v souladu s pFilohou &. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb..

V kapitole 1.g.1. se aktualizuje termin vefejné prospésné stavby dle § 11
[92] stavebniho zakona.

V kapitole 1.g.1. se ztextu odstranuje informace, které jsou neaktualni a
[93] nepotfebné. Dale se rusi popis grafického znaceni vefejné prospésnych staveb
a jimi dot¢enych pozemkad.

V kapitole |.g.1. u odstavce s nazvem: ,Plochy pro verejné prospésné stavby
[94] v oblasti dopravy s moZnosti vyviastnéni“ se v8echna oznaeni méni dle
pravidel jednotného standardu.

V kapitole |.g.1. u odstavce s nazvem: ,Plochy pro verejné prospésné stavby
[95] v oblasti kanalizace s moZnosti vyvlastnéni“ se vSechna oznaceni méni dle
pravidel jednotného standardu.

V kapitole 1.9.1. u odstavce s ndzvem: ,Plochy pro vefejné prospésné stavby
v oblasti kanalizace s mozZnosti vyviastnéni“ se pfiddva nova polozka pro

[96] ochrannou protipovodfiovou zed, kterda byla plvodné pod spole¢nym
oznacéenim s plochou technické infrastruktury.
V kapitole 1.g.1. se z nazvu odstavce: ,Plochy pro vefejné prospésné stavby
[97] v oblasti zésobovéani vodou (plochy pro COV) s moznosti vyviastnéni*

odstrafiuje text: ,(plochy pro COV)*, které tam nepatfi. Dale se oznadeni VPS
méni dle pravidel jednotného standardu.

V kapitole 1.g.1. u odstavce s nazvem: ,Plochy pro verejné prospésné stavby
[98] v oblasti zasobovani elektrickou energii s mozZnosti vyvlastnéni“ se vSechna
oznaceni méni dle pravidel jednotného standardu.

Na zalatek kapitoly 1.g.2. se vklada definice vefejné prospéSného opatieni,
[99] ktera byla ptivodné v kapitole I.g.1..

V kapitole 1.g.2. u odstavce s nazvem: ,Plochy pro vefejné prospésna opatfeni
k ochrané pfirody — prvky USES s mozZnosti vyviastnéni“ se véechna oznadeni
[g10] méni dle pravidel jednotného standardu. Pfidava se dalSi polozka. Jedna se o
prvek LBK.601, ktery je pfevzat z platného UP, ale jsou pfitomny 2 rozdilné
polygony. Proto ma kazdy své oznaceni.

V kapitole 1.g.2. u odstavce s nazvem: ,Plochy pro vefejné prospésna opatreni
[g11] k ochrané pfirody — prvky USES s mozZnosti vyviastnéni“ se odstrariuje polozka
prvku LBK.659. Diivodem je jeho fun&nost, kterou potvrdil specialista USES.

V kapitole 1.g.2. se nazev odstavce ,Verejné prospésna opatreni ke snizeni
ohroZeni uzemi — protipovodriova a protierozni opatfeni s mozZnosti
[912] vyvilastnéni“ dopliiuje o slovo: ,protierozni*, nebot zm. & 1 UP navrhuje dvé
protipovodiové a protierozni plochy.

V kapitole 1.g.2. se nazev odstavce ,Verejné prospé&sna opatieni ke sniZzeni
ohroZeni uUzemi — protipovodriovd a protierozni opatfeni s moZnosti
vyvlastnéni* se plvodni polozka oznacena ,PPO.1.DN* déli na 3 polozky,
protoZe toto protipovodriové opatfeni ma 3 polygony, tak i 3 oznaceni. Do
seznamu protipovodiovych a protieroznich opatfeni se pfidavaji nové dvé
poloZky, které navrhuje zména & 1 UP. VSechna oznadeni splfiuji pravidla

[913]
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jednotného standardu.

Odstrariuje se cela kapitola I.h. aby doSlo k souladu s platnou legislativou - s
[(h1] | prilohou €. 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb..

Nazev kapitoly ,Li. Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona“ se méni na: ,l.h Kompenzacéni opatfeni podle zakona o
[h2] ochrané priroda a krajiny, byla-li stanovena*“ z dlavodu spravné abecedni
posloupnosti kapitol a aby byl v souladu s platnou legislativou, v souladu
s prilohou €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb..
Nazev kapitoly ,Ij. Vymezeni ploch a koridor( uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni“ se méni na:
[i1] .I.i Vymezeni ploch a koridor(i tzemnich rezerv* z divodu spravné abecedni
posloupnosti kapitol a aby byl vsouladu s platnou legislativou, v souladu
s pFilohou €. 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb..
Nazev kapitoly ,l.k. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno Zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfimérené IhGty pro vioZeni dat o této studii do
1] evidence lzemné planovaci Cinnosti se méni na: ,l.j Vymezeni ploch a
koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéach v dzemi podminéno
zpracovanim tzemni studie* z divodu spravné abecedni posloupnosti kapitol a
aby byl v souladu s platnou legislativou, v souladu s pfilohou €. 8 k zakonu €.
283/2021 Sb..
Nazev kapitoly ,,..m. Stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace)”
se méni na: ,I.k Stanoveni poradi provadéni zmén v tuzemi* z divodu spravné
abecedni posloupnosti kapitol a aby byl v souladu s platnou legislativou,
v souladu s pfilohou €. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb..
V kapitole: ,l.k.  Stanoveni poradi provadéni zmén v tzemi “
se etapizace v sidle ChvalSovice ruSi. Divodem jsou nové priority obce,
k2] zejména podpora rustu stalych obyvatel vregionu. Nastavenim rovnych
podminek vystavby ve vSech rozvojovych plochach bude tato priorita

(k1]

podpofena. )
V kapitole: /.1 Udaje o poctu lista tzemniho planu a poctu vykrest k nému
[13] pfipojené grafické Casti“ se aktualizuje pocet listu textové ¢asti a sjednocuje

oznaceni odstavct kapitoly dle jejiho nazvu. ]
Kapitola I.m. popisuje Udaje o poctu listl textové ¢asti zmény €. 1 UP DreSin a
[M1] | podtu grafické &asti.

Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni je zpracovano po jednotlivych kapitolach vyrokové Casti
UP.

IL.i.(l.a). Odlivodnéni vymezeni zastavéného Uzemi

Zména &. 1 UP aktualizuje zastavéné Gzemi dle § 116 zakona &. 283/2021 Sb.. Aktualizace
zastavéného Uzemi je provedeno k datu 10. 1. 2025 a je popsano v nasledujici kapitole 11.k.3.

ILi.(I.b). Oduvodnéni koncepce rozvoje uzemi obce
Zména &. 1 UP Fe$i celkem 19 vécnych zmén, z toho 10 je z obsahu zmény, 4 nad ramec
obsahu zmény a 5 vécnych zmén ze zakona.
Vlivem téchto zmén nebudou naruSeny podminky ochrany pfirodnich, civilizagnich a kulturnich
hodnot uzemi.
llustraéni obrazky jsou vyfezy z UP Diesin v platném znéni — 1.2. Hlavni vykres.

1) Vécné zmény dle obsahu zmény &. 1 UP

V.1 - E) v obsahu zmény

Obsahem je pozadavek Provéfit v uzemnim planu navrh opatfeni zabrarujicich ohrozeni
navrzenych zastavitelnych ploch ploSnym odtokem vod v zapadni ¢asti DreSina.

17



Zména ¢&. 1 UP Diesin B. ODUVODNENI 23-059.1
Navrh pro spolecné jednani a vefejné projednani unor 2025

Zména &. 1 UP vymezuje zastavitelnou dvé plochy zmén v krajiné K.3 a K.4. Lokalita K.3 se
nachazi v zapadni ¢asti obce na ¢astech pozemku parc. €. 421/10, 421/12 a 421/14, lokalita K.4
se nachazi v jihozapadni ¢asti obce na pozemcich parc. €. 53/13, 83/1, 83/2, 95 a 109 a na
Castech pozemku parc. €. 46, 49, 53/8, 83/3, 86, 87, 88, 89, 90, 93, 97, 100, 108, 110, 978 a
979.
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Plocha s rozdilnym zptasobem vyuZziti: smiSené krajinné vSeobecné — ochrana proti ohrozeni
uzemi (K.3 a K.4)

Limity vyuziti dzemi — ochranné pasmo vedeni el. energie VN 22kV, radioreléova trasa, uzemi
s archeologickymi nalezy Il. a lll. stupné&, ochranné pasmo silnice

Oddivodnéni:

Jedna se o vymezeni dvou ploch zmén v krajiné s oznaCenim K.3 a K.4. Plochy jsou vymezeny
v blizkosti zastavéného Uzemi pro eliminovani hrozby nebezpedi stalych obyvatel pfed moznou
pfivalovou vodou. U téchto ploch zmén v krajiné je navrzeno ochranné zatravnéni — delimitace
kultur. Jedna se o multifunkéni protierozni opatfeni, které je umist&éno na mistech s vyraznym
eroznim ohrozenim (svazité pozemky, drahy soustfedéného odtoku). Dale bude sniZzena vodni
eroze vysoce kvalitnich pdd (l. tf. ochrany). Socialni soudrznost je podporena.

V.2 — F) v obsahu zmény

Obsahem je pozadavek zruseni podminky etapizace. Etapizace je dle plathého UP uréena pro
dvé zastavitelné plochy SOV.1.CH. (Z.19) a SOV.6.CH (Z.23).

e——-

SOV.6.CH.

Limity vyuZziti uzemi — ochranné pasmo vedeni el. energie VN 22kV, ochranné pasmo
komunika¢niho vedeni, uzemi s archeologickymi nalezy Ill. stupné

18



Zména ¢&. 1 UP Diesin B. ODUVODNENI 23-059.1
Navrh pro spolecné jednani a vefejné projednani unor 2025

Oddvodnéni:

Zm. &. 1 UP rusi podminku etapizace. Diivodem jsou nové priority obce, zejména podpora rdstu
stalych obyvatel v regionu. Nastavenim rovnych podminek vystavby ve vSech rozvojovych
plochach bude tato priorita podpofena.

V.3 — G) v obsahu zmény

Obsahem je provéfit u plochy SOV.5.CH. (Z.22) moznost vylouceni rekrea¢niho vyuziti a
umistovani staveb pro rodinnou rekreaci.

Oddvodnéni:

Zm. &. 1 UP v textové &asti upravuje pfipustné vyuziti tak, aby v zastavitelné plose SOV.5.CH.
(Z.22) byla vylou€ena moznost rekreacniho vyuziti a umistovani staveb pro rodinnou rekreaci.
Cilem je podpofeni ristu stalych obyvatel v mistni ¢asti ChvalSovické Chalupy.

V.4 — H) v obsahu zmény

Obsahem je provéfeni podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
z hlediska technické infrastruktury vcéetné podminek umistovani OZE (obnovitelnych zdrojl
energie).

Oddvodnéni:

Zména &. 1 UP provéfila podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
z hlediska umistovani technické infrastruktury véetn& podminek umistovani OZE. Platny UP
Dresin OZE jiz fesi, podminky z(stavaji dle platného UP. DopInénim informace do odstavce
s nazvem: ,Plochy nezastavéného Uzemi (volna krajina)“, kde se pfidava véta, ktera nepfipousti
OZE v nezastavéném uzemi, bude tato koncepce zachovana a podporena.

V.5 — 1) v obsahu zmény

Obsahem je provéfeni a stanoveni podminek k umistovani mobilheim(, maringotek, karavand,
obytnych pfivésu a jinych obdobnych staveb v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Oddvodnéni:

Zm. &. 1 UP prové¥ila vySe zminény pozadavek. U zplsobu vyuziti: SX, PU, PX, DS, WU, MU.o,
MU, AP, AL a LU se nepfipustné vyuZiti doplfiuje o umistovani a odstavovani mobilnich
obytnych zafizeni (zejména: mobilni domy, maringotky, karavany, obytné privésy, obytné
kontejnery, stavebni buriky, Zelezni¢ni vagbény apod.). Pro zastavitelnou plochu Z.15 (OU) je
nepfipustné umistovani Zelezni¢nich vagénl a obdobnych staveb.

Pro obec Diesin je dulezita regulace umistovani téchto zafizeni pro zajisténi architektonickych,
kulturnich a estetickych hodnot v tzemi.

V.6 — J) v obsahu zmény

Obsahem je proveéfit moznost nového dopravniho napojeni zastavitelné plochy SOV.7.DN. (Z.7).
A to z dlivodu, Ze jiz na Easti zastavitelné plochy, konkrétné na pozemku p.¢. 383 a 389/6 v k. U.
DfeSin doslo k vystavbé rodinného domu. Pozemek p. & 382/1 v k. U. DreSin je dopravné
napojen pres pozemek p. €. 385/5 v k. u. Dfesin.
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Limity vyuziti dzemi — ochranné pasmo vedeni el. energie VN 22kV, ochranné pasmo
komunika¢niho vedeni, uzemi s archeologickymi nalezy Il. a lll. stupné, ochranné pasmo
vodovodu
Oddvodnéni:

Zménou €. 1 se u zastavitelné plochy Z.7 méni dopravni obsluznost této plochy. Plocha mistni
komunikace Z.11 je nové navrzena jako slepa s koncovym obratistém pro HZS a svoz
komunalniho odpadu. Jihozapadni Cast zastavitelné plochy Z.7 (Cast pozemku parc. €. 382/1)
bude dopravné obslouzena pfes zastavéné Uzemi (pozemek parc. €. 385/5). Pozemky, které
nebude mozné odkanalizovat napojenim na stavajici kanalizaci, budou likvidovat splaskové
vody individualné.

Divodem tohoto feSeni je dokonfena vystavba RD na pozemku parc. €. 389/6, ktery se
zménou pievadi do zastavéného uzemi.
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V.7 — K) v obsahu zmény

Obsahem Provéfit moznou Upravu navrhu trasy K.1.DN. (VT.K1) a pfesun navrzené vefejné
prospésné stavby K.3.DN. (VT.K3) z pozemku p. €. 165.
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Odivodnéni:

Zménou €. 1 se trasa vytlatné kanalizace v&etné Cerpaci stanice kanalizace pfesouva mimo
pozemek parc. ¢. 165 a mimo zastavéné Uzemi a mimo LBC 391 a tim i vefejné prospésné
stavby téchto prvkd odkanalizovani. Dldvodem je nezasahovat do vlastnickych prav v pozemcich
uréenych pro bydleni.

V.8 — L) v obsahu zmény

Obsahem je provéfit moznou upravu trasy K.1.DN. (VT.K1) na pozemku p. €. 205/1 v k. U.
DreSin.

Odtvodnéni:

Zménou €. 1 se trasa kanalizace pfesouva mimo pozemek parc. & 205/1 v k. u. DreSin.
Duvodem je napfimeni splaskové kanalizace, ktera povede po pozemku parc. €. 2/2 a bude
logicky propojovat stavajici kanalizaci.

V.9 — M) v obsahu zmény

Obsahem je provéfit u pozemku p. €. 26 a u €asti pozemku p. €. 41/1 v k. 0. DfeSinek zménu
funk&niho vyuziti na zastavitelnou plochu SOV plochy smiSené obytné venkovské.
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Limity vyuziti zemi — zemi s archeologickymi nalezy Il. a Ill. stupné

Oddvodnéni:

Zmeénou €. 1 je vyhovéno a je vymezena zastavitelna plocha Z.18 a bude umozriovat rozvoj
v mistni ¢asti HofejSice. Socialni soudrznost a moznost rlistu stalych obyvatel bude podpofena.

V.10 — N) v obsahu zmény

Obsahem je provéfit u severni ¢asti pozemku p. €. 66/1 v k. 4. ChvalSovice - v navaznosti na
zastavitelnou plochu SOV.5.CH. (Z.22) a zastavéné uzemi OVSR (OS) zménu funkéniho vyuziti
na zastavitelnou plochu SOV plochy smiSené obytné venkovské (SV smiSené obytné
venkovské).

e W ULRL L

i —

Odtvodnéni:

Zménou &. 1 UP Dresin provéfila a vymezila novou zastavitelnou plochu smienou obytnou
venkovskou Z.24 v k. U. Chval3ovice na €asti pozemku parc. €. 66/1. Je vymezena v navaznosti
na zastavéné a zastavitelné Uuzemi. Ma vybornou dopravni obsluZznost i dosah stavajicich
inZenyrskych siti. Zménou &. 1 je vymezena kanalizaéni vétev v pfilehlé mistni komunikaci
jdouci severnim smérem a je napojena na navrhovanou kanalizaéni sit. Spolu se zastavitelnou
plochou je navrzeno jedno vefejné prostranstvi jiné (PX), které bude umoznovat dopravni
napojeni zastavitelné plochy Z.24 a moznou vysadbu vegetace s funkci hygienického a
optického pasu mezi plochami pro bydleni a stavajici plochou vyroby zemédélské a lesnické.
Vefejné prostranstvi je vymezeno mezi vychodni hranici ploch Z.22 a Z.24 a mistni komunikaci.
Vymezeni zastavitelné plochy Z.24 je reakci na zvySeny zajem o bydleni v sidle ChvalSovické
chalupy, coz potvrzuji jiz vydana stavebni povoleni pro vystavbu rodinnych dom( v zastavitelné
ploSe Z.22 a zahajeni vystavby v blizké dobé.

Vymezenim zastavitelné plochy bude zvySena socialni soudrZznost stalych obyvatel a podpofen
rist populace v regionu.
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2) Vécné zmény nad ramec obsahu zmény &. 1 UP

V.11

Obsahem vécné zmény &. 1 UP je zména zplsobu vyuZiti u pozemkd parc. &. 24 a 45/4 v k. U.
Dresin z vefejného prostranstvi na smiSené obytné venkovské.

Oddvodnéni:

Zménou &. 1 UP Dresin se méni zplsob vyuZiti u zminénych pozemkd na vyuZiti smiSené
obytné venkovské, nebot zde stoji puvodni RD véetné garaze a zahrady. Jedna se o vyhodnoceni
zplsobu vyuziti zastavéného Uzemi podle skute¢nosti a uvedeni uzemniho planu do souladu se
skute€nym stavem v Uzemi.

V.12

Obsahem vé&cné zmény &. 1 UP je zména zpUsobu vyuzZiti u pozemku parc. & 11 v k. u.
ChvalSovice z vefejného prostranstvi na smiSené obytné venkovské.

Odivodnéni:

Zménou &. 1 UP se méni zplsob vyuZiti u zmingného pozemku na vyuZiti smiSené obytné
venkovské, nebot’ zde stoji pavodni RD s ob&anskou vybavenosti véetné garaze s navaznosti na
zahradu (spolec¢ny vlastnicky celek). Jedna se o vyhodnoceni zplsobu vyuziti zastavéného
uzemi podle skute€nosti a uvedeni uzemniho planu do souladu se skuteCnym stavem v Uzemi.
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V.13

Obsahem vécné zmény &. 1 UP je zména zplisobu vyuZiti u pozemk parc. &. 411/5, 411/17 a
411/19 v k. U. DfeSin z vefejného prostranstvi na obanské vybaveni - sport.

Oddvodnéni:

Platny UP vymezuje v sidle Dre$in pozemek parc. & 411/6 jako stabilizovanou plochu
obcanského vybaveni sportovné rekreacni (nové obcanské vybaveni - sport). Okolni pozemky
jsou vedeny jako vefejna prostratnstvi. Zména &. 1 UP vymezuje pozemky parc. &. 411/4, 411/6,
411/17 a 411/19 jako obCanské vybaveni — sport a pozemky parc. ¢. 411/5 a 411/22 fadi do
zplsobu vyuziti smiSené obytné venkovské. Jedna se o vyhodnoceni zplUsobu vyuziti
zastavéného Uzemi podle skute€nosti a uvedeni uzemniho planu do souladu se skuteCnym
stavem v Gzemi.

V.14
Obsahem vé&cné zmény &. 1 je Uprava prvku USES — LBK.659 v k. 0. Chval$ovice.
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Oduvodnéni:

Platny UP vymezuje lokalni biokoridor LBK.659 jako nefunkéni. Specialista USES tento prvek
provéfil, oznacil ho za funk&ni a poupravil jeho tvar. Navic byla doplnéna tabulkova textova ¢ast,
kde prvek chybél. Zaroven se odebral z vefejné prospésnych opatfeni.

3) Vécné zmény ze zakona (V.Zx)

Lokalita

Lokalita / Popis

k.4. DreSin

V.Z1

NS X o
| - DRESIN
PF -

anpr

U drabezarny, ™

£
A
g

Cast stabilizovaného uzemi
se zplUsobem vyuziti*
smiSené obytné venkovské
SV a vodni a
vodohospodarské vSeobecné
WU do zastavéného uUzemi.
Duvodem je vybudovana
vodni  plocha  obklopena
stavilizovanymi plochami se
zpusobem smiSenym
obytnym venkovskym. Jedna
se 0 pozemek parc. ¢. 461/1
a Casti pozemk( parc. ¢&.
461/12 a 461/13. Zménou se
aktualizuje hranice
zastavéného uzemi.

25




Zména &. 1 UP Dresin
Navrh pro spolecné jednani a vefejné projednani

B. ODUVODNENI

23-059.1
unor 2025

V.Z2
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Zastavéné uzemi je rozSifené
0o pozemky s ukonéenou
vystavbou. Jedna se o
pozemky parc. ¢. 127, 383 a
389/6.

V.Z3

Zastavéné uzemi je rozSifené
o pozemky s ukon&enou
vystavbou dvou RD. Jedn4 se
0 pozemky parc. €. st. 66, st.
67, 811/3, 811/4, 811/5 a
811/6. Zastavitelna plocha
Z16 je o tyto pozemky
zmensena.

Pozemek parc. ¢. 811/5 je
vymezen jako vefejné
prostranstvi v8eobecné —
vlastnictvi obce DieSin.

k.u. DreSinek

V.Z4

5 R A L
T -4 .'"EI”‘“ n
& S - -
A SGERYS—ZPF

Dresina & \N
i = - . s

Hranice zastavéného uzemi
je rozSifena o pozemek parc.
¢. 89/4. Jedna se o plochu
technické infrastruktury, na
které se nachazi vodojem.
Stavba je zkolaudovana,
proto je pozemek parc. €.
89/4 zahrnut do zastavéného
uzemi.

NS | F O\ . ¢ PF Ea
/4., T h b
k. . Dfesin V.Z5
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Vyhodnoceni:

Zména ¢&. 1 UP prevadi
plochy PV.1.DN a PV.4.DN
na casti pozemk( parc. €.

80/2 a 1005/ do
stabilizovaného uzemi.
Vymezuje pouze 1

spole¢nou plochu vodni a
vodohospodaiskou s tvarem
dle ortofotomapy. Dlavodem
jsou rybni¢ni hraze, které
obé vodni plochy spojuji a
provozné s nimi souvisi.

IL.i.(1.b) Odlvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot je zménou ¢&. 1 UP
respektovana, neni ménéna.

IL.i.(l.c) Odivodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce je zménou ¢&. 1 UP respektovana. Dochazi k nékolika vécnym zménam a
k technické zméné (pfevedeni do jednotného standardu). Kategorie ploch v&etné grafického

vyjadreni jednotlivych ploch je v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., oznaceni rozvojovych
ploch (zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné) jsou v souladu jednotnym standardem UPD.

Problémy vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

1) Platny UP ma pro plochu SOV.1.DN, ktera se sklada ze dvou polygonu jedno oznaceni.
Zména ¢. 1 UP dava kazdému polygonu zastavitelné plochy vlastni rozliSovaci index Z.1 a
Z.2. Polygony jsou oddélené plochou dopravy silni¢ni Z.14.

k. U. DreSin

Vyhodnoceni:

Zastavitelna plocha SOV.1.DN
obsahuje 2 rozdilné polygony se
stejnym zpusobem vyuziti (SV).
ProtoZe jsou od sebe oddéleny
plochou dopravou silni¢ni, zménou
¢ 1 UP jsou polygony oznadeny
samostatnymi indexy: Z.1 a Z.2.

27




Zména ¢&. 1 UP Diesin B. ODUVODNENI 23-059.1
Navrh pro spolecné jednani a vefejné projednani unor 2025

Il.i.(l.c.2.) Odavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, transformaénich ploch

Dle pfevedni do jednotného standardu se provadi aktualizovany vyCet ploch v&etné& tabulky
zastavitelnych ploch.

Tabulka zmén indexu zastavitelnych ploch

Platny UP Zména é. 1 UP Platny UP Zména ¢. 1 UP
k.a. DreSin k.a. DreSinek
SOV.1.DN. ZA1 SOV.1.DK. Z.16
z2 SOV.1.H. zA17
SOV.2.DN. Z3 - Z.18
SOV.4.DN. Z4 k.a. ChvalSovice
SOV.5.DN. Z5 SOV.1.CH. Z.19
SOV.6.DN. Z6 SOV.2.CH. Z.20
SOV.7.DN z7 SOV.4.CH. Z.21
VSZ.1.DN. Z8 SOV.5.CH. 2.22
VSZ.2.DN. Z9 SOV.6.CH. z2.23
TI.1.DN. Z.10 - Z2.24
DS.1.DN. Z.11 DS.2.CH. Z2.25
DS.2.DN. 212 TI.1.CH. 2.26
DS.3.DN. Z.13
DS.6.DN. Z14
OV.1.DN. Z.15

1) Zménou é. 1 UP se navrhuji tyto zastavitelné plochy:

Z.18 (sidlo HofejSice, k. U. Dfe8inek)

Zménou &. 1 UP je vymezena zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z.18 o vymére
0,25 ha. Plocha je vymezena na pozemku parc. €. 26 a Casti pozemku parc. ¢. 41/1 v k. U.
DreSinek. Zastavitelna plocha je vymezena podél mistni komunikace a nachazi se v blizkosti
centralni ¢asti sidla HorejSice.

Plocha s rozdilnym zplGsobem vyuZiti: smiSené obytné venkovské (SV)

Limity vyuziti uzemi — archeologické nalezisté Il. stupné, zajmové Uzemi ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb

Odivodnéni:

Navrhovana zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska je navrzena v navaznosti na
zastavéné Uzemi v blizkosti centralni ¢asti sidla HorejSice s vybornou dopravni dostupnosti ze
stavajici mistni komunikace. Plocha je v pfimém dosahu inZzenyrskych siti.

Plocha je priznivé severojizné orientovana, bude umoznovat bydleni v klidném pfirodnim
prostredi.

Zména &. 1 UP navrhem nové plochy pro bydleni reaguje na zvy$ené pozadavky obce a
vlastniki na vymezovani ploch s timto zplsobem vyuziti. Vymezenim plochy smiSené obytné
bude zvySena socialni soudrznost stalych obyvatel a podporen rlst populace v regionu.
Navrhem nevznikaji nedostupné nebo téZko obhospodafovatelné plochy, jsou respektovany
prvky USES, zastavitelné plochy nezasahuji do jejich vymezeni. Vyuziti plochy nebude
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narusovat organizaci zemeédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi
ani sit zemédélskych ucelovych cest.

Z.24 (osada ChvalSovické chalupy, k. u. ChvalSovice)

Zménou &. 1 UP je vymezena zastavitelna plocha smigena obytna venkovska Z24 o vyméfe
1,82 ha. Plocha je vymezena na &asti pozemku parc. €. 66/1 v k. U. ChvalSovice. Zastavitelna
plocha je vymezena podél mistnich komunikaci a nachazi se v jizni ¢asti ChvalSovické Chalupy
sidla (jizné od sidla ChvalSovice).

Plocha s rozdilnym zplGsobem vyuZiti: smiSené obytné venkovské (SV)

Limity vyuziti uzemi — vzdalenost 30 m od okraje lesa, archeologické nalezisté Ill. stupné,
zajmové Uzemi ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb

Oddvodnéni:

Navrhovana zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska je navrZzena v navaznosti na
zastavéné a zastavitelné Uzemi (Z.21 a Z.22) s vybornou dopravni dostupnosti ze stavajici
mistni komunikace. Plocha je v pfimém dosahu inzenyrskych siti. Zménou ¢&. 1 je vymezena
kanalizaéni vétev v pfilehlé mistni komunikaci jdouci severnim smérem a je napojena na
navrhovanou kanalizaéni sit. Plocha je pfiznivé orientovana, bude umoznovat bydleni v klidném
pfirodnim prostiedi.

Vymezeni zastavitelné plochy Z.24 je reakci na zvySeny zajem o bydleni v sidle ChvalSovické
chalupy, coz potvrzuiji jiz vydana stavebni povoleni pro vystavbu rodinnych domd v zastavitelné
ploSe Z.22 a moznost zahajeni vystavby v blizké dobé.

Vymezenim zastavitelné plochy bude zvySena socialni soudrznost stalych obyvatel a podpofen
rist populace v regionu.

Vymezenim plochy smiSené obytné bude zvySena socialni soudrznost stalych obyvatel a
podpofen rlist populace v regionu.

Navrhem nevznikaji nedostupné nebo tézko obhospodarovatelné plochy, jsou respektovany
prvky USES, zastavitelné plochy nezasahuji do jejich vymezeni. Vyuziti plochy nebude
naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi
ani sit zemédélskych u&elovych cest.

Soucasti zastavitelné plochy Z.24 je vefejné prostranstvi jiné (PX) o vymére 0,04 ha, které bude
umoznovat dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z.24 a bude vytvaret hygienickou a optickou
clonu mezi zastavitelnou plochou SV a stabilizovanym uzemim DS a VZ.

Plocha je vymezena na &asti pozemku parc. €. 66/1 v k. U. ChvalSovice. Zastavitelna plocha je
vymezena podél mistni komunikace a nachazi se v blizkosti arealu plochy vyroby zemédélské a
lesnické v ¢asti ChvalSovické Chalupy (jizné od sidla ChvalSovice).

Plocha s rozdilnym zplGsobem vyuZiti: verejna prostranstvi jina (PX)

Limity vyuZiti Uzemi — nalezisté Ill. stupné, zajmové Uzemi ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhu staveb

Odivodnéni:

Navrhovana zastavitelna plocha vefejna prostranstvi jina (PX) je navrzena v navaznosti na
zastavitelné Uzemi smiSené obytné venkovské (SV) s vybornou dopravni dostupnosti ze
stavajici mistni komunikace. Plocha je v pfimém dosahu inZenyrskych siti. Vefejné prostranstvi
pfimo souvisi se zastavitelnou plochou Z.24, bude umozfiovat jeji dopravni napojeni na mistni
komunikaci. Plocha PX bude vytvafet misto s pfevahou zelené pro vysadbu izola¢ni zelené
podél mistni komunikace. Dal$im jejim ukolem bude moZnost vytvofeni, pomoci zeleng,
hygienickou a optickou clonu mezi zastavitelnou plochou SV a stabilizovanym uzemim DS a VZ.

29



Zména ¢&. 1 UP Diesin B. ODUVODNENI 23-059.1
Navrh pro spolecné jednani a vefejné projednani unor 2025

Zména &. 1 UP navrhem nové plochy se zplsobem vyuZiti: vefejna prostranstvi jina posili
socialni soudrznost stalych obyvatel a pfispéje k rozsifeni zelenych ploch v sidle.

Navrhem nevznikaji nedostupné nebo téZko obhospodarovatelné plochy, jsou respektovany
prvky USES, zastavitelné plochy nezasahuji do jejich vymezeni. Vyuziti plochy nebude
narusovat organizaci zemeédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi
ani sit zemé&délskych ucelovych cest.

2) Zménou é&. 1 UP se upravuji tyto zastavitelné plochy:

Zménou €. 1 se u zastavitelné plochy Z.7 méni dopravni obsluznost této plochy. Plocha mistni
komunikace Z.11 je nové navrzena jako slepa s koncovym obrati§tém pro HZS a svoz
komunalniho odpadu. Jihozapadni Cast zastavitelné plochy Z.7 (¢ast pozemku parc. ¢. 382/1)
bude dopravné obslouzena pfes zastavéné Uzemi (pozemek parc. ¢. 385/5). Divodem tohoto
feSeni je dokonéena vystavba RD na pozemku parc. ¢. 389/6.

74 ] l.llr'
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ILi.(l.c.3.) Oduvodnéni vymezeni ploch pfestavby
V UP se nenachéazi zadné plochy prestavby.

Il.i.(I.c.4.) Odivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené je beze zmén. Dle jednotného standardu byl zplsob
vyuziti: plochy smiSené nezastavéného uzemi zménén na smidené krajinné vSeobecné (MU) a
plochy pozemkU uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) byla zmé&néna na lesni vSeobecné (LU).

Li.(I.d) Oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury
Koncepce vefejné infrastruktury se zménou &. 1 UP nemeni.
Celkové dochazi k technické zméné - pfevod této kapitoly UP do jednotného standardu.

Il.i.(.d.1.) Oduvodnéni dopravniho feseni
Zmeéna €. 1 UP upravila zobrazeni a nazvoslovi navrhovanych koridor dopravni infrastruktury.

Zménou €. 1 se u zastavitelné plochy Z.7 méni dopravni obsluznost této plochy. Plocha
mistni komunikace Z.11 je nové navrZzena jako slepa s koncovym obratist€m pro HZS a svoz
komunalniho odpadu. Jihozapadni €ast zastavitelné plochy Z.7 (€ast pozemku parc. €. 382/1)
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bude dopravné obslouzena pfes zastavéné Uzemi (pozemek parc. ¢. 385/5). Dlvodem tohoto
feSeni je dokoncena vystavba RD na pozemku parc. ¢. 389/6.
Koncepce dopravniho feSeni zUstava zachovana.

Tabulka zmén znafeni vymezenych mistnich komunikaci

Platny UP Zména é. 1 UP k.u.
DS.1.DN. Z11 Dresin
DS.2.DN. Z12 Dresin
DS.3.DN. Z.13 Dresin
DS.6.DN. Z.14 Dresin
DS.2.CH. Z.25 ChvalSovice

ILi.(1.d.2.) Odivodnéni vodohospodarského feseni )
Koncepce vodohospodaiského feSeni neni zménou €. 1 UP ménéna.

Il.i.(l.d.2.a.) Oduvodnéni vodovodu a vodnich zdroju
Koncepce vodovod( a vodnich zdrojli zlistava zachovana.

Zménou &. 1 UP je provedena pouze tato vécna zména:

1) Zménou €. 1 se u zastavitelné plochy Z.7 méni dopravni obsluznost této plochy a s ni i
vedeni vodovodu. Celkova délka nového vodovodniho potrubi bude zkracena. Divodem
tohoto FeSeni je dokonéena vystavba RD na pozemku parc. ¢. 389/6.

2) Zménou &. 1 UP se do zastavéného Uzemi zahrnuje pozemek parc. &. 89/4 v k. u.
DreSinek. Jedna se o oploceny pozemek a stavbu vodojemu, ktera ma vydané stavebni
povoleni.

Ili.(I.d.2.b.) Oduvodnéni kanalizace
Koncepce kanalizace zUstava zachovana.

Zménou &. 1 UP je provedeno nékolik v&cnych zmén:

1) Zménou €. 1 se u zastavitelné plochy Z.7 méni dopravni obsluZnost této plochy a s ni i
vedeni kanalizace. Celkova délka nového vodovodniho potrubi bude zkracena. Duvodem
tohoto feSeni je dokon€ena vystavba RD na pozemku parc. €. 389/6.

Pokud nebude mozné nékteré pozemky zastavitelné plochy Z.7 napojit na navrhovanou
kanalizaci — individudlni feSeni likvidace odpadnich vod.*.

2) Zménou €. 1 se navrhovana Cerpaci stanice kanalizace i kanalizacni vytlané potrubi
pifesouva mimo zastavéné Uuzemi (viz. graficka ¢ast).

3) Zménou €. 1 se navrhovana spladkova kanalizace upravuje tak, aby neprochazela (ani jeji
ochranné pasmo) pres pozemek parc. €. 205/1.

4) Zménou ¢&. 1 se navrhuje nova kanalizaéni vétev podél vychodni hranice zastavitelnych
ploch Z.22 a Z.24.

11.i.(1.d.3.) Odlvodnéni zasobovani el. energii

Koncepce zasobovani el. energii neni zménou &. 1 UP ménéna.

Zména &. 1 UP nazyva plochu pro novou trafostanici a pfipojné vedeni koridorem technické
infrastruktury mistniho vyznamu a vyjadfuje ho graficky dle pravidel jednotného standardu pro
prekryvny zplsob. Dale jsou do textové &asti pfidany obecné podminky pro vyuziti koridord
technické infrastruktury..

Tabulka zmén znafeni vymezeného koridoru technické infrastruktury — el. energie

Platny UP Zména é. 1 UP Poznamka
Nové oznaleni i grafické vyjadfeni koridoru
- CNU.E1 C L . .
technické infrastruktury mistniho vyznamu je
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v souladu s metodikou jednotného standardu pro
koridory vymezené v UP. Jedna se o koridor pro
umisténi navrhované vedeni elektrické energie a
trafostanici.

ILi.(1.d.4.) Odlvodnéni zasobovani teplem a plynem, produktovody )
Koncepce zasobovani teplem a plynem, produktovody neni zménou €. 1 UP ménéna.

Il.i.(d.5.) Odivodnéni koncepce nakladani s odpady
Koncepce nakladani s odpady neni zménou €. 1 UP ménéna.

ILi.(l.e.) Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny se zmé&nou &. 1 UP neméni.

ILi.(l.e.1.) Odtvodnéni koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny se zménou €. 1 UP neméni.

Zménou &. 1 UP jsou provedeny tyto vécné zmény:
1) Zménou €. 1 jsou dvé plochy zmén v krajiné - vodni plochy (PV.1.DN. a PV.4.DN.)
pfevedeny do stabilizovaného uzemi. Divodem jsou vybudované dvé vodni plochy.
2) Zména &. 1 vymezuje dvé nové plochy zmén v krajiné. Jedna se o protipovodriova a
protierozni opatieni K.3 a K.4.

Tato kapitola je upravena tak, aby byla v souladu s jednotnym standardem UPD. Jako plochy
zmén v krajiné jsou v tabulce obsazeny plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU) a
smisené krajinné uzemi vSeobecné — ochrana proti ohrozeni uzemi (MU.0). Jedna se o plochy
mimo zastavéné uzemi.

Odavodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné

Tabulka zmén znageni vymezenych ploch zmén v krajiné

Platny UP Zména é. 1 UP Poznamka

Nové oznaleni plochy zmén v krajiné je v souladu
PV.2.DN. K.1 s metodikou jednotného standardu. Jedna se o
plochu vodni a vodohospodarskou vSeobecnou.
Nové oznaleni plochy zmén v krajiné je v souladu
PV.3.DN. K.2 s metodikou jednotného standardu. Jedna se o
plochu vodni a vodohospodarskou vSeobecnou.
Navrhovana plocha zmén v krajiné, jedna se o
plochu smiSenou krajinné Uzemi vSeobecnou —
ochrana proti ohrozeni tzemi (MU.0). Plocha bude
plnit protierozni a protipovodriové funkce.
Navrhovana plocha zmén v krajiné, jedna se o
plochu smiSenou krajinné Uzemi vSeobecnou -
ochrana proti ohrozeni tzemi (MU.o). Plocha bude
plnit protierozni a protipovodriové funkce.

Nové oznaceni plochy zmén v krajing, jedna se o
plochu smiSenou krajinné Uzemi vSeobecnou —
K.5 ochrana proti ohroZeni uzemi (MU.o). Plocha bude
plnit zejména protipovodriové funkce na Peklovském
potoce.

PPO.1.DN. Nové oznacgeni plochy zmén v krajing, jedna se o
plochu smiSenou krajinné uUzemi v8eobecnou -
K.6 ochrana proti ohroZeni Uzemi (MU.o). Plocha bude
plnit zejména protipovodriové funkce na Peklovském
potoce.

K.7 Nové oznaceni plochy zmén v krajiné, jedna se o
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plochu smiSenou krajinné Uzemi vSeobecnou —
ochrana proti ohrozeni tzemi (MU.o). Plocha bude
plnit zejména protipovodriové funkce na Peklovském
potoce.

ILi.(l.e.2.) Odudvodnéni tzemniho systému ekologické stability

Koncepce uUzemniho systému ekologické stability zlUstava beze zmén, znaceni a grafické
vyjadreni se méni, aby bylo dosaZeno souladu s jednotnym standardem UPD.

Do textové &asti UP se dopliiuje jeden prvek: lokalni biokoridor LBK.659, nebot se nachazi
v grafické &asti a vtextové ne. Dojde k souladu textové a grafické &asti UP. Dle specialisty
USES se tento prvek vymezuje v aktualizované trase a je zménén na funkéni. Prvek se timto
odstranuje i z vykresu 1.3. (Vykres VPS, VPO a asanaci), nebot je funkéni.

Dale se interakeni prvek 1P.393 upravuje tak, aby nezasahoval do zastavitelné plochy Z.24.

Tato kapitola je upravena tak, aby byla v souladu s jednotnym standardem UPD.

Li.(l.e.3.) Odlvodnéni prostupnosti krajiny )
Koncepce prostuposti krajiny neni zménou €. 1 UP ménéna.

ILi.(e.4.) Odudvodnéni protierozniho opatfeni, ochrany pred povodnémi

Zména &. 1 UP provéfila opatfeni zabrarfiujici ohroZeni navrZenych zastavitelnych ploch
ploSnym odtokem vod v zapadni ¢asti DfeSina. Koncepce protierozniho opatfeni, ochrany pred
povodnémi je zménou &. 1 UP doplnéna o dva protierozni a protipovodiiové prvky K.3 a K.4.
Duvodem je eliminace hrozby nebezpedi stalych obyvatel pfed moznou pfivalovou vodou a
snizeni eroze kvalitni zemédélské pudy z pozemk( s vyraznym eroznim ohroZzeni.

Tato kapitola je upravena tak, aby byla v souladu s jednotnym standardem UPD.

ILi.(l.e.5) Odlvodnéni rekreace )
Koncepce rekreace neni zménou €. 1 UP ménéna. Grafické vyjadfeni se méni tak, aby bylo
dosaZeno souladu s jednotnym standardem UPD.

Il.i.(l.e.6.) Odivodnéni vymezeni ploch pro dobyvani nerostt

VySe zminéné kapitoly zustavaji beze zmén, znaCeni a grafické vyjadieni se méni tak, aby bylo
dosaZeno souladu s jednotnym standardem UPD.

ILi.(1.f) Oddvodnéni podminek pro vyuziti a prostorové uspofadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti
Koncepce podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti doznava nékolik zmén.

- SmiSené obytné venkovské
U nepfipustného vyuziti se pro zastavitelnou plochu Z.22 pfipisuje rekrea¢ni vyuziti
a umistovani staveb pro rodinnou rekreace z dGvodu zvySeni stalych obyvatel
v obci.

- U zpusobl vyuziti: SX, PU, PX, DS, WU, MU.o, MU, AP, AL a LU se nepfipustné
vyuziti doplfiuje o umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (zejména:
mobilni domy, maringotky apod.). Pro zastavitelnou plochu Z.15 (OU) je
nepfipustné umistovani Zzelezni¢nich vagénli a obdobnych staveb.

Pro obec DreSin je dllezitd regulace umistovani téchto zafizeni pro zajisténi
architektonickych, kulturnich a estetickych hodnot v Gzemi.

- Pro zpusob vyuziti smiSené krajinné vS§eobecné — ochrana proti ochrozeni Uzemi se
hlavni a pfipustné vyuZiti doplfiuje o opatfeni protipovodfiova a opatfeni pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledk(. Tim je rozSifena ochrana zemédélské pudy a osobniho vlastnictvi. Pro
zpusob vyuziti smiSené krajinné vSeobecné se pfipustné vyuziti doplfiuje o opatfeni
protierozni. Tim je rozSifena ochrana zemédélské pudy a osobniho vlastnictvi.

Dale u této kapitoly dochazi k technické zméné - znaceni a grafické vyjadfeni se meéni, aby bylo
dosazeno souladu s jednotnym standardem UPD.
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ILi.(1.f.1.) Odlvodnéni Upravy nazvoslovi ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

V ramci zmény &. 1 UP je vymezovano nékolik novych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, je
pouzito nazvoslovi ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti z platného Gzemniho planu s Upravou
v souladu s vyhlaskou ¢&. 157/2024 o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, pfi zohlednéni § 162 odst. 6 zakona ¢&. 283/2021
Sb.(stavebni zakon), ktery udava povinnost zpracovavat pfislusné c¢asti uzemné planovaci

dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a UpIné znéni v jednotném standardu.

Vyhlagka &.

157/2024 Sb. podrobné ¢leni plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti. Toto je

aplikovano pfi tvorbé zmény uzemniho planu a nazvoslovi ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

je ménéno nasledovné:

Tabulka zmén nazvoslovi ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

NAZVOSLOVi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (DALE ,,RZV“),

VCETNE INDEXU PLOCHY)

Plochy RZV dle platného UP

Plochy RZV po zméné &. 1 UP
(Slenéni dle vyhlasky &. 157/2024 Sb.)

RR. PLOCHY REKREACE - RODINNE

RI REKREACE INDIVIDUALNI
- dle § 16 odst. 3 pism. b)

OV. PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

OU OBCANSKE VYBAVENI
VSEOBECNE
- dle § 17 odst. 4 pism. a)

OVSR. PLOCHY OBCANSKE VYBAVENI
— SPORTOVNE REKREACNI

0OS OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
- dle § 17 odst. 4 pism. d)

SOV. PLOCHY SMiéENE OBYTNE -
VENKOVSKE

SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
- dle § 20 odst. 4 pism. b)

BRU. PLOCHY BYDLENI — RODINNE
USEDLOSTI

SV SMISENE OBYTNE JINE - dle § 20
odst. 4 pism. e)

VP. PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

PU VEREJNA PROSTRANSTVI
VSEOBECNA
- dle § 18 odst. 3 pism. a)

VPz. PLOCHY VEREJ[\JYCI:I
PROSTRANSTVI S PREVAHOU
NEZPEVNENYCH PLOCH

PX - VEREJNA PROSTRANSTVI JINA
- dle § 18 odst. 3 pism. b)

DSIl/..., DS 1lI/..., DS PLOCHY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS DOPRAVA SILNICNI
- dle § 21 odst. 3 pism. b)

TI. PLOCHY TECHNICKE

TU TECHNI,CKA INFRASTRUKTURA
VSEOBECNA

INFRASTRUKTURY - dle § 22 odst. 3 pism. a)
VSL. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI VL VYROBA LEHKA
- LEHKE - dle § 23 odst. 3 pism. ¢)
VSZ. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI VZ VYROBA ZEMEDELSKA A

ZEMEDELSKE

LESNICKA
- dle § 23 odst. 3 pism. f)

PV. PLOCHY VODNi A
VODOHOSPODARSKE

WU VODNi A VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE
- dle § 25 odst. 3 pism. a)

ZPF. PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA
PUDA, TTP, ZAHRADY A SADY

AP ORNA PUDA
- dle § 26 odst. 3 pism. b)
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NAZVOSLOVi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (DALE ,,RZV*),
VCETNE INDEXU PLOCHY)
oy Plochy RZV po zméné &. 1 UP
Hesig (R elts pletmeng L (@lenéni dle vyhlasky &. 157/2024 Sb.)
ZPF. PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA AL TRAVALE TRAVNi POROSTY
PUDA, TTP, ZAHRADY A SADY - dle § 26 odst. 3 pism. c)
PUPFL. PLOCHY LESNi — POZEMKY LU LESNIi VSEOBECNE
URCENE K PLNENI FUNKCI LESA - dle § 27 odst. 3 pism. a)
NS. PLOCHY SMISENE MU SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE
NEZASTAVENEHO UZEMi - dle § 29 odst. 3 pism. a)
o MU.o SMISENE KRAJINNE
PPO. PLOCHY PROTIPOVODNOVYCH VSEOBECNE - ochrana proti ohrozeni
OPATRENI Gzemi
- dle § 29 odst. 3 pism. a)

ILi.(l.g) Odlvodnéni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci

1.i.(l.g.1.) Oddvodnéni vymezeni verejné prospésSnych staveb

Koncepce vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpeclnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit je zménou &. 1 UP aktualitovana dle provedenych navrhd.
Déle je znageni v€ech VPS a VPO zménéno dle pravidel jednotného standardu.

NiZe uvedené tabulky pfedstavuji pfevod oznageni VPS a VPO platného UP zm. &. 1 UP do

jednotného standardu.

Oduvodnéni ploch verejné prospésSnych staveb v oblasti dopravy

Tabulka zmén nazvoslovi VPS v
oblasti dopravy:

Platny UP Zménaé. 1 UP
D.1.DN VD1
D.2.DN VD.2
D.3.DN VD.3
D.6.DN VD.4
D.2.CH VD.5

Odlvodnéni ploch verejné prospésSnych staveb v oblasti kanalizace (navrhované kanalizacni
fady, plochy pro COV) s mozZnosti vyvlastnéni:

Tabulka zmén nazvoslovi VPS v
oblasti technické infrastruktury:

Platny UP Zména é. 1 UP
K.1.DN VT.K1
VT.K2.1
K.2.DN
VT.K.2.2
K.3.DN VT.K3
K.1.DK VT.K4
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K.1.H VT.K5
K.1.CH VT.K6
K.2.CH VT.K7

Plocha pro navrhovanou Cdistirnu odpadnich vod a plocha ochrannou protipovodriovou zed
dostala samostatné oznaceni z dlivodu jednoznacnosti a pfehlednosti.

Odlvodnéni ploch pro vps v oblasti zdsobovani elektrickou energii s mozZnosti vyvlastnéni:

Tabulka zmén nazvoslovi VPS v
oblasti technické infrastruktury:

Platny UP Zména é. 1 UP
E.1.DN VT.E1
E.1.DK VT.E2
E.1.CH VT.E3

1l.i.(l.g.2.) Oddvodnéni vymezeni verejné prospésSnych opatreni

Odlvodnéni ploch pro verejné prospésna opatieni k ochrané prirody s moznosti vyvlastnéni:

Tabulka zmén nazvoslovi VPS v
oblasti ochrany pfirody:

Platny UP Zména é. 1 UP
PO.1 VU.1
PO.2 VU.2a
- VU.2b
PO.3 VU.3
PO.4 zruseno

Nefunkéni prvek LBK.601 ma dva useky, proto ma kazdy svUj index pro jednoznacénost a
prehlednost. Prvek LBK.659 (pGvodni oznageni PO.4) je zménou &. 1 UP uznan funkénim, proto
neni vymezen jako vefejné prospésné opatreni.

Odlvodnéni ploch pro verejné prospé&sSna opatieni ke sniZzeni ohroZeni Uzemi — protipovodriova
a protierozni opatfeni s moznosti vyvlastnéni:

Tabulka zmén nazvoslovi VPS v
oblasti sniZzeni ohrozeni Uzemi:

Platny UP Zména é. 1 UP

PPO.1.DN VN.1
- VN.2
- VN.3
- VN.4
- VN.5

Protipovodriové opatfeni na Peklovském potoku se sklada ze tfi riznych polygond, proto ma
kazdy své vlastni oznageni. Zménou &. 1 UP jsou vymezeny dvé nové plochy zmén v krajiné,
které budou slouZit ke sniZzeni ohrozeni v Uzemi a jsou také zafazeny mezi vefejné prospésna
opatfeni (VN.4 a VN.5).
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ILi.(l.g.3.) Oduvodnéni navrzenych ploch pro provedeni asanacnich Uprav
V feSeném uzemi nejsou vymezeny zadné plochy pro provedeni asanacnich Uprav.

ILi.l.(I.h) Odlvodnéni stanoveni kompenzadénich opatfeni zakona o ochrané pfirody a krajiny,
byla-li stanovena

Kapitola je zménou &. 1 UP respektovana, neni ménéna.

ILi.(1.i) Oddvodnéni vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv

Kapitola je zménou &. 1 UP respektovana, neni ménéna.

ILi.(1.j) Odavodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie

Zména ¢. 1 UP nevymezuje Zadné plochy ani koridory, ve kterych je o rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

ILi.(l.Lk) Oddvodnéni stanoveni pofadi provadéni zmén v Uzemi

Stanoveni pofadi zmén v sidle Chval$ovice je zménou &. 1 UP zruseno.

Divodem jsou nové priority obce, zejména podpora rlstu stalych obyvatel v regionu.
Nastavenim rovnych podminek vystavby ve vSech rozvojovych plochach bude tato priorita
podpofena.

ILj. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho
rozvoje, s odtiivodnénim potreby jejich vymezeni

Ve zméné &. 1 UP se zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR JEK
v platném znéni, nenachazeji.

ll.Lk. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Il.k.1. Prokazani potireby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Podle § 108 odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sb. Stavebni zakon (novy), v platném znéni, Ize dalsi
zastavitelné plochy zménou uUzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Plochy bydleni - smiSené obytné venkovské — UP Dre$in:

Zahajena Ci | Vyméra

K. " Vymeéra (ha) dokonéena k dispozici (ha)
.U oznaceni E

vystavba RD

(ha)
Dresin (632 864) ZA 0,59 0,00 0,59
Dresin (632 864) Z.2 0,86 0,19 0,67
Dresin (632 864) Z.3 0,31 0,00 0,31
Dresin (632 864) Z4 0,78 0,00 0,78
Dresin (632 864) Z5 0,32 0,00 0,32
Diesin (632 864) Z.6 0,47 0,00 0,47
Diesin (632 864) 7 0,95 0,41 0,54
DieSinek (632 872) 2.16 0,54 0,25 0,29
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Zahajena Ci | Vyméra
k.0 . Vymeéra (ha) dokoncena k dispozici (ha)

.u oznaceni .

vystavba RD

(ha)
DieSinek (632 872) Z17 0,44 0,00 0,44
ChvalSovice (632 899) Z.19 0,40 0,00 0,40
ChvalSovice (632 899) Z2.20 1,14 0,00 1,14
ChvalSovice (632 899) Z.21 0,22 0,00 0,22
ChvalSovice (632 899) 2.22 0,68 0,00 0,68
ChvalSovice (632 899) 2.23 0,69 0,00 0,69
Celkem ’plochy smisené obytné 8,39 0,85 754
venkovské —

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni:

- Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje...........oiiiiiiiiiiieeeeeeeee e, 2b.j.
- Pozadavky vyplyvajici ze spole€ného souzZiti...........c.ccovveiiiiiiiiiii e 2b,j.
- Pozadavky vyplyvajici z necht€éného souziti..............cccoiiiiiiiii i, 1b.j.
- Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti nebo osy...................... 0 b.j.
L0711 o 0 I o G T 5b.j.

(b.j. = bytova jednotka; primérny pocet obyvatel na 1b.j. je cca 2,9)

Vzhledem k charakteru obce a predpokladaném zajmu zadatell o bydleni se stanovuje pomér b.|.
nasledovné:

100% bytl v plochach SMISENYCH OBYTNYCH VENKOVSKYCH (SV)........cooviviiiiiciinnnn. 5b.j.
1b.j. v RD v plose SMISENYCH OBYTNYCH VENKOVSKYCH (SV) = potfeba cca 1500m2

Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni (1 rok) :
Potfeba ploch pro bydleni v plochach:

SMISENYCH OBYTNYCH venkovskych (SV) = .......oiiiiiiiiiieeeee e cca 0,75 ha
Potieba ploch pro bydleni.........c.cooviiiiiiiiii cca 0,75 ha
RESEIVA A0Y0. 1ottt e e e e e et e e e e et e e e e e e e e erea e raaaa, cca 0,3 ha
Potieba ploch pro bydleni na 1 rok.........ccoooviiiiiiiie e celkem 1,05 ha
Plochy pro bydleni nové navrzené oproti vydanému UP:

Zahajena Ci | Vyméra
K.d fl Vyméra (ha) dokoncena k dispozici (ha)

.U oznaceni B

vystavba RD

(ha)
DreSin (632 864) Z.18 0,25 0,000 0,25
ChvalSovice (632 899) 2.24 1,82 0,000 1,82
Celkem plochy smisSené obytné 2,07 0,000 2,07

Zavér — plochy bydleni:

V feSeném Uzemi je celkova potfeba cca 1,05 ha plochy pro bydleni ro¢né, pfiemz do potfeby je
zapoditana i pfiméfena rezerva. V dobé zpracovani Uzemniho planu nelze totiz spolehlivé urdit,
které plochy budou k zastavbé fakticky nabidnuty. BéZnou skute¢nosti dnesnich uzemnich plani
jsou rezervy v rozsahu 50-100%, z EehoZ vyplyva, Ze zahrnuta rezerva 40% je opodstatnéna.
Nevyuzité plochy pro bydleni ve vydaném (schvaleném) uzemnim planu maji vyméru 7,54 ha, nové
je vymezeno dalSich 2,07 ha. Celkem je vymezeno 9,61 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Z vyse
uvedeného vyplyva, Ze navrh vyhovuje pro obdobi dalSich 10 let s ohledem na stavajici tempo
vystavby v obci Dfesin a okolnich sidlech.

Potfebnost vymezeni ploch pro bydleni se dle § 106 odst. 1 dle zakona &. 283/2021 Sb. (Stavebni
zakon (novy) provadi jednou za 4 roky v ramci vyhodnocovani uplathovani tzemniho planu, pokud
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bude tempo vystavby pomalejSi nez pfedpoklad, I1ze plochy redukovat, eventualné doplnit dalsi,
pokud se prokaze nemoznost vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a vyvstane potfebnost
vymezeni novych zastavitelnych ploch

Il.k.1. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Jednim z hlavnich cill dzemniho planovani je ochrana krajiny jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel. S ohledem na to Uuzemni planovani urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného uzemi. Zastavitelné plochy se vymezuiji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Plochy bydleni
Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi v jednotlivych sidlech je u¢elné vyuzivano bez vyznamnéjSich

ploSnych rezerv. Nové vymezené zastavitelné plochy se nachazi v navaznosti na zastavéné uzemi.
Zastavitelné plochy lze dobfe napojit na technickou infrastrukturu. Potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni vyplynula z divodu, Ze &ast ploch pro bydleni ve schvaleném UP
Dresin, je jiz zastavéna nebo zainvestovana a Uzemi potfebuje z divodu nardstu poctu obyvatel
nabidnout alternativni plochy pro bydleni.

Il.I. Vyéet prvki regulaéniho planu, pripadnés odchylné stanovenymi pozadavkami na
vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni

Kapitola je zmé&nou &. 1 UP respektovana, neni ménéna.

Il.m. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Il.m.1. Zemédélsky pudni fond

Zménou &. 1 UP dochazi k nékolika vécnym zménam u ploch zastavitelnych, které by vyvolaly

zabor zemédélského pudniho fondu. Zména €. 1 upP se dale tyka technické zmeény - pfevodu
platného UP do ,jednotného standardu vybranych ¢asti UP*.

Navrhem nedochazi k poruseni opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny.

Vyhodnoceni zaboru zemédélského piidniho fondu (ZPF) — zména é.1 UP

celkova 2 Zabor ZPF podle tfidy ochrany |Investic
. . zabor
Oznacen | vyméra Zpisob it ploch ZPE (ha) e do
i plochy | plochy pusob vyuziti plochy pady
* (ha) . i | 1. | Iv. V.
(ha) (ha)
k. U. DfeSin

MU.o Plochy smiSené krajinné
K.3 |0,73 |vSeobecné — ochrana proti 0,73 | 0,49 0,24 0,00
ohrozeni Uzemi

MU.o Plochy smiSené krajinné

K4 |1,08 |vSeobecné - ochrana proti| 0,923 | 0,67 0,15/ 0,10 (0,003, 0,04
ohrozeni uzemi
SV smisSené obytné venkovské 0,96 0,96 | 0,00
z7 0,96 Odriato v predeslé UPD 0,96 0,96
SV smiSené obytné venkovské| 0,13 0,13 | 0,00
Z11 1043 ‘Odﬁato v predeslé UPD 0,13 0,13
k. U. DreSinek
Z.18 025 |SV smisené obytné venkovské| 0,25 | . o250 | | o020
k. u. ChvalSovice
724 1,82 |SV smiSené obytné venkovské| 1,82 1,82 | 0,00
PX vefrejna prostranstvi - jina | 0,04 0,04 | 0,00
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celkova . Zabor ZPF podle tfidy ochrany |Investic
. S zabor

Ozlnaﬁe” vyméra Zptisob vyuziti plochy  |ZPF iz ® e

) - .

PoehY o () L v v Y
Celkovy zabor ZPF: 4,853 | 1,16 0,40 0,34 (2,953 0,24
Odnato v predeslé UPD 1,09 | 0,00 0,00| 0,00 | 1,09
Celkovy zabor ZPF ve zméné ¢. 1 UP: 3.763 | 1,16 0,40 0,34 (1,863 0,24

Vysvétlivky:

* celkova vyméra zastavitelné plochy véetné pozemku bez evidované BPEJ (tj. ostatni plochy dle
CUZK)

Kurzivou jsou vyznadeny plochy ZPF jiz vyjmuté ve schvaleném UP Dresin, v platném znéni.
Tuéné jsou vyznaceny nové navrzené zabory ve zm. ¢. 1 UP DreSin.

Poznamka:
Pro koridory technické infrastruktury mistniho vyznamu neni zabor poéitan z divodu, Ze vyuziti
plochy nepfedpoklada vynéti pldniho fondu.

Navrhem protierozniho opatfeni zatravnéni K.4 je dotéena plocha systematického odvodnéni
z roku 1980 (0,04 ha), navrhem zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z.18 je
dotéena plocha systematického odvodnéni z roku 1969 (0,20 ha)

Predpokladané zabory ZPF v disledku navrhu zm. & 1 UP Dre$in dle ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (ha)

Zm. & 1 UP Dres$in — plochy s rozdilnym Celkem | Navrh zm. €. 1 | Ve schvalené
zplsobem vyuziti (ha) UP DfeSin UPD

MU.o plochy smi§ené krajinné véeobecné — 1653 1653 0.00
ochrana proti ohrozeni Gzemi ’ ’ g

SV smiSené obytné venkovské 2,07 3,16 1,09

PX vefejna prostranstvi - jina 0,04 0,04 0,00

Celkem (ha) 3,763 4,853 1,09

Udaje o skute&nych investicich do plidy za G&elem zlepSeni pidni trodnosti a jejich pfedpokladané
porudeni

Zadné investice do pady za zlep$eni pudni Urodnosti zde navrZeny nejsou. Pdda, kde se
nachazeji stavajici meliorace, je podmine¢né odnimatelna a podminecéné zastavitelna. Dochazi-li
vSak vramci vystavby k jejimu zaboru, musi byt tyto meliorace opraveny tak, aby nedoslo
k poruSeni tohoto hospodafského dila pfi vystavbé.
V feSeném Uzemi se nachazeni a ve vykresové Casti (vykres I1.3.) jsou vyznaceny liniové stavby -
hlavni odvodriovaci zafizeni, podrobné odvodriovaci zafizeni a ploSné odvodnéné plochy.

Udaje o usporadani ZPF v Gzemi, opatfenich k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych
skute€nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhGi pozemkovych uprav a o jejich pfedpokladaném
poruseni.

Charakteristika zemédélskych pid nachazejicich se v feSeném uzemi

Suma Pramérma Prdmérny || Pravdépodobnost
Kod || Symbol || Charakteristika || teplot ro&ni ro¢ni uhrn suchych Vlahova
regionu || regiond regionu nad 10 srazek v vegetacnich jistota
teplota °C ;
°C mm obdobi
mirné teply, 2 200-
7 MT 4 vihky 2400 6-7 650-750 5-15 10
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mirné chladny, (| 2 000-

8 || McH vihky 2200

5-6 700-800 0-15 >10

Hlavni padni jednotka (HPJ):

29 Hnédé pldy typické a hnédé pldy dystrické a jejich slabé oglejené formy pfevazné na
rulach, zulach a svorech a na vylevnych kyselych horninach; stfedné tézké az leh&i, mirné
Stérkovité, vétSinou s dobrymi vidhovymi poméry

34 Kambizemé& dystrické, kambizemé modalni mezobazické i kryptopodzoly modalni na
zulach, rulach, svorech a fylitech, stfedné tézké Ilehéi az stfedné skeletovité, vliahové
zasobené, vzdy vSak v mirné chladném klimatickém regionu

37 Mélké hnédé pady na vSech horninach; lehké, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité az

kamenité, v hloubce 0,3 m silné kamenité az pevna hornina; vysusné pudy (kromé vlhkych
oblasti)

40 Svazité pudy (nad 12°) na vSech horninach; lehké az lehéi stfedné tézké, s rGznou
Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez nich; jejich viahové poméry jsou zavislé na srazkach

50 Hnédé pldy oglejené a oglejené pldy na rlznych horninach (hlavné Zulach, rulach) s

vyjimkou hornin v HPJ 48, 49; zpravidla stfedné tézké, slabé az stfedné Stérkovité az
kamenité, doasné zamokfené

58 Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach; stfedné tézké, viahové poméry méné priznive,
po odvodnéni pfFiznivé
55 Fluvizemé psefitické, arenické stratifikované, ¢ernice arenické i pararendziny arenické na

lehkych nivnich ulozeninach, ¢asto s podlozim teras, zpravidla piscité, vysusné

64  Glejové pudy a oglejené puady zbazinélé, avSak zkulturnéné, na rluznych zeminach i
horninach; stfedné tézké az velmi tézké, pfiznivé pro trvalé travni porosty, po odvodnéni i pro
ornou pudu

67  Glejové pudy mélkych udoli a rovinnych celkd pfi vodnich tocich; stfedné tézké az velmi
tézké, zamokfené, po odvodnéni vhodné pievazné pro louky

68  Glejové pudy zraSelinélé a glejové pudy uzkych udoli, véetné svah(, obvykle lemujici malé

vodni toky; stfedné tézké az velmi téZké, zamokfené, po odvodnéni vhodné pouze pro louky

Kombinaéni &islo:

(Kody sklonitosti, expozice, skeletovitosti a hloubky pldy)
00 — hluboka putda, bez skeletu, Uplna rovina, vSesmérna expozice

01 - hluboka puda, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 1 - 30, vSesmeérna expozice.
04 — pada hluboka, stfedné skeletovita, sklon 0-1°, se vS8esmérnou expozici

11 - hluboka puda, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 1 - 3°, véesméma expozice.
14 - hluboka az stfedné hluboka plda, stfedné skeletovita, mirny svah 3 — 7°, vSesmérna expozice
15 — plida mélka (<30 cm), slabé skeletovita, mirny svah 3-7°, vSesmérna expozice
24 - hluboka az stfedné hluboka puda, stfedné skeletovita, mirny svah 3 — 7°, orientace jih (JZ-JV)
31 — puda hluboka az stfedné hluboka, bezskeletovita az slabé skeletovita, mirni sklon 3-7°,
expozice
sever (severozapad az severovychod)
41- hluboka az stfedné hluboka puda, bez skeletu az stfedné skeletovita, stfedni svah 7 — 12°,
orientace jih (JZ-JV)
44 - hluboka az stfedné hluboka puda, stfedné skeletovita, stfedni svah 7 — 12°, orientace jih (JZ-
JV)
54 — puda hluboka a stfedné hluboka, stfedné skeletovita, stfedni sklon 7-12°, orientace sever
(Sz- 8V)
68 — mélka puda, silné skeletovita, vyrazny svah 12 — 17°, expozice jih
78 — puda hluboka az mélka, stfedné az silné skeletovita, vyrazny sklon 12-17°, orientace sever
(SZ-SV)

Charakteristika ochrany pd podle tfid:

L.tfida - bonitné nejcennéjSi pady v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v plochach
rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského pldniho fondu
pouze vyjime¢né&, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny,
pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu

Il. tfida - zemédélské pady, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont nadprimérnou
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produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédeélského pldniho fondu jde o pudy vysoce
chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné

lll. tfida - pldy s pramérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v
uzemnim planovani vyuzit event. pro vystavbu

IV. tfida - pldy s pfevazné podprdmérnou produkéni schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych
regiond s jen omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu

V. tfida - pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad meélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. Vé&tSinou jde o
zemédeélské pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pud Ize pfedpokladat efektivnéjsi
nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou ochrannych
pasem a chranénych uzemi a dalSich zajmU ochrany zivotniho prostfedi.

Navrhem nedochazi k poruseni opatreni k zajiSténi ekologické stability krajiny.

Schlvélené komplexni pozemkové tpravy (KPU)
KPU pro obec Dfe8in zpracovany nejsou.

Uvodni posouzeni

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyssi tfidy ochrany (I. a Il. tfidy ochrany) je vzdy nutné
zvazovat vefejny zajem na rozvoji obce v porovnani s vefejnym zajmem spocivajicim v ochrané
zemédeélského pudniho fondu, zejména pud I. a Il. tfidy ochrany. Pro uréeni, zda prevazuje
v konkrétnich pfipadech vefejny zdjem na ochrané zemédélského pldniho fondu nebo vefejny
zajem spocivajici v rozvoji obce, byly tyto dva do jisté miry protichidné vefejné zajmy popsany
takto:

Zajem na nové vystavbé, a to jak vystavbé uréené pro bydleni, ob&anskou vybavenost,
podnikatelské nebo rekreacni aktivity, Ize chapat jako vefejny zajem na uspokojovani bytovych
potfeb stavajicich i budoucich obyvatel obce DfeSin a zajisténi jejich ekonomickych a socidlnich
aktivit a potfeb. Neni pfitom podstatné, zda bytovou vystavbu &i vystavbu ob&anské, podnikatelské
nebo rekreacni vybavenosti provadi obec &i soukromy investor.

Naproti tomu vefejnym zajmem je ochrana zemédélského pudniho fondu jako zakladniho
pfirodniho bohatstvi, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoznujiciho zemeédélskou vyrobu a
jako jednou z hlavnich slozek zivotniho prostfedi. Ochrana zemédélského pudniho fondu, jeho
zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou €innosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepSovani
zivotniho prostredi (§ 1 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu).
Pddu Ize tedy vnimat ze dvou uhli pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako plocha
nezbytna pro ekonomickou &i jinou &innost (tim, Ze je zakladnim vyrobnim prostfedkem je i
produkénim Cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodarstvi, zdrojem surovin apod.). Na druhé
strané ji vSak mizeme chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom, Ze plda je
retenénim prostorem vody a zajiStuje jeji kolobé&h v pfirodé, zachycuje sluneéni energii, uklada se v
ni uhlik z ovzdusi, je rezervoarem surovin, material(l a ostatniho pfirodniho bohatstvi). Ke kazdému
tomuto Uhlu pohledu Ize pfistupovat z odliSnych aspektu.

PFi uvaze, zda prevazuje ten Ci onen vefejny zajem, byl porovnavan zajem na rozvoji se zajmem na
ochrané zemédeélského pudniho fondu z pohledu ekonomického a zajem na rozvoji obce se
zajmem na ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekologického. V obou pfipadech bylo
toto porovnani vztazeno ke konkrétni lokalité.

Podle § 4 odst. 4 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu u ploch, které
jsou jiz jednou obsaZeny v platné uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Uzemné
planovaci &innosti nema dojit ke zméné jejich vyuZiti, nemusi byt prokazovana skutecnost, Ze
vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Zdivodnéni navrhovaného reseni

V navrhu byly respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho fondu. V pfipadech, kde
dosSlo k nezbytnému odnéti pudy ze zemédélského pldniho fondu, bylo toto vyhodnoceno podle
vySe citovaného zakona. Jsou dodrzeny v maximalni mife zasady ploSné ochrany zemédélského
pudniho fondu, pfednostné je odnimana zemédélska puda méné kvalitni, pfi navrhovani
zastavitelnych ploch je snahou co nejméné naruSovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové
poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Pfi navrhu byly upfednostriovany
proluky a pozemky, jejichz zastavénim bylo dosaZeno zarovnani souCasné zastavéného Uzemi.
Tyto plochy jsou dobfe napojitelné na stavajici infrastrukturu, navazuji na zastavéné Uuzemi sidla a
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kompaktné ho uzaviraji.

Pfi feSeni navrhu UP Diesin dochazi k zabortim ZPF na ptdach s I. tfidou ochrany (TRO).

Plochy zmén v krajiné K.3 a K.4

K.3 — MU.o - smiSene krajinné vSeobecné — ochrana proti obrozZeni tzemi

Cast plochy je vymezena na ZPF (orna plida) s I. tfidou ochrany (0,49 ha), s IV. tfidou ochrany
(0,24 ha).

K.4 — MU.o - smiSene krajinné vSeobecné — ochrana proti obrozZeni tzemi

Cast plochy je vymezena na ZPF (orna puda) s I. tfidou ochrany (0,67 ha), s lll. tfidou ochrany
(0,18 ha), s IV. tfidou ochrany (0,1 ha) a V. tfidou ochrany (0,03 ha).

Tyto plochy se nachazi v mistech s vyraznym eroznim ohrozenim, proto jsou zahrnuty do ploch:
smi$ené krajinné vSeobecné — ochrana proti obrozeni uzemi (MU.o0).

Navrh zmény €. 1 vymezuje plochy zmén v krajiné uréené pro protipovodriovéa opatfeni. Plochy jsou
vymezeny jako vefejné prospésSna opatieni vymezena ke snizeni ohrozeni Uuzemi. Navrzenymi
plochami je vytvofen predpoklad k realizaci protipovodiiovych opatfeni, coz ve vefejném zajmu
povede k ochrané zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch. Technicka opatfeni jsou zaméfena
na snizeni Skod pfi prlichodu pfivalovych vod, pfiéemz v systému ochrany pfed povodnémi by méla
byt prioritni realizace takovych technickych opatfeni, jejichz vysledkem je zvySovani retencni
schopnosti krajiny. Skute¢né zabory pudniho fondu s jeho vynétim se u plochy zmén v krajiné
sindexem K.3 a K.4 (zplsob vyuziti plochy MU.o) nepfedpokladaji, zlistanou pozemky
v zemédélském pldnim fondu, pouze v &astech jednotlivych puadnich blok( bude dochazet
k opatfeni snizujici ohroZeni uzemi. V ramci zemédélského pozemku jsou prilehy umistény
vrstevnicové a také tak, aby neznemoznovaly zemédélskou vyrobu a obhospodarovani okolnich
pozemkd.

Zastavitelna plocha Z.18

Z.18 — plocha smiSena obytna venkovska (SV), cela plocha je vymezena na ZPF (orna puda)
s lll. tfidou ochrany (0,25 ha) v k. U. HofejSice. Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi,
je v pfimé navaznosti na mistni komunikaci, nachazi se v dosahu inZzenyrskych siti. Pozemek je
urbanisticky vhodny pro bydleni, nebot je orientovdn do centra sidla HofejSice a tvar sidla bude
vhodné a logicky doplfovat.

Na pfevazujici ¢asti plochy (0,2 ha) se nachazi investice do plady za Ucelem zlepSeni padni
urodnosti. Pfed zahajenim vystavby budou provedena takova opatfeni, aby nedoS$lo ke zhorSeni
hydrologickych a odtokovych poméra v Gzemi.

Navrhem nevznikaji nedostupné nebo tézko obhospodafovatelné plochy, nedochazi
k fragmentaci volné krajiny, jsou respektovany prvky USES, zastavitelné plochy nezasahuiji do jejich
vymezeni. VyuZziti plochy nebude naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu ani sit
zemédeélskych ucelovych cest.

Zastavitelna plocha Z.24

Z2.24

— plocha smiSena obytna venkovska (SV), cela plocha je vymezena na ZPF (trvaly travni
porost) s V. tfidou ochrany (1,82 ha) vk. U. ChvalSovice. Zastavitelna plocha navazuje na
zastavéné a zastavitelné Uzemi v ndvaznosti na mistni komunikace, nachazi se v dosahu
inZenyrskych siti. Plocha bude dopravné obslouZena z mistni komunikace pfes vefejné prostranstvi
(PX) nachazejici se podél vychodni hranice zastavitelné plochy Z.24.
Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z.24 navrhovana zménou &. 1 UP je vymezena
v jizni €asti ChvalSovickych Chalup, urbanisticky pozitivné doplfiuje zastavéné tuzemi. Vymezeni
zastavitelné plochy Z.24 je reakci na zvySeny zajem o bydleni v sidle ChvalSovické chalupy, coz

zahajeni vystavby v blizké dobé.

Pfednosti vymezeni zastavitelné plochy z.24 je jeji poloha na nejméné kvalitnich pldach s V.
tfidou ochrany.

Navrhem nevznikaji nedostupné nebo t&Zko obhospodafovatelné plochy, nedochazi
k fragmentaci volné krajiny, jsou respektovany prvky USES, zastavitelné plochy nezasahuiji do jejich
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vymezeni. Vyuziti plochy nebude naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické
a odtokové pomeéry v uzemi ani sit zemédélskych ucelovych cest.

— _vefejné prostranstvi jiné (PX), cela plocha je vymezena na ZPF (trvaly travni porost) s V. tfidou
ochrany (0,04 ha) v k. U. ChvalSovice. Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné a zastavitelné
Uuzemi v navaznosti na mistni komunikace, nachazi se v dosahu inzenyrskych siti. Plocha PX je
soucasti zastavitelné plochy Z.24, nebot s ni sousedi a bude umoznovat jeji dopravni obsluhu
z mistni komunikace. Vefejné prostranstvi jiné bude mit pfevahu zelené& s moznosti vysadby
vegetace s funkci hygienickou a optickou mezi plochami pro bydleni a stavajici plochou vyroby
zemé&délské a lesnické.

Navrhem nevznikaji nedostupné nebo téZko obhospodarfovatelné plochy, jsou respektovany
prvky USES, zastavitelné plochy nezasahuji do jejich vymezeni. Vyuziti plochy nebude naru$ovat
organizaci zemédeélského puadniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v izemi ani sit
zemeédélskych ucelovych cest.

Il.m.2. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou &. 1 UP nedochazi u navrhil novych zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné k Zadnym
zabordm pozemku uréenych k funkci lesa.

Novela zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakonu (lesni zakon) zakonem ¢&.
149/2023 Sb. - kdy s G¢innosti k 1. 1. 2024 dochazi ke zméné § 14 odst. 2 tohoto zakona z hlediska
moznosti stanoveni podminek v zajmu ochrany lesa i na pozemky do vzdalenosti 30 m od okraje
lesa (do 31. 12. 2023 je v lesnim zakoné tato vzdalenost stanovena na 50 m).

Il.n. Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho vyhodnoceni

Kapitola bude doplnéna po verejném projednani.

ll.o. Soulad izemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem

Dne 7. 6. 2024 byla provedena pribé&zna kontrola (pouze vektorova data) ETL nastrojem Ustavu
uzemniho rozvoje s timto vysledkem: data jsou v pofadku, status: varovani.

Soulad uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem — kontrola ETL nastrojem — bude
provedena pfed vydanim zmény €. 1 tzemniho planu Dfesin.

Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1
Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna
Pocet prvkl v tabulce PlochyRZV : 626
Pocet prvkil v tabulce ZastaveneUzemi : 19
Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna
Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna
Pocet prvkl v tabulce KoridoryN : 1
Pocet prvki v tabulce PlochyZmen : 35
Varovani: Tabulka PlochyPodm je prazdna
Pocet prvkil v tabulce VpsVpoAs : 34
Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna
Pocet prvkl v tabulce USES : 39
Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

KONTROLY

---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------
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Status: OK

KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy) ----------

Status: OK

KONTROLA - PlochyRzZV (plochy) ----------

Status: OK

KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------

Status: OK

KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------

Status: OK

KONTROLA - KoridoryP (plochy) ----------

Status: OK

KONTROLA - KoridoryN (plochy) ----------

Status: OK

KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Status: OK

KONTROLA - PlochyPodm  (plochy) ----------

Status: OK

KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

Status: OK

KONTROLA - VpsVpoAs (linie) ----------

Status: OK

KONTROLA - USES (plochy) ----------

Status: OK

KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy) ----------

Status: OK

KONTROLA - SystemVerProstr (plochy) ----------

Status: OK

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 551040 ukon&en v 2024-06-07 17:09:13
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Status: Varovani

Il.p. Udaje o poétu listd odivodnéni zmény é. 1 UP a poétu vykresti k nému pfipojené
grafickeé casti

Textova &ast odGvodnéni zmény & 1 UP obsahuje: 1A4 oboustranné tisténa titulni strana s
vydanim, 1A4 jednostranné tistény obsah a 23 listl (oboustranné tisténé str. 1 — 46, celkem 25
lista.

Graficka ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

Il. Odiivodnéni izemniho planu

.1. Koordinacni vykres m 1: 5000
1.2. Vykres SirSich vztaht m 1 : 5000
.3. Vykres pfedpokladanych zabort ZPF a PUPFL m 1 : 5000

Graficka ¢ast odtivodnéni zmény &. 1 UP obsahuje celkem 3 vykresy.

ll. PRILOHA - Textova &ast tzemniho planu s vyznagenim zmén

Srovnavaci text s vyznacenim zmén je zafazen jako pfiloha oddvodnéni zmény uzemniho
planu — Il. Pfiloha — Textova €ast izemniho planu s vyznaéenim zmén, zacina na nasledujici
strané, je samostatné &islovan (1 strana obsahu + Pfiloha str. 1-44), oboustranné tistény obsahuje
22 lista.
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