Z.adani uzemni studie

27T Drouzetice*

Zakladni identifika¢ni udaje

Misto: obec Drouzetice, katastralni tizemi DrouzZetice

Potizovatel: M¢stsky utad Strakonice, odbor rozvoje — tiad uzemniho planovani
Ing. arch. Marta Slamov4, vedouci odboru rozvoje
Bc. Jana Hudakovéa

Zhotovitel:

Datum: prosinec 2019

Obec Drouzetice pozadala dne 4. 11. 2019 Mestsky ufad Strakonice, odbor rozvoje, trad
uzemniho pldnovéni, o pofizeni Uzemni studie pro obec DrouZetice pro plochu Z7 dle
Uzemniho planu Drouzetice.

Uzemni studie je v souladu s § 30 odst. 2 zédkona & 183/2006 Sb., o tizemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, pofizovana z vlastniho podnétu obce.
Uzemni studie bude slouzit jako izemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi.

Zadani Uzemni studie

1



1) Cile a ui¢el porizeni izemni studie
Uzemni studie je v souladu s § 30 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), v platném znéni, pofizovana z vlastniho podnétu obce.
Uzemni studie bude slouZit jako Gizemné& planovaci podklad pro rozhodovéni v uzemi.
Uzemni plan Drouzetice uréuje plochu Z7 jako zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim ,,.SO
— plochy smiSen¢ obytné®. Pro uvedené funk¢ni vyuziti urcuje izemné planovaci dokumentace:
A) Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech
B) Pripustné vyuziti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba

- stavby pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni

- sportovni zafizeni a htisté

- drobnd nerusici vyroba a podnikatelské aktivity

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

C) Podminec¢né ptipustné vyuziti:

- pred vydanim tzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro objekt bydleni
u stavebnich pozemkti sousedicich se silnici IIL.tfidy bude prokazano, ze hluk
z komunikace neptesahuje limitni hodnoty.

D) Nepfipustné vyuziti:

- Vesker¢ stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Gi€inky na zivotni prostiedi pfekracuji nad
pripustnou mez limity uvedené v ptislusnych predpisech (§13 vyhlasky ¢.137/1998 Sb.
a ¢.501/2006 Sb.)

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zatizeni naro¢na na
dopravni obsluhu (supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly, centra
dopravnich sluzeb, hutnictvi, chemii a tézké strojirenstvi.

E) Podminky prostorového uspotadani:

a) max. vyska obytnych objektt — 2NP véetné podkrovi

b) max. vyska hospodatskych a provoznich staveb — 10m v hiebeni, sedlové stiechy v
zastavéném uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku —max. 90%, plati pro vlastnické
celky

C) v navrZzeném zastavitelném tzemi — zastavitelna plocha pozemku max. 40%.

d) na kazdé 2ha zastavitelné plochy musi byt vymezeno vefejné prostranstvi o plose min.
1000m2 (§7 odst. (2) novely ¢.269/2009 Sb. vyhlasky ¢.501/2006 Sb.)

e) pro lokalitu Z7 je pfedepsano (znacka U ve vykresové ¢asti) zpracovani tizemni studie
pted vydanim prvniho rozhodnuti o umisténi stavby

2) Rozsah FeSeného izemi

Uzemni studie bude zpracovana pro celou zastavitelnou plochu Z7. Jedna se o pozemky
V soucasné dob¢ zemédélsky obhospodaiované v severovychodni ¢asti obce o celkové rozloze
cca 5,5 ha.

Jedna se o pozemky: vychodni ¢asti pozemka p.¢. 390/26, 390/22, 390/9, 390/21, 390/17,
390/12, 390/11, 390/8, severovychodni ¢asti pozemku p.¢. 362/2 a 362/5, a celé pozemky p.¢.
382/20, 390/3, 390/5, 390/7, 390/10, vSe v k.u. Drouzetice, obec Drouzetice.

Resené izemi je od zapadu zpiistupnéno a ohrani¢eno nezpevnénou komunikaci na pozemku
p.¢. 382/2 v k.4. DrouZetice, od severu nezpevnénou komunikaci (polni cestou) na pozemku
p.C. 442/1 v k.. Drouzetice a od jihu doprovodnou zeleni kolem umélého koryta vodniho toku
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na pozemku p.¢. 474/1 v k.4. DrouZetice. Rozsah feSeného uzemi je do vzdalenosti cca 130
metri od komunikace na pozemku p.¢. 382/2 v k.u. DrouZzetice smérem vychodnim.
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Vyrez z koordina

3) Pozadavky na obsah feSeni izemni studie
Variantni feSeni navrhu Gzemni studie neni pozadovéano.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Uzemni studie rozpracuje prostorovou koncepci Uzemi zaméfenou na jednotlivé objekty
i vefejna prostranstvi.

Bude stanoven systém dopravni obsluhy tizemi a bude zajiSténa pé&si prostupnost uzemi.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

V tzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni nédvaznost na okolni Gzemi.
Velky dtraz je kladen na zachovani charakteru lokality, prostupnost izemi pro pési a navaznost
na okolni venkovskou zastavbu.

Funkéni vyuziti jednotlivych objektl bude umoziovat umisténi staveb pro rodinné bydleni
véetn¢ doprovodnych sluzeb jako je nerusici obCanska vybavenost a sluzby a nerusici
podnikatelské aktivity.

Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Studie bude fesit plnohodnotné napojeni feSenych ploch na komunikac¢ni sit. Budou navrzeny
dostatecné¢ dimenzované trasy pro pési a cyklisty. Dale bude zajisténa odpovidajici kapacita
parkovani.

Soucasti studie bude navrh koncepce a tras vedeni vefejnych inzenyrskych siti véetné mist
napojeni na stavajici technickou infrastrukturu.

Vymezeni vefejnych prostranstvi bude respektovat § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuZzivani uzemi, v platném znéni.
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4) Pozadavky na formu obsahu a uspoiadani textové a grafické ¢asti izemni studie
Uzemni studie bude v pribhu zpracovani konzultovana s pofizovatelem.
Uzemni studie bude vefejné prezentovana a konzultovana s dotéenymi organy a spravci siti,
piedevsim s:
Obec Drouzetice
Méstsky urad Strakonice, odbor zivotniho prostiedi
Meéstsky urad Strakonice, odbor dopravy
Policie CR, Krajské teditelstvi Jihoceského kraje, Plankova 629, 386 01 Strakonice
Policie CR, Krajské feditelstvi policie Jiho¢eského kraje, Lannova 193/26, 370 74 Ceské
Bud¢jovice, DS: eb8ai73
Hasi¢sky zachranny sbor Jihoceského kraje, UO Strakonice, Podsrpenské 438, 386 01
Strakonice, DS: ph9aiu3
Krajska hygienicka stanice Jihoteského kraje se sidlem v C. Budg&jovicich, Gzemni
pracovisté Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice, DS: agzai3c
E.ON Distribuce, a.s., F. A. Gerstnera 2121/6, 370 01 Ceské Bud&jovice, DS: nf5dxbu
popft. dalsimi

Obsah dzemni studie:

Textova ¢ast:

1. Zakladni udaje,

2. Vymezeni feSené¢ho tizemi,

3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki,

4. Podminky pro umisténi a prostorové uspotradani staveb vetejné infrastruktury véetné
podminek pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi,

Podminky pro vytvéteni ptiznivého Zivotniho prostfedi a ochranu vetejného zdravi,
Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb vcetné urbanistickych
a architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek
ochrany krajinného razu (naptiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic
pozemki a sousednich staveb, ptidorysnou velikost stavby, nebudou-li vyjadieny
kotami v grafické c¢asti, podlaznost, vyska, objem a tvar stavby, zakladni tdaje
0 kapacité stavby, urCeni Casti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost
pozemku dal§imi stavbami apod.)

7. Udaje o poétu listil textové &asti a poétu vykresti uzemni studie.

oo

Odtivodnéni:

Udaje o potizeni izemni studie,

Vyhodnoceni souladu izemni studie s platnou izemné planovaci dokumentaci,

Udaje o splnéni zadani uzemni studie,

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani fesSené plochy z hlediska §irSich tzemnich vztaht,
Zdtvodnéni navrzené koncepce feSeni,

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zdkonem a obecnymi poZadavky na uZivani Gizemi,
Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt a spravcl inZzenyrskych siti.

NookrowbdPE

Graficka cast:
1. Vykres urbanistického feSeni — métitko 1:1000 — vymezeni a vyuziti pozemkl vcetné
graficky vyjadfitelnych podminek architektonického feseni staveb, jejich napojeni na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
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2. Vykres dopravni a technické infrastruktury — métitko 1:1000 — graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vetejné infrastruktury
3. Vykres $irsich vztahti dokumentujici vazby na sousedni izemi — méftitko 1:2000

V ptipadé potieby miize zemni studie obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.

Navrh uzemni studie bude zpracovan digitalné, pro grafickou ¢ast bude podkladem katastralni
mapa aktudlni k datu vyhotoveni navrhu pro jednotlivé kroky projednavani. Geodetickym
referen¢nim systémem bude soufadnicovy systém Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-
JTSK).

Uzemni studie bude odevzdana v ti§téné podobé v piislusném podétu vyhotoveni a v digitalni
podobé na pamétovém médiu ve strojové Citelném formatu ve vazbé na § 20a stavebniho
zékona — textova ¢ast ve formatu textového editoru — napt. DOCX (popi. DOC), PDF; v ptipadé
samostatné tabulkové ¢asti ve formatu tabulkového editoru — napt. XLSX (popt. XLS); graficka
cast ve formatu PDF a ve strojové Citelnych formatech (ve vektorové podobg) — napt. SHP,
DGN, DWG (podrobnéji viz metodicky pokyn Krajského uradu Jihoceského kraje ¢. 3/2018
,»Elektronicka verze ve strojové Citelném formatu, predavani uzemné planovacich dokumentaci
a uzemnich studii krajskému uradu®).

Pocty jednotlivych kompletnich paré pro jednotlivé faze se stanovuji nasledovne¢:
- navrh uzemni studie pro konzultaci 1 paré,
- konec¢né vyhotoveni izemni studie 4 paré¢
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