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Uvod

0 zpracovam Zpravy o uplatfiovani Gzemniho pldnu Hlupin rozhodlo zastupitelstvo obce Hlupin ve svém
usneseni €. 23 ze dne 24.10.2022. Zéarovef urcilo starostu obce pana Jaroslava Kfivance, ktery bude pfi
zpracovani a projednavani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plénu Hiupin (dale jen Zprava) spolupracovat
5 pofizovatelem.

Obec Hlupin po2adala M&U Strakonice, odbor rozvoje (déle jen ,pofizovatel®) o zpracovéni Zpravy dne
27.04.2023 pod &.j. MUST/022223/2023/0R. V souladu s § 55 odst. 1) zakona & 183/2006 Sb.
pofizovatel pfistoupil k vypracovani Zpravy. Vzhledem k tomu, Ze projedndni névrhu Zpravy nebylo
zahajeno do 30.06.2024, zpracovatel uved! navrh Zpravy do souladu se zdkonem &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni, ktery nabyl u€innosti 01.07.2024.

Névrh Zpravy mapuje zmény podminek, za kterych byl Uzemni plan Hiupin vydan, stavebni &nnost a
vyuZiti vymezenych ploch v obci Hlupin ve sledovaném obdobi, problémy k feSeni Uzemnim planem,
které vyplyvaji z Uzemné analytickych podkladl. Vyhodnocuje soulad s politikou Gzemniho rozvoje a s
nadfazenou Gzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem, vliv realizace zamér{l na udrZitelny rozvoj
Uzemi, a také nové podnéty na zménu (izemné planovaci dokumentace &i politiky izemniho rozvoje.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Hlupin

Spravnl uzem{ obce Hlupin je tvoreno k. 0. Hlupin.

Uzemni plan Hiupin (dale jen +UP Hiupin") byl vydan zastupitelstvem obce Hlupin dne 04.04.2014 a
nabyl Ucinnosti dne 10.05.2014. Zhotovitelem Uzemniho planu Hlupin byla Ing. arch. Stépanka
Tukalova, UA PROJEKCE, Boleslavova 30, Ceské Bud&jovice 370 06, pofizovatelem byl M&U Strakonice,
odbor rozvoje.

Pro obec Hlupm nebyla zpracovana Zprava o uplatiiovani UP Hiupin. V uplynulém obdobi nebyla pofizena
4dna zména UP Hiupin.

1. Zmény podminek, za kterych byl Uzemni plan Hlupin vydan
1.1 Legislativni zmény
Dne 01.07.2024 nabyl (&nnosti zékon & 283/2021 Sb., stavebni zakon, kterym se zruduje zakon
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, a kterym se zruSuje vyhlaska
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentadi a zplisobu
evidence Uzemné planovaci &innosti, a vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuZivani uzemi.

Dne 01.07.2024 nabyla G&innosti vyhlaska & 157/2024 Sh., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

1.2 Zmény mapovych podklad

Béhem sledovaného obdobi do$lo ke mé&n& mapovych podkladd - zmény v katastru nemovitosti.

1.3 Aktualizace zemné analytickych podklad

Béhem sledovaného obdobi doglo k pofizeni IIL., IV., V. a VI. tpiné aktualizace Gzemné analytickych
podkladii. Aktualizace probéhly v roce 2014, 2016, 2020 a 2024. Podrobnéji viz kapitola b)

Sir. 3



1.4 Aktualizace Politiky (izemniho rozvoje Ceské republiky

Behem sledovaného obdobi doSlo ke schvaleni aktualizaci Politiky (zemniho rozvoje, (PUR CR).
1. aktualizace PUR CR v roce 2015, 2. a 3. aktualizace PUR CR v roce 2019, 5. aktualizace PUR CR v roce
2020, 4. aktualizace PUR CR v roce 2021, 6. aktualizace PUR CR v roce 2023, 7. aktualizace PUR CR
v bfeznu 2024 a 9. aktualizace PUR CR v bieznu 2025. Podrobnéii viz. kapitola c)

1.5 Aktualizace nadiazené tizemné planovaci dokumentace — Z&sad Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje

Béhem sledovaného obdobi nabyly (cinnosti aktualizace Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
(ZUR J¢K). 1. aktualizace ZUR J¢K nabyla acinnosti v roce 2015, 2. aktualizace ZUR JEK v roce 2016,
3. aktualizace ZUR JEK v roce 2016, 5. aktualizace ZUR XK vroce 2017, 6. aktualizace ZUR XK
09.03.2018, 7. aktualizace ZUR JEK 09.04.2021, 8. aktualizace ZUR JEK 05.10.2021, 9. aktualizace ZUR
JEK 7.7.2022, 11. aktualizace ZUR JEK 14.07.2023, aktualizace 4a nabyla ucmnosts 14.12.2023 a 13.
aktualizace ZUR J¢K 18.07.2024. Podrobnéji viz. kapitola c).

1.6 Uzemn( studie krajiny Jihoeského kraje

Dne 01.09.2021 byla zapsana do systému centrélni evidence (izemné planovaci innosti iKAS (Evidence
uzemne planovaci ¢innosti krajd).

Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje je Gzemné pldnovacim podkladem, ktery konkrétnéji a adresnéji
hodnotf stévajfcf usporadani krajiny, vymezuje Jedlneéne krajinné oblasti a stanovuje zakladni zasady

pro vyuZivani kra]sny v méfitku nadmistniho vyznamu tak, aby odpovidal soufasnym poZadavkiim
kladenym na jeji obsah Evropskou umluvou o krajiné,

1.7 Uzemni studie krajiny sprévniho obvodu obce s roziifenou plisobnosti Strakenice (dale jen LUSK™)

Dne 02.12.2019 schvalena moznost vyuZiti izemné planovaciho podkladu Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu obce s rozsitenou pﬁsobnostu Strakonice, kterd slouZl jako kvalifi kovany Uzemné
planovaci podkiad pro nasledné zpracovanl uzemné planovacich dokumentaci a Uzemné pldnovacich
podkladt v celém spravnim Uzemi,

1.8 Vyhodnoceni zajisténi Sirsich Uzemnich vztahl

Spravni Uzeml obce Hlupm sousedi se spravnim (zemim obci Metichov, Doubravice, Tfebohostice,
Mnlchov, Strelské Hostice a HoraZd'ovice.

Dopravni a technicka infrastruktura:

Spravnim Uzemim obce Hlupln neprocham Z&dné koridory dopravm ani technické mfrastruktury
nadmistniho vyznamu. Ve spravnim Uzemi obce Hiupin nEJSOU navrzeny Zadné vefejné prosp&iné
stavby, které by mély pfesah do sousednich sprévnich (zemi.

Spravnim Gzemim obce Hlupin vedou stavayca trasy vzdusneho vedeni VN, trasy vodovodu a plynovodu,
které ma]| presah do sousednich spravnich Gzemi. V UP Hlupin jsou nékteré &asti téchto tras zakresleny
nepfesné, nebo zcela chybi. Nékteré trasy byly v préibéhu let preloZeny.

Dopravni sit’ s presahem do sousednich spravnich zemf je tvofena patefni komunikaci 11/139, ktera
protina celé spravni Uzemi v ose V\}chod-zapad komunikaci 111/1730 vedouci na sever a déle polnimi a
Iesmml cestami. Navaznost na Uzemni plany sousednich obci je zajisténa.
M_CMQLQQEJSE.ML

Ve spravnim (zemi obce Hlupin se nenachazi z3dné nadregiondini ani regionaini prvky USES.

Ve spravnim (zemi obce Hlupln se nachazi lokalni prvky USES LBK 1, LBK 3, LBK 4, LBK 5, LBK 4, LBK
7, LBC 2, LBC 6, které maji grafickou ndvaznost v Uizemnich pldnech sousednich obci, ale jsou rozdilne
pojmenovany.

Plochy:

Navaznost jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je v (zemnich planech sousednich obci
zajisténa.
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2. Vyugziti zastavitelnych ploch a realizace zamérd v dzemi

Uzemni plan Hlupin vymezuje zastavéné (izemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje uzemi, zakladni
koncepci ochrany a rozvoje hodnot FeSeného (zemi, vyskovou regulaci zastavby, urbanistickou koncepci,
vietn& vymezeni zastavitelnych ploch, systému zelen&, prvkd USES. VyuZivani Uzemi je ve shodé s
poZadavky Uzemniho plénu, zakladni hodnoty sidla jsou respektovany. Je bran ohled na vyuZiti ploch a
koridord vymezenych pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni.

Na Gzemi obce je navrzeno 7 ploch ,B —bydieni" pro bydleni v rodinnych domech, 1 plocha ,TI -
technickéd infrastruktura® uréend pro umisténi distirny odpadnich vod, a 1 plocha ,0s — obéanské
vybaveni — sport a télovychova".

Zastavitelné plochy v celkové velikosti 7,72 ha jsou pro vystavbu vyuZity jen minimalné. V ploSe 6TI
byla v uplynulém obdobi zrealizovana Cistirna odpadnich vod, v plochach 4B a 14B se nachazi stavby a
oplocen.

Plochy 1B a 9B byly dle UP Hlupin podmmeny zpracovanim uzemni studie. Uzemni studie nebyly viak
zpracovany a lhiita této podminky marné uplynula. V téchto zastavitelnych plochach chybi zakladni
technicka vybavenost a neni FeSeno dopravni napojeni ani parcelace.

Z vyhodnoceni stavajicich vymezenych zastavitelnych ploch vyplyva, Ze nékteré zastavitelné plochy byly
v minulostl pro novou zastavbu vyufity, avdak podle demografického vyvoje obce nelze v budoucnu
ocekavat vyznamny narlst obyvatel.

Za obdobi 2018 - 2023 nebylo Ufadem uUzemniho planovani vydano Zadné zavazné stanovisko
k zamérlim noveé vystavby.

?:r:ff: funkéni vyuZiti |  vyméra w'?vt';?t?"i Poznamka/hodnoceni
1B bydleni 1,91 ha nevyuzito Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim Uzemni studie —
Lhiita pro zpracovéani US marmné uplynula.
2B bydleni 0,86 ha nevyuZito Stale zemédélsky obdélavano
3B bydleni 0,55 ha nevyuZito Stale zemédélsky obdélavana
4B bydleni 0,36 ha vyuZito Z ortofotmapy je patrné, Ze se na pozemku nachazi stavba
a oploceni
5B bydlen( 0,16 ha nevyuzito Stale zemédélsky obdélavano
Technicka g S——
6T1 infrastruktura | 006 ha vyuzito Zrealizovana COV
ob¢anské
vybaveni — g
70s sport a 1,51 ha hevyu2to Stale zemadaisky obdélavéno
télovwchova
9B bydleni 2,19 ha nevyuzito VyuZiti plochy je podminéno zpracovanim tzemnf studie -
Lhiita pro zpracovani US marné uplynula.
14B bydleni 0,12 ha vyuiito Z ortofotmapy je patrné, Ze se na pozemku nachdzi stavba
a oploceni
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B) Problémy kreSeni v uzemnim planu vyplyvajici
z uzemné analytickych podkladi

Obec Hlupin ma 90 obyvatel a celkovou vyméru 475 ha z celého ORP 0,8 % z celého ORP Strakonice.
LeZi na silnici 11/139, 7 km vychodné od Horazd'ovic a 10 km severozapadné od Strakonic. Mald vesnicka
s jednim katastralnim zemim ma setrvaly stav poctu obyvatel. Hlupin ma dostate¢né prostory vefejnych
prostranstvi, usedlosti maji pred sebou Siroké predzahradky. Obec by se méla zamé&Fit na kultivaci téchto
vefejnych prostor, ktera by zatraktivnila obce. Krajina kolem Hlupina je rovinata s vysokym zastoupenim
orné pldy. Rekreacné neni toto izemni vyuZivano, je nutné nabidnou mistnim obyvatelim zazemi pro
kratkodobou rekreaci.

Obec Hlupin si udrzuje charakter kompaktniho sidla, hlavni vefejna prostranstvi se nachézi bohuzel v
tésné blizkosti silnice II. tfidy. Nové navrhované plochy pro zastavbu jsou Uzemnim planem logicky
navrzeny tak, Ze navazujl na stavajlcl zastavbu v obci, jedna se zejména o plochy bydleni (BV). Zapadné
od obce je mimo stavajicl zastav&né Uzeml vymezena plocha pro sport a t&lovychovu.

Dle tuzemni studie krajiny zpracované pro ORP Strakonice se obec nachazi v krajinném okrsku OKO02.
Jde o uzemi vyznalujici se plochou pahorkatinou v povodi Otavy. Reliéf je slabé rozélenény erozné
denudacni s plochym neogennim zarovnanym povrchem, zpestfenym nevyraznymi strukturnimi hibety,
suky a svédeckymi vrchy. Krajina je odvodiiovana pfedevsim &etnymi pfitoky Bfezového potoka, které
jsou v3ak pfevainé technicky zarovnany a upraveny. Charakteristickd je mozaika zeméd@lské krajiny
stfidajicich se souvislych nepravidelnych blokd orné plidy a kulturnich luk a pastvin pferuSovana misty
Eetnymi remizky a zachovanymi fragmenty mezi a zalesnénymi vrcholovymi partiemi svédeckych vrchi
a navrsi, misty doplnéna rybniky. Sidla reprezentuji zemédeélské vsi s typickou zastavbou statkll a
usedlosti pfevdiné v navesnim uspofadani. Typické je klasicistni tvaroslovi, misty se vyskytuji
charakteristické formy selského baroka. Nékteré vsi jsou, misty ne zcela vhodné dostavovény novou
zastavbou. Souvislé lesni porosty jsou v (izemi vyjimecné.

Vefejna infrastruktura:

Dopravni infrastruktura

Obec Hlupin je dopravné napojena silnici 1I/139, které protind celé spravni Uzemi v ose vychod-zapad,
komunikaci 1II/1730 vedouci na sever, komunikacemi IV. tfidy, které lokalné propojuji Hlupin se
StrelskohoStickou Lhotou a Sedlem u Horazd'ovic, a dale siti mistnich a Gcelovych komunikaci, které je
v navrZenych zastavitelnych plochach potfeba doplnit.

Technicka infrastruktura

Vobci se nachazi nadzemni vedeni elektfiny a jsou rozvedeny sité elektronickych komunikaci. Je
realizovana kanalizace a vybudovand Cistirna odpadnich vod (COV). Zasobovani vodou je fe$eno
napojenim na vefejny vodovodni fad. Uzemi je plynofikovano.

UAP mimo jiné vyhodnocuji problémy k FeSenf v (izemné pldnovacich dokumentacich, zahrnuji zejména
pozadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad a vzajemnych
stfetl zémér(l, poZadavky na provedeni zmén v Uzemi a stfetd zadmérd s limity vyuZiti dzemi a s
hodnotami v Uizem, a také poZadavky na odstranéni nebo zmirn&ni negativnich viivl v (zemi, na vyuZiti
potencidll rozvoje Uzemi a na sniZeni nevyvaZzeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. Z tzemné analytickych podkladd vyplyva
potieba v Gzemnim planu:

1) provéfit vymezeni stavajicich zastavitelnych ploch — je shledan vysoky pomér nové vymezenych
zastavitelnych ploch oproti zastavénému uzemi

2) proveéfit moznosti zhusténi cestni sité a jejiho vyuZiti pro vedeni turistickych tras, zvySeni
rekreacniho potencialu (absence cestnl sité v krajiné)
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C) Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou

uzemniho rozvoje a s nadiazenou Uzemné planovaci
dokumentaci

1) Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR), v platném znéni (po
aktualizacich &. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 9)

Obec Hiupin se die platného znéni Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 (déle jen ,,PUR CR")
a) nenachazi v rozvojové oblasti ani ose
b) nachazi ve specifickych oblastech

« SOB 10 - specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie da roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zafeni.

e SOB 11 - specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek ¢R k
celkovému cfli EU v oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie,

Specifické oblasti nejsou zohlednény v UP Hlupin.
c) Spravnim tzemim obce Hlupin neprochazi #adny koridor dopravni nebo technické infrastruktury
republikového vyznamu

Uzemni plan Hiupin neni v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni pozdé&jich
aktualizacl.

2) Soulad s Uzemnim rozvojovym pladnem

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Viddou Ceské republiky dne 28.08.2024. Podle § 319 odst. 5 zakona
& 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve zn&ni pozdé&jsich predpisd, viak neni zavazny do doby vydani zmény,
kterd jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. S ohledem na tuto skutecnost, nebylo
posouzeni souladu UP Hlupin s touto tizemné plénovaci dokumentaci provedeno.

3) Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jiho€eského kraje (dale jen ZUR) v platném
znéni (Gpiné znéni po aktualizacich €. 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 4a, 13)

a) Zasady Uzemniho rozvoje vymezujl rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu.
Uzemi obce Hlupin se nenachazi v Z4dné rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu.

b) Zasady Gzemniho rozvoje Jihoteského kraje vymezuji mimo jiné koridory a plochy pro zamery
vefejné dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu. Na (izemi obce Hiupin
se nenachazi Zadny koridor pro dopravnf infrastrukturu.

) Zéasady Gzemniho rozvoje Jihoeského kraje vymezuji plochy a koridory pro zaméry v oblasti
elektroenergetiky mezindrodniho a republikového vyznamu. Na (zemi obce Hiupin se nenachazi
z&dny koridor pro technickou infrastrukturu.

d) Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji nadregionaln a regionalni prvky Gzemniho
systému ekologické stability (USES), Ve spravnim Gzemi obce Hlupin se nenachazi Zadny
regionalni nebo nadregionalni prvek USES.

e) Zésady Uzemniho rozvoje Jinoteského kraje stanovuji charakteristiku jednotlivych typd krajiny,
cilovou charakteristiku krajin a zakladni zésady pro &innost v Gzemi.
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Spravni Uzemi obce Hlupin je pfifazeno v ZUR JEK do krajinného typu krajina lesopolni. Pro
tento typ krajiny je charakteristicky reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana
s lesni krajinou, je zde patrna vyrazna struktura historické kulturni krajiny, poto&ni a Fiéni nivy,
mokrady, lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych lesd, pfirodé blizké louky. Tyto typy krajiny
je pozadovano zachovat v nejvy3§i moiné mife. Zachovat stdvajici rozmanitost krajiny,
podporovat retenéni schopnost krajiny, Gzemné pldnovacimi ndstroji respektovat a podporovat
znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych znakd sidel i jejich
vhodnou dostavbu, rozvijet cestovni ruch ve formach piiznivych pro udrzitelny rozvoj, dbat na
vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a volbu
daldich moZnych podminek vyuZiti v Gzemné planovaci dokumentadi s cilem eliminovat riziko
zhorSeni kvality vod.

Uzemni plan Hlupin je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoteského kraje, v platném znénl.

D) vyhodnoceni vlivii uplatiiovani Gzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj (zemi z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopadii, véetné potireby
opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Od vydani UP Hiupin nebyly zaznamenany ¥adné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Vydany
uzemni plén vytvari predpoklady pro vyvéZeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou funki,
piifemZ jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho prostiedi.

E) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Gzemné
planovaci dokumentace nebo nové (izemné planovaci
dokumentace

PFi vyhodnoceni uplatfiovani UP Hlupin nebyl zaznamenén Zadny negativni dopad na udrZitelny rozvoj
zemi. Koncepci UP Hlupin neni potfeba ménit. Nenf tedy potfeba pofizovat novy Gzemnf plan.

V diisledku legislativnich zm&n je potfeba zpracovat zménu Gzemniho pldnu, aby byl zajistén soulad
s pravnimi pFedpisy. Jedné se pfedevsim o pfevedeni Uzemniho pldnu Hlupin do standardizovaného
formatu.

Bylo zjisténo, Ze UP Hiupin nenf v rozporu s PUR CR véetné jejich aktualizaci, ani se ZUR JEK vietnd
jejich aktualizaci.

Z aktualizovanych izemné analytickych podkladfl pro tzemf obce Hlupin vyplyvaji problémy k Feseni,
které je rovnéz mozné provéfit zménou Uzemniho planu.

Zménou Uzemniho planu se aktualizuje zastavéné Uzemi obce. Zastavitelné plochy &. 4, 6 a 14 Ize
zahrnout do zastavéného (izemi obce. Ostatni zastavitelné plochy zatim vyusity nebyly.

F) vyhodnoceni podnétli na zménu Gzemné planovaci
dokumentace

Podnéty jsou vyhodnocovény s ohledem na stanovené cile izemniho planovani. Cile Uzemniho planovani
jsou definovany v § 38 stavebniho zakona.

Cili uzemniho planovani je
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e soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZiti Uzemi, stanovovat zasady jeho plo3ného a
prostorového uspofadani a vytvaret pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi spoCivajici ve
vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrZnost spoleéenstvi obyvatel Gzemi

» Zajistovat predpoklady pro udrZitelny rozvoj vyhodnocovanim potencidlu rozvoje Gzemi a
progndzami jeho dalsiho vyvoje

» ZvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a
harmonické prostiedi

o Chrénit a rozvijet pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi a pfi tom chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel

e Urfovat podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi

» Zajidtovat ochranu nezastavéného Uzemi a zelené infrastruktury a vymezovat zastavitelné
plochy s ohledem na moZnosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi

» Vytvéiet predpoklady pro hospodarné vyuZivani Uzemi zejména ddslednym wvyuZivanim
zastavéného uzemi

Podnéty na pofizeni zmény Uzemniho planu Hiupin byly v souladu s § 109 odst. 5 stavebniho zdkona
doruleny pofizovateli k vyhodnoceni podle § 107 stavebniho zdkona.

1. Pozadavek viastnika na zahrnuti pozemku parc. ¢. 303/3 v k. 4. Hlupin do plochy umoznujici
rekreaci. Pozemek je v KN veden jako orna plida. .
Porizovatel konstatuje, e pozemek parc. €. 303/3 v k. 0. Hlupin je dle stavajicho Uzemniho planu Hlupin
soucasti nezastavéného Gzemi s funk&nim vyuZitim ,Zo — plochy zemédélské — orna plida® a pfimo
navazuje na fragment zastavéného (zemi obce s funkénim vyuzitim B — plochy bydleni". Pozemek ma
dle KN stanovené BPEJ odpovidajici IL., IIL. a IV. tfidé ochrany. Na pozemku se nenachdzi Zadné koridory

dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuziti.
[ | ] '

2. Pozadavek vlastnika na zahrnuti pozemku parc. & 1049/5 v k. 4. Hlupin do plochy umoziiujici
vystavbu truhlaiské dilny a rodinného domu. Pozemek je v KN veden jako ostatni plocha,
manipulacni plocha.

Pofizovatel konstatuje, e pozemek parc. & 1049/5 v k. (. Hlupin je dle stavajicho Uzemniho planu
Hlupin souéasti zastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,Zs — plochy zemédélské — soukroma zelefi", a
navazuje na plochu vyroby a skladovani a na plochu vefejného prostranstvi. Pozemek neni pod ochranou
ZPF. Na pozemku se nenachdazi 2adné koridory dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by
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3. PoZadavek vlastnika na zahrnuti &asti pozemku parc. & 659/3 vk. 0. Hlupin do plochy
umoznujici vystavbu rodinného domu (dle nakresu) Pozemek je v KN veden jako orna plida.
Pofizovatel konstatuje, Ze pozemek parc. €. 659/3 v k. 0. Hlupin je dle stavajiciho Uzemniho planu Hiupin
soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuZitim ,Zo — plochy zem&dé&lské — orna piida" a navazuje
na doposud nevyuZzitou zastavitelnou plochu 9B s funkénim vyuZitim ,B — plochy bydleni*. Pozemek ma
dle KN stanovené BPEJ odpovidajici I1. a III, tfid& ochrany. Na pozemku se nenachézi ?4dné koridory
dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuZiti.

—

il 60 ks normuvnosl (standaid)

G) podnét na zménu nadfazené UGzemné planovaci
dokumentace nebo politiky izemniho rozvoje

Ze Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Hlupin nevyplyva navrh na aktualizaci Zasad zemniho rozvoje
Jiho&eského kraje ani na aktualizaci Politiky izemniho rozvoje CR.

H) navrh zadani Zmény €. 1 Gzemniho planu Hlupin
Zména ¢ 1 UP Hlupm se bude pofizovat v navaznostl na tuto Zpravu o uplatﬁovanf a to v souladu
] platnyml pravnlml predpisy. Navrh zadani zmény & 1 UP Hlupin je zpracovan v souladu s § 9 a pfilohou

¢. 6 vyhladky ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, dzemné& planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, v pfatném znéni.

+ Vymezeni feseného (zemi:

Zména &. 1 UP Hlupin se tyka celého spravniho dzemi obce Hlupin.
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e Popis obsahu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace:

H.1) pFevedeni Uzemniho planu Hiupin v platném znéni do ]ednotného standardu uzemné planovacl
dokumentace. PoZadavek vyplyva z platnych pravnich pfedpistl.

H.2) Aktualizovat strukturu textové &asti UP. PoZadavek vyplyva z platnych pravnich predpist.
H.3) Aktualizovat zastavéné zemi obce. PoZadavek vyplyva z platnych pravnich predpisd.

H.4) Aktualizovat mapovy podkiad s ohledem na zmény hranic pozemk( v KN (scelovani, déleni,
digitalizace katastralni mapy apod.). V pfipadé nesrovnalosti s hranicemi ploch s rozd1nym
zplisobem vyuZiti je mozna dprava hranic jednotlivych ploch, ovéem pouze v nezbytné nutném
rozsahu.

H.5) provéFit moznosti vedeni cyklotras a p&sich tras na (izemi obce za UCelem zvySeni turistického
a rekreatniho potencidlu v Gzemi. PoZzadavek vyplyva z Gzemné analytickych podkladd.

H.6) Navrhovana zména uzemniho planu bude zpracovana v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje
CR ve znéni ]ejlch aktualizaci. Z vyhodnoceni aktudlnosti UP Hlupin vyplynulo, Ze neni v souladu s
PUR v platném znéni.

H.7) Navrhovand zména (zemniho plénu bude zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje ve znéni jejich aktualizaci.
H.8) Navrhovana zména Gzemniho planu bude zpracovana v souladu s vyJadrenfm a pozadavky

dotéenych organfi(viz tabulka)

P¥ehled vyjadFeni dotéenych organil a pfipominek

PFi provérovéni zmén, upfesiovani
prostorovych podminek vyuZitf a
stanoveni podminek k umistovani
vyroben elektfiny z obnovitelnych

Méstsky Ufad
Strakonice, odbor

Pofizovatel akceptuje
pozadavek dotceného organu

stavebni Ufad,
Velké ndmeésti 2,
386 01 Strakonice

zdroj poZaduje respektovat kulturni
pamatky vcetné jejich prostredi a
nepfipustit zmény, které by se
negativné projevily v pohledech na
kulturni pamatku kaple sv. Jana
Nepomuckého.

podminky budou zapracovany
do navrhu Zmény & 1 UP

Hlupin.

Krajsky Grad J¢K,
odbor regionalniho
rozvoje a uzemniho
planovani, U
Zimniho stadionu
1952/2, 370 01
Ceské Budéjovice

Uplatfuje poZadavky na obsah této
zpravy. Je potfeba dopracovat
vyhodnoceni z hlediska zajisténi SirSich
Uzemnich vztahfl.

Pofizovatel akceptuje

pozadavek dotfeného organu.
Vyhodnocem' je doplnéno do
navrhu zpravy o uplatiiovani
do kapitoly A 1.8 a nasledné

do navrhu zadani zmény

up

Krajska hygienicka
stanice J¢K se
sidlem v Ceskych
Budégjovicich, Na
Sadech 25, 370 71
Ceské Budé&jovice

S navrhem zpravy se souhlasl.

Pofizovatel bere vyjadfeni na

védomi,
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Ministerstvo vnitra
Ceské republiky,
odbor spravy
majetku, P.0.BOX
155/0SM, 140 21
Praha 4

K névrhu zprévy o uplatfiovani UP
Hlupin neuplatiiujeme Zadné namitky
ani pfipominky.,

Porizovatel bere vyjadieni na
védomi.

Krajsky Grad JCK,
odbor Zivotniho
prostiedi,
zemédélstvi a
lesnictvi, oddéleni
ochrany pfirody,
ZPF, SEA a CITES,
U Zimniho stadionu
1952/2, 370 01
Ceské Bud&jovice

Stanovisko dle zakona & 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotn(
prostedi — nepoZadujeme zpracovani
vyhodnoceni vlivl zmény €. 1 UP
Hlupin na Zivotni prostfedi.

Vyjadreni z hlediska zdkona €.
334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pddniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist — pozadujeme,
aby pfi zpracovani zmény ¢. 1 UP
Hlupin bylo postupovéno v souladu s §
5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF. Pro
vydani stanoviska k navrhu UP je
nutné, aby navrh obsahoval
vyhodnoceni predpokladanych
dlsledkl UP na ZPF zpracovany dle
vyhlasky &, 271/2019 Sb.

Pofizovatel bere vyjadieni na
védomi. Zpracovani zmény a
vyhodnoceni pfedpokladanych
diisledkd bude zajisténo u
zpracovatele dle poZadavku.

M&U Strakonice,
odbor Zivotniho
prostredi, Velké
nameésti 2, 386 01
Strakonice

Sdéleni dle zdkona &, 114/1992 Sb.:

Za pfedpokladu respektovéni stanoviska
organu ochrany piirody, MéU Strakonice,
odboru 2P, &j.
MUST/023668/2024/ZP/Rod, ze
14.6.2024, s timto textem:

»Se Zprdvou o uplatiiovdni izemniho
pldnu Hlupin souhlasime za pFfedpokiadu,
Ze u pozemku p.¢. 659/3 bude pro
vystavbu rodinného domu v rémci zmény
funkéniho vyuZiti moZno vyuiit pouze
severni polovinu pozemku, pfiléhajici k
intravilanu obce a se zménou funkéniho
vyuiiti pozemku p.& 303/3 z plochy
zemédélské na plochu pro rekreacl,
pfipadné pro rekreaéni zahradu
(soukromou zeleri), souhlasime za
predpokladu, Ze pijde o koneény stava v
tomto uzemi ji Zddnd dalsi rekreaéni
zdstavba plénovdna nebude, aby ziistal
zachovdn charakter tuzemi,”

nemame k oznameni o zvefejnéni
navrhu zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Hlupin za obdobi 2013-2024,
dalSich pripominek.

Z hlediska statni spravy ve vodnim
hospodarstvi sdélujeme, Ze
2asobovani vodou a odkanalizovani
musi byt feSeno v souladu s platnymi
predpisy na Useku vodniho
hospodafrstvi.

Z hlediska statni spravy

v odpadovém hospodarstvi
pfipominame, Ze je povinna uréit mista
pro oddélené soustfed'ovani

Podminka dotéeného organu
zZ hlediska zakona o ochrang&
pfirody a krajiny je irelevantni,
Citované stanovisko se
nevztahuje k této zpravé o
uplatfiovani. Navic neni mozné
podminit souhlas se zprévou o
uplatfiovani do budoucnosti.

Z hlediska vodniho,
odpadového a lesniho
hospodafstvi bere pofizovatel
vyjadieni na védomi.
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komunalniho odpadu, a to alespon
nebezpetného odpadu, papiru, plastd,
skla, kovil, biologického odpadu,
jedlych olejfi a tukd. Od 01.01.2025 je
obec rovnéZ povinna tfidit textil.
Z hlediska statni spravy lest nemdme
pfipominky.
7 | Ministerstvo Do severozapadni Casti obce zasahuje
zivotniho prostfedi, | pfedpokladané loZisko (schvéleny Pofizovatel akceptuje
odbor vYkonu statni | prognézni zdroj) radioaktivni suroviny | poZzadavek dot&eného organu.
spravy I, oddéleni | € 9258800 Mecichov. PoZzadujeme Zapracovani bude zajisténo u
Ceské Bud&jovice, | v rémci textové i grafické casti zmény zpracovatele navrhu zmény
Manesova 1803/3a, | Uzemniho lanu Hlupin respektovat a up.
370 01 Ceské piipadng uvést vyse uvedené chrénéné
Budéjovice Uzemi.
8 S ndvrhem zprévy o uplatfiovani se
Statni pozemkovy | souhlasi. K pfipravované zméné UP Porizovatel akceptuje
Ufad, Husinecka mame pozadavky: v zajmovém Uzemi | poZadavek dotfeného organu.
1024/11a, 130 00 | se mohou nachazet stavby vodniho Zapracovani bude zajiSténo u
Praha 3 - Zizkov dila — podrobné odvodiiovaci zafizeni zpracovatele navrhu zmény
(POZ), které jsou pfisludenstvim upP,
pozemk(. PoZadujeme, aby Uzemnim
plédnem Hiupin byla uvedené POZ
respektovana a zakreslena (viz celé
vyjadreni).
9 K predloZenému navrhu zpravy o
uplatfiovani nema Ministerstvo obrany Pofizovatel akceptuje
Sekce majetkova pripominky. pozadavek dotéeného orgénu.
Ministerstva Na celém spravnim Gzemi je zajem Zapracovani bude zajisténo u
obrany, odbor Ministerstva obrany posuzovan zpracovatele navrhu zmény
ochrany (zemnich | z hiediska povolovani niZze uvedenych UP.
z&jm{ a statniho druhfl staveb (dle UAP jev 119) viz
odborného dozoru, | celé stanovisko). PoZadujeme
Tychonova 1, Praha | respektovat uvedené vymezené Gzemf
6, 160 01 a zapracovat je do textové Casti
navrhu do Odfvodnéni, kapitoly
Zvlastni zéjmy Ministerstva obrany. Do
grafické &asti pod legendou
koordinatniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé
sprévni uzemf je zdjmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hiediska
povolovani vyjmenovanych druhd
staveb", (viz celé vyjadreni)
10 | Ministerstvo
primyslu a S navrhem zpravy o uplatfiovani Porizovatel bere stanovisko na
obchodu, Na souhlasime. védomi.
Frantisku 32, 110
15 Praha 1

Pozadavky z podnétu obce:

H.9) stanovit podminky k umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojfi v jednotlivych
plochéch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (nezbytna konzultace s obcf).
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H.10) stanovit podminky k umistovani mobilheimd, maringotek, karavand, obytnych pfivésa a jinych
obdobnych staveb v jednotlivych plochéch s rozdilnym zpfisobem vyuZiti, vyloutit jejich umistovani
v nezastavéném Uzemi (nezbytna konzultace s obci).

H.11) do vyrokové Casti do kapitoly f) doplnit jasny vyklad pouitych pojmé (napf. véelin, senik,
posed, krmelec, mobilhaus, atd.), aby slovné vyjadiené regulativy byly pfi povolovani staveb
(hledani souladu zaméru s UPD) lépe pravné uchopitelné. Cllem je minimalizovat moznosti vzniku
zavadéjicich vykladd, jejichZ akceptovani by mohlo ohrozit stanovenou koncepci rozvoje (izemi a
ochrany hodnot dle vydaného (zemniho plénu.

H.12) Stanovit podminku zpracovani (zemni studie pro plochy 1B a 9B

H.13) v zastavitelnych plochach pro bydleni stanovit podminku parkovacich mist pro 2 automobily
na vlastnim pozemku.

H.14) provéfit moZnost rozsifeni cestni sité v nezastavéném tizemi z déivodu zpfistupnéni
jednotlivych pozemkd (nezbytna konzultace s obci).

H.15) proveéfit moznosti a navrhnout trasu pro vedeni obchvatu obce. Dle nazoru obce stavajici
silnice I1. tfidy nespliiuje poZadované parametry. (nezbytn konzultace s obc).

Pozadavky obce vyplyvajici z podnét ob&and a vlastnikd:

H.16) Zménit funkEni vyuZiti na &asti pozemku (dle ndkresu viz vyse) parc. & 659/3 v k. (. Hlupin z
«Z0 = plochy zemédélské — ornd pida" na plochu umoZfiujici vystavbu rodinného domu.

H.17) Zménit funkéni vyuZiti na pozemku parc. & 1049/5 v k. (. Hlupin z ,Zs — plochy zem&délské
~ soukroma zelefi" na plochu umoZiujici vystavbu truhlatské dilny a rodinného domu.

H.18) Zménit funkénf vyuZiti na pozemku parc. & 303/3 v k. (. Hlupin z ,Zo — plochy zem&délské"
na plochu pro rekreaci, pfip. pro rekreacni zahradu (soukromou zeleR).

» Popis ucelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Uelem navrhované zmény je uvedeni do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, uvedeni do souladu
s Politikou Gzemniho rozvoje, s nadfazenou (izemné planovaci dokumentaci a s (izemné analytickymi
podklady po vsech aktualizacich, aktualizace zastavéného Uzemi, a dale zapracovani podnété, které
poZaduje obec i které obec obdrZela od ob&and a viastniké.

¢ Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemné planovaci

dokumentace na udrZitelny rozvoj tzemi

Dle stanoviska orgéanu ochrany pfirody vydaného v souladu s § 89 odst. 2 stavebniho zikona neméise
mit zména €. 1 UP Hlupin samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdm&ry nebo koncepcemi vyznamny viiv
na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptatich oblasti.

Z uvedenych diivodfl neni vyhodnoceni pfedpokladanych viivel pozadovano.
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PoZadavek na formu zpracovani zmény uzemniho planu:

Zména ¢&. 1 UP Hiupin bude zpracovana dle zékona &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, a v souladu
s pfislusnymi provadeC|m| vyhladkami, a dle metodickych doporuceni ansterstva pro mistni rozvoj CR.
Bude zpracovana vektorové nad aktudini katastrdlni mapou v rozsahu ménénych Casti vetné
sravnavaciho textu.

Potty jednotlivych kompletnich paré dokumentace Zmény & 1 uzemniho planu Hlupin pro jednotivé
faze se stanovujl nasledovné:

dokumentace navrhu Zmény ¢ 1 UP Hiupin pro dgely spoleéného jednani a vefejného projednani
bude odevzdéna v titéné podobé a v elektronické podobé na CD ve formatu *.pdf v poctu 1 paré,

dokumentace Zmény ¢. 1 UP Hiupin bude odevzdana v tisténé a elektronické podobé v poctu 2 paré,
na datovém nosi&i bude kompletni grafickd &ast UP ve vektorovém formatu (napf. *.dgn, *.dwg,
*,shp,...) i v rastrovém formatu (napf. *.jpg, *.pdf,...) a dale textové Cast zmény Uzemniho planu ve
formatu *.doc a *.pdf.

dokumentace Uplného znéni po zméné & 1 UP Hiupin bude odevzdana v tidténé a elektronické
podobé v poctu 2 paré, na datovém nosiCi bude kompletni graficka cast UP ve vektorovém formatu
(napr. *.dgn, *.dwg, *.shp,...) i v rastrovém formatu (nap¥. *.jpg, *.pdf,...) a déle textova Cast ipiného
znéni Gzemniho planu ve formatu *.doc a *,pdf.

Zména UP bude obsahovat

o Textovou Cast

e Grafickou Cast
a) Vykres zakladnfho clenéni Gzemi 1:5000
b) Hiavni vykres : 5000
¢) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 5000

=1

Odfivodnéni zmény UP bude obsahovat
e Textovou ¢ast
o Grafickou &ast

a) Koordinaéni vykres 1:5000
b) Vykres irsich vztahil 1:50 000
c) Vykres pfedpokladanych zaborfi ZPF 1:5000

V pFipadé potfeby miize zmé&na tzemniho planu obsahovat dalsi vykresy & schémata.

Upiné znéni tzemniho planu po Zméné bude obsahovat:
e Textovou &ast vyroku — vyrokova Cast v rozsahu celého textu
o Grafickou ¢ast vyroku
a) Vykres zakladniho Elenéni bzemi 1:5000
b) Hlavni vykres 1:5000
c) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5000

Zprava o uplatiiovani Uzemniho plénu Hlupin byla projednana a schvélena na zasedani

zastupitelstva obce
/0l /Do

ane bt s & usnesenim &. .

starosta mlstostarosta



“HNEH CAED
HE T TH 3!
W suimnarntd 10 D28



