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I. UvOD

Méstsky Urad Strakonice, odbor rozvoje, oddéleni izemniho planovani, jako organ tzemniho plénovénl'
pfislusny podle §25 pism. a) stavebniho zakona a vyhlasky, zpracoval na zakladé Zadosti o pofizeni
Uzemniho planu Hoétice (déle jen ,UP Hogtice") navrh zadani Uzemniho pldnu Hostice.

O pofizeni UP Hodtice rozhodlo Zastupitelstvo obce Hodtice svym  usnesenim
¢. 76/18/2025 ze dne 18.09.2025. Zastupitelem urCenym pro spolupraci byl uren Ing. Miroslav
Tomanek.

Obec Hostice se nachazi v okrese Strakonice v JihoCeském kraji, necelé 4 km severovychodné od mésta
Volyné a cca 7,5 km jizné od Strakonic. Lezi pod vrchem Kalny v nadmorské vysce 480 az 540 m. Zije
v ni 139 obyvatel (idaj k roku 2023). Stav trvale Zijicich obyvatel je konstantni. Obec je velice dobre
napojena na dopravni infrastrukturu (blizkost silnice I/4 a zeleznice). Kromé zastavéného Uzemi obce
Hostice se v katastralnim Uzemi nenachazi dalsi samostatné osady. Obec se proslavila trilogii Slunce,
Seno, Jahody a diky tomu se stala cilem vyhledavanym turistickym cilem. Obec skyta kvalitni verejna
prostranstvi se zakladnim obcanskym vybavenim. V obci chybi moznosti kratkodobé rekreace. Krajina
je vyuZivana hlavné zemédélsky.

Obec sousedi se spravnim Uzemi obci: Milejovice, Pfechovice, Némétice, Strunkovice nad Volyrikou,
RadosSovice. Spravni Uzemi obce tvofi katastralni Uzemi: Hostice u Volyné.

Obec Hodtice mé v soucasnosti platnou Gizemné planovaci dokumentaci Uzemni plan obce Hostice z roku
2006.

II. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot
Uzemni plan bude vychazet z platného stavebniho zakona a vyhlasky.

Uzemni plan provéti formulace podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpfsobem vyuziti predevsim
z hlediska jasného vykladu pouZitych pojmd& (napf. vcelin, senik, posed, krmelec, mobilhaus, atd.) tak,
aby slovné vyjadrené regulativy byly pfi povolovani staveb (hledani souladu zaméru s Gzemné planovaci
dokumentaci) lépe pravné uchopitelné. V této souvislosti mlze byt v pfipadé potfeby doplnéna definice
pouzitych vyrazd a pojm0, které nevyplyvaji z pravnich predpis@l. Cilem je minimalizovat moznosti vzniku
zavadgjicich vykladd, jejichz akceptovani by mohlo ohrozit Uzemnim planem stanovenou koncepci
rozvoje Uzemi a ochrany hodnot.

Uzemni plan bude d@sledné respektovat vechny limity a pozadavky vyplyvajici ze zvldétnich pravnich
predpis(:

VYHODNOCENI VYJADRENI A STANOVISEK DOTCENYCH ORGAND
K NAVRHU ZADANI UZEMNIHO PLANU HOSTICE
podle § 88 a & 89 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, v platném znéni
Bude dopinéno po projednani,

K navrhu zadani Uzemniho planu Hostice byl/nebyl uplatnén podnét. — bude dopinéno po
projednani
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a.1 UpFesnéni pozadavk{ vyplyvajicich z Politiky Gizemniho rozvoje CR v aktudlnim znénf

Politika izemniho rozvoje CR je strategickym nastrojem Uzemniho planovani, ktery je zavazny pro
porizovani a vydavan Gzemnich pland. Dale urcuje pozadavky a ramce pro konkretizaci ve stavebnim
zakoné obecné uvadénych cili a Ukoll Uzemniho planovani v celostatnich, preshranicnich a
mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na udrZitelny rozvoj dzemi.

Politika Uzemniho rozvoje CR vymezuje centra osidleni, oblasti, osy a zaméry s ohledem na prokazané
potfeby rozvoje Uzemi statu, které svym vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje. Jestlize je to
dlvodné, stanovuiji se pro tato centra osidleni, oblasti, osy a zaméry Ukoly pro ministerstva, jiné Ustfedni
spravni Ufady, ukoly pro uzemni planovani a podminky pro navazujici uzemné planovaci cinnost.

UP Hostice bude v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, ve znéni platném po dobu jeho
projednavani.

Bude zajistén soulad s celostatnimi prioritami, zejména:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Gzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat radz jedinecné urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho
historie a tradice. Tato GUzemi maji zna¢nou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvirdi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy
a ekologickych funkci krajiny.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatfiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s urenim a charakterem center osidleni,
oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR.

(16a) Pfi uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodafského prostiedi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu, v¢. tzemi byvalych
vojenskych Ujezd{) a zaroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych Gzemi. Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zeleng, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuZivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji tizemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro
umist'ovani rozvojovych zameérli do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna zmirfujici a
pripadné kompenzacni opatteni. S ohledem na to pti Uzemné planovaci cinnosti respektovat verejné
zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvIasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pldniho fondu. Dale vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné
krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist’ a jejich obnovu, implementaci a respektovani
Uzemnich systémd ekologické stability, ochranu krajinnych prvk{ pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti ptirodnich zdrojd.
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(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd Uzemi pro rdizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo). Centra osidleni v
turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska
kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako poly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici
vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umist'ovat tato zafizeni soubézné.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho, prehfivani atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potrebnych
pro umist'ovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych k fizenym
rozlivlm povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v tizemi a vyuzivani
prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pripadé dopadll zmény
klimatu.

V Gzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani ucink& povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledfovat potfeby udrzitelného rozvoje Uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a verejnych
prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj Uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj
kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostateCnym zastoupenim vegetaCnich prvkd. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostor(l a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro
rozvoj bydleni zohledfiovat pozadavky na vefejna prostranstvi.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Je
nezbytné vytvaret dzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a cisténi
odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledfiovat moznost napojeni na stavajici
verejnou technickou infrastrukturu.

(31) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojl, véetné zajisténi bezpeného zasobovani
Uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam Gzemi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik.

Spravni uzemi obce Hodtice, resp. obec s rozsifenou plisobnosti Strakonice, je zafazeno do specifické
oblasti SOB10 , Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojij energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni, ve které jsou pro Uzemni planovani stanoveny nasledujici tkoly:

c) obce, je-li to Ucelné, prostiednictvim nastrojd Uzemniho planovani s vyuzitim podklad{i Ministerstva
prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie, véetné ploch a koridor{ pro
umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

d) obce prostrednictvim nastrojii Gzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostrednictvim nastrojli Gzemniho planovani provéfi Gzemi z hlediska moZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach
vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pdd jako ploch pro fotovoltaiku s vyjimkou
agrovoltaiky.

Ddle je spravni uzemi obce Hostice, resp. obec s rozsifenou plisobnosti Strakonice, zafazeno do
specifické oblasti SOB11 ,Specifickd oblast, které vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
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k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojid energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.", ve které jsou pro Uzemni planovani stanoveny nasleduijici Ukoly:

c) obce, je-li to UcCelné, prostrednictvim nastrojd Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie, vcéetné ploch a koridorl pro
umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednuijici i potfeby pro ukladani energie, véetné ploch a
koridor{ pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury a zohlediujici i potfeby pro ukladani energie,
d) prednostné vyuzivat Casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zonach),

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridord urcenych pro vyuZiti vétrné energie navzajem a ve
vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k nelmérné zatéZi dotéeného Uzemi.

Specifické oblasti SOB 10 a SOB11 nelze prozatim zohlednit v uzemné planovacich dokumentacich,
nebot’ musi byt nejprve spineny dvé podminky — zpracované podklady pro vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadeéni obnovitelnych zdrojid energie (podklady pripravuje MPO a MZP) a schvaleni prisiusné
legislativy (zakon o urychleni vyuZzivani obnovitelnych zdrojd energie).

a.2 Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z Uzemniho rozvojového planu

Uzemni rozvojovy plan byl schvélen Viadou Ceské republiky dne 28.08.2024. Podle § 319 odst. 5
stavebniho zakona, vsak neni zavazny do doby vydani zmeny, ktera jej uvede do souladu s pozadavky
podle tohoto zakona. V soucasné dobé se pofizuje Zmény C. 1a Uzemniho rozvojového planu a Zména
¢. 1b Uzemniho rozvojového planu.

Uzemni rozvojovy plan zprestiuje zéméry vymezené v politice Uzemniho rozvoje v souladu s cili a Ukoly
uzemmho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohlednUJe pozadavky vypvaaJ|C| ze strategickych koncepci
Ceské republiky a mezinarodnich zavazké a pfispiva k]eJICh naplnovam URP vymezuje zastavitelné
plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi zameér dopravni a technické infrastruktury,
vCetné zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni povahy.

a.3 Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
v aktualnim znéni

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje jsou zakladnim koncepcnim dokumentem kraje
k usmérfiovani jeho Uzemniho rozvoje a ochrany hodnot jeho Uzemi. Zakladni prioritou feSeni ZUR je
dosazeni Uzemné vyvazeného a dynamického rozvoje Jihoceského kraje, ktery povede ke zvySovani
celkové konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepSovani kvality Zivota a k efektivnimu a udrzitelnému
vyuzivani disponibilnich zdrojd pfi zohlednéni veskerych hodnot Gzemi.

UP Hoétice bude v souladu se Zasadami JihoCeského kraje ve znéni 4b. aktualizace a dale pak
v aktudlnim znéni po dobu projednani UP.

Pro koridory verejné technické infrastruktury v oblasti elektroenergeticky ZUR stanovuii nasledujici:

a. koridory a plochy jsou uréeny pro umisténi samotného zaméru (ochranné pasmo mdize
vymezeny koridor ¢&i plochu prekrodit), v pfipadé prekryvu s jinym zamérem vymezenym
Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje jeho umisténi v tomto koridoru neni vylouceno,
pficemz je nutno zajistit vzajemnou koordinaci pfekryvajicich se zamérg, )

b. Site koridoru ¢i vymezeni plochy je urceno grafickym znazornénim ve vykresové Casti ZUR; Sife
koridoru je v nékterych Castech stanovena jako proménna, Ciselny Gdaj v tabulce uvadi obvyklou
Sifi koridoru, ktera je grafickym znazornénim upresnéna,

c. pri feSeni zaméru zohlednit pamatkové, pfirodné a krajinafsky cenna uUzemi, ktera jsou
predmétem ochrany a ktera se nachazeji ve vymezeném koridoru i ploSe, a koordinovat feseni
s podminkami ochrany pro né stanovenymi,

d. vedeni dopravni a technicke infrastruktury, ktera neni nadmistniho vyznamu, Ize v koridorech a
plochach vymezenych v ZUR umistit pouze v pfipadé, ze bude prokazano, ze nedojde
k zamezeni vybudovani zaméru, pro néjz jsou plocha ¢i koridor vymezeny.
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ZUR vymezuiji na spravnim Gzemi obce Hostice typ krajiny — krajina lesopolni. ZUR pro krajinu lesopolni
stanovuje cilovou charakteristiku a téz zakladni zasady pro Cinnosti v Uzemi a rozhodovani o zménach
nasledovné:

Charakteristika krajiny: reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou
(lesy na 30-70% plochy), vyrazna struktura historické kulturni krajiny, potoCni a Ficni nivy, mokrady,
lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych lesd, pFirodé blizké louky.

Cilova charakteristika krajiny: zachovani tohoto typu krajiny

Zasady pro cinnost v izemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) zachovat v nejvyssi mozné mife stavaijici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost podporovat
doplfovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepfipusténim vymizeni prvk( stavajicich (napf.
minimalizaci zaborl PUPFL),

b) podporovat retencni schopnost krajiny,

c) Uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani znakl historicky kulturni krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znakd sidel i jejich vhodnou dostavbu,

d) rozvijet cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj.

Spravni Uzemi obce Hostice spadd do plochy vhodné pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych
elektraren.

a.4 UpFesnéni pozadavk{ vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladd

Uzemné analytické podklady slouzi zejména jako odborny podklad pro pofizovani politiky Gzemniho
rozvoje, Uzemné planovacich dokumentaci, Uzemnich studii, Uzemnich opatteni, vymezeni zastavéného
Uzemi a pro rozhodovani v Uzemi. Déale obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje v Uzemi, jeho
hodnot, limitd vyuziti Gzemi, zaméru na provedeni zmén v Gzemi, zjistovani a vyhodnocovani podminek
udrZitelného rozvoje Uzemi a urceni problémd k feseni v izemné planovaci dokumentaci.

K posledni, 6. uplné aktualizaci UAP obce s rozéifenou plisobnosti Strakonice, doslo v roce 2024. Pro
obec Hostice byl vyhotoven rozbor udrzitelného rozvoje, jehoz vysledky je tieba zohlednit pfi planovani
Uzemi.

Hodnoty v Uzemi

Hh$ 1  kostel Narozeni Panny Marie a hrbitov

HhS 2 zemédélska usedlost ¢p. 12

Hhs 3 usedlost Cp. 3 a Spycharek u ¢p. 34

HhS 4 Zidovsky hrbitov leZici cca 800 m severozapadné od obce
HhS 5 Hosticky zamek

HhS 6 verejny prostor v centru obce s pomnikem padlych a vzrostlymi stromy
Hhs 7 alej z Hostic na Milikovice

Hhs 8 alej z Hostic na silnici 1/4

HhS 9 Hasic¢ské a Hostické muzeum

HhsS 10 rybnicek v jihozapadni ¢asti obce se vzrostlymi stromy
HhS 11 pomnik Michala Tu¢ného

HhS 12 vyhlidka pod Kalnym vrchem

Urceni problém{ k feSeni v Uzemné planovacich dokumentacich

PhS-1 urbanisticky odtrzena plocha pro zemédélstvi a podnikani ve vychodni asti Gizemi — provefit v
UP nutnost vymezeni dané plochy

Ph$-2  provéfit odtokovou studii potfebu protieroznich opatfeni ve vychodni Casti Gzemi doporucenych
US krajiny ORP Strakonice 2019

Pce-3 nizké zastoupeni vodnich ploch v Gizemi — provéfit v UP vhodna mista k realizaci novych vodnich
ploch

Ph$-4 absence kvalitniho pésiho propojeni na Zelezni¢ni zastavku Hostice — v UP provéfit moznost
nového pésiho spojeni ) )

Problémy, které byly identifikovany UAP, budou provéreny v navrhu UP Hostice.
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b) PoZadavky na urbanistickou koncepci

Navrh Uzemniho planu Hostice bude fesit urbanistické, architektonické a technické podminky vyuziti
Uzemi, stanovi pFipustné a nepripustné funkéni vyuziti, usporadani Gzemi, ploch a jejich zakladni
regulaci.

Uzemni plan rozdéli Gzemi na plochy s rozdilnym zp@isobem vyuZiti dle aktudlni platné verze jednotného
standardu stavebniho zakona, pficemz budou stanoveny podminky pro vyuziti téchto ploch — hlavni,
pripustné, nepfipustné a pfipadné podminéné pfipustné vyuziti. Uréi zakladni regulaci Gzemi a vymezi
soucasné zastavéné Gzemi obce.

Cilem Gzemniho planu je komplexni a koncepcni FeSeni rozvoje obce, véetné feseni inzenyrskych siti pro
celé spravni Uzemi obce. Pri respektovani danych podminek v feseném Gzemi bude rozvijet urbanistickou
strukturu obce, stanovi zastavitelné Uzemi a verejné prospésné stavby. Zastavitelné plochy budou
prednostné navazovat na souCasné zastavéné Uzemi a vyuzivat proluky v ramci obce s cilem udrzet
kompaktnost sidel a minimalizovat zabor ptdniho fondu, a to vSe také s ohledem na kapacitu technické
infrastruktury. Kromé urbanizace novych ploch budou provéreny i zmény (prestavby = transformace)
stavajiciho zastavéného Uzemi.

Navrhem Gzemniho planu bude provéren a definovan charakter zastavby (dle §41 stavebniho zakona),
véetné stanoveni maximalni podlaznosti a hustoty zastavéni. Prostorové regulativy budou navrzeny
s ohledem na urbanistické hodnoty sidla.

Uzemni plan zaroven zajisti ochranu a rozvoj ploch vefejného prostranstvi, sidelni zeleng,
prostiednictvim novych ploch a jinych nezastavitelnych ploch.

Uzemni plan, s ohledem na charakter (izemi, provéfi potfebu vylouceni staveb (& upfesnéni umistovani
staveb), s vyjimkou verejné prospésnych staveb a opatreni, i nad ramec § 122 stavebniho zakona.

Uzemni plan dale zajisti funkéni ndvaznost fedeni se stavajici i rozpracovanou Uzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci, zejména pak provazanost feseni dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury a USES.

c) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura:
e Bude provéreno zajisténi dopravni obsluznosti nové zastavby.
e Bude provéreno doplnéni pésich tras.

Technicka infrastruktura:
e provérit moznosti zdsobovani vodou a odkanalizovani Uzemi pfi zohlednéni soucasného stavu i
rozsahu nové navrhovanych (zejména zastavitelnych) ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Obcanské vybaveni:
e  provéfit soucasny stav obCanského vybaveni v obci a ptipadné navrhnout jeho dopinéni ¢i zmény

Verejna prostranstvi:

Provéfit soucasny stav verejnych prostranstvi na Uzemi obce a na zakladé jejich charakteru
a urbanistické funkce je roz€lenit do jednotlivych typologickych kategorii. Pro kazdy identifikovany typ
verejného prostoru nasledné navrhnout obecné principy jeho vyuziti.
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c.1 Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z PUR

PUR uréuje pozadavky a rémce pro konkretizaci ve stavebnim zakoné obecné uvadénych cild a tkoll
Uzemniho planovani v celostatnich, preshranicnich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem
na udrZzitelny rozvoj Gzemi.

Spravni zemi obce Hostice, resp. obec s rozsifenou pdsobnosti Strakonice, je zafazeno do specifické
oblasti SOB10 , Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni", ve které jsou pro Uzemni planovani stanoveny nasledujici tkoly:

c) obce, je-li to UCelné, prostiednictvim nastrojl Gzemniho planovani s vyuZitim podklad Ministerstva
prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie, vCetné ploch a koridorl pro
umisténi souvisejici verejné infrastruktury a zohlednuijici i potfeby pro ukladani energie,

d) obce prostfednictvim nastrojl Uzemniho planovani provéri Gzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (prednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostfednictvim nastrojd Uzemniho planovani provéfi Gzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach
vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych ptid jako ploch pro fotovoltaiku s vyjimkou
agrovoltaiky.

Dale je spravni Uzemi obce Hodtice, resp. obec s rozsifenou plisobnosti Strakonice, zafazeno do
specifické oblasti SOB11 ,Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispevek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojid energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.", ve které jsou pro Uzemni planovani stanoveny nasledujici tkoly:

c) obce, je-li to UCelné, prostiednictvim nastrojl Gzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie, véetné ploch a koridord pro
umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

d) prednostné vyuzivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi prmyslovych zénach),

e) proveérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridord uréenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a ve
vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi doteného Uzemi.

Specifické oblasti SOB 10 a SOB11 nelze prozatim zohlednit v uzemné planovacich dokumentacich,
nebot’ musi byt nejprve spineny dvé podminky — zpracované podklady pro vymezeni oblasti pro
zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji energie (podklady pripravuje MPO a MZP, reps. VUK) a
schvaleni prislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie).

c.2 Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich ze ZUR
o respektovat priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
e respektovat podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot

Uzemi kraje
e  zajistit ndvaznosti s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci

d) PoZzadavky na koncepci usporadani krajiny
Dilezitym Gkolem Uzemniho planu Hoétice bude ochrana a rozvoj hodnot tizemi, tzn. ochrana pirodnich
a kulturnich prvkd, véetné zachovani krajinného razu, ochrany drobnych, architektonicky cennych staveb

a posileni lokalnich biokoridord a biocenter.

V feseni Uzemniho plénu Hostice bude revidovano, piipadné aktualizovano vymezeni jednotlivych prvkd
USES.
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d.1 Upfesnéni pozadavk® vyplyvajicich z Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje

Uzemni studie krajiny Jihoc¢eského kraje je Uzemné planovacim podkladem, ktery konkrétndji
a adresnéji posuzuje stav krajiny Jihoceského kraje (minuly, soucasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencialy, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani.

Hlavnim Ukolem Uzemni studie je stanoveni Gzemnich podminek pro zachovani nebo dosaZeni cilovych
kvalit krajiny. Tyto podminky jsou jednak definovany pomoci zasad pro ochranu, spravu a planovani
urCenych pro kazdy krajinny typ a zaroven podminkami pro zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit
krajiny urenych v ramci kazdé jednotlivé individualni krajinné oblasti.

Dle Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje spada spravni Uzemi obce Hostice do krajinnych oblasti
04 Prachaticka a 05 Netolicka.

04 Prachaticka krajinna oblast

CILOVE KVALITY KRAJINY

. Dynamicka a vyrazné clenita krajina s mozaikou rlznych zplsobd vyuZiti Gzemi s vysokym
podilem trvalé vegetace (lesy, louky, pastviny), drobnych krajinnych struktur a mensich sidel
venkovského typu

. Krajina vyraznych Udoli tokd (zejména Blanice a Volyfka), jak hlubokych a sevienych-zejména v
podhlfi Sumavy (zalesnénych ¢i alespon s vysokym podilem trvalé vegetace, Casto vyrazné
¢lenéné drobnymi krajinnymi strukturami mezi a doprovodu cest), tak otevienych s plochym
dnem (Casto zatravnénych s bifehovymi a doprovodnymi porosty tokd)

. Krajina s pohledové cennym a nenarusenym ramcem hrbetl Sumavy
o Prachatice — sidlo méstského typu s historickym jadrem situované v pohledové exponovaném
udoli

UZEMNI PODMINKY PRO ZACHOVANI NEBO DOSAZENI CILOVYCH KVALIT KRAJINY

1. Navazujicimi Uzemné planovacimi nastroji podporovat opatfeni zvysujici retencni, akumulacni a
infiltracni schopnost Uzemi, pfedevsim v severovychodni Casti oblasti, podporovat dale revitalizace
vodnich tokd a niv (tliné, mokrady, vodni nadrze).

2. Navazujicimi Uzemné planovacim nastroji podporovat zachovani mozaiky rtznych zplsobl vyuziti
Uzemi s vysokym podilem trvalé vegetace (lesy, louky, pastviny) a drobnych krajinnych struktur v
nezastavéném Uzemi.

3. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch nenaruSovat vyrazné siluety Prachatic a Vimperka jako
pamatkové vyznamnych mést.

4. Pri vymezovani koridord dopravni a technické infrastruktury minimalizovat fragmentac¢ni dopad
téchto zamérd na lesni komplexy.

5. Zajistit ochranu stanovenych estetickych hodnot v krajinné oblasti (vyznamny krajinny horizont,
dominantni vrch, krajinna osa, vyznamny vyhlidkovy bod, kulturni krajinnd dominanta) pred jejich
znehodnocenim ¢ pohledovym narusenim a zajistit tak jejich celistvost a obraz v krajiné. Zaroven
usilovat o ochranu a podrobnéjsi specifikaci téchto hodnot v rdmci urbanistické a krajinné kompozice
v navazuijicich izemné planovacich dokumentacich.

05 Netolicka

CILOVE KVALITY KRAJINY

. Vizualné oteviena prehledna zemédélska krajina s fadou pohledové vyznamnych zalesnénych
vrchl ¢lenénd v plochach orné pldy drobnymi krajinnymi strukturami (meze se vzrostlymi
dfevinami, doprovodnd dfeviny vodnich tokd a cest, rozptylena zelef), v jizni Casti v krajinném
ramci predh(fi Sumavy a Blanského lesa.

. Krajina vyrazného otevieného Udoli Blanice s plochym Cetné zatravnénym dnem a meandrujicim
tokem s brehovymi a doprovodnymi porosty drevin.
. Komponovana krajina Kulturni krajinné zény Libéjovicko — Lomecko s rekreacnim vyznamem.

UZEMNI PODMINKY PRO ZACHOVANI NEBO DOSAZENI CILOVYCH KVALIT KRAJINY

1. Navazujicimi Gzemné planovacimi nastroji podporovat ¢lenéni vétSich zemédelsky vyuzivanych blokd,
zejména v okoli Tvrzic, TfeSovic na zapad€, kolem Virotina a Mlad&jovic na severu, severné od
Drahonic a Skal, na vychodé vychodné od Ujezda, vychodné od Kftétic.

Stranka 10z 13



2. Navazujicimi Gzemné planovacimi nastroji podporovat realizaci biotechnickych opatreni v krajiné ke
zpomaleni, zadrZeni, ale také infiltraci povrchového odtoku, zejména v zapadni ¢asti oblasti a v obcich
Bavorov, Radéjovice, Libochovice, Vlachovo Brezi a Bilsko.

3. Zachovat kompaktnost lesnich celkd pred fragmentaci ploSnymi stavbami, minimalizovat
fragmentacni dopad zamérd dopravni a technické infrastruktury.

4. Navazujicimi Uzemné planovacimi nastroji podporovat zachovani mozaiky vyznamnych zalesnénych
vrchd doplnénou o plochy orné plidy ¢lenéné drobnymi krajinnymi strukturami (meze se vzrostlymi
drevinami, doprovodné dreviny vodnich tokd a cest, rozptylena zelen).

Dle Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje je spravni tizemi obce Hostice zatazeno do typologickych
krajinnych jednotek:

16 Vyrazné zvinéna zemédélska krajina = pomérné cClenita izemi s rlizné se prolinajicimi hibety a
Udolimi a s vyrazné dominantnim zemédélskym vyuZitim s rozsahlymi bloky orné pldy a casto
zatravnénymi nejprikiejSimi partiemi svahl vétsinou rovnéz se sidly venkovského typu s navazujici
maloploSnou strukturou zemédélského vyuziti.

POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITI UZEMI, UKOLY PRO UZEMNi PLANOVANI

. Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfovat tak, aby zohledrioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka
spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovani kompaktnosti sidla,
omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vilbec uzemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch)

o V nezastavéném Uzemi vytvaret Gzemni podminky pro pestrou strukturu vyuziti (napf. pomoci
vymezeni smisenych ploch nezastavéného Gzemi), a to pfedevsim v erozné ohrozenych plochach
a na méné hodnotné zemédélské plde, pro revitalizace vodnich tokd a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti

17 Vyrazné zvinéna az Clenita leso-zemédélska krajina = Clenitd Uzemi s rlizné se prolinajicimi
hibety a Udolimi, s prevazujicim zemédélskym vyuZzitim, s proménlivym, avSak v charakteru krajiny
vyznamné se projevujicim zastoupenim lesl, a vétSinou i se sidly prevazné venkovského typu s
navazujici maloplosnou strukturou zemédeélského vyuziti.

POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITI UZEMI, UKOLY PRO UZEMNi PLANOVANI

o Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka
spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovani kompaktnosti sidla,
omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich & se stavajici zastavbou vibec Uzemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch)

o V nezastavéném Uzemi vytvaret Uzemni podminky pro pestfejsSi strukturu vyuZiti (napf. pomoci
vymezeni smisenych ploch nezastavéného Uzemi), a to predevsim v erozné ohrozenych plochach
a na méne hodnotné zemédélské plde, pro revitalizace vodnich tokd a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti

d.2 Upresnéni pozadavk vyplyvajicich z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce
s rozSifenou plsobnosti Strakonice

Hlavnim cilem Uzemni studie krajiny obce s rozsifenou pilisobnosti Strakonice je vytvorit
odborny komplexni dokument umoziujici koncepéni viceoborovy pristup k feSeni krajiny zejména v
nezastavéném Uzemi s vyuzitim koordinacni Glohy Gzemniho planovéni. Utelem je vytvoiit zakladni
podklad pro planovaci a rozhodovaci ¢innost v krajiné bez ohledu na to, ktery organ je k rozhodovani
prislusny. Uzemni studie bude slouzit jako kvalifikovany Gzemné planovaci podklad pro nasledné
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladd.

Dle USK ORP Strakonice spada fesené tizemi do krajinného celku SUMAVSKE PODHURI a krajinného
okrsku: OK 17 (Volyné) a OK 19 (Litochovice - Predslavice).
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Dle USK ORP Strakonice se obec nachazi ,ve stredu katastrélniho tzemi pod vrcholem Sosnovec. Okoli
zastavby je tvoreno pouze trvalymi travnimi porosty. Zornené plochy se nachazeji na svazich zapadné
a vychodné od obce a odtokové neohrozuji zastavbu. Pod zastavbou prameni obcasny bezejmenny vodni
tok IDVT 10259435, do kterého se v blizkosti COV viéva bezejmenny tok IDVT 10273342, Jizni casti
katastru dale protéka bezejmenny vodni tok IDVT 10251750, na kterém se nachazeji 3 mensi pritocné
vodni nadrZe.

Z hlediska zrychleného povrchového odtoku midZe dojit k pritoku vod ze severu, kde se nachazi svah

uklonény k zdstavbé a tvofi se na ném jedna mensi udolnice. OhroZeni neni vyznamné a v pfipade
opakujicich se problémd Ize situaci resit navrhem usmérriovaciho liniového prvku v podobé prikopu.

Jako problémové se z pohledu zrychleného odtoku vod jevi tfi dréhy soustredéného odtoku, které jsou
ukoncené v pramenné casti bezejmenného vodniho toku IDVT 10267013, ktery prameni pfi vychodni
hranici katastru. Tyto drahy odtoku se nachazeji na zornenych pozemcich a v dobé privalovych sraZzek
dochdazi ke vzniku povrchového odtoku, ktery zasobuje uvedeny bezejmenny tok vodou i smytou ornici.
Dréhy odtoku jsou c3stecné reseny navrhem lokalniho biokoridoru LBK4 v uvedeného v ukoncenych
KoPU. Navrh vsak nereseni lokalitu komplexné a doporucujeme kromé LBK4 realizovat dalsi
protieroznich opatreni uvedené v casti EROZE. "

Vymezeni potencialnich lokalit pro umisténi vodnich ploch

REV-064 — navrh revitalizace vymezeného Useku vodniho toku IDVT 10259435, revitalizace prechazi
do k.U. Prechovice. Revitalizaci je mysleno odtrubnéni a vytvoreni mélkého ptirodniho
koryta, mirné meandrujiciho, podél toku bude dopInéna liniova vegetace.

e) PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni, asanaci a staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
Uzemni plan provéf vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci dle
pozadavk( nadfazené dokumentace, poZadavk( obce a zkuSenosti zpracovatele a porizovatele izemné
planovaci dokumentace. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatteni bude
fadné zddvodnéno.

f) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uGzemni
studie, uzavrenim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou
soutézi

Na zakladé navrzeného feSeni Uzemniho planu bude stanovena potfeba a opodstatnénost vymezeni
takovychto ploch a koridord.

g) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv

Pokud to bude vyplyvat z feSeni, budou v Gzemnim planu vymezeny plochy a koridory Gzemnich rezerv
a bude stanoveno jejich vyuziti, které bude nutné provéfit.

h) Pozadavky na zpracovani variant reseni
Nejsou znamy zadné pozadavky na zpracovani variant feSeni.
i) Pozadavky na zpracovani Uzemniho planu s prvky regula¢niho planu

Nejsou znamy zadné pozadavky na zahrnuti prvkd regulacniho planu do Gzemniho planu.
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j) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivl dzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Bude dopinéno po projednar,

k) Upresnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a jeho
oddvodnéni

Navrh uzemniho planu Hostice bude zpracovan v souladu s platnou legislativou. Aktualné se jedna
zejména o zakon ¢€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisd, a jeho ptilohu ¢. 8.
Dale bude postupovano podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpisti, a také podle vyhlasky
¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpisg.

Vykresy GUzemniho planu budou zpracovany nad mapovym podkladem aktualni katastralni mapy.
Uzemni plan bude obsahovat:

- Textova Cast
- Graficka ¢ast a méritko vykresi

Vykres zakladniho clenéni tzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Odtvodnéni izemniho planu bude obsahovat:
- Textova Cast
- Graficka ¢ast a méritko vykresi

Koordinacni vykres 1:5000
Vykres Sirsich vztah( 1:50 000
Vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu 1: 5000

V pripadé potfeby mlze Gzemni plan obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.

Pocty jednotlivych kompletnich pare dokumentace izemniho planu pro jednotlivé faze se
stanovuji nasledovné:
- dokumentace navrhu Uzemniho planu Hoétice pro Ucely spoleéného jednani a vefejného
projednani bude odevzdana v tisténé podobé a v elektronické podobé na datovém nosici v poctu
1 pare
- dokumentace Uzemniho planu Hoétice bude odevzdana v tiéténé a elektronické podobé na
datovém nosici v poCtu 2 pare
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