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Uzemni plan Jinin

Zastupitelstvo obce Jinin, ptislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zakon), v souladu s ustanovenim
§ 43 odst. (4) a § 50 - § 54 stavebniho zékona, ve spojeni s ustanovenimi § 171 - § 174 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad a § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti

vydava

Uzemni plan Jinin

formou opatteni obecné povahy.
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A. NAVRH UZEMNIHO PLANU

1. Vymezeni zastavéného uzemi
Je vymezena hranice zastavéného tizemi k 01.01.2014. Viz graficka cast.

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Obec bude rozvijet ptedevsim bydleni. Rozvoj obCanského vybaveni komer¢niho charakteru
je navrzen u silnice /3. Stavajici plochu ob¢anského vybaveni - sportovné rekrea¢ni navrh
roz§ifuje v ndvaznosti na stavajici plochu. Podnikatelské aktivity vyrobniho charakteru by
mély byt situovany do stavajicich vyrobnich arealti a nerusici vyrobni aktivity (z hlediska
narocnosti na dopravu, hluk, emise) do venkovskych dvorovych usedlosti. Plochy
obcanského vybaveni mohou vznikat i v plochach bydleni. Stavajici technické infrastruktura
je doplnéna plochou pro COV. Dle potieby dopravni a technicka infrastruktura mize byt
realizovana témé&f v celém spravnim tzemi obce v souladu s regulativy pro jednotlivé
zpusoby vyuziti ploch.

Budou respektovany prirodni a kulturni hodnoty:
Prirodni hodnoty

- hodnotny krajinny raz celého spravniho uzemi

- pfirodné cenné prostory — lesy, vodni plochy, maloplosné skupiny zelen¢
- jednotlivé prvky USES (lokélni biocentra a biokoridory, interakéni prvky)
- nevyznamné vodni toky

Kulturni hodnoty

Urbanistické a architektonické hodnoty

- urbanistické hodnoty — urbanistické zalozeni obce (U1).

Budou respektovany v objemovém a vyrazovém fesSeni jednotlivé statky a zemedeélske
usedlosti v obou mistnich ¢astech, architektonické hodnoty :

nemovité kulturni pamatky: Al - kostel Nanebevzeti P. Marie, A2 - fara, ¢.p. 3, A3 - venkovské
usedlosti &.p. 14 a 35, A4 - bozi muka Na Zalosti a smér Cehnice

a dalsi architektonické hodnoty a dominanty obce: A5 — pamatnik J. Cimburkovi, K#iZe a bozi muka u
komunikaci.

Krajinny raz, zachovala urbanisticka struktura Ul a charakteristicka venkovska
zastavba (pivodni statky, prevazné obdélnikové pudorysy staveb, prevazné sedlové stiechy,
priceli, kiize) budou respektovany a zachovany.

Archeologické lokality se zvlasté zvySenym vyskytem archeologickych nélezii (1 — intravilan
obce Jinin, 2 — U Bambulice, 3- Michale¢, 4 — Temeno navrsi, 5 — Na Hlinach, 6 — Na Hajku,
7 — pravy bieh Zorkovického potoka, 8 — SZ od soutoku Zorkovického a Rybni¢niho potoka,
9 — Pereglin budou respektovany. Bude brano v tivahu, ze celé uzemi je izemim se zvySenym
vyskytem archeologickych nélezi.



Zastavba v zastavitelnych plochach bude respektovat stavajici krajinny raz a stavajici
urbanistické a architektonické hodnoty pfedevSim meéfitkem a tvaroslovim novych staveb.
Budou zachovéany hodnoty jadrovych ploch (naves), vetejnych prostranstvi, historickych
objekti a dalSich charakteristickych objekti venkovskych usedlosti. Hodnotné nechranéné
stavby budou respektovany a nebudou pohledové zastiiovany novymi stavbami a zatizenimi
(napft. reklamnimi).

Struktura zastavby v novych rozvojovych plochich bude individualni. V lokalité¢ BS, ktera
prechézi do krajiny, je vhodna rozptylena zastavba. Urbanisticka struktura individuélni obytné
zastavby bude respektovat piirozenou modelaci terénu (vedeni komunikaci bude pokud
mozno kopirovat vrstevnice).

Charakter zastavby - zastavba bude jednopodlazni s moznosti podkrovi, v centralni Casti obce
je zadouci zastavba vyrazné obdélnikového piidorysu s prevazujicimi sedlovymi a valbovymi
sttechami.

3. Urbanisticka koncepce, v¢éetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Koncepce feSeni je podkladem pro optimalni vyuziti izemi pro vSechny pozadované
funkce ve vlastnim sidle, jeho blizkém okoli a celém spravnim Uzemi. Jednd se zejména
o vymezeni novych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Navrh tesi predevs§im rozsiteni ploch pro bydleni individualniho charakteru:
Plochy pro bydleni — v rodinnych domech - venkovské BV1 — BV9.

Plochy obéanského vybaveni OV — vefejna infrastruktura jsou dostate¢né, malé
objekty ¢i plochy ob¢anského vybaveni mohou vznikat v plochach pro bydleni.

Plochy ob¢anského vybaveni OS - sportovné rekreani — navrh rozSifuje
stavajici plochu pro sport a rekreaci o plochu OS1. Malé objekty ¢i plochy
obcanského vybaveni pro rekreaci a sport mohou vznikat v plochach pro bydleni.

Plochy obc¢anského vybaveni — OM - komer¢ni zafizeni, sluzby - jsou
dostatecné.

Plochy pro vyrobu a skladovani jsou dostatecné.
Plocha technické infrastruktury Til je vyélenéna pro vybudovani COV.

Plochy verejnych prostranstvi jsou dostatecné pro stavajici zastavbu. V souvislosti s novou
zastavbou mohu dle regulativli vznikat 1 nové plochy pro vefejné prostranstvi.



Urbanisticka kompozice

Nova vystavba a stavebni upravy budou respektovat zaloZzenou urbanistickou kompozici,
respektovat krajinny reliéf.

Zastavba v zastavitelnych plochach bude respektovat stavajici krajinny rdz a stavajici
urbanistické a architektonické hodnoty pfedev§im méfitkem a tvaroslovim novych staveb.
Nové stavby, piedevsim pro bydleni, nebudou tvofit dominanty v tzemi jak z hlediska
hmotového, tak i architektonického. Bude respektovana dominantnost kostela.

Budou zachovéany hodnoty jadrovych ploch (naves), vefejnych prostranstvi, historickych
objekt a dalSich charakteristickych objekti venkovskych usedlosti. Hodnotné nechranéné
stavby budou respektovany a nebudou pohledové zastinovany novymi stavbami a zafizenimi
(napft. reklamnimi).

Vvymezeni zastavitelnych ploch

Vsechny rozvojové plochy navazuji na zastavéné tzemi. Navrzené rozvojové plochy vypliuji
proluky v zastavbé, pfipadné je navrzeno zarovnani a uceleni zastavéného uzemi, vyuziti
stavajicich komunikaci a infrastruktury. V grafické ¢ésti je vymezena hranice zastavéného
uzemi a hranice zastavitelnych ploch.

nazev vymeéra |obsluha, limity vyuziti izemi, podminky vyuziti izemi,

lokality s ochrana hodnot uzemi, pfedpokladana kapacita
VvV na

Plochy bydleni BV—v rodinnych domech - venkovské (bydleni)

Obsluha izemi  pfistup do lokality ze silnice III. tf.

Limity vyuziti uzemi: - OP silnice III. tf., kiiz

BV1 Piedpokladana kapacita - cca 12RD
Jinin 1,99

Obsluha izemi  ze silnice I11. tf.

Limity vyuziti uzemi: OP silnice III. of , OP el. vzdusného vedeni

BVZ Piedpokléddana kapacita - cca 3 RD

Jinin 0,62
Obsluha Gizemi  ze silnice III. tf., mistni komunikace (pfi dé€leni
pozemkil a povolovani staveb je nezbytné respektovat dodrzeni
§22 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuZzivani Gzemi)
Limity vyuziti uzemi: - OP silnice III. of,

BVS Piedpokléddana kapacita - cca 4 RD

Jinin 0,85
Obsluha izemi  mistni komunikace
Limity vyuziti izemi:

3V4 Piedpoklddand kapacita - cca 2 RD

Jinin 0,47




nazev vyméra |obsluha, limity vyuZiti izemi, podminky vyuZiti Gzemi,
lokality ] ochrana hodnot uzemi, pfedpokladana kapacita
VvV na
Obsluha izemi  nutno fesit odpovidajici pfistup k lokalité
Z mistni komunikace
Limity vyuziti izemi: vzdalenost 50 m od okraje lesa, minimalni
vyméra pozemkil 1200 m?
BVS Predpokladand kapacita - cca 8 RD
Zorkovice 1,80
Obsluha izemi  ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi:
EfV6 Piedpoklddand kapacita - cca 2 RD
Jinin 0,29
Obsluha tizemi  ze silnice III. ti.
Limity vyuziti uzemi: OP silnice III. of , OP el. vzdusného vedeni
3V7 Ptedpoklddand kapacita - cca 2 RD
Jinin 0,50
Obsluha izemi  mistni komunikace
Limity vyuZiti azemi: OP silnice III. of , OP el. vzdu$ného
vedeni, vystavba RD je podminéné vhodna po prokéazani
odpovidajiciho pfistupu na pozemek. Musi zlistat zachovan
pfistup ke stavajici trafostanici po vefejném prostranstvi.
ng Piedpoklddand kapacita - cca 1 RD
Jinin 0,70
Plochy ob¢anského vybaveni: OS - sportovné rekreacni,
0S1 0,2 Ptistup ptes stavajici plochu OS
Jinin

Plochy technické infrastruktury Ti

Til

Jinin

0,51

Obsluha izemi 7z mistni komunikace

Plochy prestavby nejsou stanoveny




4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Navrh koncepce dopravy

Silni¢ni doprava: Systém silnic . a III. tfidy se neméni.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech
v souladu s ptislusnymi normami dle druhu diivodu vzniku komunikace.

U objekti vybavenosti podnikatelského charakteru bude zabezpecen potiebny pocet
parkovacich stani pro své zadkazniky na vlastnich pozemcich v rdmci stavby téchto zatizeni.
Odstavovani a parkovani osobnich vozidel bude na vlastnim pozemku — miniméln¢ 2 stani na
1 RD.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Systém centralniho zasobovani vodou v Jininé a Zorkovicich se bude postupné dopliovat.
Vodovodni sit’ bude doplnéna hydranty. Kapacita zdroje je dostatecnd i pro navyseny pocet
obyvatel, s nimz uvazuje tzemni plan.

Kanaliza¢ni systém

Pro mistni ¢asti Jinin a Zorkovice je navrzeno centralni cisténi splaskovych vod, do
vybudovani centralni COV budou vody &istény v domovnich ¢i blokovych COV.

Navrh koncepce zasobovani plynem
Obec je zasobena plynem. Nové lokality je mozno napojit na stavajici rozvody plynu.
Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii

U stavajicich transformacnich stanic bude dle nartistu spotfeby el. energie nutna vymeéna
transformatoru. Nepiedpoklada se vytapéni el. energii.

Telekomunikace a radiokomunikace

Hlavni trasy slaboproudych rozvodi budou provedeny pievazné kabely ulozenymi
V chodnicich a zelenych pasech podél komunikaci.

Vymezeni ploch a koridori pro technickou infrastrukturu

Pro ¢iSténi odpadnich vod je navrzena plocha Til v k.. Jinin. Kanaliza¢ni sbéra¢ a vodovod
budou vedeny pfevazné ve vetfejnych prostranstvich, v mistnich komunikacich.

Bude respektovan koridor Ee36 (v UP Jinin oznacen jako E1) ZVN 400 kV Ko¢in-Piestice.



Navrh koncepce obéanské vybavenosti

Stavajici obCanska vybavenost odpovidd velikosti sidla. Nova plocha obcanské
vybavenosti — sportovné rekreacni je navrzena v navaznosti na stavajici plochu obcanské
vybavenosti. Obcanska vybavenost mensiho rozsahu mize vznikat i v obytné zoné.

Koncepce nakladani s odpady

Kontejnery na tfidény odpad (sklo, plasty, papir) budou umistény v plochach vefejného
prostranstvi. Na tzemi obce je mozno zfidit sbérny dvir v zastavitelnych plochach ¢i
v zastavéném Uzemi obce za podminky, ze svou ¢innosti nesnizi kvalitu sousednich pozemki
pro hlavni zptisob vyuziti.

Pozarni ochrana a pozadavky civilni ochrany

Jako pozarni nadrze budou slouZzit vodni plochy: pozarni nadrz u zemédé€lského aredlu
Vv jihovychodni ¢asti obce, rybnik u Cihelny, v severni ¢asti obce a rybnik u motokrosového
arealu (parc. ¢. 529/1 k.. Zorkovice). Vodovodni sit’ bude doplnéna hydranty.

Ve spravnim tizemi obce se nenachézeji zddné objekty a zafizeni, ani zde nezasahuji pasma
ochrany vojenskych objekta.

Pro nouzové ubytovani obyvatel 1ze vyuzit pti mimotadné udalosti v obci Jinin sal hospody

a byvalou skolu.

Pii mimotadné udalosti 1ze vyuzit pro skladovani materidlu humanitarni pomoci v obci Jinin
byvalou Skolu a sal hospody.

Varovani a vyrozuméni se provadi sirénou ovladanou z obecniho ttadu Jinin.

5. Koncepce usporadani krajiny, vcéetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ploch zmén v Krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

koncepce usporadani krajiny

Ve volné krajin€ je umoznéno zalesiiovani pozemkl na plochach navazujici na stavajici
PUPFL a na plochach, jejichZ zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nemélo by se jednat o
zemé&délskou pldu s 1. tfidou ochrany. Dale je ve volné krajiné umoZnéno zfizovani menSich
vodnich ploch a umistovani docasnych staveb pro zabezpeceni zemédélské ¢innosti, jako jsou
seniky, v€eliny, silazni jamy apod.

Plochy biocenter a biokoridorti jsou vymezeny Uzemnim systémem ekologické stability.
Vymezené prvky - biocentra, biokoridory, interakéni prvky tvoii zakladni stav USES a
funk¢nost jednotlivych prvkil, vyjadien barevnym rozliSenim (funkéné — zelené, caste¢né nebo
zcela nefunkéni - kK doplnéni — ervené), upozornuje na biotické dotvofeni ptislusnych prvka
v budoucnosti.
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Nosnou funkci v nezastavéném Uzemi je zachovani vysoké kvality piirodniho prostiedi,
respektovan bude charakter ¢lenéni krajiny. Je nutno respektovat vysokou piirodni kvalitu,
hlavni ptirodni hodnoty sidla, prithledy, dalkové pohledy, dominanty.

Prostupnost krajiny - Nové cyklotrasy nejsou navrhovany, je mozné vyuzivat stavajicich

komunikaci a silnic. Uzemnim planem je ponechana moznost, aby cyklotrasy a hipostezky
vznikaly kdekoliv ve volné krajiné.

Uzemni systém ekologické stability

Cislo 1 (generelové Cislo = LBk 524)
Néazev Zorkovicky potok nad Jininem
Charakter Lokalni biokoridor omezené funkéni
Rozloha 3,92 ha

Charakteristika

Biokoridor tvoii uizka niva Zorkovického potoka ve vyrazngj$im udolnim
zatezu v pahorkating u Jinina. V useku pod obci upravené hluboké koryto
drobné vodotece zarostlé pfevazné nitrofilni bylinnou vegetaci, misty kfoviny.

Cislo 2 (generelové Cislo = LB¢ 321)
Nazev U Bambulice

Charakter Lokalni biocentrum funkéni
Rozloha 7,59 ha

Charakteristika

Biocentrum tvofi drobné vodni plochy, luzni porosty a drobné pozemky luk v
nivé v hlub8im zatezu Zorkovického potoka na S okraji Jinina.

Cislo 3 (generelové Cislo = LBk 523)
Nazev Zorkovicky potok pod Jininem
Charakter Lokalni biokoridor funkéni
Rozloha 8,96 ha

Charakteristika

Biokoridor tvoti niva Zorkovického potoka v travnaté nivé vyraznéjsiho zarezu
SV od Jinina.

Cislo 4 (generelové Cislo = LBk 525)
Nézev Na prithonech

Charakter Lokalni biokoridor nefunkéni
Rozloha 6,31 ha

Charakteristika

Biokoridor sleduje polni cestu a mistni asfaltovou komunikaci mezi pozemky
poli v pahorkating€ V od Jinina.

Cislo 5 (generelové Cislo = LBc¢ 323)
Nazev Michale¢

Charakter Lokalni biocentrum funkéni
Rozloha 4.04 ha
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Charakteristika

Biocentrum tvoii kulturni pfevazné smrkoborové lesni remiz pii temeni ploché
vyvyseniny mezi pozemky poli v pahorkatiné JV od Jinina.

Cislo 6 (generelové Cislo = LBk 526)
Nazev Skoienice

Charakter Lokalni biokoridor nefunkéni
Rozloha 1,61 ha

Charakteristika

Trasa biokoridoru je vedena po orné podél polni cesty v rozsahlém komplexu
poli v pahorkatiné V od TteSovic.

Cislo 7

Nazev Sibenice

Charakter Lokalni biocentrum nefunkéni
Rozloha 3,58 ha

Charakteristika

Nefunkéni biocentrum, jehoz jadro tvoii maly lesni porost

Cislo 8 (generelové Cislo = LBk 522)
Nazev V Sarech

Charakter Lokalni biokoridor omezené funkéni
Rozloha 0,16 ha

Charakteristika

Biokoridor tvoii upravena drobna vodote¢ s dlazdénym dnem v uzké niveé
Sirokého udoli.

Stavajici interakéni prvky:

Oznaceni |Ndzev | Charakter

A Tretina | Interakcni prvek tvofi vétsi vodni plocha ve dné mélkého udoli. Biehové
partie s mokrymi loukami, misty rakosinami a nesouvislymi biehovymi
porosty.

B Nad Interakéni prvek tvoii vodni plocha v tidoli Zorkovického potoka se

potoky | souvislym biechovym porostem kiovin i vysokych dfevin.

C Suchan | Interakéni prvek tvoii vodni plocha rybnika Suchan a souvisly biehovy
porost okolo vodotece a podél cesty pod rybnikem. Vysoké dfeviny a kio-
viny.

V FeSeném uzemi jsou navrZeny nasledujici interakéni prvky (¢ervené znaceni):

Ozn. | Nazev Charakter STG
D |Navéapenym Vysadba podél mistni cesty. 4B3-4,
4BD2
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Ozn. | Ndazev Charakter STG
E Alej Cehnice — Jinin [Oboustranna alej podél polni cesty Cehnice — Jinin 3-
4AB3
F Na zalosti Vysadba podél mistni komunikace. 4AB3
Zorkovice Vysadba podél mistni komunikace. 4AB3
H |UKkata Vysadba dievin u cesty. 4AB3

Doplnéni USES nad miniméalni parametry

JestliZe to umoziiuji ostatni zajmy v Gizemi, 1ze uvazovat i o dal§im rozsiteni USES nad sou-
Casny ramec — predevsim dal$im zafazenim navrzenych interakénich prvki (navrzenych
vysadeb).

Requlativy pro plochy zaiazené do USES

Biocentra

Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkdm, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam.
Veskeré vedlejsi funkce museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani
staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodateni a nepiipustné jsou i veskeré dalsi ¢innosti
snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu. V nezbytnych piipadech je
podminéné pripustné povolovani liniovych staveb.

Biokoridory

Poslanim biokoridord je umoZznit migraci vSech organismii mezi biocentra, trvalou existenci
nelze predpokladat. Z téchto divodi se zde ptipousti Sir§i moznosti hospodaiského vyuZiti,
nevadi ani soubézné vedeni biokoridorti s ucelovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami a
podobné.

V nezbytnych piipadech je podminéné ptipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné
pfi¢né kiiZeni s biokoridorem, vodohospodaiskéd zatizeni, umistovani jednoduchych staveb
pro zemédé€lstvi (seniky, pfistieSky pro zvifata) a podobné. Nepovoluje se zde: umistovani
staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodateni a rovnéz nepiipustné jsou veskeré dalsi
¢innosti sniZujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

NavrZené (nefunkéni) prvky

Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zdkonnych podminek. Do doby jejich
splnéni je zaruCeno pravo na stavajici vyuziti izemi. Nelze vSak pfipustit takové zmény v
jejich soucasném vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze
Podél vodoteci i vodnich ploch by mél byt ponechan volny alespoii jednostranny manipulacni

pruh 8ifky cca 8 m, ktery bude pouze zatravnén, ornd ptida je zde nepiipustna.

Budou respektovany plochy pro protierozni opatfeni.

Dobvvani nerostu

Névrh nevymezuje nové plochy pro dobyvani lozisek nerostti ani plochy pro jeho technické zajisténi.
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6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho zpusobu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

V grafické Casti z hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho uzemi
obce Jinin do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny plng,
plochy navrhu jsou oznaceny Srafou.

Regulativy plati pro stavajici i navrhované funkéni vyuziti.
podle vyznamu se rozlisuji zejména :

plochy zastavitelné - v souhrnu tvoii plochy vymezené hranici zastavéného a zastavitelného
uzemi.

- zastavené uzemi — zahrnuje stavebni objekty a k nim pfilehlé pozemky urcené ke
stejnému funkénimi vyuziti a dal$i pozemky ( i nezastavéné) uvniti hranic zastavéného tizemi
( viz graficka ¢ast).

-zastavitelné plochy - rozumi se veskera uzemi navrzena touto UP k zastavéni

plochy uzemnich rezerv — nejsou stanoveny

plochy ke zménée, obnove, rekonstrukci a rekultivaci — plochy ptestavby — nejsou
stanoveny.

plochy nezastavéného uzemi (volna krajina) jsou nezastavitelné. V nezastavéném Uzemi
lze realizovat jen liniové dopravni stavby, stavby inZenyrskych siti a stavby nezbytné pro
udrzbu krajiny - seniky, vceliny apod., stavby slouzici k zajiStovani ochrany pftirody,
zem&délské prvovyroby, myslivosti, lesnitho hospodaistvi, rybni¢niho hospodafstvi,
zajiStovani civilni ochrany statu.

Zasadnim regula¢nim prvkem je zplsob vyuziti dané plochy.

Popis zpusobu vyuziti plochy je souladu s vyhlaskou 501/2006Sb. v platném
znéni, kterd urcuje hlavni zplisoby vyuziti:

Plochy bydleni BV - v rodinnych domech - venkovské (§4 vyhl. 501/2006 Sb.)

Plochy bydleni BH - v bytovych domech (§4 vyhl. 501/2006 Sb.)

Plochy obcanského vybaveni OV — vefejna infrastruktura (§6 vyhl. 501/2006 Sb.)

Plochy obcanského vybaveni OS- télovychovna a sportovni zafizeni (§6 vyhl. 501/2006 Sb.)
Plochy obc¢anského vybaveni OH- hibitov (§6 vyhl. 501/2006 Sb.)

Plochy obc¢anského vybaveni OM- komer¢ni zatizeni, sluzby (§6 vyhl. 501/2006 Sb.)
Plochy rekreace RM — motokrosovy areal (§ 5 vyhl. 501/2006 Sb.)

Plochy vefejnych prostranstvi PV - obecné (§ 7 vyhl. 501/2006 Sb.)
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Plochy vefejnych prostranstvi ZV — vetejna zelen (§ 7 vyhl. 501/2006 Sh.)
Plochy vyroby a skladovani VZ — zemédé€lska vyroba (§ 11 vyhl. 501/2006 Sb.)
Plochy vyroby a skladovani VL — lehky pramysl (§ 11 vyhl. 501/2006 Sb.)
Plochy technické infrastruktury — Ti (§ 10 vyhl. 501/2006 Shb.)

Plochy dopravni infrastruktury — D (§ 9 vyhl. 501/2006 Sb.)

Plochy vodni a vodohospodaiské W (§ 13 vyhl. 501/2006 Sh.)

Plochy lesni NL (§ 15 vyhl. 501/2006 Sb.)

Plochy zeméd¢lské NZ (§ 14 vyhl. 501/2006 Sb.)

§ 4 vyhl. 501/2006 Sb. plochy bydleni
Plochy bydleni BV - Vv rodinnych domech - venkovské
hlavni vyuzit 1.
uzemi s prevazujicim charakterem individualn€ obytnym, plochy rodinnych domu s ptimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho charakteru
pFipustné vyuZiti:

- rodinné domy
- dopravni a technicka infrastruktura vcetné trafostanic a inz. siti

- vefejna prostranstvi véetn¢ vetejné zelen¢
- nerusici sluzby obc¢anské vybavenosti, které slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené

plose, s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje o vyméte vétsi nez 500 m?
- plochy pro stani osobnich vozidel.

podminené pripustné vyuziti:

- rodinny dim s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, negativni vlivy
(zapach, hluk) neptekroci vlastni pozemek a nebudou narusovat sousedni pozemky

- nerusici femesla a vyrobni ¢innost, jejiz negativni dopady pfimé (z ¢innosti) i neptfimé (napf.
doprava) nezasahuji za hranice vlastniho pozemku provozovatele

za podminky, Ze svymi doprovodnymi jevy nesnizi kvalitu sousednich pozemki pro hlavni zplisob

vyuziti.

Nepripustné ¢innosti:
- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

Regulativy: vyska zastavby - s ohledem na okolni zastavbu, navrzena nova zastavba bude respektovat
méfitko, stavajici venkovské zastavby. Zastavénost pozemku pro bydleni max 40%.
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Struktura zastavby v novych rozvojovych plochach bude individudlni. V lokalité B5, ktera piechazi do
krajiny, je vhodna rozptylena zastavba, minimalni vyméra pozemkt u lokality BV5 — 1200 m2.
Charakter zastavby - zastavba bude jednopodlazni s moZnosti podkrovi.

Plochy bydleni BH - v bytovych domech
hlavni vyuziti

uzemi s prevazujicim charakterem obytnym, plochy bytovych domi s piimési nerusicich obsluznych
funkci mistniho charakteru
DpFipustné vyuziti:

- bytové domy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura nenapliujici atributy nadmistniho vyznamu

- vefejna prostranstvi véetn¢ vetfejné zelen¢

- nerusici sluzby obcanské vybavenosti, které slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose, s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 500 m2

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gizemi.

podminené pripustné vyuziti:
- nerusici femesla a vyrobni ¢innost, jejiz negativni dopady piimé (z ¢innosti) i nepfimé (napf.
doprava) nezasahuji za hranice vlastniho pozemku provozovatele
za podminky, ze svymi doprovodnymi jevy nesnizi kvalitu sousednich pozemkt pro hlavni zptisob
vyuZiti.
Nepripustné cinnosti:

- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti.

Regulativy: vyska zastavby s ohledem na okolni zastavbu, navrzena nova zastavba bude respektovat
métitko, charakter a hladinu stavajici venkovské zastavby

§ 6 vyhl. 501/2006 Sb. plochy ob¢anského vybaveni

Plochy ob¢anského vvbaveni OV — verejna infrastruktura

hlavni vyuziti .
plochy pfevazné nekomeréni ob¢anské vybavenosti
pripustné vyuZiti
- vzdélavani a vychova
- socialni sluzby, pé¢e o rodinu, zdravotni sluzby

- kultura télovychova a sport, détska hiiste
- vefejna sprava, ochrana obyvatelstva
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- véda a vyzkum

- ubytovani, stravovani, sluzby

- pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nenapliujici atributy nadmistniho vyznamu

- parkovaci stani, odstavnd stani a garaze pro potfeby vyvolané piipustnym vyuzitim
uzemi

- vefejna prostranstvi véetné vetejné zelene.
podminéné pripustné vyuziti :

- bydleni, pokud neni v kolizi s funkci hlavni (napft. byt spravce).
nepripustné vyuziti:

- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptfipustné vyuziti.

Plochy ob¢éanského vyvbaveni OS - sportovné rekreaéni

hlavni vyuziti .
pozemky staveb a zatizeni pro t€lovychovu a sport
pripustné vyuziti:

- télovychovna zafizeni — krytd i1 oteviend sportovisté vybavenost slouzici navstévnikim
zafizeni

- vefejnd prostranstvi véetné vefejné zelend

- parkovaci stani, odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZzitim uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nenapliujici atributy nadmistniho vyznamu

- stravovani, ubytovani nezbytna technicka vybavenost, provozy udrzby

- byt majitele, spravce
za podminky, Ze svymi doprovodnymi jevy nesnizi kvalitu sousednich pozemkii pro hlavni
zpusob vyuZiti

nepripustné vyuziti:

- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminén¢ ptipustné vyuziti.

Plochy ob¢anského vvbaveni OH — hitbitov

zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro pohfebnictvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi.

pripustné vyuziti:

- hrobova mista, urnové haje, smute¢ni sif, doplitkové technické zazemi nutné pro
provoz a udrzbu hibitova, parky, vhodny mobiliat
- vybavenost slouZici navstévnikiim zatizeni (kvétinatstvi)
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podminéné pripustné vyuziti
neni stanoveno

nepripustné vyuziti:
- jiné, nez hlavni a pfipustné vyuziti.

Plochy ob¢éanského vvbaveni OM — komeréni zarizeni, sluzby

hlavni vyuziti .
plochy pfevazné komercni obcanské vybavenosti
pripustné vyuZiti

- komer¢ni sluzby obcanské vybavenosti, které slouzi nejen obyvateliim obce (napf.
motorest, obchodni zafizeni...

- ubytovéani, stravovani, sluzby

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nenapliujici atributy nadmistniho vyznamu

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- parkovaci stani, odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi

- vefejnd prostranstvi véetné vefejné zelené

- drobné sadovnicka a parkova architektura

podminéné pripustné vyuZiti :
- bydleni, pokud neni v kolizi s funkci hlavni (napt. byt spravce)
nepripustné vyuziti:

- Jiné, neZ hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti.

Plochy rekreace RM — motokrosovy areal

hlavni vyuziti:
pozemky, stavby a zafizeni pro motokros
pripustné vyuZiti:

- motokrosové drahy

- ubytovaci a stravovaci zafizeni

- oteviena sportovisté

- parkovaci stani, odstavna stani pro potieby vyvolané ptipustnym vyuzitim tizemi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nenapliujici atributy nadmistniho vyznamu
- vefejnd prostranstvi véetné ucelovych komunikaci a vefejné zelené

- drobnd sadovnicka a parkova architektura

podminéné pripustné vyuZiti :
- neni stanoveno

nepripustné vyuziti:
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- jiné, nez hlavni a pfipustné vyuziti.

V pripadé, Ze je v grafické Casti izemniho planu znazornén prekryv plochy rekreace -
motokrosovy areal s prvky USES, plati regulativy pro plochy USES.

§ 7 vyhl. 501/2006 Sb. plochy vefejnych prostranstvi

V pripadé, Ze je v grafické ¢asti izemniho plinu znazornén prekryv plochy vefejnych
prostranstvi s prvky USES, plati regulativy pro plochy USES.

Plochy verejnvch prostranstvi PV - obecné

hlavni vyuziti :

pozemky jednotlivych druhil vefejnych prostranstvi slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi
(napf., vefejnd zelen, parkove upravend vetejna prostranstvi, ndmeésti, parkovisté..)

pripustné vyuZiti:
- mistni a icelové komunikace, pési komunikace, cyklostezky, lavky, nauc¢né stezky
- kaSny a vodni plochy a toky, umeéleckd dila (plastiky, apod.) odpocivné plochy
s lavickami, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura uli¢niho mobiliafe

podminéné pripustné vyuZiti :

- mala sportovisté, détska hiisté

- plochy parkovacich stani

- technicka infrastruktura v¢etné trafostanic nenaplijici atributy nadmistniho vyznamu, za
podminky, Ze budou métitkem respektovat prostor vefejného prostranstvi a zplisobem
vyuziti nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu (hluk, ...)

- sbérny dvur, pokud negativni dopady pfimé (z ¢innosti) i nepiimé (napi. doprava)
nezasahuji za hranice vlastniho pozemku provozovatele

- Vnezastavéném Uzemi na mistnich a U¢elovych komunikacich protierozni opatieni,
zmény druhu pozemku (na pastviny, louky, sady, lesni pozemky, vodni plochy), za
podminky, Ze bude zajistén piistup na sousedni pozemky

nepripustné vyuziti:

- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuZiti.

Plochy verejnych prostranstvi ZV - verejna zelen

hlavni vyuziti :

stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhli vefejnych prostranstvi slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi (napft., vefejna zelen, parkove upravena vetejna prostranstvi)

pripustné vyuZiti:
- kasny a vodni plochy a toky, uméleckd dila (plastiky, apod.) odpocivné plochy

s lavickami
- pe&si cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky
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- technicka infrastruktura véetné trafostanic
- altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura uli¢niho mobiliaie

podminéné pripustné vyuZiti:
- mala sportoviste, détska hiisté
- mistni a ucelové komunikace, pési komunikace, cyklostezky, cyklotrasy

- mensi plochy parkovacich stani
pokud nebudou svym rozsahem naruSovat hlavni zpiisob vyuziti navazujicich ploch bydleni

nepripustné vyuziti:
- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptfipustné vyuziti.

§ 11 vyhl. 501/2006 Sb. plochy vyroby a skladovani

Plochy vvroby a skladovani VZ — zemédélska vvroba

hlavni vyuziti:

zemé&délska zivociSna vyroba, skladovani, intenzivni zemédélska vyroba rostlinna — skleniky,

pestitelské skolky

pripustné vyuziti:

- rekonstrukce, zmény ustdjeni, rozSifeni ¢i pfistavby zemédé€lského aredlu jsou
podminény tim, ze celkovd zatéz provozu nepiekro¢i ochranné pasmo Zzivocisné

vyroby, nebo navrzenou hranici max. negativnich vlivli zem. vyroby.
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nenapliujici atributy nadmistniho vyznamu

podminéné pripustné vyuziti :

- provoz podnikatelskych aktivit nezemédélského charakteru (vyrobni, opravarenska

¢innost, drobné provozovny a sluzby
- bioplynové stanice
pokud nebudou svym rozsahem narusovat hlavni zptisob vyuziti a navazujicich ploch
bydleni

- dekontaminace osob, vozidel pfi vzniku mimoradné udalosti dle zak. ¢. 380/2002 Sb.
nepripustné vyuziti:

- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuZiti.

Plochy vyroby a skladovani VL. — lehky prumysl

hlavni vyuziti:
vyrobni aredly lehkého primyslu

pripustné vyuziti:

- lehky primysl, zpracovatelsky priimysl, jehoz negativni vliv nad pfipustnou mez

nepiekracuje hranice aredlu
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nenapliujici atributy nadmistniho vyznamu

- vefejnd prostranstvi véetné verejné zelené
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podminéné pripustné vyuZiti :

- opravarenska Cinnost, drobné provozovny a sluzby

- bioplynové stanice

- sbérny dvir

pokud nebudou svym rozsahem naruSovat hlavni zptisob vyuziti a navazujicich ploch

bydleni

- dekontaminace osob, vozidel pii vzniku mimoiadné udalosti dle zak. ¢. 380/2002 Sb.
nepripustné vyuziti:

- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminén¢ ptipustné vyuziti.

§ 10 vyhl. 501/2006 Sb. plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury — Ti

hlavni vyuziti:
technicka infrastruktura -

pripustné vyuZiti:

- plochy a stavby pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti tj. bodové
technické infrastruktury a stavby liniové (vedeni vzduSnych, podzemnich staveb
energetickych a vodohospodaiskych),

podminéné pripustné vyuziti:

- odstavna stani, parkovaci stani

- stavby garazi a stavby svym charakterem, funkci a méfitkem odpovidajici
(sbérny dvir, misto tfidéné¢ho odpadu, sbérné misto nebezpecného odpadu)

- souvisejici dopravni infrastruktura nenapliujici atributy nadmistniho vyznamu

- dopravni infrastruktura

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- vefejnd prostranstvi

pokud nebudou svym rozsahem naruSovat hlavni zptisob vyuziti

nepripustné vyuziti:

- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuZziti.

§ 9 vyhl. 501/2006 Sb. plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury D - silni¢ni

hlavni vyuziti.

slouzi k zabezpeceni potfeb dopravy (zafizeni pozemnich komunikaci, v€etné¢ ochrannych
pasem)
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pripustné vyuziti:

- silniéni pozemky silnic I. a III. tfidy, mistni a G¢elové komunikace vcetné pozemka,
na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad naspy, zatezy, opérné zdi,
mosty, chodniky, cyklostezky, doprovodné a izolacni zelené

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napiiklad autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, odstavné a parkovaci
plochy, Cerpaci stanice pohonnych hmot

podminéné pripustné vyuziti :

- podminén¢ ptipustné je umistovani technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi
ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz. pfipustné), za podminky, ze technickou
infrastrukturu nelze umistit do zelenych pasu, které plni doprovodnou funkci k funkci
dopravni

- protierozni opatieni (protierozni mez, prileh s pfikopem), zmény druhu pozemku (na
pastviny, louky, sady, lesni pozemky, vodni plochy) na mistnich a ucelovych
komunikacich v nezastavéném uzemi, za podminky, Ze bude zajiStén pfistup na
sousedni pozemky

- cyklotrasy na silnicich IILtf., mistnich a ucelovych komunikacich, turistické trasy,
neni- li ohrozena bezpecnost provozu

nepripustné vyuziti:
- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti.

Regulativy: Zptsob vyuziti pozemkd nesmi branit realizaci a uzivani vefejné prospésné
stavby vedeni ZVN 400 kV Kocin - Prestice.

§ 13 vyhl. 501/2006 Sb. plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni a vodohospodarské W

hlavni vyuziti:

rybniky, potoky, vodni plochy, pozemky koryt vodnich tokt, suché poldry a jiné pozemky
urcené pro pievazujici vodohospodarské vyuziti.

pripustné vyuziti.
- ponechani stavajici zptisobu vyuziti téchto ploch.
podminené pripustné vyuziti:

- zfizovat a provozovat sit¢ a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani prilehlého uzemi, ve sméru kolmo na vodoteCe, ptfipadné nejkratSim
moznym zpiisobem pies nebo pod vodni plochou

- zafizeni pro chov ryb, a dalSich, které pfimo souvisi s vyuzitim vodni plochy nebo
jejiho biehu.
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- Cov
- komunikace po hrazich rybnika

za podminky Ze nebude vyrazn€é¢ omezen hlavni zpiisob vyuziti pozemkl vlastnich
a sousednich pozemkd.

- dopravni a technickd infrastruktura napliujici atributy nadmistniho vyznamu za podminky, ze
je vymezena v platnych Zasadach tizemniho rozvoje Jihoceského kraje
nepripustné vyuziti:

- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminén¢ ptfipustné vyuziti.
Regulativy:

-V blizkosti tokt a melioracnich stok (do 8 m od biehové cary) je pfipustné zfizovani
staveb pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokl (udrzba a dCisténi
vodoteci) — alespoii jednostranny volné ptistupny pruh.

- Zéasahy do vodnich ploch a snimi bezprostiedné souvisejici izemi a objektti budou
sledovat predevsim stabilizaci vodnich pomérit v Gizemi, revitalizaci vodni ploch,
obnovou a zkvalitnénim bfehovych porostl, pfirozené zaclenéni vodni plochy do
krajinného prostredi, zaclenéni plochy do uzemniho systému ekologické stability.

- Zpusob vyuziti pozemkl nesmi branit realizaci a uzivani vetejn¢ prospésné stavby
vedeni ZVN 400 kV Kocin - Prestice.

V pripadé, Ze je v grafické ¢asti izemniho plinu znizornén prekryv plochy lesni
s prvky USES, plati regulativy pro plochy USES.

§ 15 vyhl. 501/2006 Sb. plochy lesni

Plochyv lesni NL

hlavni vyuziti:

- plochy lesni, lesni porosty, plochy slouzici k plnéni funkci lesa
pripustné vyuZiti:

- hospodateni na lesnim plidnim fondu (v€etné pestebnich ploch)
- nezbytné objekty pro udrzbu lesa
podminené pripustné vyuziti:
- stavby nezbytné nutné pro hospodateni v lese a myslivost
- stavby seniki, v¢elini apod.

- kiiZzeni liniovych staveb mistniho vyznamu, ucelové komunikace nezbytné pro
obsluhu uzemi, cyklotrasy, cyklostezky, hipostezky
- rozhledny, informacni zatizeni (tabule...)
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- dostavby a pristavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku malého rozsahu
(max. narist 30% prvné zkolaudované podlahové plochy)

- zména druhu pozemku (na pastviny, louky, sady, ostatni plochy, vodni plochy)
- pouze Cinnost v souladu s lesnim zékonem

za podminky Ze nebude vyrazné¢ omezen hlavni zplisob vyuziti pozemkii vlastnich
a sousednich pozemku

- dopravni a technické infrastruktura napliyjici atributy nadmistniho vyznamu za podminky, ze
je vymezena v platnych Zasadach izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje
nepripustné vyuziti:
- stavby pro zemé&délstvi, t€Zba nerostl

- jiné, nez hlavni, piipustné a podminéné piipustné vyuziti.

r o wr

V pripadé, Ze je v grafické ¢asti uzemniho plinu znazornén pirekryv plochy lesni
s prvky USES, plati regulativy pro plochy USES.

§ 14 vyhl. 501/2006 Sb. plochy zemédélské

hlavni vyuziti - Plochy zemédélské NZ

plochy pro intenzivni i extenzivni hospodafeni nebo ¢innosti a zatizeni, které s hospodatenim
souvisi. Jedna se o plochy mimo soucasné zastavéna tzemi a zastavitelné plochy.

pripustné vyuziti:

- trvaly travni porost (TTP = louky a pastviny), orna ptda, ostatni plochy.

- 1zola¢ni a doprovodna zeleni

- zmény druhu pozemku (na pastviny, louky, sady, ostatni plochy,lesni pozemky, vodni
plochy)

- protierozni opatfeni (protierozni mez, prileh s piikopem)

podminené pripustné vyuziti: za podminky, Ze vyrazné&ji neomezi hlavni zpiisob vyuziti -
rostlinnou zemédélskou vyrobu

- jednotlivé jednoduché stavby zemédé€lské vyroby (napf. seniky, konstrukce vinic a
chmelnic, bazantnice, posedy, krmelce apod.)

- jednotlivé jednoduché stavby pro ustijeni zvifat do 80 m2 (formou lehkych ptistieskt) a
skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (do 50 m2). Stavby budou posouzeni z hlediska
krajinného razu

- ohrazeni pozemkl, za podminky, ze ohrazeni bude co nejméné naruSovat organizaci
ZPF tzn. neztizi, nebo neznemozni obdélavani sousednich zemedélskych pozemki

- oploceni sadd, za podminky, Ze oploceni vyrazné neomezi pohyb zvéie a oploceni
bude co nejméné narusovat organizaci ZPF tzn. neztizi, nebo neznemozni obdélavani
sousednich zeméd¢€lskych pozemki

- dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu
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stavby pro zlepSeni rekreace a cestovniho ruchu (napt. cyklistické stezky, hygienicka zatizeni,
rozhledny, informacni zatizeni (tabule...)

podél vodnich tokli — volné ptistupny manipulacni pruh

dopravni a technické infrastruktura napliujici atributy nadmistniho vyznamu za podminky, ze
je vymezena v platnych Zasadach tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje

nepripustné vyuziti:

stavby pro ustijeni zvifat a jiné stavby pro zemédélstvi, které nejsou uvedeny v podminéné

ptipustném vyuziti (napf. skleniky...)

té€zba nerostu

jiné, nez hlavni, pfipustné a podminén¢ piipustné vyuziti.

Regulativy:

podél vodnich tokti — voln¢ piistupny manipulacni pruh

zpusob vyuziti pozemkil nesmi branit realizaci a uzivani vefejné prospé$né stavby
vedeni ZVN 400 kV Kocin - Prestice.

V pripadé, Ze je v grafické ¢asti uzemniho planu znazornén prekryv plochy zemédélské,
s prvky USES, plati regulativy pro plochy USES.

Plochyv prestavby

nejsou

vymezeny

7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésSné stavby - Dopravni a technicka infrastruktura:

Prvek |  Charakter Katastralni Lokalizace Odivodnéni
Cislo prvku uzemi
Til Cistirna Jinin severni Cast zajisténi likvidace
odpadnich vod zastavéného izemi odpadnich vod
K1 kanalizaéni Jinin, pfevazné mistni odvod odpadnich vod
sbéral Zorkovice | komunikace
V1 vodovod Jinin, pievazné mistni Centralni zasobovani
Zorkovice |komunikace vodou
E1 | Vedeni ZVN 400 Jinin koridor v SZ c¢asti Umoznéni vybudovani
kV Ko¢in - spravniho uzemi elektrického ZVN
Ptestice v souladu se ZUR
Jihoceského kraje

1. Verejné prospéSna opatieni — nejsou stanoveny.
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1. Stavby a opatreni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu - se v
feSeném uzemi nevyskytuji.

2. Pozadavky na plochy pro asanaci, pro Kkteré lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit nejsou navrhovany

8. Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo
Na vetejné prospésné stavby a vetejné prospé$na opatieni neni uplatnéno predkupni pravo.

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho

zakona
Kompenzaéni opatfeni nejsou pozadovana.

10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné
planovaci ¢innosti

Plochy k provéfeni izemni studii nejsou navrzeny.

11. Udaje o po¢€tu listi izemniho plianu a po¢tu vykresi k nému pripojené
grafické ¢asti
Néavrhové ¢ast: textova cast ma 26 stran

Graficka ¢ast ma tyto vykresy:
1.Vykres zakladniho ¢lenéni izemi
2.Hlavni vykres

3.Vykres vetejne prospesnych staveb, opateni a asanaci
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B. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

1. Postup pri porizovani izemniho plianu

O porizeni uzemniho planu bylo rozhodnuto usnesenim ¢.38/2011 Zastupitelstva obce Jinin
dnel4.10.2011. Porizovatelem je Méstsky urad Strakonice, odbor vizemniho rozvoje. Jako
projektant byla vybrana autorizovana projektantka pro obor uzemni planovani Ing. arch.
Dagmar Buzu. Projednani zadani bylo zahdjeno dne 7.5.2013 a schvdleno zastupitelstvem
obce dne 26.6.2013, usnesenim ¢.16/2013. Pri projednani zadani nebyla shledana nezbytnost
komplexniho posouzeni viivii na ZP (SEA), byl vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality ¢i ptaci oblasti (soustava Natura 2000) a nebylo pozZadovano zpracovani ovérujici
variantni FeSeni. Projedndavani navrhu uzemniho planu bylo zahdjeno ozndamenim o
spolecném jedndni dne 9.6.2014 (Cj: MUST/029803/2014/ond). Ozndmeni obdrzely 15 dnii
prredem dotcéené organy, Krajsky virad JC, Obec Jinin a sousedni obce.

Dne 13. 10. 2014 pod ¢. j. KUJCK 60173/2014/OREG vydal Krajsky urad — Jihocesky kraj,
odbor regionalniho rozvoje, uzemniho pldanovani, stavebniho radu a investic k navrhu
uzemniho planu (zmény) stanovisko, ve kterém bylo konstatovano: ,, Neni zajisténa ndvaznost
prvkii systemii ekologické stability lokalni urovne, konkrétné nendvaznost lokalnich
biokoridorit (s oznacenim funkcni) LBK 520 a LBK 523 vymezenych v uzemnim pldanu
Cejetice, které nemaji primou ndvaznost na systém ekologické stability vymezené v navrhu UP
Jinin (LBK 520 nemd v navrhu UP Jinin navrZeno Zadné pokracovani, LBK 523 je oproti LBK
3 vymezeném v ndvrhu UP Jinin posunut jiznim smérem); ddle neni zajisténa ndvaznost
lokadlniho biokoridoru (s oznacenim navrzeny) LBK 520 vymezeného v uzemnim pldanu
Cejetice na vizemi obce Jinin, v misté prechodu uvedeného biokoridoru na své iizemi navrhuje
pouze interakcni prvek D, nikoliv pokracovani zminéného biokoridoru; Nebrehovice — lokalni
biokoridor LBK 8 vymezeny v navrhu UP Jinin svoji Siikou nenavazuje na lokdlni biokoridor
LBK 522 vymezeny v UP Nebiehovice, nebot oproti LBK 522 je vymezen ve znacné
redukované Siice; TFeSovice - lokdlni biokoridor LBK 6 vymezeny v ndvrhu UP Jinin
nenavazuje na lokalni biokoridor LBK 526 vymezeny v uzemnim planu TreSovice, kdy
V uzemnim planu Tresovice je biokoridor vymezen na obou strandch cesty, zatimco v navrhu
UP Jinin pouze na jedné jeji strané. "

V navrhu tizemniho plinu byl upraven pritbéh lokdlnich biokoridoriit LBK 8 na hranici se
spravnim uzemim Nebiehovice a LBK 6 na hranici se spravnim uzemim TieSovice. Navrh
lokdlni urovné USES v ndvaznosti na obec Cejetice byl projedndn oprivnénym
zpracovatelem USES s Krajskym titadem Jihoceského kraje a obci Cejetice. Obec Cejetice
se dopisem C.j. OCEJ 0901/2014 ze dne 10. 11. 2014 zavazala tento problém resit.

Takto upraveny navrh byl predan Krajskému uradu Jihoceského kraje k novému stanovisku.
Dne 7.4 2015pod ¢. j. KUJCK 26122/2015/OREG bylo vydano Potvrzeni krajského uradu o
odstranéni nedostatku v navrhu vuzemniho planu Jinin.

Verejné projednani dle § 52 stavebniho zdakona probéhlo dne 17.9.2015. Ozndmeni o zahdjeni
Fizeni o vydani Uzemniho planu Jinin podle § 52 stavebniho zdkona a §§ 171 — 174 spravniho
radu bylo ucineno verejnou vyhlaskou ze dne 6.8.2015.

Tato vyhlaska byla vystavena na uredni desce Obecniho uradu Jinin a uradni desce
Meéstského uradu Strakonice.

Upraveny a posouzeny ndavrh uzemniho planu byl v souladu s §52 zdk. ¢. 183/2006 Sb.
V platném znéni zverejnén na uredni desce a web. strankach obec Jinin a Méstského uradu
Strakonice.

Opatieni obecné povahy — Uzemni plan Jinin bylo zrufeno rozhodnutim o zruSeni,
vyhotovené Krajskym turad Jihocesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, izemniho pldnovani,
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stavebniho fadu a investic dne 3. 8. 2017 pod ¢. j. KUJCK 90603/2017. Toto Rozhodnuti
o zruseni opatieni obecné povahy — Uzemni plan Jinin, nabylo G&innosti dne 18. 8. 2017.
Poftizovatel tedy postupoval v souladu s § 55 odst. 3 stavebniho zdkona a navazal na posledni
ukon, ktery nebyl zrusenim opatieni obecné povahy zpochybnén. Timto tkonem bylo verejné
projednani konané dne 17. 9. 2015.

Poftizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval
s ohledem na vetejné zajmy Navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu tzemniho planu (MUST/054887/2017/OR/cech). Navrhy dorucil, dle
§ 53 odst. 1 stavebniho zdkona dotCenym orgdniim a krajskému ufadu jako nadiizenému
organu a vyzval je, aby k nim ve 1hiité 30 dnit od obdrZeni uplatnily stanoviska.

Vzhledem k uplatnénym ptipominkam a namitce a dale vzhledem k tomu, ze v roce 2015 byly
dokonéeny pozemkové upravy v k.. Jinin a probéhla digitalizace mapy Vv k.a. Zorkovice
(divody, které vedly ke zruseni Uzemniho planu Jinin), byl navrh uzemniho planu upraven.
Po upraveni byl navrh predlozen k posouzeni orgdnu ochrany zemédélského ptidniho fondu,
ktery ve svém stanovisku (KUJCK 40672/2018, sp. zn. OZZL 38404/2018/mise ze dne
22.3.2018) souhlasil s upravenym navrhem Uzemniho planu Jinin v celkovém rozsahu 7,81
ha, s predpokladanym zaborem ZPF: 7,58 ha.

Jelikoz doslo na zakladé vetejného projednéni k podstatné Upravé navrhu uzemniho plénu,
potizovatel si dle § 53 odst. (2) stavebniho zdkona vyzadal stanovisko ptislusného uradu
a stanovisko pfislusného organu ochrany ptfirody podle §45i zdkona o ochrané ptirody
a krajiny. V jejich stanovisku (KUJCK 42628/2018/0ZZL/2, sp. zn. OZZL 42626/2018/kazi
ze dne 27. 3. 2018) souhlasi s navrhem Uzemniho planu Jinin a sdé&luji, Ze navrh tizemniho
planu nemiize mit samostatn¢ nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na
ptiznivy stav pfedmétu ochranu nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
lezicich na uzemi v ptisobnosti Krajského utadu — JihoCesky kraj. Dale sd€luji, ze vzhledem
Kk charakteru navrhovanych zamérii a jejich umisténi v dostate¢né vzdalenosti od EVL
CZ0313122 Stéketi a PO CZ0311035 Rezabinec, nemiize v zadném piipadé dojit k ovlivnéni
nebo naruseni predmétii ochrany ve zminovanych prvcich soustavy NATURA 2000.
Potizovatel oznamil jednotlivé dotéenym organlim, krajskému tfadu a sousednim obcim
pisemnosti ze dne 4.4.2018 (MUST/014388/2018/OR/cech) datum a misto opakovaného
vefejného projednani o upraveném a posouzeném navrhu UP Jinin v souladu s § 52 odst. (1)
stavebniho zdkona. Upraveny a posouzeny navrh Gzemniho planu a oznameni o konani
opakovaného vetejného projednani potizovatel dorucil vetejnou vyhlaskou na ufedni desce a
elektronické ufedni desce v Jinine a Strakonicich. Opakované vetejné projedndni spojené
s odbornym vykladem zpracovatele se konalo dne 9.5.2018 na Obecnim ufadu Jinin. Navrh
byl projednavén v rozsahu Uprav — zménénych c¢asti od vefejného projednani (ze dne
17.9.2015) - dle § 53 odst. (2) stavebniho zakona. Vefejna vyhlaska obsahovala informace o
moznosti podani namitek vlastnikli pozemku a podani pfipominek kazdého. Do 7 dnii ode dne
opakovaného vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky, dotéené osoby podle
§52 odst. 2 stavebniho zdkona namitky. Dotéené organy a krajsky ufad mohly ve stejné lhité
uplatit stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od vefejného projednani zménény.
Z opakovaného vetejného projednani byl potfizen zdznam, ktery je soucasti spisu.

Dne 16. 4. 2018 byla pofizovateli dorudena Néamitka firmy CEPS, a. s., Cj.:
MUST/016786/2018, k navrhu Uzemniho planu Jinin. Namitka se tyka textové casti, kde
»heni uvedeno, Ze spravni tizemi obce je dotceno stavajicim vedenim Kocin — PreStice vC.
Jeho planovaného zdvojeni®, dale ze ,,ve vykresu verejné prospésnych staveb je koridor
oznacen jako El, ale tyto udaje nejsou zpracovany do textové casti, dale ze v grafické Casti
chybi stavajici osa ZVN vedeni, ktera prochazi koridorem pro jeho rozvojovy zdmeér
zdvojeni*. Dale se namitka tyka odivodnéni uzemniho planu, kde ,.,je chybné uvedeno, zZe
z Politiky tizemniho rozvoje ve znéni aktualizace ¢ 1 nevyplyvaji pro UP Jinin Zadné
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pozadavky. Taktéz je spatné vyhodnocen soulad se zdsadami vzemniho rozvoje Jihoceského
kraje ve znéni jeho aktualizaci.

Dne 15. 5. 2018 bylo pod Cj: MUST/021423/2018 potizovateli dorudeno stanovisko
krajského ufadu jako nadfizené¢ho organu, kde je po provedeném posouzeni konstatovano, ze
v ménénych cdstech navehu UP Jinin dochdzi k rozporu s Politikou tizemniho rozvoje ve
zneni aktualizace ¢. 1, nebot textova cast nerespektuje zamer techmicke infrastruktury
V oblasti energetiky E21 pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka — Kocin a Kocin — Prestice* a ze
wdochazi krozporu se Zasadami uzemniho rozvoje jihoceského kraje, nebot nerespektuje
zamer nadmistniho vyznamu Ee36 ZVN Kocin — Prestice, koridor pro zasobovani elektrickou
energit, ktery byl vymezen v ramci 2. aktualizace ZUR®.

Pofizovatel ve spolupraci surenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednéni.
Nedostatky v navrhu Uzemniho planu Jinin byly dle stanoviska krajského ufadu a namitky
opravnéného investora doplnény.

Pofizovatel oznamil jednotlivé dotCenym organtim, krajskému ufadu a sousednim obcim
pisemnosti ze dne 11. 9. 2018 (MUST/039533/2018/OR/cech) datum a misto druhého
opakovaného vefejného projednani o upraveném a posouzeném navrhu UP Jinin v souladu s
§ 52 odst. (1) stavebniho zakona. Upraveny a posouzeny navrh tizemniho plénu a oznameni o
konani druhého opakovaného vetejného projednani potfizovatel dorucil vetejnou vyhlaskou na
ufedni desce a elektronické uiedni desce v Jinin€ a Strakonicich. Druhé opakované vetejné
projednani spojené s odbornym vykladem zpracovatele se konalo dne 17. 10. 2018 na
Obecnim ufadu Jinin. Navrh byl projednavan v rozsahu uprav — zménénych ¢asti od prvniho
opakovaného veiejného projednani (ze dne 9. 5. 2018) - dle § 53 odst. (2) stavebniho zakona.
Vefejna vyhlaska obsahovala informace o moznosti podani namitek vlastnikii pozemku a
podani pfipominek kazdého. Do 7 dni ode dne druhého opakovaného vetejného projednani
mohl kazdy uplatnit své pfipominky, dotcené osoby podle §52 odst. 2 stavebniho zékona
namitky. Dotéené orgdny a krajsky ufad mohly ve stejné lhité uplatit stanoviska k ¢astem
feSeni, kter¢ byly od prvniho opakovaného vetejného projednani zménény. Z druhého
opakovaného vetejného projednani byl pofizen zaznam, ktery je soucasti spisu.

Obec Jinin predala 10. 12. 2018 potizovateli Zapis z 2. tddného zasedani Zastupitelstva obce
Jinin (nové sloZeni zastupitelstva obce po uskute¢nénych volbach do zastupitelstev obci),
konaného dne 15.11.2018, kde usnesenim ¢. 23/2018 byla povéfena Ing. Milena Weinarova
jako uréeny zastupitel pro dokonéeni potizovani Uzemniho planu Jinin.

Potizovateli nebyly v ndvaznosti na druhé opakované vetejné projednani doruceny zadné
namitky ani pfipominky. Pofizovatel zpracoval s ohledem na vetejné zajmy Navrh rozhodnuti
o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu Uzemniho planu
(MUST/048454/2018/0OR/cech). Navrhy dorucil, dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona
dotéenym organim a krajskému tfadu jako nadfizenému organu a vyzval je, aby k nim ve
lhiité 30 dnt od obdrZeni uplatnily stanoviska.

Pokud dotceny orgdn nebo krajsky ufad jako nadfizeny orgén neuplatni stanovisko v uvedené
lhaté, ma se za to, ze s navrhy pofizovatele souhlasi. Veskera dorucend stanoviska byla
souhlasna.

Potizovatel prezkoumal navrh tzemniho planu v souladu sustanovenim § 53 odst. 4
stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce Jinin vydalo Uzemni plan Jinin dne 17. 1. 2019 usnesenim ¢&. 1/8/2019.
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2. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu v izemi

2.1. Soulad dzemniho planu s politikou izemniho rozvoje

Reseni uzemniho planu neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve zné-
ni Aktualizace ¢.1. Navrh UP respektuje zamér nadmistniho vyznamu Ee36 ZVN Ko¢in —
Prestice.

2.2. Soulad tizemniho plinu s UPD vydanou krajem

Dokumentace je v souladu s platnymi Zasadami uzemniho rozvoje Jihoeského kraje. Uzemni plan
byl zpracovan v souladu s prioritami ZUR JK.

a) Navrh UP respektuje zamér nadmistniho vyznamu Ee36 ZVN Koéin — Prestice.

- Cast uzemi, k. 0. Jinin, je sou¢asti rozvojové osy nadmistniho vyznamu Severozipadni —
Klatovské N - 0OS3. V navrhu Uzemniho planu byly respektovany zéasady pro
rozhodovani o zménach v izemi a feSeny ukoly dané ZUR. Navrhem 8 ploch pro
bydleni v rodinnych domech — venkovské, (plocha bydleni v rodinnych domech BS, plocha
smiSena obytna SV1 a plocha pro ob¢anského vybaveni komer¢niho charakteru OM1 byly na
zaklad¢é negativnich stanovisek dotéenych organd a nasledného pozadavku pofizovatele
znavrhu UP vypustény) podporuje rozvoj obce pievazné vroviné bydleni. Pii fedeni
urbanizace Gizemi navrh minimalizuje negativni vlivy uzemniho rozvoje na pfirodni, krajinné a
kulturni hodnoty v izemi. Nové rozvojové plochy jsou situovany v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi, jednak z hlediska ochrany ZPF a jednak z hlediska ekonomiky tzemi —
zajiSténi dopravni a technické infrastruktury. Navrh respektuje zaloZenou urbanistickou
strukturu obce, zejména cenné historické jadro vCetné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, které jsou jako limity a hodnoty zobrazeny v koordina¢nim vykresu.
Navrh respektuje téz civilizacni hodnoty Gizemi, zejména vybudovanou dopravni a technickou
infrastrukturu, na kterou navazuje.

b) Dle platnych ZUR Jihoeského kraje se katastralni izemi Jinin nachézi v oblasti
krajinného typu: ,,Krajina s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace®.

Charakteristika krajiny s piredpokladanou vyss$i mirou urbanizace:
Uzemi vymezenych rozvojovych os a oblasti, do nichz ma piedev§im sméfovat urbanisticky
rozvoj kraje, vyjma Gizemi, kde rozvojové osy protinaji specifické oblasti.
Cilova charakteristika krajiny:

- krajina s vyssi mirou urbanizace a s tim spojenym vyssim podilem zastavénych tzemi
vhodné zakomponovanych do krajiny
Zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) rozvoj zastavitelnych ploch v izemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani
zemé&délského pludniho fondu a PUPFL, eliminovat zdbor zemédé€lské pudy s vyssi
tfidou ochrany a PUPFL, pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy,

b) vzhledem knaristu zastavitelnych ploch zajistit vhodnymi urbanistickymi nastroji
dostatek doprovodné zelené (resp. Krajinné rozmanitosti) v izemi,
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c) dbat na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami
zeleng, cestni siti a realizaci USES

d) preferovat vyuziti brownfields,

e) dbat na zajisténi dostate¢né dopravni obsluZznosti urbanizovaného tizemi,

f) rozvijet cestovni ruch.

c) Dle platnych ZUR Jiho&eského kraje se katastralni (izemi Zorkovice nachazi v oblasti
krajinného typu:

»Lesopolni®, izemi je vhodné pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren
Charakteristika krajiny lesopolni:

Reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou (lesy na 30-70%
plochy), vyrazna struktura historické kulturni krajiny, poto¢ni a fi¢ni nivy, mokiady, lesni
porosty se segmenty ptirodé blizkych lest, ptirodé blizké louky.

Cilové charakteristika krajiny:
- zachovani charakteru tohoto typu krajiny
Zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v izemi:

a) zachovat v nejvyssi mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporovat dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. nepfipusténim vymizeni prvki
stavajicich (napf. minimalizaci zabori PUPFL)

b) podporovat reten¢ni schopnost krajiny

¢) uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani znakd historicky kulturni krajiny,
cennych architektonickych a urbanistickych znakt sidel i jejich vhodnou dostavbu

d) rozvijet cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj

2.3. Vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi

Obec Jinin, vzdalena 7 km od Strakonic, ma dnes charakter obsluhované obce. VesSkera
spadovost je orientovana na Strakonice. Jeji poloha a zaloZeni - bydleni ve ¢istém prostiedi
nad inverzni kotlinou a mimo negativni dopady silnice 1/22 ji pfedurcuje piedevsim k plnéni
obytné funkce. Navaznost USES, komunikaénich a inZenyrskych siti s ostatnimi obcemi je
v navrhu UP respektovéana. (viz kapitola 11 tohoto odiivodnéni)
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3. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s cili a ikoly izemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného izemi

Uzemni plan Jinin vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery
spo¢iva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Navrh tzemniho planu vychazel
Z hlavni funkce sidla — bydleni, ktera byla podpofena navrhem 8 novych ploch pro bydleni.

Uzemni plan Jinin koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji izemi obce. Pozadavky
vlastniki byly posouzeny a zpracovatelem bylo hleddno feSeni umoziujici zhodnoceni
pozemku a zaroven zachovani stavajicich hodnot v uzemi. Na zaklad¢ negativnich stanovisek
dotéenych organi nebylo tiem pozadavkiim vyhoveéno. (viz kapitola 12 tohoto odiivodnéni).

S pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevsim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je izemni plan v souladu — respektuje sidelni
rdz, vymezuje a stanovuje podminky pro vyuziti urbanisticky hodnotnych prostiedi sidel jako
je naves.

Dle pozadavku obce bylo upusténo u lokality BVS a BV1 od podminky pro zpracovani
uzemni studie. V lokalit¢ BV5 je ochrana hodnot dana regulativami uzemniho planu a
zalozenou cestni siti. Lokalita BV1 mé v soucasné dob¢ vSechny pozemky pfipustné z vetejné
komunikace a tak neni zpracovani tUzemni studie nezbytné. Pozadavek obce byl proto
respektovan.

V koordina¢nim vykresu jsou vyznaceny pfirodni, urbanistické, architektonické hodnoty
uzemi.

- Jsou respektovany a v koordinanim vykresu zakresleny architektonické hodnoty:

kulturni pamatky: Al - kostel Nanebevzeti P. Marie, A2 - fara, ¢.p. 3, A3 - venkovské
usedlosti &.p. 14 a 35, A4 - bozi muka Na Zalosti a smér Cehnice

a dalsi architektonické hodnoty a dominanty obce: A5 — pamatnik J. Cimburkovi, Ktize
a bozi muka u komunikaci.

Respektovana a v koordinaénim vykresu zakreslena je zachovald urbanisticka struktura
zaloZeni obce s charakteristickou venkovska zastavba (piivodni statky, hmoty a priceli) -
(U1).

-V koordina¢nim vykresu jsou vyznaceny a respektovany archeologické lokality se
zvlasté¢ zvySenym vyskytem archeologickych ndlezii: 1 — intravilan obce Jinin,
2 — U Bambulice, 3- Michale¢, 4 — Temeno navrsi, 5 — Na Hlinach, 6 — Na Hajku, 7 —
pravy bieh Zorkovického potoka, 8 — SZ od soutoku Zorkovického a Rybni¢niho
potoka, 9 — Pereglin. V navrhu je upozornéno, ze celé uzemi je Gzemim se zvySenym
vyskytem archeologickych nélezi.
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Podminky pro umistovéani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tzemi jsou
v souladu s § 18 odst. 5 zdkona ¢€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi. Jsou stanoveny regulativy pro plochy
nezastavéného izemi a to pro plochy zemédélské a plochy lesni.

Pti zpracovani uzemniho planu bylo vychdzeno z ukoli izemniho planovani dle §19 zak. ¢.
183/2006 Sh. v platném znéni. Uzemni plan je zpracovan na zékladé zadani, tzemné
analytickych podkladu, doplnujicich prizkumt a rozbort, které ovéfily a doplnily kulturni a
civiliza¢ni hodnoty, pozadavki obce, fyzickych a pravnickych osob.

3.1. Z hlediska Zivotniho prostredi
a) z hlediska ochrany piirodnich hodnot

- Navrh tzemniho plénu vytvaii vhodné uzemni podminky pro zajisténi rozvoje obce
pii respektovani  pfirodnich hodnot tzemi. Rozvojové plochy nezasahuji do
chranénych tzemi piirody

- Vymezené prvky USES posiluji ekologickou stabilitu krajiny a vhodné dopliiuji a
respektuji stdvajici chranéna uzemi ptirody: ptirodné cenné prostory (lesy, vodni
plochy), jednotlivé prvky USES, (LBK, LBC, IP ); Do navrhu USES byly pievzaty
nasledujici prvky:

Uzemni systém ekologické stability

Cislo 1 (generelové &islo = LBk 524)
Nazev Zorkovicky potok nad Jininem
Charakter Lokalni biokoridor omezené funkéni
STG 4BC-C4-5, 4AB3

Rozloha 3,92 ha

Charakteristika | Biokoridor tvofi izka niva Zorkovického potoka ve vyraznéj$im udolnim
zatezu v pahorkatin€ u Jinina.
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Doporuceni Cilem opatfeni v pfirozeném useku potoka je prohloubit pfirozeny charakter
spolegenstev luhti a mokrych luk v Gizké nivé podél drobné vodotece. Udrzba
stavajiciho porostu vybérovymi zasahy, postupné omezovat nevhodné druhy a
podporovat dieviny ptirozené skladby.

Cislo 2 (generelové Cislo = LB¢ 321)

Nazev U Bambulice

Charakter Lokalni biocentrum funk¢éni

STG 4AB3, 4BC-C4-5

Rozloha 7,59 ha

Charakteristika

Biocentrum tvoii drobné vodni plochy, luzni porosty a drobné pozemky luk v
nivé v hlub8im zafezu Zorkovického potoka na S okraji Jinina.
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Doporuceni Cilem opatieni je vznik lokality s partiemi ptirozenych luznich porostt, druhové
pestrych prirozenych luk a extenzivnich drobnych nadrzi. Vodni nadrze
vyuZzivat pouze extenzivnim zpusobem s druhoveé a pocetné pfiméfenymi rybimi
osadkami, aby chov nebyl zdrojem eutrofizace vod a ni¢eni bylinnych
btehovych porosta.

Cislo 3 (generelové ¢islo = LBk 523)

Nézev Zorkovicky potok pod Jininem

Charakter Lokalni biokoridor funkéni

STG 4BC-C4-5, 3B3

Rozloha 8,96 ha

Charakteristika | Biokoridor tvofi niva Zorkovického potoka v travnaté nivé vyraznéjsiho zafezu

SV od Jinina.
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Doporuceni Cilem opatieni v Giseku podél potoka je zachovat a prohloubit pfirozeny
charakter spolecenstev luhli a mokrych luk v uzké nivé podél drobné vodotece.

Cislo 4 (generelové ¢islo = LBk 525)

Nézev Na prihonech

Charakter Lokalni biokoridor nefunk¢ni

STG 3AB3, 3B3, 4AB-B4, 4BC-C4-5

Rozloha 6,31 ha

Charakteristika | Biokoridor sleduje polni cestu a mistni asfaltovou komunikaci mezi pozemky

poli v pahorkatin€ V od Jinina.
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Doporuceni Cilem opatieni v Gsecich pifevazné na orné pude podél cest je vznik pasu
prirozené zelené.

Cislo 5 (generelové Cislo = LBc 323)

Nazev Michaleé

Charakter Lokalni biocentrum funkéni

STG 3B3

Rozloha 4,04 ha

Charakteristika

Biocentrum tvofi kulturni prevazné smrkoborové lesni remiz pii temeni ploché

vyvyseniny mezi pozemkKy poli v pahorkatin€¢ JV od Jinina.

Doporuceni Cilem opatieni v lokalit€ remizu je vznik skupiny vékov¢ diferencovaného
porostu dievinné skladby blizké ptirozené s prirodé blizkymi maloplo$nymi
podrostnimi zplisoby hospodarteni, ve stavajici kulturni louce je iniciovat vznik
prirozeného extenzivniho druhove pestrého spoleCenstva.

Cislo 6 (generelové Cislo = LBk 526)

Nézev Skorenice

Charakter Lokalni biokoridor nefunkéni

STG 3AB3, 4B3, 3B3, 4AB3, 4A-AB4, 4AB-B1-2, 4BD1-2

Rozloha 1,63 ha

Charakteristika | Trasa biokoridoru je vedena po orné podél polni cesty v rozsahlém komplexu
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poli v pahorkatiné V od TteSovic.

Doporuceni Cilem opatfeni v iseku navrZzeném na orné ptidé je zaloZeni pasu porostu
prirozenych druht dievin.

Cislo 7

Nazev Sibenice

Charakter Lokélni biocentrum nefunkéni

STG 3-4AB3

Rozloha 3,58 ha

Charakteristika | Nefunk¢ni biocentrum, jehoz jadro tvofi maly lesni porost:
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Doporuceni Vypracovat projekt prvku USES, ktery zohledni veskeré biotické a abiotické
vlivy spoluptisobici v lokalité.

Cislo 8 (generelové Cislo = LBk 522)

Nézev V Sarech

Charakter Lokalni biokoridor omezené funkéni

STG 4BC-C4-5

Rozloha 0,26 ha

Charakteristika | Biokoridor tvofi upravena drobna vodote¢ s dlazdénym dnem v zké nivé
Sirokého udoli, koryto zarostlé nitrofilni bylinnou vegetaci, ojedinéle kefe VRX,
BC, RZ, misty i souvislejsi pas kirovin.

Doporuceni Cilem opatfeni podél drobné upravené vodotece je iniciovat vznik pasu

ptirozenych biehovych porosti a mokrych extenzivnich luk podél po uprave
prevazné pfirozeného koryta toku.
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Stavajici interakéni prvky:

Oznaceni | Ndazev Charakter

A Ttetina | Interakéni prvek tvoii vétsi vodni plocha ve dné mélkého udoli. Biehové
partie s mokrymi loukami, misty rakosinami a nesouvislymi biehovymi
porosty s VRK, OL i TPC, kfoviny VRX, misty ruderalni vlivem
intenzivniho hospodateni a vyhrnutych deponii. amaedrys, Vignea leporina,
Vignea vulpina.

B Nad Interakéni prvek tvoii vodni plocha v udoli Zorkovického potoka se

potoky | souvislym biehovym porostem kfovin i vysokych dievin s OL, DB, JS,
TPC, KL, VRK, kioviny VRX, BC, HH, OSK, MAL, TRN. Podé¢l biehti na
stran€ pritoku §irsi pas porostu Typha latifolia, spolecenstva svazu
Phragmition a Car. grac. V nivé nad nadrzi vhodné zazemi kosenych
polokulturnich luk.

C Suchan | Interakéni prvek tvoii vodni plocha rybnika Suchan a souvisly biehovy
porost okolo vodotece a podél cesty pod rybnikem. Vysoké dieviny s OL,
DB, JS, TPC, KL, VRK, kioviny VRX, BC, HH, OSK, MAL, TRN.

V feSeném uzemi jsou navrZeny nasledujici interakéni prvky (¢ervené znaceni):

Ozn. | Nazev Charakter STG
D |Na vapenym Vysadba podél mistni cesty. 4B3-4,
4BD2
E Alej Cehnice — Jinin [Navazuje na zpracovany projekt ,,Oboustranna alej podél polni 3-
cesty Cehnice — Jinin, Ekoservis Ceské Bud¢&jovice, 2006, 4AB3

Zameérem je vytvorit fidkou stfidavou alej podél tradicni cesty z
Cehnic smérem ke kaplic¢ce sv. Jana Nepomuckého a dale do
Jinina (na katastru Cehnic), tvofenou stromy. Dojde tak k pro-
pojeni obce Cehnice, porostu dievin u rybnika Mesnik, vy-
znamného stromu — pamatné lipy u kaplicky sv. Jana Nepo-
muckého a podél hranic katastru s cestou vychodné od Jinina
podél lesniho porostu.

F Na Zalosti Vysadba podél mistni komunikace. 4AB3
Zorkovice Vysadba podél mistni komunikace. 4AB3
H |Ukata Vysadba dievin u cesty. 4AB3

b) z hlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystému

- Stav vodnich tokti i vodnich ploch je vcelku dobry a bude ponechan beze zmén. Podél
vodote¢i 1 vodnich ploch by mél byt ponechdn volny alesponi jednostranny
manipulacni pruh Sitky cca 8 m, ktery bude pouze zatravnén, ornd pida je zde
nepiipustna.
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Na tocich neni stanoveno zaplavové uzemi ani protipovodiiovd opatieni. Splachy
zpoli pfi extrémnich srdzkach lokalné existuji, jsou vSak zdsadné zéavislé na
konkrétnim typu plodiny. Jsou navrzeny plochy pro protierozni opatfeni.

Vodni zdroj pro zasobeni zemédélského aredlu je respektovan, respektovano je téz OP
vodniho zdroje v zdpadni Casti spravniho uzemi. V navrhu jsou pfevzaty ze
zpracovanych pozemkovych tuprav plochy pro protierozni upravy. V blizkosti
vodniho toku je situovana pouze lokalita Til pro COV a &aste¢né lokalita BV6 pro
bydleni. Tato lokalita pro bydleni je doplnénim proluky ve stavajici zastavbé, terén
zde stoupd a je mozno umistit rodinny diim tak, aby nebyl postizen povodnémi.

C) z hlediska ochrany ovzdusi, pid a vod v tzemi pied znecisténim

V feSeném uzemi je 1 plocha se starou ekologickou zatézi — je zakreslena
V koordina¢nim vykresu.
Navrhové plochy pro vyrobu jsou malého métitka, odpovidajiciho velikosti obce.

d) z hlediska ochrany zeméd¢lské a lesni pudy

Rozvojové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné tizemi. Zadna
rozvojova plocha nezasahuje do pozemkii urc¢enych k plnéni funkce lesa, velmi mala
cast lokality BVS zasahuje na pozemky ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Tato ¢ast
byla zahrnuta zménou ¢. 2 do uzemniho planu, v souc¢asné dobé¢ je zde vyjezdéna
ucelovd komunikace a s velkou pravdépodobnosti bude vyuzivana jako vefejné
prostranstvi.

e) z hlediska ochrany, zachovani, udrzeni jedine¢ného obrazu kulturni krajiny - vymezeni
cilovych charakteristik krajiny

Ptevazna ¢ést spravniho tizemi obce Jinin se nachdzi ve vymezené oblasti krajinného
razu ObKR 10 — Strakonicko, v krajiné lesopolni. Severovychodni ¢ast izemi se
nachazi v krajiné rybni¢ni. Navrh uzemniho plénu tuto skutecnost respektuje.
Navrzené zastavitelné plochy pfevdzné navazuji na zastavéné Uzemi, regulativy
zpuisobu vyuziti jednotlivych ploch zohlednuji pozadavky na zachovani ptivodniho
razu krajiny.

Néavrh Gzemniho planu respektuje venkovsky rdz obce a podporuje jeji prevazné
obytnou funkci. Jsou respektovany urbanistické a architektonické hodnoty obce —
historické centrum obce soustfedéné okolo protahlého navesniho prostoru
S charakterem vietenovky. Omezenim podlaznosti zastavby je docileno zachovani
dominant obce - kostela, fary, a byvalé skoly. Pro pohledové exponovanou plochu
SV1 - plochy smisené obytné nad obci a nad hibitovem a pro plochu BV9 — plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovské pii ptijezdu do obce od Milonovic, ktera
pifimo navazuje na tradiCni zastavbu pievdzné obdélnikového charakteru, jsou
poZzadovany konkrétnéjSi a piisnéjSi architektonické regulativy nez pro lokality
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navazujici na novou =zastavbu. Tim by méla byt zachovana malebnost obce
I v dalkovych pohledech. Regulativy jednotlivych zpusobil vyuziti ploch zohlednuji
pozadavky na zachovani piivodniho rdzu krajiny.

3.2. Z hlediska zajiSténi hospodarského rozvoje kraje

a)

b)

d)

Rozvoj obce vychazi predevsim z jeji polohy — 7 km od Strakonic, spravnim uzemim
prochazi silnice L. tf., ktera vSak neprochazi zastavénou ¢asti obce. Obec je polozena
na upati Bavorské pahorkatiny v atraktivnim pfirodnim prostfedi mimo inverzni
kotlinu ve Strakonicich. Blizkost mésta s pracovnimi ptilezitostmi a klidné bezpecné
bydleni vedou ke zvySenému zdjmu o plochy pro bydleni. Rozvojové plochy jsou
pievazné piebrany z ptivodniho izemniho planu a doplnény navrhem novych ploch,
vzhledem k tomu, ze ¢ast ploch z pivodniho izemniho planu je jiz zastavéna a zajem
o bydleni je zde znac¢ny.

Zemédelsky a vyrobni areély jsou funkcni. Neni pozadavek na jejich plosné rozsifeni.
Je navrzena nova plocha obcanského vybaveni - komeréni zafizeni sluzby
V navaznosti na silnici L. tf. Pfipojeni této plochy je ze stavajici ucelové komunikace —
neni potifeba nového sjezdu ze silnice L. tf. V blizkosti plochy je elektrické vedeni, je
mozné — zajisténi zadsobovani el. energii je proto feSitelné. Jihovychodné od obce je
navrzena plocha pro smiSend obytnd uréena pro zemédélstvi a bydleni ptipadné
agroturistiku. Jeji aktivity (napt. zemédélska vyroba, agroturistika) tak nebudou svym
negativnim vlivem zatéZovat plochy bydleni. V  tradi¢ni zastavbé, ve velkych
dvorovych usedlostech, je umoZnéna neruSici podnikatelska ¢innost i v plochéach
bydleni.

pro podporu zemé&délstvi, udrzeni vody je umoznén vznik menSich vodnich ploch
V plochich zeméd¢lskych a podminéné i v plochéch lesnich, pro zamezeni vodnich
erozi jsou na zemédé€lskych plochach zakresleny plochy protieroznich opatteni (travni
osev). Tyto plochy byly ptfevzaty ze zpracovanych pozemkovych tprav pro obec
Jinin.

jsou respektovany stavajici civilizaéni hodnoty, vCetné inzenyrskych siti a jejich
ochrannych pasem. Obec ma zpracovanou dokumentaci pro doplnéni a obnovu
vodovodu, kanalizace a COV, ktera je zapracovana do tizemniho planu. Vodovod
bude doplnén hydranty.

Plocha t&zby nerostii, dobyvaci prostor chranéna loziskova izemi se v feSeném Uzemi
nevyskytuji. Navrh nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerostli ani plochy pro
jeho technické zajisténi.

3.3. Z hlediska zajiSténi socialni soudrZnosti
a) Vvramci zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel bylo umoznéno, aby plochy pro

vefejnou infrastrukturu obcanskou vybavenost — mohly vznikat i v obytné zoné.
Stavajici plochy ob¢anského vybaveni jsou respektovany.

42



b) jako ptedpoklad pro snizovani nezaméstnanosti byla navrzena lokalita OS1 -
obcanské vybaveni komer¢niho charakteru v k.a. Jinin u silnice 1/22.

¢) navrh respektuje stavajici plochu hromadné rekreace u rybnika Malé Lipno a plochu
rekreace — motokrosovy areal.

d) byly stanoveny architektonické a urbanistické hodnoty zastavby, na které by nova
zastavba méla navazovat.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisi

Uzemni plan je vsouladu s platnymi predpisy v oboru tzemniho planovani, predeviim
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozd¢jSich ptfedpisii a navazujicimi vyhlaSkami. Jsou urceny plochy s hlavnim zplsobem
vyuziti dle vyhlasky 501/2006 Sb. v platném znéni, které se dale Cleni z hlediska piipustnosti
na.

a. pripustné vyuziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni — v souladu s ptislusnou platnou
pravni uUpravou. Pripustné vyuziti uzemi je vcéetné nezbytné technické a dopravni
infrastruktury

b. podminéné ptipustné vyuziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k ¢innostem pievladajicim,
maji charakter dopliujicich ¢innost. Lze je jednotlivé povolit, nevyvolavaji-li jednotlive,
v souhrnu nebo v soucinu rizika ohrozeni (zne€isténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym
vnéj§im pusobenim charakter uzemi (zakladni zésady utvaieni izemi a obecné a zvlastni
regulativy) nad miru stanovenou zakonem, vyhlaskou, jinym obecn€ zavaznym pravnim
piedpisem nebo platnym spravnim rozhodnutim pro tuto ¢ast izemi.

C. nepfipustné &innosti: nerealizovatelné za zadnych podminek (za doby platnosti tohoto UP).
Kromé cinnosti, d€ji nebo zafizeni uvedenych v tomto Uzemnim planu jsou to vSechny
¢innosti, déje nebo zafizeni, které nespliiuji podminky stanovené zdkonem, jinymi obecné
zédvaznymi pravnimi piedpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud’ pro celé spravni
uzemi nebo pro jeho Casti.

- veskeré zdméry, Cinnosti a déje, které jsou v rozporu s danou funkci, podminkami vyuZiti
dané plochy, hodnotami Gizemi atd.

Plochy smiSené obytné byly zvoleny pro lokalitu s osobitym charakterem zéastavby, ktera je
pohledové exponovana, nachazi se mimo obec a predpokldda se zde zemédélska ¢i jina
podnikatelska ¢innost, nemajici negativni vliv na ostatni bytovou zastavbu a na blizkost
hibitova z hlediska piety.

Nekteré plochy byly oproti vyhlasce 501/2006 Sb. specifikovany, aby bylo dosazeno
ptesnéjsiho urceni zplsobu vyuziti.

Plochy bydleni § 4 vyhl. 501/2006 Sb. byly roz¢lenény na plochy bydleni BV - rodinnych
domech smiSené— venkovské a plochy bydleni BH — v bytovych domech. Toto upfesnéni je
predevsim z hlediska vySkové regulace.
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Plochy obcanského vybaveni dle § 6 vyhl. 501/2006 Sb. byly rozclenény na plochy
obCanského vybaveni OV — vefejna infrastruktura, plochy obc¢anského vybaveni OS-
sportovn¢ rekreacni, kde je kladen vétsi diiraz na zachovani téchto ploch pro sportovni tcely.
Déle na plochy OH — hibitov a plochy OM — komeréni zatizeni, sluzby. Toto rozdé€leni je i
¢asteCné¢ prebrano z pivodniho Uzemniho planu a tak je zajiSténa kontinuita vniméni
uzemniho planu.

Plocha rekreace § 5 vyhl. 501/2006 Sb. byla dle stavajiciho vyuziti upfesnéna rekreace RM —
motokrosovy areal pro udrzeni specifi¢nosti této plochy. Tato plocha je stavajici.

Plocha rekreace RH - hromadna rekreace stavajici byla na pozadavek pofizovatele
pfejmenovana na plochu obcanského vybaveni OS- sportovné rekreacni dle platného
uzemniho planu a oproti ptivodnimu tizemnimu planu zmensena na dle zastavéné¢ho izemi.

Plochy vyroby a skladovani § 11 vyhl. 501/2006 Sb. byly rozélenény na plochy vyroby a
skladovani VZ — zeméd¢lska vyroba a plochy vyroby a skladovani VL — lehky primysl. Jedna
se o plochy stavajici a nové nejsou navrhovany.

5.Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisi

Uzemni plan je vsouladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky
dotcenych organi, uplatnénych k navrhu tzemniho planu.

ReSeni pozadavku civilni ochrany

a) ochrany Uzemi pted prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni - v feSeném
uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

b) z6n havarijniho planovani - spravni izemi se nenachazi v zo6né havarijniho planovani.

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti - ukryti obyvatel bude fteSeno
individualné ve vlastnich objektech v improvizovanych ukrytech. Obytné objekty v obci maji
vlastni sklepni prostory, které jsou vhodné pro budovani tkrytu.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - pro nouzové ubytovani obyvatel 1ze vyuZit pfi
mimotadné udalosti v obci Jinin sal hospody a byvalou Skolu.

e) skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci - pfi mimotadné udalosti 1ze
vyuzit pro skladovani materialu humanitarni pomoci v obci Jinin byvalou $kolu a sal hospody.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna tizemi a zastavitelna
uzemi obce - na izemi obce se nenachéazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo
nutno urcovat na uzemi obce specidlni misto pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek.
Bézné nebezpecné latky jsou sbirany ve Strakonicich.
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g) zéchrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych
ucinkit kontaminace, vzniklych pfi mimotadné udalosti - vhodnym mistem pro
dekontaminaci je zpevnéna plocha vyrobniho arealu v jihovychodni ¢ésti obce. Zahrabovisté
neni ve spravnim uzemi obce vymezeno, nakazena zvirata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist urCenych ptislusSnymi organy statni spravy.

h) ochrany pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi - na Gzemi obce se
nenachazeji objekty a provozy pracujici s nebezpecnymi latkami.

1) varovani a vyrozuméni se provadi sirénou ovladanou z obecniho tfadu Jinin.

Reseni pozadavki poZarni ochrany

V Gzemnim planu jsou navrzeny jako pozarni nadrze vodni plochy: pozarni nadrz u
zemé&délského aredlu v jihovychodni ¢asti obce, rybnik u Cihelny, v severni €asti obce a
rybnik u motokrosového arealu (parc. ¢. 529/1 k.4. Zorkovice). Vodovodni sit’ bude doplnéna
hydranty.

K navrhu zadani tizemniho planu bylo uplatnéno stanovisko Krajského tradu — Jihoceského
kraje (Cj.: KUJCK 60173/2014/OREG), ve kterém neni poZadovino zpracovani
vyhodnoceni vlivii izemniho plianu na Zivotni prostiedi — nebyla shledana nezbytnost
komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni prostifedi (SEA) a to z téchto davodi:

- zadani UPD nema vliv na zaddnou navrZenou evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast
- dotcené spravni ufady nevznesly zasadni pfipominky

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby zastavitelnych
ploch: V zastavéném tizemi nejsou téméf zadné volné plochy k zastavbe. Téméf vSechny noveé
zastavitelné plochy pfimo navazuji na sou€asné zastavéné tizemi. Navrh rozvojovych ploch je
umirnény.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt ke spole¢nému jednani o navrhu UP Jinin dle §
50 stavebniho zékona:

Statni pozemkovy tifad (Cji.: MUST/034399/2014/OR/str ze dne 2. 7. 2014)

V kvétnu 2011 bylo zahajeno fizeno o komplexnich pozemkovych upravach. Pozaduje
spolupraci mezi zpracovateli navrhu uzemniho panu a komplexnich pozemkovych uprav
Jinin.

- Navrh komplexnich pozemkovych uprav byl jednim z pokladi prFi zpracovani
uzemniho planu.
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Hasicsky zachranny sbor Jihoceského kraje, uzemni odbor Strakonice
(Cj.: MUST/036515/2014/OR/str ze dne 16. 7. 2014 )

V navrhu Gzemniho planu Jinin zpracovat v textové i1 grafické Casti, pozadavky pozarni
ochrany a pozadavky civilni ochrany, vcetn¢ zasobovani pozarni vodou.

- Bylo doplnéno.

Krajskd hygienickd stanice, pobocka Strakonice (Cj.: MUST/035073/2014/OR/str uze dne
8. 7.2014)

V navrhu Gizemniho planu nebyla v plném rozsahu respektovana podminka ¢.1 z podkladu pro
zadani uzemniho planu: Pro nové navrhovanou plochu s charakterem chranéného venkovniho

prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb (plocha bydleni BVS8) nebyla feSena
ochrana pted hlukem ze stavajici plochy motokrosového areélu.

- Do textové ¢asti bude pro plochu BVS doplnéna podminka vyteseni ochrany pied hlukem
Z plochy motokrosového arealu.

- Plocha byla vypusténa.

Ministerstvo dopravy Cj.: (MUST/039385/2014/OR/str ze dne 4. 8. 2014) a soulasné
Reditelstvi silnic a dalnic CR (Cj.: MUST/037287/2014 ze dne 22. 7. 2014)

V tizemi feseném UP Jinin je varianta A-3, z vyhledavaci studie zpracované v lednu 2008,
ktera vyuziva stavajici trasy silnice 1/22, a proto neni v ZUR Jihodeského kraje umistén
koridor pro VPS sil.1/22.

Plocha OM1 zasahuje do silnicniho ochranného pasma silnice I/22. S ohledem na moZnou
budouci vySkovou tpravu nivelety doporucujeme plochu OMI1 tGzemné vymezit
v odpovidajici odstupné vzdalenosti od silnice 1/22.

Plochu OM1 pozadujeme feSit jako podminéné piipustnou, s podminkou, ze v ptipadé
realizace staveb a zafizeni v této plose, které by nasledné byly v kolizi s planovanou upravou
nivelety silnice 1/22 — jeji realizaci a realizaci staveb s ni souvisejicich, budou tyto stavby a
zafizeni odstranény investorem téchto zafizeni, a to do zacatku realizace upravy nivelety
silnice 1/22.

Z ucelové komunikace mize byt plocha OM1 napojena na silnici 1/22 pouze v kiizovatce se
silnici 11I/1423 napojujici obec Jinin.

- Plocha byla vypusténa.

Mé&stsky ufad Strakonice, odbor Zivotni prostiedi — ochrana piirody a krajiny (Ci.:
MUST/035150/2014 ze dne 8. 7. 2014)
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Nesouhlasi s ndvrhem lokality OM1 (komer¢ni zafizeni, sluzby). Navrh zde nemé zadné
opodstatnéni.

- Plocha byla vypusténa.

Nesouhlasi s ozna¢enim plochy pro hromadnou rekreaci u rybnika, v lokalit¢ za hlavnim
komunikaénimi tahem Strakonice — Ceské Budgjovice. Nachazi se zde chata Mysliveckého
sdruzeni Jindn, bez odsouhlaseni dalSich aktivit. Je umisténd ve stavajicim lokalnim
biokoridoru.

- Vymezena plocha pro hromadnou rekreaci nezasahuje do stavajiciho lokalniho
biokoridoru.

Plocha byla zmenSena. Pro rekreaci bylo vymezeno pouze okoli stavajici chaty.

Nesouhlasi s navrzenou lokalitou SV1 (plochy smiSené obytné). Lokalita nenavazuje na
stavajici zastavéné uzemi, je ve volné krajiné. A mohla by se v budoucnu dostat do konfliktu
se stavajicim zemédélskym a hospodarskym aredlem.

- Plocha byla vypusténa.

Méstsky  Gfad  Strakonice, odbor Zivotni prostiedi — lesni hospodatstvi  (Cj.:
MUST/035150/2014 ze dne 8. 7. 2014)

U navrzené plochy BVS5 (plochy bydleni) pozadujeme umisténi veSkerych staveb (vCetné
oploceni) ve vzdalenosti min. 50 m od okraje lesa.

- Umisténi staveb, véetné oploceni bude predmétem dalSiho stupné Fizeni.

Plocha pro rekreaci RH severovychodné od obce nesmi zasahovat do ochranného pasma lesa.

- Plocha byla zmen§ena. Pro rekreaci bylo vymezeno pouze okoli stavajici chaty.

CR - statni energetickd inspekce, Uzemni inspektorat pro Jihodesky kraj (Cj.:
MUST/036280/2014 ze dne 15. 7. 2014)

- S navrhem uzemniho planu Jinin souhlasi
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Ministerstvo primyslu a obchodu (Cj.: MUST/031422/2014/OR ze dne 17. 6. 2014)

- K navrhu izemniho planu neuplatiiuje Zadné piipominky

Ceska republika — Ministerstvo obrany — Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem,
odbor tizemni spravy majetku Praha (Cj.: MUST/034842/2014 ze dne 7. 7. 2014)

- souhlasi s predloZenym navrhem tuzemniho planu

Ministerstvo Zivotniho prostiedi odbor vykonu statni spravy II (Cj.: MUST/031401/2014 ze
dne 17. 6. 2014

- nema k navrhu iizemniho planu Jinin Zadné pripominky

Mé&stsky Gifad Strakonice, odbor Stavebni afad, pamatkova péce (Ci.: MUST/031051/2014 ze
dne 16. 6. 2014)

- uplatiiuje podminku, ze v pripadé¢ jakychkoliv uprav a zasaht do kulturnich pamatek (kostel
Nanebevzeti P. Marie, bozi muka na Zalosti, bozi muka smér Cehnice, fara &. p. 3, venkovska
usedlost €. p. 14, venkovska usedlost €. p. 35, mohylové pohiebisté v lese Michale€) se bude

postupovat v souladu se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist

- bylo akceptovano

Méstsky afad Strakonice, odbor dopravy (Cj.: MUST/019296/2013 ze dne 23. 5. 2013)

- Uzemi musi byt vyfeSeno komunika¢né i velikostmi odstavnych ploch dle normovych
hodnot

- bylo akceptovano

6. zprava vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni, véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi nebylo poZzadovano.
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7. stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona
Vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovéano.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho zikona

zohlednéno
Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano.

9. Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, v¢etné
vyhodnoceni predpokladanych diisledkii tohoto FeSeni, zejména ve
vztahu Kk rozboru udrzitelného rozvoje izemi

vztah K rozboru udrZitelného tizemi UAP:

Resené tizemi je v rozsahu celého spravniho tizemi Jinin, tj. 2 katastralnich tzemi (Jinin,
Zorkovice).

Jinin se nachéazi v nadmotské vysce 420-450 m n. m., na ploSe 486 ha zije cca 199 obyvatel.

Uzemni plan vychazel z platného tzemniho planu obce, ze zpracovanych a doplnénych
uzemné analytickych podkladd, rozboru udrzitelného tGzemi, ve kterém byly formulovany
slabé a silné stranky izemi a vymezeny problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci.

Koncepce rozvoje uzemi vyplyva z polohy obce Jinin, ktera se nachazi v rozvojové ose N-
OS3. Obec je spadové orientovana na okresni mésto Strakonice, vzdalené 7 km. V obci je
relativné dobfe vybudovand technicka infrastruktura — (plyn, ¢aste¢né voda a kanalizace).
Obec je polozena na upati Bavorské pahorkatiny v atraktivnim pfirodnim prostfedi mimo
inverzni kotlinu ve Strakonicich. Blizkost mésta s pracovnimi pftilezitostmi a klidné
bezpecné bydleni vedou ke zvySenému z4jmu o plochy pro bydleni. Rozvojové plochy jsou
prevazné prebrany z ptivodniho tizemniho planu a doplnény navrhem novych ploch, vzhledem
k tomu, Ze ¢ast ploch z ptivodniho izemniho planu je jiz zastavéna a zajem o bydleni je zde
znacny.

Ze SWOT analyzy vyplynuly tkoly k feSeni uzemnim pldnem, které se poté promitly do
zadani izemniho planu a nasledné 1 do ndvrhu uzemniho planu.

r__r r

Pozadavky na rozvoj uzemi obce, na ploSné a prostorové usporadani uzemi
(urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Jsou splnény pozadavky formulované v zadani a feSeni navrhu uzemniho planu sméfuje
zejména k zachovani urbanistického charakteru sidla a krajinného razu jako silné stranky
uzemi.

Navrh teSi pfedevS§im rozSifeni ploch pro bydleni BV — Vv rodinnych domech,
venkovské. Rozvojové plochy pro ¢isté bydleni navazuji na zastavéné tzemi obce.
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Stavajici plocha rekreace RM — motokrosovy areal je respektovana. Nové lokality pro
rekreaci nejsou navrhovany.

Na zaklad¢ pozadavku dotéeného orgdnu byla upiesnéna plocha pro hromadnou rekreaci
zmensSena dle stavajiciho stavu — zastavéna plocha a bezprostfedné¢ vyuzivana plocha a
pietazena do plochy sportovné rekreacni, jako v piivodnim tizemnim planu.

Plochy pro vyrobu jsou dostate¢né.

Plochy ob¢anského vybaveni OV - vefejna infrastruktura — jsou dostatecné,
vzhledem k poctu obyvatel. Malé objekty ¢i plochy obéanského vybaveni mohou vznikat
Vv plochach pro bydleni. Navrh uzemniho planu vymezuje novou plochu obc¢anského
vybaveni OS1 — sportovné rekreacni v ndvaznosti na stavajici plochu sportovné
rekreacni.

Plochy verejnych prostranstvi — jsou dostate¢né a velmi dobfe udrzované. Vsechny
navrhované lokality pro bydleni maji vyméru mensi nez 2 ha.

Pro vybudovani COV je vymezena plocha technické infrastruktury Til u Zorkovického
potoka.

Nové vodni plochy nejsou navrhovany. Mensi vodni plochy mohou podminéné vznikat
v zemédélské pude.

V navrhu tizemniho planu byl dopracovan lokalni USES, ktery neni v konfliktu s navrhem
zastavby.

Navrhem uzemniho planu je silna stranka uzemi — hodnotny krajinny raz, posilena. Obec
nedostate¢n¢ vyuziva atraktivniho krajinného razu, a to pouze v 1éte.

Navrhem Uzemniho planu jsou vytvoreny piedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi, tedy
komplexni funk¢ni vyuZiti tzemi.

Jsou vymezeny hranice zastavitelného tizemi. Funkéni vyuziti plochy, maji stanoveny
regulativy ptipustnych, podminéné ptipustnych a neptipustnych ¢innosti v dané funkéni plose.
Jsou stanoveny zasady vécné koordinace, zejména se zietelem na ochranu krajinnych hodnot
uzemi. Zastavitelné izemi méa kompaktni tvar, nejsou navrZzeny nové solitéry zastavitelného
uzemi ve volné krajin€. Navrhem nevznikly nedostupné nebo téZko obhospodatovatelé
plochy.

Je dosazeno trvalého souladu ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot izemi.
Varianty feSeni nebyly pozadovany.

Dusledky navrhovaného reSeni na Zivotni prostrredi:

Celkovy charakter krajiny feSen¢ho tzemi je harmonicky, pfiCemz velké mnozstvi nelesni
dfevinné vegetace roste predevsim okolo vodnich toki. Dnes je odlesnéna krajina do znac¢né
miry zornéna. Vodni rezim je narusen, coz souvisi s historickym odvodnénim krajiny
a provedenymi upravami drobnych vodnich toki.

Navrzenym feSenim nedojde ke zhorSeni Zivotniho prostfedi. Nadregionalni a regionalni
prvky USES se Vv feSeném tUzemi nevyskytuji. Lokalni prvky jsou respektovany a je
dopracovana lokélni uroveii USES.
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Uzemi obce patii do povodi feky Vltavy, odtok zajistuje zejména potok Zorkovicky, ktery
protéka zastavénym uzemi obce upravenym korytem. V SV ¢asti uzemi obce je zbudovana
fada rybnik, krajina je zde charakterizovana jako krajina rybni¢ni, a tak je i respektovana.

Odtok srazkovych vod z extravilanu probihd pfirozenou cestou do vodoteci a do rybnic¢ni
soustavy, rybniky zajistuji zékladni retenci srdzkovych vod a zadrzeni vody v krajiné.
Zaplavové Gizemi neni stanoveno na zadném toku na uzemi obce.

Stav vodnich tokii proto bude ponechin beze zmén.

Splachy z poli pfi extrémnich srazkach lokalné existuji, jsou vSak zasadné zavislé na
konkrétnim typu plodiny. Splachy Ize omezit zfizenim mezi s porostem kiovin ve svazitych
polich, pfedevsim vSak typy péstovanych plodin. Ze zpracovany pozemkovych tprav byly
pievzaty plochy pro protierozni opatifeni.

Navrh neni v rozporu s krajskym programem sniZovani emisi.

10.vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhem tzemniho planu Jinin jsou k bydleni navrzeny plochy o celkové plose 9,01 ha, z toho
bydleni venkovské 8,22 ha. Vzhledem k blizkosti okresniho mésta, dobré dopravni a technické
infrastruktufe, a v neposledni fad€é pro udrzovand vefejnd prostranstvi a bohaty spolecensky
zivot v obci dochazi posledni dobou k nartistu obyvatel a velkému zdjmu o vystavbu rodinnych
domu.

Obec Jinin mé zpracovany Uzemni plan obce Jinin z roku 2002. V tomto izemnim planu obce
bylo navrzeno pro bydleni 10,88 ha. V nékterych lokalitach jiz zacala ¢i probéhla zastavba.
Navrh tzemniho planu vychazi z tzemniho planu obce z roku 2002 a jeho zmény &. 1 UPO
z roku 2005 a zmény ¢&. 2 UPO Jinin z roku 2006. Navrh izemniho planu vychézi ze zalozené
koncepce obce v roce 2002 a navrhuje pro bydleni na zakladé zkuSenosti s realizaci zastavby jen
9,01 ha.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch na 10 let pro bydleni, vychazejici z podklada UAP
obce s rozsifenou pusobnosti Strakonice, udaju ze statistického ufadu a metodického pokynu
»Vyhodnoceni ucelného vyuziti tzemi zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch®, vydaného MMR, UUR srpen 2008:

Jinin je mala obec v blizkosti Strakonic, kde posledni dobou probihé intenzivni bytova vystavba.
V priméru se postavi 2 RD za rok. Je zde nizky podil neobydlenych bytii, pouze nepatrna ¢ast
domi, 11,3% , je uzivéana k rekreaci. VétSina obyvatel Zije v rodinnych domech a trvd zdjem o
bydleni v RD.

Pozadavky vyplyvaji z demografického vyvoje:............. 20 bytovych jednotek.
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Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti : ................. 5b..
Pozadavky vyplyvajici z polohy a vyznamu obce............. 35b,j.
Celkem 60 b.j.

V ploSe bydleni jsou zahrnuty téZz pozemky vefejnych prostranstvi a mistnich komunikaci.
Zejména lokalita B9 obsahuje vétsi plochu verejného prostranstvi u stavajici trafostanice.

1. b.j.vRD - potieba cca 1300 m2
2. Potieba ploch pro bydleni celkem cca 78 000 m2
Rezerva20% ......cooeviiiiiiia. cca 15 600 m2

Potieba ploch pro bydleni celkem 9,36 ha. Navrh tizemniho planu navrhuje 9,01 ha. Jedna
se 0 umirnény navrh zastavitelnych ploch pro bydleni.

11.koordinace SirSich vztahii

Spravni Gizemi obce navazuje na spravni uzemi obci Nebichovice, Cejetice, Cehnice, TteSovice,
Milonovice. Stavajici dopravni a technickd infrastruktura propojujici obec s druhymi obcemi je
v navrhu UP respektovana. Nové koridory dopravni a technické infrastruktury majici dopad za hranice
spravniho tizemi obce nejsou navrzeny. Lokalni troveii USES navazuje na USES v okolnich obcich,
pouze na hranicich spravniho tizemi s obci Cejetice je v uzemnim planu Jinin navrzen pouze
interakéni prvek D a ve spravnim tizemi Cejetice je v misté pfechodu LBK 520. Po projednéni s obci a
krajskym Gfadem JihoGeského kraje se obec Cejetice zavazala, e bude tento problém fedit. Spadové
je obec Jinin orientovana pfedevs$im na Strakonice.

12.Vyhodnoceni splnéni poZadavkii zadani
Navrh je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim:

a) podporovat rozvoj socioekonomickych aktivit,

b) pri FeSeni urbanizace ivizemi minimalizovat negativni vlivy uzemniho rozvoje na
prirodni,  krajinné a  kulturni  hodnoty v uzemi, vcietné urbanistického,
architektonického a archeologického deédictvi,

C) mistni casti budou rozvijeny jako kompaktni urbanizované celky, akceptovat prithledy,
zachovat pési propojeni

d) wvytvorit podminky pro vyskyt zvlast chranénych oblasti — zpracovat lokdlni uroven
USES

e) Zamezit ubytku obyvatel a starnuti populace napr. budovinim chybéjici obcanské
vybavenosti a ploch pro volnocasovi aktivity — proveérit dostatek ploch pro obcanskou
vybavenost, Vv pripadé potieby navrhnout nové plochy obcanské vybavenosti,
regulativy umoznit vznik obcanské vybavenosti i v plochdch pro bydleni

f) zamezit stagnaci bytového fondu, rozvijet a podporovat nové moznosti bydleni —
prevzit rozvojové plochy pro bydleni z platného uzemniho planu, vyhodnotit je a
pripadné doplnit

9) proverit navrh dalsich verejnych ploch obsahujicich verejnou zelen, hristé, stavby a
plochy pro volnocasové aktivity

h) wytvorit podminky pro zvyseni rekreacniho potencialu vizemi — zvazit konkrétni navrh
novych cyklostezek, pripadné v regulativech umoznit jejich vznik ve volné krajiné

1) wytvorit dostatek pracovnich prilezitosti, ploch pro podnikani — zvazit vhodnost navrhu
novych ploch pro vyrobu
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j)

K)
1)

resit technickou infrastrukturu, prevzit ze zpracovanych podkladii plochu technické
infrastruktury pro COV, FeSit napojeni kanalizace na COV, doresit napojeni Cdsti
obce na vodovod.

vymezit verejné prospesné stavby a opatreni

proverit moznost vyuziti  pozemkii 494/1 a 521/2 ku. Zorkovice, pro bydleni
V rodinnych domech

m) provérit moznost vyuziti pozemku 96/1 k.. Jinin pro zemédélsko usedlost — bydleni a

n)

b)

f)
9)

h)

)

K)

chov zvirat
proverit moznost vyuziti pozemkii 449,454 k.u. Jinin jako plochu obcanského vybaveni
- komercni zarizeni, sluzby

Rozvoj socioekonomickych aktivit je podpofen navrhem ploch bydleni
a respektovanim stavajicich a doplnénim novych ploch ob¢anského vybaveni

navrhem Uzemniho planu jsou minimalizovany negativni vlivy izemniho rozvoje na
pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. V koordina¢nim vykresu jsou
vyznaceny vyse uvedené hodnoty uzemi, které musi byt respektovany. Stanovenim
regulativii pro jednotlivé plochy se minimalizuje mozny negativni vliv vystavby do
uzemi

Nové plochy jsou pfevazné navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi, aby byl
zachovan kompaktni urbanizovany celek obce

lokélni troven USES byla zpracovéna a zapracovana do navrhové ¢asti izemniho
planu

pfedpoklady k zamezeni ubytku obyvatel a starnuti populace jsou vytvofeny
pfedev§im navrhem novych ploch pro bydleni; navrhem plochy pro obcanské
vybaveni sportovné rekreacni je vytvoten predpoklad pro zlepSeni podminek pro
volnocasové aktivity, v regulativech pro plochy bydleni je umoznén vznik ob¢anské
vybavenosti

rozvojoveé plochy pro bydleni byly pievzaty z platného uzemniho planu, a po jejich
vyhodnoceni doplnény

byla navrzena plocha obfanského vybaveni — sportovné rekreacni v ndvaznosti na
stavajici plochu, nové plochy vefejnych prostranstvi obsahujicich vefejnou zelen,
htisté, stavby a plochy pro volnocasové aktivity mohou vznikat 1 plochéch pro bydleni
nejsou navrhovany konkrétni nové trasy cyklostezek, regulativy umoziiuji ztizovat
cyklotrasy na silnicich III. tf. a na u€elovych komunikacich

plochy pro vyrobu jsou dostate¢né, v nadvrhu je vyc€lenéna nova plocha pro obcanské
vybaveni komeréniho charakteru u silnice 1/22, na zdklad€ vysledku spole¢ného
projednani navrhu UP byla tato plocha vypusténa. Nerusici podnikatelské aktivity
mohou vznikat i v plochach bydleni a v ploSe smiSené obytné

obec mé feSenu otdzku technické infrastruktury, obec je zasobena plynem, navrh
uzemniho planu pievzal ze zpracovanych podkladii plochu technické infrastruktury
pro COV a vodohospodaiské feseni obce

jako vefejné prospésné stavby byly vymezeny: COV, kanalizaéni sbéraé a vodovod,
vefejné prospeSna opatieni, pro které je uplatnéno predkupni pravo nebyla stanovena,
prvky USES a protierozni opatfeni nejsou vedeny jako vefejné prospésna opatieni

pro bydleni v rodinnych domech — venkovské byly do navrhu uzemniho planu pro
spolecné jednani zapracovany pozemky: 494/1 a 521/2 k.a. Zorkovice jako plocha
BV8. Kdané plose obdrzel pofizovatel negativni stanovisko dotéeného organu
Krajské hygienické stanice, pobocka Strakonice. DotCeny organ konstatoval, Ze: ,,pro
nové navrhovanou plochu s charakterem chranéného venkovniho prostoru a
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m)

Navrh

chranéného venkovniho prostoru staven nebyla feSena ochrana pfed hlukem ze
stavajici plochy motokrosového aredlu. Ve stupni uzemniho planu se obtizné
stanovuje konkrétni navrh protihlukovych opatfeni. Dle obdrzenych pokynt
potizovatele byla plocha BV8 z navrhu tzemniho planu vypusténa.

pozemek 96/1 k.u. Jinin byl navrzen v navrhu Gzemniho pldnu pro spole¢né jednani
jako plocha smiSena obytnd SV1, kterd ve svych regulativech umoznovala bydleni a
chov zvitat. K dané ploSe obdrzel potizovatel negativni stanovisko dotceného organu
ochrany piirody M&U Strakonice, odboru zivotniho prostfedi. Dotdeny organ
konstatoval, ze ,,lokalita nenavazuje na stavajici zastavéné izemi, je ve volné krajiné
a mohla by se vbudoucnu dostat do konfliktu se stavajicim zeméd¢lskym a
hospodaiskym aredlem.” Na zaklad¢ negativniho stanoviska dotéeného organu byla
plocha SV1 z navrhu izemniho planu vypusténa.

cast pozemku 449, 454 k.. Jinin byla v ndvrhu tizemniho planu pro spolecné jednéni
jako plocha obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni, sluzby OM1. K dané lokalité
obdrzel pofizovatel negativni stanovisko dotéeného organu ochrany piirody MU
Strakonice, odboru zivotniho prostfedi. Dot¢eny organ konstatoval, ze ,,navrh zde
nema zadné opodstatnéni“. Na zéklad¢ negativniho stanoviska dotceného organu byla
plocha OM1 z navrhu izemniho planu vypusténa.

V UAP byly uvedeny nasledujici pozadavky, které tzemni plan nemtize zcela vyfesit:

navrhnout a realizovat protipovodiiovd opatieni — protipovodiiova opatieni jsou
realizovana upravou potoka

eliminovat devastované lokality, zvysit koef. ekologické stability — zdanlivé
devastovana lokalita je areal automotoklubu, ktery je vyuzivan, v regulativech
umoznit zplisob zmény vyuziti zemédelskych pozemkd, které zvysi koef. ekologické
stability

zamezit naruSovani pud a ekosystéml zemédélskou vyrobou, vyrazné zvySovat podil
lesnich pid a zlepSovat kvalitu lesi — zplsob vyuzivani zemédélskych pozemkul
a kvalitu lestt nefeSi izemni plan, v regulativech podminéné¢ umoznit zpisob zmény
vyuZiti vhodnych zemédélskych pozemki na pozemky, které budou plnit funkeci lesa.

uzemniho plénu byl zpracovan na zédkladé¢ zpracovanych Uzemné analytickych

podkladii, které byly upfesnény a doplnény. Nebyly pozadovany varianty feSeni navrhu
uzemniho planu.

13.Vy

cet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v Zasadach

uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni

V feSeném Uzemi nejsou navrZzeny plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ani nadregionalni

USES .
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14. Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Historicky vznikala sidla tam, kde byly nejlepsi podminky k zeméd¢€lstvi. Nové zastavitelné
plochy, které pfimo navazuji na soucasné zastavéné uzemi jsou pievazné na plochach III. a
I1. tfidy ochrany.

V platném tzemnim planu bylo navrzeno pro plochy bydleni 10,88 ha. Zména €. 1 navrhovala
pro bydleni lokalitu v k.u. Zorkovice o vyméie 0,75 ha. Tato lokalita je dnes zastavéna.
Zména €. 2 navrhovala pro bydleni dvé lokality . Lokalita v k.a. Jinin o vyméte 0,96 ha je jiz
zastavéna rodinnymi domy. Lokalita v k.4. Zorkovice o vyméie 1,06 ha je dnes Castecné
vyuzivana jako zahrada k rodinné zastavbé (pozemek parc. €. 438/1, zahrada 0,57 ha).
Zbyvajici cast lokality 0,49 ha je soucasti nové navrzené plochy BVS5. Celkové bylo
V platném tzemnim planu vcetné¢ zmény €. 1 a 2 navrZzeno k zastavbé pro bydleni 13,65 ha,
z ¢ehoz je 8,42 ha zastavéno. 4,52 ha bylo pievzato do ndvrhu tohoto izemniho planu a
doplnéno o 2, 77ha, z toho 2,57 ha zemédé€lské piidy novych ploch, takze celkové je pro
plochy bydleni venkovské navrzeno 7,49 ha. Navrh rozvojovych ploch pro bydleni je velmi
umirnény.

V platném Gzemnim planu byla pro podnikdni navrzena 1 lokalita o vyméie 0,65 ha, na
kultufe ,,ostatni plocha®. Tato plocha je dnes zpevnéna a byla vyuzivéna jako autobazar.
Z platného uzemniho planu byla pfevzata rozvojova plocha obclanského vybaveni: OS -
sportovné rekreacni, 0,2 ha. Plocha navazuje na stavajii sportovni aredl, ktery je velmi
vyuzivan a predpoklada se jeho rozsifeni.

Na zéklad¢ vysledku spolecného projednani doslo k upravé navrhu uzemniho planu a byly
vypustény nasledujici plochy: plocha bydleni BV8 — v rodinnych domech — venkovské -
1,00 ha, plocha smisend obytnda SV1 — 0,79 ha a plocha ob¢anského vybaveni OM1 —
komeréni zafizeni, sluzby — 1,49 ha; tj. celkem 5,07 ha.

Celkové se jedna o velmi umirnény navrh s ohledem na skutecnost, ze ¢4st tizemi, k. 0. Jinin,
je soucasti rozvojoveé osy nadmistniho vyznamu Severozdpadni — Klatovské N - OS3 a zdjem
o vystavbu vzhledem k poloze obce je znacny, o Cemz svéd¢i realizovana vystavba od roku
2002.

V roce 2015 byly dokonceny pozemkové Upravy v k.. Jinin. Probéhla digitalizace mapy
v k.u. Zorkovice. Navrh uzemniho planu byl upraven dle nového mapového podkladu a

vymery nékterych ploch se nepatrné zménily.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu piidy naleZejici do ZPF, a to podle
ttidy ochrany ZPF a podle tcelu dalsiho vyuziti:

Mistni

Ozn. |¢&ast tiida ochrany Druh pozemku | zabor plochy

. [ Ju Jiv. [ V. Jost [TTP|orna|zahr.[zpf  |celkem
Plochy bydleni BV—V rodinnych domech - venkovské (bydleni)
BV1 |Jinin 0,45 |1,70 0,54]1,61 2,15 2,15
BV2 | Jinin 0,19 | 0,08 0,28 0,03/0,03| 0,58 0,58 0,61
BV3 | Jinin 0,73 0,12 0,85 0,85 0,85
BV4 | Jinin 0,52 0,52 0,52 0,52
BV5 | Zorkovice 0,91| 0,30/0,49 0,08]1,70 1,70 1,78
BV6 |Jinin 0,29 0,29 0,29 0,29
BV7 |Jinin 0,63 0,63 0,63 0,63
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Mistni

Ozn. |¢ast tiida ochrany Druh pozemku | zabor plochy
l. I. [l |[IV. | V. |ost |TTP|orna|zahr. | zpf celkem

BVY9 |Jinin 0,20 0,34 [0,12| 0,54 0,54 0,66

celkem 0,19 [2,07 | 3,73] 0,49]0,78 |0,23| 5,65| 1,61 7,26 7,49

Plochy ob¢anského vybaveni: OS - sportovné rekreac¢ni, OM- komer¢ni zarizeni, sluzby

0S1 |Jinin | | 0,20 | | 10,20 | | 020 0,20

Plochy technické infrastruktury Ti

Til |Jinin 0,12

Celkem ha

Celkové se jedna o 7,49 ha pudy, z toho 7,26 ha pidy ze ZPF, z toho je 2, 77 ha (2,57 ha
zemédélské piidy) nové navrZeno k zastavéni timto navrhem uzemniho planu. (viz
nasledujici tabulka)

Mistni
Ozn. |cast tiida ochrany Druh pozemku | zabor plochy
. [ Ju [iv. [ V. Jost [TTP|orna|zahr.[zpf  |celkem
Plochy bydleni BV—v rodinnych domech - venkovské (bydleni)
BV1 |Jinin Plocha prevzata z platného vuzemniho planu
BV2 | Jinin Plocha prevzata z platného uzemniho planu
BV3 | Jinin Plocha prevzata z platného vuzemniho planu
BV4 | Jinin Plocha prevzata z platného uzemniho planu
0,49 ha prevzato ze zmény ¢. 2 UP, nové navrzeno 1,21 ha z celkové
vymery 1,70
BV5 |Zorkovice | 0,49] 0,23]0,49 | \ 11,21 | \ | 121] 129
0,10 ha pievzato z UP, nové navrzeno 0,19 ha z celkové vyméry 0,29 ha
BV6 |Jinin 0,19 0,19 0,19 0,19
BV7 |Jinin 0,63 0,63 0,63 0,63
BV9 |Jinin 0,20 0,34 10,12| 0,54 0,54 0,66
celkem 1,12 | 0,43 0,53 10,12| 2,57 2,57 2,77
Plochy ob¢anského vybaveni: OS - sportovné rekreacni, OM- komer¢ni zatizeni, sluzby
0S1 |Jinin | Plocha prevzata z platného vizemniho planu (0,20 ha)
Plochy technické infrastruktury Ti
Til |Jinin | Plocha prevzata z platného vizemniho planu (0,51 ha)

Nové navrzené plochy jsou pouze pro bydleni.
Vyhodnoceni piredpokladanych dusledk navrhovaného reSeni na PUPFL

Navrhové plochy nezasahuji do lesnich pozemkil, mala ¢ast lokality pro bydleni
BVS5 zasahuje na pozemky ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Tato plocha byla
jiz diive zapracovana do uzemniho pldnu. V soucasné dobé je zde vyjezdéna
ucelovd komunikace. S velkou pravdépodobnosti tato ¢ast zlstane vefejnym
prostranstvim. Pro lokalitu BV5 bylo pfedepsano zpracovani izemni studie. Na
podnét obce bylo upusténo od podminky zpracovani tzemni studie a pozadavek
na vétsi pozemky pro jednotlivé rodinné domy je soucasti regulativl pro tuto
plochu. Vzhledem k poloze a rozloze ¢asti pozemku zasahujiciho na pozemky ve
vzdalenosti 50 m od okraje lesa je mozno v rdmci tzemniho fizeni héjit z4jmy na
ochranu lesa.
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15.Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odiivodnéni

A) Ndmitky uplatnéné pii veiejném projedndni

V ramci vefejného projednani navrhu UP Jinin byla uplatnéna namitka, kterd je sou¢asti spisu
o potizovani UP Jinin.

Ndmitka ¢ 1

Znéni namitky:

Dotéeny pozemek parc. ¢ 1048 k. u. Zorkovice. Zadam o zménu pavodniho oznadeni —
plocha rekreace na oznaCeni vetejné prostranstvi.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Uvedeny pozemek dle vlastnika nepatii do ploch uréenych pro rekreaci — motokrosovy areal.
Tento pozemek se nachdzi okolo vodni plochy — zahrnuti pozemku do ploch vetejnych
prostranstvi vice odpovidd soucasnému vyuziti a slouzi jako odclonéni plochy vodni od
stavajiciho motokrosového aredlu.

B) Ndmitky uplatnéné pii opakovaném veiejném projedndni

Ndmitka & 1, Cj.:MUST/016786/2018

CEPS, a. s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10

Znéni namitky:

Néamitka se tyka textové Casti, kde neni uvedeno, Ze spravni Izemi obce je doteno stavajicim
vedenim Kocin — Pfestice v¢. jeho planovaného zdvojeni, pro které je vymezen koridor
v grafické ¢asti. Tento koridor v textové €asti neni popsan v¢. jeho podminek pro vyuziti.
Dale postradame vzajemny vztah koridoru a ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, nad kterymi
je koridor vymezen.

V grafické casti, ve vykresu vetejné prospésnych staveb je koridor oznacen jako El, ale tyto
udaje nejsou zapracovany do textové Casti.

Namitka se tyka grafické ¢asti, kde v koordinacnim vykresu chybi stavajici osa ZVN vedent,
ktera prochéazi koridorem pro jeho rozvojovy zamér zdvojeni.

Namitka se tyka odivodnéni uzemniho planu, kde je chybné uvedeno, Ze z Politiky izemniho
rozvoje ve znéni aktualizace ¢. 1 (dale jen PUR) nevyplyvaji pro Uzemni plan Jinin Zadné
pozadavky. Taktéz je Spatné vyhodnocen soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoc¢eského
kraje ve znéni jeho aktualizaci (dale jen ZUR).

Z PUR vyplyvéa pozadavek na vymezené rozvojového zaméru pod oznaCenim E21, ktery je
v ZUR vymezen jako koridor s oznacenim Ee36 — ZVN 400Kv Kocin — Piestice. Dale pak
chybi odtivodnéni, pro¢ byl koridor v textové a grafické casti vymezovan v¢. jeho parametrii
atd.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Informace o uvedeném koridoru, ktery je vymezeny v PUR a ZUR v platném znéni jsou
uvedeny v textové ¢asti uzemniho planu. V grafické ¢asti je vymezen jak koridor, tak stavajici
vedeni ZVN.

C) Namitky uplatnéné pii druhém opakovaném veiejném projednani
Namitky nebyly uplatnény

16.Vyhodnoceni pripominek

A) Piipominky ke spolecnému jednani
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1) Indentifikacni udaje:
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Cercanska 12, 140 00 Praha 4, ze dne 22.7.2014, €. j. 13262-
14-RSD-11110

Znéni pripominky:

Spravnim tizemim obce Jinin prochazi silnice 1. t¥idy ¢. 22- Firmou Pragoprojekt, a. s. byla

V lednu 2008 zpracovana vyhledavaci studie ,,Silnice /22 Vodiany — hranice Plzenského
kraje, na kterou bylo v useku ,,Strakonice — Vodnany* v unoru 2012 vydano souhlasné
stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zaméru na Zivotni prostiedi. V izemi feseném UP
Jinin je doporugenou variantou A-3, ktera vyuziva stavajici trasy sil. I/22, a proto neni v ZUR
JhK umistén koridor pro VPS sil. 1/22.

V useku od podsrpského kopce k obci Cehnice bude provedena ptipadna vyskova uprava
nivelety stavajici sil. I/22.

Plocha OM1 musi respektovat silnicni ochranné pasmo stavajici silnice 1/22 dle zakona €.
13/1997 Sb.,

o pozemnich komunikacich. V tomto OP lze provadét stavby vyzadujici povoleni nebo
ohléaseni stavebnimu ufadu jen na zéklad€ povoleni vydaného silni¢nim spravnim tfadem a za
podminek v povoleni uvedenych.

S ohledem na moznou budouci vyskovou tpravu nivelety doporucujeme plochu OM1 izemné
vymezit v odpovidajici odstupné vzdalenosti od hranice soucasné sil. 1/22.

Plocha OM1 musi byt feSena jako podminéné ptipustna, pfi¢emz podminkou bude, ze

Vv ptipadé realizace staveb a zafizeni v této plose, které by nasledné byly v kolizi s planovanou
upravou nivelety silnice /22 — jeji realizaci a realizaci staveb s ni souvisejicich, budou tyto
stavby a zafizeni odstranény na naklady investora téchto zatizeni, a to do zacatku realizace
upravy nivelety sil. /22 a bez jejich nahrady majetkovym spravcem sil. I/22.

Vyhodnoceni pfipominky:

Ptipominka akceptovana.

Odiivodnéni:

Vzhledem k zapornym stanoviskiim dotéenych organt a této piipomince byla plocha OM1

v navrhu Uzemniho planu zcela zrusena.

B) Pripominky uplatnéné k vei'ejnému projednani
Ptipominky nebyly uplatnény.

C) Piipominky uplatnéné k opakovanému veiejnému projednani
Piipominky nebyly uplatnény.

D) Pripominky uplatnéné k druhému opakovanému verejnému projedndni
Ptipominky nebyly uplatnény.

17.Udaje o poc¢tu listi odiivodnéni izemniho planu a poctu vykresi k nému
pripojené grafické casti

textova ¢ast odtivodnéni ma 33 stran

Graficka ¢ast odiivodnéni ma tyto vykresy:

4. Koordinacéni vykres

5. Vykres Sirsich vztahii
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6. Vykres zaborl pidniho fondu

POUZITE ZKRATKY

BPEJ — bonitované pudn¢ ekonomické jednotky
COV - ¢&istirna odpadnich vod

IP — interakcni prvek

k.a. - katastralni izemi

LBC — lokélni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

OP — ochranné pasmo

PUR - Politika Gizemniho rozvoje

PUPFL — pozemky urcené pro funkci lesa
SZ — stavebni zékon

UAP - izemné analytické podklady

UP — tizemni plan

USES — tizemni systém ekologické stability
VN - vysoké napéti

VPO - vefejné prospésna opatieni

VPS - vefejné prospésné stavby

ZPF — zemédélsky ptidni fond

ZUR J¢K — zasady izemniho rozvoje Jihogeského kraje

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Jinin vydanym formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§173, odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpish).

Ing. Milena Weinarova

starostka
Vyvéseno: ........... 2019
Sejmuto ............. 2019
Nabylo Gcinnosti: ............ 2019

Jindfich Vondficka
mistostarosta
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