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1) ZAKLADNI UDAJE

Zadavatel:

Pofizovatel:

Zhotovitel:

Hlavni architekt;

Misto stavby:

Katastralni Uzemi:

Méstys Katovice
Husovo nam. 5
387 11 Katovice
ICO: 002 51 305
DIC: CZ00251305

Méstsky ufad Strakonice
Velké namésti 2

386 01 Strakonice

IC: 00251810

DIC: CZ00251810

4K - stav s.r.o.
Kosmeticka 462
Katovice 387 11
IC: 28132289
DIC: CZ28132289
Ing. arch. Jifi Klas

Ing. arch. Petr Schwarzbeck

obec Katovice — lokalita ,V slouéené®
pozemky viz. soupis pozemkU

Katovice [664529]


https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=NAHL~Gh2Ze1j1gcH1ZCp_hNsRDv7CHQrIPONy6pQuPGkAE7WUxy0ian97S82Tj48nOG5HJr93CzJ0eKJizWJ1Hhd5XZnJz013JK0DsvRJgNQIgFaQwoT0NU2sl7Ch-wXnFDNFBTaxxGwhQ2uBNak8MDfjAw==

2) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené izemi se nachazi v jizni Gasti méstyse Katovice. Jedn4 se o lokalitu nazyvanou , V slou¢eng“. Uzemi je
ohranieno z vychodni strany obecni komunikaci a potokem, ze zapadni a severni strany je stavajici zastavba
rodinnych domd, zjizni strany je trasa Zelezniéni drahy. Vjezd do lokality je ze severni strany mezi stavajicim
rodinnym domem a potokem.

Dle platného tzemniho planu jsou feSené plochy vedeny jako plochy bydleni, plochy smiSené obytné — zahrady a
plochy vefejného prostranstvi. Uzemni plan byl zpracovan Ing. Arch. Zdenék Gottfried, autor. architekt CKA
02 424.

Uzemni studii je v lokalité navrzena nové parcelace v rozsahu 26 novych parcel pro vystavbu rodinnych domd na
pozemcich uréenych uzemnim planem k zastavbé. Vlokalité je navrZzena nova dopravni a technicka
infrastruktura, kterd zajisti napojeni vSech planovanych parcel. Ochrannéd pasma jsou zakreslena v situaénim
vykrese. V lokalité se nachazi ochranné pasmo drahy a ochranné pasmo vysokého napéti. Lokalita Castecné
zasahuje do zaplavového uzemi Q100 vodniho toku Otava a Novosedelského potoka. Pfi feSeni zastavby bude
respektovano omezeni v zaplavovych Uzemich dle § 67 vodniho zakona. Na kazdé parcele je navrzeno stani pro
dva osobni automobily. Umisténi rodinnych domd se musi fidit pozadavky platného stavebniho zakona €.
283/2021 sh. a dalSich souvisejicich zakon( a vyhlasek.

Regené parcely

Cislo parcely plocha m? Maijil el vlast. podil

1844/3 2290 Capek Miroslav, Libo¢ 371, 38711 Katovice

1845/1 3711 Capek Miroslav, [ILibo& 371, 38711 Katovice

1810/5 11957 Botur Lubos, Libo€ 270, 38711 Katovice

1811 12037 Cisar FrantiSek, Libo¢ 271, 38711 Katovice

1810/1 12836 Berankova Sarka, Slatinské 246, 38751 Stékeri _1/5
Kube$ Jifi, Nad Lomnici 1105, 38801 Blatna _1/5
Kubes Jifi, Pisecka 531, Strakonice |, 38601 Strakonice 3/5

1810/3 10855 Kadecka Borek, Libo¢ 272, 38711 Katovice _1/2
Markovéa Zdefika, Sumavska 414, 38711 Katovice 1/2

1810/7 2548 Krivackova lveta, HostiSovice 31, 38801 BélCice

1810/4 421 Méstys Katovice, Husovo namésti 5, 38711 Katovice

1847/1 1503 Kadecka Borek, Libo¢ 272, 38711 Katovice _1/2

0 Markova Zderika, Sumavska 414, 38711 Katovice 1/2

1847/2 844 Kadecka Borek, Libo¢ 272, 38711 Katovice _1/2
Markova Zdeftika, Sumavska 414, 38711 Katovice - 1/2

Plocha celkem 59002



3) PODMINKY PRO VYMEZENi A VYUZITi POZEMKU.
Resené Uzemi spada dle platného uzemniho planu do ploch:
A. plochy bydleni

Na plochach je pfipustné umistovat: stavby a pfistavby rodinnych domd izolovanych nebo fadovych, s
moznym vestavénym obCanskym vybavenim neruSicim bydleni, pokud funkce bydleni bude v uzitkovych
plochach prevazovat, ubytovani do 10 osob, v plochach provéfenych tUzemni studii navic i bytové domy,
rekreacni a uzitkové zahrady, bazény, garaze pro uzivatele pozemku, stavby pro rekreaci slouzici pro
obyvatele rodinného domu, hfisté pro déti apod. souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné
dopravy a vefejné zelené

Nepfipustné je umistovat: samostatné objekty pro individualni rekreaci, stavby pro primyslovou a
zemédélskou vyrobu a skladovani, provozy a &innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim
provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak naru$uiji funkce obytné zdny, autokempy a taboristé, cerpaci
stanice, odstavné plochy nakladni dopravy, ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni, neuvedené jako
pfipustné.

S ohledem na zachovani krajinného a sidelniho razu je nutno novou zastavbu, véetné pfistaveb a nastaveb
feSit v souladu s témito pozadavky:

- nenarusit kompozicni prihledy &i pohledy na dominanty - max. vyska rodinnych domd 2NP + podkrovi

- max. vySka bytovych dom( 3NP + podkrovi - v zahradach pouze dopliikové stavby ke stavbé hlavni, -
stavby nesmi pfesahnout zastavitelnost pozemku 50%.

Investor stavby s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru stavby a
chranéného vnitfniho prostoru stavby prokaze spinéni hygienickych limitd hluku z provozu Zelezniéni drahy a
pfipadné si zajisti vhodna protihlukova opatreni. Plochy zasazené nadlimitnim hlukem z provozu trafostanic
a VN nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru stavby.

G. plochy smisené obytné — zahrady

V téchto plochach je pfipustné umistovat: Uelové stavby souvisejici se zahradkafskou a chovatelskou
¢innosti (max. jedna na pozemku), garaZz nebo pfistfeSek (max. jedna na pozemku), pokud nepfesahnou
zastavitelnost plochy 30%, zeleri plo$na, liniova, izolacni, vodni plochy, skleniky, prodejny vypéstki apod.,
plochy souvisejici technické a dopravni infrastruktury, stavby pro sport slouZici potfebé daného Uzemi,
zejména hfisté pro déti

Nepfipustné je zejména umisténi: stavby pro pobytovou rekreaci, pro vyrobu a skladovani, provozy a
¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak
naru$uji funkce zony.

E. plochy vefejného prostranstvi

Na plochéach je pfipustné umistovat: zelen liniova a plo3na, park a rekreacni les stavby pro sport a volny &as,
zejména drobnd hiisté a herni objekty pro sport a rekreaci, odpoCinkové plochy, drobnou architekturu
doplfiujici rekreaCni charakter uzemi apod., stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpedujici
provoz Uzemi s vyjimkou garazi, parkovaci a odstavné plochy jen v nezbytném rozsahu nenaruSujicim funkci



zelené, drobna parkova a sadovnicka architektura, stavby vodohospodarské, vodni plochy a toky, reklamni
zafizeni apod.

Nepfipustné je umistovat: provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo Castym dopravnim
provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce vefejného prostranstvi, stavby neuvedené
vyse.

Navrzena parcelace:

pozemek plocha pozemku (m?)
pozemkKy se samostatnym sjezdem - u stavajicich domu 6700
komunikace a vefejna prostranstvi 9930
verejné prostranstvi celkem 16630

Seznam navrhovanych parcel
pozemek plocha pozemku (m?)
P1 3417
P2 2113
P3 1881
P4 2064
P5 2000
P6 1605
P7 1771
P8 1613
P9 1372
P10 1976
P11 1771
P12 1215
P13 928
P14 655
P15 3296
P16 930
P17 1420
P18 1160
P19 1343
P20 1280
P21 2310
P22 997
P23 1053
P24 756
P25 919
P26 2527
Parcely celkem 42372




CELKEM 59002

4) PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO NAPOJENi STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI A
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Je navrzena nova mistni komunikace, ktera bude slouZit pro obsluhu pozemk(. Pfedpoklada se, Ze cela lokalita
bude feSena jako obytna zéna. Celkovy novy uli¢ni prostor v nové zastavbé je Siroky 9 m. Komunikace je
navrzena jako dvouprouda Sifky 5,5 m. Jedna se o dva jizdni pruhy s Sifkou 2,75 m. Souasti této komunikace
budou parkovaci zélivy v celkovém poctu 12 parkovacich mist. Komunikace bude lemovana pruhy zelené v Sifce
2,25 - 1,25 m. Na kaZdou parcelu je navrzen samostatny vjezd se Sifkou 6,0 m s parkovacim stanim pro dva
osobni automobily. Mistni komunikace je navrzena s napojenim na stavajici komunikaci obce. Stavajici
komunikace se nachazi u severni hranice feSeného Uzemi. Jedna se o pozemek p.¢. 2161/2. Prijezd mezi
stavajicim domem a hranici potoka je cca 4,5 m coz bude nejuzsi misto prljezdu.

KANALIZACE AVODOVOD

Vlokalité planované vystavby bude v plochach budouciho vefejného prostranstvi vybudovana gravitacni
spladkova kanalizace. Ta bude dovedena do Cerpaci jimky, ktera bude spladkové vody pfecerpavat do nejbliz§iho
vedeni stavajici jednotné kanalizace vefejného charakteru, ktera je zakon¢ena centralni obecni istirnou.

Kanalizace bude provedena z plastového PP potrubi DN300, v trase navrzeného vedeni budou vybudovany
betonové revizni Sachty vnitfniho prdméru 1,0 m. Kanalizace bude slouZit pro odvodnéni surovych splaskovych
vod z produkce trvalého bydleni v jednotlivych objektech planované zastavby navrzenych stavebnich pozemka.
Na kazdy pozemek bude provedena kanalizaéni pfipojka. Srazkové vody ze zpevnéné plochy komunikace a
chodnik( verejného prostranstvi budou svedeny povrchové do okolnich travnatych ploch, v ramci kterych budou
pfes zatravnéné prulehy prosakovany do akumulacni vrstvy podzemnich vsaku, pfes které budou v feSeném
Uzemi vsakovany do vod podzemnich. Destové vody z jednotlivych staveb a jejich okolnich ploch planované
zastavby feSeného Uzemi, budou v souladu se souCasné platnou likvidovany individuainé na pfislusném
stavebnim pozemku. V lokalité je pfedbézné navrzena deStova kanalizace, ale o jejim provedeni bude
rozhodnuto v dalsi fazi dle hydrogeologického posudku a kvality podloZi pro zasakovani.

V soubéhu s potrubim splaskové kanalizace bude v plochach vefejného prostranstvi proveden rozvod
vodovodniho potrubi. NavrZeny vodovod bude slouzit pro standardni zasobovani lokality pldnované vystavby
kvalitni pitnou vodou jednotného tlakového pasma pro pfedmétny sidelni celek. Vodovod bude napojen na
stavajici vodovod. Na kazdy pozemek bude provedena vodovodni pfipojka zakonCena vodomérnou Sachtou.

ELEKTRO

Bude provedeno napojeni na stavajici vedeni VN. Bude provedena nova trafostanice dle pozadavk( E.on.
Rozvody budou provedeny v zemi v komunikaci. Z hlavniho vedeni budou provedeny jednotlivé pfipojky do
rozvodnic na jednotlivych pozemcich.

VEREJNE OSVETLENI

V lokalité bude provedeno nové vefejné osvétleni pomoci uli¢nich lamp s LED svétly.



TELEKOMUNIKACE
Neni v lokalité planovano

5) PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Vzajemné odstupy staveb musi splfiovat pozadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho prostfedi, hygienické,
veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové péée, pozami ochrany, bezpecnosti,
civilni ochrany, prevence zavaznych havérii, poZzadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality
prostfedi. Odstupy musi dale umoZiovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka &i jina
vybaveni a €innosti, napfiklad technickou infrastrukturu.

Uzemni studie je navrzena s ohledem na elektrické vedeni véetné ochranného pasma.

6) PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDi A OCHRANU VEREJNEHO
ZDRAVI

Cilem Uzemni studie je vytvorit ucelené Gzemi pro novou vystavbu rodinnych domd, které budou zasazeny do
zelené, a tim bude minimalizovan zasah do Zivotniho prostiedi. Okolo komunikace budou provedeny zelené
pasy, které budou snizovat zatéz z dopravy. Lokalita bude napojena na vefejny vodovod, splaskové vody budou
likvidovany samostatnymi COV a nebo napojenim na vefejnou splaskovou kanalizaci pres ¢erpaci jimku.

Podminky prostorového uspofadani:
- Vyska zastavby bude provedena s ohledem na okolni zastavbu vySkové omezeni dle Gzemniho planu
- Celkova zastavénost plochy dle tzemniho planu
- Podminkou jsou dvé parkovaci stani na vlastnim pozemku na jeden rodinny dum.

- Parcelace naznaCena v situaci je pouze orientaCni a je mozné ji v pfipadé zajisténi dopravniho napojeni
a napojeni na technickou infrastrukturu upravit.

7) UDAJE O POCTU LISTU

Textova Cast véetné odUvodneni.........oeeveeeveeeiie i 9 stran

Graficka ¢ast:

1. Vykres dopravni a technické infrastruktury M 1:800
2. Vykres urbanistického feseni M 1:800
3. Vykres SirSich vztah( M 1:1500



Oduvodnéni uzemni studie:
1. Udaje o pofizeni (izemni studie

Uzemni studie byla pofizovatelem pofizena na zakladé podminky stanovené v Uzemnim planu Katovice. O pofizeni pozadal
méstys Katovice dne 23.4.2025. Uzemni studie Katovice 2 byla zpracovana na zakladé zadani sestaveného pofizovatelem,
a byla projednana s vybranymi dotéenymi organy. Pofizovatel nasledné pfedlozil navrh tzemni studie zastupitelstvu méstyse
Katovice k projednani. Zastupitelstvo projednalo predlozeny navrh a konstatovalo, Ze s navrhem US souhlasi a nema zadné
pfipominky.

Pofizovatel ovéfil, ze Uzemni studie Katovice 2 — lokalita ,V slou¢ené” je zpracovéna v souladu s poZadavky stanovenymi
stavebnim zakonem a také vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, v platném znéni. Pofizovatel dale posoudil feSeni navrzené Uzemni studii Katovice 2 — lokalita ,V
slou¢en&” a vyhodnotil, ze pfedmétna Gzemni studie je v souladu s jejim zadanim, a je v souladu s Uzemnim planem
Katovice.

Pofizovatel v souladu s § 68 odst. 5 stavebniho zakona dne 2.12.2025 schvalil moznost vyuziti Uzemni studie Katovice 2 —
lokalita ,V slou¢ené” a do 7 dn od jejiho schvaleni ji vioZil do Narodniho geoportalu Gzemniho planovani.

2. Vlyhodnoceni souladu Uzemni studie s platnou Uzemné planovaci dokumentaci

Usporadani i funkéni vyuziti uzemi je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci obce. Navrhuje feSeni dopravniho a
technického napojeni lokality a moznost budouci parcelace.

3. Udaje o splnéni zadani Gzemni studie

Uzemni studie je vsouladu s vyhotovenym zadanim a splfiuje pozadavky na jeji obsah, rozsah, cile i Ucel, véetné
pozadavk(§ na formu a usporadani textové i grafické ¢asti.

4. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich zemnich vztah(

Uzemni studie Katovice 2 —lokalita ,V slouten&* je zpracovana s ohledem na $irsi vztahy v izemi, respektuje veskera
ochranna pasma (vysoké napéti, zeleznice) i zaplavové izemi nedalekého potoka. Casti ploch uréenych pro obytnou
vystavbu navazuji na zastavéné Uzemi se shodnym funkénim vyuZitim, pfipadné na navrzenou trasu komunikace. Smérem
do ochranného pasma drahy je navrzeno vefejné prostranstvi. V &asti, kde do Uzemi zasahuje z&plavova zbna, je navrZzena
plocha zahrad. Dopravni napojeni lokality je feSeno ze stavajici mistni komunikace jako obousmérné s obratidtém.

5. Zdlvodnéni navrzené koncepce feSeni

Clenéni zadaného Gzemi je navrzeno s ohledem na okolni zastavbu. P navrhu bylo brano v potaz i ekonomické hledisko
feSeni, tak aby pfi cené komunikaci, novych siti a dalSich dopliikovych staveb byly parcely cenové dostupné a prodejné.
Nova komunikace je navrzena tak, aby umoZzriovala bezproblémovy pohyb automobilli. Cely uliéni prostor je doplnén zalivy
pro parkovani a zeleni. Napojeni na stavajici sité technické infrastruktury je feSeno s ohledem na technické moznosti
pfipojeni.

6. Viyhodnoceni souladu se stavebnim z&konem a obecnymi poZadavky na uzivani Uzemi
Uzemni studie, navrzena komunikace, d&leni pozemki i charakter jejich vyuZiti je v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb.,

stavebni zékon, v platném znéni a s vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, a pfilohou €. 25 této vyhl&Sky.



7. Viyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organl a spravct inzenyrskych siti
Navrh uzemni studie byl projednén s vybranymi dotéenymi orgéany a spravci siti:

Hasi¢sky zachranny sbor JEK

Krajska hygienick stanice JEK

Policie CR, dopravni inspektorat

M&U Strakonice, odbor dopravy

M&U Strakonice, odbor Zivotniho prostredi
EG.D, as.

Povodi Vitavy, s.p.

STARNET, s.r.0.

CEVAK a.s.

Ceskeé drahy, a.s.

Néavrh byl doplnén a upraven dle pozadavku, které vyplynuly z jejich vyjadreni.



