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1) ZAKLADNI UDAJE

Zadavatel:

Pofizovatel:

Zhotovitel:

Méstys Katovice
Husovo nam. 5
387 11 Katovice
ICO: 002 51 305
DIC: CZ00251305

Méstys Katovice
Husovo nam. 5
387 11 Katovice
ICO: 002 51 305
DIC: CZ00251305

4K - stav s.r.o.
Kosmeticka 462
Katovice 387 11
IC: 28132289
DIC: CZ28132289
Ing. arch. Jifi Klas

Hlavni architekt: Ing. arch. Petr Schwarzbeck

Misto stavby: obec Katovice - lokalita ,V slou¢ené*
pozemky viz. soupis pozemkU

Katastralni Uzemi: Katovice [664529]



2) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené zemi se nachazi v jizni 8asti méstyse Katovice. Jedna se o lokalitu nazyvanou , V slou¢eng*. Uzemi je
ohraniéeno z vychodni strany obecni komunikaci a potokem, ze zapadni a severni strany je stavajici zastavba
rodinnych domd, z jizni strany je trasa ZelezniCni drahy. Vjezd do lokality je ze severni strany mezi stavajicim
rodinnym domem a potokem.

Dle platného Uzemniho planu jsou feSené plochy vedeny jako plochy bydleni, plochy smiSené obytné — zahrady a
plochy vefejného prostranstvi. Uzemni plan byl zpracovan Ing. Arch. Zdenék Gottfried, autor. architekt CKA
02 424.

Uzemni studii je v lokalité navrzena nova parcelace v rozsahu 26 novych parcel pro vystavbu rodinnych domdi na
pozemcich uréenych uzemnim planem k zastavbé. V lokalité je navrZzena nové dopravni a technicka
infrastruktura, ktera zajisti napojeni v8ech planovanych parcel. Ochranna pasma jsou zakreslena v situanim
vykrese. Na kazdé parcele je navrzeno stani pro dva osobni automobily. Umisténi rodinnych doml se musi fidit
pozadavky platného stavebniho zakona €. 283/2021 sb. a dalSich souvisejicich zakonu a vyhlasek.

3) ROZSAH UZEMi

| Regené parcely

Cislo parcely plocha m? Majitel vlast. podil

1844/3 2290 Capek Miroslav, Libog 371, 38711 Katovice

1845/1 3711 Capek Miroslav, Libog 371, 38711 Katovice

1810/5 11957 Botur Lubos, Libo€¢ 270, 38711 Katovice

1811 12037 Cisar FrantiSek, Libo¢ 271, 38711 Katovice

1810/1 12836 Berankova Sarka, Slatinska 246, 38751 Stékeri _1/5
Kube$ Jifi, Nad Lomnici 1105, 38801 Blatna _1/5
Kubes Jifi, Pisecka 531, Strakonice |, 38601 Strakonice ~3/5

1810/3 10855 Kadecka Borek, Libo¢ 272, 38711 Katovice _1/2
Markovéa Zdefka, Sumavska 414, 38711 Katovice 12

1810/7 2548 Krivackova Iveta, HostiSovice 31, 38801 BélCice

1810/4 421 Méstys Katovice, Husovo namésti 5, 38711 Katovice

18471 1503 Kadecka Borek, Libo¢ 272, 38711 Katovice _1/2
Markovéa Zdefka, Sumavska 414, 38711 Katovice ~1/2

1847/2 844 Kadecka Borek, Libo¢ 272, 38711 Katovice _1/2
Markovéa Zdefka, Sumavska 414, 38711 Katovice ~1/2

Plocha celkem 59002



4) PODMINKY PRO VYMEZENIi A VYUZITi POZEMKU.
Resené (zemi spada dle platného Gzemniho planu do ploch:
A. plochy bydleni

Na plochéach je pfipustné umistovat: stavby a pfistavby rodinnych domdu izolovanych nebo fadovych, s
moznym vestavénym obC¢anskym vybavenim nerusicim bydleni, pokud funkce bydleni bude v uzitkovych
plochach pfevazovat, ubytovani do 10 osob, v plochach provéfenych Uzemni studii navic i bytové domy,
rekreacni a uzitkové zahrady, bazény, garaze pro uzivatele pozemku, stavby pro rekreaci slouzici pro
obyvatele rodinného domu, hfisté pro déti apod. souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné
dopravy a vefejné zelené

Nepfipustné je umistovat: samostatné objekty pro individuaini rekreaci, stavby pro primyslovou a
zemédélskou vyrobu a skladovani, provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim
provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény, autokempy a tabofisté, Cerpaci
stanice, odstavné plochy nakladni dopravy, ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni, neuvedené jako
pfipustné.

S ohledem na zachovani krajinného a sidelniho razu je nutno novou zastavbu, véetné pfistaveb a nastaveb
feSit v souladu s témito pozadavky:

- nenarusit kompoziéni prihledy ¢i pohledy na dominanty - max. vyska rodinnych domt 2NP + podkrovi

- max. vySka bytovych domu 3NP + podkrovi - v zahradach pouze dopliikové stavby ke stavbé hlavni, -
stavby nesmi pfesahnout zastavitelnost pozemku 50%.

V plochach zasahuijicich do OP zeleznice, do OP silnice I.tfidy a do OP trafostanic a OP vedeni VN nebudou
umistény objekty charakteru chranéného venkovniho prostoru staveb a plochy chranéného venkovniho
prostoru, pokud nebudou soucasné zfizena opatfeni pro spinéni hygienickych limitl hluku.

G. plochy smisené obytné — zahrady

V téchto plochach je pfipustné umistovat: (&elové stavby souvisejici se zahradkarskou a chovatelskou
¢innosti (max. jedna na pozemku), garaz nebo pfistfeSek (max. jedna na pozemku), pokud nepfesahnou
zastavitelnost plochy 30%, zeleri plosn4, liniova, izolaéni, vodni plochy, skleniky, prodejny vypéstkl apod.,
plochy souvisejici technické a dopravni infrastruktury, stavby pro sport slouZici potfebé daného Gzemi,
zejména hfisté pro déti

Nepfipustné je zejména umisténi: stavby pro pobytovou rekreaci, pro vyrobu a skladovani, provozy a
¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak
narusuji funkce zény.

E. plochy vefejného prostranstvi

Na plochach je pfipustné umistovat: zelen liniova a plosnd, park a rekrealni les stavby pro sport a volny &as,
zejména drobna hfité a herni objekty pro sport a rekreaci, odpocinkové plochy, drobnou architekturu
doplfiujici rekreaCni charakter izemi apod., stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpecujici
provoz Uzemi s vyjimkou garazi, parkovaci a odstavné plochy jen v nezbytném rozsahu nenaru$ujicim funkci
zelené, drobné parkovéa a sadovnicka architektura, stavby vodohospodafské, vodni plochy a toky, reklamni
zafizeni apod.



Nepfipustné je umistovat: provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim

provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce vefejného prostranstvi, stavby neuvedené
vyse.

Podminky pro vyuziti uzemi jsou spinény.

5) PODMINKY PRO VYMEZENi A VYUZITi POZEMKU.
PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH
VYMEZENYCH V UZEMNi STUDII.

Vzajemné odstupy staveb musi spliiovat pozadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho prostfedi, hygienické,
veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpecnosti,
civilni ochrany, prevence zavaznych havarii, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality
prostfedi. Odstupy musi dale umoziovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i jina
vybaveni a Cinnosti, napfiklad technickou infrastrukturu.

Uzemni studie je navrzena s ohledem na elektrické vedeni véetné ochranného pasma.

Podminky prostorového usporadani:

- Vy3ka zastavby bude provedena s ohledem na okolni zastavbu vySkové omezeni dle tzemniho planu

- Celkova zastavénost plochy dle izemniho planu

- Podminkou jsou dvé parkovaci stani na vlastnim pozemku na jeden rodinny ddm.

- Parcelace naznacena v situaci je pouze orientacni a je mozné ji v pfipadé zajisténi dopravniho napojeni
a napojeni na technickou infrastrukturu upravit.

Navrzena parcelace:

pozemek plocha pozemku (m?)
pozemky se samostatnym sjezdem - u stavajicich domu 6700
komunikace a verejna prostranstvi 9930
verejné prostranstvi celkem 16630

Seznam navrhovanych parcel

pozemek plocha pozemku (m?)
P1 3417
P2 2113
P3 1881
P4 2064
P5 2000
PG 1605




P7 1771
P8 1613
P9 1372
P10 1976
P11 1771
P12 1215
P13 928
P14 655
P15 3296
P16 930
P17 1420
P18 1160
P19 1343
P20 1280
P21 2310
P22 997
P23 1053
P24 756
P25 919
P26 2527
Parcely celkem 42372
CELKEM 59002

6) PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Je navrZena nova mistni komunikace, ktera bude slouzit pro obsluhu pozemku. Predpoklada se, ze cela lokalita
bude feSena jako obytna zdna. Celkovy novy uliCni prostor v nové zastavbé je Siroky 9 m. Komunikace je
navrzena jako dvouprouda Sifky 5,5 m. Jedna se o dva jizdni pruhy s Sitkou 2,75 m. Soucasti této komunikace
budou parkovaci zalivy v celkovém poc¢tu 12 parkovacich mist. Komunikace bude lemovana pruhy zelené v Sifce
2,25 - 1,25 m. Na kazdou parcelu je navrZzen samostatny vjezd se Sifkou 6,0 m s parkovacim stanim pro dva
osobni automobily. Mistni komunikace je navrzena s napojenim na stavajici komunikaci obce. Stavajici
komunikace se nachazi u severni hranice feSeného uzemi. Jedna se o pozemek p.¢. 2161/2. Prijezd mezi
stavajicim domem a hranici potoka je cca 4,5 m coz bude nejuzsi misto prljezdu.

7) PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

KANALIZACE AVODOVOD

V lokalité planované vystavby bude v plochach budouciho vefejného prostranstvi vybudovana gravitacni
spladkova kanalizace. Ta bude dovedena do Cerpaci jimky, ktera bude spladkové vody pfeCerpavat do nejbliz8iho
vedeni stavajici jednotné kanalizace verejného charakteru, ktera je zakoncena centraini obecni Cistirnou.



Kanalizace bude provedena z plastového PP potrubi DN300, v trase navrZzeného vedeni budou vybudovany
betonové revizni $achty vnitfniho prdméru 1,0 m. Kanalizace bude slouZit pro odvodnéni surovych splaskovych
vod z produkce trvalého bydleni v jednotlivych objektech planované zastavby navrzenych stavebnich pozemka.
Na kazdy pozemek bude provedena kanalizaCni pfipojka. Srazkové vody ze zpevnéné plochy komunikace a
chodniku vefejného prostranstvi budou svedeny povrchové do okolnich travnatych ploch, v ramci kterych budou
pfes zatravnéné prllehy prosakovany do akumulaéni vrstvy podzemnich vsaku, pfes které budou v feSeném
Uzemi vsakovany do vod podzemnich. Destové vody z jednotlivych staveb a jejich okolnich ploch planované
zastavby feSeného Uzemi, budou v souladu se sou¢asné platnou likvidovany individualné na pfislusSném
stavebnim pozemku. V lokalité je pfedbézné navrzena de$tovéa kanalizace, ale o jejim provedeni bude
rozhodnuto v dalsi fazi dle hydrogeologického posudku a kvality podlozi pro zasakovani.

V soubéhu s potrubim spladkové kanalizace bude v plochach vefejného prostranstvi proveden rozvod
vodovodniho potrubi. Navrzeny vodovod bude slouzit pro standardni zasobovani lokality planované vystavby
kvalitni pitnou vodou jednotného tlakového pasma pro pfedmétny sidelni celek. Vodovod bude napojen na
stavajici vodovod. Na kazdy pozemek bude provedena vodovodni pfipojka zakonCena vodomérnou Sachtou.

ELEKTRO

Bude provedeno napojeni na stavajici vedeni VN. Bude provedena nova trafostanice dle pozadavk( E.on.
Rozvody budou provedeny v zemi v komunikaci. Z hlavniho vedeni budou provedeny jednotlivé pfipojky do
rozvodnic na jednotlivych pozemcich.

VEREJNE OSVETLENI

V lokalité bude provedeno nové vefejné osvétleni pomoci uliénich lamp s LED svétly.

TELEKOMUNIKACE

Neni v lokalité planovano



Graficka ¢ast:

1. Vymezeni feSeného Uzemi M 1:1500
2. Vykres uzemniho planu M 1:1500
3. Vykres urbanistického feseni M 1:800
4. \/ykres dopravni a technické infrastruktury M 1:800



Oduvodnéni zemni studie:

1. Udaje o pofizeni tzemni studie

Uzemni studie byla pofizena na zakladé zadosti pofizovatele a majitele pozemkd.
Méstys Katovice

2. Vyhodnoceni souladu Gzemni studie s platnou Gizemné planovaci dokumentaci

Usporadani i funkéni vyuziti uzemi je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci obce. V lokalité je dle
Uzemniho planu zohlednéno elektrické vedeni véetné ochranného pasma.

3. Udaje o spinéni zadani Gzemni studie

Uzemni studie navrhuje vystavbu 26 novych parcel, obsluzné komunikace se zalivy pro parkovani a zelenou
plochou. Ke kazdé parcele je navrZen vjezd o Sifce 6 m.

4. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska $irSich izemnich vztah

Tato studie splfiuje podminky stavebniho zakona a navazujicich vyhlasek. Ulicni prostor je navrzen v §ifi 9 m pro
oboustranny provoz, zalivl pro parkovani a plochy zelené.

5. Zdlvodnéni navrzené koncepce feseni

Clenéni zadaného (izemi je navrzeno s ohledem na okolni zastavbu. Pfi navrhu bylo brano v potaz i ekonomické
hledisko FeSeni, tak aby pfi cené komunikaci, novych siti a dalSich dopliikovych staveb byly parcely cenové
dostupné a prodejné. Nova komunikace je navrzena tak, aby umoZzriovala bezproblémovy pohyb automobill.
Cely uliéni prostor je doplnén zalivy pro parkovani a zeleni. Napojeni na stavajici sité technické infrastruktury je
feSeno s ohledem na technické moznosti pfipojeni.

6. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani Gzemi

Uzemni studie, navrzena komunikace, déleni pozemkd i charakter jejich vyuziti je v souladu se stavebnim
zakonem a s obecnymi poZadavky na vyuziti uzemi.
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