Zadani izemni studie
Katovice 2

Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi

Zakladni identifika¢ni adaje

Misto: Méstys Katovice, katastralni Uzemi Katovice
Pofizovatel: Méstsky Ufad Strakonice, odbor rozvoje — Ufad Uzemniho planovani
Bc. Jana Hudakova, referent odboru rozvoje y
Zhotovitel: Ing. arch. Jifi Klas, zodpovédnym projektantem je Ing. arch. Ondrej Sticka,
¢. autorizace 04100
Datum: duben 2025

O pofizeni Uzemni studie Katovice 2 pozadal méstys Katovice Méstsky Urad Strakonice odbor rozvoje,
Urad uzemniho planovani (dale jen pofizovatel) dne 23.04.2025.
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1. Obsah Gzemni studie

Pofizeni uzemni studie v souladu s § 68 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, (dale
jen stavebni zakon) uklada dzemné planovaci dokumentace. Uzemni plan Katovice vymezuje plochu US2
jako plochu, ve které je pofizeni Gzemni studie podminkou pro rozhodovani v izemi. Lhita pro pofizeni
uzemni studie je stanovena do 5 let od vydani Zmény . 2 tzemniho planu Katovice, tedy do 21.12.2028.
Uzemni studie Katovice 2 bude slouzit jako tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Uzemni plén Katovice vymezuje plochu US2 jako zastavitelnou plochu sloZzenou ze tii ¢asti (€. 35, 36 a
37) s rozdilnym zplsobem vyuZiti; ,G — plochy smiSené obytné — zahrady", ,E - plochy vefejného
prostranstvi* a ,A — plochy bydleni*. Jedna se o plochu o celkové velikosti 5,92 ha, ve které neni
vyfeSeno dopravni ani technické napojeni.

V uzemni studii bude zohlednéna zejména navaznost na okolni Uzemi. Velky diraz je kladen na feSeni
pInohodnotného dopravniho napojeni celé lokality s navaznosti na stavajici zastavéne Uzemi a také
sousedni zastavitelnou plochu US4. Rovnéz budou navrzeny dostatecné dimenzované trasy pro pési a
cyklisty a bude zajisténa odpovidajici kapacita parkovani.

Soucasti studie bude navrh koncepce a tras vedeni verejnych inzenyrskych siti véetné mist napojeni na
stavajici technickou infrastrukturu meéstyse Katovice. Bude navrzen vhodny zplsob odkanalizovani
pozemkd.

Uzemni studie navrhne mozné fesSeni usporadani jednotlivych stavebnich pozemk{ s ohledem na
prostorovou a funkéni ndvaznost na okolni zastavbu.

2. Rozsah uzemni studie

Uzemni studie Katovice 2 bude zpracovana pro celou zastavitelnou plochu US2. (viz obr. &. 1). Jedna se
prevazné o pozemky ve vlastnictvi soukromych vlastnik{, které jsou v soucasné dobé z velké vétSiny
zemédélsky obdélavany.

Pfedmétné Uzemi se nachazi v jizni Casti méstyse Katovice. Od jihozapadu je lemovano Zeleznici, v jejimz
ochranném pasmu je Uzemnim planem Katovice navrzena plocha verejného prostranstvi. Od
jihovychodu je Uzemi lemovano korytem Novosedelského potoka. Aktivni zaplavova zdéna tohoto toku
do feseného Uzemi nezasahuje, avSak do vychodniho cipu feSeného Uzemi zasahuje zaplavova zona
Q100. Podél tohoto toku se nachazi pozemky ve vlastnictvi méstyse Katovice, které jsou v soucasné
dobé vyuzivany jako neoficidlni pfistupova cesta. Jeji prostorové parametry vSak nezajist'uji
plnohodnotny pfistup. Ze severovychodu plocha navazuje na stavajici zastavéné Uzemi s rozdilnym
zpdsobem vyuziti ,F — plochy smiSené obytné". Od severozapadu plocha navazuje na stavajici zastavéné
Uzemi s rozdilnym zplsobem vyuziti ,A — plochy bydleni®.

Obr. & 1: vystiizek z vykresu zakladniho Slenéni — Uzemni plén Katovice — Uplné znéni po zméné ¢& 2
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3. Cile Uzemni studie

Uzemni studie v souladu s § 67 odst. 1 stavebniho zakona navrhuje, provéfuje a posuzuje moznd feseni
vybranych problém{ v Gzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat jeho vyuziti
a usporadani. )
Cilem Gzemni studie Katovice 2 je zajistit zejména dopravni a technické napojeni celé lokality US2 a
navrhnout mozné FeSeni budouciho roz€lenéni jednotlivych stavebnich pozemkd tak, aby byla zajiSténa
navaznost na stavajici zastavéné Gzemi i sousedni zastavitelnou plochu. ReSeni navrzené Gzemni studii
bude podkladem pro budouci rozvoj zastavby v obci pfi zachovani prostupnosti celé lokality. Navrzené
dopravni a technické napojeni lokality bude umoznovat umisténi staveb pro rodinné bydleni véetné
doprovodnych sluzeb jako je nerusici obanska vybavenost a sluzby a nerusici podnikatelské aktivity.

4. Uéel izemni studie

Uzemni studie Katovice 2 dle § 67 odst. 2 a) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni
(dale jen stavebni zakon), bude slouzit jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi.
Pofizenim predmétné Gzemni studie bude spinéna podminka pro rozhodovani v Uzemi stanovena
Uzemné planovaci dokumentaci méstyse Katovice.

5. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické casti izemni studie

L:Jzemnl' studie bude v pr@béhu zpracovani konzultovana s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.
Uzemni studie bude konzultovana s dotéenymi organy a spravci siti, predevsim s:

Méstys Katovice

Méstsky Urad Strakonice, odbor Zivotniho prostredi

Méstsky UFad Strakonice, odbor dopravy

Policie CR, Krajské feditelstvi JihoCeského kraje, Plankova 629, 386 01 Strakonice

Policie CR, Krajské feditelstvi policie JihoCeského kraje, Lannova 193/26, 370 74 CeskéBudéjovice, DS:
eb8ai73

Hasi¢sky zachranny sbor Jihoceského kraje, UO Strakonice, Podsrpenska 438, 386 01 Strakonice, DS:
ph9aiu3

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v C. Budé&jovicich, Gzemni pracoviété Strakonice,
Zizkova 505, 386 01 Strakonice, DS: agzai3c y

E.ON Distribuce, a.s., F. A. Gerstnera 2121/6, 370 01 Ceské Bud€&jovice, DS: nf5dxbu

popf. dalSimi

Cistopis Gizemni studie bude minimalné obsahovat:
Textovou &ast — vyrok:

- 1. Zakladni Udaje,

- 2. Vymezeni feSeného Uzemi,

- 3. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd,

- 4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury vcetné
podminek pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

- 5. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi,

- 6. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi a ochranu vefejného zdravi, Podminky
pro umisténi a prostorové feseni staveb vcetné urbanistickych a architektonickych podminek
pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (naptiklad ulicni
a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemkd a sousednich staveb, pddorysnou velikost
stavby, nebudou-li vyjadreny kétami v grafické Casti, podlaznost, vyska, objem a tvar stavby,
zakladni Udaje o kapacité stavby, urCeni Casti pozemku, které mohou byt zastavény,
zastavitelnost pozemku dalS$imi stavbami apod.)

- 7. Udaje o poctu list textové ¢asti a poctu vykrest Gzemni studie.
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Textovou Cast - odlvodnéni:

- 1. Udaje o potizeni Gzemni studie,

- 2. Vyhodnoceni souladu Gzemni studie s platnou Uzemné planovaci dokumentaci,

- 3. Udaje o spInéni zadani Gzemni studie,

. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani fesené plochy z hlediska Sirsich Gizemnich vztahd,

. Zdlvodnéni navrzené koncepce feseni,

. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani tzemi,
. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dot¢enych organd a spravcll inzenyrskych siti.

1
N
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Grafickou Cast, kterd bude obsahovat:

- 1. Vykres dopravni a technické infrastruktury — méfitko 1:1000 — graficky vyjadfitelné podminky
umisténi staveb verejné infrastruktury

- 2. Vykres urbanistického feSeni — méfitko 1:1000 — vymezeni a vyuziti pozemkd vcetné graficky
vyjadritelnych podminek architektonického reseni staveb, jejich napojeni na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu

- 3. Vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Gzemi — méfitko 1:2000

-V pfipadé potifeby mize Uzemni studie obsahovat dalSi vykresy ¢i schémata.

Uzemni studie bude zpracovana v jednotném standardu v souladu s § 59 stavebniho zakona
a provadécim pravnim predpisem v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych
dat.

Cistopis Uzemni studie bude odevzdan pofizovateli v ti$téné podobé ve 2 vyhotovenich a dvakrat v
digitalni podobé.
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