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l. Textova ¢ast uzemniho planu

Doplnén legislativni ramec:

Dne 01.01.2024 nabyl ucinnosti zdakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpisi. Dle ustanoveni § 334a tohoto zdkona se v tzv. prechodném obdobi, tj. od 01.01.2024 do
30.06.2024, postupuje ve vécech tykajicich se tizemniho planovani podle dosavadnich pravnich
predpisi, s vyjimkou tzemniho Fizeni tykajiciho se vyhrazené stavby. Dosavadnimi pravnimi
predpisy se rozumi zejména zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim Fadu
(stavebni zdkon), a jeho provddéci predpisy, ve znéni uicinném k 31.12.2023, ale také ta ustanoveni
zdkona ¢. 283/2021 Sb., ktera k 31.12.2023 jiz dcinna byla. V nasledujicim textu slovni spojeni

.stavebni zakon" odkazuje na zakon ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim radu.

.1.a) Vymezeni zastavéného Uzemi, v€etné stanoveni data, k némuz je vymezeno

1.1.b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

1.1.c)  Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zeleng,

1.1.d) Koncepce vefejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridorG pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti,

I.1.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné,

1.1.f)  Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuZiti),

1.1.g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit,

1.1.h)  Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim, v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd,
nazvu katastralniho tzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona,

1.1.i)  Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

1.1.j)  Pocet listh a vykresl v grafické ¢asti



.1.a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi, VCETNE STANOVENI
DATA, K NEMUZ JE VYMEZENO

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 2. kvétna 2024. Zastavéna Uzemi jsou zobrazena ve
vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a hlavnim vykrese.

.1.b). KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi zredlnych vyhledovych potfeb a omezujicich faktord
definovanych ve vykresu limitd vyuziti izemi z UAP ORP Strakonice. Obecnym zakladem Feseni je
umoznit rozvoj obce ve vSech soucastech Zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze
0 zachovani a rozvijeni osobitosti obce a zdravého Zivotniho prostiedi.

Uzemni plan vymezuje plochy pro novou obytnou zastavbu a pro technickou infrastrukturu.
Nepredpoklada se rozvoj primyslové sféry. Zelefi v obci tvofi z nejvétSiho podilu soukroma zelen
zahrad a sad(. Dobra dopravni dostupnost Strakonic zaru€uje moznost vyuzivat vy$si obcanské
vybavenosti.

Obec Kufimany se sklada z 1 kat. uzemi Kufimany. V Kufimanech se pudvodni zastavba nachazi hlavné
podél prochazejici silnice v prostoru kolem centralni navsi. Jedna se o malou obec bez zfetelné struktury
zastavby. Usedlosti nejsou fazeny do jasnych front a rozpadaji se (zejména jiznim smérem) ve formu
spiSe shlukovou vytvarejici mnozstvi prostord, cest a zakouti. Obec ma charakter pfevazné obytného
sidla. Statky jsou orientovany na pfistupové komunikace. Zastavba nema kromé vétSinou zemédélskych
usedlosti jiné lokality s vyrazné monofunkénim vyuzitim.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla neni dostatek proluk a volnych pozemkd, aby pokryly potfebu
lokalni vystavby. Uzemni plan ma kromé dal$i ukoltl i vymezovat nové zastavitelné plochy. Po obvodu
zastavéného Uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro prfevazné obytnou vystavbu, které pokryji
predpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvoj.

Dal$i rozvojové plochy jsou urgeny pro technickou infrastrukturu s vyuzitim pro budouci COV, rozvoj«
technologie-u-prosteru-popitkevistéa-plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni dfevozpracujici vyroby a
pro umisténi zafizeni na vyrobu energii z ekologickych zdroju.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury, zlep$eni pfirodnich
a rekrea€nich podminek. Hlavnim cilem rozvoje Uzemi obce je v maximaini mife vyuzit stavajici
zastavéné Uzemi a rozSifovat zastavbu obce vné sidla pouze na uréenych zastavitelnych plochach.
Hlavnimi cily ochrany a rozvoje hodnot GUzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele
a ostatni slozky zZivotniho prostredi.

Uzemni plan je v souladu s pozadavky nadmistniho vyznamu a s poZadavky na koordinaci izemné
planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim
k podminkéam obnovy a sidelni struktury.

I.1.c).

a) URBANISTICKA KONCEPCE

Navrzené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické struktury stavajiciho sidla. Je
vymezeno zastavéné Uzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavajici zastavéné pozemky s pfilehlymi
prostory. Nové navrzené plochy stavebniho rozvoje navazuji na zastavéné uzemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotvafi koncepci zastavby ve vazbé na pfirodni podminky z hlediska
krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného plsobeni krajinné kompozice.
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V obytnych plochach je umoznéna vystavba rodinnych domu, které nepfekracuji svym objemem tnosné
limity dané charakterem krajiny. Reseni vlastniho zptsobu zastavby v lokalitach je dano jiz mistnimi
podminkami s navaznosti na komunikace, nebo budou feSeny urbanisticky v navrhu zékladni technické
vybavenosti konkrétnim projektem.

Ostatni navrhové plochy krajinafského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu Zivotniho
prostfedi zejména s ohledem na posileni prvki USES.

b) VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan vymexzil celkem 8 9 novych lokalit zastavitelnych ploch, z toho:
5 ploch smi$enych obytnych (Z1-4, Z8)

1-2 plochuy vyroby a skladovani (25, Z10)

2 plochu technické infrastruktury (Z6-COV, Z7)

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smiSenych obytnych jsou navrzeny v navaznosti na hranici
zastavéného Uzemi. Plochy technické infrastruktury jsou navrzeny pro €isticku odpadnich vod ve

vhodné terénni lokalité-a-pre-technologické-stavby-seuvisejici-s-tlozistémpopitku.

Seznam zastavitelnych ploch navrzenych tzemnim planem Kufimany:

Z1 PLOCHA SO (sever obce)

z2 PLOCHA SO (vychod obce)
Z3 PLOCHA SO (zépad obce)

Z4 PLOCHA SO (jihozapad obce)
Z5 PLOCHA VS (obec - zapad)
Z6 PLOCHA TI (COV) (obec - sever)
z7 PLOCHA TI (jizné od obce)
Z8 PLOCHA SO (zépad obce)
Z10 PLOCHA VS-OZE (jizné od obce)

¢) SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zeleni v sidle se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavénych €astech, kde jsou
u komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zelen reprezentovana vyhradné v zahradach a na
oplocenych soukromych pozemcich. Pro sidelni zeler v obci neni uréena samostatna plocha a jeji prvky
se budou realizovat v rdmci plochy smisené obytné.

REKREAC!, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE
KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK

PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITi

a) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Katastrem obce prochazeji pouze silnice ll. tfidy. Jsou to silnice I11/1425 Paracov-Kufimany-Milejovice
a silnice 11/1426 prochéazejici obci severnim smérem k Sudkovicim. Zadné dalsi registrované silnice
katastrem obce neprochazeji. Dopravni koncepce se v Gzemi neméni. Uzemni plan nenavrhuje nové
silniéni trasy.

Pro nové navrzené zastavitelné plochy bude tfeba vybudovat sit mistnich a obsluznych komunikaci.
Jejich trasy jsou znazornény, paklize se jedna u vytvoreni pfistupové komunikace. Komunikace uvnitf
zastavitelnych ploch nejsou v rozvojovych lokalitach znazornény. Konkrétni trasovani bude projednano
pfi zpracovani projektu ZTV pro kazdou lokalitu. Re$eni nové navrhovanych komunikaci musi byt
provedeno tak, aby jejich Sitka a poloméry zatacek vzdy umoznily prijezd tézké pozarni techniky.
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b) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

b.1. Elektricka energie

Obec Kufimany je napojena na energetickou soustavu odbockou z kmenové linky 22kV Paracov-
Sudkovice-Strakonice ze severovychodu.

U zastavitelnych ploch budou energetické potfeby budoucich provozud feSeny v navaznosti na investi¢ni
zaméry s provozovatelem energetické soustavy. Pfipustné vyuziti ploch umoziuje realizaci tras
inzenyrskych siti.

b.2. Plyn
Severnim okrajem katastru probiha navrhovana trasa STL plynovodu Sudkovice-TreSovice.
S napojenim Kufiman se nepocita.

b.3. Spoje a telekomunikace
V obci je rozvedeno vefejné osvétleni a je vybudovana mistni telefonni sit . Rozvojové lokality budou
napojeny na stavajici sit.

b.4 Vodni hospodarstvi

- VODNI TOKY A PLOCHY

Hospodafeni a vyuzivani Uzemi neni omezeno jinymi nez obecné platnymi zasadami, platnymi pro
nakladani s vodami podle zakona o vodach.

Hlavnim recipientem Uzemi je TreSovicky potok prochazejici Uzemim od jihu pfes zastavéné uzemi
k severovychodu. Na severu se hranice katastru dotyka Zorkovicky potok. V Kufimanech je vodni nadrz,
ktera slouzi jako pozarni. Uzemni plan nenavrhuje nové vodni plochy.

- VODOVOD:
Obec bude i nadale zasobovana zvefejného vodovodu. Rozvojové lokality budou napojeny
prodlouzenim stavajici vodovodni sité.

NAVRH RESENI POZARNI VODY
Zdrojem pozarni vody je pozarni nadrz v obci. Na vodovodu jsou osazeny pozarni hydranty.

- KANALIZACE:

Uzemni plan navrhuje umisténi nové Cistirny odpadnich vod v ploSe technické infrastruktury na severu
obce.

Do doby vybudovani COV a nové kanalizace bude likvidace odpadnich vod fe$ena dosavadnim
zplsobem. V navrhovych lokalitach mlze byt zastavba feSena nepropustnymi jimkami na vyvazeni
nebo malymi domacimi cistirnami odpadnich vod.

b.5 Odpadové hospodarstvi

Tuhy komunalni odpad (TKO) je feSen popelnicovym systémem. V feSeném Uzemi se nenachazeji
zadné registrované skladky TKO.

1x roéné je organizovan svoz nebezpecného odpadu a 1x ro¢né jsou prfistaveny 2 konteinery na svoz
odpadu velkého objemu z domacnosti. V obci jsou konteinery na tfidény odpad.

Ve stfedu katastralniho Uzemi, jizné od obce Kufimany je-fizené-slozisté—pepilku plocha vyroby a
skladovanl vymezena pro zarlzenl na vvboru enerqll zekoloquych zdroju. Skladka—je—pestupné
i—S budoucim rozsifovanim ploch se

nepocna

) OBCAN'SKI'EVVYBA’VENi VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI OBCANSKE
VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVI

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyzaduji prvky ob&anského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Obec bude nadale vazana na sidla vy$$iho vyznamu, hlavné blizké Strakonice.

I.1.e).



KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

a) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY A JEJICH VYUZITI

V ZUR Jihogeského kraje je k.U. Kufimany sougasti oblasti krajinného razu ObKR 13 Volyfisko —
Prachaticko, krajinny typ — polni, Gzemi neni plochou vhodnou k umistovani vétrnych a fotovoltaickych
elektraren. Uzemni plan naplfiuje cilové charakteristiky krajiny stanovené pro krajinny typ — polni
(bezlesa venkovska krajina).

Navrhem Uuzemniho planu se vazby na $irsi okoli neméni.

V k.u. Kufimany se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze
zékona jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a Gdolni nivy vodnich tok(. Raselinisté a jezera se
v Kufimanech nevyskytuji. V k.U. Kufimany neni: pfechodné chranéna plocha, pfirodni pamatka véetné
ochranného pasma, lokalita vyskytu zvl. chranénych druhd rostlin a zivo€icht s narodnim vyznamem.
Usporadani krajiny bylo vyfeSeno pozemkovymi Gpravami, které tzemni plan pfejal do svého feSeni.
Uzemni plan nezasahuje do soudasného stavu krajiny. V pfipadé biokoridorli navrhuje posileni
pfirodniho prvku v uzemi.

b) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

K zajisténi zakladniho prostfedi pro Zivé organismy a k udrZeni jejich druhové rozmanitosti byl
zpracovan generel izemniho systému ekologické stability (USES). Soudasti USES jsou prvky, které se
v Uzemi dochovaly, a které by mély byt zakladnim ¢lankem jeho budouci obnovy a rozvoje. Skladebné
prvky USES byly upfesnény pfi pozemkovych tpravach, které jsou podkladem Gizemniho planu. Les je
ze zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, vyznamnym
krajinnym prvkem, ktery poziva v§eobecnou ochranu.

Uzemni plan ve svém navrhu zapracoval prvky USES do grafické ¢asti uzemniho planu.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA UZEMI

Z nadfazené dokumentace ZUR vyplyva existence regionalniho biocentra RBC 808 a regionalnich
biokoridord RBK 330 a RBK 331 probihajicich podél zapadni zalesnéné ¢asti Kufiman. Na regionalni
skladebné prvky navazuje kostra lokalnich biokoridorli a biocenter, zejména v toku TreSovického
potoka. V Gzemi je pak nékolik interakénich prvka.

V Gzemnim planu se nachazeji nasledujici jednotky USES:

RBC ¢.18- VRCHY U KURIMAN RBC 808 Katastr: Kufimany,Sudkovice

Plocha: 78.5 ha [ Stabilita: 3-4 [ Stav: CF [ Ochrana: VKP




[ STG: 4AB-B1-2,4B3,4AB3,4A-AB3,4BD1-2,4AB-B4,4BCC4-5 [ Kultura: les,louka,tok

LBC &.365- PACENE

Katastr: Kufimany

Plocha: 3.8 ha

[ Stabilita: 3-4 [ Stav: CF [Ochrana: -

STG: 4AB3,4A-AB4,4AB-B1-2

Kultura: les

RBK &.155- NA STILCICH (RK 330)

Katastr: Sudkovice,Kufimany,Milejovice

Délka: 0.8 km [ Stabilita: 2-3

[ stav: CF

STG: 4A-AB3,4AB3,4BD1-2,4AB-B1-2,4B3

Kultura: les,louka,orna,sad

RBK ¢&.156- PODBYSINY (RK 331)

Katastr: Kufimany

Délka: 0.7 km [ Stabilita: 2-4 [ stav: CF

STG: 4BD1-2,4AB3,4AB-B4,4BC-C4,4B3 Kultura: les,louka
RBK &.176- NA DRAHACH (RK 331) Katastr: Kufimany
Délka: 0.9 km [ Stabilita: 2-5 [ stav: CFF

STG: 4AB3,4BC3,4B3,4AB-B4,4A-AB4,4B-BC5,4AB-B1-2

Kultura: les,tok,louka,ost.pl.

LBK ¢.568- SUDKOVICKY POTOK

Katastr: Kufimany, TfreSovice

Délka: 1.8 km [ Stabilita: 4 [ stav: CFF

STG: 4BC-C4-5,4AB3,3AB3,4B3 Kultura: tok,louka,orna,ost.pl.

LBK &.569- CEPINA Katastr: TreSovice,ParaCov,Kufimany
Délka: 2.9 km [ Stabilita: 2-3 | stav: CF

STG: 4AB3,4B3,4BD1-2,4AB-B1-2,4B-BC5

Kultura: les,louka,orna,ost.pl.

IP &.326 - PODEVSI Katastr: Kufimany
Velikost: 4.6 ha [ Stabilita: 3-4 [ Stav: CF

STG: 4BC-C4-5,4B-BC5 Kultura: louka

IP &.459 - NA OHRADE Katastr: Kufimany
Velikost: 2.5 ha [Stabilita: 1 [Stav: N

STG: 4BC-C4-5 Kultura: orna

IP &.328 - TRESOVICKY POTOK Katastr: Kufimany, TfeSovice
Velikost: 6.4 ha | Stabilita: 3-4 [ Stav: CF

STG: 4BC-C4,4BC-C4-5,4A-AB5,4B-BC5 Kultura: tok,louka,ost.pl.,les
IP_&.330 - TRESOVICKY POTOK Katastr: Skaly,Kufimany
Velikost: 3.5 ha | Stabilita: 45 [ Stav: F

STG: 4B3,4B-BC5 Kultura: tok,les,louka

Prvky USES jsou znazornény graficky ve vykresech.

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES

A) Pro funkéni vyuziti ploch biocenter
A-1: je pfipustné

e soucasné vyuziti

o vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym

stanovistnim podminkam

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sou¢asnych

ploch USES

A-2: jsou podminéné




e pouze nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV atd., za
podminky nenaruseni funkénosti biocentra.

A-3:  jsou nepfipustné

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuper ekologické stability
daného tzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou ptidu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES,

e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich

o rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, téZzba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

B) Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort
B-1:  je pfipustné

e soucasné vyuziti

o vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druht organismu odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce sou€asnych funkénich
biokoridoru

B-2: jsou podminéné
e nezbytné nutné liniové stavby kFizici biokoridor, vodohospodarska zafizeni, cov
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.

B-3: jsou nepfipustné

e zmény funk&niho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily tzemni
ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridord, rusivé ¢innosti, jako je
umistovani staveb, odvodiiovani pozemku, téZba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

Na plochach s rozdilnym vyuzitim, kde jsou vymezeny prvky USES, bude
prednostné uplatfiovan typ podle plochy s rozdilnym vyuzitim, pokud se
jedna o pokracovani sou€asného vyuziti. Pfi kazdé zméné bude posuzovan
soulad s regulativy pro skladebné prvky USE$.
c) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a p&sich cest, které se vytvarely postupem &asu v mistech hospodarské
potfeby. V feSeném uzemi obce probé&hly pozemkové upravy, které vilastnicky zorganizovaly
usporadani krajiny.

Uzemni plan nenavrhuje protipovodiiova opatfeni. Jejich vytvofeni napf ve formé poldru zajistily
pozemkové Upravy. Obecnymi nastroji proti splavovani poli jsou zejména vhodna volba zemédélskych
plodin (napf. obilniny na misto okopanin), orba po vrstevnici nebo vysadba krovin.

d) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

V Uzemi nejsou stavajici chatové osady. Pro moznost rekreacniho uzivani krajiny vytvoril tzemni plan
plochy NS-R (plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sport, kultura, rekreace, které jsou uréeny
pravé pro rdzné typy rekreacniho vyuziti napf. stanovy tabor, pofadani jednorazovych sportovnich
akci apod. Vyznamné se podili individualni rekreace v chalupach, které tzemni plan zafazuje do ploch
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smigenych obytnych. Uzemni plan nenavrhuje rozvoj chatovych osad. Vhodna je pési turistika a
cykloturistika ve volné krajiné.

5e) VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU
Poddolovana uzemi a sesuvna Uzemi aktivni ani ostatni v katastru obce nejsou. LoZiska nerostnych
surovin se v Uzemi nevyskytuji. Objekty vyznamné pro obranu statu v feSeném Uzemi nejsou.

.1.f) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM-VYUZITI

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM-

[ Naformatovano: Zarovnat do bloku

ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI _ VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH
A _STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU
A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANiI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH

VYUZITI)

Resené tzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Pro kaZdou plochu je ve vykresech
pouzito grafické odligeni a pismenny index. Uzemi je ¢lenéno na plochy dle vyhl. & 501/2006 Sb.,
§ 4-19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podminecné pfipustné, nepfipustné a
podminky prostorového usporadani.

Seznam ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti stanovenych v Gzemnim planu:

SO - Plochy smiSené obytné

VP - Plochy vefejnych prostranstvi

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice Ill. tfidy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
Tl - Plochy technické infrastruktury

VS - Plochy vyroby a skladovani

\\Y% - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného tuzemi

NS-R - Plochy smi$ené nezastavéného Uzemi — sport, kultura, rekreace

VS-OZE — Plochy vyroby a skladovani — umisténi zafizeni na vyrobu energii z ekologickych zdrojd

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE
A) Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech
B) Pfipustné vyuziti:
bydleni — nizkopodlazni zastavba
stavby pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni
sportovni zafizeni a hri§té

{Naformétovéno: Pismo: neni Tuc¢né




- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- prirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

- drobna neruSici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické

limity (zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku

- pred vydanim Uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro objekt bydleni u stavebnich
pozemkl sousedicich se silnici lll.tfidy bude stavebnikem prokazano, Ze hluk z komunikace
nepfesahuje limitni hodnoty.
- v ochranném pasmu VN 22kV nesmi byt umistény plochy s charakterem chranéného venkovniho
prostoru
- pro umisténi staveb v zastavitelnych plochach Z3, Z4 a Z8 musi byt stavebnikem jednoznacéné
prokazano splnéni hygienickych limitl hluku v chranéném venkovnim prostoru, chranéném venkovnim
prostoru staveb a chranéném vnitfnim prostoru staveb ze stavajiciho zdroje hluku na stavajici ploSe VS
(plocha vyroby a skladovani)
D) Nepfipustné vyuziti:
- Veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gginky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pFipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech
- Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:

a) max. vySka obytnych objektd — 2NP véetné podkrovi

b) max. vySka hospodarskych a provoznich staveb — 10m v hfebeni, sedlové stfechy

c) v zastavéném Uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku —max. 90% , plati pro
vlastnické celky

d) V navrzené zastavitelné ploSe — zastavitelna plocha pozemku max. 40%.

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
A) Hlavni vyuziti:
- stavby verfejnych komunikaci a prostranstvi
B) Pripustné vyuziti:
- komunikace mistni, obsluzné, ucelové
- chodniky, stezky
- stavby pro cykloturistiku
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, zejména sidelni zelefi
C) Podminec¢né pripustné vyuziti:
- nestanovuji se
D) Nepfipustné vyuziti:
- Veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech
- Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:— nestanovuji se

DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE lll. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Ill. tfidy

B) Pfipustné vyuziti:

- silnice ll1. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby dopravniho
vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze,
odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci

C) Podmine¢né pfipustné vyuZiti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspotfadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadéji
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DM - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MISTNI KOMUNIKACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a ndjezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci
plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

C) Podmine¢né pfipustné vyuZiti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového usporadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadeéji

DC - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNI A LESNI CESTY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pfipustné vyuziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- drobna architektura v krajiné

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového usporadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadeji

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

B) Pripustné vyuziti:

- zajisténi funkce Cistirny odpadnich vod,

- dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodarské stavby

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb je dodrzeni limitd hluku na hranici ploch s charakterem chranéného
venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.
D) Nepfipustné vyuZiti

- Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

Pro stavbu COV se nestanovuiji.

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
A) Hlavni vyuziti:
- stavby pro vyrobu a skladovani
B) PFipustné vyuziti:
- stavby k zajiSténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich Géelem
- stavby pro stavebnictvi
- stavby pro zemédélstvi a zemédeélskou vyrobu
- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucast
staveb hlavnich
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
- stavby dilen uéfiovského Skolstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- verfejna prostranstvi
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C) Podmineéné pfipustné vyuziti:
- sluzebni a pohotovostni byty (plocha bytd max. 10% z plochy pozemku), za podminky dodrzeni
hygienickych limitd hluku
- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuZiti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.
D) Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni Gginky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pFipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech
- zdravotnictvi, vzdélavani a vychova, hutnictvi, chemii a tézké strojirenstvi, bydleni (kromé sluzebniho
bytu).
E) Podminky prostorového uspofadani:
Max. vyska objektd 12m

W — PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

A) Hlavni vyuzZiti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim

B) Pfipustné vyuziti:

Cinnosti k zaji$téni podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich $kodlivymi Gginky a suchem,
regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich G€ell stanovenych pravnimi predpisy upravujicich
problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, protipovodniova opatfeni v krajin€, drobna krajinna architektura.
C) Podmine¢né pfipustné vyuZiti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE
A) Hlavni vyuZiti:

Zemédélské vyuziti

B) Pripustné vyuZiti

Cinnosti pro zajisténi zemédélského vyuZiti, stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi. Dopravni
a technicka infrastruktura, drobnd krajinna architektura. Realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pripustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podmineéné pfipustné vyuZiti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuziti

Plochy s pozemky uréené k pInéni funkce lesa

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi. Dopravni
a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodnovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnik(. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podmine¢né pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné €innosti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se
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NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

A) Hlavni vyuziti:

Nezastavéné Uzemi bez pfevazujiciho zplsobu vyuziti

B) Pfipustné vyuziti:

- pozemky uré¢ené k pInéni funkci lesa

- pozemky zemédeélského pldniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozli§eni pfevazujiciho zpusobu vyuZiti

- pozemky pfirozenych a pFirodé blizkych ekosystému

- dopravni a technicka infrastruktura

Drobna krajinna architektura. Realizace protipovodfiovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.
Je pripustné zfizovani rybniku. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podmine¢né pripustné vyuZiti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NS-R - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi-sport, kultura, rekreace
A) Hlavni vyuziti:

Nezastavéné Uzemi bez pfevazujiciho zplsobu vyuziti

B) Pfipustné vyuziti:

- sportovni, kulturni a rekreacéni ¢innost bez zfizovani staveb

- pozemky uré¢ené k pInéni funkci lesa

- pozemky zemédélského pudniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

- dopravni a technicka infrastruktura

Drobné krajinna architektura. Realizace protipovodfiovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pripustné zfizovani rybnikd. PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

.VS-OZE — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — UMISTENI ZARIZENI NA VYROBU+ | Naformatovano: Odsazeni: Vievo: -0 cm

ENERGII Z EKOLOGICKYCH ZDROJU
A) Hlavni vyuziti:

- zafizeni na vyrobu energii z ekologickych zdroju, véetné staveb souvisejicich
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B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzZivani zatizeni na vyrobu energii z ekologickych zdroju
trafostanice
stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim
prirodni slozky, vodni plochy, zeleri

- dopravni a technicka infrastruktura

- drobna krajinna architektura.

C) Podminecéné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

- jiné nez pfipustné vyuZiti neni povoleno.

E) Podminky prostorového usporadani

- _nestanovuiji se*

1.1.9) VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V FeSeném uzemi je navrZena 1 vefejné prospésna stavba. Jedna se o umisténi Cistirny odpad. vod.
VEREJNE PROSPESNE STAVBY:
VPS 1 - COV —v severni ¢asti obce

Uzemni plan nenavrhuje vefejné prospésna opatieni:

Umisténi VPS a VPO je znazornéno graficky na vykresech:
6 — vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanace, 3 — hlavni vykres

1.1.h) W EZE N DA LSO WERENE PROSRESMNYCE STAVER A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI. PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI-PRAVO

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan Kufimany nevymezuje plochy vefejné prospésnych staveb a vefejnych

prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

1.1.i)_STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.

A A A A

Naformatovano: Odsazeni: Vlevo: 0 cm, Prvni fadek: O
cm, Pristupy klavesou tabulator: nenina 1,27 cm +
2,02 cm

{ Naformatovano: Odsazeni: Vlevo: 0 cm

J

| Naformatovano: Odsazeni: Vlevo: 0 cm, Prvni fadek: 0

cm, Pfistupy klavesou tabulator: nenina 1,27 cm

{ Naformatovano: Odsazeni: Vlevo: 0 cm

)

Naformatovano: Odsazeni: Vlevo: 0 cm, Prvni fadek: 0
cm, Pristupy klavesou tabulator: nenina 1,27 cm

{ Naformatovano: Odsazeni: Vlevo: 0 cm

J

[ Naformatovano: Odsazeni: Vlevo: 0 cm

6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanoveny.

v s

14

{ Naformatovano: Pismo: 14 b., Tu¢né




1.1.) POCET LISTU A VYKRESU V GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast — 13 15 lista
Graficka ¢ast — 3 vykresy
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