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1. Textova ¢ast — reSeni uzemniho planu

1.a)
Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného uzemi je provedeno v grafické Casti. Na Uzemi obce je vymezeno
vice zastavénych uzemi.

Zastavéné uzemi tvofi pozemky v intravilanu obce, a dale pozemky vné intravilanu, a to
zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace a jejich casti ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, vefejna prostranstvi a dalsi
pozemky obklopené zastavénym uzemim.

Aktualizace zastavéného uzemi je k datu 21.12.2023.

1.b)
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemni plan je koncepci rozvoje Gzemi obce a ochrany jeho hodnot. Vydava se pro celé
uzemi obce. Smyslem uzemniho planu je jasnymi pravidly podporovat smysluplny a
koncepéni rozvoj obce, napomahat ucelnému vyuzivani jejiho uzemi, regulovat stavebni
Cinnost a pfitom sladit zajmy soukromych osob a dlouhodobé zaméry obce.

Hlavni koncep¢éni cile:

-navrzeni pfiméfeného viestranného Uzemniho rozvoje obce

-rozvoj venkovského bydleni v rodinnych domech (plochy smisené obytné)

-rozvoj podnikani pfinasejiciho mistni zaméstnanost

-rozvoj a ochrana ob&anské vybavenosti

-zasady feSeni technické a dopravni infrastruktury

-rehabilitace vefejnych prostor obce

-rozvoj rekreaéniho sportu a vyuziti volného ¢asu obyvatel

-ZlepSeni prostupnosti krajiny a roz¢lenéni krajiny do plvodniho jihoCeského méfitka

Ochrana hodnot

Pfirodni hodnoty

Uzemni plan stanovuje zasady ochrany:

-prvk( lokalniho USES a VKP (lesy, vodni toky a plochy), dotvofeni ekologické kostry krajiny
-zemédélské kulturni krajiny

Civilizani hodnoty

Uzemni plan stanovuje zasady pro:

-ochranu a pfiméfeny rozvoj civilizacnich hodnot uzemi
-zlepSovani podminek pro obCanskou vybavenost a jeji rozSifeni
Kulturni hodnoty

Kulturni pamatka:

Usedlost €.p.16 — venkovska usedlost

Uzemni plan identifikuje kulturni hodnoty v izemi (bez paméatkové ochrany):

- navesni kaple

- méfitko a prostredi jihoCeské vesnice

Urbanistické hodnoty

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu:

- prostiedi sidel, jejich méfitka a charakteru

- vazeb sidel v krajiné

Architektonické hodnoty

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu stavebnich dominant a prostiedi sidel,
predevsim navsi v Kvaskovicich.




1.c)

Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce feSeného Uzemi vychazi z historické podoby a stavajiciho
usporadani sidla, probéhlého stavebniho rozvoje a reaguje na pozadavky na rozvoj sidla a
krajiny.

Navrh urbanistické koncepce vychazi z pozadavkl obce na uzemni a hospodarsky rozvoj.
Uzemni plan navrhuje rozvoj celého Uzemi, ktery je vyvazeny jak pro krajinu a Zivotni
prostiedi, tak pro mistni hospodafsky rozvoj a uspokojivy zivot obyvatel a uzivatel feSeného
uzemi.

Je navrzeno uUcelné vyuziti a prostorové usporadani feSeného Uzemi s cilem sladit do
souladu vefejné i soukromé zajmy a zaméry na zmény v uzemi.

Navrhem uUzemniho planu jsou chranény a citlivé rozvijeny hodnoty FeSeného uzemi
(pFirodni, kulturni, civiliza¢ni, urbanistické, architektonické).

Navrh uzemniho planu dba na ochranu krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Navrhuje hospodarné vyuziti feSeného uzemi a chrani
nezastavéné uzemi.

Je uvazovano s pfiméfenou mirou rozvoje, jsou navrzeny k vyuZiti stavajici nevyuzivané
plochy a proluky. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
ve vztahu k mife vyuZiti zastavéného uzemi.

Pro novou zastavbu jsou navrzeny stavajici proluky, nevyuzité pozemky uvniti sidla a
pozemky podél komunikaci na okrajich sidla (postupny rist sidla do krajiny).

Nejsou navrhovany nové plochy pro bydleni v bytovych domech. Je navrzeno rozsifeni ploch
pro smiSené bydleni (bydleni v individualnich rodinnych domech venkovského typu s
moznosti drobného podnikani, drobné vybavenosti a hobby innosti).

Je zpracovan soub&zné s Uzemnim planem mistni plan USES navazujici na existujici
regionalni USES.

Zastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Plochy jsou
barevné odliSeny a oznaCeny kodem.

Jedna se o nasleduijici plochy:

zZA1

soucasné vyuziti: orna puda

navrhovana plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti: SmiSené obytné venkovské SV
specifické podminky pro vyuziti:

zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani bude fe$eno individualné.

Limity na ploSe:

vedeni VN +OP

vzdalenost 50 m od okraje lesa (OP lesa)

2.2

soucasné vyuziti: orna puda

navrhovana plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti:
Smisené obytné venkovské SV

specifické podminky pro vyuziti:

vlhky pozemek, nutno vyfesit odvodnéni povrchovych vod.
zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani bude feseno individualné.
Limity na plose:

vzdalenost 50 m od okraje lesa (OP lesa)

velice okrajové zaplavove uzemi

kontakt plochy s LBC



Z.3a

soucasné vyuziti: orna plida, TTP, zahrada, ostatni plocha/zeler
navrhovana plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Smisené obytné venkovské _SV

Doprava véeobecna DU

specifické podminky pro vyuziti:

bude zajisténo napojeni jednotlivych pozemku na vefejnou komunikaci
podminéno zpfistupnénim lokality

Limity na plose:

vzdalenost 50 m od okraje lesa (OP lesa)

navrh vedeni vodovodniho pfivodniho fadu pfes plochu — ve vychodni &asti plochy
kontakt plochy s LBK

Z.3b

soucasné vyuziti: orna plida, ostatni plocha/neplodna puda
navrhovana plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti:
Smisené obytné venkovské SV

Limity na ploSe:

vedeni VN +OP

velice okrajové zaplavové uzemi

2.4

soucasné vyuziti: TTP, orna plda

navrhovana plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Smisené obytné venkovské SV

Doprava véeobecna_ DU

specifické podminky pro vyuziti:

bude zajisténo napojeni jednotlivych pozemku na vefejnou komunikaci
podminéno zpfistupnénim lokality

bude zachovano alespon pési propojeni stavajici soutkou na naves
Limity na ploSe:

vedeni VN +OP

Z.5a

soucasné vyuziti: orna puda

navrhovana plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti:
Smisené obytné venkovské _SV

Limity na ploSe:

OP silnice IlI.tF.

Z.5b

soucasné vyuziti: orna puda

navrhovana plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti:
Smisené obytné venkovské _SV

Doprava v8eobecna_DU

Limity na plose:

OP silnice III.tF.

2.6

soucasné vyuziti: orna plida

navrhovana plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti:
Smisené obytné venkovské SV



2.7

soucasné vyuziti: TTP

navrhovana plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti:
Technicka infrastruktura_TU

Limity na ploSe:

vedeni VN +OP

LBK

zaplavové uzemi

maly vodni tok

Plocha zmény v krajiné — systém sidelni zelené

K.1

soucasné vyuziti: orna plida

navrhovana plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti: Zelei-zahrady a sady ZZ
Limity na ploSe:

vedeni VN +OP

zaplavové uzemi

Systém sidelni zelené tvofi stavajici parkova a soliterni zelen vefejnych prostranstvi.

1.d)

Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava:

Silnice na uzemi obce: [11/1423 111/14011

Vedeni silnice 111/14011 uvnitf sidla vykazuje jednu dopravni zavadu (Sifkové a rozhledové
poméry v zata¢ce nad navsi). Jedna se o historicky stav v zastavéném uzemi.

Uzemni plan navrhuje mozZnou alternativni trasu objizdky v pfipadé uzavirky po mistni
komunikaci oznacené D1.

Navrh feseni:

dopravni uprava D1

Nové mistni komunikace a vefejna prostranstvi v navrzené ploSe pro smisené bydleni A4.
Minimalni Sifka vefejného prostranstvi s obousmérnou mistni komunikaci dle platné zakonné
upravy. Chodniky, zelefi, parkovani. Soucasti je pé&si propojeni do centra sidla v min. §ifi
vefejného prostranstvi 3m.

Dopravni Uprava umozni pfipadnou objizdku na silnici 111/14011 v pfipadé uzavirky uvnitf
sidla, coz v dnesni situaci neni fesitelné.

Jedna se o vefejné prospésnou stavbu.

dopravni uprava D2

RozSifeni stavajici mistni komunikace pro navrzenou plochu smiSeného bydleni A3 v Sifce
dle platné zakonné upravy.

Jedna se o verfejné prospésSnou stavbu.

dopravni uprava D3

Navrzené nové vefejné prostranstvi. Uprava kfizovatky, zelefi, parkovani.

Jedna se o vefejné prospésnou stavbu.

Technicka infrastruktura — vodohospodairské reseni
Zasobovani pitnou vodou
NAVRH

V obci Kvaskovice se navrhuje vybudovat vodovod pro vefejnou potiebu.




Sidlo Kvaskovice bude novym pfivodnim fadem napojeno na vodovodni systém sousedni
obce Skaly (vodarenska studné, VDJ 100 m?® 524.00/527.30). Zasobovani Kvaskovic Ize
realizovat gravitacné.

Sit fadl bude rozvedena po obci jako vefejné prospésné stavby

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a €i§téni odpadnich vod

NAVRH

Stavajici kanaliza¢ni sit obce Kvaskovice vyhovuje i do budoucna a proto zlstane
zachovana.

Nova kanalizace bude budovana jako gravitatni v rdmci nové zastavby, k doposud
nenapojenym objektim a pro podchyceni volnych vyusti jednotné kanalizace v¢.
odleh&ovacich komor. Dale se predpoklada postupna rekonstrukce stavajici kanalizacni sité.
Takto svedené odpadni vody budou &i§tény na navrhované COV vychodné od zastavby na
pravém bfehu potoka. COV bude vyuzZita i pro zastavbu na pravém biehu Cehnického
potoka a pro obec Radé&jovice.

Destové vody budou odvadény stavajicim zpusobem.
Toto FeSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci na uzemi Jiho¢eského
kraje.

Zdroje pozarni vody:
Hydrant Kvaskovice
rybnik Placek Kvéaskovice, rybnik v OlSich

Technicka infrastruktura — energetika

Elektricka energie

Navrh:

Je navrzena nova odbocka a trafostanice T2 pro zasobovani navrzenych zastavitelnych
ploch.

U nové vystavby na navrZzenych zastavitelnych plochach bude elektricka energie ¢astecné
topnym médiem.

Nové rozvody NN na navrzenych zastavitelnych plochach budou feSeny zemnim kabelem.

Zemni plyn
V feSeném Uzemi se s plynofikaci nepocita.

Pevna paliva
Spalovani uhli bude minimalizovano a nahrazeno dfevem, plynem z nadrze, elektfinou,

biomasou nebo zemnim ¢erpadlem.

Technicka infrastruktura — odpadové hospodafistvi

Smésny komunalni odpad je v feSeném Uzemi ukladan do popelnic s centralnim odvozem
smluvni firmou na fizenou skladku.

Pro tfidény odpad jsou vyclenéna stanovidté na vefejnych prostranstvich. Nebezpeény
odpad je v danych terminech odvazen smluvné dohodnutou firmou a likvidovan dle pfedpisu.
Navrzené plochy smiSené obytné budou likvidovat TKO stejnym zplsobem.

Obc¢anské vybaveni

V obci se naléza toto obCanské vybaveni:
Obecni ufad a hasiCska zbrojnice
Obchod se smiSenym zbozim
Viceucelové hristé

Verejna prostranstvi
Stavajici verejna prostranstvi (naves, ulice) jsou uzemnim planem chranéna.



Nova vefejna prostranstvi jsou navrzena v dimenzich umozriujicich umisténi technické a
dalsi infrastruktury, mobiliafe, parkovacich ploch a zelené.

1.e)

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostil a podobné

Navrh mistniho izemniho systému ekologické stability

USES v podrobnosti Planu je vymezen v grafické &asti uzemniho planu — hlavni vykres.
USES v podrobnosti Planu je vymezen v grafické &asti izemniho planu — hlavni vykres.
Sougasti jsou nasleduijici prvky USES:

lokalni biocentrum LBC.1 — V bélkach

lokalni biokoridor LBK.2 — Cehnicky potok u Kvaskovic

lokalni biokoridor LBK.3 — Pod luhem

lokalni biocentrum -LBC.4 — Kofensky rybnik

lokalni biokoridor LBK.5 — Kvaskovicka hurka

lokalni biokoridor LBK.6 — Chmelovka

Interakéni prvek IP.1 — Na provodcCich

Interakéni prvek IP.2 —V hurkach

Interakéni prvek IP.3 —V struhach

Interakéni prvek IP.4 —V zafeze

Plochy USES

Plochy USES jsou tvofeny biocentry, biokoridory a interakénimi prvky. Vymezuji se pro
zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

HLAVNI VYUZITI:

biocentra, biokoridory, interakéni prvky

Biocentra:

Druhova skladba bioty se bude blizZit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam.
Veskeré vedlejSi funkce museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani
staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodafeni a rovnéz nepfipustné jsou veskerée dalsi
Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

Biokoridory:

Funkci biokoridorGl je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentry. Pfipousti se Sirsi
moznosti hospodarského vyuziti, nevadi soubézné vedeni biokoridord s ucelovymi
komunikacemi, rekreaCnimi trasami a podobné.

Interakéni prvky:

Soucasné vyuziti. Nelze pfipustit takové zmény v jejich sou¢asném vyuziti, které budouci
realizaci USES vyrazné ztiZi nebo znemozni.

PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavajici vyuziti pro zemédélské nebo lesnické udely do doby realizace USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby technické a dopravni infrastruktury (pokud je nelze hospodarné a technicky vhodné
umistit na jinych pozemcich)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- jiné vyuziti nez vySe uvedené

- umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni a veSkeré dalsi Cinnosti
snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.




KOORDINACE VyU2ITi PLOCH PI?I PREKRYTi FUNKCi USES A DALSICH PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI: )

PFi pfekryti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a ploch USES maji pfednost vzdy regulativy
USES.

Koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny
Rekrea¢nimu vyuzivani krajiny slouzi sit’ cest, Castec¢né navrZzena k obnové.

Vymezeni ploch pro dobyvani lozisek nerosti a ploch pro jeho technické zajisténi
V feSeném uzemi se nenachazeji, nejsou navrhovany ani vymezovany.

1.f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuziti)

Nize stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti plati jak pro plochy
stavajici (stavové, urCitym zplsobem vyuzité), tak pro plochy k ur€itému zplsobu vyuziti
navrzené (plati pro plochy stabilizované i navrh).

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou pfipustné smérové &i vyskové Upravy
trasy silnic a homogenizace jejich Sifky provadéné v ramci oprav a uprav silnic Il. a lll. tfid.

Smisené obytné venkovské _SV

plochy pro bydleni v individualnich rodinnych domech. Na téchto plochach je mozno bydleni
spojovat s Cinnostmi charakteru obcanské vybavenosti, podnikani, vyroby véetné
zemédélske, pokud nerudi sousedskou a obytnou pohodu na sousednich pozemcich.
HLAVNI VYUZITI:

- bydleni v individualnich rodinnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI:

- venkovské bydleni (trvalé i rekreacni bydleni v individualnich rodinnych domech nebo
dvojdomech, které mize byt spojeno s chovem zvifectva, péstebni a zemédeélskou &innosti
nebo podnikanim. Rozsah téchto Cinnosti je omezen na hobby, obZivu vlastni a vlastni
rodiny — bydlicich osob).

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

-obCanska vybavenost jako soucast podnikani bydlicich osob (obchod, Skolka, ordinace,
mala dilna apod.). V tomto pfipadé vSak vesSkeré dalSi vyplyvajici potfeby a dopady
(parkovani automobilt klientl, skladovani, manipulace s odpady apod.) musi byt zajistény na
vlastnich plochach (mimo vefejné komunikace a prostory).

-bydleni v fadovych rodinnych domech (v prostorové stisnénych podminkach stavajici
zastavby, prolukach)

-plochy v zastavéném Uzemi sousedici pfimo s plochami vyroby a skladovani budou vyuzity
pro smisené bydleni po prokazani hlukové a imisni nezavadnosti na ploSe viz odstavec
Hygienické podminky hlukové a imisni zatéze (nize).

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro funkce a &innosti, které svym charakterem nebo rozsahem budou naruSovat
obytnou pohodu (chovy dobytka, dilny s vyrobnimi linkami, autobazary, skladové prostory
sbérnych surovin apod.)



- bydleni v bytovych domech

- fadové garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

vySka stavby: pfizemi, pfizemi s podkrovim, pfizemi a patro

parkovani vozidel: minimalné 1 parkovaci stani na vilastnim pozemku, plné zajisténi
parkovani klientd pfi podnikani na vlastnim pozemku

maximalni zastavéni pozemku: 30%

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE A IMISNi ZATEZE:

Stavby, provozy a Cinnosti, které mohou byt zdrojem hluku nebo imisi, jsou pfipustné pouze
v pfipadé prokazani, Ze vznikajici hluk nebo imise nepfekrauje hygienické limity hluku
v chranéném vnitfnim prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb a
chranéném venkovnim prostoru a imisni limity Skodlivin v ovzdu$i. Toto bude prokazano
pfed povolenim stavby.

Ob¢anské vybaveni vSeobecné_OU
plochy pro umisténi staveb pro vefejnou spravu, télovychovu a sport, sluzby, a souvisejici
infrastruktury.
HLAVNI VYUZITI:
- stavby ob&anského vybaveni
- stavby a zafizeni pro sport, viceu€elové hfisté
PRIPUSTNE VYUZITI:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- komeréni sluzby, ubytovani, stravovani (pouze pokud souvisi nebo vhodné& dopliuje
prevladajici funkci hlavniho vyuziti)
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- autobazary, vrakovisté, skladovani
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
vySka stavby: pfizemi, pfizemi s podkrovim, pfizemi a patro
HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE A IMISNI ZATEZE:
Stavby, provozy a €innosti, které mohou byt zdrojem hluku nebo imisi, jsou pfipustné pouze
v pfipadé prokazani, ze vznikajici hluk nebo imise neprekracuje hygienické limity hluku
v chranéném vnitinim prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb a
chranéném venkovnim prostoru a imisni limity Skodlivin v ovzduSi. Toto bude prokazano
pfed povolenim stavby.

Rekreace individualni_RI

stavby a zafizeni souvisejici s rekreaci a vyuzitim volného €asu, v€etné souvisejicich ploch
infrastruktury a ob&anského vybaveni.

HLAVNI VYUZITI:

- chaty, zahrady, individualni rodinna rekreace

PRIPUSTNE VYUZITI:

- rekreacni aktivity, vyuziti volného ¢asu, sportovani v pfirodé

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stravovaci, obchodni, ubytovaci provozy, pokud jsou v rozsahu ktery souvisi s hlavnim
vyuzitim

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- zafizeni pro hluéné sporty (motokros, stfelba z palnych zbrani)

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- maximalni zastavéni pozemku 30%

Doprava silniéni_D$S
HLAVNI VYUZITI:
- pozemky silnic
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- dopravni upravy a stavby

- ulice, chodniky, sidelni zelen, mobiliar

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vijezdy na pozemky

- technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi, zpevnéné plochy, parkovaci stani
- pozemky s umisténim soucasti komunikace (napf.naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné a izolaéni zelené)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro jiné nez dopravni vyuZziti

- stanky, garaze

Doprava vseobecna_DU

pozemky pro mistni a u€elové komunikace, ulice, cesty.
HLAVNI VYUZITI:

- mistni obsluzné komunikace

- dopravni upravy a stavby

- ulice, chodniky, sidelni zelen, mobiliaf

- cesty v krajiné

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vijezdy na pozemky

- technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi, zpevnéné plochy, parkovaci stani
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro jiné nez dopravni vyuziti

- stanky, garaze

Technicka infrastruktura vSeobecna_TU

plocha pro umisténi COV, pfipadné technického dvora, stavby a pozemky technické
infrastruktury

Stavebné technologické feseni COV zajisti, Ze vlivem provozu nebudou prekrodeny
hygienické limity hluku.

HLAVNI VYUZITI:

- COV, pozemky technické infrastruktury
PRIPUSTNE VYUZITI:

- komunikace, souvisejici infrastruktura

- technicky dvdar, sluzebni garaz, obecni sklady
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- obchodni, podnikatelské funkce

- bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny

Verejna prostranstvi vSseobecna_PU

tvofi ulice, naves, pésiny, soutky, zpevnéné plochy. Chodniky,

mobiliaf, zelen, zahradni Upravy. Plochy pro parkovani vozidel a technickou infrastrukturu. Z

vefejnych prostranstvi jsou pfistupy na pozemky.

HLAVNI VYUZITI:

- vefejna prostranstvi, naves, ulice

- vozovky, chodniky, zelen

- technicka infrastruktura

PRIPUSTNE VYUZITI:

- plochy pro parkovani vozidel

- stavby pro pobyt osob ve volném Case (détska hfisté, pfedzahradka restaurace apod.)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro vefejnou spravu a potfebu obce (pokud je nelze umistit na plochach ob&anské
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vybavenosti)

- prodejni stanky a dal§i komeréni funkce (pouze jako pfilezitostné a doCasné vyuziti plochy)
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- trvalé stavby pro trvalé soukromé nebo komercni vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny

Vyroba v§eobecna_VU
pozemky staveb pro vyrobu, skladovani, zemédeélské stavby a souvisejici infrastrukturu.
Vymezuji se v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a musi byt z nich pfimo
pfistupné.
U nové navrzenych staveb, které mohou byt zdrojem hluku, musi byt pfed povolenim stavby
prokazano, ze vznikajici hluk nepfekraCuje hygienické limity pro chranény venkovni prostor,
chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitfni prostory staveb.
HLAVNI VYUZITI:
- vyroba, skladovani, zemédélska vyroba
- podnikatelska €innost
- dilna, servis, sklad. Kapacita nové projektovanych staveb bude stanovena tak, aby vlivy na
okolni plochy a nova ochranna pasma neprekrocily vlastni pozemek stavby (arealu).
PRIPUSTNE VYUZITI:
- administrativa
- souvisejici infrastruktura
- prodejna, obchodni zafizeni.
Nové stanovovana ochranna pasma staveb nesmi prekroCit pozemek stavby (arealu).
Naroky na parkovani vozidel nutno zajistit na vlastnich plochach.
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- sluzebni bydleni (za podminek splnéni hygienickych limitd — hluk, emise apod.)
- stavby pro kratkodobé ubytovani osob (jen pokud souvisi s u¢elem stavby)
- sluzebni bydleni a ubytovani bude umisténo tak, aby byly splnény hygienické limity pro
hluk. Toto je podminkou pro povoleni stavby.
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- trvalé bydleni v rodinnych domech
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
parkovani vozidel: pIné zajisténi parkovani na vlastnim pozemku
maximalni zastavéni pozemku: 75%

Vodni a vodohospodarské vSeobecné_WU

vymezeny za uCelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uUzemi a pInéni dalSich ucell
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku vod a ochrany pfirody a krajiny.
HLAVNI VYUZITI:

- vodni toky a plochy

- chov ryb, rybafrstvi

PRIPUSTNE VYUZITI:

- udrzba a obnova vodnich dél a staveb

- stavby a &innosti pfimo souvisejici s hospodarskym vyuzitim vodnich ploch

- stavby bodové a liniové infrastruktury

- dopravni stavby a stavby slouzici k obnové a udrzbé krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Zemédélské vSeobecné_AU
HLAVNI VYUZITI:

- orna puda, pole, louky, pastviny
PRIPUSTNE VYUZITI:
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Pozemky na nichz se pravidelné péstuji obiloviny, okopaniny, picniny na orné puade,
technické plodiny a jiné zemédélské plodiny a pozemky, které jsou doasné zatraviiovany
(viceleté picniny na orné padé), pfipadné extenzivhé obhospodafovany. Pfipustné je
provadét na téchto pozemcich zménu druhu pozemku v ramci ZPF. Dale pozemky porostlé
travinami, u nichz je hlavni vytéZzek prevazné seno, nebo jsou uréeny k trvalému spasani, i
kdyz jsou za u€elem zurodnéni rozorany.

Pfipustné je provadét na téchto pozemcich zménu druhu pozemku v ramci ZPF.

- umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédélské prvovyroby

- umistovat protipovodriové stavby a opatfeni, opatfeni proti splachovani pidy, opatfeni proti
pFivalovym destum

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- zfizovat a provozovat na téchto pozemcich sité a zafizeni technické infrastruktury, ucelové
a mistni komunikace (pokud jsou nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého uzemi)

- ménit vyuziti pozemku na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pfipadné ke zfizovani
vodnich ploch (pokud je to ucelné z hlediska vyuziti plochy, obdélavatelnosti, kvality pady
apod.)

- stavby slouzici k obnové a udrzbé krajiny (pokud je nelze umistit na jinych plochach)
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby, které
nejsou uvedeny jako podminéné pfipustné.

Zelen - zahrady a sady_ZZ

HLAVNI VYUZITI:

- zahrady, sady, zahony, vodni plochy
PRIPUSTNE VYUZITI:

- udrzba a obnova vodnich dél a staveb

- stavby oploceni, skleniky

- stavby bodové a liniové infrastruktury

- dopravni stavby a stavby slouzici k zemédélskému vyuZiti plochy
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
- garaze, bydleni, stavby pro rekreaci - chaty,

Lesni vSeobecné_LU

slouZici k lesnimu hospodareni.

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

- cesty, stezky, mobiliaf a vybaveni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

-stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravni a vodohospodafské stavby (pokud je nelze
hospodarné umistit na jinych plochach)

[0vodni plochy a stavby (pokud je to ucelné z hlediska vyuziti plochy, vodniho rezimu,
kvality

pudy apod.)

- stavby slouzici k obnové a udrzbé krajiny (pokud je nelze umistit na jinych plochach)
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmineéné pfipustnym vyuzitim

Pfirodni vSeobecné_NU

pozemky plUdniho fondu, vodnich ploch, lesa bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.
Remizky, meze, skalky, mokfiny apod.

HLAVNI VYUZITI:
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- drobné rozmanité pfirodni plochy v krajiné

- plochy prvka USES

PRIPUSTNE VYUZITI:

- dle rezimu jednotlivych prvkd stanovenych v Planu USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby technické a dopravni infrastruktury (pokud je nelze hospodarné a technicky vhodné
umistit na jinych pozemcich)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- jiné vyuziti nez vySe uvedené

1.9)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni prav k
pozemkim a stavbam —k vyvlastnéni Ize pfistoupit, pokud nebude mozno fesit majetkopravni
vztahy dohodou nebo jinym zplsobem.

Navrh vefejné prospésnych staveb je zobrazen ve vykrese vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

Verejné prospésnymi stavbami jsou:

koéd popis zduvodnéni

VT.1 | VN 22kV a TS Kvaskovice odbotka a trafostanice T2 pro zasobovani
navrzenych zastavitelnych ploch

VD.1 | mistni komunikace mistni komunikace a vefejnd prostranstvi v
navrzené plode pro smiSené bydleni A4.

VD.2 | mistni komunikace rozSifeni  stavajici mistni  komunikace pro
navrzenou plochu smiSeného bydleni A3

VD.3 | mistni komunikace vefejné prostranstvi. Uprava kfizovatky, zeleR,
parkovani

VT.2 | COV + vjezd plocha pro stavbu ¢istirny odpadnich vod a pfijezd

VT.v | vodovodni fady

VT.k | kanalizaéni fady

Vefejné prospésna opatieni nejsou vymezena.

1.h)

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaji podle §8 katastralniho zakona

Nejsou vymezeny.

1.i) Stanoveni kompenzaé€nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Nejsou stanovena.
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1.]))
Udaje o poétu list tizemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Textova cast

16 stran textu

Graficka ¢ast

1. Vykres zakladniho €lenéni uzemi

2. Hlavni vykres

3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

2.
Vymezeni dalSich ploch, koridor( a staveb

2.a)

Vymezeni ploch a koridorl uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni

Zasadami uzemniho rozvoje ani timto uzemnim planem nejsou v feSeném uzemi vymezeny.

2.b)

Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni tzemni
studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Zasadami uzemniho rozvoje ani timto uzemnim planem nejsou v feSeném Uzemi vymezeny.

2.c)

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho
planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 k vyhlasce MMR €. 500/2006 Sb.

Zasadami uzemniho rozvoje ani timto uzemnim planem nejsou v feSeném uzemi vymezeny.

2.d)
Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Etapizace neni stanovena.

2.¢)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Nejsou uzemnim planem vymezeny.

2.1)

Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle § 117 odst.
1) stavebniho zakona

Nejsou Uzemnim planem vymezeny.
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3.
Graficka c¢ast

3.a) vykres zakladniho &lenéni uzemi ZCU_ &.pt.1
obsahujici vyznaceni hranic feSeného Uzemi, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a
plochu zmén v krajiné

3.b) hlavni vykres HLV_ €.pf.2

obsahuijici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuzitim,
dale koncepci uspofadani krajiny v&etné ploch s navrzenou zménou vyuziti, koncepci vefejné
infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridort pro technickou infrastrukturu, vymezeni
zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a plochu zmén v krajiné

3.c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci VPO _ €.pf.3
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