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a) vymezeni zastavéného vizemi

Pro obec Malenice byl vroce 2017 zpracovan Gzemni plan obce a soucasné bylo
vymezeno zastavéné uzemi dle aktualniho stavu vramci zpracovani zadani spole¢né
s prizkumy a rozbory. Zastavéné uzemi bylo aktualizovano Zménou ¢. 1 UP Malenice
v kvétnu 2019 a Zménou &. 2 UP Malenice, ktera aktualizuje zastavéné uzemi ke dni 10. 9.
2019.

Zastavéné izemi je vymezeno v téchto vykresech:
- 1 - Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi

- 2 - Hlavni vykres

- 4 - Koordinacni vykres

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Cilem uzemniho planu Malenice je stanovit rozvoj Uzemi ve smyslu stabilizace
venkovské obce a jejiho spravniho Uzemi zahrnujici mistni casti Stranovice, ZleSice
a Zlesicky. Navrh je komplexné zpracovan pro celé spravni uzemi obce Malenice. Stanovi
zastavéné, zastavitelné a nezastavitelné plochy, ke kterym navrhuje regulacni podminky.
Uzemni plan Malenice je vypracovan komplexné pro feseni viech pozadavki vyjadienych
Zadanim UP pro zastavéné, zastavitelné a nezastavitelné uzemi. Vysledkem navrhu izemniho
planu je zcela konkrétni vymezeni funkénich ploch a koridori se zvlastnim zietelem na
dopravni a inzenyrskou infrastrukturu a ekologii.

Névrh uzemniho planu Malenice zdvazné¢ vymezuje piedev§im nové plochy zmén pro
bydleni a vetejna prostranstvi, plochy bydleni, plochy rekreace, plochy ob¢anského vybaveni
a plochy smiSené obytné venkovské a plochy, koridory dopravni a technické infrastruktury.

V ramci nezastavitelného uzemi jsou v plochdch zmén vymezeny plochy vodni
a vodohospodaiské, plochy zemédé€lské (trvaly travni porost). Cilem tohoto névrhu je
zabezpeceni trvale udrzitelného rozvoje obce za predpokladu zachovani krajinnych hodnot
uzemi a odpovidajiciho méfitka sidelni struktury — charakteristiky zastavitelnych ploch.

Z hlediska ochrany prirodnich hodnot navrh uzemniho planu plné respektuje
i s ohledem k navrzenym plocham s rozdilnym zptisobem vyuziti tyto prvky USES:

- regionalni biocentrum 797 Betail

- regionalni biokoridor 353 na Kobylce — Betaii (v UP Malenice oznaGeno jako
,U Zlesic*)

- regionalni biokoridor 4037 Betaii — Opolenec (U Smitku)“,

- regionalni biokoridor 4105 , Betaii — Vénec* (v UP Malenice graficky zahrnuje RBK
208 ,,Na Homolce“, RBK 222 ,Na Placovskych drahach“a RBK 223 , Radhosticky
potok* a RBK 207 ,,Zasadnice* + vlozena lokalni biocentra).

Zachovava jedine¢nost celého tzemi piedev§im ochranu pfirodnich pamatek a v celé
délce toku feky Volynsky jak v zastavéném, tak v zastavitelném Uzemi jsou zahrnuty do
feSeni na jedné stran¢ ochrana biotopl v zdplavovém Uzemi a na strané¢ druhé ochrana
zastavéného a zastavitelného izemi pred povodnémi a ptivalovymi vodami.

Uzemni plan dale fesi systém sidelni zelen& v zastavéném uzemi navrhem vefejnych
prostranstvi (vefejné, ochranné a izolacni zelen¢) a ndvrh samostatnych zahrad 1 uspotfadani
volné krajiny vné urbanizovanych Gzemi (plochy zeméd¢lské, lesni, vodni, interakéni prvky
podél cestni sité a vodnich tok).
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Z hlediska ochrany kulturnich hodnot stanovi tzemni plan obce Vv zastavéném tzemi
i na zastavitelnych plochach takové podminky vyuziti, aby charakter obce Malenice zistal
zachovan. Respektuje nemovité kulturni pamétky a pamdatky regionu lidové kultury,
archeologicka nalezisté 1 drobné paméatkoveé nechranéné stavby (kaplicky, kamenné a litinové
ktize, bozi muka a pamatniky).
Nemovité kulturni pamatky ve spravnim tizemi obce Malenice:
- kostel sv. Jakuba Vétsiho
- kaple sv. Vaclava — rotunda
- mohylnik, archeologické stopy, Frkova htirka)
-farac.p. 1
- venkovska usedlost ¢.p. 63
- venkovska usedlost ¢.p. 70 — hamr

V ptipad¢ jakychkoliv uprav a zdsaht do jmenovanych objektd jejich okoli nebo
v ptipad¢ jakychkoliv zasaht v blizkosti archeologickych lokalit je nutno postupovat
Vv souladu se zakonem ¢. 20/1987 Sb. O statni pamatkové péci.

Z hlediska ochrany civiliza¢nich hodnot ndvrh Uzemniho planu zachovavéa a fesi

dopravni infrastrukturu obce navrhem koridoru pro smérové a Sitkové uspotadani silnice 1/4
Nova Hospoda — Strakonice — Vimperk — Strazny — hranice CR/SRN.

c) urbanisticka koncepce, véetné vvmezeni zastavitelnvch ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce je pokracovanim historického zalozeni obce v podélné ose
centralniho a ulicového navesniho prostoru ve sméru zapad — vychod. Funkéni i prostorové
usporadani novodobé zdstavby vzniklé v pribeéhu minulého stoleti je urcujici pro dalsi rozvoj
obce. Charakter tohoto jadrového uzemi ma ptevahu ploch bydleni obcanského vybaveni
zastavby v logickych souvislostech na obou biezich feky Volyiiky, jejiz tok probihd soucasné
zastavénym uzemim obce Malenice. Soucasné zastavéné stabilizované plochy zeméd¢lské
vyroby, plochy vyroby a skladovéani a plochy dopravni infrastruktury jsou izemnim planem
respektovany v rozsahu jejich dneSniho vyuziti a s ohledem na jejich pfestavbu a upravu
hranic jejich funkéniho vyuZiti oproti souc¢asné platnému izemnimu planu obce.

Na plochach zmén mezi obci a silnici 1. tfidy ¢. 4 byla zaloZena novodoba funkéni
zonace pro obytnou nizkopodlazni zastavbu a pro plochy vyroby a skladovéani v liniovém
usporadani.

Jeji koncepce je vdzana na obestavéni mistni komunikace napojujici obec na silnici 1/4.
Tyto schvélené rozvojové plochy pro zéastavbu jsou v ndvrhu uzemniho planu regulacné
uptfesnény a jejich vymezeni je upraveno tak, aby zohlednilo budouci uspotadani ploch
Vv koridoru pielozky silnice 1/4.

Soucasné zastavéna a zastavitelnd izemi mistnich ¢asti Strafiovice, ZleSice jsou tvoreny
souborem n¢kolika statkii bez vymezeného centrdlniho vefejného prostranstvi (Stranovice,
Zlesice), mistni ¢ast ZleSicky je typickou ulicovou (malozemédélskou) zéastavbou podél
stavajici silnice 1/4. Navrzené vyuziti v téchto mistnich ¢astech zlstavad ve funkci ploch
smiSenych obytnych venkovskych.

Cilem navrzené urbanistické koncepce je funkéni i1 architektonickd stabilita obce
Malenice ve vysoce hodnotné, pfeméneéné krajing, a to predev§im formou moznych investic
do stavajici 1 navrhované zéstavby v jednotlivych (stavajicich i navrzenych) funkénich
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plochach obce, kde jsou navrzeny plochy pro vystavbu rodinnych domt, zastavbu na
plochach smisenych obytnych venkovskych — bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami, plochy
vyroby a skladovani (vyrobni sluzby). Rozsah ploch pro bydleni je ¢lenén pro ramec jejich
dosazitelnosti z hlediska zainvestovani potiebné infrastruktury a z hlediska postupu vystavby.
Metitkem zastavby zlstava nizkopodlazni architektura individudlnich domil v rdmci soucasné
stabilizovaného venkovského prostfedi jadra obce, ktera si zachovala ptfevazujici tradi¢ni
charakter kompaktné uspotfddanych selskych usedlosti v pravidelném oboustranné tazeni
okolo navesniho prostoru. Uvedené funkce, tj. plochy bydleni rodinné domy venkovského
charakteru, plochy vyroby a skladovani jsou Uzemnim planem vymezovany tak, aby
splnovaly podminky pro vedeni koridoru a tras dopravné inzenyrské infrastruktury

V navrhu UP Malenice se jednd o zptisob vyuziti ploch, navazujicich na koridor
prelozky silnice I. t¥idy pielozky I/4 Dle ZUR Jiho&eského kraje v platném znéni v Gseku
Volyné (Nisovice — Ckyné&) (I/4 Strakonice-Praha). Koridor je navrhem UP zpfesnén (ziZen
V mistech stavajici zastavby zastavéné¢ho tzemi ZlesSic¢ek). V plose upraveného koridoru je
navrhem UP respektovano stavajici vyuziti nezastavitelnych pozemki véetnd piirodnich
limit a USES.

Vymezeni zastavitelnych ploch

k.u.

Malenice

oznadeni Funkéni vyuziti Etapa vystavby | Plocha | Charakteristika a dal§i podminky
ha vyuZziti

BIl Nové navrzené | 0,255 | Bydleni v rodinnych domech,

zastavitelna proluka na okraji
zastavéného uzemi Zlesicky.

BI2 Ptevzaté 2,804 | Bydleni v rodinnych domech
srubovych (celodievéné
technologie).

Na této ploSe budou nejdiive
zastavény pozemky podél
stavajici komunikace, po jejich
vycerpani budou realizovany
stavby RD v zazemi, vzdalengjsi
od komunikace.

BI3 Plochy k bydleni | Pfevzaté Bydleni v rodinnych domech
a vef. komunikace tradi¢ni zdéné konstrukce
0,280 | s podkrovim.
Bl4 Pievzaté 1,811 | dtto
BI5 Pievzaté 0,456 | dtto
BI6 Nové navrzené | 0,766 | dtto
BI7 Nové navrzené | 1,430 | dtto
BI8 Pievzaté 1,482 | dtto
BI9 Pievzaté 0,491 | dtto
BI10 Nové navrzené | 0,161 | dtto
Bl11 Nové navrzené | 1,369 | dtto
Bl12 Pievzaté 1,270 | dtto
BI13 Nové navrzené | 1,227 | dtto
Bl14 Nové navrzené | 0,488 | dtto
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k.u.
Malenice

oznaceni

Funkéni vyuziti

Etapa vystavby

Plocha
ha

Charakteristika a dal§i podminky
vyuZziti

BI15

Prevzaté, nové
navrzené

0,718

dtto

BI16

Plochy k bydleni

Nove€ navrzené

1,664

dtto

BI17

Plochy k bydleni

Nove navrzené

0,361

Plocha se nachazi mimo
zastavéné tizemi obce v blizkosti
plochy BI12, objekt nebude
oplocen.

BI18

Plochy k bydleni

Nove navrzené

0,164

Bydleni v rodinnych domech
srubovych (celodievéné
technologie).

BI19

Plochy k bydleni

Nove€ navrzené

0,188

Bydleni v rodinnych domech,
tradicni konstrukce s podkrovim.
Mistni ¢ast, obec Stranovice.

Bl21

Plochy k bydleni

Nove€ navrzené

2,049

Bydleni v rodinnych domech

B122

Plochy k bydleni

Nove navrzeni

0,090

Bydleni v rodinnych domech.
Ptidano k plose bydleni BI15.

oVv1

Plochy obc¢anského
vybaveni

Prevzaté

2,311

Nevyrobni sluzby pro
autoturistiku, cykloturistiku
formou motelového zafizeni.
Parkoviste.

ov2

Prevzaté

2,002

Plochy pro specifickou
obcanskou vybavenost
celoro¢niho vyznamu pro
kratkodoby a dlouhodoby pobyt
S orientaci na sezénni aktivity

a atraktivnost prostiedi,
rehabilitacni zatizeni turistika

s orientaci na myslivost, rybolov
a hipoterapii. Vystavba na ploSe
OV2 bude realizovana nejdiive
podél stavajici komunikace a po
vycerpani téchto moznosti I1ze
pokracovat s vystavbou

K stavajicim lesnim remizim.
Pozemky nebudou oploceny.

OoVv3

Nove€ navrzené

0,280

Plocha pro drobnou komer¢ni
¢innost, pro vybudovani stavby
pro zpracovani a prodej produktt
z farmy, garaZze a parkovisté pro
potieby farmy. Plocha se nachazi
ve vychodni ¢asti obce.
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k.u.
Malenice
oznadeni Funkéni vyuziti Etapa vystavby Plocha | Charakteristika a dal§i podminky
ha vyuZiti
OoVv4 Nové navrzené | 0,406 | Plocha pro drobnou komer¢ni
¢innost, sluzby spojené
S turistikou a vyhodnou polohou
u komunikace. Plocha se nachazi
jizné od Zlesicek
OoVve Plochy obCanského | Nové navrzené | 1,082 | Bydleni pro seniory
vybaveni s peCovatelskou sluzbou
(ORI Plochy obCanského | Nové navrzené | 0,160 | Centrum jezdeckého sportu —
vybaveni — jizdarna.
télovychovna a
sportovni zafizeni,
koupalisté
0S2 Plochy ob¢anského | Nové navrzené | 0,119 | Centrum jezdeckého sportu —
vybaveni — jizdarna
télovychovna
a sportovni
zafizeni, koupalisté
T1 Kanaliza¢ni fad - | Nové& navrzené Kanalizac¢ni fad - kanalizace
kanalizace splaskova
splaskova
T2 Kanaliza¢nifad - | Nové€ navrzené Kanaliza¢ni fad - kanalizace
kanalizace dest'ova destova
T3 Vodovodni fad Nov¢ navrzené Vodovodni fad
T5 STL plynovod Noveé navrzené STL plynovod
T6 Plochy technické | Nové navrzené Koridor VVN, Ee39 Strakonice
infrastruktury Vimperk, ZUR Jiho&eského kraje
V platném znéni
VP1 Plochy vetejnych | Pievzaté 3,258 | Plocha vetejného prostranstvi
prostranstvi jizn€ od obce, vymezena v jiz
platné UPD pro rekreaci obyvatel
obce jako lesopark
VP2 Plochy vefejnych | Nové navrzené 0,1 Plocha vetejného prostranstvi
prostranstvi severné od zastavitelného uzemi
- zelen, mistni (srubové osady)
a ucelové
komunikace.
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Vymezeni ploch prestavby

k.u. Malenice

oznaceni Funk¢éni vyuZiti Etapa vystavby Plocha |Charakteristika a dalsi podminky
ha vyuziti
BI5 Plochy k bydleni 0,456 | Piestavba ploch pro bydleni
BI9 | a vetf. Komunikace 0,491 |v soucasn¢ zastavéném Uzemi

obce respektujici stavajici
vymezeni vetejnych prostranstvi.
Bydleni v rodinnych domech
tradi¢ni zdéné konstrukce

s podkrovim.

BI120 Plochy k bydlen Nové navrzené | 2,527 Zr'ner'la'fun,k(:fnho vyuziti ploch
Z individualni rekreace R na
plochy pro bydleni v rodinnych

domech
ZS3 Plochy soukromé | Nové navrzené | 0,027 |Zména piestavby — ZS — plochy
zelené systému sidelni zelen¢ —
soukromé vyhrazené
VP2 Vertejné Nové navrzené | 0,039 |Zména funkéniho vyuziti z plochy
prostranstvi nezastavitelné smiSené NS na

plochu vetejnych ploch VP -
protipovodnové opatieni
(zéchytny piikop).

Systém sidelni zelené
Sidelni zelen pfedstavuje nezastavitelné plochy zelené, aleje a solitérni stromy v rdmci

zastavéného Ci zastavitelného uzemi. V Malenicich se tyka uspotadani vnitini liniové zelené
podél celé historické navesni ulicovky. Zde existuje pfima navaznost na krajinnou zelen -
do tdolni nivy feky Volyiiky podél jejiho toku ve sméru na Léovice a na Cernétice. Navrh
tohoto prostoru je rozSifen krajinnymi Upravami podél Radhostického potoka v liniovém
uspofadani oboustranné v ramci interakéniho prvku. Ve struktufe uspotfddani ploch
nezastavitelného uzemi jsou navrZeny protipovodiiovd a protierozni opatfeni spole¢né se
zménou vyuzivani ploch zeméd¢€lskych na trvaly travni porost. Tyto zdméry v Malenicich
doplniuji okraje spravniho izemi obce tak, aby v jejim dal§im ¢lenéni ploch doslo k realizaci
interakénich prvki USES a lokalnich biokoridord, kde piedeviim jsou doplnény lesni
pozemky a pfirodni krajinna zelefi. V tplném znéni po zméné ¢. 2 UP Malenice je navrzena
plocha ptestavby ,,ZS3 — plocha soukromé zelen¢* pro ucel neoplocené plochy zahrad,
namisto ptivodniho vyuziti jako VP — plochy vefejného prostranstvi.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani
Dopravni ¢ast

Dopravni infrastruktura — silni¢ni
Navrzené plochy v oblasti dopravy:

DI — Ptelozka silnice L. t¥idy 1/4, véetné ochranného pasma, koridor silnice 1/4 dle ZUR
JC kraje v platném znéni
silnice 1/4 - rekonstrukce a zkapacitnéni silnice 1. tfidy ¢. 4 Praha — Nova Hospoda —
Strakonice — Vimperk — statni hranice SRN - zamér republikového vyznamu (ptevzat z 1.
aktualizace ZUR J¢. kraje D5/4).
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DI — rekonstrukce a rozsiteni silnic treti tfidy v useku jejich prubéhu obci:

a) 111/1442 Ckyné — Cernétice. ReSeni v situaci vefejnych prostranstvi v obci a odstrandni
dopravnich zavad v pribéhu nezastavitelném uzemi katastru obce.

b) III/1444 Malenice Straniovice feSeni v situaci vetfejnych prostranstvi v obci a mozné
roz$iteni vozovky v useku mezi zastavénycm Gzemim obce a mistni ¢asti Stranovice.

DSm — mistni a ucelové komunikace mimo zastavéné tizemi obce — prab¢h jejich tras je
stabilizovan a jejich napojeni na obec a nadiazenou silnici prvni tfidy a silnice tieti tfidy je
navrzeno s cilem odstranéni dopravnich zavad. Tyto komunikace jsou zaloZeny pro radidlni
systém obsluhy, ktery vychézi ze soucasného tizemi obce a jeho mistnich casti.

V piipadé ucelovych komunikaci slouzicich pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemk jsou podminky jejich obnovy vyjadieny v regulativech.

Navrhy novych mistnich komunikaci stejné tak jako doplnéni chodniki podél

silnic 1I1/1442 a 1I1/1444 a podél hlavnich mistnich komunikace v zastavéném
uzemi obce Malenice a jejich mistnich ¢asti jsou soucasti verejnych prostranstvi.
Nové komunikace pro obsluhu zéstavby dle urbanistického navrhu jsou zahrnuty ve verejnych
plochéach. Soucasti navrhu v rdmci vetfejnych prostranstvi musi byt i vytvofeni novych péSich
propojeni, umoznujicich propojeni uvazovanych ploch s centrem obce a dobudovani
chybéjicich chodnikii podél silnice tieti tfidy, patefni mistni komunikace. Pfedmétem navrhu
je 1 obnova ptivodnich cest ¢i ucelovych komunikaci v nezastavéném tizemi.

DZ — Plochy dopravni infrastruktura Zelezni¢ni: Stavajici pribéh Zeleznice kolem
vychodniho a jizniho okraje obce ve sméru Strakonice Vimperk je stabilizovan.
Mimouroviiova kiizeni mistnich komunikaci v historickych trasach ve sméru k sousedicimu
katastru obce Zalezly (okres Prachatice) podminuji obsluznost zastavénych a zastavitelnych
ploch obce za Zeleznici. Podél silnice tieti tfidy ve sméru na Strafovice jsou navrZeny
regulacni podminky pro zabezpeceni prehlednosti tisekli této silnice pred jejim troviiovym
zelezni¢nim piejezdem.

Navrzené hipostezky jsou vedeny samostatné, popiipadé na nékterych usecich
znacenych turistickych tras. Je odstranén stiet s cyklistickou a mistni pési dopravou.

VODNI HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU

Malenice, Stranovice a ZleSice - navrh

V izemnim planu je navrzeno zasobeni sidel vodou ze stavajiciho systému, ktery je
vyhovujici tlakové i kapacitné pro dal$i rozvoj. Vodovodni sit’ v sidlech je rozvedena
k uvazované zastavbé. Ve vypoltu potieby vody jsou zahrnuty domacnosti a obcanska
vybavenost, zeméd¢lskd vyroba zahrnuta neni (vlastni zdroje). Stavajici systém ma
dostate¢nou kapacitu 1 pro tyto nespecifikované polozky.

Nové€ vymezena plocha bydleni B118 bude ptipojena na stavajici rozvod vody — obecni
vodovod v mistni komunikaci.
KANALIZACE

Malenice, Stranovice a ZleSice - navrh

Stavajici systém likvidace odpadnich vod bude zachovan — Zlesice - Malenice napojeni
na COV, Strafovice individudlni feSeni. Na navrzenych plochiach bude provedeno
odkanalizovani oddilnym systémem. Piipadné deStové kanaliza¢ni fady (trubni ¢i povrchové)
budou zaustény do poblize se vyskytujicich vodote¢i. Pro retenci a retardaci odtoku
z urbanizovanych ploch lze zfizovat pod zastavbou malé vodni nadrze v morfologicky
vhodnych profilech. Podminkou pro zastavéné plochy je odvod destovych vod z nich. Tyka
se zastavénych ploch nad 250 m?, jejich odvedeni do vhodnych recipientti bude respektovat
tento limit.
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Nové vymezena plocha bydleni BI18 bude pfipojena na fady splaskové kanalizace —
obecni kanalizace, feSené v mistnich komunikacich v ramci ZTV v navazujici plose BI2.

VODNIi TOKY A PLOCHY

Na mistnich vodotecich je navrzeno zfizeni novych reten¢nich a sedimentacnich
piehrazek pro zvyseni retencniho potencialu tizemi a zlepSeni odtokovych pomérti — navrh
vychazi ze zpracovanych studii (EKOSERVIS C. B., Poyrry).

Opatieni jsou provedena jak na levostrannych pfitocich do Volyiky (od Lcovic,
Zlesicky potok) — mensi zdrze a prehrazky, tak je navrzena reten¢ni zdrz na Radhostickém
potoce, pro transformaci pratoku do Malenic. ZdrZze mohou byt provozovany s malym stalym
nadrzenim — rozpracovani v podrobnéjsich projektovych dokumentacich.

Je moznost zausténi trubni splaskové a deStové kanalizace za domovni Cistirnou
odpadnich vod z plochy pro bydleni BI19 pozemku p.¢. 3996/1 do drobného vodniho toku
Radhosticky potok.

V ramci navrhu UP je mozno konstatovat, Ze je mozné zfizovat na polnich a lu¢nich
pozemcich vodni plochy a provadét revitalizacni opatfeni na upravenych tocich.

Dale je pripustné provadét kombinaci pasivnich a aktivnich protipovodiiovych opatfeni podél
toku Volynky i v ndvaznosti na revitalizacni opatfeni.

Zasobovani elektrickou energii, teplem a plynem
V feSeném izemi se nachazi 6 transformoven, na paprscich z rozvodné linky 22 kKW.

Navrh sité VN

Stavajici trafostanice maji rezervu vykonu, pfesto s ohledem na vykonovou bilanci
nepostaci nové vystavbe v obci, a to predevsim z hlediska délek sekundarni sité.

Navrzené plochy pro zastavbu na jihovychodnim a jihozapadnim okraji zastavéného
uzemi budou v perspektivé deseti az patnacti let vyzadovat posileni stavajicich trafostanic
v lokalitach B112, BI5.

V souladu se ZUR Jiho&eského kraje v platném znéni je vymezen koridor Ee39 VVN
110 kV Strakonice — Vimperk.

Nové€ vymezena plocha bydleni BI18 bude pfipojena na rozvody NN, feSené v mistnich
komunikacich v ramci ZTV v navazujici plose BI2.

Zasobovani teplem a plynem
Obec Malenice je plynofikovana na devadesati procentech svého soucasné zastavéného
uzemi a navrzené zastavitelné plochy jsou zapojitelné ze stavajicich stiedotlakych rozvoda.
Nové vymezend plocha bydleni BI18 bude pfipojena na fady — STL plynovod, feSené
v mistnich komunikacich v ramci ZTV v navazujici plose BI2.

Nakladani s odpady
Uzemni plan navrhuje rozsifeni plochy a jiny zplsob feSeni sbérn¢ho dvora na okraji
zastavitelného izemi v ulici kK hamru a tfidéni komunalniho odpadu.

Obcanské vybaveni

Obec vzhledem ke své velikosti a poloze ma predpoklady pro vyraznéjsi rozvoj
zakladnich sluzeb a zdkladni obCanské vybavenosti, proto jsou v izemnim planu navrzeny
nové plochy obcanské vybavenosti v udolni nivé feky Volynky a v blizkosti stavajici silnice
1/4.
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Jeji rozsah je doplnén o prestavbu casti byvalého zemédé€lského aredlu. Jednd se
0 zazemi objektll obCanské vybavenosti ve vlastnictvi obce a sice: obecniho uradu, restaurace,
prodejny, kadetnictvi a fitness.

V tplném znéni po zméné & 2 UP Malenice je vymezena nova zastavitelna plocha
OV6 — plocha obcanského vybaveni — bydleni s pecovatelskou sluzbou ve form¢ rodinnych
domti pro seniory.

Verejna prostranstvi

Jsou plochy piistupné kazdému bez omezeni slouzici obecnému uzivani bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. V zastavéném uzemi obce Malenice jsou v grafické Casti
vyznaceny stavajici i navrhované prostory vefejnych prostranstvi, které zahrnuji priibéh silnic
tieti tfidy obci a mistni a obsluzné a pési komunikace, parkovisté, plochy pro dopravu v klidu,
plochy vefejné a ochranné zelen¢, plochy détskych hiist.

Nov¢ je vymezena plocha vefejného prostranstvi VP2 pro budouci dopravni propojeni.

Severné od trati se rozsifuje plocha vetejného prostranstvi VP2. Piivodni vyuziti tizemi
je nezastavitelna plocha. VP2 navazuje na plochu vetejného prostranstvi VP1 a obé slouzi
jako terénni pruleh pro odvedeni povrchovych vod pii zvysenych priitocich a soucasné jako
zachytny ptikop nad zastavbou rodinnych domt.

e) koncepce usporadani Kkrajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost Krajiny, protierozni opatireni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny

Resené tizemi se nachazi vtypu krajiny s pfedpokladanou vy$si mirou urbanizace.
Skoro celé tizemi je vhodné pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren. Tuto
skute¢nost uzemni plan respektuje.

Koncepce uspotadani krajiny vychazi ze sou€asného stavu, ktery je utvaren reliéfem
krajiny a hydrologickymi poméry v Gizemi a vlivii obhospodatrovani.

Uzemni plan plIné respektuje stavajici usporadani krajiny tj.
Urbanizované uzemi (zastavéné izemi a zastavitelné plochy)

Usporadani zastavéného tizemi obce Malenice a jejich mistnich ¢asti ma prevazujici
kompaktni charakter zastavby. Uzemni plan svym navrhem umistuje novou zastavbu
pfedevSim rodinnych domt v rdmci dostupnych pozemki a to tak, aby tento charakter obce
zustal zachovan. Pro novou zastavbu jsou vyuzity pfedev§im volné pozemky mezi soucasné
zastavénym uzemim obce a statni silnici I. tfidy pfi severnim okraji obce a zastavitelné
pozemky pii jihovychodnim a jithozdpadnim okraji obce na plochach vymezenych soubéhem
Zeleznice s mistnimi trasami silnic tfeti tfidy a mistnich komunikaci. Totéz se tyka
jihovychodniho okraje obce podél idolni nivy feky Volynky.

Zastavitelné pozemky tésn€ navazuji na soucasnou zastavbu.

Nezastavitelné uzemi (plochy volné krajiny)

Z dtvodu zna¢né koncentrace ptirodnich hodnot a pozadavku na ochranu pfirody
a krajiny jejich zachovani je tfeba veSkerou Cinnost ve spravnim uzemi obce Malenice
posuzovat s ohledem na: Ochranné pasmo feky Volyiiky jako vodarenského zdroje a ochranna
pasma vodnich zdroji prvniho a druhého stupné. Pfedmétem ochrany jsou dale regionalni
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alokalni prvky USES a vymezené zékladni krajinné plochy jejich uspofadani a vzajemné
vazby.

Do ploch s pfevazujicim zajmem ochrany pfirody patii plochy lesni (kod v grafice NL),
plochy vodni a vodohospodaiské (W), plochy smiSené nezastavéného uzemi — pozemky
pfirozenych a pfirod¢ blizkych ekosystémt (NS). Tyto plochy jsou Uzemnim planem
respektovany.

Zemédélskou vyrobu na plochach zemédélskych (NZt) — ZPF — orné pudé a ZPF —
trvalych travnich porostech je nutno provozovat zptisobem Setrnym k ptirod¢.

Liniova a doprovodna zeleii méa vyznamnou funkci stabiliza¢ni a krajinotvornou a jeji
podstatné &ast je evidovana jako interakéni prvky USES. Vyskytuje se predev§im pii okrajich
ploch zeméd¢€lskych (orné ptudé i trvalych travnich porostech), kde plni téz protierozni
aretencni funkci. Zelen na plochach vefejnych prostranstvi (VP) v ramci zastavénych ploch
plni funkci estetickou, hygienickou, rekreacni a krajinné-stabilizacni a pomahé k zaclenéni
zastavénych ploch obce Malenice do kontextu svého piirodné hodnotného okoli.

Prehled a charakteristika navrZzenych ploch zmén v krajiné

Oznaceni Katastralni | Charakteristika
tzemi
WP1 na ptitoku Volyiiky od LEovic k.. PLOCHY VODNI
WP5 na piitoku Volytiky od Zlesic | Malenice | A VODOHOSPODARSKE
WP6 na piitoku Volyiiky od Zlesic Protipovodiové opatteni, revitalizace toku
WP?2 na piitoku Volyiiky od Léovic - PLOCHY VODNI
WP3 na ptitoku Volyiiky od L&ovic A VODOHOSPODARSKE
WP?7 na ptitoku Volytiky od Zlesic Protipovodiiova opatfeni .
WP8 na Radhostickém potoce Reten¢ni nadrze se stalou hladinou
WP4 na ptitoku Volynky od Léovic -, Suchy poldr

Koncepce uvedenych ploch nezastavéného uzemi je vyznalena v grafické c¢asti —
Hlavni vykres a Koordina¢ni vykres.

V nezastavéném tzemi mohou byt umistény stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, pro ochranu prirody a Kkrajiny, pro
vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledki, a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro tcely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, ekologicka a informacni centra a oploceni.

Uzemni systém ekologické stability

Do UP Malenice je pievzat USES lokélni a regionélni z generelu vydaného odborem ZP
MgU Strakonice.

Cilem USES je ochrana piirodnich spoleenstev pied lidskou &innosti (odlesnénim,
odvodnénim, regulacemi a podobn¢) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména
0 upravu hospodateni na nékterych pozemcich.

Zakladni doporuceni pro zlepSeni ekologické funkce krajiny

a) Posileni kostry ekologické stability je mozné, pfi¢emz se jevi jako nejvhodnéjsi
vyuZziti navrZzenych interakénich prvka.

b) Diisledng dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES
odpovidajici pfirozenému slozeni z autochtonnich dievin, stejné jako pfisluSny management.
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¢) U vodote¢i v minulosti upravenych v co nejvétsi mife zachovat piirodé blizky
charakter ptibfezni zony a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace
vypracovat ptislusné projektové dokumentace.

d) Vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupenn ekologické stability lucnich
porostu.

Pi‘ehled prvkii izemniho systému ekologické stability v k. i. Malenice

Cislo nazev charakter

4037 BETAN — OPOLENEC (U SNITKU) Regionalni biokoridor
353 NA KOBYLCE - BETAN Regiondlni biokoridor
4105 BETAN - VENEC Regionalni biokoridor
207 ZASADNICE Regiondlni biokoridor
208 NA HOMOLCE Regiondlni biokoridor
222 NA PLACOVSKYCH DRAHACH Regionalni biokoridor
223 RADHOSTICKY POTOK Regiondlni biokoridor
797 BETAN Regiondlni biocentrum
667 RADHOSTICKY POTOK U MALENIC Lokalni biokoridor
458 458- BUKOVEC Lokalni biocentrum
459 459- ZASADNICE Lokalni biocentrum
488 U STRANOVIC Lokalni biocentrum
489 NA KAMENNEM ZAMKU Lokalni biocentrum
490 POD HAVRDOVYM MLYNEM Lokalni biocentrum
451 KRAKOSIN Lokalni biocentrum

Interakéni prvky

Kromé biocenter a biokoridorti jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokélni
urovni i interakéni prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky
vyznamna liniova spolecenstva, vytvarejici existencni podminky rostlinam a Zzivo¢ichim
a vyznamng¢ ovliviujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.

Ve spravnim izemi Malenice jsou nasledujici stavajici IP:
1) IP ¢&. 404 - DUBOVEC

Interakéni prvek tvoii svétlé remizy podél hiebene a ve svazich vrchu Dubovec
severozapadn¢é od Malenic. V ramci nové vymezené plochy vetejného prostranstvi VP2 se
upravuje — zmensuje interak¢éni prvek mimo zastavitelné tizemi.

2) IP &. 405 - SV. ANTONIN
Interakéni prvek tvoti vyrazna kamenita aZ balvanitd vyvySenina nad udolim Volynky
na jihovychodnim okraji Malenic.

Regulativy pro plochy zarazené do izemniho systému ekologické stability
Regulativy maji 2 zékladni funkce:
o Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvkt USES
o Zajistuji izemni ochranu ploch pro doplnéni prvki USES navrzenych nebo
nefunkénich

Regulativy jsou podkladem pro spravni fizeni a lisi se podle konkrétniho prvku USES.
Proto se d¢li na tfi néasledujici kategorie:
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Existujici (funk¢ni) biocentra
Existujici (funk¢ni) biokoridory
Navrzené (nefunk¢ni) prvky - biocentra i biokoridory

1. Existujici funk¢ni biocentra
Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym
podminkam. Veskeré vedlejsi funkce museji byt tomuto cili podiizeny. Nepovoluje se zde:
. pobytova rekreace
. intenzivni hospodateni
. a rovnéz neptipustné jsou veskeré dalsi ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu
tohoto krajinného segmentu.
o je mozné zde zakladat zahrady, ovocné sady, stavét zahradni domky, véeliny,
sklepy a stavby obdobného charakteru

2. Existujici (funkéni) biokoridory

Poslanim biokoridord je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentra, trvalou
existenci nelze predpokladat. Z téchto divodu se zde piipousti $irs§i moznosti hospodaiského
vyuziti, nevadi ani soub&ézné vedeni biokoridort s ucelovymi komunikacemi, rekrea¢nimi
trasami a podobné.

V nezbytnych pripadech je podminéné ptipustné povolovani liniovych staveb,
konkrétné pti¢né kiizeni s biokoridorem, vodohospodarské zatizeni, €istirny odpadnich vod
a podobné. Nepovoluje se zde opét:

o umist'ovani staveb

o pobytova rekreace

. intenzivni hospodafeni

o a rovnéZ neptipustné jsou veskeré dalsi ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu

tohoto krajinného segmentu.

3. Navrzené (nefunkéni) prvky - biocentra, biokoridory

Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zakonnych podminek. Do doby
jejich splnéni je zaru€eno pravo na stavajici vyuziti izemi. Nelze vSak ptipustit takové zmény
v jejich soudasném vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce
znemozni.

Realizace je podminéna feSenim vlastnickych vztahtl v projektu USES, komplexnich
pozemkovych upravach nebo lesnich hospodétskych planech. Pokud nedojde k dohodé
s vlastniky (jejichZ prava na stavajici vyuZiti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze
za téchto podminek:

. omezeni se déje ve vefejném zajmu
omezeni se déje na zakladé zdkona
omezeni je vyslovné uvedeno
omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu
neprokaze-li se, Ze pozadovaného tcelu nelze dosdhnout jinak
za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych
stavebnim zdkonem

rowr

Regulativy jsou vyjadfeny v grafické Casti izemniho planu prostfednictvim vymezeni
jednotlivych prvka USES, ktery byl zpracovan opravnénou osobou za dodrzeni metodickych
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pokynii platnych pro jeho konstrukci. Zménu této zdvazné &asti UPD schvaluje organ, ktery
schvalil ptiivodni planovaci dokumentaci.

Piirodovédna &ast (soubor opatieni pro zachovani funkénosti prvku USES, navrh
managementu apod.) je uvedena jednak v tabulkovych ptilohdch tykajicich se konkrétnich
prvkd, jednak v obecné sumarizujici podobé v textové ¢asti Planu mistniho izemniho systému
ekologické stability.

Plochy ve volné krajiné zafazené do prvki USES
Piipustné vyuziti
= soucasné¢ vyuziti, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, aby nedoslo ke
znemoznéni pro budouci vyuziti navrhovanych a sou¢asné funkénich ploch pro USES
Podminéné pripustné vyuziti
- liniové inzenyrské stavby, ucelové cesty za podminky ze nebude naruseno vedeni
biokoridort vramci USES. V nezbytnych piipadech je podminéné piipustné
povolovani liniovych staveb, konkrétn¢ ptficné kiizeni s biokoridorem,
vodohospodatska zatizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné.
= stavby bezpodmine¢né¢ nutné pro liniové stavby, umisténi mozné jen do biokoridori
Nepripustné vyuziti
- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného tzemi zafazeného do USES (napf. z louky na ornou) a které jsou Vv rozporu
s funkci téchto ploch v USES

Prostupnost krajiny

Stavajici koncepce systému ucelovych cest vkrajiné vcetné péSich cest
a cykloturistickych stezek zlstava zachovana, navrhem uzemniho planu je tato koncepce
rozs§ifena o nékteré Gseky pésich a cyklistickych cest vetné spoleéné s navrhem hipostezky.
Ptitom je respektovana stavajici ucelova cestni sit’ v krajin¢ dle platné katastralni mapy.

Opatreni proti povodnim a protierozni opatieni

Soucasti ploch vodnich a vodohospodaiskych zahrnujicich stavajici vodni plochy a toky
a navrzené plochy vodni a vodohospodatské za ucelem realizace protipovodiiovych opatieni
retencnich nadrzi a Gprav revitalizace toku spolecné s navrhem suchého poldru. Tato opatieni
jsou navrzena do udolni nivy feky Volynky a dale na Radohostickém potoce (pravostranny
pfitok feky Volynky. Na mistnich vodotecich je navrZzeno zfizeni novych retencnich
a sedimentacnich ptehrazek pro zvyseni retencniho potencidlu tzemi a zlepSeni odtokovych
pomérti — navrh vychazi ze zpracovanych studii (EKOSERVIS C. B., Poyrry).

Opatieni jsou provedena jak na levostrannych pfitocich do Volyiky (od Lcovic,
Zlesicky potok) — mens$i zdrZze a prehrdzky, tak je navrZena retenéni zdrz 2,5 ha na
Radhostickém potoce, pro transformaci pritoku do Malenic. Zdrze mohou byt provozovany
S malym stalym nadrzenim — rozpracovani v podrobnéjsSich projektovych dokumentacich.

V ramci navrhu UP je mozno konstatovat, e je mozné ziizovat na polnich a lu¢nich
pozemcich vodni plochy a provadét revitalizani opatfeni na upravenych tocich. Déle je
pfipustné provadét kombinaci pasivnich a aktivnich protipovodiiovych opatieni podél toku
Volynky i1 v ndvaznosti na revitalizacni opatfeni.

Koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny

Rekreacni, turistické a sportovni vyuZzivani krajiny (plochy sportu a zafizeni pro
turistiku, cykloturistiku) se navrhem tzemniho planu Malenice rozsifuje podél udolni nivy
feky Volynky a v navrzenych plochéch pro zatfizeni obanské vybavenosti.
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Dobyvani nerosti

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy pro dobyvani nerostd, a respektuje plochy

vyhlasené loziskové ochrany a piivodni prostory po tézbé.

f) stanoveni podminek pro vvuziti ploch s rozdilnvm zpusobem vyuziti

s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej

stanovit, pripustného vvuziti, nepripustného vvuziti, popripadé stanoveni

podminéné pripustného vvyuziti téchto ploch a stanoveni podminek

prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu (napr. vySkové regulace ziastavby, charakteru a struktury zastavby,

stanoveni rozmezi vvméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity

jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené

uzemi a jsou v grafické ¢asti odliSeny barvou a kodem. Navrzené zastavitelné plochy jsou
odliseny barvou a kodem.
V tizemnim planu jsou rozliSeny nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Plochy bydleni v rodinnych domech Bl
Plochy bydleni v bytovych domech BH
Plochy rekreace RI

Plochy obcanského vybaveni
vetejnd infrastruktura, drobna komer¢ni ¢innost OV

Plochy obcanského vybaveni
bydleni v domech s pecovatelskou sluzbou OV

Plochy obcanského vybaveni
télovychovna a sportovni zafizeni, koupalisté¢ OS

Plochy obcanského vybaveni
Hibitovy (névrh lesni hibitov) OH

Plochy sidelni zelené
soukroma a vyhrazena ZS

Plochy vetejnych prostranstvi VP

Obsluzné a pesi komunikace, parkovisté, vefejna zelen v zastavéném tuzemi
a zastavitelnych plochach
Plochy smiSené obytné SV

venkovské

Plochy dopravni infrastruktury DI

silnice I. tfidy
koridor pro zdmeér nadmistniho vyznamu D5/4 dle ZUR JC kraje v platném znéni

Architektonicky ateliér Stépan
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Plochy dopravni infrastruktury
silnice II1. ttidy DIII.
mistni a obsluzné komunikace mimo zastavéné uzemi DSm

Plochy dopravni infrastruktury
zelezni¢ni DZ
Plochy technické infrastruktury
TI,
T6 - koridor pro zamér nadmistniho vyznamu Ee 39 VVN 110 kV Strakonice —
Vimperk dle ZUR JC kraje v platném znéni

Plochy vyroby a skladovani
zemédelska vyroba VZ

Plochy vyroby a skladovani
fotovoltaicka elektrarna VF

Plochy vodni a vodohospodarské
vodni plochy a toky W

Plochy zemédélské
orna ptiida NZO

Plochy zemédélské
trvaly travni porost Nzt

Plochy lesni NL
Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS

Plochy vodni a vodohospodatské
protipovodiiova opatieni WP

Podminky vyuziti funkénich ploch feSenych uzemnim planem Malenice

Plochy bydleni
— Vrodinnych domech BI
Hlavni vyuziti
Bydleni v individuélnich rodinnych domech, které zajiStuji podminky pro bydleni
Vv kvalitnim prostfedi, umoziuji neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel, dostupnost vetejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.
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Piipustné vyuziti

ziizovat a provozovat na tomto Uzemi stavby pro bydleni, rodinné domy,
s odpovidajicim zdzemim okrasné a uzitkové zahrady.

moznost vystavby doplitkového objektu pro zajisténi udrzby zahrady, pergoly, bazény
parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané piipustnym a podminéné
piipustnym vyuzitim Gzemi umisténé na vlastnich pozemcich domt, ubytovacich
zatizeni v rodinnych domech jako doplitkové funkce hlavni.

ziizovat a provozovat objekty obcCanského vybaveni (mala prodejna) a sluzeb
nevyrobniho charakteru (napi. krej¢i, kadefnictvi, oprava obuvi apod.), které svym
charakterem nebude narusovat obytnou funkci. Zastavéna plocha téchto objektti bude
mensi neZ polovina zastavéné plochy objektu bydleni.

moznost zfizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci
danych ploch

Podminéné pripustné vyuziti

ziizovat a provozovat zafizeni pro drobnou podnikatelskou c¢innost (nevyrobni
sluzby), kterd svym charakterem nesmi naruSovat obytnou funkci nad zdkonem
stanovené limity, bez negativniho vlivu na bydleni, tyto nesmi zhorSovat kvalitu
obytného prostiedi a pohodu bydleni

Vv lokalitich BI — stavajici obytné nizkopodlazni zastavby ptvodniho historického
zaloZzeni zejména v prostoru Na navsi a v Zamosti je umoznéna vystavba v souladu
suvedenym funkénim vyuzitim pouze za podminky, Ze v uzemnim, resp. stavebnim
fizeni bude prokdzano, Ze nebudou piekroceny max. pfipustné hladiny hluku
Vv chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech. Pfipadna protihlukovd opatfeni budou realizovdna mimo pozemky
vetejnych prostranstvi.

dalsi podminkou je, Ze vystavba bude respektovat piivodni raz historické zastavby.

Nepripustné vyuZziti

jsou veskeré Cinnosti (véetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,
nebo prekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaSkou obce a ptislusnymi
hygienickymi normami

stavby pro vyrobu

velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni

velkokapacitni stavby pro dopravu

velkokapacitni stavby technického vybaveni

Stanoveni podminek prostorového uspoiadini véetné podminek ochrany krajinného

razu

plocha bydleni BI118, kterd je vymezena v ndvaznosti na stavajici zastavitelnou plochu
bydleni BI2.

zastavéna plocha pozemku u nové zastavovanych pozemki vétsich nez 1000m? je
zastavitelnost do 35 % plochy véetné zpevnénych ploch, u pozemk od 600m? do
1000m? je zastavitelnost 50 % plochy véetné zpevnénych ploch. U pozemkii do 600m?
a u stabilizovanych ploch (stavajici zastavby) je zastavitelnost ploch bez regulace, ale
na pozemku miiZze byt postavena pouze 1 hlavni stavba.

vySkové uspotadadni do 1 NP s podkrovim tvofeném sedlovou stfechou eventualné
polovalbovou s dostate¢nym sklonem pro ziizeni bydleni v podkrovi. Hieben stiechy
max. 9 m nad stavajici terén.

provedeni staveb v tradi¢ni hmotové i materidlové skladbé, tak aby vzhledovy
charakter obce zlstal zachovan. V plose ,,BI 19 nebudou umistény bungalovy,
nebudou umistény domy se ¢tvercovym pudorysem. Pouze sedlové stfechy, stavby
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S obdélnikovym ptdorysem, s pidorysem ,,U* nebo ,,L*“. Hladina vysky zdstavby bude
v souladu s okolni zastavbou.

optimalni plocha parcely 900 m?

v lokalitich vymezenych pro plochy bydleni v rodinnych domech u zahrnujici rozsah
zpevnénych ploch nad 250 m? véetné nadzemnich staveb bude podminkou samostatny
odvod destovych vod mimo splaSkovou kanalizaci

plochy BI9 a BI1l se nachazeji v zaplavovém tzemi Q100, mimo aktivni z6nu
(Aktivni zona — viz legenda na konci vyroku UP). BI11 leZi v zastavitelném uzemi,
BI9 v zastavéném uzemi. Pfi névrhu konkrétnich objekti budou tyto posouzeny
Z hlediska ovlivnéni odtokovych pomért — budouci navrh zohledni skute¢nost, ze se
nachdzi v zéplavovém tzemi (pouzité¢ konstrukce, vyska podlah, feSeni rozvodu).
(Q100, Q20, Q5 - jsou interpolovany z map 1 : 10 000.)

plocha BI117 nebude oplocena z diivodu prostupnosti krajiny

na celém uzemi lokality BI2 v¢etné interakéniho prvku se bude moci postavit max. 17
objektli srubového typu, vhodné zalenéné do uzemi. Vzrostlé jehli¢naté stromy
budou v maximalni mife respektovany a nebude zde povolovano zadné oplocovani
pozemka.

Vv lokalité BI2 budou pro ptipadnou dalsi vystavbu nejprve vyuZzity pozemky, které se
primykaji ke komunikaci a az po jejich vy€erpani by bylo mozné souhlasit s dal§imi
stavbami ve vétsi vzdalenosti od komunikace

¢ast ploch BI2, BI3, Bl4, BI18, BI120 se nachazi v ochranném pasmu lesa

plochy s nadlimitnim hlukem pod vedenim VN nebudou mit charakter chranéného
venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitiniho
prostoru staveb.

na plochach Bl12, BI13, BI16, BI19, BI20 a BI21 — bude mozné bydleni, pokud
V ramci projektové piipravy pro tizemni fizeni bude hlukovou studii dolozeno, ze hluk
zbézného provozu nebude piekracovat maximalni piipustné hladiny hluku
V chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
Ptipadna protihlukova opatieni budou uplatiiovana jako podminka vici investorim
Vv danych lokalitach a budou realizovdna mimo pozemky silnice III/1597 a Zeleznice.
Na téchto plochach bude respektovano ochranné pasmo drahy.

na plose Bl4, kde dochazi k piekryvu s koridorem T6, bude vystavba povolena za
podminky, Ze neztizi nebo neznemozZni realizaci elektroenergetické stavby, pro kterou
byl koridor vymezen

na plose BI1 budou jakékoliv stavby urcené pro bydleni ¢i rekreaci, stavby garazi,
zahradnich altand a kilen umistény 15 m od hranice lesa.

Plochy bydleni

— Vv bvtovych domech - BH

Piipustné vyuziti

provozovat na téchto plochéach objekty bytovych domu

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potteby vyvolané piipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim Gizemi, realizovat na vlastnim pozemku bytovych domt

zfizovat a provozovat ob¢anskou vybavenost na plochach pozemkt bytovych domii do
urovné 1. nadzemniho podlazi
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- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
- neni izemnim planem stanoveno
Nepripustné vyuziti
- vesSkeré¢ Cinnosti, které zatézuji nebo prekracuji stupeil zatéze stanoveny vyhlaskou
obce a prislusSnymi hygienickymi normami
- jiné nez ptipustné a podminéné piipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné podminek ochrany krajinného
razu
- vyska bytovych domi max. 4 nadzemni podlazi véetné podkrovi
- % zastavéni pozemku bytovych domt max. 40 — 50 % plochy pozemku

Plochy rekreace
— plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl
Hlavni vyuziti
Individuélni rodinna rekreace v kvalitnim prostieni.
Piipustné vyuziti
- rekonstrukce a dostavba stavajicich rekreacnich objekta
osazeni lavicek, vystavba krytého sezeni, détskych hernich prvki, odpadkovych kosi,
kontejnert pro odpad
- vysadba zelenég, travnaté plochy pro oddech, slunéni
- nezbytn¢ nutné technické a dopravni zatizeni
Podminéné pripustné vyuziti
- neni izemnim planem stanoveno
Nepripustné vyuziti
- jiné nez piipustné
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani vcéetné podminek ochrany krajinného
razu
- na nezastavénych pozemcich v rdmci zastavéného tizemi nebudou povolovany dalsi
nové stavby pro individudlni rekreaci
- Vzastavéném Uuzemi je moZno provadét pouze stavebni Upravy pii zachovani
celkového objemu stavby
- stavebni Gpravy budou povolovany pro zédkladni udrzovaci prace
- pfistavba ke stavajicim objektim je moZnd pouze u vstupniho prostoru v max.
zastavéné plose do 5 m? p¥i dodrzeni OTP pro vystavbu
- na pozemcich chat nelze povolovat oploceni a Zadné dalsi dopliiujici rekreacni stavby
- uzivani jednotlivych pozemkl urCenych pro individualni rekreaci bude v souladu
s okolnimi nezastavénymi pozemky lesnich a zemédé€lskych pozemkt v jejich
krajinném uspotadani

Plochy obcanského vybaveni
— verejna infrastruktura, drobna komer¢ni ¢innost - OV

Hlavni vyuziti
Zatizeni a plochy obcCanského vybavenosti s riznorodou skladbou ¢innosti a déji
mistniho az nadmistniho vyznamu. Tyto plochy zahrnuji monofunkéni i polyfunkéni
funkce objektd. Jsou piiméfené umistény v zastavéném a zastavitelném uzemi
s ohledem na dostupnost a vyuzivani téchto ploch a zatizeni.

Piipustné vyuziti
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- zfizovat a provozovat zafizeni kulturni, spolecenské a cirkevni, a zafizeni turistické¢ho
a cestovniho ruchu, vcetné ploch pro funkci vefejné a doprovodné zelen¢ a dopravy
v klidu.

- zfizovat a provozovat na tomto uzemi objekty obcanské vybavenosti vefejné
infrastruktury  (objekty samospravy, knihovny, Skolskd zafizeni, klubovny,
zdravotnicka a socialni zafizeni apod.)

- realizace a rozsifeni sbérného dvora

= zfizovat objekty pro mald komer¢ni zafizeni (obchody, nevyrobni a vyrobni sluzby pro
turistiku a cestovni ruch, celoro¢ni nebo sezénni ubytovani véetné stravovani apod.)

- parkovaci stani, odstavnd stdni a gardze pro potieby vyvolané piipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim Gzemi

= ve volné krajin€ zajistovat plochy pro mobiliaf cestovniho a turistického ruchu vcéetné
(obcerstveni, odpocivadel, piknikovych mist, informaéni tabule apod.)

-V navrZzenych zastavitelnych plochach OV v blizkosti koridoru ptelozky silnice 1/4
bude pro chranény venkovni prostor staveb jednoznané prokazdno splnéni
hygienickych limiti hluku. Hlukové limity musi byt splnény 1 pro stavajici silnici 1/4.

- moznost zfizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci
danych ploch

Podminéné pripustné vyuziti

- byt majitele, spravce, obecni byty v objektech vetejné infrastruktury za podminky, Ze
budou splnény hygienické limity pro hluk

= pro plochu OV3 bude v dalsim stupni projektové piipravy prokazano nepickroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech

Nepripustné vyuziti

= jiné nez ptipustné a podminéné piipustné vyuziti

- jsou vesker¢ ¢innosti, které zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze, nebo rezim

= stanoveny vyhldskou obce a ptisluSnymi hygienickymi normami

Stanoveni podminek prostorového uspoiadini vcéetné podminek ochrany krajinného
razu

- ptipadné rekonstrukce stavajicich objekti, které sousedi s vefejnymi prostranstvimi,
budou posuzovéany individualné s ohledem na piimé sousedstvi jiz existujici zastavby

- pro zéastavbu plochy OV2 je nutné nejprve vycerpat pozemky primykajici se ke
komunikaci a po jejich vyc€erpani teprve vyuzit pozemky vzdalené&jsi

- naploSe OV2 je zakazano provést oploceni z divodu zachovani prichodnosti krajiny

- pro plochu OV3 bude v dalsim stupni projektové piipravy prokazano nepiekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech

Plochy ob¢anského vybaveni
— bydleni s pecovatelskou sluZzbou ve formé rFadovych rodinych domii pro
seniory — OV6
Hlavni vyuziti
- Zafizeni a plochy ob¢anského vybavenosti pro bydleni v pecovatelskych domech OV6
s byty pro seniory a samostatn¢ stojici domek se zdzemim pro charitu piipadné
pecovatelskou sluzbu.
= Pecovatelské domy maji formu jednopodlaznich fadovych domd.
= Tyto plochy zahrnuji monofunk¢éni funkce objektd. Jsou pfiméfené umistény
V zastavéném a zastavitelném tizemi s ohledem na dostupnost a vyuzivani téchto ploch
a zafizeni.
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Piipustné vyuziti
= ziizovat plochy pro funkci vefejné a doprovodné zelené a dopravy v klidové zong.
- zfizovat a provozovat na tomto uzemi vybrané objekty obCanské vybavenosti veiejné
infrastruktury (knihovny, klubovny, zdravotnicka a socialni zafizeni apod.)
- parkovaci stani, odstavna stdni a gardze pro potifeby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim tizemi.
= moznost zfizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci
danych ploch
Podminéné pripustné vyuziti
= byt majitele, spravce, obecni byty v objektech veifejné infrastruktury za podminky, ze
budou splnény hygienické limity pro hluk
= pro plochu OV6 bude v dalsim stupni projektové pfipravy prokazano nepiekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech
Nepripustné vyuziti
= jiné nez ptipustné a podminéné piipustné vyuziti
= jsou vesker¢ ¢innosti, které zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze, nebo rezim
= stanoveny vyhldskou obce a ptisluSnymi hygienickymi normami
Stanoveni podminek prostorového uspoiadini vcéetné podminek ochrany krajinného
razu
- pripadné rekonstrukce stavajicich objektl, které sousedi s vefejnymi prostranstvimi,
budou posuzovany individualné s ohledem na ptimé sousedstvi jiz existujici zastavby

Plochy ob¢anského vybaveni
— télovychovna a sportovni zarizeni, koupaliSté - OS
Hlavni vyuziti
Plochy pro provozovani sportu, sportovné rekreacnich aktivit, vetejné rekreace a volno
Casové aktivity
Piipustné vyuziti
- nova vystavba, rekonstrukce celorocné provozovanych télovychovnych a ucelovych
staveb — télocviéen, sportovnich hal, véetné jejich technického a socialniho zazemi
- zfizovat jednoucelova i viceucelova hiisté
- moznost zfizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci
danych ploch
- zfizovat détska hiisté
- sezdné uzivané oteviené plochy zainvestované pro letni a zimni sporty
- nadzemni ucelové stavby pro Satny, umyvarny a sportovni nacini — klubové ¢innosti
- pijcovny jizdnich kol, lodi, jizdnich potieb
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech, slunéni
- drobna sadovnické a parkova architektura
- vystavba altankd, krytého sezeni, osazeni lavicek
- plocha nezbytné€ nutna pro parkovisté osobnich automobilt
Podminéné pripustné vyuziti
- obcerstveni jako soucast viceti€elového objektu v rozsahu nezbytném pfti provozovani
sportovnich pfip. rekreacnich akei
Nepripustné vyuziti
- jind neZ sportovni ¢innost a vSechny ¢innosti a funkéni vyuziti, které jsou nebo by
mohly byt v rozporu s pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim.
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Stanoveni podminek prostorového uspoiadini vcéetné podminek ochrany krajinného
razu
- navrzené plochy budou provedeny s ohledem na okolni zastavéné uzemi nebo na
svazitost terénu
- plochy pro télovychovu a sport budou respektovat terénni uspotradani jednotlivych
lokalit, inunda¢ni prostor feky Volynky (zéplavovd uzemi, svazity terén a dalsi
vodohospodarské zatéze (privalové vody) z ploch v sousedstvi).

Plochy ob¢anského vybaveni
— hrbitovy - OH
Hlavni vyuziti
Prostorové 1 funkcni uspotadani stavajiciho hibitova kolem farniho kostela sv. Jakuba Vétsiho
je nemeénné, vyzaduje permanentni drzbu v ramci pamatkové ochrany prostiedi.
Pripustné vyuziti
- mozna dostavba, pfestavba pfip. rekonstrukce sakralnich staveb v radmci celého
hibitova
- stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a déje pietniho, sakralniho charakteru hibitova
- dle podminek spravce hibitova vysadba vzrostlé zelené¢ odpovidajici charakteru
hibitova
Nepripustné vyuziti
- jiné nez piipustné
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
- zachovani pietniho ochranného pasma hibitova
- kompozice krajinatfskych uprav lesniho hibitova musi zachovat stavajici pohledové
kulturn€ krajinatské hodnoty v rdmci celkového panoramatu obce (pohledové osy,
veduty).

Plochy systému sidleni zelené,
— soukromd, vyhrazend - ZS
Hlavni vyuziti
Samostatné vymezeny pozemek pfistupny z vetrejné komunikacni a cestni sité slouzici
jako zahrada pro celoro¢ni pobyt ve volné krajin€é mimo jiné i za ucelem zfizeni
intenzivniho 1 extenzivniho sadu doplnéné péstovanim zeleniny, ovoce a kvétin,
moznost chovu doméciho zvifectva a vcel
Piipustné vyuziti
- moznost oploceni
- moznost vystavby spolecného objektu pro udrzbu zahrady
- moZnost zfizovat nezbytnou technickou infrastrukturu souvisejici s funkci danych
ploch
Podminéné pFripustné vyuZiti
- neni Gzemnim planem stanoveno
Nepripustné vyuziti
= jsou veSkeré Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,
nebo piekracuji stupent zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a ptislusnymi
hygienickymi normami
Stanoveni podminek prostorového uspoiadini véetné podminek ochrany krajinného
razu
- max. zastavéna plocha objektu do 50 m? véetné pergol a teras
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- objekt pfizemni, zastfeSeny sedlovou stfechou v provedené konstrukci dievéné nebo
zdéné

- plochy ZS nebudou oploceny z divodu prostupnosti krajiny, a je zde mozno
umistovat zahrady, ovocné sady, stavét zahradni domky, vceliny, sklepy a stavby
obdobného charakteru.

Plochy verejnych prostranstvi
— obsluzné a pési komunikace, parkovisté, verejna zelen - VP
Hlavni vyuziti
Plochy obsahujici obsluzné a pésich komunikace a slouzici k jejich vystavbé, obnoveé
a zachovani v¢. vefejné zelen¢ na pozemcich pfistupnych vetejnosti (ndvesni prostory, ulice
v¢. parkovacich stani, trzist€, chodniky a pozemky slouzici k obecnému uzivani bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru, jak v zastavéném a zastavitelném tzemi a mimo tato Gizemi
VvV ramci celého spravniho uzemi obce
Piipustné vyuziti
- obsluzné komunikace, p&Siny, chodniky, parkovisté
- technicka infrastruktura — zakladni technicka vybavenost,
- osazovat obecni mobiliaf, informace, osvétleni apod.
- osazeni drobné architektury (lavicky, odpadkové kosSe, vystavba altanu, détské herni
prvky atd.)
= umistovani pietnich a kultovnich staveb, pamatniki a pomnikd s ohledem na tradici
mista véetné jejich oprav a rekonstrukei
- viceucelové hiiste
- umisténi kontejnerd na separovany odpad
- provadét na téchto plochach vegetac¢ni upravy, které svym charakterem nenarusi
funkei plochy a piivodni skladbu dievin
- zatravnéni ploch
= vysadba okrasné a ochranné zelen¢ (domaci okrasné kefte a stromy, kvétinové zdhony)
Podminéné pripustné vyuziti
- neni Uzemnim planem stanoveno
Nepripustné vyuziti
- jiné neZ piipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani vcéetné podminek ochrany krajinného
razu
= plocha vefejného prostranstvi VP2, kterd je vymezena v navaznosti na stavajici
zastavitelnou plochu bydleni BI2.
= pozemky urcené k plnéni funkci lesa zatfazené¢ do tzemniho systému ekologické
stability je mozZné vyuZzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole €)

Plochy smiSené obytné
- venkovské - SV
Hlavni vyuziti
Zastavéné a zastavitelné uzemi obytné a s nim souvisejici zafizeni, €innosti

a déje smoznosti vystavby objektlh pro bydleni, podnikatelské aktivity mistniho
vesnického charakteru s vyjimkou umistovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu
prostfedi v této plose. V jejich zazemi mohou byt provozovany zemédelské Cinnosti
chovatelské v souladu s hygienickymi normami.

Piipustné vyuziti
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- objekty, které mohou obsahovat byty a provozovny v souladu s provozovanim funkce
hlavni
- zfizovat a provozovat objekty obcanského vybaveni charakteru sluzeb napi. mala
prodejna, mald pekarna, zpracovani zahradnich a lesnich plodin, ubytovani,
stravovani, pujcovna kol, kratkodobé a femeslné prace, které svym charakterem
nebude narusovat obytnou funkci
- zpevnéné plochy pro pé&si, parkovaci stdni, odstavnd stani a gardze pro potieby
vyvolané piipustnym vyuzitim izemi
- moznost zfizovat nezbytnou dopravni, technickou infrastrukturu souvisejici s funkci
danych ploch
Podminéné pripustné vyuziti
- pripadné rozsiteni ucelového rozsahu bydleni nebo naopak podnikani na vymezenych
plochach SV1 bude podminéno vypracovanim projektu pro uzemni fizeni, ktery bude
projednan s ohledem na zatéz k sousedni zastavbe
Nepripustné vyuziti
- jsou veskeré cCinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,
nebo prekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a ptislusSnymi
hygienickymi normami
- velkokapacitni stavby pro vyrobu a skladovani
- velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni
- velkokapacitni stavby pro dopravu
- velkokapacitni stavby technického vybaveni
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani vcéetné podminek ochrany krajinného
razu
— objekty smiSené zastavby budou svymi proporcemi, celkovym vzhledem shodné nebo
architektonicky umeérné charakteru ptivodni okolni zastavby

Plochy dopravni infrastruktury
— silniéni doprava — silnice L. tfidy - DI
—  koridor pro zamér nadmistniho vyznamu D5/4 dle ZUR JC kraje v platném
znéni
Hlavni vyuziti
Silnice I. tfidy nadmistniho vyznamu
Piipustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprosttedné s danou funkci staveb dopravnich
- Silnice 1. tfidy nadmistniho vyznamu, pouze za podminky, Ze nebude znemoZznéna
budouci realizace vetfejné prospésné stavby silnice 1/4

Podminéné pripustné vyuziti
- do doby realizace navrzenych zaméri 1ze navrzenou plochu vyuzivat pro zafizeni
uvedena v dalSich stupnich projektové dokumentace jako zatizeni docasna
Nepripustné vyuziti
= veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
- Investor v navrZzené ploSe koridoru DI jednoznacné prokaze splnéni hygienickych
limith pro hluk pro nejbliz8i chranéné venkovni prostory, (chrdnéné venkovni prostory
staveb a chranéné vnitini prostory staveb stavajicich)

Plochy dopravni infrastruktury
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— silni¢ni doprava — silnice IIL. tFidy - DIII
— silni¢ni doprava — mistni a icelové komunikace - Dsm
Hlavni vyuziti
Plochy dopravni infrastruktury jsou samostatn¢ vymezeny v piipadech, kdy vyuziti
pozemku dopravnich staveb a zafizeni, zejména z diivodl intenzity dopravy a jejich
negativnich vlivi, vylucuje zaclenéni takovych pozemk do ploch jiného zptsobu
vyuziti a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napt. ploch bydleni a vyroby, ploch obcanského vybavené pro
maloobchodni prodej.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb dopravnich
- liniové¢ stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti
- do doby realizace navrzenych zaméra lze navrzenou plochu vyuzivat pro zafizeni
uvedend v dalSich stupnich projektové dokumentace jako zafizeni doCasna
Nepripustné vyuziti
- veskeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkei

Plochy dopravni infrastruktury
— Zeleznic¢ni - DZ
Hlavni vyuziti
- zajisténi obsluhy Gzemi v Zelezni¢ni, osobni a ndkladni dopravé.
- Vefejnd plocha mezi kolejistém a budovou nadrazi bude dale spliovat funkci
ptestupného uzlu mez jednotlivymi mody dopravy (silni¢ni a zelezni¢ni.)
Piipustné vyuziti
- Vystavba zatfizeni souvisejici bezprosttedné s danou funkci dopravni infrastruktury —
zelezni¢ni
Podminéné pripustné vyuziti
- do doby realizace navrzenych zdmérti na pozemcich zeleznice a jeji dopravni trasy lze
tyto plochy vyuZivat pro docasnd dopravni zatfizeni (napiiklad Giprava ploch kiiZzovatek
silni¢ni dopravy a zZeleznice).
Nepripustné vyuziti
- Vesker¢ stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkei.
Stanoveni podminek prostorového uspoiadini véetné podminek ochrany krajinného
razu
- Vramci ploch dopravni infrastruktury Zelezni¢ni bude mozné umistit jina dopravni
zatizeni s podminkou, Ze zlepsi pfistupnost stanice a bezpecnost provozu traté.

Plochy vyroby a skladovani
— zemédélska vyroba - VZ
Hlavni vyuziti
Plochy zemédé€lské se samostatné vymezuji za ucelem zajiSténi podminek pro
pfevazujici zemédélské vyuziti, kromé velkovyroby. Tykd se 1 samostatné
podnikajicich soukromych zemé&délct. Jedna se o plochy stavajici zastavby v riznych
¢astech zastavéného izemi obce a jejich mistnich ¢asti, mimo jiné i tam, kde setrvava
generacni podoba zemédélské malovyroby.
Pripustné vyuziti
- zfizovat objekty zemédé&lské vyroby odpovidajici charakterem a objemem
- okolni zastavbé
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- zfizovat objekty pro skladové hospodatstvi odpovidajici charakterem a objemem
- okolni zastavbé
- parkovaci a odstavna stdni a gardze pro potieby vyvolané pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuzitim tizemi
- zafizeni pro ekologicky Cistou vyrobu a sluzby zeméd¢lského charakteru
- moznost ziizovat nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturu souvisejici s funkci
danych ploch
Nepripustné vyuziti
- jsou veskeré c¢innosti (véetné¢ zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,
nebo prekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhldskou obce a piislusnymi
hygienickymi normami a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkei s hlavni
Stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné podminek ochrany krajinného
razu
- pfipadné umisténi dil¢ich novodobych prvkl potfebnych k zemédélskému podnikani
(napt. sila, vyskové skladovaci objekty apod.) bude posuzovano vzdy jednotlivé
sohledem na soulad s okolnim prostfedim. Budouci piestavba nesmi vytvaret
nezédouci dominanty pro okolni krajinu.
- Stavajici arealy budou modernizovany, pifipadné upraveny technicky a kapacitné tak,
aby ochranna pasma a vlivy nezasahovaly na sousedni pozemky jinych vlastniki nebo
nepiesahovaly stanovenou hranici (vystupni limit stanoveny timto izemnim planem).

Plochy technické infrastruktury — T1, T6 - VVN 110 kV, Ee 39 Strakonice - Vimperk
Hlavni vyuziti
Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozn¢ souvisejicich zatfizeni technického
vybaveni pro vedeni elektrické energie VVN nadmistniho vyznamu a uzemi uréené
pro umisténi vedeni elektrické energie VVN nadmistniho vyznamu
Plochy technické infrastruktury jsou samostatné vymezeny V piipadech, kdy vyuziti
pozemkil pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplisobu
vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich piipadech se
V plochach jiného zplsobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni technické
infrastruktury.
Piipustné vyuziti
= vystavba zafizeni souvisejici bezprostiedné¢ s danou funkci staveb energetickych,
vodohospodatskych a telekomunika¢nich
- zastavitelnost pozemku je podiizena zékladnim funkcim zafizeni zahrnujici objekty
a zpevnéné manipulacni plochy
- parkovani, odstavna stani a gardze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim tzemi
budou feSena na vlastnim pozemku
- moznost zfizovat nezbytnou dopravni infrastrukturu souvisejici s funkci danych ploch
Podminéné pripustné vyuziti
- do doby realizace navrzenych zaméri lze navrzenou plochu vyuzivat pro zafizeni
uvedena v dalSich stupnich projektové dokumentace jako zatizeni doCasna
Nepripustné vyuziti
- jiné neZ piipustné vyuZiti
- veskeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
- technicka infrastruktura je v ptiloze grafické a textové Césti a je soucasti hlavniho
a koordina¢niho vykresu
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Plochy vyroby a skladovani
— Fotovoltaicka elektrarna VF
Hlavni vyuziti
- Plocha a objekty s fotovoltaickou elektrarnou.
Piipustné vyuziti
- Zatizeni pro ekologicky Cistou vyrobu el. energie
- Oploceni pozemku pti zachovani prijezdnosti stavajicich cest
- Objekt pro obsluhu a skladu FVE
Podminéné pripustné vyuziti
- objekty a zafizeni technické vybavenosti souvisejici s funkci FVE
- parkovaci stani na vlastnim pozemku pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim
Nepripustné vyuziti
- Jsou veskeré Cinnosti obtézujici okoli nad zdkonem stanovené limity — hluk, prasnost,
exhalace a zépach priekracujici rezim stanoveny vyhlaSkou obce a piislusnymi
hygienickymi normami
- Jiné nez ptipustné a podminéné piipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani vcéetné podminek ochrany krajinného
razu
- Vysadba ochranné zelené spole¢né s doprovodnou liniovou zeleni podél hranic FVE
- Vyska oploceni cca2 m
- podpurny zabezpecovaci systém a fyzicka obsluha

Plochy vodni a vodohospodarské — W, WP
— vodni plochy a toky - W
— protipovodinova opatieni a revitalizace toku - WP

Hlavni vyuziti
Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
naklddani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu vuzemi a plnéni dalSich uceld stanovenych pravnimi ptedpisy
upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.
Piipustné vyuziti
- budovat nové vodni plochy
- revitalizace tokl
- stavajici zplsob vyuZiti vodnich ploch ponechat
- zésahy do vodnich ploch, tokli a izemi s nimi bezprostfedné souvisejiciho nutné pro
stabilizaci vodnich poméra v uzemi
- upravy tras stavajicich komunikaci potfebné pro realizaci ploch vodnich
a vodohospodatskych.
- moznost zfizovat nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturu souvisejici s funkci
danych ploch
Podminéné pripustné vyuziti
- zfizovat zafizeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani pfilehlého tzemi kolmo na vodni toky, pfipadné nejkrat§im moznym
zpusobem pftes, nebo pod vodni hladinou
Nepripustné vyuziti
- ziizovat a provozovat jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici
S vyuzitim vodni plochy, a to véetn¢ rekreacnich staveb a zafizeni a dale pak funkcni
vyuziti a ¢innosti, které nejsou uvedeny jako piipustné, nebo podminéné ptipustné.
Stanoveni podminek prostorového uspoiadini véetné podminek ochrany krajinného
razu
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- vymezenim téchto ploch jsou zohlednény zatéZe na plochach ohrozovanych
privalovymi vodami

- zamokiené pozemky a vodni plochy a toky zatfazené do uzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole €).

= U drobnych vodnich tokti, u kterych nejsou stanovena zaplavova uzemi planovat
okolni zastavbu s ohledem na reliéf terénu a zkuSenosti ze zaplavovani téchto
pozemku z bleskovych povodni z let minulych, pro spravu drobnych vodnich tokt
ponechat pruh v §ifi 6 m.

=V aktivni zoné zaplavovych tizemi se nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby
s vyjimkou vodnich d¢€l, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodiové pratoky,
provad¢ji opatfeni na ochranu pfed povodnémi, nebo kterd jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni
a technické infrastruktury.

Plochy zemédélské - NZ
— ZPF NZo-orna
— ZPE NZt — trvalé travni porosty
Hlavni vyuziti
Plochy zemédé€lské jsou samostatné vymezeny za Uéelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédelské vyuziti.

ZPE NZo - orna
Pripustné vyuziti
- intenzivni a extenzivni hospodafeni s ornou ptidou
- Cinnosti pro zajiSténi zemédélského vyuziti tj. stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
zemédelstvi (napt. hnojisté, senazni jamy, krechty, oteviené objekty pro uskladnéni
slamy a sena a pod) Svyjimkou staveb pro ustijeni zvifat ¢i pro chovatelstvi
a zeméd¢lskych staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani hotlavych latek
(napf, susicky, sklady hotlavych kapalin, sklady chemickych hnojiv)
- provadét zménu kultury na trvaly travni porost
Podminéné pripustné vyuziti
- zfizovat sit¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani pfilehlého uzemi za podminky, Ze nebude naruSena organizaci ZPF
= zfizovat vodni plochy a toky za podminky, Ze nebude naruSena organizaci ZPF
= zalesnéni bude mozné vzdy aZ po dohod¢ s pfislusSnymi dotéenymi organy statni
spravy a po projednani s organy ochrany ZPF v ptipadech neodporujicich zdkonu

Nepripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
pfipustna, nebo podminéné piipustna
- zdavodu vylouceni pidni eroze na zornénych plochiach ve scelenych honech je
nepiipustné velkoplos$né péstovani kukufice a fepky
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
= Ve volné krajiné na intenzivné obdélavanych pozemcich ZPF — orna - budou stavby
situovany tak, aby jejich provozovani neznehodnocovalo prostiedi ZPF
a nevyzadovalo nadmérné dopravné inZenyrské zabezpeceni
- Stavby pro zemédélstvi o 1 NP do 300 m? zastavéné plochy do 7 m vysky,
nepodsklepené,
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- pozemky trvalych travnich porosti zatazené do Uzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole €)

ZPF NZt - trvalé travni porosty
Piipustné vyuziti
- intenzivni a extenzivni hospodareni na trvalych travnich porostech
- zfizovani pastvin
- vystavba pfistiesku, které slouzi k ochran¢ zvirat pted nepiizni pocasi pi1 sezonnim
chovu na pastvinach
- umistovat jednoduché stavby zemédélské vyroby (napf. seniky, vCeliny, bazantnice,
montovany sklad krmiv na zpevnéné plose apod.)

Podminéné pripustné vyuziti
- ziizovat sit¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani prilehlého uzemi za podminky, ze nebude narusena organizaci ZPF
- zfizovat vodni plochy a toky za podminky, Ze nebude narusSena organizaci ZPF
= zornéni TTP pokud nedojde k ohrozeni uzemi erozi
- zalesnéni bude mozné vzdy az po dohod¢ s pfislusSnymi dotéenymi organy statni
spravy a po projednani s organy ochrany ZPF v ptipadech neodporujicich zdkonu
Nepripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
pripustna, nebo podminéné ptipustna
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani vcéetné podminek ochrany krajinného
razu
- pozemky trvalych travnich porosti zafazené do Uzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuZivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e)

Plochy lesni - NL
Hlavni vyuziti
Plochy lesni jsou samostatné¢ vymezeny za UCelem zajiSténi podminek vyuZiti
pozemki pro les a jeho stabiliza¢ni funkci.
Prlpustne vyuZziti
vyuzivani pozemki uréenych k plnéni funkci lesa v souladu se zakonem o lesich
- zfizovat a provozovat Ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi a ochranu
pfirody mistniho vyznamu
- zfizovat sit¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani ptilehlého uzemi

Podminéné pripustné vyuziti
- neni izemnim planem stanoveno
N eprlpustne vyuziti
ziizovat a provozovat jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
pfipustna nebo podminéné piipustna
- zfizovat a provozovat jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici s funkci
lesa a to vCetné rekreacnich staveb a zafizeni a déale pak funkéni vyuZiti a ¢innosti,
které nejsou uvedeny jako ptipustné nebo podminéné piipustné
Stanoveni podminek prostorového uspoiadini véetné podminek ochrany krajinného
razu
= pozemky uréené k plnéni funkci lesa zatfazené do tizemniho systému ekologické
stability je mozné vyuZivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole €)
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Plochy smiSené nezastavéného izemi - NS
— pozemky prirozenych a prirodé€ blizkych ekosystémii
Hlavni vyuziti
Pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych ekosystémil, zaloZeni a tdrzba prvki USES
vcetn¢ interak¢énich prvkii a vSech piirodnich ploch vyskytujicich se ve volné krajing,
kdy s ohledem na charakter nezastavéného izemi neni Gcelné jeho Clenéni, napf. na
plochy vodni, vodohospodaiské, zemédelské a lesni.
Piipustné vyuziti
= vSechny plochy ostatni ve volné krajiné — nezastavitelné tizemi, slouzici jako remizy,
jako ponechané meze mezi jednotlivymi ucelovymi pozemky na zeméde¢lskych
I zalesnénych pozemcich
- realizace prvki USES véetné interakénich prvki
- do doby realizace prvki USES soucasné vyuZiti pozemku
- revitalizace vodoteci
= zfizovat vodni plochy, toky
Podminéné pripustné vyuziti
= liniové inZenyrské stavby, Ucelové cesty za podminky ze nebude naruseno vedeni
biokoridord vramci USES. V nezbytnych piipadech je podminéné piipustné
povolovani liniovych staveb, konkrétné¢ ptficné kiizeni s biokoridorem,
vodohospodartska zatizeni, ¢istirny odpadnich vod a podobné.
= manipulaéni plochy pro udrzbu krajiny pouze na pozemcich, které nejsou zatazeny do
prvka USES
Nepripustné vyuziti
= jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu
ploch, které jsou potiebné k zalozeni chybéjicich prvki USES
= veskeré stavby mimo podminecné piipustnych
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
= pozemky urcené k plnéni funkci lesa zatazené do Uzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole €)

Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilnym vyuZzitim zasahujicim do vymezeného koridoru T6 -
VVN 110 kV, Ee 39 Strakonice - Vimperk jsou stanoveny nasledujici podminky:

Piipustné vyuZiti je takové, které neztizi nebo neznemozni vystavbu elektroenergetické
stavby, pro niZ byl koridor vymezen.

Podminéné piipustné vyuziti je vyuZziti podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které technikou infrastrukturu ptekryva, za podminky, ze neztizi realizaci
elektroenergetické stavby, pro kterou byl koridor vymezen.

Nepftipustné je jakékoliv vyuziti, které znemozni nebo ztizi realizaci elektroenergetické
stavby, pro kterou byl koridor vymezen.

Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilnym vyuzitim zasahujicim do vymezeného koridoru DI -
silnice I. t¥idy 1/4, koridor silnice D5/4 dle ZUR JC kraje v platném znéni jsou stanoveny
nasledujici podminky:

Piipustné vyuziti je takové, které neztizi nebo neznemozni realizaci dopravni stavby,
pro niz byl koridor vymezen.

Podminéné ptipustné vyuziti je vyuZziti podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které dopravni infrastrukturu ptekryva, za podminky, Ze neztizi realizaci
dopravni stavby, pro kterou byl koridor vymezen.
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Nepfiipustné je jakékoliv vyuziti, které znemozni nebo ztizi realizaci dopravni Stavby,
pro kterou byl koridor vymezen.

g) vymezeni_verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,

staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro

asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

TECHNICKA INFRASTRUKTURA PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

oznadeni Katastralni izemi | ucel

WP1 Protipovodiiové opatieni, revitalizace toku - na pfitoku Volynky od
Léovic

WP2 Protipovodiiové opatieni, retencni nadrz se stalou hladinou - na ptitoku
Volyiky od Léovic

WP3 Protipovodiové opatieni, reten¢ni nadrz se stalou hladinou - na pfitoku
Volyiiky od Lcovic

WP4 Suchy poldr - na pfitoku Volyiiky od Léovic

WP5 k. u. Malenice Protipovodiiové opatieni, revitalizace toku - na pfitoku Volyiky od
Zlesic

WP6 Protipovodiové opatieni, revitalizace toku - na pfitoku Volyiiky od
Zlesic

WP7 Protipovodiiové opatieni, retencni nadrz se stalou hladinou - na pfitoku
Volyiiky od ZleSic

WP8 Protipovodiiové opatteni, retencni nadrz se stilou hladinou - na

Radhostickém potoce

TECHNICKA INFRASTRUKTURA TECHNICKA VYBAVENOST

T1 Kanaliza¢ni fad - kanalizace splaskova

T2 Kanalizac¢ni fad - kanalizace destova

T3 Vodovodni fad

T5 . . STL plynovod

T6 k. 0. Malenice V souladu se ZUR v platném znéni koridor VVN, Ee39 110 kV
Strakonice Vimperk.

DOPRAVNI V souladu se ZUR v platném znéni koridor VVN, Ee39 110 kV

INERASTRUKTURA Strakonice Vimperk.

Dl silnice I. tfidy 1/4, v€etné ochranného pasma, koridor silnice 5/4 dle

K. 0. Malenice ZUR JC kraje v platném

znéni

V ptipad¢ stavby silnice 1/4 je mozno vyuzit proces vyvlastnéni pozemki potfebnych
pro realizaci této prelozky a staveb s ni souvisejicich.

Asanace

Uzemnim planem nejsou navrzeny plochy pro asanaci.

h) vvymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
1ze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zrizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho ziakona

V Gplném znéni po zméné &. 2 UP Malenice nejsou vymezeny plochy pro veiejnd
prospésné stavby, pro které 1ze uplatnit piedkupni pravo.
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i) stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V uplném znéni po zméné & 2 UP Malenice nejsou stanovena zadna kompenzaéni
opattent.

i) Vvmezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V Uplném znéni po zméné &. 2 UP Malenice nejsou vymezeny ?adné plochy tzemni
rezervy.

k) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)

V iplném znéni po zméné ¢. 2 UP Malenice neni stanoveno pofadi zmén v Gizemi
(etapizace).

1) vvmezeni ploch a koridoru, ve ktervch je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a priméiené lhuty pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

V Uplném znéni po zméné ¢. 2 UP Malenice nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovdnim izemni studie.

m) udaje o poctu listid uzemniho planu a po¢tu vvkresi k nému pripojené
grafické Casti

Uplné znéni po zméné &. 2 izemniho planu obsahuje:
Textova ¢ast obsahuje: 33 stran.

7y wr

Graficka ¢ast obsahuje: 4 vykresy:

1 - Vykres zakladniho ¢lenéni izemi m 1:5000
2 - Hlavni vykres m 1:5000
3 - Vykres VPS, VPO a asanaci m 1:5000
4 - Koordina¢ni vykres m 1:5000
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