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a) vymezeni zastavéného uzemi

Pro obec Malenice byl vroce 2017 zpracovdn tzemni plidn obce a soucasné bylo
vymezeno zastavéné uzemi dle aktudlniho stavu vramci zpracovani zadani spolecné
s pruizkumy a rozbory. Navrh zaddni byl schvdlen zastupitelstvem obce 14. fijna 2013
¢. usneseni 51/2013. Zména €. 1 aktualizuje zastavéné izemi ke dni 1.5.2019.

Zastavéné uzemi je vymezeno v téchto vykresech:
1 - vykres zékladniho ¢lenéni tzemi
2 - hlavni vykres
4 - koordina¢ni vykres

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Cilem tzemniho planu Malenice je stanovit rozvoj uzemi ve smyslu stabilizace venkovské
obce a jejiho spravniho tzemi zahrnujici mistni ¢4sti Stranovice, ZleSice a ZleSicky. Navrh je
komplexn¢ zpracovan pro celé spravni izemi obce Malenice. Stanovi zastavéné, zastavitelné
a nezastavitelné plochy, ke kterym navrhuje regula¢ni podminky. Uzemni pldn Malenice je
vypracovan komplexné pro feSeni viech pozadavki vyjadienych Zadanim UP pro zastavéné,
zastavitelné a nezastavitelné uzemi. Vysledkem ndvrhu uzemniho pldnu je zcela konkrétni
vymezeni funk¢nich ploch a koridori se zvlaStnim zfetelem na dopravni a inZenyrskou
infrastrukturu a ekologii.

Néavrh dzemniho pldnu Malenice zdvazné vymezuje piedevSim nové plochy zmén pro
bydleni a vetfejnd prostranstvi, plochy bydleni, plochy rekreace, plochy ob&anského vybaveni
a plochy smiSené obytné venkovské a plochy, koridory dopravni a technické infrastruktury.

V ramci nezastavitelného uzemi jsou v plochich zmén vymezeny plochy vodni a
vodohospodéiské, plochy zeméd¢€lské (trvaly travni porost). Cilem tohoto ndvrhu je
zabezpeceni trvale udrZitelného rozvoje obce za predpokladu zachovani krajinnych hodnot

v s

uzemi a odpovidajiciho méfitka sidelni struktury — charakteristiky zastavitelnych ploch.

Z hlediska ochrany prirodnich hodnot ndvrh tdzemniho plianu plné respektuje i
s ohledem k navrzenym plochdm s rozdilnym zpiisobem vyuZiti tyto prvky USES:

- regiondlni biocentrum 797 Betan

- regiondlni biokoridor 353 na Kobylce — Betat (v UP Malenice ozna¢eno jako ,,U
Zlesic*)

- regiondlni biokoridor 4037 Betaii — Opolenec (U Smitki)*,

- regiondlni biokoridor 4105 ,,Betaii — Vénec* (v UP Malenice graficky zahrnuje RBK
208 ,Na Homolce*, RBK 222 ,Na Placovskych drahdch“a RBK 223 , Radhosticky
potok* a RBK 207 ,,Zasadnice* + vloZena lokalni biocentra).

Zachovava jedineCnost celého uzemi predevSim ochranu ptfirodnich pamditek a v celé
délce toku feky Volynsky jak v zastavéném, tak v zastavitelném tzemi jsou zahrnuty do
feSeni na jedné strané¢ ochrana biotopli v zdplavovém tzemi a na stran¢ druhé ochrana
zastavéného a zastavitelného uzemi pted povodnémi a ptivalovymi vodami.

Uzemni pldn déle fesi systém sidelni zelené v zastavéném tzemi navrhem veiejnych
prostranstvi (vefejné, ochranné a izolacni zelen¢) a ndvrh samostatnych zahrad i uspotradéani
volné krajiny vné€ urbanizovanych tuzemi (plochy zemé&délské, lesni, vodni, interakéni prvky
podél cestni sité a vodnich tokt).
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Z hlediska ochrany kulturnich hodnot stanovi izemni plan obce v zastavéném tzemi i
na zastavitelnych plochich takové podminky vyuZiti, aby charakter obce Malenice zistal
zachovin. Respektuje nemovité kulturni pamétky a pamétky regionu lidové kultury,
archeologickd nalezisté i drobné pamétkoveé nechranéné stavby (kaplicky, kamenné a litinové
kiiZe, bozi muka a pamdtniky).

Nemovité kulturni pamatky ve spravnim tzemi obce Malenice:

- kostel sv. Jakuba VétSiho

- kaple sv. Viclava — rotunda

- mohylInik, archeologické stopy, Frkova hiirka)

- fara ¢.p.1

- venkovska usedlost €.p.63

- venkovska usedlost ¢.p.70 — hamr

V piipad¢ jakychkoliv dprav a zdsahti do jmenovanych objektti jejich okoli nebo
v piipad¢ jakychkoliv zdsahti v blizkosti archeologickych lokalit je nutno postupovat
v souladu se zdkonem €. 20/1987 Sb. O statni pamétkové péci.

Z hlediska ochrany civiliza¢nich hodnot navrh tdzemniho planu zachovava a fesi
dopravni infrastrukturu obce navrhem koridoru pro smérové a Sitkové uspotadéni silnice 1/4
Nové Hospoda — Strakonice — Vimperk — StraZny — hranice CR/SRN.

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnvch ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce je pokracovanim historického zaloZzeni obce v podélné ose
centrdlniho a ulicového navesniho prostoru ve sméru zapad — vychod. Funk¢ni 1 prostorové
uspotradani novodobé zastavby vzniklé v pribeéhu minulého stoleti je urcujici pro dalsi rozvoj
obce. Charakter tohoto jadrového uzemi ma pfevahu ploch bydleni obcanského vybaveni
zastavby v logickych souvislostech na obou biezich feky Volyiiky, jejiz tok probihd soucasné
zastavénym uzemim obce Malenice. Soucasné¢ zastavéné stabilizované plochy zemédélské
vyroby, plochy vyroby a skladovani a plochy dopravni infrastruktury jsou izemnim planem
respektovany v rozsahu jejich dneSniho vyuziti a s ohledem na jejich pfestavbu a tpravu
hranic jejich funkéniho vyuZiti oproti souc¢asné platnému tizemnimu plédnu obce.

Na plochach zmén mezi obci a silnici 1. tiidy ¢. 4 byla zaloZena novodoba funkcni

zonace pro obytnou nizkopodlazni zdstavbu a pro plochy vyroby a skladovani v liniovém
usporadani.
Jeji koncepce je vdzana na obestavéni mistni komunikace napojujici obec na silnici I/4. Tyto
schvélené rozvojové plochy pro zdstavbu jsou v ndvrhu tzemniho planu regulacné uptesnény
a jejich vymezeni je upraveno tak, aby zohlednilo budouci uspofddani ploch v koridoru
prelozky silnice 1/4.

SouCasné zastavénd a zastavitelnd uzemi mistnich Casti Straniovice, ZleSice jsou
tvofeny souborem nékolika statki bez vymezeného centrdlniho vefejného prostranstvi
(Stranovice, ZleSice), mistni ¢ast ZleSicky je typickou ulicovou (malozemédé€lskou) zastavbou
podél stavajici silnice I/4. Navrzené vyuziti v téchto mistnich ¢astech zlstava ve funkci ploch
smiSenych obytnych venkovskych.

Cilem navrZzené urbanistické koncepce je funkéni i architektonickd stabilita obce
Malenice ve vysoce hodnotné, pfeménéné krajing, a to predevsim formou moZnych investic
do stdvajici i navrhované zdastavby v jednotlivych (stdvajicich i navrZenych) funkc¢nich
plochich obce, kde jsou navrZeny plochy pro vystavbu rodinnych domt, zdstavbu na
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plochdch smiSenych obytnych venkovskych — bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami, plochy
vyroby a skladovani (vyrobni sluzby). Rozsah ploch pro bydleni je ¢lenén pro ramec jejich
dosazitelnosti z hlediska zainvestovani potiebné infrastruktury a z hlediska postupu vystavby.
Meéftitkem zastavby zlstava nizkopodlazni architektura individudlnich doml v rdmci soucasné
stabilizovaného venkovského prostiedi jadra obce, kterd si zachovala prevazujici tradicni
charakter kompaktné¢ uspotddanych selskych usedlosti v pravidelném oboustranné fazeni
okolo ndvesniho prostoru. Uvedené funkce, tj. plochy bydleni rodinné domy venkovského
charakteru, plochy vyroby a skladovani jsou uzemnim pldnem vymezovéany tak, aby
splitovaly podminky pro vedeni koridort a tras dopravn¢ inZenyrské infrastruktury

V névrhu UP Malenice se jednd o zptsob vyuzZiti ploch, navazujicich na koridor pielozky
silnice I. tiidy pielozky I/4 Dle ZUR Jiho¢eského kraje v platném znéni v tseku Volyng
(Nisovice — Ckyné) (I/4 Strakonice-Praha). Koridor je ndvrhem UP zptesnén (zizen v mistech
stavajici zdstavby zastavéného tizemi Zlesicek). V plose upraveného koridoru je nidvrhem UP
respektovano stivajici vyuZiti nezastavitelnych pozemkt véetn& pifrodnich limita a USES.

Vymezeni zastavitelnych ploch

k.a.

Malenice

oznaceni Funkéni vyuziti Etapa vystavby | Plocha | Charakteristika a dalsi
ha podminky vyuziti

BI1 Nové navrzené 0,255 | Bydleni v rodinnych

domech, zastavitelna
proluka na okraji
zastavéného uzemi Zlesicky.

BI2 Prevzaté 2,804 | Bydleni v rodinnych
domech srubovych
(celodievéné technologie).
Na této ploSe budou nejdiive
zastavény pozemky podél
stavajici komunikace, po
jejich vycerpani budou
realizovany stavby RD

v zazemi, vzdalenéjsi od

Plochy k bydleni a komunikace.

BI3 vef. komunikace Prevzaté Bydleni v rodinnych
domech tradi¢ni zdéné
0,280 | konstrukce s podkrovim.

Bl4 Prevzaté 1,811 | dtto
BI5 Prevzaté 0,456 | dtto
BI6 Nové€ navrzené 0,766 | dtto
BI7 Noveé navrzené 1,430 | dtto
BIS Prevzaté 1,482 | dtto
BI9 Prevzaté 0,491 | dtto
BI10 Noveé navrzené 0,161 | dtto
BI11 Nove€ navrzené 1,369 | dtto
BI12 Prevzaté 1,270 | dtto
BI13 Nove€ navrzené 1,227 | dtto
BI14 Nove navrzené 0,488 | dtto

Architektonicky ateliér Stépan 5




ZMENA ¢&.1 - UP Malenice

duben 2019

BI1S

Prevzaté, nové
navrzené

0,134

dtto

BI16 Plochy k bydlen{

Nov¢€ navrzené

1,664

dtto

BI17 Plochy k bydlen{

Nov¢ navrzené

0,361

Plocha se nachazi mimo
zastaveéné tzemi obce

v blizkosti plochy BI2,
objekt nebude oplocen.

BI18 Plochy k bydlen{

Nov¢ navrzené

0,164

Bydleni v rodinnych
domech srubovych
(celodievéné technologie).

oVl

ov2

vybaveni

Oov3

Oov4

Prevzaté

2,311

Nevyrobni sluzby pro
autoturistiku, cykloturistiku
formou motelového
zafizeni. Parkoviste.

Plochy obc¢anského

Prevzaté

2,002

Plochy pro specifickou
obc¢anskou vybavenost
celoro¢niho vyznamu pro
kratkodoby a dlouhodoby
pobyt s orientaci na sezénni
aktivity a atraktivnost
prostiedi, rehabilitacni
zafizeni turistika s orientaci
na myslivost, rybolov a
hipoterapii. Vystavba na
plose OV2 bude realizovédna
nejdiive podél stavajici
komunikace a po vycerpani
téchto moZnosti 1ze
pokracovat s vystavbou

k stdvajicim lesnim
remizim. Pozemky nebudou
oploceny.

Nov¢ navrzené

0,280

Plocha pro drobnou
komer¢ni ¢innost, pro
vybudovani stavby pro
zpracovani a prodej
produkti z farmy, gardze a
parkovisté pro potieby
farmy. Plocha se nachazi ve

7 M2z

vychodni ¢asti obce.

Nov¢ navrzené

0,406

Plocha pro drobnou
komer¢ni Cinnost, sluzby
spojené s turistikou a
vyhodnou polohou u
komunikace. Plocha se
nachdzi jizné od Zlesicek.

0S1 Plochy ob¢anského

vybaveni —
télovychovna a

sportovni zafizeni,

Nov¢ navrzené

0,160

Centrum jezdeckého sportu
— jizdérna.

Architektonicky ateliér Stépan
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koupalis§té
T1 Kanaliza¢ni rad - Noveé navrzené Kanaliza¢ni fad - kanalizace
kanalizace splaskova splaskova
T2 Kanaliza¢ni rad - Nové navrzené Kanaliza¢ni fad - kanalizace
kanalizace deStova destova
T3 Vodovodni fad Nové navrzené Vodovodni fad
T4 Prelozka vodotece, Noveé navrzené Prelozka vodotece, trubni
trubni vodotec, vodote¢, dest'ova kanalizace,
dest'ova kanalizace, propustky
propustky
T5 STL plynovod Nové navrzené STL plynovod
T6 Plochy technické Nové navrZzené Koridor VVN, Ee39
infrastruktury Strakonice Vimperk, ZUR
Jihoceského kraje v platném
znéni
VP1 Plochy vefejnych Prevzaté 3,258 Plocha vefejného prostranstvi
prostranstvi Jizn¢ od obce, vymezena v jiz
platné UPD pro rekreaci
obyvatel obce jako lesopark.
VP2 Plochy vetejnych Nové navrzené | 0,1 Plocha vefejného prostranstvi
prostranstvi severn¢ od zastavitelného
- zeleh, mistni a uzemi (srubové osady)
ucelové komunikace.
Vymezeni ploch piestavby
k.i. Malenice
oznaCeni | Funkéni vyuzit Etapa |Plocha |Charakteristika a dal$i{ podminky vyuZiti
vystavby ha
BIS 8’33? Piestavba ploch pro bydleni v souc¢asné
BI9 Plochy k ’ zastavéném tzemi obce respektujici stavajici
bydleni a vef. vymezeni vefejnych prostranstvi.
komunikace Bydleni v rodinnych domech tradi¢ni zdéné
konstrukce s podkrovim.

Systém sidelni zelené

Sidelni zelen piedstavuje nezastavitelné plochy zelen¢, aleje a solitérni stromy v rdmci
zastavéného ¢i zastavitelného tzemi. V Malenicich se tykd uspofadéani vnitini liniové zelené
podél celé historické navesni ulicovky. Zde existuje pfima ndvaznost na krajinnou zelen -
do tdolni nivy feky Volyiiky podél jejiho toku ve sméru na Lovice a na Cernétice. Navrh
tohoto prostoru je rozSiten krajinnymi upravami podél Radhostického potoka v liniovém
uspofddani oboustranné v rdmci interakénitho prvku. Ve struktufe uspordadani ploch
nezastavitelného tzemi jsou navrzeny protipovodiiovd a protierozni opatfeni spolecné¢ se
zménou vyuzivani ploch zeméd¢lskych na trvaly travni porost. Tyto zdméry v Malenicich
dopliiuji okraje spravniho dzemi obce tak, aby v jejim dal$im ¢lenéni ploch doslo k realizaci
interakénich prvkt USES a lokélnich biokoridort, kde ptedeviim jsou doplnény lesni
pozemky a piirodni krajinnd zelen.
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d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
Dopravni ¢ast

Dopravni infrastruktura — silni¢ni
Navrzené plochy v oblasti dopravy:

DI —Ptelozka silnice L. tfidy /4, v€etné ochranného pdsma, koridor silnice 1/4 dle ZUR
JC kraje v platném znéni
silnice 1/4 - rekonstrukce a zkapacitnéni silnice I. tfidy ¢. 4 Praha — Nova Hospoda —
Strakonice — Vimperk — statni hranice SRN - zdmér republikového vyznamu (pfevzat z 1.
aktualizace ZUR J¢. kraje D5/4).

DIII - rekonstrukce a rozsifeni silnic tieti tiidy v dseku jejich pribéhu obci:

a) I11/1442 Ckyné — Cerndtice. ReSeni v situaci vefejnych prostranstvi v obci a odstranéni
dopravnich zavad v pribéhu nezastavitelném tizemi katastru obce.

b) IlI/1444 Malenice Strafiovice feSeni v situaci vefejnych prostranstvi v obci a mozné
rozsiteni vozovky v tseku mezi zastavénycm tizemim obce a mistni ¢asti Stranovice.

DSm — mistni a ticelové komunikace mimo zastavéné tizemi obce — priibéh jejich tras
je stabilizovan a jejich napojeni na obec a nadfazenou silnici prvni tfidy a silnice tieti tfidy je
navrzeno s cilem odstranéni dopravnich zavad. Tyto komunikace jsou zaloZeny pro radidlni
systém obsluhy, ktery vychazi ze souasného tizemi obce a jeho mistnich ¢asti.

V ptipad€ ucelovych komunikaci slouZicich pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkl jsou podminky jejich obnovy vyjadieny v regulativech.

Navrhy novych mistnich komunikaci stejné tak jako doplnéni chodniki podél

silnic I11/1442 a 111I/1444 a podél hlavnich mistnich komunikace v zastavéném
uzemi obce Malenice a jejich mistnich ¢asti jsou soucasti veiejnych prostranstvi.
Nové komunikace pro obsluhu zastavby dle urbanistického navrhu jsou zahrnuty ve veiejnych
plochach. Souc¢ésti navrhu v rdmci vefejnych prostranstvi musi byt i vytvofeni novych péSich
propojeni, umoZziujicich propojeni uvazovanych ploch s centrem obce a dobudovani
chybéjicich chodnikii podél silnice tieti tfidy, pateini mistni komunikace. Pfedmétem ndvrhu
je i obnova ptivodnich cest ¢i ucelovych komunikaci v nezastavéném tzemi.

DZ - Plochy dopravni infrastruktura Zelezni¢ni: Stavajici prib¢h Zeleznice kolem
vychodniho a jiZznitho okraje obce ve sméru Strakonice Vimperk je stabilizovan.
Mimotroviiova kiizeni mistnich komunikaci v historickych trasich ve sméru k sousedicimu
katastru obce Zalezly (okres Prachatice) podmifiuji obsluznost zastavénych a zastavitelnych
ploch obce za Zeleznici. Podél silnice treti tfidy ve sméru na Strafovice jsou navrzeny
regula¢ni podminky pro zabezpeceni piehlednosti usekl této silnice pfed jejim droviiovym
Zelezni¢nim piejezdem.

Navrzené hipostezky jsou vedeny samostatné, popiipadé¢ na nékterych usecich

24

znacenych turistickych tras. Je odstranén sttet s cyklistickou a mistni pési dopravou.
VODNI HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU

Malenice, Stranovice a ZleSice - navrh

V izemnim pldnu je navrzeno zdsobeni sidel vodou ze stavajiciho systému, ktery je
vyhovujici tlakové i1 kapacitné pro dal$i rozvoj. Vodovodni sit v sidlech je rozvedena
k uvazované zistavbé. Ve vypoltu potieby vody jsou zahrnuty domécnosti a obcanskd
vybavenost, zemédélskd vyroba zahrnuta neni (vlastni zdroje). Stdvajici systém ma
dostatec¢nou kapacitu i pro tyto nespecifikované polozky.

Nové vymezena plocha bydleni BI 18 bude pfipojena na stavajici rozvod vody —
obecni vodovod v mistni komunikaci.
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KANALIZACE

Malenice, Stranovice a ZleSice - navrh

Stdvajici systém likvidace odpadnich vod bude zachovdn — ZleSice - Malenice
napojeni na COV, Strafiovice individudlni feSeni. Na navrZenych plochdch bude provedeno
odkanalizovani oddilnym systémem. Piipadné deStové kanaliza¢ni fady (trubni ¢i povrchové)
budou zaustény do pobliZze se vyskytujicich vodote¢i. Pro retenci a retardaci odtoku
z urbanizovanych ploch lze zfizovat pod zdstavbou malé vodni néddrZze v morfologicky
vhodnych profilech. Podminkou pro zastavéné plochy je odvod destovych vod z nich. Tyka
se zastavénych ploch nad 250 m?, jejich odvedeni do vhodnych recipientli bude respektovat
tento limit.

Nové vymezend plocha bydleni BI 18 bude pfipojena na fady splaskové kanalizace —
obecni kanalizace, feSené v mistnich komunikacich v rdmci ZTV v navazujici plose BI 2.

VODNI TOKY A PLOCHY

Na mistnich vodotecich je navrzeno ziizeni novych retencnich a sedimentacnich
piehrdzek pro zvySeni retencniho potencidlu tzemi a zlepSeni odtokovych pomért — navrh
vychdzi ze zpracovanych studii (EKOSERVIS C.B., Poyrry).

Opatfeni jsou provedena jak na levostrannych pfitocich do Volynky (od Lcovic,
ZleSicky potok) — menSi zdrze a piehrazky, tak je navrZena retencni zdrZz na Radhostickém
potoce, pro transformaci pritoku do Malenic. ZdrZze mohou byt provozovany s malym stalym
nadrZenim — rozpracovani v podrobnéjsich projektovych dokumentacich.

V ramci nédvrhu UP je moZno konstatovat, Ze je mozné ziizovat na polnich a luénich
pozemcich vodni plochy a provadét revitalizacni opatieni na upravenych tocich.

Dile je ptipustné provadet kombinaci pasivnich a aktivnich protipovodinovych opatfeni podél
toku Volynky i v ndvaznosti na revitalizacni opatieni.

Zasobovani elektrickou energii, teplem a plynem
V feSeném tzemi se nachdzi 6 transformoven, na paprscich z rozvodné linky 22kW.

Navrh sité VN

Stavajici trafostanice maji rezervu vykonu, pfesto s ohledem na vykonovou bilanci
nepostaci nové vystavbe v obci, a to predevSim z hlediska délek sekunddrni sité.

Navrzené plochy pro zastavbu na jihovychodnim a jihozdpadnim okraji zastavéného
uzemi budou v perspektivé deseti aZ patndcti let vyZadovat posileni stdvajicich trafostanic
v lokalitach BI12, BIS.

V souladu se ZUR Jiho&eského kraje v platném znéni je vymezen koridor Ee39 VVN
110kV Strakonice — Vimperk.

Nové vymezend plocha bydleni BI 18 bude pfipojena na rozvody NN, feSené
v mistnich komunikacich v rdmci ZTV v navazujici plose BI 2.

Zasobovani teplem a plynem

Obec Malenice je plynofikovdna na devadesiti procentech svého soucasné
zastavéného tUzemi a navrzené zastavitelné plochy jsou zapojitelné ze stdvajicich
stiedotlakych rozvodi.

Nové vymezend plocha bydleni BI 18 bude pfipojena na fady —STL plynovod, fesené
v mistnich komunikacich v rdmci ZTV v navazujici plose BI 2.

Nakladani s odpady
Uzemni pldn navrhuje rozsiteni plochy a jiny zptsob feSeni sbérného dvora na okraji
zastavitelného dzemi v ulici k hamru a tfidéni komunalniho odpadu.
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Obcanské vybaveni

Obec vzhledem ke své velikosti a poloze md predpoklady pro vyraznéj$i rozvoj
zédkladnich sluzeb a zdkladni ob¢anské vybavenosti, proto jsou v izemnim pldnu je navrzeny
nové plochy obCanské vybavenosti v idolni nivy feky Volyiky a v blizkosti stavajici silnice
/4.

Jeji rozsah je doplnén o prestavbu ¢asti byvalého zemédé€lského aredlu. Jednd se o
zazemi objektli obCanské vybavenosti ve vlastnictvi obce a sice: obecniho turadu, restaurace,
prodejny, kadefnictvi a fitness.

Verejna prostranstvi

Jsou plochy piistupné kazdému bez omezeni slouzici obecnému uzivani bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. V zastavéném uzemi obce Malenice jsou v grafické cCasti
vyznaceny stavajici i navrhované prostory veiejnych prostranstvi, které zahrnuji prtib¢h silnic
treti tfidy obci a mistni a obsluzné a pési komunikace, parkovisté, plochy pro dopravu v klidu,
plochy vefejné a ochranné zelen¢, plochy détskych hiist.

Nové je vymezena plocha vetejného prostranstvi VP2 pro budouci dopravni propojeni.

e¢) koncepce uspoiadani Kkrajiny, vcéetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni_systém_ekologické stability,
prostupnost Kkrajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce uspoiadani krajiny

Resené tizemi se nachdzi v typu krajiny s predpoklddanou vy$si mirou urbanizace.
Skoro celé tzemi je vhodné pro umistovdni vétrnych a fotovoltaickych elektraren. Tuto
skute¢nost izemni plan respektuje.

Koncepce usporddani krajiny vychdzi ze soucasného stavu, ktery je utvéren reliéfem
krajiny a hydrologickymi poméry v izemi a vlivli obhospodatrovani.

Uzemni plan pIné respektuje stavajici uspoiadani krajiny tj.
Urbanizované izemi (zastavéné izemi a zastavitelné plochy)

Uspoiadani zastavéného tizemi obce Malenice a jejich mistnich ¢4sti ma prevazujici
kompaktni charakter zastavby. Uzemni plan svym ndvrhem umistuje novou zistavbu
piedevSim rodinnych domi v rdmci dostupnych pozemki a to tak, aby tento charakter obce
zustal zachovan. Pro novou zdstavbu jsou vyuZity pfedev§im volné pozemky mezi soucasné
zastavénym tuzemim obce a stitni silnici I. tfidy pifi severnim okraji obce a zastavitelné
pozemky pii jihovychodnim a jihozapadnim okraji obce na plochdch vymezenych soubéhem
Zeleznice s mistnimi trasami silnic tfeti tfidy a mistnich komunikaci. Totéz se tyka
jihovychodniho okraje obce podél udolni nivy feky Volynky.

Zastavitelné pozemky té€sn¢ navazuji na soucasnou zastavbu.

Nezastavitelné izemi (plochy volné krajiny)

Z divodu znac¢né koncentrace piirodnich hodnot a poZadavku na ochranu piirody a
krajiny jejich zachovéani je tfeba vesSkerou cCinnost ve spravnim tuzemi obce Malenice
posuzovat s ohledem na: Ochranné pasmo feky Volyiky jako vodarenského zdroje a ochranna
pdsma vodnich zdroji prvniho a druhého stupné. Predmétem ochrany jsou déle regiondlni a
lokdlni prvky USES a vymezené zdkladni krajinné plochy jejich uspofdddni a vzdjemné
vazby.
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Do ploch s prevazujicim zdjmem ochrany ptirody patii plochy lesni (kéd v grafice
NL), plochy vodni a vodohospodaiské (W), plochy smiSené nezastavéného tzemi — pozemky
pfirozenych a pfirod¢ blizkych ekosystéml (NS). Tyto plochy jsou tdzemnim planem
respektovany.

Zemédé€lskou vyrobu na plochach zemédélskych (NZt) — ZPF — orné pud¢ a ZPF —
trvalych travnich porostech je nutno provozovat zptisobem Setrnym k piirode¢.

Liniova a doprovodnd zelen ma vyznamnou funkci stabiliza¢ni a krajinotvornou a jeji
podstatnd &dst je evidovana jako interakéni prvky USES. Vyskytuje se piedevsim pii okrajich
ploch zeméd¢€lskych (orné pudé i trvalych travnich porostech), kde plni téZ protierozni a
retencni funkci. Zelenn na plochich vetejnych prostranstvi (PV) v rdmci zastavénych ploch
plni funkci estetickou, hygienickou, rekreacni a krajinné-stabiliza¢ni a pomdha k zaclenéni
zastavénych ploch obce Malenice do kontextu svého piirodné hodnotného okoli.

Prehled a charakteristika navrzenych ploch zmén v krajiné

Oznaceni Katastralni Charakteristika
tzemi
WP1 na piitoku Volynky od Léovic | k.. Malenice | PLOCHY VODN}’ A
WPS5 na ptitoku Volyiiky od ZleSic VODOHOSPODARSKE
WP6 na piitoku Volyiiky od Zlesic Prl((t)tipovodﬁové opatteni, revitalizace
toku
WP2 na piftoku Volyiky od Léovic | -, PLOCHY VODNIA
WP3 na pritoku Volyiiky od Léovic VODOHOSPODARSKE
WP?7 na ptitoku Volyiiky od Zlesic Protipovodiiova opatfeni
WPS8 na Radhostickém potoce Retencni nddrze se stdlou hladinou
WP4 na piitoku Volynky od Lcovic | -,,- Suchy poldr

s w2z

Koncepce uvedenych ploch nezastavéného tzemi je vyznaCend v grafické casti —
Hlavni vykres a Koordina¢ni vykres.

V nezastavéném tuzemi mohou byt umistény stavby, zaiizeni a jina opatieni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro
vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich Kkatastrof a pro odstranovani jejich disledki, a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, ekologicka a informacni centra a oploceni.

Uzemni systém ekologické stability

Do UP Malenice je pievzat USES lokdlni a regionélni z generelu vydaného odborem
7P M&U Strakonice.

Cilem USES je ochrana piirodnich spolegenstev pied lidskou &innosti (odlesnénim,
odvodnénim, regulacemi a podobn¢) i Uprava nckterych funkci krajiny. Jednd se zejména o
upravu hospodaieni na nékterych pozemcich.

Zakladni doporuceni pro zlepseni ekologické funkce krajiny

a) Posileni kostry ekologické stability je mozné, pficemz se jevi jako nejvhodnéjsi
vyuziti navrzenych interak¢nich prvka.

b) Dasledné dodrZovat druhovou skladbu v lesnich porostech v rdamci USES
odpovidajici pfirozenému sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako piislusny management.
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¢) U vodote¢i v minulosti upravenych v co nejvétsi mife zachovat pfirodé blizky
charakter piibiezni zény a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace
vypracovat piislusné projektové dokumentace.

d) Vhodnymi technologickymi zdsahy zvySovat stupenl ekologické stability lu¢nich
porostu.

Prehled prvki izemniho systému ekologické stability v k. 4. Malenice

¢islo nazev charakter

4037 BETAN - OPOLENEC | Regiondln{ biokoridor
(U SNITKU)

353 NA KOBYLCE - Regiondlni biokoridor
BETAN

4105 BETAN - VENEC Regiondlni biokoridor

207 ZASADNICE Regiondlni biokoridor

208 NA HOMOLCE Regiondlni biokoridor

222 NA PLACOVSKYCH | Regioniln{ biokoridor
DRAHACH

223 RADHOSTICKY Regiondlni biokoridor
POTOK

797 BETAN Regiondlni biocentrum

667 RADHOSTICKY Lokélni biokoridor
POTOK U MALENIC

458 458- BUKOVEC Lokdlni biocentrum

459 459- ZASADNICE Lokélni biocentrum

488 U STRANOVIC Lokdln{ biocentrum

489 NA KAMENNEM Lokdlni biocentrum
ZAMKU

490 POD HAVRDOVYM Lokélni biocentrum
MLYNEM

451 KRAKOSIN Lokdlni biocentrum

Interakéni prvky

Kromé biocenter a biokoridort jsou zdkladnimi skladebnymi &4stmi USES na lokdln{
urovni 1 interakéni prvky, coZ jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky
vyznamnd liniova spolecenstva, vytvarejici existenéni podminky rostlindm a zivocCichim a
vyznamn¢ ovlivijici fungovéani ekosystémi kulturni krajiny.

Ve spravnim tizemi Malenice jsou nasledujici stavajici IP:
1) IP ¢.404 - DUBOVEC

Interakéni prvek tvoii svétlé remizy podél hiebene a ve svazich vrchu Dubovec
severozdpadné od Malenic. V rdmci nové vymezené plochy vetejného prostranstvi VP2 se
upravuje — zmensuje interakéni prvek mimo zastavitelné izemi.

2) IP £.405 - SV. ANTONIN
Interakéni prvek tvofi vyraznd kamenita az balvanitd vyvysenina nad ddolim Volynky
na jihovychodnim okraji Malenic.

Regulativy pro plochy zarazené do izemniho systému ekologické stability

Regulativy maji 2 zdkladni funkce:
. Zajituji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvki USES
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. Zajituji dzemni ochranu ploch pro doplnéni prvka USES navrzenych nebo
nefunk¢nich

Regulativy jsou podkladem pro spravni fizenf a li§f se podle konkrétniho prvku USES.
Proto se d¢li na tii nasledujici kategorie:
Existujici (funk¢ni) biocentra
Existujici (funkéni) biokoridory
Navrzené (nefunk¢ni) prvky - biocentra 1 biokoridory

1. Existujici funk¢ni biocentra

Druhova skladba bioty se bude bliZit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym
stanovis§tnim podminkdm, u antropicky podminénych ekosystémi téZ trvalym antropickym
podminkam. Veskeré vedlejsi funkce museji byt tomuto cili podiizeny. Nepovoluje se zde:

. pobytova rekreace
. intenzivni hospodateni
. a rovnéz nepiipustné jsou veskeré dalsi ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu

tohoto krajinného segmentu.
. je mozné zde zaklddat zahrady, ovocné sady, stavét zahradni domky, véeliny,
sklepy a stavby obdobného charakteru

2. Existujici (funk¢ni) biokoridory

Poslanim biokoridort je umoznit migraci vSech organismil mezi biocentra, trvalou
existenci nelze predpokladat. Z téchto diivodl se zde piipousti $ir§i moznosti hospodaiského
vyuziti, nevadi ani soubézné vedeni biokoridort s ic¢elovymi komunikacemi, rekrea¢nimi
trasami a podobné.

V nezbytnych ptipadech je podminéné piipustné povolovani liniovych staveb,
konkrétn¢ piicné kiiZeni s biokoridorem, vodohospodaiska zatizeni, Cistirny odpadnich vod a
podobné&. Nepovoluje se zde opét:

. umist'ovani staveb

. pobytova rekreace

. intenzivni hospodateni

. a rovnéz nepiipustné jsou veskeré dalsi ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu

tohoto krajinného segmentu.

3. Navrzené (nefunk¢ni) prvky - biocentra, biokoridory

Jejich realizace je vdzana na splnéni vySe zminénych zdkonnych podminek. Do doby
jejich splnéni je zaru€eno pravo na stavajici vyuZziti izemi. Nelze vSak pfipustit takové zmeny
v jejich soudasném vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztiZi nebo dokonce
znemoZzni.

Realizace je podminéna feSenim vlastnickych vztaht v projektu USES, komplexnich
pozemkovych dpravich nebo lesnich hospodéiskych planech. Pokud nedojde k dohodé¢ s
vlastniky (jejichz prava na stavajici vyuziti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za
téchto podminek:

. omezeni se d¢je ve vefejném zajmu

. omezeni se déje na zdkladé zakona

. omezeni je vyslovné uvedeno

. omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu

. neprokéze-li se, ze pozadovaného tcelu nelze dosdhnout jinak
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. za omezeni je poskytnuta ndhrada podle procesnich pravidel stanovenych
stavebnim zdkonem

Regulativy jsou vyjadfeny v grafické casti tzemniho pldnu prostfednictvim vymezeni
jednotlivych prvka USES, ktery byl zpracovan opravnénou osobou za dodrzeni metodickych
pokyni platnych pro jeho konstrukci. Zménu této zdvazné &asti UPD schvaluje orgén, ktery
schvalil pavodni planovaci dokumentaci.

Pifrodovédnd &dst (soubor opatieni pro zachovani funkénosti prvku USES, névrh
managementu apod.) je uvedena jednak v tabulkovych pfilohdch tykajicich se konkrétnich
prvki, jednak v obecné sumarizujici podobé v textové ¢asti Planu mistniho tizemniho systému
ekologické stability.

Plochy ve volné krajiné zaiazené do prvki USES
Pripustné vyuziti
= soucasné vyuziti, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, aby nedoSlo ke
znemoznéni pro budouci vyuZiti navrhovanych a sou¢asné funkénich ploch pro USES
Podminéné pripustné vyuziti
= liniové inZenyrské stavby, ucelové cesty za podminky Ze nebude naruSeno vedeni
biokoridord vramci USES. V nezbytnych piipadech je podminéné piipustné
povolovani liniovych staveb, konkrétné¢ pficné kiizeni s biokoridorem,
vodohospodarska zatizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné.
= stavby bezpodmine¢né¢ nutné pro liniové stavby, umisténi mozné jen do biokoridora
Nepripustné vyuziti
- zmény funkEniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stupeni ekologické stability
daného tzemi zafazeného do USES (napi. z louky na ornou) a které jsou v rozporu
s funkef t&chto ploch v USES

Prostupnost krajiny

Stavajici koncepce systému ucelovych cest v krajiné vcetné péSich cest a
cykloturistickych stezek zlstdvd zachovdna, ndvrhem tuzemniho planu je tato koncepce
rozsitena o nékteré useky pésSich a cyklistickych cest véetné spole¢né s ndvrhem hipostezky.
Pfitom je respektovéna stavajici icelova cestni sit’ v krajin¢ dle platné katastralni mapy.

Opatreni proti povodnim a protierozni opati‘eni

Soucasti ploch vodnich a vodohospodarskych zahrnujicich stavajici vodni plochy a
toky a navrzené plochy vodni a vodohospodéiské za ucelem realizace protipovodiovych
opatfeni retencnich nadrzi a dprav revitalizace toku spole¢né s ndvrhem suchého poldru. Tato
opatfeni jsou navrZzena do udolni nivy feky Volynky a dédle na Radohostickém potoce
(pravostranny pritok feky Volyiikky. Na mistnich vodoteCich je navrzeno zfizeni novych
retenCnich a sedimentacnich pfehrdzek pro zvySeni reten¢niho potencidlu tzemi a zlepSeni
odtokovych pomérii — ndvrh vychazi ze zpracovanych studii (EKOSERVIS C.B., Poyrry).
Opatieni jsou provedena jak na levostrannych pfitocich do Volyiky (od Lcovic, ZleSicky
potok) — mensi zdrze a prehrazky, tak je navrzena retencni zdrz 2,5 ha na Radhostickém
potoce, pro transformaci prutoku do Malenic. ZdrZze mohou byt provozovany s malym stalym
nadrZenim — rozpracovani v podrobné&jsich projektovych dokumentacich.
V ramci ndvrhu UP je moZno konstatovat, 7e je moZné ziizovat na polnich a lu¢nich
pozemcich vodni plochy a provadét revitalizaCni opatfeni na upravenych tocich. Déle je
pfipustné provadét kombinaci pasivnich a aktivnich protipovodiiovych opatfeni podél toku
Volytiky i v ndvaznosti na revitalizacni opatfeni.
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Koncepce rekreac¢niho vyuzivani krajiny

Rekreacni, turistické a sportovni vyuZivani krajiny (plochy sportu a zafizeni pro
turistiku, cykloturistiku) se ndvrhem tzemniho planu Malenice rozSifuje podél ddolni nivy
feky Volynky a v navrZzenych plochach pro zafizeni obcanské vybavenosti.

Dobyvani nerostu
Uzemni pldn nevymezuje Zadné plochy pro dobyvani nerostidl, a respektuje plochy
vyhlasené loZiskové ochrany a ptivodni prostory po tézbé.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiusobem vyuziti
s ur¢enim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepiipustného vyuziti, popripadé stanoveni
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napr. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené tizemi a jsou v grafické ¢4sti odliSeny barvou a kédem. NavrZzené zastavitelné plochy
jsou odliSeny barvou a kédem.

V tzemnim pldnu jsou rozliSeny nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Plochy bydleni v rodinnych domech BI
Plochy bydleni v bytovych domech BH
Plochy rekreace RI

Plochy obcanského vybaveni
vefejnd infrastruktura, drobnd komercni ¢innost OV

Plochy obc¢anského vybaveni
télovychovna a sportovni zafizeni, koupalisté¢ OS

Plochy obcanského vybaveni
Hibitovy (ndvrh lesni hibitov) OH

Plochy sidelni zelené
soukromd a vyhrazena ZS

Plochy vetejnych prostranstvi VP

Obsluzné a pesi komunikace, parkovisté, vefejnd zelen v zastavéném tzemi a
zastavitelnych plochach
Plochy smiSené obytné SV

venkovské

Plochy dopravni infrastruktury DI
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silnice L. tfidy
koridor pro zdmér nadmistniho vyznamu D5/4 dle ZUR JC kraje v platném znéni

Plochy dopravni infrastruktury
silnice III. tfidy DIII.
mistni a obsluzné komunikace mimo zastavéné uzemi DSm

Plochy dopravni infrastruktury
Zelezni¢ni DZ
Plochy technické infrastruktury
TI,
T6 - koridor pro zdmér nadmistniho vyznamu Ee 39 VVN 110kV Strakonice —
Vimperk dle ZUR JC kraje v platném znéni

Plochy vyroby a skladovéani
zem¢délska vyroba VZ

Plochy vyroby a skladovani
fotovoltaicka elektrarna VF

Plochy vodni a vodohospodaiské
vodni plochy a toky W

Plochy zeméd¢lské
orné puada NZO

Plochy zeméd¢lské
trvaly travni porost Nzt

Plochy lesni NL
Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS
Plochy vodni a vodohospodaiské

protipovodinova opatfeni WP

Podminky vyuziti funkénich ploch reSenych dzemnim planem Malenice

Plochy bydleni
— vrodinnych domech BI
Hlavni vyuziti
Bydleni v individudlnich rodinnych domech, které zajiStuji podminky pro bydleni
v kvalitnim prostiedi, umoZnuji neruSeny a bezpecny pobyt a kaZzdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.
Pripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat na tomto Uzemi stavby pro bydleni, rodinné domy, s
odpovidajicim zdzemim okrasné a uzitkové zahrady.
- moznost vystavby doplikového objektu pro zajiSténi udrzby zahrady, pergoly, bazény
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parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potieby vyvolané piipustnym a podminéné
piipustnym vyuZitim tzemi

zfizovat a provozovat objekty obcanského vybaveni (mald prodejna) a sluzeb
nevyrobniho charakteru (napi. krej¢i, kadetnictvi, oprava obuvi apod.), které svym
charakterem nebude naruSovat obytnou funkci. Zastavénd plocha téchto objektii bude
mensi nez polovina zastavéné plochy objektu bydleni.

moznost zfizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci
danych ploch

Podminéné pripustné vyuziti

ziizovat a provozovat zafizeni pro drobnou podnikatelskou cinnost (nevyrobni
sluzby), kterd svym charakterem nesmi naruSovat obytnou funkci nad zdkonem
stanovené limity, bez negativniho vlivu na bydleni, tyto nesmi zhorSovat kvalitu
obytného prostfedi a pohodu bydleni

v lokalitich BI — stdvajici obytné nizkopodlazni zdstavby ptivodniho historického
zaloZeni zejména v prostoru Na ndvsi a v Zamosti je umozZnéna vystavba v souladu
s uvedenym funkénim vyuZitim pouze za podminky, Ze v izemnim, resp. stavebnim
fizeni bude prokdzano, Ze nebudou piekroCeny max. piipustné hladiny hluku
v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech. Ptipadnd protihlukovd opatfeni budou realizovdna mimo pozemky
vetfejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

jsou veskeré cCinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,
nebo prekracuji stupen zatéZe, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a piisluSnymi
hygienickymi normami

stavby pro vyrobu

velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni

velkokapacitni stavby pro dopravu

velkokapacitni stavby technického vybaveni

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného

razu

plocha bydleni BI18, ktera je vymezena v ndvaznosti na stavajici zastavitelnou plochu
bydleni BI2.

zastaveénd plocha pozemku do 35% plochy parcely, véetné zpevnénych ploch

vyskové uspotfadani do 1 NP s mozZnosti podkrovi. Hfeben stfechy max. 9 m nad
upraveny terén.

provedeni staveb v tradicni hmotové i1 materidlové skladbé, tak aby vzhledovy
charakter obce zstal zachovan

optimalni plocha parcely 900 m2

v lokalitdch vymezenych pro plochy bydleni v rodinnych domech u zahrnujici rozsah
zpevnénych ploch nad 250 m2 véetné nadzemnich staveb bude podminkou samostatny
odvod destovych vod mimo splaskovou kanalizaci

plochy BI9 a BI11 se nachdzeji v zdplavovém tzemi Q100, mimo aktivni z6énu
(Aktivni z6éna — viz legenda na konci vyroku UP). BI11 leZi v zastavitelném tzemi,
BI9 v zastavéném tuzemi. Pfi ndvrhu konkrétnich objekti budou tyto posouzeny
z hlediska ovlivnéni odtokovych poméri — budouci ndvrh zohledni skute¢nost, Ze se
nachdzi v zdplavovém tzemi (pouzité konstrukce, vySka podlah, feSeni rozvodu).
(Q100, Q20, Q5 - jsou interpolovany z map 1: 10 000.)

Plocha BI17 nebude oplocena z diivodu prostupnosti krajiny
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- Na celém uzemi lokality BI2 vCetné interakéniho prvku se bude moci postavit max. 17
objektii srubového typu, vhodné zalenéné do tizemi. Vzrostlé jehlicnaté stromy budou
v maximdlni mife respektovdny a nebude zde povolovdno Zadné oplocovani pozemkd.

- v lokalité¢ BI2 budou pro piipadnou dalsi vystavbu nejprve vyuzity pozemky, které se
pfimykaji ke komunikaci a aZ po jejich vyCerpani by bylo mozné souhlasit s dalSimi
stavbami ve vétsi vzddlenosti od komunikace

- Cast ploch BI2, BI3, BI4, BI18 se nachédzi v ochranném pasmu lesa

- Plochy s nadlimitnim hlukem pod vedenim VN nebudou mit charakter chranéného
venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitiniho
prostoru staveb.

- Na plochiach BI12, BI13, BI16 — bude mozné bydleni, pokud v rdmci projektové
piipravy pro uzemni fizeni bude hlukovou studii doloZeno, Ze hluk z bézného provozu
nebude prekraCovat maximdlni piipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Piipadna protihlukova opatieni
budou uplatiiovdna jako podminka vu¢i investorim v danych lokalitich a budou
realizovina mimo pozemky silnice III/1597 a Zeleznice. Na téchto plochich bude
respektovano ochranné pdsmo drahy.

- na plose BI4, kde dochdzi k piekryvu s koridorem T6, bude vystavba povolena za
podminky, Ze neztiZi nebo neznemozni realizaci elektroenergetické stavby, pro kterou byl
koridor vymezen

- na ploSe BI1 budou jakékoliv stavby uréené pro bydleni ¢i rekreaci, stavby gardzi,
zahradnich altani a killen umistény 15 m od hranice lesa.

Plochy bydleni
— v bytovych domech - BH
Pripustné vyuziti
- provozovat na téchto plochach objekty bytovych domt
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané ptipustnym a podminéné
piipustnym vyuZitim dzemdi, realizovat na vlastnim pozemku bytovych domu
- zfizovat a provozovat ob¢anskou vybavenost na plochich pozemkl bytovych domt do
urovné 1. nadzemniho podlazi
- nezbytnd souvisejici technickd a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
- neni izemnim pldnem stanoveno
Nepripustné vyuziti
- veSkeré cinnosti, které zatéZzuji nebo prekracuji stupenn zatéZze stanoveny vyhldsSkou
obce a pfisluSnymi hygienickymi normami
- Jjiné neZ pripustné a podminéné piipustné vyuZiti
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
- vyska bytovych doml max. 4 nadzemni podlazi v¢etné¢ podkrovi
- % zastavéni pozemki bytovych domit max. 40 — 50 % plochy pozemku

Plochy rekreace
— plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI
Hlavni vyuziti
Individudlni rodinnd rekreace v kvalitnim prostieni.
Pripustné vyuziti
- rekonstrukce a dostavba stavajicich rekreacnich objekta
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osazeni lavicek, vystavba krytého sezeni, détskych hernich prvki, odpadkovych kost,
kontejnert pro odpad

vysadba zelené, travnaté plochy pro oddech, slunéni

nezbytn¢ nutné technické a dopravni zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti
- neni uzemnim planem stanoveno
Nepripustné vyuziti

jiné nez piipustné

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného

razu

na nezastavénych pozemcich v rdmci zastavéného tuzemi nebudou povolovany dalsi
nové stavby pro individudlni rekreaci

v zastavéném uUzemi je moZno provadét pouze stavebni upravy pii zachovani
celkového objemu stavby

stavebni upravy budou povolovany pro zdkladni udrZovaci prace

piistavba ke stdvajicim objektim je moZnd pouze u vstupniho prostoru v max.
zastavéné plose do 5 m? pti dodrZeni OTP pro vystavbu

na pozemcich chat nelze povolovat oploceni a Zadné dalsi dopliujici rekreacni stavby
uzivani jednotlivych pozemkl uréenych pro individudlni rekreaci bude v souladu
s okolnimi nezastavénymi pozemky lesnich a zemédé€lskych pozemkl v jejich
krajinném uspofadani

Plochy ob¢éanského vybaveni

— verejna infrastruktura, drobna komer¢ni ¢innost - OV

Hlavni vyuziti

Zatizeni a plochy obcCanského vybavenosti s riznorodou skladbou cinnosti a dé&ju
mistniho aZz nadmistniho vyznamu. Tyto plochy zahrnuji monofunk¢ni 1 polyfunkéni
funkce objektl. Jsou piiméfené umistény v zastavéném a zastavitelném tvzemi
s ohledem na dostupnost a vyuZivani téchto ploch a zafizeni.

Pripustné vyuziti

zfizovat a provozovat zafizeni kulturni, spolecenska a cirkevni, a zafizeni turistického
a cestovniho ruchu, véetné ploch pro funkci vefejné a doprovodné zelen¢ a dopravy
v klidu.

ziizovat a provozovat na tomto uzemi objekty obcanské vybavenosti veiejné
infrastruktury (objekty samospravy, knihovny, Skolskd zafizeni, klubovny,
zdravotnickd a socidlni zatizeni apod.)

realizace a rozsifeni sbérného dvora

zfizovat objekty pro mald komer¢ni zafizeni (obchody, nevyrobni a vyrobni sluzby pro
turistiku a cestovni ruch, celoro¢ni nebo sezénni ubytovani véetné stravovani apod.)
parkovaci stani, odstavnd stini a gariZe pro potieby vyvolané ptipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuZitim dzemi

ve volné krajiné zajiStovat plochy pro mobilidf cestovniho a turistického ruchu vcetné
(obcerstveni, odpocivadel, piknikovych mist, informacni tabule apod.)

V navrZenych zastavitelnych plochdch OV v blizkosti koridoru pielozky silnice 1/4
bude pro chranény venkovni prostor staveb jednoznacné prokazano splnéni
hygienickych limiti hluku. Hlukové limity musi byt splnény i pro stdvajici silnici /4.
moznost zfizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci
danych ploch

Architektonicky ateliér Stépan 19



ZMENA ¢&.1 - UP Malenice duben 2019

Podminéné pripustné vyuziti
= byt majitele, spravce, obecni byty v objektech vefejné infrastruktury za podminky, Ze
budou splnény hygienické limity pro hluk
= pro plochu OV3 bude v dalSim stupni projektové piipravy prokdzdno nepiekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich 1 venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech
Nepripustné vyuziti
= jiné nez piipustné a podminéné piipustné vyuZziti
= jsou veskeré Cinnosti, které zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze, nebo rezim
= stanoveny vyhldSkou obce a ptislusSnymi hygienickymi normami
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
- pripadné rekonstrukce stdvajicich objektl, které sousedi s vefejnymi prostranstvimi,
budou posuzovany individudln¢ s ohledem na piimé sousedstvi jiZ existujici zastavby
- pro zastavbu plochy OV2 je nutné nejprve vycerpat pozemky piimykajici se ke
komunikaci a po jejich vyCerpani teprve vyuZzit pozemky vzdalenéjsi
- naplose OV2 je zakazano provést oploceni z diivodu zachovéni prichodnosti krajiny
- pro plochu OV3 bude v dalsim stupni projektové piipravy prokdzidno nepiekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich 1 venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech

Plochy ob¢anského vybaveni
— télovychovna a sportovni zafizeni, koupaliSté - OS
Hlavni vyuziti
Plochy pro provozovéni sportu, sportovné rekreacnich aktivit, vefejné rekreace a volno
Casové aktivity
Pripustné vyuziti
- zfizovat jednoucelova i viceucelova hfisté
- moZnost zfizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci
danych ploch
- zfizovat détsk4 hiisté
- sez6né uzivané oteviené plochy zainvestované pro letni a zimni sporty
- nadzemni tcelové stavby pro Satny, umyvarny a sportovni nacini — klubové ¢innosti
- pujcovny jizdnich kol, lodi, jizdnich potieb
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech, slunéni
- drobnd sadovnicka a parkova architektura
- vystavba altankt, krytého sezeni, osazeni lavicek
- plocha nezbytné nutna pro parkovisté osobnich automobild
Podminéné pripustné vyuziti
- obcerstveni jako soucdst viceticelového objektu v rozsahu nezbytném pii provozovani
sportovnich pfiip. rekreacnich akci
Nepripustné vyuziti
- jind nezZ sportovni ¢innost a vSechny Cinnosti a funkcéni vyuziti, které jsou nebo by
mohly byt v rozporu s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného
razu

- navrzené plochy budou provedeny s ohledem na okolni zastavéné tzemi nebo na
svazitost terénu
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- plochy pro télovychovu a sport budou respektovat terénni uspofdddni jednotlivych
lokalit, inunda¢ni prostor feky Volynky (zdplavovd tzemi, svazity terén a dalsi
vodohospodéiské zatéze (ptivalové vody) z ploch v sousedstvi).

Plochy obc¢anského vybaveni
— hrbitovy - OH
Hlavni vyuziti
Prostorové i funkcni uspotfadéni stavajicitho hibitova kolem farniho kostela sv. Jakuba Vétsiho
je neménné, vyzaduje permanentni idrzbu v rdmci pamatkové ochrany prostredi.
Pripustné vyuziti
- moZznd dostavba, prestavba piip. rekonstrukce sakrdlnich staveb v rdamci celého
hibitova
- stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a déje pietniho, sakrdlniho charakteru hibitova
- dle podminek spravce hibitova vysadba vzrostlé zelené odpovidajici charakteru
hibitova
Nepripustné vyuziti
- jiné neZ ptipustné
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani vcetné podminek ochrany krajinného
razu
- zachovani pietniho ochranného pasma hibitova
- kompozice krajindrskych tprav lesniho hibitova musi zachovat stavajici pohledové
kulturn¢ krajinafské hodnoty v ramci celkového panoramatu obce (pohledové osy,
veduty).

Plochy systému sidleni zelené,
— soukromd, vyhrazena - ZS
Hlavni vyuziti
Samostatné vymezeny pozemek piistupny z vetfejné komunikacni a cestni sité slouzici
jako zahrada pro celoro¢ni pobyt ve volné krajiné mimo jiné i za ucelem zfizeni
intenzivniho i extenzivniho sadu doplnéné péstovanim zeleniny, ovoce a kvétin,
moznost chovu doméciho zvitectva a vcel
Pripustné vyuziti
- moZznost oploceni
- moznost vystavby spolecného objektu pro udrzbu zahrady
- moznost zfizovat nezbytnou technickou infrastrukturu souvisejici s funkci danych
ploch
Podminéné pripustné vyuziti
- neni izemnim pldnem stanoveno
Nepripustné vyuziti
= jsou veSkeré Cinnosti (vCetné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,
nebo piekraCuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a piisluSnymi
hygienickymi normami
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
- max. zastavéna plocha objektu do 50 m? véetné pergol a teras
- objekt pfizemni, zastfeSeny sedlovou stfechou v provedené konstrukci dievéné nebo
zdéné
- plochy ZS1 a ZS2 nebudou oploceny z diivodu prostupnosti krajiny, a je zde moZzno
umistovat zahrady, ovocné sady, stavét zahradni domky, vceliny, sklepy a stavby
obdobného charakteru.
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Plochy verejnych prostranstvi
— obsluzné a pési komunikace, parkovisté, vei'ejna zelein - VP
Hlavni vyuziti
Plochy obsahujici obsluzné a pésich komunikace a slouzici k jejich vystavbé, obnove a
zachovani v¢. verejné zelen¢ na pozemcich ptistupnych vefejnosti (ndvesni prostory, ulice v¢.
parkovacich stani, trzisté, chodniky a pozemky slouzici k obecnému uZzivani bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru, jak v zastavéném a zastavitelném tzemi a mimo tato dzemi
v ramci celého spravniho tizemi obce
Pripustné vyuziti
- obsluzné komunikace, péSiny, chodniky, parkovisté
- technickd infrastruktura — zdkladni technickd vybavenost,
- osazovat obecni mobilidf, informace, osvétleni apod.
- osazeni drobné architektury (lavicky, odpadkové koSe, vystavba altdnu, détské herni
prvky atd.)
= umistovani pietnich a kultovnich staveb, pamdatniki a pomnikd s ohledem na tradici
mista v¢etn¢ jejich oprav a rekonstrukci
- viceucelové htisté
- umisténi kontejnerd na separovany odpad
- provadét na téchto plochach vegetacni uUpravy, které svym charakterem nenarusi
funkci plochy a ptivodni skladbu dievin
- zatravnéni ploch
= vysadba okrasné a ochranné zelen¢ (domaci okrasné kefe a stromy, kvétinové zahony)
Podminéné pripustné vyuziti
- neni izemnim pldnem stanoveno
Nepripustné vyuziti
- jiné neZ ptipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
- plocha vetejného prostranstvi PV 2, kterd je vymezena v ndvaznosti na stavajici
zastavitelnou plochu bydleni BI 2.
= pozemky urCené k plnéni funkci lesa zafazené do uzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuZivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e)

Plochy smiSené obytné
- venkovské - SV
Hlavni vyuziti
Zastavéné a zastavitelné uzemi obytné a s nim souvisejici zafizeni, ¢innosti a
déje s moznosti vystavby objektd pro bydleni, podnikatelské aktivity mistniho
vesnického charakteru s vyjimkou umistovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu
prostiedi v této plose. V jejich zdzemi mohou byt provozovany zemédélské Cinnosti
chovatelské v souladu s hygienickymi normami.
Pripustné vyuziti
- objekty, které mohou obsahovat byty a provozovny v souladu s provozovanim funkce
hlavni
- zfizovat a provozovat objekty obcCanského vybaveni charakteru sluZzeb napt. mala
prodejna, mald pekdrna, zpracovdni zahradnich a lesnich plodin, ubytovéni,
stravovani, ptujcovna kol, kritkodobé a femeslné price, které svym charakterem
nebude naruSovat obytnou funkci
- zpevnéné plochy pro pési, parkovaci stdni, odstavnd stini a gardze pro potieby
vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi
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- moZnost zfizovat nezbytnou dopravni, technickou infrastrukturu souvisejici s funkei
danych ploch
Podminéné pripustné vyuziti
- pripadné rozsiteni ucelového rozsahu bydleni nebo naopak podnikdni na vymezenych
plochach SV1 bude podminéno vypracovanim projektu pro tizemni fizeni, ktery bude
projednan s ohledem na zatéz k sousedni zastavbé
Nepripustné vyuziti
- jsou veSkeré Cinnosti (vetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,
nebo prekracuji stupen zédtéze, nebo rezim stanoveny vyhldsSkou obce a ptisluSnymi
hygienickymi normami
- velkokapacitni stavby pro vyrobu a skladovani
- velkokapacitni stavby obcanského vybaveni
- velkokapacitni stavby pro dopravu
- velkokapacitni stavby technického vybaveni
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
— objekty smiSené zastavby budou svymi proporcemi, celkovym vzhledem shodné nebo
architektonicky imérné charakteru ptivodni okoln{ zastavby

Plochy dopravni infrastruktury
— silni¢éni doprava — silnice I. tiidy _ DI
—  koridor pro zdmér nadmistniho vyznamu D5/4 dle ZUR JC kraje v platném
znéni
Hlavni vyuziti
Silnice I. tfidy nadmistniho vyznamu
Piipustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné¢ s danou funkci staveb dopravnich
- Silnice I. tfidy nadmistniho vyznamu, pouze za podminky, Ze nebude znemoZnéna
budouci realizace verejn¢ prospesné stavby silnice 1/4

Podminéné pripustné vyuziti
- do doby realizace navrZzenych zaméru 1ze navrZenou plochu vyuZivat pro zafizeni
uvedend v dalSich stupnich projektové dokumentace jako zafizeni doCasna
Nepripustné vyuziti
= veskeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového uspoiradani véetné podminek ochrany krajinného
razu
- Investor v navrzené ploSe koridoru DI jednoznacné prokdZe splnéni hygienickych
limitd pro hluk pro nejblizs§i chranéné venkovni prostory, (chranéné venkovni prostory
staveb a chranéné vnitini prostory staveb stavajicich)

Plochy dopravni infrastruktury
— silniéni doprava — silnice III. tFidy - DIII
— silni¢ni doprava — mistni a icelové komunikace - Dsm
Hlavni vyuziti
Plochy dopravni infrastruktury jsou samostatn€ vymezeny v ptipadech, kdy vyuZiti
pozemktl dopravnich staveb a zafizeni, zejména z diivodil intenzity dopravy a jejich
negativnich vlivl, vylucuje zaclenéni takovych pozemkii do ploch jiného zptisobu
vyuziti a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
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piistupnosti, napt. ploch bydleni a vyroby, ploch ob¢anského vybavené pro
maloobchodni prode;j.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedn¢ s danou funkci staveb dopravnich
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti
- do doby realizace navrZzenych zaméru lze navrZenou plochu vyuZivat pro zaiizeni
uvedend v dalSich stupnich projektové dokumentace jako zafizeni doCasna
Nepripustné vyuziti
= veskeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

Plochy dopravni infrastruktury
— zelezni¢ni -DZ
Hlavni vyuziti
- zajiSténi obsluhy tzemi v Zelezni¢ni, osobni a ndkladni dopravé.
- Vefejnd plocha mezi kolejisSttm a budovou nddrazi bude ddle spliovat funkci
prestupného uzlu mez jednotlivymi mody dopravy (silni¢ni a Zelezni¢ni.)
Pripustné vyuziti
- Vystavba zafizeni souvisejici bezprostiedné s danou funkci dopravni infrastruktury —
Zelezni¢ni
Podminéné pripustné vyuziti
- do doby realizace navrZzenych zdmérti na pozemcich Zeleznice a jeji dopravni trasy lze
tyto plochy vyuzivat pro doCasnd dopravni zafizeni (napiiklad dprava ploch kiizovatek
silni¢ni dopravy a Zeleznice).
Nepripustné vyuziti
- Veskeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci.
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
- Vramci ploch dopravni infrastruktury Zelezni¢ni bude moZné umistit jind dopravni
zafizeni s podminkou, Ze zlepsi piistupnost stanice a bezpecnost provozu trat¢.

Plochy vyroby a skladovani
— zemédélska vyroba - VZ
Hlavni vyuziti
Plochy zeméd¢lské se samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédélské vyuziti, kromé velkovyroby. Tyka se i samostatné podnikajicich soukromych
zemédé€lcl. Jednd se o plochy stdvajici zdstavby v riznych c¢éstech zastavéného tzemi
obce a jejich mistnich ¢asti, mimo jiné i tam, kde setrvava generacni podoba zem¢cdélské
malovyroby.
Pripustné vyuziti
- zfizovat objekty zeméd¢€lské vyroby odpovidajici charakterem a objemem
- okolni zastavbé
- zfizovat objekty pro skladové hospodaistvi odpovidajici charakterem a objemem
- okolni zastavbé
- parkovaci a odstavna stini a gardze pro potfeby vyvolané piipustnym a
- podminéné pfipustnym vyuZitim Gzemi
- zafizeni pro ekologicky Cistou vyrobu a sluzby zeméd¢lského charakteru
- moznost zfizovat nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturu souvisejici s funkci
danych ploch
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Nepripustné vyuziti
- jsou veskeré Cinnosti (vCetn¢ zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,
nebo prekracuji stupen zatéZe, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a piisluSnymi
hygienickymi normami a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci s hlavni
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
- ptipadné umisténi dil¢ich novodobych prvkl potiebnych k zemédélskému podnikani
(napt. sila, vySkové skladovaci objekty apod.) bude posuzoviano vzdy jednotlivé
sohledem na soulad sokolnim prosttedim. Budouci pfestavba nesmi vytvéaret
nezadouci dominanty pro okolni krajinu.
- Stavajici aredly budou modernizovany, ptipadné upraveny technicky a kapacitné tak,
aby ochrannd pasma a vlivy nezasahovaly na sousedni pozemky jinych vlastnikii nebo
neptesahovaly stanovenou hranici (vystupni limit stanoveny timto izemnim pldnem).

Plochy technické infrastruktury — TL, T6 - VVN 110kV, Ee 39 Strakonice - Vimperk
Hlavni vyuziti
Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického
vybaveni pro vedeni elektrické energie VVN nadmistniho vyznamu a izemi ur¢ené
pro umisténi vedeni elektrické energie VVN nadmistniho vyznamu
Plochy technické infrastruktury jsou samostatné vymezeny v piipadech, kdy vyuziti
pozemkil pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplisobu
vyuziti a kdy jiné vyuziti té€chto pozemkl neni mozné. V ostatnich piipadech se
v plochdch jiného zplsobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni technické
infrastruktury.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné¢ s danou funkci staveb energetickych,
vodohospodétskych a telekomunikacnich
- zastavitelnost pozemku je podiizena zdkladnim funkcim zafizeni zahrnujici objekty a
zpevnéné manipulacni plochy
- parkovani, odstavna stdni a gardze pro potieby vyvolané piipustnym vyuZzitim dzemi
budou feSena na vlastnim pozemku
- mozZnost zfizovat nezbytnou dopravni infrastrukturu souvisejici s funkci danych ploch
Podminéné pripustné vyuziti
- do doby realizace navrZzenych zamérti lze navrZzenou plochu vyuzivat pro zafizeni
uvedend v dal$ich stupnich projektové dokumentace jako zafizeni doCasna
Nepripustné vyuziti
- jiné neZ ptipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
- technickd infrastruktura je v pfiloze grafické a textové Casti a je soucasti hlavniho a
koordina¢niho vykresu

Plochy vyroby a skladovani
— Fotovoltaicka elektrarna VF
Hlavni vyuziti
- Plocha a objekty s fotovoltaickou elektrarnou.
Pripustné vyuziti
- Zatizeni pro ekologicky Cistou vyrobu el. energie
- Oploceni pozemku pfi zachovani prijezdnosti stavajicich cest

[\
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- Objekt pro obsluhu a skladu FVE
Podminéné pripustné vyuziti
- objekty a zafizeni technické vybavenosti souvisejici s funkci FVE
- parkovaci stani na vlastnim pozemku pro potieby vyvolané piipustnym vyuZzitim
Nepripustné vyuziti
- Jsou veskeré Cinnosti obtézujici okoli nad zdkonem stanovené limity — hluk, praSnost,
exhalace a zapach prekracujici rezim stanoveny vyhlaSkou obce a pfisluSnymi
hygienickymi normami
- Jiné nez ptipustné a podminéné piipustné vyuZiti
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani vcetné podminek ochrany krajinného
razu
- Vysadba ochranné zelené spolecn¢ s doprovodnou liniovou zeleni podél hranic FVE
- Vyska oploceni cca 2 m
- podpurny zabezpecCovaci systém a fyzicka obsluha

Plochy vodni a vodohospodaiské — W, WP
— vodni plochy a toky - W
— protipovodiiova opatieni a revitalizace toku - WP

Hlavni vyuziti
Plochy vodni a vodohospodéiské jsou vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro
naklddani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho reZimu viuzemi a plnéni dalSich uceli stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany piirody a krajiny.
Pripustné vyuziti
- budovat nové vodni plochy
- revitalizace tok
- stdvajici zptsob vyuZziti vodnich ploch ponechat
- zasahy do vodnich ploch, tokl a izemi s nimi bezprostiedné souvisejictho nutné pro
stabilizaci vodnich poméri v izemi
- Upravy tras stdvajicich komunikaci potfebné pro realizaci ploch vodnich a
vodohospodétskych.
- moznost ziizovat nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturu souvisejici s funkci
danych ploch
Podminéné pripustné vyuziti
- zfizovat zafizeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani prilehlého tzemi kolmo na vodni toky, pfipadné nejkratSim moZnym
zpusobem pies, nebo pod vodni hladinou
Nepripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakdkoliv novad zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici
s vyuZzitim vodni plochy, a to vCetné rekreacnich staveb a zafizeni a dédle pak funkcni
vyuziti a ¢innosti, které nejsou uvedeny jako piipustné, nebo podminéné piipustné.
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
- vymezenim téchto ploch jsou zohlednény =zat€¢Ze na plochidch ohroZovanych
privalovymi vodami
- zamokiené pozemky a vodni plochy a toky zafazené do izemniho systému ekologické
stability je mozné vyuZivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).
= U drobnych vodnich tokii, u kterych nejsou stanovena zdplavova uzemi planovat
okolni zastavbu s ohledem na reliéf terénu a zkuSenosti ze zaplavovéani téchto
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pozemkii z bleskovych povodni zlet minulych, pro sprdvu drobnych vodnich toki
ponechat pruh v §iti 6 m.

=V aktivni z6n€ zdplavovych tizemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby
s vyjimkou vodnich d¢€l, jimiz se upravuje vodni tok, ptevadéji povodiiové prutoky,
provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi, nebo kterd jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod a odvadéni srdazkovych vod a dile nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury.

Plochy zemédélské - NZ
— ZPF NZo —orna
— ZPF NZt- trvalé travni porosty
Hlavni vyuziti
Plochy zeméd¢€lské jsou samostatné vymezeny za tucelem zajiSténi podminek pro
pievazujici zeméedélské vyuZziti.

ZPF NZo - orna
Pripustné vyuziti
- intenzivni a extenzivni hospodafeni s ornou piidou
- Cinnosti pro zajiSténi zeméde€lského vyuziti tj. stavby, zafizeni a jind opatieni pro
zemédelstvi (napf. hnojisté, sendzni jamy, krechty, oteviené objekty pro uskladnéni
slamy a sena a pod) s vyjimkou staveb pro ustdjeni zvifat ¢i pro chovatelstvi a
zemédélskych staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovéni hotlavych latek
(napf, suSicky, sklady hotlavych kapalin, sklady chemickych hnojiv)
- provadét zménu kultury na trvaly travni porost
Podminéné pripustné vyuziti
- zfizovat sit¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani ptilehlého izemi za podminky, Ze nebude narusSena organizaci ZPF
= zfizovat vodni plochy a toky za podminky, Ze nebude naruSena organizaci ZPF
= zalesnéni bude mozné vzdy aZz po dohodé¢ s piisluSnymi dotéenymi orgdny statni
spravy a po projedndni s organy ochrany ZPF v pfipadech neodporujicich zdkonu
Nepripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
piipustnd, nebo podminéné piipustna
- zdavodu vylouceni pidni eroze na zornénych plochiach ve scelenych honech je
nepiipustné velkoplosné péstovani kukufice a fepky
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
= Ve volné krajin¢ na intenzivné obdélavanych pozemcich ZPF — ornd - budou stavby
situovdny tak, aby jejich provozovdni neznehodnocovalo prostiedi ZPF a
nevyzadovalo nadmérné dopravné inZenyrské zabezpeceni
- Stavby pro zemédélstvi o 1 NP do 300 m? zastavéné plochy do 7m vyiky,
nepodsklepené,
- pozemky trvalych travnich porosti zatazené do tzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuZivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e)

ZPF N7t - trvalé travni porosty

Pripustné vyuziti
- intenzivni a extenzivni hospodareni na trvalych travnich porostech
- zfizovani pastvin
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- vystavba piistfesk, které slouZi k ochrané zvitat pfed nepfizni pocasi pii sezonnim
chovu na pastvinach

- umistovat jednoduché stavby zeméd¢lské vyroby (napf. seniky, vceliny, baZantnice,
montovany sklad krmiv na zpevnéné plose apod.)

Podminéné pripustné vyuziti
- zfizovat sité¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani ptilehlého izemi za podminky, Ze nebude narusSena organizaci ZPF
- zfizovat vodni plochy a toky za podminky, Ze nebude naruSena organizaci ZPF
= zornéni TTP pokud nedojde k ohroZeni izemi erozi
= zalesnéni bude mozné vzdy aZz po dohod¢ s piisluSnymi dotéenymi orgdny statni
spravy a po projednéni s organy ochrany ZPF v ptipadech neodporujicich zakonu
Nepripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
piipustnd, nebo podminéné piipustna
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného
razu
- pozemky trvalych travnich porostli zatazené do tuzemniho systému ekologické
stability je mozZné vyuZivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e)

Plochy lesni - NL
Hlavni vyuziti
Plochy lesni jsou samostatné¢ vymezeny za ucelem zajiSténi podminek vyuZiti
pozemk pro les a jeho stabiliza¢ni funkci.
Pripustné vyuziti
- vyuzivani pozemkt ur¢enych k plnéni funkci lesa v souladu se zdkonem o lesich
- zfizovat a provozovat ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodéistvi a ochranu
pfirody mistniho vyznamu
= zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani ptilehlého uzemi
Podminéné pripustné vyuziti
- neni izemnim pldnem stanoveno
Nepripustné vyuziti
= zfizovat a provozovat jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
piipustnd nebo podminéné ptipustnd
= zfizovat a provozovat jakdkoliv nové zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici s funkci
lesa a to vCetné rekreacnich staveb a zafizeni a dale pak funkcni vyuZiti a Cinnosti,
které nejsou uvedeny jako ptipustné nebo podminéné piipustné
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani vcetné podminek ochrany krajinného
razu
= pozemky urCené k plnéni funkci lesa zatazené do tzemniho systému ekologické
stability je moZné vyuZivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e)

Plochy smiSené nezastavéného vizemi - NS
— pozemky piirozenych a prirodé€ blizkych ekosystémii
Hlavni vyuziti
Pozemky piirozenych a piirodé blizkych ekosystémil, zaloZeni a ddrzba prvka USES
véetné interak¢nich prvkil a vSech piirodnich ploch vyskytujicich se ve volné krajiné,
kdy s ohledem na charakter nezastavéného tizemi neni ucelné jeho Clenéni, napi. na
plochy vodni, vodohospodéiské, zemedélské a lesni.
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Pripustné vyuziti
= vSechny plochy ostatni ve volné krajiné — nezastavitelné tizemi, slouZici jako remizy,
jako ponechané meze mezi jednotlivymi ufelovymi pozemky na zeméd€lskych i
zalesnénych pozemcich
- realizace prvki USES véetné interakénich prvki
- do doby realizace prvki USES sou¢asné vyuZiti pozemku
= revitalizace vodoteci
= zfizovat vodni plochy, toky
Podminéné pripustné vyuziti
= liniové inZenyrské stavby, ucelové cesty za podminky Ze nebude naruSeno vedeni
biokoridortt vramci USES. V nezbytnych piipadech je podminéné piipustné
povolovani liniovych staveb, konkrétn¢ piicné kiizeni s biokoridorem,
vodohospodérské zatizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné.
= manipulacni plochy pro ddrzbu krajiny pouze na pozemcich, které nejsou zafazeny do
prvki USES
Nepripustné vyuziti
= jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily tzemni ochranu
ploch, které jsou potiebné k zaloZeni chybgjicich prvka USES
= veSkeré stavby mimo podminecné& piipustnych
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani vcetné podminek ochrany krajinného
razu
= pozemky urCené k plnéni funkci lesa zatazené do tzemniho systému ekologické
stability je moZné vyuZivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e)

Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilnym vyuzitim zasahujicim do vymezeného koridoru T6 -
VVN 110KV, Ee 39 Strakonice - Vimperk jsou stanoveny nasledujici podminky:

Piipustné vyuziti je takové, které neztiZi nebo neznemoZni vystavbu
elektroenergetické stavby, pro niz byl koridor vymezen.

Podminéné piipustné vyuziti je vyuZiti podle podminek vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které technikou infrastrukturu piekryva, za podminky, Ze neztizi realizaci
elektroenergetické stavby, pro kterou byl koridor vymezen.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, které znemozni nebo ztizi realizaci elektroenergetické

stavby, pro kterou byl koridor vymezen.

Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilnym vyuzitim zasahujicim do vymezeného koridoru DI -
silnice L. t¥idy 1/4, koridor silnice D5/4 dle ZUR JC kraje v platném znéni jsou stanoveny
nasledujici podminky:

Piipustné vyuziti je takové, které neztizi nebo neznemozni realizaci dopravni stavby,
pro niz byl koridor vymezen.
Podminéné piipustné vyuziti je vyuZziti podle podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které dopravni infrastrukturu pfekryva, za podminky, Ze neztiZi realizaci dopravni
stavby, pro kterou byl koridor vymezen.
Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, které znemozni nebo ztiZi realizaci dopravni stavby, pro
kterou byl koridor vymezen.
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g) vymezeni_veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které 1ze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

TECHNICKA INFRASTRUKTURA PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

oznaceni Katastralni vizemi tcel

WP1 Protipovodiiové opatient, revitalizace toku - na pfitoku Volyiiky od
Lcovic

WP2 Protipovodiiové opatieni, retencni nddrz se stdlou hladinou - na
piitoku Volyiiky od L¢ovic

WP3 Protipovodiiové opatient, retencni nadrZ se stilou hladinou - na

ptitoku Volyiiky od Lcovic

WP4 K. 6. Malenice Suchy poldr - na ptitoku Volyiiky od Léovic

WPS o Protipovodiiové opatfeni, revitalizace toku - na pfitoku Volyinky od
Zlesic

WP6 Protipovodiiové opatfeni, revitalizace toku - na ptitoku Volyinky od
Zlesic

WP7 Protipovodiiové opatfeni, retencni nadrZ se stilou hladinou - na

ptitoku Volyiiky od ZleSic

WP8 Protipovodiiové opatfeni, retencni nddrz se stdlou hladinou - na
Radhostickém potoce

TECHNICKA INFRASTRUKTURA TECHNICKA VYBAVENOST

T1 Kanaliza¢ni tad - kanalizace splaskova

T2 Kanalizac¢ni fad - kanalizace destova

T3 Vodovodni fad

T4 k. 4. Malenice Prelozka vodotece, trubni vodote¢, deStova kanalizace, propustky
TS5 STL plynovod

T6 V souladu se ZUR v platném znéni koridor VVN, Ee39 110 kV

Strakonice Vimperk.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

DI k. 6. Malenice silnice I. tfidy 1/4, v€etn€ ochranného pasma, koridor silnice 5/4 dle
T ZUR JC kraje v platném znéni

V piipadé¢ stavby silnice I/4 je mozno vyuZit proces vyvlastnéni pozemkl potfebnych pro
realizaci této prelozky a staveb s ni souvisejicich.

Asanace
Uzemnim pldnem nejsou navrzeny plochy pro asanaci.

h) vymezeni vei'ejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které
I1ze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
Ziizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Zménou &. 1 UP Malenice nejsou vymezeny plochy pro vefejné prosp&iné stavby, pro které
1ze uplatnit predkupni pravo.

i) stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

s vz

Navrh UP Malenice nestanovi Zaddna kompenzacni opatieni.
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1) Vvmezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje plochu tzemni rezervy pro bydleni vrodinnych domech pfi
jihozdpadnim okraji obce Malenice BI-R. Tato rezervni plocha miiZze byt vyuZita teprve
v okamZiku, kdy pro min. 80% ploch zatfazenych do navrhu v obci bude vydano pravomocné
rozhodnuti o umisténi staveb, tj. zejména rodinnych domi. Ze zdkona plati, Ze pro vystavbu
v uzemni rezervé je zapotiebi vypracovat zménu uzemniho planu, ve které budou stanoveny
konkrétni podminky vyuZziti plochy izemni rezervy.

k) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)
Kapitola neni zménou ¢.1 UP Malenice dotCena.

1) vvmezeni ploch a koridoru, ve ktervch je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a priméiené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence azemné

planovaci ¢innosti
Kapitola neni zménou ¢.1 UP Malenice dotCena.

m) udaje o poctu listi uzemniho planu a poc¢tu vvkresu k nému pripojené
grafické casti

Uplné znéni po zméné &. 1 tzemniho planu obsahuje:
Textova ¢ast obsahuje: 31 stran.

Graficka ¢ast obsahuje: 4 vykresy:

1 - Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi m 1:5000
2 - Hlavni vykres m 1:5000
4 - Koordina¢ni vykres m 1:5000
5 - Vykres S§irsich vztahil m 1:5000

Architektonicky ateliér Stépan 31



