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A) Vyhodnoceni uplatinovani izemniho planu

Uzemni plan Mecichov (dale jen ,,UP Mecichov") byl vyddn zastupitelstvem obce Mecichov dne
28.02.2014 a nabyl ucinnosti dne 21.03.2014. V uplynulém obdobi byla pofizena Zména ¢. 1 Gzemniho
planu Mecichov, ktera byla vydana zastupitelstvem obce Mecichov dne 23.06.2017 a nabyla Gcinnosti
dne 15.07.2017. )

Obec Mecichov pozadala M&U Strakonice, odbor rozvoje (dale jen ,,pofizovatel*) o zpracovani Zpravy
o uplatiovani Uzemniho planu Mecichov. V souladu s § 55 odst. 1) stavebniho zakona pofizovatel
pristoupil k vypracovani Zpravy o uplatfiovani izemniho planu Mecichov za obdobi 2014 — 2022 vcetné.

Spravni Uzemi obce Mecichov je tvoreno k. 0. Mecichov.

Zhotovitelem Uzemniho planu MecCichov i Zmény ¢. 1 up Mecichov byl Ing. arch. Zdenék Gottfried,
Novohradska 1, 370 01 Ceské Budéjovice, pofizovatelem byl MéU Strakonice, odbor rozvoje.

Navrh zpravy o uplatfiovani mapuje stavebni cinnost v obci Mecichov ve sledovaném obdobi vcetné
vyCtu problémd k feSeni izemnim planem. Navrh dale vyhodnocuje zmény podminek, na zakladé kterych
byl dzemni plan vydan, vyhodnocuje soulad s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemnim rozvojovym
planem a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, a vyhodnocuje potfebu
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

ZMENY PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN

1) Legislativni zmény
Ve sledovaném obdobi byl stavebni zakon dotcen zménami, které vyplyvaji z téchto zakon(:

Zakon €. 39/2015 Sb., kterym se méni zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi), ve znéni
pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony

Zakon €. 91/2016 Sb., kterym se méni zakon ¢. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o
zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni pozdé&jsich predpisll, a nékteré dalsi zakony

Zakon ¢. 298/2016 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim zakona o sluzbach
vytvarejicich ddvéru pro elektronické transakce, zakon ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozdéjsich predpisd, a zakon ¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech
souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zakonl (autorsky zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisl

Zakon C. 264/2016 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim atomového zakona

Zakon C. 183/2017 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim zakona o odpovédnosti
za prestupky a fizeni o nich a zakona o nékterych prestupcich

v

Zakon C. 194/2017 Sb., o opatrfenich ke snizeni nakladd na zavadéni vysokorychlostnich siti
elektronickych komunikaci a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond

Zakon €. 205/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢. 181/2014 Sb., o kybernetické bezpecnosti a 0 zméné
souvisejicich zakonl (zakon o kybernetické bezpecnosti), ve znéni zakona €. 104/2017 Sb., a nékteré
dalsi zakony

Zakon &. 169/2018 Sb., kterym se méni zakon ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a
energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci, ve znéni pozdéjsich predpist, a
dalsi souvisejici zakony
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Zakon €. 312/2019 Sb., kterym se méni zakon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych
zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 277/2019 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim zakona o Sbirce zakond
a mezinarodnich smluv

Zakon ¢. 47/2020 Sb., kterym se méni zakon €. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonl souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjsich predpisd, zakon ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, a dalsi souvisejici
zakony

Zakon ¢. 403/2020Sb., kterym se méni zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a
energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci, ve znéni pozdéjsich predpis(, a
dalsi souvisejici zakony

Zakon ¢. 261/2021 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s dalsi elektronizaci postupli organd
verejné moci

Ve sledovaném obdobi byla zménami dotCena provadéci vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti. Zmény vyplyvaiji z téchto vyhlasek:

Vyhlaska €. 13/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢.
458/2012 Sb.

Vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist, a vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve znéni vyhlasky ¢. 164/2022 Sb.

Ve sledovaném obdobi byla zménami dotéena provadéci vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Zmény vyplyvaiji z téchto vyhlasek:

Vyhlaska €. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdé&jSich predpisd

Vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich
predpisl, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, a vyhlaska €. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve znéni vyhlasky ¢. 164/2022 Sb.

Z uvedeného vyplyva, Ze v priibéhu platnosti UP Metichov doslo ke zméng legislativnich podminek, na
zakladé kterych byl UP Mecichov vydan. V pFipadé projednavani zmény UP Mecichov bude nutné uvést
Uzemni plan do souladu s platnou legislativou.

2) Zmény mapovych podkladii
Béhem sledovaného obdobi nedoslo ke méné mapovych podkladg.
3) Aktualizace Gizemné analytickych podkladi
Béhem sledovaného obdobi doslo k pofizeni IV. a V. Uplné aktualizace Uzemné analytickych podklad{

(UAP) obce s rozitenou plsobnosti (ORP) Strakonice. IV. aktualizace probéhla vroce 2016,
V. aktualizace probéhla v roce 2020. Podrobnéji viz kapitola b)
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4) Aktualizace politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky

B&hem sledovaného obdobi doslo ke schvaleni aktualizaci Politiky Gizemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR).
1. aktualizace PUR CR v roce 2015, 2. a 3. aktualizace PUR CR v roce 2019, 5. aktualizace PUR CR v roce
2020 a 4. aktualizace PUR CR v roce 2021. Podrobnéji viz. kapitola c)

5) Aktualizace nadfazené zemné planovaci dokumentace — Zasad uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje

Beéhem sledovaného obdobi nabylo Ucinnosti devet aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje (ZUR JCK). 1. aktualizace ZUR JEK nabyla ucinnosti 06.01.2015, 2. aktualizace ZUR J¢K 06.01.2016,
3. aktualizace ZUR JCK 06.01.2016, 5. aktualizace ZUR JCK 09.03.2017, 6. aktualizace ZUR JCK
09.03.2018, 7. aktualizace ZUR JCK 09.04.2021, 8. aktualizace ZUR J¢K 05.10.2021, 9. aktualizace ZUR
JEK nabyla Gcinnosti 7.7.2022 a 11. aktualizace ZUR nabyla Gcinnosti 14.07.2023. Podrobnéji viz kapitola

).

6) Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje

Dne 01.09.2021 byla zapsana do systému centralni evidence uzemné planovaci ¢innosti iKAS (Evidence
uzemné planovaci Cinnosti krajt). Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje je Gzemné planovacim
podkladem, ktery konkrétnéji a adresnéji hodnoti stavajici uspofadani krajiny, vymezuje jedinecné
krajinné oblasti a stanovuje zakladni zasady pro vyuzivani krajiny v méfitku nadmistniho vyznamu tak,
aby odpovidal souc¢asnym pozadavkim kladenym na jeji obsah Evropskou Uimluvou o krajiné.

7) Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozsifenou piisobnosti Strakonice
(dale jen ,USK")

Dne 02.12.2019 schvalena moznost vyuziti Gzemné planovaciho podkladu Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Strakonice, kterd slouzi jako kvalifikovany tUzemné
planovaci podklad pro nasledné zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci a Uzemné planovacich
podkladt v celém spravnim Gzemi.

B) Problémy k reseni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych

podkladd (UAP)

Obec Mecichov ma v soucasné dobé 279 obyvatel, a vzhledem k po¢tu obyvatel patfi k obcim
s nadstandardni obcanskou vybavenosti. V misté je obchod s potravinami, restaurace, posta, knihovna,
komunitni centrum, détské hristé, sportovni areal. DalSi obCanska vybavenost (Skola, lékaF, socialni
sluzby, kultura) je v dojezdové vzdalenosti do 30 minut. Obec jako takova nedisponuje vétsim poctem
pracovnich prilezitosti, obyvatelé za praci musi dojizdét. Do Strakonic jezdi pravidelné autobusové spoje.
V obci byla vymezena plocha pro vybudovani sbérného dvora. V roce 2021 bylo vydano zavazné
stanovisko ufadu Gzemniho planovani k zaméru vybudovani splaskové kanalizace s napojenim na
obecni COV, zasobovani vodou je FeSeno verejnym vodovodnim fadem. Obec tak ma dobry potencial
pro rozSifeni zastavby a urbanisticky rozvoj.

UAP mimo jiné vyhodnocuiji problémy k fedeni v izemné planovacich dokumentacich, zahrnuji zejména
pozadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad a vzajemnych
stfetl zamérQ, pozadavky na provedeni zmén v Uzemi a stietd zamérl s limity vyuziti Gzemi a s
hodnotami v (zemi, a také pozadavky na odstranéni nebo zmirnéni negativnich vlivQi v (zemi, na vyuziti
potenciald rozvoje Uzemi a na sniZzeni nevyvazeného vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. Z izemné analytickych podkladd vyplyva
potfeba provéfit:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

nutnost vymezeni stavajicich zastavitelnych ploch, které Casto prekraCuji pfirozené bariéry v
krajiné bez vazby na sidlo, zajistit kompaktnost sidla, zamezit tésnému sousedstvi USES a
zastavitelnych ploch

provérit moznost doplnéni cestni sité v krajiné

ve spolupraci s KCT (klub &eskych turistl) provéfit moznost vedeni turistickych tras na Gzemi
obce

feSeni protipovodriové ochrany - provéfit rizika a pfipadné navrhnout upravy, které budou mit
vliv na odtokové poméry v tzemi. Dle US krajiny pro ORP Strakonice (2019) byly vyhodnoceny
kritické body KB-026 a KB-027.

Ve stavajicim UP je chybné zakresleno vedeni VN véetné jeho ochranného pasma, a to pres
pozemek parc. ¢. 871 v k. U. Mecichov. Ve skutecnosti toto vedeni prochazi pres sousedni
pozemky parc. €. 865, 860/23 a 2368/1 v k. U. Mecichov.

Z pripominky, kterou uplatnil opravnény investor CEPS a.s., vyplyva, Ze ochranné pasmo
vedeni 400 kV zobrazené v platné UPD neodpovida datdim pfedavanym do Uzemné analytickych
podkladd. Toto je potfeba provéfit a pripadnou nesrovnalost napravit.

C) Vvhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a

uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

1)

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR), v platném znéni (po
aktualizacich ¢. 1, 2, 3, 4, 5)

Obec Metichov se po 1., 2., 3., 4. a 5. aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,,PUR

v

CR")
a)
b)
)

nenachazi v rozvojové oblasti ani ose

Nenachazi ve specifické oblasti

Spravnim Uzemim obce Mecichov prochazi koridor technické infrastruktury republikového
vyznamu E21. Jedna se o koridor a plochu pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka—Cebin a Kocin—
Prestice vCetné souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic Mirovka, Kocin, Cebin a
Prestice. Dvodem vymezeni je zabezpeceni vykonl zdrojli pfipojenych do prenosové soustavy
a zvyseni spolehlivosti prenosu. Jedna se o soucast transevropské energetické sité (TEN-E).
Zamér je zpresnén v Zasadach Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje jako Ee36.

Koridor technické infrastruktury E21, ktery protina celou severni Cast Uzemi obce, je zohlednén
v Uzemnim planu Mecichov. Uzemi plan je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008, v platném

znéni.

2)

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje (dale jen ZUR) v platném
znéni (aplIné znéni po aktualizacich¢. 1,2, 3,5,6,7,8a9)

Zésady Uzemniho rozvoje J¢K Uzemi obce Mecichov se nenachézi v 7adné rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu.

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji mimo jiné koridory a plochy pro zaméry
verejné dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu. Na Gzemi obce
Mecichov se nenachazi zadny koridor pro dopravni infrastrukturu.

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji plochy a koridory pro zaméry v oblasti
elektroenergetiky mezinarodniho a republikového vyznamu. Na GUzemi obce Mecichov se nachazi
koridor Ee36 ZVN 400kV Kocin — Prestice — zamér vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Kocin
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do elektrické stanice Prestice, vymezeny na Uzemi JihoCeského kraje koridorem proménné Sife
250 — 400 m.

d) Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji nadregionalni a regionalni prvky tzemniho
systému ekologicke stability (USES). Ve spravnim uzemi obce Mecichov se nenachazi zadné
prvky USES nadmistniho vyznamu.

Uzemi obce Mecichov je ptifazeno v ZUR J¢K do krajinného typu — krajina lesopolni. Pro tento typ
krajiny je charakteristicky reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou,
je zde patrna vyrazna struktura historické kulturni krajiny, potocni a fi¢ni nivy, mokrady, lesni porosty
se segmenty pfirodé blizkych lest, pfirodé blizké louky. Tento typ krajiny je poZzadovano zachovat v
nejvyssi mozné mire. Zachovat stavaijici rozmanitost krajiny, podporovat retencni schopnost krajiny,
Uzemné planovacimi nastroji respektovat a podporovat znaky historicky kulturni krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znak( sidel i jejich vhodnou dostavbu, rozvijet cestovni ruch ve
formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Uzemi obce Mecichov neni dle ZUR zahrnuto do tzemi vhodného pro umisténi VTE a FVE (vétrné a
fotovoltaické elektrarny).

Dle § 54 odst. 6 stavebniho zakona je obec povinna uvést do souladu Gzemni plan s Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Od nabyti Gcinnosti Uzemniho planu Mecichov nedoslo v ZUR k zadnym
zménam tykajicim se spravniho Uzemi obce Mecichov. Uzemni plan Mecichov je v souladu s krajskou
dokumentaci.

D) Vyhodnoceni potreby novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4)

stavebniho zakona

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch a realizace zamérd v izemi

oznaceni |funkcéni vyméra

plochy /k. [vyuziti/poloha v k vynéti ze Trida ochrany |vyhodnoceni vyuziti
u.

obci ZPF ZPF

SO - Plochy smigené Vyuzito — realizovan 1 RD,

Z1 . . 1,9 ha II. + V. 2 RD jsou v fizeni, zbyvajici ¢ast
obytné - venkovske . AR
rozparcelovana a zasitovana
.~ . |0,2havzPF
Z3 SO - Plochy smisene (zbytek neni III. + IL. nevyuzito
obytné - venkovske
ZPF)
74 SO - Plochy smiSené 0.4 ha I Vyuzito Castecné — vydano
obytné - venkovské ! ' stavebni povoleni pro 1 RD
SO — plochy smisené ..
Z5 obytné - venkovské 1,1 ha I1I. nevyuzito
B e Nevyuzito — pouze vydano
Z6 S0 F,)IOChy Smisene 0,6 ha 1v. stavebni povoleni na obecni
obytné - venkovske R
kanalizaci
SO — plochy smiSené v
z7 obytné - venkovské 1,7 ha I1I. nevyuzito
3 e Vyuzito ¢astecné — vydano
Z8 SO PIOChy SMISene 0,8 ha I11. stavebni povoleni pro 1 RD,
obytné - venkovske v AR
dalsi RD je v Fizeni
79 SO — plochy smisene 1,5 ha IL. nevyuZito

obytné - venkovské
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SO — plochy smisené

Z10 obytné - venkovské 0,4 ha II. nevyuzito
SO — plochy smisené ..
Z11 obytné - venkovské 0,4 ha II. nevyuzito
TI — technicka , i Vyuzito ¢asteCné — vydano
Z13 infrastruktura — COV Neni ZPF stavebni povoleni pro COV
SO — plochy smisené Soe
Z15 obytné - venkovské 1,5 ha II. Vyuzito - realizovany 2 RD
TI-S plochy technické
716 infrastruktury — Neni v ZPF - nevyuzito

sbérny dvir

Zastavitelné plochy, které byly navrzeny Uzemnim pldnem Mecichov z roku 2013 jsou dnes &astedné
vyuZity. Je postaveno 5 novostaveb RD. Z celkovych predpokladanych zabord ZPF 10,5 ha rozlozenych
do 13 navrhovych zastavitelnych ploch, je vyuzito pfiblizné 4,79 ha. Zajem o vystavbu v navrzenych
lokalitach se v poslednich letech zvySuje. Lze dovozovat, Ze to je predevdim z dlvodu lepSi cenové
dostupnosti stavebnich pozemk( oproti lokalitam ve vétsSich sidlech. Od nabyti Gcinnosti UP Mecichov
bylo vydano 16 zavaznych stanovisek Uradu tizemniho planovani souvisejicich s novou vystavbou. Plocha
Z1 je rozparcelovana a zasit'ovana inZzenyrskymi sitémi, v plose Z6 je rozvedena kanalizace. Vzhledem
ke zrealizovanym pripravam lze tedy predpokladat, Zze v uvedenych lokalitach dojde k vystavbé v kratSim
¢asovém obdobi.

Nékteré zastavitelné plochy v soucasnosti nemohou byt vyuzité, nebot’ v nich chybi zakladni technicka
vybavenost a neni dofeSeno dopravni napojeni nebo vlastnické vztahy.

Z dlvodu poZadavkd jednotlivych viastnik& pozemkd o moznost vystavby na vlastnich pozemcich a tedy
zménu funkéniho vyuziti jejich pozemkd na plochy pro bydleni, s ohledem na zvysujici se zajem o
realizaci staveb na Uizemi obce Mecichov, je obci pozadovano vymezit dalsi vhodné zastavitelné plochy,
na kterych je zajem o vystavbu zaznamenan.

Z dAvodu realizované zastavby na zastavitelnych plochdch vymezenych v UP Mecichov je potieba
aktualizovat zastavéné Uzemi.

E) Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi vyplyvajici z uplatiovani

4

uzemniho planu z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadii, véetné
potreby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Od vydani UP Mectichov nebyly zaznamenany pfi realizaci jednotlivych zamérd zadné negativni dopady
na udrzitelny rozvoj Uzemi. Vydany Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce,
zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pficemz jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho prostredi.

F) Vyhodnoceni_ potreby porizeni zmény zemniho planu nebo nového

4

uzemniho planu

Pfi vyhodnoceni uplatfiovani UP Mecichov nebyl zaznamenan Zadny negativni dopad na udrZitelny rozvoj
Uzemi. Koncepci UP Mecichov neni potfeba ménit. Neni tedy potfeba pofizovat novy Gzemni plan.

V disledku legislativnich zmén je potfeba zpracovat zménu Uzemniho planu, aby byl zajistén soulad
s pravnimi predpisy.
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Bylo ovéFeno, ze UP Mecichov neni v rozporu s PUR CR véetné jejich aktualizaci, ani se ZUR J¢K véetné
jejich aktualizaci.

Z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladd pro Uzemi obce Mecichov vyplyvaiji problémy k feSeni,
které je rovnéz mozné proveérit zménou Uzemniho planu.

Zménou Uzemniho planu je potteba aktualizovat zastavéné zemi obce, nebot’ ¢ast zastavitelnych ploch
jiz byla vyuZita a jsou na nich zrealizovany zaméry.

Vzhledem k tomu, ze postupné dochazi ke zvySovani zajmu o vystavbu v obci Mecichov, a s ohledem na
to, ze nékteré stavajici zastavitelné plochy v soucasnosti nemohou byt vyuzité, nebot’ v nich chybi
zakladni technicka vybavenost a neni dofeSeno dopravni napojeni nebo vlastnické vztahy, je pozadovano
vymezit dalsi zastavitelné plochy, u kterych je zajem zaznamenan.

F) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény zemniho planu v rozsahu zadani zmény

Zména &. 2 UP Mecichov se bude potizovat v ndvaznosti na tuto Zpravu o uplatfiovani, a to zkrdcenym
postupem v souladu s § 55a a § 55b stavebniho zakona.

Obsahem Zmény ¢. 2 tzemniho planu Mecichov bude:

F.1) prevedeni Uzemniho planu Mecichov v platném znéni do jednotného standardu Gizemné
planovaci dokumentace. Pozadavek vyplyva z platnych pravnich predpisd.

F.2) Aktualizovat strukturu textové &asti UP. PoZadavek vyplyva z platnych pravnich predpist.
F.3) Aktualizovat zastavéné Gzemi obce.

F.4) Provérit nutnost vymezeni stavajicich zastavitelnych ploch, které casto prekracuji pfirozené
bariéry v krajiné bez vazby na sidlo, zajistit kompaktnost sidla, zamezit tésnému sousedstvi
USES a zastavitelnych ploch. PoZzadavek vyplyva z Gzemné analytickych podkladd po
V. aktualizaci.

F.5) provéfit moznost doplnéni cestni sité v krajiné. PoZzadavek vyplyva z Gizemné analytickych
podkladd po V. aktualizaci.

F.6) ve spolupraci s KCT (klub Ceskych turistl) provéfit moznost vedeni turistickych tras na Gzemi
obce. Pozadavek vyplyva z tizemné analytickych podklad@l po V. aktualizaci.

F.7) navrhnout FeSeni protipovodiiove ochrany - proverit rizika a pfipadné navrhnout Upravy, které
budou mit vliv na odtokové poméry v izemi. Dle US krajiny pro ORP Strakonice (2019) byly
vyhodnoceny kritické body KB-026 a KB-027. Pozadavek vyplyva z izemné analytickych
podkladd po V. aktualizaci.

F.8a) Opravit zfejmou nespravnost - chybné zakresleni vedeni VN vcetné jeho ochranného pasma,
a to pres pozemek parc. ¢. 871 v k. U. Mecichov. Ve skutecnosti toto vedeni prochazi pres
sousedni pozemky parc. ¢. 865, 860/23 a 2368/1 v k. U. MeCichov.

F.8b) Provefit spravnost zakresleni nadzemniho vedeni 400 kV. PoZadavek vyplyva z uplatnéné
namitky opravnéného investora CEPS, a. s.

F.9) Navrhovana zména Gzemniho planu bude zpracovana v souladu s Politikou tizemniho rozvoje
CR ve znéni jejich aktualizaci. Pro feSené Gzemi nevyplyva z Politiky Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje zadny novy zameér.

F.10) Navrhovana zména Uzemniho planu bude zpracovana v souladu se Zasadami Uzemniho

rozvoje JihoCeského kraje ve znéni jejich aktualizaci. Pro feSené Uzemi nevyplyva ze Zasad
Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje zadny novy zamér.
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F.11) Pozadavky obce:

a) Provéfit a stanovit podminky k umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd v
jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

b) Provéfit a stanovit podminky k umistovani mobilheim@, maringotek, karavand, obytnych
privésd a jinych obdobnych staveb v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

c) Provéfit moznost zmény funkcniho vyuziti u pozemkd parc. ¢. 119/1 a 119/2 vk. u.
Mecichov z plochy ,NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi* a ,NZ — plochy zemédélské"
na plochu umoznujici obytnou funkci.

d) Provérit moznost zmény funkéniho u pozemku parc. ¢. 121/1 v k. U. Mecichov z plochy ,,NS
— plochy smiSené nezastavéného Uzemi™ na plochu umoznujici obytnou funkci a dale
proveéfit moznost zmény funkéniho u pozemku parc. €. 118/3 v k. 4. Mecichov z plochy ,NZ
— plochy zemédélské" na plochu umoziujici obytnou funkci.
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e) Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti u ¢asti pozemku parc. €. 796/4 v k. 4. Mecichov
z plochy ,,NZ — plochy zemédélské" na plochu zemédélské vyroby. Zbyvajici ¢ast pozemku
je jiz zahrnuta do plochy ,VSz — plochy vyroby a skladovani — zemédélstvi®.

f) Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti u pozemkd parc. ¢. 1401/5, 1401/2,01401/1 a
1401/7 v k. 4. Mecichov z plochy ,NZ — plochy zemédélské" na plochu umoziujici obytnou
funkci.
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g) Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZziti u pozemku parc. ¢. 860/38 v k. U. MecCichov z
plochy ,,NZ — plochy zemédélské" na plochu umoziujici obytnou funkci.

F.12) PoZzadavky vyplyvajici ze stanovisek dot¢enych organd:

a)

b)

0)

d)

e)

Provéfit existenci vodnich dél - hlavnich odvodiiovacich zafizeni (HOZ) a podrobnych
odvodriovacich zafizeni (POZ) na Gzemi obce Mecichov, a doplnit je do textové i vykresove Casti
navrhu zmény UP. PoZadavek vyplyva ze stanoviska statniho pozemkového Gradu.

Do textové i grafické &asti ndvrhu zmény UP doplnit prognézni zdroj ¢. 9258800 Mecichov —
predpokladané loZisko vyhrazeného nerostu radioaktivni suroviny uranu. PoZadavek vyplyva ze
stanoviska Ministerstva zivotniho prostiedi.

Do navrhu zmény UP vyznagit kulturni pamétky evidované v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR (kaple sv. Vojtécha a venkovska usedlost Cp. 6). Pozadavek vyplyva ze stanoviska
MéU Strakonice, odbor stavebni Gfad, organ statni pamatkové péce.

Do textové ¢asti navrhu zmény UP, do odfivodnéni, do samostatné kapitoly ,Zviastni zajmy
Ministerstva obrany" zapracovat vymezené Uzemi a podminky jeho vyuziti dle stanoviska
dot¢eného orgdnu, a do grafické dcasti pod legendu koordinacniho vykresu uvést
poznamku: "Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovéni
vyjmenovanych druhd staveb". PoZadavek vyplyvd ze stanoviska Ministerstva obrany

Do textové i grafické ¢asti navrhu zmény UP zapracovat véechna plynarenska zafizeni (viz
priloha pripominky) véetné jejich ochranného a bezpecnostniho pasma. Navrhové plochy bud’
zmensit na hranici bezpecnostniho pasma plynovodu, nebo upravit podminky jejich vyuziti.
Pozadavek vyplyva z pripominky opravnéného investora NET4Gas, s.r.o.
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Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organii a pfipominek uplatnénych k navrhu Zpravy o

uplatiiovani UP Mecichov

Mé&U Strakonice,
odbor Zivotniho
prostiedi, Velké
namesti 2, 386 01
Strakonice

Co se tyce predloZenych pozadavkl je spravni organ ochrany
prirody a krajiny nazoru, ze zména funkcniho vyuziti pozemkd
p.C. 119/1, 119/2, 121/1 a 118/3 z ploch NS-plochy smiSené
nezastavéného Uzemi, resp. NZ-plochy zemédelské, jiz v daném
Uzemi neni vhodna, z dlivodu vyrazného dalSiho zneprlichodnéni
krajiny a zmény krajinného razu Gzemi, jiz Castecné negativné
ovlivnéného vystavbou samostatné stojicich rodinnych dom(
severné od obce (mezi obci Mecichov a lesnim komplexem Misna
hora).

Z hlediska statni spravy ve vodnim hospodarstvi sdélujeme,
Ze zasobovani vodou a odkanalizovani lokalit musi byt feSeno v
souladu s platnymi predpisy na Useku vodniho hospodafstvi
véetné likvidace odpadnich vod napojenim na kanalizaci obce
(pokud je to technicky mozné).

Z hlediska odpadového hospodarstvi nemame k navrhu
pripominky.

Z hlediska statni spravy lest nemame k navrhu pfipominky

Potizovatel bere
stanovisko na védomi.
Nazor dotéeného
organu bude
konzultovan

s uréenym
zastupitelem a
nasledné vyporadan

v souladu s pozadavky
obce.

Krajska hygienicka
stanice JihoCeského
kraje se sidlem

v Ceskych
Budéjovicich, Na
Sadech 25, 370 71
Ceské Budéjovice

S navrhem Zpravy o uplatfiovani se souhlasi.

Porizovatel bere
stanovisko na védomi

Statni pozemkovy
Ufad, Husinecka
1024/11a, 130 00
Praha 3 - Zizkov

SPU jako organizace pFislusna hospodafit s dotéenymi
stavbami vodnich dél HOZ (technické infrastruktury —
stavby k vodohospodaiskym melioracim) doporucujeme,
aby Uzemnim planem Mecichov a jeho zménami byla
uvedena HOZ respektovana a dale doporucujeme, aby
trasy HOZ a plochy s POZ byly doplnény pfi pofizovani

dalSich zmén Gizemniho planu do vykresové dokumentace.

Pfi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ zachovat
pristupny, nezastavény manipulacni pruh bez vystavby a vysadeb
drevin, u zakrytych (trubnich) HOZ v Sifce od 4 m od osy potrubi
na kazdou stranu a u otevienych HOZ v Sifce 4 m od vrchni
(bfehové) hrany na kazdou stranu. Do stavby HOZ nelze
vypoustét povrchové vody ani vycisténé odpadni vody.

Pofizovatel bere
stanovisko na védomi.
Pozadavek bude
zapracovan do navrhu
Zmény ¢. 2 UP
Mecichov.

Krajsky Ufad —
JihoCesky kraj, odbor
ZP, zemédélstvi a
lesnictvi, Oddéleni
ochrany pfirody,
ZPF, SEA a CITES, U
zimniho stadionu
%952/2, 370 76
Ceské Budéjovice

- stanovisko k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona — KU
souhlasi podle § 45i odst. 1) zakona o ochrané prirody a krajiny.
Navrhovany obsah zmény ¢. 2 UP Metichov nemiize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na predméty ochrany.

- stanovisko podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na
Zivotni prostfedi, ve znéni pozd&jSich predpisli — nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivi na ZP.

Potizovatel bere
stanovisko na védomi.
Nazor dotéeného
organu bude
konzultovan

s urenym zastupitelem
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Pofizenim zmény UP dojde k naruseni pidniho fondu a
novym zabortm ZPF na pldach II., III. a V. t¥idy ochrany.
Krajsky Urad proto upozoriiuje na § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisl, jenz stanovi, ze
nejkvalitnéjsi zemeédélskou pldu zarazenou do 1. a II. tfidy
ochrany Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF a dale i na
ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona - zdGvodnéni potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch ve vztahu ke stavajicim
zastavitelnym plocham stejného zplsobu vyuZiti obsazenych v
platné UPD, kterych je v pfipadé bydleni v UP Mecichov vymezeno
vice nez dostatené mnozstvi. K novym zaborlim orné pady
uplatni organ ochrany ZPF svoje stanovisko po verejném
projednani a Ize oCekavat nesouhlasné stanovisko k zaborlim
pldy vysoké kvality.

a nasledné vyporadan
v souladu s pozadavky
obce.

Ministerstvo
Zivotniho prostredi,
Odbor vykonu statni
spravy II, Manesova
1803/3a, 370 01
Ceské Budéjovice

Vzhledem k faktu, Ze na Uzemi obce se nachazi predpokladané
loZisko (schvaleny progndzni zdroj) vyhrazeného nerostu
radioaktivni suroviny uranu ¢. 9258800 Mecichov, pozadujeme v
ramci textové i grafické casti zmény Uzemniho planu
Mecichov respektovat a pripadné i uvést vyse uvedeny progndzni
zdroj.

Pofizovatel bere
stanovisko na védomi.
Pozadavek bude
zapracovan do navrhu
Zmény ¢. 2 UP
Mecichov.

Ministerstvo
prdmyslu a obchodu,
Na Frantisku 32, 110
15 Praha 1

Upozorfiujeme, Ze v pfipadé uplatnéni dalSich pozadavk{ na
zménu funkéniho vyuZiti ploch bude nezbytné dlsledné
respektovat schvaleny progndzni zdroj vyhrazeného nerostu —
radioaktivnich surovin ¢. 9258800 Mecichov.

Pofizovatel bere
stanovisko na védomi.
Pozadavek bude
zohlednén v navrhu
Zmény ¢. 2 UP
Mecichov.

Mé&U Strakonice,
odbor stavebni urad
— pamatkova péce,
Velké nameésti 2, 386
01 Strakonice

v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR evidovany kulturni
pamatky: ]

- kaple sv. Vojtécha, rejstrikové Cislo USKP 17488/3-4235

- venkovska usedlost C. p. 6, rejstrikove Cislo USKP 39912/3-4229
Zadame o vyznaceni vySe uvedenych kulturnich pamatek
ve vykresové Casti Uzemniho planu

Mecichov.

Pofizovatel bere
stanovisko na védomi.
Pozadavek bude
zapracovan do navrhu
Zmény ¢. 2 UP
Mecichov.

Krajsky Ufad —
JihoCesky kraj, odbor
regionalniho rozvoje,
Uzemniho planovani
a stavebniho fadu,
oddéleni zemniho
planovani, U zimniho
stadionu 1952/2,
370 76 Ceské
Budéjovice

Neuplatriuje pozadavky, avsak upozorfiuje, Ze dne 14.07.2023
nabyla ucinnosti 11. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje.

Potizovatel bere
stanovisko na védomi.
Aktualizace ZUR bude
zapracovanado
navrhu Zmény ¢. 2 UP
Mecichov.
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Hasicsky zachranny
sbor JihoCeskeho
kraje, Uzemni odbor

Souhlasné vyjadreni. Z posouzeni predlozené dokumentace
dospél HZS k zavéru, ze navrh dokumentace spliiuje potrebné
pozadavky.

Porizovatel bere
stanovisko na védomi.

9 Strakonice,
Podsrpenska 438,
386 01 Strakonice
Sekce majetkova K navrhu zpravy nema Ministerstvo obrany pfipominky. K navrhu | Pofizovatel bere
10 Ministerstva obrany, | Zmény ¢. 2 UP MeCichov uplatriuje pozadavek na zapracovani pfipominku na védomi.
odbor ochrany limitd zajm& MO do textové i grafické Casti navrhu. (viz celé znéni | Pozadavek bude
Uzemnich zajmU a stanoviska Ministerstva obrany) zapracovan do navrhu
statniho odborného Zpravy i do navrhu
dozoru, Tychonova zmény €. 2 UP Mecichov
1, Praha 6, 160 01
PRIPOMINKA
CEPS, a.s., Postradame informaci o chybné prevzatém ochranném pasmu Pofizovatel bere
Elektrarenska 774/2, | nadzemniho vedeni 400 kV. Ochranné pasmo vedeni VN pripominku na védomi.
101 92 Praha 10 zobrazené v platné UPD neodpovida datiim predavanym do Pozadavek bude
Uzemné analytickych podkladd. Zadame, aby tato skute¢nost byla | zapracovan do navrhu
1 v navrhu zpravy uvedena a nasledné doslo k naprave. Zpravy i do navrhu
zmény ¢. 2 UP Metichov
NET4GAS s.r.o0., Na Do koordinaéniho vykresu navrhu Zmény &. 2 UP Mecichov
2 Hrebenech II pozadujeme zakreslit vSechna plynarenska zafizeni uvedena Potizovatel bere

1718/8, 140 21
Praha 4 - Nusle

v prilozené situaci, véetné jejich ochrannych a bezpec¢nostnich
pasem. V textové Casti doporucujeme uvést informace o
uvedenych plynarenskych zafizenich.

Upozornujeme, ze pozemky uvedené v kapitole F.11 v bodé c) a
d), u kterych je v navrhu zmény pozadovano proveéfit zménu
funkéniho vyuziti na plochy s obytnou funkci, zasahuji do
bezpecnostniho pasma VTL plynovodt 40 bard DN 1400 a DN
1000. Doporucujeme tyto plochy zmensit za hranici
bezpecnostniho pasma. V piipadé, Ze se tak nestane, pozadujeme
do textu doplnit informaci: ,Umisténi staveb v ochranném a
bezpecnostnim pasmu plynarenskych zafizeni je podmineno
predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele tohoto
zarizeni. Zaméry k uzemnimu a stavebnimu rizeni budou
posuzovany individuaing."

pfipominku na védomi.
PoZadavek bude
zapracovan do navrhu
Zpravy i do navrhu
zmény ¢. 2 UP Mecichov

G) PoZzadavek na formu zpracovani zmény Gizemniho planu:

Zména ¢ 2 UP Mectichov bude zpracovana dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti a v souladu s pfislusnymi provadécimi
vyhlaskami, a dle metodickych doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Bude zpracovana vektorové
nad aktualni katastralni mapou v rozsahu ménénych casti véetné srovnavaciho textu.
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Pocty jednotlivych kompletnich paré dokumentace zmény Uzemniho plédnu Mecichov pro jednotlivé faze
se stanovuiji nasledovné:

dokumentace navrhu Zmény & 2 UP Medichov pro Ucely vefejného projednéni bude odevzdéana
v tisténé podobé a v elektronické podobé na CD ve formatu *.pdf v poctu 2 paré,

dokumentace Zmény ¢. 2 UP Metichov bude odevzdana v tisténé a elektronické podobé v poctu 4
paré, na datovém nosici bude kompletni graficka Cast UP ve vektorovém formatu (napf. *.dgn, *.dwg,
* shp,...) i v rastrovém formatu (napf. *.jpg, *.pdf,...) a dale textova Cast zmény Gzemniho planu ve
formatu *.doc a *.pdf.

dokumentace UpIného znéni po zméné ¢. 2 UP Mecichov bude odevzdana v tisténé a elektronické
podobé v pocCtu 4 paré, na datovém nosiCi bude kompletni graficka Cast UP ve vektorovém formatu
(napf. *.dgn, *.dwg, *.shp,...) i v rastrovém formatu (napf. *.jpg, *.pdf,...) a dale textova cast Uplného
znéni uzemniho planu ve formatu *.doc a *.pdf.

Zména UP bude obsahovat

e Textovou Cast

e Grafickou Cast
a) Vykres zakladniho clenéni tzemi 1:5000
b) Hlavni vykres : 5000
c) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

[y

Od@vodnéni zmény UP bude obsahovat
e Textovou Cast
¢ Grafickou Cast

a) Koordinacni vykres 1:5000
b) Vykres SirSich vztahd 1:50 000
) Vykres predpokladanych zabor ZPF 1:5000

V pfipadé potfeby mize zména Uzemniho planu obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.

UpIné znéni tzemniho planu po Zméné bude obsahovat:
e Textovou Cast vyroku — vyrokova Cast v rozsahu celého textu
e Grafickou ¢ast vyroku — bude vyhotovena v méfitku 1 : 5 000
e Grafickou cast oddvodnéni (koordinacni vykres) — bude vyhotovena v méfitku 1:5 000
e Textova Cast odlvodnéni se nezpracovava

H) Navrhy na aktualizaci zasad (izemniho rozvoje

Ze Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Mecichov nevyplyva navrh na aktualizaci Zasad Gzemniho
rozvoje JihoCeského kraje.

Navrh této zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Mecichov za obdobi od vydéani UP Mecichov do 12/2022
se projednava pfimérené podle ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zakona a bude schvalovan
obdobné podle § 47 odst. 5 stavebniho zakona.

Protoze tato zprava obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu, bude postupovano
dale v rozsahu této zmény obdobné podle ustanoveni § 55a az 55b stavebniho zakona.
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Zpréava o uplatriovani Uzemniho planu Mecichov byla projednana a schvélena na zasedani zastupitelstva
obcedne ......oeevenennn. usnesenim C. ...ccooveeeveeennen

Josef Sykora - starosta Mgr. Tomas Klecka - mistostarosta
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