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Textova c¢ast Uzemni studie
1) Zakladni udaje

Zadavatel / Po fizovatel:  M&U Strakonice, Odbor rozvoje — tGfad Gzemniho planovani
Velké namésti 2
38621 Strakonice

IC: 00251798
Zhotovitel: BUILDING-INVESTMENT, s.r.o
Doubravice 40, 387 35 Doubravice
IC: 65415680
Hlavni architekt: Ing.arch. V&clav Franék, CKA: 2507
Misto stavby: Muténice [560278]
Katastralni uzemi: Muténice u Strakonic [700436]
Celkova plocha uzemi: 24 855 m?

2) Vymezeni reSeného Uzemi

Resené Gzemi se nachazi na jihozapadnim okraji obce Muténice u Strakonic, a je pfevazné
pfirozené vymezeno stavajici zastavbou a vzrostlou zeleni s potokem, ze zapadu uméle hranici
zastavitelnosti danou Uzemnim planem. Lokalita je vyznacena ve vykrese zékladniho ¢lenéni
UPD Obce Muténice, respektive zmény &. 2 ze dne 22. 7. 2014, jako plocha L9-B s funkénim
vyuzitim BV - plochy bydleni — bydleni venkovského charakteru bez dalSiho déleni, s vyuzitim
podminénym vypracovanim uzemni studie. Vzhledem ktomu, Ze nemd tato lokalita pfimo
navaznost na plochy s dopravni a technickou infrastrukturou, byla sou¢asné touto Uzemné
planovaci dokumentaci uréena navazujici plocha L11 s funkénim vyuZitim DM — dopravni
infrastruktura — silniéni (mistni komunikace) pro dopravni obsluhu této lokality.

Rozloha fe$eného uzemi US: 24 855 m 2(+ plocha L11: 3987 m ?)

Dle zmény €. 2 uzemniho planu nebyla kapacita Uzemi stanovena ani omezena, uzemni
studii byla navrZzena kapacita 12 domu, tedy cca 60 obyvatel. Pozemky pro vesnické rodinné
bydleni jsou svymérami 1466-2253 m? (primérna vyméra 1775m?) stim, Ze kazda
z jednotlivych ploch pro bydleni Br je navrzena v podobné velikosti parcelace. Tato parcelace
neni zavazna, oviem vzhledem k diagonalnimu vedeni nadzemniho kabelu vysokého napéti
pfes celou lokalitu, jsou variace spojovani a dalSiho déleni pozemkU velmi omezené. | Pfesto
lze stavebni parcely za dodrzeni ostatnich podminek Gzemni studie v rdmci jednotlivych ploch
pro bydleni Br-rodinné domy libovolné spojovat nebo posouvat jejich hranice. V navrhu je mimo
ploch pro rodinné bydleni poc€itano i s plochami vefejnych ploch zelené a plochou vefejného
prostranstvi.
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Plochy tzemi:

- celkova plocha feSeného uzemi:

- plochy uréené k bydleni

- pozadovana vyméra zelené dle vyhl.269/2009 Sb
- studii vymezena plocha verejné zelené

- studii vymezena plocha vefejného prostoru

- vefejné komunikace

Pozemky Gzemni studie:

24 855 m?
21 229 m?
1243 m?
1466 m?
286 m?

1 805 m?

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

139

Muténice [560278]

Muténice u Strakonic [700436]
4725

16772

orna puda

137

Muténice [560278]

Muténice u Strakonic [700436]
4725

465

trvaly travni porost

147/1

Muténice [560278]

Muténice u Strakonic [700436]
4116

4259

orna puda

147/2

Muténice [560278]

Muténice u Strakonic [700436]
4116

451

trvaly travni porost

116/6

Muténice [560278]

Muténice u Strakonic [700436]
4152

5187

orna puda

132/1

Muténice [560278]

Muténice u Strakonic [700436]
4716

2254

zahrada
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Pozemky Uzemni studie se nachéazi v plochach pod ochrannou Zemédélského pudniho
fondu, BPEJ: 52901, 55001, 56701.

3) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk U

Podminka Gzemni studie pro uvedené rozvojové lokality byla stanovena béhem zpracovani
zmény &. 2 UPD Obce Muténice ze dne 22. 7. 2014 s platnosti podminky 6 let. Uzemni studie
mé definovat hlavni zdsady vyuZiti rozvojovych ploch na jihozapadnim okraji obce.

Zadani tzemni studie zpracoval Odbor rozvoje — Gfad tizemniho planovani M&U Strakonice
v ¢ervnu 2015.

Obec Muténice ma jako samostatna obec bezprostfedné pfiléhajici k Méstu Strakonice
vypracovanou Uzemné planovaci dokumentaci. Uzemni plan obce byl schvéalen zastupitelstvem
obce dne 11.9.2008, nasledovala zména €. 1 s nabytim G€innosti 11. 12. 2013 a posledni vySe
zminéna zména €. 2.

Vymezeni ploch podle zpUsobu vyziti v Gzemni studii:

Plochy pro obytnou zastavbu
BV — plochy bydleni, bydleni venkovského charakteru

Plochy komunikaci
DM — plochy dopravni infrastruktury, silnice (mistni komunikace)

Plochy ve Fejného prostranstvi
VPp — verejné prostranstvi, vefejna a vyhrazend zelen
VP — vefejné prostranstvi

4) Podminky pro umist éni staveb a prostorove uspo Fadani ploch
vymezenych v izemni studi

Resené Gizemi se nachazi na jihozapadnim okraji obce Muténice u Strakonic, a je pfevazné
pfirozené ploSné vymezeno: ze severu a jihu stavajici zastavbou a vzrostlou zeleni s potokem
zvychodu, ze zapadu umeéle hranici zastavitelnosti danou UGzemnim planem. Lokalita je
vyznadena ve vykrese zakladniho &lenéni UPD Obce Muténice, respektive zmény &. 2 ze dne
22. 7. 2014, jako plocha L9-B s funkénim vyuZitim BV - plochy bydleni — bydleni venkovského
charakteru bez dalSiho déleni, s vyuZitim podminénym vypracovanim Gzemni studie. Vzhledem
ktomu, Ze nema tato lokalita pfimo navaznost na plochy s dopravni a technickou
infrastrukturou, byla sou€asné touto Uzemné planovaci dokumentaci uréena navazujici plocha
L11 s funkénim wvyuZitim DM — dopravni infrastruktura — silniéni (mistni komunikace) pro
dopravni obsluhu této lokality. Tato plocha byla navrzena jako vefejné prospé&sna stavba
(VPS1), pro kterou lze prava k pozemkum vyvlastnit.
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Funk éni requlativy z UPD Obec Mut énice

BV — bydleni, bydleni venkovského charakteru

Vyska z4stavby s ohledem na okolni zastavbu - navrzend nova zéstavba bude respektovat
méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit maximalné 2 nadzemni podlazi a
stfeSni podlazi (podkrovi). Podminkou jsou 2 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim
pozemku na 1RD.

Hlavni vyuZiti Gzemi
- bydleni venkovského charakteru ve spojeni s uZzitkovym vyuZitim zahrad a chovu
drobného zvifectva

PFipustné vyuZiti tzemi

- bydleni venkovského charakteru ve spojeni s uZzitkovym vyuZitim zahrad a chovu
drobného zvifectva

- zafizeni mistni spravy, Skolstvi, védy a vyzkumu

- kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnicka zafizeni

- podstatné nerusici zafizeni zemédeélské vyroby

- podstatné neruSici zafizeni drobné vyroby a sluzeb, zafizeni pro vykup a zpracovani
produkce zemédélské vyroby

- zahradnictvi

- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily, motocykly, mopedy a jejich pfipojna

vozidla.

Podminéné pfipustné vyuziti Gzemi

- verejné ubytovani do 12 luzek, za podminky zajiSténi parkovist (na vlastnim pozemku
nebo po dohodé s obci vystavbou na vefejnych mistech v souladu s UP)

- zbavni zafizeni, za podminky souhlasu obce dle konkrétni situace

- rekreaéni domky a chalupy, za podminky, Ze jde o zastavbu na volnych plochach a v
prolukach nesplhujici podminky vztahujici se k umistovani staveb pro bydleni

Nepfipustné vyuziti Gzemi

- odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily a speciélni automobily policejni
hasi¢ské, sanitni a obytné, nemaji-li byt tato parkovisté budovana pro v Uzemi pfipustné
zafizeni

PV — vefejna prostranstvi

Hlavni vyuZziti Gzemi
- ulice, naves, vefejna prostranstvi, zpevnéné plochy. Chodniky, mobiliar, zelen, zahradni
dpravy

Pripustné funkéni vyuziti
- plochy pro parkovéani vozidel
- podzemni inZenyrské sité a jejich koridory
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Podminecéné pfipustné funkéni vyuziti

- stavby pro vefejnou spravu a potiebu obce

- stavby pro pobyt osob ve volném Case (détskd hfisté, pfedzahradka restaurace apod.)
- prodejni stanky jako do¢asna stavba

Nepfipustné funkéni vyuziti

- plochy k bydleni, rekreaci, smiSené obytné, vyroby a skladovani, smiSené vyrobni, vodni
a vodohospodéarské, zemédélské, lesni, pfirodni, t&Zby nerostl, plochy specifické a plocha
zelené

VSechna existujici vefejna prostranstvi (definice dle 8§ 34 zakona o obcich) musi byt
zachovana (pokud regulaéni plan nebo Uzemni rozhodnuti neprokdze udrzeni funk&nosti
systému verejné infrastruktury jinym feSenim) a nepfipousti se jejich vyuzivani pro jiny uéel, nez
stanovuji podminky pro plochy vefejnych prostranstvi. S touto vyjimkou se po ita pfedevsim
v pfipadé rozsifeni zastavénych ploch dale do zemédélskych ploch dle UPD.

VPp — vefejna prostranstvi (ve Fejna a vyhrazena zele n — parky)

Hlavni vyuziti Gzemi

- Uzemi parkl predstavuji soubory vegetaénich prvki a vybavenosti, které jsou soucasti
urbanistické koncepce obce a jejiho krajinného obrazu, pamatkou zahradniho uméni a plochami
pro kazdodenni rekreaci obyvatel

Pfipustné funkéni vyuziti
- pfipustné jsou stavby pro Udrzbu a spravu parku, které slouZi jako zdzemi pro adrzbu a
ochranu Uzemi

Podminec&né pfipustné funkéni vyuziti

- déle jsou pfistupné parkové a terénni Upravy s vySSim podilem zpevnénych ploch a s tim
spojené pomniky, umélecka dila a podobna zafizeni, umélé vodni plochy vyZadujici technické
zazemi

- zpevnéneé vjezdy k jednotlivym stavebnim pozemkum v minimélnim mozném rozsahu

Nepfipustné funkéni vyuZziti

- plochy k bydleni, rekreaci, smiSené obytné, vyroby a skladovani, smiSené vyrobni, vodni
a vodohospodarské, zemeédeélské, lesni, pfirodni, t&€Zby nerostl, plochy specifické

DM — dopravni infrastruktura — silni ~ €ni (mistni komunikace)

Hlavni vyuZziti Gzemi

- stavby, zafizeni a pozemky mistnich komunikaci
Pfipustné vyuZiti tzemi

- stavby a zafizeni a pozemky komunikaci Il1.tF.
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- naspy, zafrezy, opérné zdi, mosty, doprovodnd a izola¢ni zeleri, které jsou soucasti
komunikaci

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni jako jsou autobusové zastavky,
odstavné plochy

- plochy vefejnych prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti Gzemi
- fadové garaze
- aredly udrzby komunikaci

Nepfipustné vyuZziti Gzemi

- Plochy k bydleni, rekreaci, smiSené obytné, vyroby a skladovéni, smiSené vyrobni, vodni
a vodohospodarské, zemédeélské, lesni, pfirodni, t&€zby nerostl, plochy specifické a plocha
zelené.

Zavazné prvky ploSné a prostorové regulace

« stavebni a uli¢ni ¢ara — neni uréena

« uliéni profil — Sifka uli¢niho profilu hlavnich komunikaci (DM.1) je stanoven na 8m, na vjezdu
z komunikace lll. tfidy je v ploSe L11 doporu€ena Sifka uliéniho prostoru min. 11m

« vlastni usporadani a Sirky jednotlivych pruhl jsou navrzeny v grafické €asti tzemni studie-
vykres Dopravni infrastruktura

« vzdélenost mezi hlavnimi stavbami je minimalné 7,0m. Zastavitelné tzemi pro hlavni stavbu
jednotlivych stavebnich pozemku je 2m od hranice sousedniho pozemku. Tento pozadavek se
tyké také garazi ¢i jinych doplfikovych staveb. Pro stavby doplfikové je toto mozné nedodrzet za
pfedpokladu vydani vyjimky z vyhlasky €.501/206 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani
tzemi vydané M&U Strakonice, Odbor stavebni Gfad.

 koeficient zastavéni = 30% - stanovuje maximalni vyuZiti plochy jednotlivych stavebnich
pozemkul. Je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou hlavni a stavbami doplikovymi
(garaz, altén, pergola, bazén, sklenik apod.) k celkové vymére stavebniho pozemku. Zpevnéné
plochy (vjezdy, terasy, chodniky) se do zastavéné plochy nezahrnuiji.

« vySkova regulace zastavby:

Rodinné domy: max. 2 NP + stfeSni patro/podkrovi

Stavby nebytové: max. 1 NP

* orientace vstupu a vjezdu na st. pozemky je navrZzena ve vykrese urbanistického feSeni. Jejich
pfesné umisténi neni zavazné a je mozné zménit na zékladé individualniho souhlasu pro
jednotlivé pozemky od Mésta Strakonice.

» samotné parkovani musi byt feSeno primarné mimo vefejné prostranstvi na pozemku stavby,
pro verejné parkovisté maze byt pfipadné pouzita plocha PV.1

5) Podminky pro dopravni infrastrukturu

Dopravni napojeni Uzemi bude primarné feSeno z komunikace 111/1702 (Sousedovice-
Strakonice) dle vykresu dopravni infrastruktury ze severu prfes plochu L11, kter4 byla zménou
€. 2 uréena k tomuto Ucelu jako verejné prospésna stavba - VPS1.

Vnitfni komunikace jsou navrzeny v Sitkdch a prostorovém usporadani tak, aby slouzili
kapacité a provozu navrhovaného stavu, vy3Si provoz se mimo plochu L11 ani vyhledové
nepredpoklada. Parkovaci stani nejsou v této fazi umistovana, parkovani bude feSeno primarné

8
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na pozemku staveb, dale bude parkovani mozné v uliénim prostoru komunikace dle pfislusnych
CSN a TP. Napojeni jednotlivych pozemk( bude primarné probihat pfimo z luéniho prostoru
DM.1. U ploch bydleni BV.2 bude u pozemkl SP5 a SP6 umoznén vjezd pies plochu VPp.1 a
to v miniméalnim zbytném rozsahu a pouze za timto u¢elem. Pozemek SP9 m& navrzen vjezd ze
stavajici komunikace prfes pozemek 134/4, ktery slouZi jako pfedzahrada a plocha pro
parkovani pro pozemek SP9.

V Gzemni studii je navrZzeno prostorové feSeni plochy uli€niho prostoru komunikace:

- mistni komunikace C s maximalni rychlosti 30km/h, Zéna 30 dle CSN 73 6101 (TP218),
obousmérné, jednostranny chodnik, Sifka uliéniho prostoru 8m, Sifka komunikace 5,5m,
umoznéno jednostranné podélné parkovani

- pfipadné je mozné dopravni feSeni jako mistni komunikace D1 s maximalni rychlosti
20km/h, obytné zoény dle CSN 73 6101 (TP130), jednosmérny provoz, $itka uliéniho prostoru
8m, Sifka dopravniho prostoru min 3,5m, smiSena funkce pobytova a dopravni

V rdmci dalSich fazi tzemniho a stavebniho fizeni budou jednotlivé zameéry konzultovany a
odsouhlaseny Odborem dopravy M&U Strakonice, pficemz budou dodrzeny pozadavky na
feSeni komunikaci a vznik parkovacich stani. V rozhledovych trojuhelnicich nebudou umistény
Zadné pevné pirekazky v&etné oploceni vys3i nez 75 cm od Urovné komunikace.

6) Podminky pro technickou infrastrukturu

Na ploSe feSené Uzemi studii se nachazi ve vychodnim okraji nadzemni vedeni vysokého
napéti 22kV a to diagonalné celym uzemim a dale ze stfedu vychodnim smérem do obce.
Kanalizaéni a vodovodni fad je doveden na Uroven zapadniho konce zastavby s umisténim
v komunikaci 111/1702 samotny. Nedaleko téchto vedeni se v nové vzniklé lokalité Na louc¢kach
nachazi trafostanice s moznosti na pojeni na elektrické vedeni NN. Kabel vefejného osvétleni je
mozné pfipojit z jihu ze stavajiciho vedeni NN se sloupem lampy VO. Telefonni kabel je veden
z obce podél severniho okraje komunikace 11/1702 ve sméru na Sousedovice. Je nutné
dodrZeni ochrannych pasem téchto siti. Z této situace je zfejmé, Ze lokalita Uzemni studie nema
vyjma VO moznost pfimého napojeni na technickou infrastrukturu. Z tohoto duvodu bude nutné
provést toto napojeni novym koridorem. Byly navrZzeny dvé varianty feSeni: primarni pocita
s napojenim siti z obce podél komunikace 11/1702 pfes plochu L11 (VPS1), tak jak pfedpoklada
Uzemné planovaci dokumentace. U tohoto feSeni by bylo vzhledem ke svaZzitosti terénu a
vySkovym rozdilim nutné uziti pfeGerpavani splaSkovych vod. Alternativni feSeni by bylo mozné
v pfipadé vyuZiti pozemku 106/5, kde by bylo mozné vybudovat gravitacni splaSkovou
kanalizaci.

NavrZzena a stdvajici ochranna pasma:
Elektroenergetika - zakon &€.458/2000 Sb.

nadzemni vedeni nad 1 kV do 35 kV véetné 7m  od krajniho vodice
nadzemni vedeni nad 35 kV do 110 kV véetné 12 m od krajniho vodice
podzemni vedeni do 110 kV v&etné 1m po obou stranéch kraj.kabelu
podzemni vedeni nad 110 kV 3m  po obou stranach kraj.kabelu
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Vodovody a kanalizace - zakon €.274/2001 Sb.
vodovodni fad do pruméru 500 mm véetné 1,5m

kanalizaéni stoka do prameéru 500 mm véetné 15m

Telekomunika €éni vedeni - zakon ¢.151/2000 Sb.

podzemni telekomunikaéni vedeni 15m

Navrh technické infrastruktury:

Vodovod

- pro nové trasy bude ze severu mozné napojeni na stavajici vedeni DN9O, z uliéniho
prostoru komunikace 111/1702 u konce puvodni zastavby obce

- v trase vodovodu v ulienim prostoru bude umistén podzemni hydrant a to v blizkosti
kiizeni komunikace

- lze vyuZivat vlastni zdroj pitné vody, umisténi jednotlivych zdroju musi byt schvaleno
vodopravnim Grfadem

Kanalizace

- pro nové trasy bude ze severu mozné napojeni na stavajici vedeni DN400, z uli¢niho
prostoru komunikace 111/1702 u konce plUvodni zastavby obce

- od mista kfizeni komunikaci v US bude nutné smérem v ploSe L11 feSit kanalizaci
pfeerpavanim, k umisténi tohoto zarizeni je uréena plocha VP.1

- alternativné Ize vést kanalizaéni potrubi plochami VP.1, VPp.2 a VPp.3 gravitacné

- u pozemku SP9 Ize do&asné fesit likvidaci splaskovych vod vyvaZeci jimkou, domovni
COV se vsakovanim nebo tfikomorovym septikem se zemnim filtrem a vsakovanim, a to pouze
do zbudovani kanaliza€niho fadu v lokalité, nasledné bude shodné platit povinnost pfipojeni se
na kanaliza¢ni fad obce

- destové vody vznikajici na pozemcich BV budou pfednostné vsakovany na nich samych,
poté zadrzovany nebo odvedeny oddélenou destovou kanalizaci

- odvod deStovych vod z Uzemi je navrZzen severné z plochy VPp.2 s vyusténim do
stavajiciho potoka

Plynovod

- obec Muténice nema provedenou plynofikaci

- vysokotlaky plynovod vede cca 75m jizné od vefejnych prostor lokality, je tedy mozné
vyhledové feSeni pfipojeni obce na plynovodni sit’ s napojenim pfes regulaéni stanici VTL-STL

Telekomunika €ni vedeni
- napojeni telekomunikaéniho vedeni je mozné ze stavajiciho podzemniho kabelu
vedouciho podél komunikace 11/1702 jak pfes plochu L11, tak i v pfipadé alternativniho reSeni

Elektrické vedeni
- zasobovani lokality bude zabezpeeno ze stavajici TS v lokalité Na lou¢kach podél
komunikace 111/1702 jak pfes plochu L11, tak i v pfipadé alternativniho feSeni

Verejné osv étleni
- napojeno na stavajici vedeni VO z jihu, od posledniho sloupu s lampou VO

10
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7) Podminky pro ochranu hodnot a charakter tzemi

Obec Muténice patfi do spravniho obvodu mésta s rozSifenou pusobnosti Strakonice, které
je nejblizSim stfediskem zaméstnanosti i ob&anského vybaveni.

Uzemni plan pfedpoklada rozvoj zastavby v nezastavénych plochach obce Muténice, které
by uzavreli celistvost sidelniho Gtvaru. ReSena lokalita bude tuto ucelenost uzavirat ze
zapadniho sméru, kde svym rozsahem kopiruje novou jiz realizovanou zastavbu lokality Na
lou¢kach. Uzemi je plodné vymezeno ze severu a jihu stavajici zastavbou a vzrostlou zeleni
s potokem tvoficim lok&lni biokoridor z vychodu, ze zapadu uméle hranici zastavitelnosti danou
uzemnim planem.

Regena lokalita bude napojena na stavajici fady inZenyrskych siti v obci (el. energie,
vodovod, kanalizace, VO, telefon).

Plocha uréend pro vystavbu je v celé ploSe svazita, mirné z jihu a zapadu, vice ze severu,
¢imzZ tvofi malé udoli se spadem pfi vychodni hranici lokality. Pozemky jsou v majetku
soukromych osob, v sou€asnosti v uzivani pro zemédeélskou vyrobu (kultura orna ptda, ochrana
ZPF). Nezastavitelné padsmo podél lesnich pozemku se lokality netykd, neni stanoveno.

8) Podminky pro vytva Feni pFiznivého zivotniho prost fedi a
ochranu ve fejného zdravi

Navrhované feSeni rozvojového Uzemi pro zastavbu RD nevykazuje Zadné negativni
dusledky na Zivotni prostfedi:
* RD budou napojeny na verejny vodovod
 odpadni vody z jednotlivych RD v feSeném Gzemi budou odvadény oddélenou kanalizaci
do obecni kanalizaéni sité, odvedené do méstské COV
« pro rodinné domy bude mozno a vzhledem k absenci plynofikace doporu¢eno navrhnout
ekologicky zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody
* nakladani s odpady v feSené lokalité¢ bude feSeno stavajicim zpusobem jako v celé v obci,
véetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpeéného
odpadu.
* pro umisténi ploch kontejneru na tfidény odpad je navrZzena plocha VP.1
* nutno respektovat pfipadnou radonovou aktivitu z podloZi, radonovy index lokality stfedni
az nizky
e v ramci uliéniho prostoru bude mozné podél komunikaci vymezit plochy pro ozelenéni,
dale jsou v uzemi vymezeny plochy parkové zelené VPp, na jednotlivych stavebnich
parcelach jsou podminky pro ,zelené plochy* dany koeficientem zastavéni, uvedeném v
regulativech pro vystavbu RD
« dalSi pfedpoklady pro vznik pfiznivého Zivotniho prostfedi spo€ivaji ve vymezeni plochy
verejného prostranstvi a zelené

9) Druh a U €el umis tovanych staveb

Charakter staveb je jednak dan drunem plochy Br vychéazejici z UPD a dale pak vychazi
z bodu 4 textové €asti této izemni studie.

Rodinné domy : max. 2 NP + podkrovi
Stavby nebytové : max. 1 NP

11
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10) Podminky pro vymezena ochranna pasma
Ochrann& pasma technické infrastruktury jsou popsana v odstavci 6 této ¢asti.

ostatni omezujici a ur€ujici vlivy:

* hydrogeologické podminky

« pfipadna radonova aktivita z podloZi

« spadové poméry lokality a jeji orientace ke svétovym stranam

» Uzemi s archeologickymi nalezy - s platnosti oznamovaci povinnosti podle ustanoveni § 22
odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu

* ochranné pasmo vzletové roviny letisté a ochranné pasmo letisté

11) Udaje o po étu list (1 a poétu vykres G Gzemni studie

A Textova €éast (13xA4)

B Vykresova ¢ast

B-1  Zakres do KM, Situace SirSich vztahu ....... 2xA4 (A3) — 1:2800
B-2  Urbanistické feSeni ..............cooviiiiininns 4xA4 (A2) — 1:1000
B-3  Technickd infrastruktura ........................... 4xA4 (A2) — 1:1000
B-4  Dopravni infrastruktura .............cccceeeeennnns 4xA4 (A2) — 1:1000
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Oduvodn éni Uzemni studie

1) Udaje o po Fizeni tzemni studie

Podminka Gzemni studie pro uvedené rozvojové lokality byla stanovena béhem zpracovani
zmény & 2 UPD Obce Muténice. Uzemni studie méa provéfit moznosti vyuZiti zastavitelnych
ploch v souladu s pozadavky platného Uzemniho planu Obce Muténice a upfesnénymi
potfebami jednotlivych funkénich zastavitelnych ploch s feSenim verejné infrastruktury. Ucelem
Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovéani v Gzemi a pro navazujici
Upravu tohoto Gzemi. Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovani podklad pro
rozhodovani v uzemi podle § 30 zak. ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu
ve znéni pozdéjSich predpisd. Dle zmény ¢. 2 Uzemniho planu Muténice je Ihdta pro pofizeni
Gzemni studie, jeji schvaleni a vloZeni dat do evidence Gzemné planovaci ¢innosti nejpozdéji 06
let od vydani zmény ¢. 2 Uzemniho planu Muténice (nabyti u¢innosti dne 22.7.2014).

Zadani vypracovani Gzemni studie pro plochy L9-B dle UPD Obce Muténice bylo
zpracovano Uradem Gzemniho planovani - Odborem rozvoje MéU Strakonice.

Obec Muténice ma jako samostatna obec bezprostfedné piiléhajici k Méstu Strakonice
vypracovanou tizemné planovaci dokumentaci. Uzemni plan obce byl schvélen zastupitelstvem
obce dne 11.9.2008, nasledovala zména €. 1 s nabytim Gcinnosti 11. 12. 2013 a posledni vyse
zminénd zména €. 2. ze dne 22.7.2014.

2) Vyhodnoceni souladu Gzemni studie s platnou UPD

ReSené Gzemi je vyznadeno v koordinaénim vykrese pivodni UPD Obce Muténice jako
plocha 5, pozdégji ve sméné ¢é. 2 UPD jako plocha L9-B. Tato plocha je oznadena jako BV —
bydleni vesnického charakteru. V lokalité je navrzeno rozdéleni na plochy BV pro vystavbu
bydleni vesnického charakteru, VPp — verejné prostranstvi (verfejna a vyhrazenda zeleri — parky),
PV — verejné prostranstvi a DM - plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (mistni komunikace).
Podminky pro vyuziti ploch byly pfevzaty z pavodni Gzemné planovaci dokumentace s jedinou
zménou, Ze v ploSe VPp je nové umoznéno zbudovani zpevnéného sjezdu ke stavebnimu
pozemku v minimalnim nutném rozsahu dané funkce.

3) Udaje o spin &ni zadani Gizemni studie
1. Vymezeni feSeného Uzemi

Re$ené Gzemi je vyznadeno v koordinaénim vykrese pivodni UPD Obce Muténice jako
plocha 5, pozdéji ve sméné ¢. 2 UPD jako plocha L9-B. Jedna se o plochu s funkénim vyuzitim
bydleni — bydleni venkovského charakteru ur¢enou k vystavbé rodinnych domda.

2. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk 0

V Gzemni studii se vychazelo z UPD Obce Muténice a jejich zmén tak, aby bylo v nejvyssi
mozné mife vychazelo z jejich poZadavkd a zaroveri byl kladen ddraz na maximalné efektivni
vyuZiti zemi pro budouci Gcel, jako klidné lokality pro bydleni, s ohledem na majetkopravni
vztahy.
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3. Podminky pro umist &ni a prostorové uspo Fadani ploch vymezenych v US

Verejny prostor je situovano v centralni ¢asti lokality s komunikacemi obsahujici veSkera
dopravné-technicka napojeni s navazujicim propojenim pési komunikace ve sméru do obce
k autobusové zastidvce. Prednosti tohoto rfeSeni je poloha v osach celé lokality s dobrou
navaznosti i na stavajici zastavbu a dostupnost pozemku z hlediska vlastnickych vztahd.

Vymezeni verejnych prostranstvi respektuje 8 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

4. Podminky pro dopravni infrastrukturu

V US je dosazeno bezproblémové dopravni obsluznosti celé lokality s hlavnim dopravnim
napojenim na komunikaci 111/1702 pres plochu L11 na severu a druhotnym dopravnim
napojenim z jihu na mistni komunikaci. Komunikace byly navrZzeny funkéni tfidy C (s mozZnosti
feSeni jako D1), s ohledem na konecny stav tohoto Uzemi bez moznosti dalSiho rozvoje.
S dalSim rozvojem bylo pocitano zapadnim smérem pfi posuzovani feSeni v ploSe L11 slouZici
jako verejné prospésné stavba VPSL1 pro obsluhu této lokality.

Veskeré komunikace, které budou zapracovany do Uzemni studie, splriuji pozadavky
platného znéni prislusnych CSN, zejména CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci“ a
CSN 73 6102 ,Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich“. Byly vymezeny Gzemni
rezervy pro budouci stavby komunikaci, aby byly splnény poZadavky na Sifkové usporadani
komunikaci véetné komunikaci pro pési (viz poZzadavky vyhl. 501/2006 Sb., na pozemky
vefejnych prostranstvi uvedené v 8 22). Taktéz byla, jiz ve fazi zpracovani tzemni studie, vzata
v Uvahu nutnost zachovani cistych rozhledovych poli vSech vzniklych i stavajicich kfizovatek.
Komunikace je navrzena s obsluznou funkci, funkci sbérnou mdze vyhledové plnit cast
komunikace v ploSe L11.

5. Podminky pro technickou infrastrukturu

Jsou stanoveny hlavni napojovaci body technické infrastruktury, plocha pro tfidény odpad
je navrzena v plose VP.1.

Zasobovani vodou dané lokality a odkanalizovani lokality véetné likvidace odpadnich vod
bude feSeno v souladu s platnymi predpisy na Useku vodniho hospodéarstvi. Dale bude zajisténo
vsakovani nebo zadrZzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na pripadné stavby v souladu se stavebnim zdkonem.

V feSené lokalité pro zastavbu RD je umoznéno a vzhledem k absenci plynofikace
doporuceno vyuziti obnovitelnych a ekologickych zdrojd energie, prfedevsim zdrojd vyuZzivajicich
nizkopotencialni a sluneéni energii tzn. napr. tepelnd ¢erpadla a solarni kolektory. Omezeni
vyuzivani uhelnych paliv v nové vznikajicich lokalitach uréenych k zastavby RD je z hlediska
produkce emisi za zcela nutné.

6. Podminky pro ochranu hodnot, charakteru Uzemi a pro vytva feni pFiznivého
Zivotniho prost Fedi a ochranu ve fejného zdravi

Navrhovanym reSenim nejsou nijak naruSeny stavajici hodnoty Uzemi. Naopak jsou ve
studii nové definovany plochy zelené tak, aby bylo zajisténo hodnotné bydleni v dané lokalité a
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zaroverni bylo respektovano napojeni lokality na stavajici zastavbu na jihu a severu a
zemédélské puady na zapadé.

7. Druh a u €el umis tovanych staveb

Uliéni c¢ara nebyla na zékladé UPD a charakteru stavajici zastavby projektantem
stanovena, vyskova hladina staveb rodinného bydleni a doplrikovych staveb byla stanovena.
Neprekrocitelna stavebni ¢ara pro stavbu hlavni a rozmezi ulicni ¢ary nebylo uréeno, pouze
hranice zastavénosti ploch, kterd vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani tzemi.

8. Podminky pro vymezené ochranna pasma

Ochrannd pasma inzenyrskych siti byla popsana. Ochranné pasmo komunikace Ill. tfidy
nezasahuje do ploch pro bydleni ani verejnych ploch, pouze do plochy Z11 v misté dopravniho
napojeni. Stavba se nachazi v ochranném pasmu letiSté a ¢ast v ochranném pasmu vzletove
roviny letistée.

4) Komplexni zd Gvodn éni navrhovaného FeSeni

Lokalita je feSena s dudrazem na maximalni vyuZzitelnost Gzemi p/fi zachovani hodnot reSené
lokality jako lokality pro hodnotné bydleni a moZznou rekreaci a odpocinek v prfirodé ¢i verfejné
zeleni s pfimym propojenim navazujicich na stavajici zeleri podél potoka jako lokalniho
biokoridoru. Bylo také dbano na plynulou navaznost na stavajici zastavbu a bezproblémové
dopravni a péSi napojeni, které bylo navrZzeno v severovychodnim okraji lokality, pfedevsim
s ohledem na blizkost autobusové zastavky.

5) Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecn  ymi
pozadavky na uzivani tuzemi
Tato studie vychazi svym obsahem a podminkami ze stavebniho zakona a navazujicich

vyhlaSek. Svym provedenim nebyly prekracovany zésady uzemniho rozvoje obce vychéazejici
z UPD.

6) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dot  €enych organ u

Stanovisko Krajské hygienické stanice J  &. Kraje se sidlem v Ceskych Bud &jovicich
k navrhu zadani Uzemni studie Mut  é&nice L9B jako zavazny podklad  &.j. KHSJC
16410/2015/HOK PT-ST ze dne 10.7.2015:

Souhlasi, v souladu s 8 77 zakona €. 258/2000 sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu se
souhlas vazZe na splnéni takto stanovené podminky:

1) Plochy zasaZzen é nadlimitnim hlukem z provozu vedeni vysokého napéti na plose L9-B
nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru, chrAnéného venkovniho prostoru staveb
a chranéného vnitfniho prostoru staveb.
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Zapracovano, plochy dotéené vedenim VO nejsou navrZzeny k zastavéni stavbou hlavni ani
stavbami doplrikovymi.

Vyjad Feni spravce technické infrastruktury (vodovod a kan alizace), Technické sluzby
Strakonice s.r.o. zn. Ho/15 ze dne 22.6.2015:

Lokalitu L9-B pozadujeme napojit na vefejny vodovod a bude zde vybudovana oddélen&a
kanalizace.

Je navrZeno napojeni na verejny vodovod v obci a verejny kanaliza¢ni fad napojeny do méstské
Cistirny odpadnich vod Strakonice. DeStové vody zvefejnych ploch je navrzeno odvadét
oddélenou kanalizaci do Smiradického potoka.

Souhrnné stanovisko M &U Strakonice, odboru Zivotniho prost Fedi k navrhu zadani
Uzemni studie Mut énice L9B &.j. MUST/030930/2015/ZP/Chm ze dne 30.6.2015:

1) Vyjadreni z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochran & p¥irody a krajiny, ve
znéni zakona €.218/2004 Sb.

S pfedlozenym navrhem zadani Uzemni studie Obce Muténice souhlasime
z pfedpokladu, ze nebudou Zadnym zpusobem dotéeny stavajici doprovodné bfehové porosty
Smiradického potoka, které tvofi vychodni okraj feSeného Uzemi.

Doprovodné brehové porosty Smiradického potoka nejsou navrhem dotéeny.

2) Zavazné stanovisko dle 8 104 odst. 9 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zadkon G v platném zn éni (dale jen vodni zakon):

Z hlediska statni spravy ve vodnim hospodéafstvi souhlasime s pofizovanim uGzemni
studie s podminkou. Rodinné domy, navrhované k vystavbé v daném Uzemi, musi byt napojeny
na kanalizaéni fad obce popf. na vodovodni fad obce. DeStové vody budou prednostné
zasakovany na pozemku, poté zadrzovany nebo odvedeny oddilnou srdZzkovou kanalizaci a az
jako posledni (a krajni) moznosti je jejich vypousténi do jednotné kanalizace.

Splnéno. Je navrZzeno napojeni na vefejny vodovod v obci a vefejny kanalizaéni fad napojeny
do méstské cistirny odpadnich vod Strakonice. DeStové vody z verejnych ploch je navrzeno
odvadét oddélenou kanalizaci do Smiradického potoka. DeStové vody vznikajici na pozemcich
BV budou prfednostné vsakovany na nich samych, poté zadrZzovany nebo odvedeny oddélenou
deStovou kanalizaci.
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