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Legenda:
text zmény priklad textu
ruSeny text sieledtoen

I. 1. Fextova cast—reSeniuzemnihoplanu-Obsah a struktura Uzemniho planu

l. 1.a) Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno.

Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresové Casti Uzemniho planu. Za zaklad pro jeho
vymezeni byl vzat mapovy podklad — katastralni mapa - se zobrazenym intravilanem, dale
bylo postupovano dle §58 zakona ¢.183/2006 Sb. V feSeném uUzemi je vymezeno jedno
zastavéné uzemi.

Zastavéné uzemi tvofi pozemky v intravilanu obce, a dale pozemky vné intravilanu, a to
zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace a jejich Casti ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, vefejna prostranstvi a dalSi
pozemky obklopené zastavénym uzemim.

Zastavéné uzemi bylo Zménou €. 1 aktualizovano k datu 9.2.2023.

I. 1.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Uzemni plan je koncepci rozvoje Gzemi obce a ochrany jeho hodnot. Vydava se pro celé
uzemi obce. Smyslem Uzemniho planu je jasnymi pravidly podporovat smysluplny
a koncepcni rozvoj obce, napomahat ucelnému vyuzivani jejiho uzemi, regulovat stavebni
¢innost a pfitom sladit zajmy soukromych osob a dlouhodobé zaméry obce.

Hlavni koncepéni cile:
e navrzZeni pfiméfeného vSestranného uzemniho rozvoje obce
rozvoj venkovského bydleni v rodinnych domech (plochy smisené obytné)
rozvoj podnikani pfinasejiciho mistni zaméstnanost (plochy vyroby a skladovani)
rozvoj a ochrana ob&anské vybavenosti (péce o starsi generaci)
zasady feSeni technické a dopravni infrastruktury
rozvoj potfebné technické infrastruktury (COV, kanalizace, vodovod)
rehabilitace vefejnych prostor obce
rozvoj rekreaCniho sportu a vyuziti volného ¢asu
navrzeni opatfeni proti povodnim a pfivalovym destim
ZlepSeni prostupnosti krajiny

Ochrana hodnot

Pfirodni hodnoty

Resené Uzemi leZi v harmonické kulturni krajing s charakteristickym reliéfem, zalesnénymi
chlumy, potoky, rybniky. Uzemni plan stanovuje zésady ochrany:

— prvki USES a VKP (lesy, vodni toky a plochy), dotvofeni ekologické kostry krajiny

— zemédélske kulturni krajiny

Civiliza¢ni hodnoty
Civiliza¢ni hodnotou je existence zainvestovaného prostiedi pro zivot obce, schopné dalSiho
rozvoje. Uzemni plan stanovuje zasady pro:

- ochranu a Setrny rozvoj civilizagnich hodnot uzemi

- zlepSovani podminek pro ob&anskou vybavenost a jeji rozSifeni (péce o seniory)

Kulturni hodnoty

Uzemni plan stanovuje podminky pro Uzemni ochranu nemovitych kulturnich paméatek
a jejich prostfedi a dalSich kulturnich hodnot:

Vyklenkova kaple nad zameckou zahradou pfi silnici do Kraselova

vyklenkové kaple pfi polni cesté do Rade$ova a Cestic
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zbyla ¢ast plvodni aleje k byvalé lesni kapli (navrzeno k obnoveé)

Urbanistické hodnoty

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu:
- prostfedi sidla, jeho méfitka a charakteru

- prostorovych vazeb v sidle a krajiné

Architektonické hodnoty
Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu stavebnich dominant a objektl drobné
architektury.

I. 1.c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené.

Navrh urbanistické koncepce feSeného uUzemi vychazi z historické podoby, stavajiciho
usporadani uzemi a probéhlého stavebniho rozvoje.

Uspofadani urbanistické struktury je dano historickou podobou zameckého arealu
s oplocenym parkem a hospodaiskym dvorem a také rozsahlym rybnikem pod nimi. Obytna
zastavba je rozmisténa okolo rostlym zplsobem, obsahuje hodné dosud nezastavénych
ploch. Uli¢ni sit’ je tvofena rostlymi vétSinou uzkymi ulickami (historicky stav).

Mimo souvislost se zamkem je umisténa stavba puvodni Skoly (dnes obecni urad).

Navrh urbanistické koncepce dale vychazi z pozadavkl obce na Uzemni a hospodarsky
rozvoj. Vychazi ze zaméru soustfedovat zastavbu do existujiciho zastavéného uzemi a nové
zastavitelné plochy navrhuje jako plynuly rist sidla v kontaktu se zastavénym uzemim podél
stavajicich komunikaci a cest. Klade dlraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych slozek —
zemédélské puady, lesa, vodnich ploch a zelené. Do volné krajiny mimo sidlo nejsou
navrzeny zadné zastavitelné plochy.

V sidle je navrzeno rozSifeni ploch pro smiSené bydleni (bydleni v individualnich rodinnych
domech venkovského typu s mozZnosti drobného podnikani, drobné vybavenosti a hobby
¢innosti).

Existujici ob&anské vybaveni je Uuzemnim planem respektovano (obecni ufad, zamek,
autobusova zastavka a pozarni zbrojnice, provozovna).

Je navrzena obnova plvodni z&asti zachované listnaté aleje s lesni kapli do krajiny jizné od
sidla v navaznosti na jeji zachovalou ¢ast.

Zastavitelné plochy jsou €lenény na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle jednotlivych
funk&nich typd. Plochy jsou barevné odliSeny a oznaleny kdédem. Jedna se o nasledujici
plochy:

Al

vymeéra (ha): 1,4

soucCasné vyuziti: TTP, zahrada

navrhovana plocha s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: plochou prochazi nové navrzena mistni komunikace
zpfistupniujici lokalitu za rybnikem z druhé strany od bytovek

A2

vyméra (ha): 8,5 0,6

sou€asné vyuziti: zahrada, sad, TTP

navrhovana plocha s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy smiSené obytné
specifické podminky pro vyuziti: -
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A3

vyméra (ha): 0,8

soucCasné vyuziti: TTP, orna, zahrada

navrhovana plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti: plochy smiSené obytné
specifické podminky pro vyuziti: -

A4

vyméra (ha): 1,2

soucasné vyuziti: TTP, orna plida

navrhovana plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuziti: navrZzené vyuziti je podminéno zpfistupnénim lokality (dle
§22 odst.2 vyhl.501/2006)

nezastaveéni prijezdu na plochy situované jizné (znac¢eno D3)

A5

vyméra (ha): 6;25 0,3

soucasneé vyuZziti: zahrada

navrhovana plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti: plochy smiSené obytné
specifické podminky pro vyuZziti: plochu mozno zpfistupnit pfes pozemek p.¢.55/1

O1 - zastavitelna plocha Z1

vyméra (ha): 0,12

soucasneé vyuziti: plochy zemédélské

navrhovana plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy ob&anského vybaveni O1
specifické podminky pro vyuziti: -

Ol - plocha prestavby P1

vyméra (ha): 0,1

soucasné vyuziti: plochy vyroby a skladovani

navrhovana plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy ob&anského vybaveni O1
specifické podminky pro vyuziti: -

O1 - plocha prestavby P2

vyméra (ha): 1,5

soucasné vyuziti: plochy vyroby a skladovani, plochy smisené obytné

navrhovana plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy ob&anského vybaveni O1
specifické podminky pro vyuziti: -

cov

vyméra (ha): 0,4

soucasné vyuziti: TTP

navrhovana plocha s rozdilnym zpsobem vyuZiti: plocha technické infrastruktury - COV
specifické podminky pro vyuziti: Nutné dopravni zpfistupnéni prodlouzenim stavajici polni
cesty (znaceno D2)

F

vymeéra (ha): 0,2

soucasné vyuziti: TTP

navrhovana plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy vyroby a skladovani

specifické podminky pro vyuziti: zpusobem vyuziti plochy vzhledové nenaruSovat sousedni
historickou alej (uvazovana rekonstrukce v€. obnovy kaple), pfipadné odclonit upravou na
vlastnim pozemku.
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HV-2, HV-3 - zastavitelna plocha Z2:

vyméra (ha): 0,5

soucCasné vyuziti: plochy zemédélské

navrhovana plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti: plocha technické infrastruktury — vodni
zdroje a vodojem

specifické podminky pro vyuziti: Pouze bodové, podzemni a liniové stavby. Zastavitelnost
pozemku v€etné oploceni maximalné 25% plochy.

Systém sidelni zelené tvofi stavajici parkova zelern zameckého parku, alej podél silnice do
Hoslovic a zbyla &ast lipové aleje k byvalé kapli v jizni &asti sidla.

I. 1.d) Koncepce verejné infrastruktury-a-dalsiho-ebéanského-vybaveni, véetné
podminek pro jejich jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti.

technicka infrastruktura - doprava

Silniéni doprava:

Spravnim uzemim obce prochazeji:

— silnice 111/1709 (Stfidka — Kraselov)
— silnice 111/17010 (Némcice — Hoslovice)

Navrh feSeni:

D1

Z hlediska péSi dopravy uprava situace na 111/1709 v pribéhu podél rybnika dole ve vsi (mezi
autobusovou zastavkou a obecnim urfadem). Navrzeno rozsifit uli€ni profil na ukor pozemku
p.6. 32, 33 a 34 k.G.N&mdice pro stavbu chodniku pro pé&si a oprava opé&rné zdi. Uprava je
vefejné prospésnou stavbou. Znaceno D1.

D2
Je navrzena nova cesta pro zpfistupnéni navrzené COV a luk pod ni, znageno D2.

D3
Je navrzena plocha pro komunikaci na pozemky pod plochou A4 (budouci moznost rozvoje).
Znaceno D3.

D4

Navrzeno rozsifeni uliCniho profilu silnice 111/1709 do plochy zameckého parku tak, aby bylo
mozno situovat chodnik pro pési podél doml a vozovku smérové vyosit a oddalit. Tato
Uprava se dotyka stavajici ohradni zdi zameckého parku (nemovita kulturni pamatka). Jde

6



Zména &.1 Uzemniho planu N&mgice —navrh pro vefejné projednani — vyrok srovnavaci text
0 odstranéni dopravni zavady nebezpedné pro pé&Si uvniti sidla. Uprava je vefejné
prospésnou stavbou. Znaceno D4.

Plochy nové navrzené k zastavéni jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci.

Pro pési a ostatni nemotorovou dopravu Uzemni plan navrhuje:

- obnovu byvalé polni cesty smérem do Hodé&jova

~ obnovu pési cesty do Cestic (posta, obchod, $kola)

technicka infrastruktura — vodohospodarské reSeni

Zasobovani pitnou vodou

Je navrzena vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu — zdroje severné od obce v terénni
depresi, vodojem 30 m? severné od obce pfi cesté do Hodéjova, vodovodni sit v rdmci celé
obce, zasobovani spotfebisté gravitacné. Od zdroji do vodojemu ¢erpani.

Odkanalizovani a CiSténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje vystavbu nové splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu
s centralnim €isténim odpadnich vod. Je navrZzena jihovychodné pod obci vystavba kofenové
COV s odtokem do Némgického potoka.

Stavajici kanalizace zUstane v provozu jako destova.

technicka infrastruktura — energetika

Elektricka energie
Navrzeny narlst kapacity pfikonu je v zasadé pokryt rezervou stavajici trafostanice.
Noveé rozvody NN na navrzenych zastavitelnych plochach budou feSeny zemnim kabelem.

Zemni plyn
ReSené uzemi neni navrzeno k zasobovani zemnim plynem.

Pevna paliva
Drevo, dfevéné pelety, biomasu a jiné obnovitelné zdroje Ize pouzit jako plnohodnotny nebo

doplrikovy zplsob vytapéni. Spalovani uhli bude minimalizovano.

technicka infrastruktura — odpadové hospodarstvi

Tuhy komunalni odpad je v feSeném Uzemi ukladan do popelnic s odvozem smluvni firmou
na fizenou skladku.

Pro tfidény odpad jsou vycClenéna stanoviSté na vefejnych prostranstvich. Nebezpecny
odpad je v danych terminech odvazen smluvné dohodnutou firmou a likvidovan dle pfedpisu.
Navrzené plochy smiSené obytné budou likvidovat TKO stejnym zplsobem.

NavrZzené zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani budou likvidovat odpady podle rezimu
stanoveného podrobné&j§im spravnim fizenim (Uzemnim nebo stavebnim) podle charakteru
vyroby a druhu odpadu.

obcéanské vybaveni

Existujici ob&anské vybaveni je navrhem uzemniho planu podporovano a chranéno:
obecni urad, knihovna, sal

zadmek — navrh vyuZiti v oblasti socialni péce a bydleni

Sananim

provozovna kadefnictvi

zamecka kaple

hasi¢ska zbrojnice
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autobusova zastavka s hodinami
hristé

Plochy smiSeného bydleni umoziuji vznik drobné obdanské vybavenosti jako soucasti
obytnych ¢tvrti v ramci rodinného domu (obchod, ordinace, dilna, atelier, kancelaF).

verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi (naves, ulice) jsou uzemnim planem chranéna.
Nova vefejna prostranstvi jsou navrzena v dimenzich umozhujicich umisténi technické
a dalSi infrastruktury, mobiliafe, parkovacich ploch a zelené.

I. 1.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény- jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné.

Koncepce usporadani krajiny

Uspofadani a zmény v krajiné budou respektovat Evropskou umluvu o krajiné (European
landscape convention, 2004).

PécCe o krajinu bude mit charakter udrzitelného rozvoje, zahrnujiciho pravidelné udrzovani
krajiny a sladovani hospodarskych, enviromentalnich a socialnich zajmu a postupd.

Navrh mistniho izemniho systému ekologické stability

Jako sougast izemniho planu je zpracovan Plan USES fe$eného Gzemi.

USES v podrobnosti Planu je vymezen v grafické &asti tzemniho planu — hlavni vykres.
Sougéasti jsou nasledujici prvky USES (v&e lokalni):

lokalni biokoridor 1 — Skala

lokalni biocentrum 2 — V kalich

lokalni biokoridor 3 — Vejfice

lokalni biokoridor 4 — Némcicky potok pod Némdicemi
lokalni biocentrum 5 — Zamecky park

lokalni biokoridor 6 — Némcicky potok nad Némdicemi
interakeni prvek 7 — Za parkem

interakéni prvek 8 — Na klinech

interakcni prvek 9 — Na chocholové

REGULATIVY PRO PLOCHY ZARAZENE DO USES

Regulativy maji 2 zakladni funkce: )
1) Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvki USES.
2) Zaijistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkl USES navrzenych nebo nefunkénich.

Déli se na 3 nasledujici kategorie:

1) Existujici (funk&ni) biocentra

2) Existujici (funk&ni) biokoridory

3) Navrzené (nefunkéni) prvky — biokoridory a interakéni prvky

1) Existujici (funkéni) biocentra

Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam.
Veskeré

vedlejSi funkce museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani staveb,
pobytova

rekreace, intenzivni hospodareni a rovnéz nepfipustné jsou veskeré dalsi Cinnosti snizujici
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ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

2) Existujici (funkéni) biokoridory

Poslanim biokoridor( je umoznit migraci vSech organism( mezi biocentra, trvalou existenci
nelze predpokladat. Z téchto divodl se zde pfipousti SirSi moznosti hospodarského vyuziti,
nevadi

ani soubézné vedeni biokoridord s ucelovymi komunikacemi, rekreaénimi trasami a
podobné. V

nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pficné
kiizeni s biokoridorem, vodohospodarska zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné.
Nepovoluje

se zde opét: umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodafeni a rovnéz
nepfipustné

jsou veSkeré dalSi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

3) Navrzené (nefunkéni) prvky — biokoridory, interakéni prvky

Jejich realizace je vazana na spinéni vyse zminénych zakonnych podminek. Do doby jejich
splnéni je zaruCeno pravo na stavajici vyuZziti uzemi. Nelze vSak pfipustiti takové zmény v
jejich

soudasném vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni.
Realizace

je podminéna feSenim vlastnickych vztahi v projektu USES, komplexnich pozemkovych
Upravach

nebo lesnich hospodarskych planech. Pokud nedojde k dohodé s vlastniky (jejichz prava na
stavajici vyuZziti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za téchto podminek:

- omezeni se déje ve vefejném zajmu,

- omezeni se déje na zakladé zakona,

- omezeni je vyslovné uvedeno,

- omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu,

- neprokaze-li se, ze poZzadovaného ucelu nelze dosahnout jinak,

- za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim
zakonem.

V ptipadé USES se poskytuje nahradni pozemek. Proto museji byt regulativy omezeny na
zachovani stavajicich podminek (vyuziti) = vylu€uji se ¢innosti a zmény vyuziti uzemi
shizujici ekologickou stabilitu lokality. Regulativy jsou vyjadieny v grafické &asti uzemniho
planu prostfednictvim vymezeni jednotlivych prvki USES, ktery byl zpracovan opravné&nou
osobou za dodrzeni metodickych pokynu platnych pro jeho konstrukci. Pfirodovédna cast
(soubor opatFeni pro zachovani funk&nosti prvku USES, navrh managementu a podobné) je
uvedena jednak v tabulkovych pfilohach tykajicich se konkrétnich prvkl, jednak v obecné
sumarizujici podobé v textové casti uzemniho systému ekologické stability.

Prostupnost krajiny

V FeSeném uUzemi jsou stavajici polni a lesni cesty a péSi stezky. Z divodu zachovani
prostupnosti krajiny budou udrzovany v dobrém technickém stavu.
Je navrzena obnova zaniklé polni cesty do Hodé&jova v&etné vysadeb zelené.

Ochrana pred povodnémi

V FfeSeném uUzemi dochazi ke splachovani pudy vlivem pfivalovych destl z poli ze severu.
Uzemnim planem jsou vymezeny plochy pro protipovodiiova opatfeni na Némgickém potoce
nade vsi a protierozni opatfeni a Upravy na pozemcich severné nad zastavénym uzemim.
Tato opatfeni mohou byt podrobnéji navrzena i na ¢astech téchto ploch.

Jedna se o vefejné prospésna opatieni a stavby.
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Koncepce rekreac¢niho vyuzivani krajiny

Rekreacnimu vyuzivani krajiny napomohou plochy pro nasledujici stavby:
- obnova staré cesty do Hodéjova (v navaznosti na existujici cestu do Cestic)

Vymezeni ploch pro dobyvani lozisek nerosti a ploch pro jeho technické zajiSténi

V feSeném Uzemi se nenachazeji, nejsou navrhovany ani vymezovany.

Plocha zmén v krajiné K1:

vymeéra (ha): 0,25

souc€asné vyuziti: plocha technické infrastruktury — vodni zdroje
navrhovana plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy zemédélské

Plocha zmén v krajiné K2:

vyméra (ha): 0,25

soucCasné vyuziti: plocha technické infrastruktury — vodojem
navrhovana plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy zemédélské

I. 1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro u¢ely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity

jejich vyuziti pozemkil-v-plochach).

plochy smiSené obytné (A)

Plochy smiSené obytné jsou zastavitelné plochy pro bydleni v individualnich rodinnych
domech. Na téchto plochach je mozno bydleni spojovat s €innostmi charakteru ob&anské
vybavenosti, podnikani, vyroby véetné zemédélské, pokud nerusi sousedskou a obytnou
pohodu na sousednich pozemcich.

HLAVNI VYUZITI:
- bydleni v individualnich rodinnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI:

- venkovské bydleni (trvalé i rekreani bydleni v individualnich rodinnych domech nebo
dvojdomech, které muze byt spojeno s chovem zvifectva, péstebni a zemédélskou &innosti
nebo podnikanim. Rozsah téchto Cinnosti je omezen na hobby, obzivu vlastni a vlastni
rodiny - bydlicich osob).

- ob&anska vybavenost jako soucast podnikani bydlicich osob (obchod, Skolka, ordinace,
mala dilna apod.). Vtomto pfipadé vSak parkovani automobill klientd a veSkeré dalsi
vyplyvajici potfeby musi byt zajistény na vlastnich plochach (mimo vefejné komunikace
a prostory).

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

e bydleni v fadovych rodinnych domech (v prostorové stisnénych podminkach stavajici
zastavby, prolukach)

e plochy v zastavéném uUzemi sousedici pfimo s plochami vyroby a skladovani
(zemédélsky areal) budou vyuzity pro smiSené bydleni po prokazani hlukové a imisni
nezavadnosti na ploSe viz odstavec Hygienické podminky hlukové a imisni zatéze (nize).
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NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro funkce a Cinnosti, které svym charakterem nebo rozsahem budou naru$ovat
obytnou pohodu na sousednich pozemcich, pokud tyto slouzi nebo jsou navrzeny pro
bydleni (chovy dobytka, dilny s vyrobnimi linkami, autobazary, skladové prostory sbérnych
surovin apod.)

- bydleni v bytovych domech

- fadové garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

vySka stavby: pfizemi, pfizemi s podkrovim, pfizemi a patro

parkovani vozidel: minimalné 1 parkovaci stani na vlastnim pozemku, plné zajisténi
parkovani klientl pfi podnikani na vlastnim pozemku

maximalni zastavéni pozemku: 30%

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE A IMISNi ZATEZE:

Stavby, provozy a €innosti, které mohou byt zdrojem hluku nebo imisi, jsou pfipustné pouze
v pfipadé prokazani, Zze vznikajici hluk nebo imise nepfekracuje hygienické limity hluku
v chranéném vnitfnim prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb
a chranéném venkovnim prostoru a imisni limity Skodlivin v ovzdu$i. Toto bude prokazano
pfed povolenim stavby.

plochy obéanského vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni jsou zastavitelné plochy pro umisténi staveb pro vzdélani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby,
a souvisejici infrastruktury.

HLAVNI VYUZITI:

- stavby a zafizeni vefejnych sluzeb (3kola, matefska 3kola, socialni a zdravotni sluzby,
kultura, sprava, sport, obchod, sluzhby)

- pro plochu O1 v€etné vyuziti komerc¢ni sluzby, ubytovani, stravovani

PRIPUSTNE VYUZITI:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- sjezdy, vstupy na okolni pozemky (napf. zpfistupnéni plochy A5 pfes pozemek p.€.55/1
pokud jej nebude mozno Fesit jinym zpUsobem).

- pro plochu O1 v€etné vyuziti pro bydleni rodinné, drobna femeslina vyroba a sluzby

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- komeréni sluzby, ubytovani, stravovani (pouze pokud souvisi nebo vhodné doplfiuje
prevladajici funkci hlavniho vyuziti)

- pro plochu O1 vyuziti drobna zemédélska vyroba, zahradnictvi, kvétinarstvi (pouze pokud
souvisi nebo vhodné doplriuje prevladajici funkci hlavniho vyuziti)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- autobazary, vrakovisté, skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

vy8ka stavby: pfizemi, pfizemi s podkrovim, pfizemi a patro (neplati pro stavajici objekty
v plose O1)

parkovani vozidel: pIné zajisténi parkovani klientd na vlastnim pozemku

maximalni zastavéni pozemku: 50% (neplati pro plochu O1)

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE A IMISNi ZATEZE:
Stavby, provozy a €innosti, které mohou byt zdrojem hluku nebo imisi, jsou pfipustné pouze
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v pfipadé prokazani, Ze vznikajici hluk nebo imise nepfekracuje hygienické limity hluku
v chranéném vnitfnim prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb
a chranéném venkovnim prostoru a imisni limity Skodlivin v ovzduSi. Toto bude prokazano
pred povolenim stavby.

plochy dopravni infrastruktury (D)
Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zastavitelné pozemky pro komunikace, mistni
komunikace, ulice.

HLAVNI VYUZITI:

- mistni obsluzné komunikace

- dopravni upravy a stavby

- ulice, chodniky, sidelni zelen, mobiliar

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vjezdy na pozemky

- technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi, zpevnéné plochy, parkovaci stani

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby pro jiné nez dopravni vyuziti
- stanky, garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- u novych staveb Sife ulicniho prostoru min. 8m

plochy verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi tvofi ulice, naves, péSiny, soutky — uzké ulicky, zpevnéné
plochy. Chodniky, mobiliaf, zelen, zahradni udpravy. Plochy pro parkovani vozidel
a technickou infrastrukturu. Z vefejnych prostranstvi jsou pfistupy na pozemky.

HLAVNI VYUZITI:

- vefejna prostranstvi, naves, ulice
- vozovky, chodniky, zelen

- technicka infrastruktura

PRIPUSTNE VYUZITI:
- plochy pro parkovani vozidel
- stavby pro pobyt osob ve volném Case (détska hiisté, pfedzahradka restaurace apod.)

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro vefejnou spravu a potfebu obce (pokud je nelze umistit na plochach ob&anské
vybavenosti)

- prodejni stanky a dalSi komercni funkce (pouze jako pfilezitostné a do€asné vyuZiti plochy)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- trvalé stavby pro soukromé nebo komeréni vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny

plochy technické infrastruktury COV 3
Plochy technické infrastruktury tvofi plochy pro umisténi COV.
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HLAVNI VYUZIT:
-Cov

PRIPUSTNE VYUZITI:
- komunikace, souvisejici infrastruktura
- technicky dvdar, sluzebni garaz, obecni sklady

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- obchodni, podnikatelské funkce
- bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny, plocha je zastavitelna cela.

plochy technické infrastruktury-\VZD1. \.ZD2-- vodni zdroje a vodojem (HV)
Plochy technické infrastruktury tvofi plochy pro umisténi vodnich zdroju a vodojemu.

HLAVNI VYUZITI:
- vodni zdroje, vodojem

PRIPUSTNE VYUZITI:
- komunikace, souvisejici infrastruktura

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- jiné funkce a vyuZiti nez stanovené jako hlavni a pfipustné

PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI:

- pouze bodové a podzemni stavby charakteru infrastruktury s minimalnim narokem na zabor
ZPF.

- zastavitelnost plochy maximalné 25% (= vyuZitelna plocha pod oplocenim).

plochy vyroby a skladovani (F)

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb pro vyrobu, skladovani, zemédélské
stavby a souvisejici infrastrukturu. Vymezuji se v pfimé navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury a musi byt z nich pfimo pFistupné.

U nové navrzenych staveb, které mohou byt zdrojem hluku, musi byt pfed povolenim stavby
prokazano, Ze vznikajici hluk nepfekraCuje hygienické limity pro chranény venkovni prostor,
chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitfni prostory staveb.

HLAVNI VYUZITI:

- vyroba, skladovani, zemédélska vyroba

- podnikatelska Cinnost

- zemédélské a vyrobni podniky, objekty a areadly. Kapacita nové projektovanych staveb
bude stanovena tak, aby vlivy na okolni plochy a nova ochranna pasma nepfekrocily vlastni
pozemek stavby (arealu).

PRIPUSTNE VYUZITI:

- administrativa

- souvisejici infrastruktura

- prodejni haly, skladové aredly. Nové stanovovana ochranna pasma staveb nesmi prekrocit
pozemek stavby (arealu). Naroky na parkovani vozidel nutno zajistit na vlastnich plochach.

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- sluzebni bydleni (za podminek spinéni hygienickych limitd — hluk, emise apod.)
- stavby pro kratkodobé ubytovani osob (jen pokud souvisi s u€elem stavby)
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- sluzebni bydleni a ubytovani bude umisténo tak, aby byly splnény hygienické limity pro
hluk. Toto je podminkou pro povoleni stavby.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- trvalé bydleni v rodinnych domech

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
parkovani vozidel: pIné zajisténi parkovani na vlastnim pozemku
maximalni zastavéni pozemku: 50%

plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy vodni a vodohospodafské jsou vymezeny za ulelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi G&inky a suchem, regulaci vodniho
rezimu Uzemi a plnéni dalSich cell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku vod a ochrany pfirody a krajiny.

HLAVNI VYUZITI:
- vodni toky a plochy
- chov ryb, rybafstvi

PRIPUSTNE VYUZITI:

- udrzba a obnova vodnich dél a staveb

- stavby a Cinnosti pfimo souvisejici s hospodarskym vyuzitim vodnich ploch
- stavby bodové a liniové infrastruktury

- dopravni stavby a stavby slouzici k obnové a udrzbé krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim

plochy zemédélské
Plochy zemédélské jsou nezastavitelné plochy slouzici jako orna puda, louky a pastviny.

HLAVNI VYUZITI:
- orna puda, pole, louky, pastviny

PRIPUSTNE VYUZITI:

Pozemky na nichz se pravidelné péstuji obiloviny, okopaniny, picniny na orné pUdé,

technické plodiny a jiné zemédélské plodiny a pozemky, které jsou doCasné zatraviiovany

(viceleté picniny na orné padé), pfipadné extenzivné obhospodafovany. Prfipustné je

provadét na téchto pozemcich zménu druhu pozemku v ramci ZPF. Dale pozemky porostlé

travinami, u nichZ je hlavni vytézek pfevazné seno, nebo jsou ur€eny k trvalému spasani,

i kdyz jsou za u€elem zurodnéni rozorany. Pfipustné je provadét na téchto pozemcich

zménu druhu pozemku v ramci ZPF.

- umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemé&délské prvovyroby

- umistovat protipovodnové stavby a opatfeni, opatfeni proti splachovani pldy, opatfeni
proti pfivalovym destim

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
zfizovat a provozovat na téchto pozemcich sité a zafizeni technické infrastruktury,
ucelové a mistni komunikace (pokud jsou nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého
uzemi)

— menit vyuziti pozemkld na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pfipadné ke zfizovani
vodnich ploch (pokud je to uc¢elné z hlediska vyuziti plochy, obdélavatelnosti, kvality ptdy
apod.)

- stavby slouzici k obnové a udrzbé krajiny (pokud je nelze umistit na jinych plochach)
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NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby, které
nejsou uvedeny jako podminéné pfipustné.

plochy lesni
Plochy lesni jsou plochy nezastavitelného Uzemi, slouzici k lesnimu hospodareni.

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

PRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- cesty, stezky, mobiliaf a vybaveni

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravni a vodohospodaiské stavby (pokud je
nelze hospodarné umistit na jinych plochach)

- vodni plochy a stavby (pokud je to ucelné z hlediska vyuziti plochy, vodniho rezimu,
kvality pady apod.)

- stavby slouzici k obnové a udrzbé krajiny (pokud je nelze umistit na jinych plochach)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmineéné pfipustnym vyuzitim

plochy pfirodni

Plochy pfirodni jsou nezastavitelné plochy v krajiné, které tvofi pozemky plidniho fondu,
vodnich ploch, lesa bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti. Remizky, meze, skalky,
mokfiny apod.

HLAVNI VYUZITI:
- drobne rozmanité prirodni plochy v krajiné
- plochy prvkt USES

PRIPUSTNE VYUZITI: ]
- dle rezimu jednotlivych prvkd stanovenych v Planu USES

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby technické a dopravni infrastruktury (pokud je nelze hospodarné a technicky vhodné
umistit na jinych pozemcich)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- jiné vyuZiti nez vySe uvedené

plochy L’}SES
Plochy USES jsou tvofeny biocentry, biokoridory a interakénimi prvky. Vymezuji se pro

zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

HLAVNI VYUZITI:
- biocentra, biokoridory, interakéni prvky

Biocentra:

Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam.
Veskeré
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vedlejSi funkce museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani staveb,
pobytova

rekreace, intenzivni hospodaieni a rovnéz nepfipustné jsou veskeré dalsi Cinnosti snizujici
ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

V Casti biocentra 5 na ploSe zameckého parku je mozné vyuZiti v ramci funkce ob&anské
vybavenosti (park).

Biokoridory:

Funkci biokoridorGl je umoznit migraci vSech organismu mezi biocentry. Pfipousti se Sirsi
moznosti hospodarského vyuziti, nevadi soubézné vedeni biokoridorll s ucelovymi
komunikacemi, rekreanimi trasami a podobné.

Interakéni prvky:
Soucasne vyuZiti. Nelze pfipustit takové zmeény v jejich souCasném vyuziti, které budouci
realizaci USES vyrazné ztizi nebo znemozni.

PRIPUSTNE VYUZITi: ]
- dle rezimu jednotlivych prvkd stanovenych v Planu USES

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby technické a dopravni infrastruktury (pokud je nelze hospodarné a technicky vhodné
umistit na jinych pozemcich)

- V ¢asti biocentra 5 na ploSe zameckého parku je mozné vyuziti i v ramci funkce ob&anské
vybavenosti (park), stavby mobiliare (lavicky, zpevnéné pésiny, osvétleni) a oprava a obnova
puvodnich historickych staveb (sklenik, romantizujici jeskyné, schodisté, sochy atd.).

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- jiné vyuZiti nez vySe uvedené

- umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni a veSkeré dalSi Cinnosti
snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

KOORDINACE VYUZITi PLOCH PRI PREKRYTi FUNKCi USES A DALSICH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

PFi prekryti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a ploch USES maji prednost vzdy regulativy
USES.

Jedinou vyjimkou je jedina plocha s rozdilnym zplUsobem vyuziti Obfanska vybavenost
pouze v ploSe zameckého parku, kde maji pfednost requlativy plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti Ob&anska vybavenost pred regulativy biocentra 5. Dlvodem jsou historické a kulturni
hodnoty této plochy a zajem na jeji obnové do pavodni podoby zameckého parku.

I. 1.9) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatieni k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit.

Vymezeni vefejné prospésSnych staveb je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni prav
k pozemkim a stavbam podle §170 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zékon). K vyvlastnéni
bude pfistoupeno, pokud nebude mozno FeSit majetkopravni vztahy dohodou nebo jinym
zpusobem.

Plochy a koridory pro vefejné prospésSné stavby a vefejné prospéSna opatfeni jsou
zobrazeny ve vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. V hlavnim vykrese
znazornény nejsou kvali zachovani Citelnosti ostatnich udajd v hlavnim vykrese
znazornénych.
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Verejné prospésnymi stavbami (§170 zakona ¢. 183/2006 Sb.) jsou:

kod popis katastralni zdivodnéni
uzemi
\% vodovodni fady Némcice Koridor a plochy pro stavbu vefejné
prospésné technické infrastruktury
\/ZD1 . . NP L e
vodRtZdroje P GG|I8. pro Sﬁta“% VOFOIRC-proSpeshe
HV-3 vodni zdroje a vodojem Némcice plocha pro stavbu verfejné prospésné
technickeé infrastruktury
HV-2 vodni zdroje a vodojem Némdice plocha pro stavbu vefejné prospésné
technickeé infrastruktury
K kanalizaCni Fady Némdice koridor pro stavbu vefejné prospésné
technickeé infrastruktury
COV gistitka odpadnich vod Némcice plocha pro stavbu vefejné prospésné
technickeé infrastruktury
D1 az vefejna prostranstvi, ulice, Némdcice plochy pro stavbu verejné prospésné
4 mistni komunikace, rozSifeni dopravni infrastruktury
ulice

Verejné prospésnymi opatirenimi (§170 zakona €. 183/2006 Sb.) jsou:

kod popis katastralni zdivodnéni
uzemi
1 opatfeni proti pfivalovym destum Némdcice plocha pro opatfeni proti pfivalovym destim

na plochach severné nade vsi (protierozni a
protizaplava)
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I. 1.h) Vymezeni dalsSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi vefejné
prospésnych-opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i
prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelni €isla pozemkil, nazvu katastralniho
uzemi a pripadné dalSich udaja podle §8 katastralniho zakona.

Dle §101 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) Ize uplatnit pfedkupni pravo na plochy
urené uzemnim planem pro vefejna prostranstvi. Plochy vefejnych prostranstvi pro
uplatnéni pfedkupniho prava nejsou vymezeny.

I. 1.i) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.
Nejsou stanovena zadna opatieni.

|. 2. Vymezeni dalSich ploch, koridoru a staveb

l. 2.a) Vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni.

Zasadami uzemniho rozvoje ani navrhem uUzemniho planu nejsou v feSeném uUzemi
vymezeny.

I. 2.b) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemn| studne stanovem podmmek pro;ejl ponzenl
a prlmerene Ihuty pro

pen-zeafatelem—a vIozenl dat o teto studu do eVIdence uzemné planovacl cmnostl

Zasadami uzemniho rozvoje nejsou v feSeném uzemi vymezeny. Tento Uzemni plan zadné
nevymezuje.

I. 2.c) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni-a-vydaniregulaénihoplanu
podminkou-proe rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim-jejich~ayruziti

a-zadani regulaéniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9,

k-vyhlasce MMR-€.500/2006-Sh- stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan

z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhity
pro jeho vydani.

Zasadami uzemniho rozvoje nejsou v feSeném uzemi vymezeny. Tento Uzemni plan zadné
nevymezuje.

I. 2.d) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Etapizace neni stanovena.

l. 2 e) Vymezenl archltektonlcky nebo urbanlstlcky vyznamnych staveb prekte#e

Nejsou uzemnim planem vymezeny.

I. 2.f) Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona.

Nejsou uzemnim planem vymezeny.
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Srovnavaci text ma 19 stran.

I. 3. Graficka c¢ast - vyrok

I. 3.a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi obsahujici vyznaceni hranic feSeného uzemi,
zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch, ploch zmén.

Cislo vykresu: 01 Méfitko: 1: 5000

I. 3.b) Hlavni vykres obsahuijici urbanistickou koncepci zmény ¢€.1, zejména vymezeni ploch
s rozdilnym vyuzitim, dale koncepci usporadani krajiny v€etné ploch s navrzenou zménou
vyuziti, vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch zmén.

Cislo vykresu: 02 MefFitko: 1: 5000
I. 3.c) Vykres veirejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci

Cislo vykresu: 03 Méfitko: 1: 5000
Legenda:

text zmény pFiklad textu

ruseny text piiklad-textu
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