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Zastupitelstvo obce NihoSovice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsSich pfedpisli (dale jen ,stavebni zakon®), za
pouziti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, a dale v souladu s ustanovenim § 16
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist

vydava
formou opatreni obecné povahy

dle § 54 odst. 2 stavebniho zakona

Zménu ¢. 2 UP Nihosovice

upravenou na zakladé vysledku projednani podle §§ 50 — 53 stavebniho zakona
ve vazbé na §§ 171 — 174 spravniho fadu.
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UvoD:

Hlavnim cilem fe$eni zmény &. 2 UP Niho$ovice je umoznéni rozvoje bydleni doplnénim dvou
ploch smiSenych obytnych (lokality Z2-1 a Z2-2) a umoznéni zmény zpusobu vyuziti plochy ze smiSeného
obytného na vefejné prostranstvi (lokalita Z2-3).

V FeSeném Uzemi zmény jsou aktualizovany limity vyuZiti Gzemi dle platnych UAP v rozsahu Gzemi
zobrazeného ve vykresech resp. budouciho pravniho stavu vydaného po zméne ¢. 2.

Zména ¢. 2 obsahuje celkem 3 lokality, vSechny se nachazi v k. d. NihoSovice:

Lokalita Z2-1

Vymezeni plochy bydleni — smiSené obytné s oznaenim SO.14.N. na pozemku parc. ¢. 1111/1 v
jihozapadni ¢asti obce NihoSovice.

Plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti: smisena obytna (SO.14.N.)

Lokalita Z2-2

Vymezeni plochy bydleni — smiSené obytné s ozna¢enim SO.15.N. na Cisti pozemkU parc. €. 873/8, 873/9
a 873/10 v jihozapadni ¢asti obce Niho3ovice.
Plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti: smisena obytna (SO.15.N.)

Lokalita Z2-3

Vymezeni plochy pfestavby s oznacenim VP.1.N. na pozemku parc. €. 360/5 pro bydleni v severni ¢asti
obce NihoSovice. Lokalita Z2-3 se nachazi v zapadni ¢asti zastavéného uzemi sidla NihoSovice.
Plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti: vefejné prostranstvi — (VP.1.N.)
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I.  Obsah a struktura uzemniho planu

I.(1). Textova €ast uzemniho planu NihoSovice se méni nasledovné:

I.(1).a. Vymezeni zastavéného uzemi

Kapitola se neméni.

I.(1).b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Kapitola se neméni.

I(1).c. Urbanisticka koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

1.(1).c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch
Do vycétu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se pfidava nova polozka: ,VP. Verfejna prostranstvi*

[1] V tabulce Prehled vybranych ploch zastavitelného Uzemi se za text/fadek plochy SO.13.N. dopliuji
texty/fadky, které zni:

"70453 Nihosovice SO.14.. 0,42  Plochy smisené obytné
70453 Nihosovice SO.15.N. 0,22  Plochy smisené obytné"

1.(1).c.3. Vymezeni ploch prestavby

[2] Na konec odstavce se pridava text ve znéni: ,Na severu obce Nihosovice bude zménén pozemek
urceny pro plochu smisenou obytnou na verejné prostranstvi — VP, 1.N..

Do tabulky Prehled ploch ptestavby se na konec doplnuji texty/fadky, které zni:
»,Nihosovice VP.1.N. Plochy smiSené obytné Verejna prostranstvi  0,09“

I.(1).d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a
koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Kapitola se neméni.

I.(1).e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a

podobné

Kapitola se neméni.

I.(1.)f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

[3]V kapitole I.(1).f.1. Plochy smiSené obytné (SO) se v odstavci ,Podminky prostorového usporadani:* na

konec odstavce pfidava véta, kterd zni ,,Pro plochu SO.14.N. plati povinnost umisténi staveb hlavnich ve

vzdalenosti min. 25 m, staveb vedlejsi ve vzdalenosti min. 10 m a oploceni ve vzdalenosti min. 5 m od
hranice lesnich pozemkd. "
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I.(1).g. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajisStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Kapitola se neméni.

I.(1).h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych opatreni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemki, nazvu katastralniho tizemi a pripadné dalSich udaju podle § 8 stavebniho
zakona

Kapitola se neméni.

I.(1).i. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kapitola se neméni.

I. (1).;. Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Kapitola se neméni.

I.(1).k. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhuty pro
vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Kapitola se neméni.

1.(1).l. Udaje o poétu lista textové &éasti vyroku zmény é&. 2 UP Niho$ovice a udaje o poétu vykresi
grafické casti

1.(1).1.1. Udaje o podtu listil textové ¢asti vyroku zmény &. 2 UP Niho$ovice

Rozsah mé&néné textové &asti feSeni zmény &. 2 UP NihoSovice jsou: 1x oboustranné tistény list
(titulni strana), 2x oboustranné tiStény list (Gvod + obsah) a 2 listy (str. 1-2) oboustranné tisténé casti
vyroku. Celkem 5 listu.

I.(1).1.2. Graficka ¢ast zmény &. 2 UP NihoSovice obsahuije tyto vykresy:

Seznam vykresu:

I.1. Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5 000
I.2. Hlavni vykres 1:5 000
1.3 Vykres vefejné prospédnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

Graficka ¢ast navrhu tzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.
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1. Obsah odiivodnéni zmény é. 2 UP NihoSovice

[I.(1). Obsah odiivodnéni zmény €. 2 dle § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona

Il.(1).a. Prezkoumani souladu zmény €. 2 s politikou zemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1.(1).a.1. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje

Rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti

Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1, 2, 3 a 5 vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti
a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni izemi obce NihoSovice nelezi v zadné republikové
rozvojové ose, oblasti nebo specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1, 2, 3 a 5 vymezuje zaméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce NihoSovice zadné zaméry v oblasti dopravni a
technické infrastruktury republikového vyznamu nezasahuiji.

Republikové priority izemniho planovani

Politika Gzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1, 2, 3a5 stanovuje obecné priority a cile tzemniho
rozvoje, které je tfeba respektovat pfi tzemné planovaci ¢innosti. Platny uzemni plan NihoSovice tyto
obecné priority a cile naplfiuje. Zména ¢. 2 Uzemniho planu NihoSovice zasadnim zplsobem neméni
stanovenou koncepci rozvoje danou platnym uzemnim planem NihoSovice, tudiz jsou priority a cile
uzemniho rozvoje respektovany.

1.(1).a.2. Vyhodnoceni souladu se zasadami tzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje

Rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu 1 As 15/2016 — 85, vymezuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
nadmistniho vyznamu a upfesfiuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti republikového
vyznamu. Spravni Uzemi obce NihoSovice neleZi v Zadné rozvojové ose, oblasti nebo specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a rozsudku Nejvy3siho
spravniho soudu 1 As 15/2016 — 85, vymezuji zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury.
Spravnim tuzemim obce NihoSovice neprochazi zadny z téchto zaméru.

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu 1 As 15/2016 — 85, vymezuiji lokality pro akumulaci povrchovych vod, ve spravnim uzemi
obce NihoSovice lokalitu oznagenou indexem L/E (NihoSovice na Peklové). Tato je vymezovana mimo
feSené Uzemi zmény €. 2.

Plochy uzemniho systému ekologické stability

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a rozsudku NejvysSiho
spravniho soudu 1 As 15/2016 — 85, vymezuji uzemni systém ekologické stability nadregionalniho a
regionalniho vyznamu. Do Uzemi dotéeného zménou ¢&. 2 tzemniho planu NihoSovice zadné biocentrum
ani biokoridor nezasahuije.
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Rozvojové plochy

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a rozsudku NejvysSiho
spravniho soudu 1 As 15/2016 — 85, vymezuji nebo definuji rozvojové plochy nadmistniho vyznamu pro
bydleni, vyrobu a primysl, sport a rekreaci, t€Zbu nerostnych surovin, asanaci a asanacéni Upravy. Ve
spravnim Uzemi obce (tudiZ ani v uzemi dot€eném zménou) nejsou Zadné takovéto plochy vymezeny.

Priority izemniho planovani kraje

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a rozsudku NejvysSiho
spravniho soudu 1 As 15/2016 — 85, stanovuiji priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti
obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty FeSi pouze dil¢i otazky regulace Gzemi, neni
mozné, aby plnila veskeré priority Uzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a
ukoly tykajici se zmény €. 2 uzemniho planu NihoSovice.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu vymezuje zastavitelnou plochu smisSenou

pfiznivého zivotniho obytnou a v bezprostfedni navaznosti na dopravni a technickou

prostredi infrastrukturu. Timto faktem je vylou¢ena nekoncepéni forma
vyuzivani volné krajiny.

priority pro zajiSténi < Nejsou s ohledem na charakter fe§eného Uzemi zmény €. 2 tzemniho
hospodaiského rozvoje planu NihoSovice feSeny.

priority pro zajisténi . Nejsou s ohledem na charakter feSeného Uzemi zmeény €. 2 Gzemniho
socialni soudrznosti planu NihoSovice feSeny.
obyvatel

Podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu 1 As 15/2016 — 85, stanovuji podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze zmény, ktera
ze své podstaty feSi pouze dili otdzky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veSkeré podminky ochrany
hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky tykajici se zmény €. 2 tzemniho planu NihoSovice .

podminky koncepce « Zménou &. 2 Uzemniho planu NihoSovice sice dochazi k novym
ochrany arozvoje zaborlim zemédélského pldniho fondu, nicméné jsou zabirany pldy,
pfirodnich hodnot které bud nejsou jiz zemédélsky obhospodafovany nebo navazuji na
zastavéné Uzemi a vefejny zajem pro jejich zabor pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédeélského padniho fondu. Charakter
zmény nepfedstavuje ani kolizi se zadjmy ochrany pfirody a krajiny.
« Zména Uzemniho planu FeSi zménu zpuUsobu vyuziti pozemkd
Vv sousedstvi zastavéného Uzemi obce a v bezprostfedni navaznosti
na dopravni a technickou infrastrukturu. Timto faktem je vyloucena
nekoncepéni forma vyuzivani volné krajiny.

podminky koncepce - Nejsou s ohledem na charakter feSeného Uzemi zmény €. 2 tzemniho
ochrany arozvoje planu NihoSovice feSeny.
kulturnich hodnot

podminky koncepce -« Nejsou s ohledem na charakter feSeného izemizmény €. 2 tzemniho
ochrany arozvoje planu NihoSovice feSeny.
civilizaénich hodnot
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Podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik krajiny

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 6 a rozsudku NejvysSiho
spravniho soudu 1 As 15/2016 — 85, definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né zdsady vyuZivani
uzemi. Zména svym charakterem zaméfenym na pouze zménu vyuziti ploch respektuje zasady uvedené
v Uzemné planovaci dokumentaci kraje pro pfisludny krajinny typ

II.(1).b. Prezkoumani souladu zmény €. 2 s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

Obecné jsou cile a ukoly uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které zména €. 2
uzemniho planu NihoSovice, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své
podstaty feSi pouze dil€i otazky regulace uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré ukoly Uzemniho
planovani. Popsany jsou proto pouze ukoly tykajici se zmény €. 2 izemniho planu NihoSovice.

11.(1).b.1. Soulad s cili izemniho planovani

soulad s § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je
zménou €. 2 uzemniho planu NihoSovice dodrzovan. Zména vytvafi
predpoklady pro novou vystavbu, ktera nebude mit negativni dopad na
pfiznivé zivotni prostiedi.
Zména svym fedenim negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi.

soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feSeni (c€elného wvyuziti a ploSného
usporadani uzemi obce NihoSovice je zajiSténa kontinuitou a navaznosti
na platny tzemni plan a na zpracované uzemné analytické podklady.

soulad s § 18 odst. 3  Zména ¢&. 2 uzemniho planu NihoSovice navrh obsahu, ve kterém byly
zohlednény pozadavky dotéenych organ(, vefejné zaméry i zaméry
soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na ochranu vefejnych zajmu.

soulad s § 18 odst. 4 Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zméné €. 2 izemniho
planu NihoSovice respektovany. V navrhovaném feSeni dochazi k
optimalnimu sladéni dil€ich vefejnych i soukromych zajmu, respektujicich
princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce. Pfijaté Ffedeni rozvoje
ovliviiuje zejména rlst kvality utvafeného prostfedi, nez rdst poctu
obyvatel a ploSnou rozlohu zastavitelnych ploch.

soulad s § 18 odst. 5 Neni s ohledem na pozadavky obsahu zmény ¢. 2 Uzemniho planu
NihoSovice feSen.

soulad s § 18 odst. 6 Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feSeny
pouze na Uzemi obce, ktera nema vydany uzemni plan.

1.(1).b.2. Soulad s ukoly uzemniho planovani

soulad s § 19 Zjisténi a posouzeni stavu uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich

odst. 1 pism. a) hodnot je obsazeno v uUzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni zména ¢&. 2 uzemniho planu NihoSovice vyuziva.

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. b)

soulad s § 19 Zména ¢&. 2 uzemniho planu NihoSovice reaguje na poZadavky na redlny stav

odst. 1 pism. c) v Uzemi, Eemuz odpovida i pfijaté feSeni. Zména respektuje navrh obsahu, ve

kterém byly zohlednény pozadavky dotéenych organu, vefejné zameéry i
zameéry soukromé.
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soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. I)

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. 0)

Zména &. 2 uzemniho planu NihoSovice respektuje nastavené podminky
z platného uzemniho planu NihoSovice pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti a chrani urbanistické, architektonické a estetické hodnoty uzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Poznatky z obord architektury, urbanismu, GUzemniho planovani, ekologie
a pamatkové péce se v uzemnim planu uplatfiuji zejména pfi stanoveni dil€ich
feSeni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.

II.(1).c. Vyhodnoceni souladu zmény €. 2 s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich

predpist

Zména ¢. 2 Uzemniho planu NihoSovice je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru Gzemniho
planovani, zakonem 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpis(,
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd,
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis(.

S ohledem na skutecnost, Ze se jedna o zménu jiz vydaného Uzemniho planu NihoSovice, je respektovano
jeho ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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I1.(2).d.
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem
feSeni rozport

Vyhodnoceni souladu Gizemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se

Nihosovice v ramci verejného projednani

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti doslych k navrhu Zmény é. 2 UP

pgf'. DO text vyjadreni/stanovisko stav
Stanovisko: Plochy s novym zpisobem vyuziti
musi byt vyfeSeny komunikacéné i velikostmi
odstavnych ploch dle normovych hodnot.
) Komunikace musi byt navrZzeny dle normovych podminky vyplyvaji
MéU Strakonice, hodnot. Nové navrzené kfizovatky (hlavné jejich Z pfislusné
1 odbor dopravy, Velké vzdalenosti) musi byt v souladu s normovymi legislativy, budou
namésti 2, 386 21 hodnotami CSN 73 6110, CSN 73 6102. Vlastni feSeny v
Strakonice kfizovatky je nutné stavebné upravit tak, aby uhel navazujicich
kfizeni byl v rozmezi 75° az 105°. Dopravni prostor fizenich
je nutné oddélit od ostatnich ploch (chodniky,
zeleni). Rozhledové pole v kfizovatkach musi byt
prosto vSech prekazek vysSich nez 75 cm.
Méstsky urad
Strakonice, odbor ZP -
2 ochrana pfirody a bez pfipominek
krajiny, Velké namésti
2, 386 21 Strakonice
M&U Strakonice - K predl’oz’enervnu ana[nenl o’zahaj’enl fizeni o
> vydani Zmény €. 2 Uzemniho planu obce
odbor ZP - ochrana SO Ny . .
3 R, NihoSovice je nutné pozadat organ ochrany akceptovano
ZPF, Velké namésti 2, w1 . o 4 . &
. zemédélského pudniho fondu o stanovisko =
386 21 Strakonice N 5 . .
upozornéni, ze je nutno vyzadat stanovisko z KU
(I\)/Idebl(J)rSZtr;llf?/r:)lgﬁ,i Pfipominka: - zasobovani vodou a odkanalizovani | akceptovano, bude
A . lokalit pro bydleni musi byt feSeno v souladu s feSeno v
4 hospodafrstvi, Velké BRI ., . R .
v platnymi pfedpisy na useku vodniho hospodafstvi navazujicich
nameésti 2, 386 21 e . e
. vcetné likvidace odpadnich vod. fizenich
Strakonice
Pfipominky: "doporuéujeme pfepracovat bod I. (1)
d.5 Nakladani s odpady, tak aby byl pIné v souladu
s platnou legislativou - vyhlaska ¢. 321/2014 Sb. a
) vyhlaska 210/2018 Sb. Text by bylo dobré doplnit
MeéU Strakonice, jesté o nakladani s kovy a biologickym odpadem. .
> . . O P bude zapracovano
odbor ZP - odpady, Obec je povinna zajistit celoro¢né mista pro
5 o s o AN . . o a upraveno v
Velké namésti 2, oddélené soustfedovani odpadu papiru, plastu, navrhu zmén
386 21 Strakonice skla, kovu a bilogicky rozlozitelnych odpadu. Dale y
doporucujeme "tuhy komunalni odpad" nahradit
pojmem "smésny komunalni odpad". Pojem
uvedeny v navrhu tzemniho planu jiz zakon
nezna."
Me&U Strakonice,
6 odbor ZP - ovzdusi, neni pfislusSnym organem = nutno vyzadat akceptovano
Velké namésti 2, stanovisko KU P
386 21 Strakonice
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Mé&U Strakonice,
odbor ZP - lesni
hospodarstvi, Velké
namésti 2, 386 21
Strakonice

Sdéleni: Lokalita Z2-1 (pozemek p.¢. 1111/1 v k.0.
NihoSovice), nové navrhovana jako plocha
smidend obytna se nachazi v ochranném pasmu
lesa. Na zakladé této skute€nosti upozorfiujeme,
ze v pfipadé planovaného umistovani jakychkoli
staveb na tomto pozemku, bude zdej3i spravni
organ pozadovat, aby stavby hlavni byly umistény
ve vzdalenosti min. 25 m, stavby vedlejsi ve
vzdalenosti min. 10 m a oploceni ve vzdalenosti
min. 5 m od hranice lesnich pozemkd.

bude akceptovano

afeSenov
navazujicich
fizenich

KU J&K, odbor ZP,
zemédélstvi a
lesnictvi, oddéleni
ochrany pfirody, ZPF,
SEA a CITES, U
Zimniho stadionu
1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice

Stanovisko: nesouhlasi
"S ohledem na aktudlni souvislosti - viz sou¢asné
probihajici projednani zmény &. 1, v niZ byly pro
shodné uUcely vyuziti (smiSené obytné ucely) zcela
noveé navrzeny plochy v rozsahu 3,529 ha, pficemz
nevyuzité plochy ze schvaleného uzemniho planu
a projednavané zmény €. 1 &ini celkem 8,88 ha,
nepovazuje krajsky ufad navrzeny zabor ZPF pro
dalsi lokalitu se shodnym zplsobem vyuziti ani za
nejvyhodnéjsi feSeni ani za nezbytné - v daném
pfipadé nebyla prokazana potfreba vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Organ ochrany
ZPF proto zada o pfehodnoceni a tpravu UP v
souladu se zasadami kvalitativni a kvantitativni
ochrany ZPF (viz § 4 zakona) a zaroven s ohledem
na vyse uvedené pfipominky. Po provedenych
upravach bude navrh UP znovu predloZen k
posouzeni a ve smyslu § 5 odst. 2 zakona bude
vydano stanovisko k novému navrhu."

lesnictvi. Vystupem

bylo vyvolano
dohadovaci
jednani, které
probéhlo dne
23.9.2019 na KU v
Ceskych
Budéjovicich,
odboru Zivotniho
prostredi,
zemédélstvi a

z jednani je, ze
navrzené plochy
jsou z hlediska
ochrany ZPF
akceptovatelné. K
upravenému
navrhu zmény bude
vydano nové
stanovisko.

KU Jé&K, odbor ZP,
zemédélstvi a

lesnictvi, oddéleni
ekologie krajiny a
NATURA 2000, U
Zimniho stadionu
1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice

Stanovisko: souhlas - bez pfipominek

10

Policie CR, Krajské
feditelstvi policie
JihoCeského kraje,
Uzemni odbor
Strakonice, Dopravni

01 Strakonice

inspektorat Strakonice,
Na Ohradé 1067, 386

Vyjadreni: vSe co se tyka dopravy, dopravnich
staveb pozadujeme fesit projektanty s autorizaci
na dopravu, dopravni stavby. Pozadujeme
ponechat Uzemni rezervu na vybudovani
komunikaci dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi

podminka vyplyva
z pfislusné
legislativy, bude
feSeno v
navazujicich
fizenich

11

Krajska hygienicka

v Ceskych
Budéjovicich, Na
Sadech 25, 370 71
Ceské Budé&jovice

stanice J¢k se sidlem

Stanovisko - "Pfes lokalitu Z1-2 plocha SO.10.N
vede vedeni elektrické energie VN 22 kV, proto se
stanovuje podminka: Plocha zasazena
nadlimitnim hlukem z provozu vedeni vysokého
napéti, na nové navrhované plose smisené
obytné SO.10.N nesmi mit charakter
chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chranéného
vnitiniho prostoru staveb."

bude akceptovano
a doplnéno v,
navrhu zmény UP
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12

Obvodni barsky ufad
pro Uzemi krajl
Plzeriského a
JihoCeského,
Hfimalého 11, 301 00
Plzen

Stanovisko: souhlas - bez pfipominek

Stanovisko
bereme na védomi

13

Ministerstvo primyslu
a obchodu, Na
Frantisku 32, 110 15
Praha 1

Stanovisko: souhlas za podminky doplnéni udaju o
dobyvacim prostoru v textoveé Casti.
"Zména &. 2 UP Niho$ovice respektuje dobyvaci
prostor €. 70764 NihoSovice, vyhradni lozisko
stavebniho kamene €. 3068700 NihoSovice a
chranéna loziskova uzemi (CHLU) &. 06870001
NihoSovice a €. 06870002 Niho3ovice I, vymezené
jihozapadné od sidla, a nenavrhuje sem zadné
rozvojové plochy. Dobyvaci prostor, loZisko i CHLU
sice zasahuji do lokality Z1-1, ktera je jednim z
predmétt zmény UP, ov8em podstatou této dil&i
zmeény je pouze zakres stabilizovanych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti dle skute¢ného stavu.
Na str. 13 srovnavaciho textu, v kapitole
,,Dobyvani nerost(" v§ak chybi daje o dobyvacim
prostoru a u &isel CHLU je mirna nepfesnost."

bude akceptovano
a upraveno v
navrhu zmény UP

14

Ministerstvo Zivotniho
prostfedi, odbor
vykonu statni spravy
Il, Manesova 1803/3a,
370 01 Ceské
Budéjovice 1

Stanovisko: "Vzhledem k faktu, Ze do feSeného
Uzemi zasahuje vyhradni lozisko stavebniho
kamene ¢&. 3068700 s nazvem "NihoSovice" a jeho
dobyvaci prostor tézeny €. 70764, chranéné
loziskové uzemi stavebniho kamene ¢. 06870001 s
nazvem "NihoSovice" a €. 06870002 s nazvem
"NihoSovice I", uplatfiuje Ministerstvo Zivotniho
prostiedi, odbor vykonu statni spravy Il, nasledujici
pozadavek na obsah zmény €. 1 a zmény €. 2
uzemniho planu NihoSovice z hlediska ochrany a
vyuziti nerostného bohatstvi: V ramci textové i
grafické ¢asti zmeény €. 1 a €. 2 Uzemniho planu
respektovat a uvést vySe uvedena chranéna
loziskova uzemi, vyhradni lozisko a dobyvaci
tézeny prostor. Dale upozorfiujeme, ze v feSeném
Uzemi se nachazi poddolovana Uuzemi po tézbé
polymetalické rudy €. 1275 s nazvem "Niho3ovice -
Zbudov" a po téZbé zlatonosné rudy €. 1290 s
nazvem "NihoSovice". Lokalizace vySe uvedenych
Uzemi je patrna z pfiloZzeného vyfezu mapy.
Pfesny rozsah téchto uzemi je dale dostupny na
internetovém odkazu:
https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/.
Ceska geologicka sluzba, Geofond - oddéleni vlivii
ddIni €innosti, DacCického namésti 11, 284 01
Kutna Hora."

bude akceptovano
a zapracovano do
navrhu zmény

15

Ministerstvo obrany,
Sekce nakladani s
majetkem Ministerstva
obrany, odbor ochrany
Uuzemnich zajmd,
Tychonova 1, Praha 6

Stanovisko: NavrZzené zmény nejsou v rozporu se
zajmy Ministerstva obrany: souhlas - bez
pfipominek

Stanovisko
bereme na védomi
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Ministerstvo vnitra CR,

pamatek. V pfipadé jakychkoliv Uprav a zasaht do
chranénych objektu a jejich okoli je nutné
postupovat v souladu se zakonem 20/1987 Sb.

db . otk Vyjadreni: v lokalité UP Niho$ovice se nenachazi Stanovisko
16 | ©9POr spravy majetid, Uzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve bereme na
P.O. BOX 155/0SM, smyslu § 175 odst. 1 stavebniho zakona védomi
140 21 Praha 4 ’ '
V obci NihoSovice a v ¢asti obce JetiSov neni
vyhladena pamatkova zéna ani rezervace, neni
zde vyhlaSeno zadné ochranné pasmo z hlediska
M&U Strakonice, pamatkové péce. Jsou zde evidovany nemovité bereme na
odbor stavebni ufad, kulturni pamatky: (zamek - zamecek, kaple sv. védomi, bude
17 pamatkova péce, Antonina, venkovska usedlost na pozemku parc. €. feSeno v
Velké namésti 2, 386 st. 16 v k. 4. JetiSov). Statni pamatkova péce navazujicich
21 Strakonice uplatiuje své zajmy u v8ech uvedenych kulturnich fizenich

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organii doslych k navrhu Zmény &. 2 UP NihoSovice
v ramci opakovaného veirejného projednani

pgr. DO text vyjadreni/stanovisko stav
KU J¢K, odbor ZP, zemédélstvi a
lesnictvi, oddéleni ochrany
1 prirody, ZPF, SEA a CITES, U Ud&luje souhlas stanovisko bereme
Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 na védomi
Ceské Budéjovice C.j.:
MUST/033496/2020
Ministerstvo priimyslu a obchodu, Stanovisko bereme
4 Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1. Souhlasi bez pfipominek na védomi
¢.j.: MUST/027868/2020
Ministerstvo Zivotniho prostiedi,
odbor vykonu statni spravy II, stanovisko bereme
5 | Manesova 1803/3a, 370 01 Ceské Nema Zadné pripominky na védomi
Budéjovice 1.
¢.j.:MUST/032246/2020
Ministerstvo obrany, Sekce
nakladani s majetkem Ministerstva .
. , , v ) Stanovisko bereme
6 obrany, odbor ochrany uzemnich Souhlasi, navrzené zmény nejsou na védomi
zajmQ, Tychonova 1, Praha 6. C.j.: Vv rozporu se zajmy MO
MUST/031867/2020
Statni pozemkovy Urad, Krajsky
pozemkovy Urad pro Jihocesky
kraj, Pobocka Strakonice, f v , Stanovisko bereme
7 Nema zadné pripominky

Palackého nameésti 1090, 386 01
Strakonice. C.j.:
MUST/031590/2020

na védomi
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Zména ¢&. 2 UP Niho$ovice
Opatfeni obecné povahy

1) Z hlediska ochrany pfirody a

M&U Strakonice, odbor Zivotniho
prostiedi, Velké namésti 2, 386 01
Strakonice, ¢.j. MUST//2020

2)

3)

4)

krajiny nema pripominky

Z hlediska vodniho
hospodafstvi souhlasi

s pfipominkou, ze zasobovani
vodou a odkanalizovani lokalit
musi byt feSeno v souladu

s platnymi predpisy

Z hlediska odpadového
hospodafstvi nejsou pripominky
Z hlediska statni spravy lest
odkazuji na stanovisko
MUST/013319/2018/ZP/LH/sek,
ve kterém je uvedeno: ,,V
pripadé, ze pozemek parc. €.
1111/1 v k. 4. NihoSovice bude
v ramci zmény UP NihoSovice
zahrnut do ploch uréenych

stanovisko bereme
na védomi.
PoZadavek
z hlediska statni
spravy lesl je jiz
v navrhu zmeny C.
2 UP Nihosovice
pro opakované
verejné projednani
zapracovan, a sice
v kapitole I.(1).f..

k zastavbé, pozadujeme, aby
stavby hlavni byly umistény ve
vzdalenosti min. 25 m, stavby
vedlejsi ve vzdalenosti min. 10
m a oploceni ve vzdalenosti
min. 5 m od hranice lesnich
pozemk{".

Il.(1).e. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkll vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Vzhledem ke skute¢nosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu €. 2 uzemniho planu NihoSovice z hlediska vlivll na
zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylou€en vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

II.(1).f. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem ke skute¢nosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit Zménu €. 2 uzemniho planu NihoSovice z hlediska vlivli na
zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylou€en vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi.
Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

1.(1).g. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
davodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu €. 2 Gzemniho planu NihoSovice z hlediska vlivll na Zivotni
prostredi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivdi na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko
krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.
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II.(1).h. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

11.(1).h.1. Zduavodnéni prijatého fesSeni

[1] V kapitole I.c.2. se do vyctu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pfidava nova polozka:
,VP. Verejna prostranstvi‘ a ve vymezeni zastavitelnych ploch se v tabulce Piehled
vybranych ploch zastavitelného Uzemi se za text/fadek plochy SO.13.N. dopliuji
texty/fadky, které zni:

,70453 NihoSovice SO.14.N. 0,42  Plochy smiSené obytné
70453 NihoSovice SO.15.N. 0,22  Plochy smisené obytné*

Tabulka zastavitelnych ploch je aktualizovana zménou ¢&. 2 UP, ktera navrhuje
zastavitelné plochy smisené obytné SO.14.N a SO.15.N..

[2] Na konec odstavce se pfidava text ve znéni: ,Na severu obce NihoSovice bude zménén
pozemek uréeny pro plochu smisenou obytnou na verejné prostranstvi — VP.1.N..*

Do tabulky Prehled ploch prestavby" se na konec dopliiuji texty/fadky, které zni:

»,NihoSovice VP.1.N. Plochy smisené obytné Vefejna prostranstvi 0,09

[3] V kapitole I.(1).f.1. Plochy smiSené obytné (SO) se v odstavci ,Podminky prostorového
usporadani:* na konec odstavce pfidava véta, ktera zni ,Pro plochu SO.14.N. plati
povinnost umisténi staveb hlavnich ve vzdalenosti min. 25 m, staveb vedlejsi ve
vzdalenosti min. 10 m a oploceni ve vzdalenosti min. 5 m od hranice lesnich pozemka. "

DOvodem pfidani této véty je souhlasné podminéné stanovisko méstského uradu
Strakonice, odboru Zivotniho prostredi s vySe uvedenymi podminkami.

Reseni zmény &. 2 UP je invariantni a vychazi z urbanistické koncepce schvaleného UP
NihoSovice. Zména €. 2 reaguje na potfeby rozvoje obce. Navrh zmény Uzemniho planu vytvafi
predpoklady pro vystavbu a trvale udrzitelny rozvoj tzemi vyvazenym feSenim a rozvojem podminek
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, pfi zachovani a vytvareni
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, respektovanim kulturniho a architektonického dédictvi a
ochrany pfirody.

11.(1).h.2. Zdavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zména & 2 UP Fedi 3 lokality. Ve dvou se jedna o ndvrh zastavitelnych ploch. Ve treti lokalité se jedna o
navrh plochy prestavby.

Vlivem téchto zmén nebudou nijak naruseny podminky ochrany pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot
Uzemi.

Lokalita Z2-1

Jedna se o plochu smisenou obytnou SO.14.N., nachazejici se na pozemku parc. ¢. 1111/1.

Limity vyuZiti Gzemi — cela lokalita se nachdzi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa, v ochranném pasmu
radaru Trebotovice — PVO Trebotovice, v Uzemi s archeologickymi nalezy III. kategorie, ve zranitelné
oblasti, v Utvaru podzemnich vod a v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi

Odiivodnéni:

Navrhovana plocha pro bydleni je navrzena mezi dvéma polygony zastavéného Uzemi, v blizkosti dvou
zastavitelnych ploch, je dobre dopravné obslouzena z mistni komunikace, z inzenyrskych siti je v dosahu
stavajici vodovod a komunikacni vedeni.

Zména €. 2 UP navrhem nové plochy pro bydleni reaguje na zvySené pozadavky vlastnikdi na vymezovani
ploch s timto zplsobem vyuziti. Bude zvySena socialni soudrznost stalych obyvatel. )
Navrhem nevznikaji nedostupné nebo tézko obhospodarovatelné plochy, jsou respektovany prvky USES,
zastavitelné plochy nezasahuji do jejich vymezeni. VyuZiti plochy nebude naruSovat organizaci
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zemédeélského pddniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Gzemi ani sit’ zemédélskych ucelovych
cest.

Lokalita 22-2

Jedna se o plochu smiSenou obytnou SO.15.N., nachazejici se na casti pozemkl parc. ¢. 873/8, 873/9 a
873/10.

Limity vyuziti Gzemi — celd lokalita se nachazi v ochranném pasmu radaru Trebotovice — PVO Ttebotovice,
ve zranitelné oblasti, v utvaru podzemnich vod a v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi.

Cast lokality se nachazi v Uzemi s archeologickymi nalezy II. kategorie, zbyvajici ¢ast se nachazi v Uzemi
s archeologickymi nalezy III. kategorie.

Odiivodnéni:

Navrhovana plocha pro bydleni navazuje na zastavéné Gzemi a jejim vymezenim dojde k souladu vymezeni
zplsobu vyuziti plochy (SO) a vlastnické hranice pozemkd. Vlastnici budou moci své celé pozemky vyuzivat
pro bydleni. Lokalita bude dopravné obslouzena z mistni komunikace pres stabilizovanou plochu smiSenou
obytnou. V mistni komunikaci se nachazi stavajici inzenyrské sité: vodovodni fad, STL plynovod, splaskova
a deSt'ova kanalizace, vedeni el. energie NN.

Zména C. 2 UP navrhem nové plochy pro bydleni reaguje na zvySené poZadavky vlastnikd na vymezovani
ploch s timto zplsobem vyuziti. Bude zvySena socidlni soudrznost stalych obyvatel. )
Navrhem nevznikaji nedostupné nebo tézko obhospodarovatelné plochy, jsou respektovany prvky USES,
zastavitelné plochy nezasahuji do jejich vymezeni. Vyuziti plochy nebude naruSovat organizaci
zemédélského pddniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Gzemi ani sit’ zemédélskych ucelovych
cest.

Lokalita Z22-3

Jedna se o plochu prestavby pro verejné prostranstvi VP.1.N., nachazejici se na pozemku parc. ¢. 360/5.
Limity vyuziti Gzemi — celd lokalita se nachazi v v Gzemi s archeologickymi nalezy III. kategorie, ochranném
pasmu radaru Trebotovice — PVO Trebotovice, ve zranitelné oblasti, v Gtvaru podzemnich vod a v oblasti
se zhorSenou kvalitou ovzdusi. Do lokality zasahuje ochranné pasmo zemédélského arealu, ochranné
pasmo STL plynovodu a ochranné pasmo vodovodniho fadu.

Odiivodnéni:

Navrhovana plocha prestavby, zménou zplsobu vyuziti ze smiSeného obytného na verfejné prostranstvi,
uvede do souladu stavajici zplsob vyuziti plochy, nebot’ je pozemek dlouhodobé vyuzivan jako vefejné
prostranstvi. Lokalita je vyborné dopravné obslouzena z mistnich komunikaci ze zapadni a severovychodni
strany. V mistni komunikaci se nachdzi stavajici inzenyrské sité: vodovodni fad, STL plynovod a dalkovy
opticky kabel.

Zména ¢. 2 UP navrhem nové plochy pro bydleni reaguje na zvySené pozadavky vlastnikd na vymezovani
ploch s timto zplsobem vyuziti. Bude zvySena socialni soudrznost stalych obyvatel. ]
Navrhem nevznikaji nedostupné nebo tézko obhospodarovatelné plochy, jsou respektovany prvky USES,
zastavitelné plochy nezasahuji do jejich vymezeni. Vyuziti plochy nebude naruSovat organizaci
zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi ani sit’ zemédélskych Ucelovych
cest.

11.(1).h.3. Zduvodnéni dopravni infrastruktury
Lokalita 22-1

Plocha SO.14.N. v lokalité Z2-1 je dobfe dopravné obslouzena ze stavajici mistni komunikace.Lokalita
Z2-2

Plocha SO.15.N. v lokalité Z2-2 je dopravné obslouzena ze stavajici mistni komunikace pres stabilizovanou
plochu SO.

Lokalita 22-3

Plocha prestavby VP.1.N. v lokalité Z2-3 je dobfe dopravné obslouZena ze stavajicich mistnich komunikaci
ze zapadni a severovychodni strany.

Koncepce dopravni infrastruktury UP NihoSovice se zménou &. 2 UP neméni.
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11.(1).h.4. Zdavodnéni vvmezgni uzemniho systému eko]oqické stability (USES)
Do fedeného uzemi zmény &. 2 UP nezasahuji Zadné prvky USES.

I.(1).h.5. Zdavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni
Zménou €. 2 se nemeéni vymezeni vefejné prospédnych staveb ani vefejné prospéSnych opatfeni, nové
stavby ani opatfeni nejsou navrhovany.

II.(1).h.6. Vyhodnoceni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje (RURU)

Prijaté feSeni navrhu zmény &. 2 UP v tzemi zlep$i podminky pro vyuZiti zastavéného tuzemi a rozvoj
bydleni pfi respektovani limit a podminek vyuziti Gzemi. Socialni soudrznost nebude vlivem FeSeni navrhu
zmény UP naru$ena, protoZe nepfinasi zadna rizika v oblasti socialni soudrznosti obyvatelstva v FeSeném
Uuzemi. Pfirodni prostfedi nebude vlivem feSeni zmény naruseno. Navrh na plochach s l. a Il. tfidou
ochrany pudniho fondu jsou Fadné oddvodnény.

II.(1).i. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi ve mésté NihoSovice a okolnich sidlech je ucelné vyuzivano,
zastavitelnych ploch je dostatek

11.(1).i.1. Prokazani potireby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Podle § 55 odst. 4 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, lze dal8i zastavitelné plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Plochy bydleni - plochy smi$ené obytné v platném UP véetné zm. &. 1:

Zahajena ¢i | Vyméra
k.G oznacéeni Vyméra (ha) dokoncéena k dispozici (ha)
vystavba RD (ha)
NihoSovice (70453) SO.1.N. 0,350 0,350 0,000
NihoSovice (70453) SO.3.N. 0,540 0,000 0,540
NihoSovice (70453) SO.4.N. 1,030 1,030 0,000
Niho$ovice (70453) SO.5.N. 0,430 0,000 0,430
NihoSovice (70453) S0.6.N. 0,160 0,000 0,160
NihoSovice (70453) SO.7.N. 0,680 0,680 0,000
NihoSovice (70453) SO.8.N. 0,370 0,000 0,370
NihoSovice (70453) SO.9.N. 0,250 0,000 0,250
NihoSovice (684023) |SO.10.N.zm. ¢ 1 2,010 0,000 2,010
NihoSovice (684023) |SO.11.N.zm. ¢ 1 1,010 0,000 1,010
NihoSovice (684023) |SO.12.N.zm. ¢ 1 0,370 0,000 0,370
NihoSovice (684023) |SO.13.N.zm. ¢ 1 0,430 0,000 0,430
JetiSov (77453) SO.1.3. 0,220 0,000 0,220
JetiSov (77453) S0.2.]. 1,580 0,000 1,580
JetiSov (77453)) S0.3.1. 0,830 0,000 0,830
Celkem plochy smisené obytné 9,46 2,060 8,20
Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:
- PozZadavky vyplyvajici z demografického vyvoje.................... 2Db,.
- PozZadavky vyplyvajici z nechténého souziti......................... 4b.j.
Celkem (110K ). 6 b.j.

(b.j. = bytova jednotka; prumérny pocet obyvatel na 1b.]. je cca 2,6)
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Vzhledem k charakteru obce a pfedpokladaném zajmu Zadateld o bydleni se stanovuje pomér b.j.
nasledovné:

90% bytl v plochach SMiéEN\:(CH OBYTNYCH (SO)...vvviiiiiieeeeeeeeee e 5b.j.
10% byt v plochach BYDLENI v bytovych domech.............cooiiiiiiiiiiiiii, 1 b,j.
Gl . .o 6 bj

1b.j. v RD v plose SMiéENYQH OBYTNYCH (SO) = potieba cca 2500m2
1b.j. v byté v ploSe BYDLENI v bytovych domech = potfeba cca 250m2

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni (1 rok) :
Potfeba ploch pro bydleni v plochach:

SMISENYCH OBYTNYCH venkovskych (SV) = ..........c..ccooiiiiiiiiic i cca 1,25 ha
BYDLENI v bytovych domech (BH) = .......oeveieiiiieiiiiiiie i, cca 0,03 ha
Potieba ploch pro bydleni...........cocoiiiiiii cca 1,28 ha
RESEIVA ADY0.....eeiee ettt ettt e st e e cca 0,512 ha
Potieba ploch pro bydlenina1 rok...........cccceveiviiiiiiiinnnnens celkem 1,792 ha.
Plochy pro bydleni nové navrzené oproti vydanému UP:
Zahajena Ci | Vyméra
k.G oznaéeni Vymeéra (ha) dokonéena k dispozici (ha)
vystavba RD (ha)
NihoSovice (684023) |SO.14.N.zm. ¢ 2 0,420 0,000 0,420
NihoSovice (684023) |SO0.15.N.zm. ¢ 2 0,220 0,000 0,420
Celkem plochy smisené obytné 0,640 0,000 0,640

Zaveér — plochy bydleni:

V feSeném uzemi je celkova potieba cca 1,792 ha plochy pro bydleni ro¢né, pfi¢emz do potfeby je
zapoditana i pfiméfena rezerva. V dobé zpracovani uzemniho planu nelze totiz spolehlivé urcit, které
plochy budou k zastavbé fakticky nabidnuty. BéZnou skutecnosti dnesnich Gzemnich plana jsou rezervy
v rozsahu 50 -100%, z €ehoz vyplyva, ze zahrnuta rezerva 40% je opodstatnéna.

NevyuZité plochy pro bydleni ve vydaném (schvaleném) izemnim planu maji vyméru 8,20 ha, nové je
vymezeno dalSich 0,64 ha. Celkem je vymezeno 8,84 ha zastavitelnych ploch bydleni.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze navrh vyhovuje pro obdobi dalSich 5-8 let s ohledem na stavajici tempo
vystavby v obci NihoSovice a okolnich sidlech.

Potfebnost vymezeni ploch pro bydleni se dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona provadi jednou za 4 roky
v ramci vyhodnocovani uzemniho planu, pokud bude tempo vystavby pomalejSi nez pfedpoklad, I1ze plochy
redukovat, eventualné doplnit dal8i, pokud se prokaze nemozZnost vyuZiti jizZ vymezenych zastavitelnych
ploch a vyvstane potfebnost vymezeni novych zastavitelnych ploch.

11.(1).i.2. Vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného GUzemi

Jednim z hlavnich cildl tzemniho planovani je ochrana krajiny jako podstatné sloZzky prostfedi Zivota
obyvatel. S ohledem na to Uzemni planovani uréuje podminky pro hospodarné vyuzZivani zastavéného
Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Plochy bydleni
Lze konstatovat, ze zastavéné Uzemi v jednotlivych sidlech je uCelné vyuzivano bez vyznamnéjsich

plosSnych rezerv. Nové vymezené zastavitelné plochy jsou v atraktivnim pFirodnim prostfedi s dobrou
dopravni dostupnosti. Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni vyplynula z divodu, ze
gast ploch pro bydleni vyjmutych ve schvaleném UP Niho$ovice, véetné jeho zmén, je jiz zastavéna nebo
zainvestovana a Uzemi potfebuje z divodu narlstu poctu obyvatel nabidnout alternativni plochy pro
bydleni.
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[1.(2). Obsah odiivodnéni zmény €. 2 dle prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
v platném znéni

I1.(2).a. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu

V ramci zmény ¢. 2 Uzemniho planu NihoSovice nedojde k nesouladu v koordinaci vyuzivani Uzemi z
hlediska SirSich vztahd. Tato zména Uzemniho planu se tyka zmény zplsobu vyuZiti pozemkd uvnitf
katastralniho Uzemi obce NihoSovice v dostatecné vzdalenosti od spravnich hranic s okolnimi obcemi.

II.(2).b. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Navrhovana lokalita Z2-1 zmény &. 2 Uzemniho planu NihoSovice je v souladu s pozadavky zadani.

Dvé lokality Z2-2 a Z2-3 byly do zmény €. 2 Uzemniho planu NihoSovice pridany nad ramec zadani. Bylo
tak ucinéno na zakladé pokynu pofizovatele po verejném projednani. Pokyn pofizovatele vychazi z
pozadavku obce a vyporadanych namitek tfi vlastnikd pozemka.

11.(2).c. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Ve zméné &. 2 uzemniho planu NihoSovice nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt

identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

II.(2).d. Vyhodnoceni predpokladanych disledkil navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

I1.(2).d.1. Vyhodnoceni zaboru pozemktli zemédélského pudniho fondu (ZPF)

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného feseni UPD na zemédélsky padni fond
Toto vyhodnoceni je zpracovano dle novely zakona CNR &.334/1992 Sb., o ochran& ZPF ktera nabyla
ucinnosti dne 1. 4. 2015, kterou se upravuji veSkeré podrobnosti ochrany ZPF. Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni Uzemné planovaci dokumentace na zemédélsky pudni
fond se sklada z textové a grafické ¢asti. Graficka ¢ast se zpracovava v samostatném doplfiujicim vykresu,
jehoZ podkladem jsou mapy méfitek pouzitych pro hlavni vykresy. Rozsah a pfesnost tohoto vyhodnoceni
a znazornéni se Fidi podle stupné a kategorie zpracované uzemné planovaci dokumentace.
Vyhodnoceni se dale €leni podle navrhovaného funkéniho vyuziti pozemk na jednotlivé plochy, na kterych
se uvazuje s umisténim vyhledovych rozvojovych zaméru.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny zakladni Udaje o navrzené lokalité v feSeném Uzemi. Jedna se o
oznaceni lokality, funkéni vyuziti, zabor plidy ze zemédélského pidniho fondu, BPEJ, zakladni hodnotovy
ukazatel (ZHU; 1000,- K& na ha). Je zde také podrobnéji naznacena charakteristika pady navrzenych
lokalit.

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond
zmény ¢&. 2 UP Nihosovice:

zabor ZPF podle jednotlivych kultur zabor ZPF podle tfid ochrany

(ha) (ha)

navrhovany zptisob

vyuziti plochy
celkovy zabor ZPF

koéd plochy

(ha)
orna puda
chmelnice
zahrady
ovocné sady
ostatni plochy
trvalé travni
porosty

vinice

ZASTAVITELNE PLOCHY
plocha

SO.14.N. smiSena 0,42 042 - - - - - - - - - - 0,42
obytna
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zabor ZPF podle jednotlivych kultur zabor ZPF podle tfid ochrany

2
§ E (ha) (ha)
%E‘ ] >
> 20 = > £ o
< © L) N © o c
[T) S o © () © O >
o 0 — = 'g 1S = | & o SN | I 1 V. V
S £ ) a £ o, © € € =2
3 &s g s T %t 85 %8
x g3 8« £ £ £E § 2 % gzo
o &) > N o o - O
plocha
SO.15.N. smiSena 0,22 - - - 0,22 - 0,11 - - 0,11
obytna
ZABOR ZPF
ZASTAVITELNE 0,64 042 - - - - - 0,22 - 0,11 - - 0,53
PLOCHY CELKEM
PLOCHY PRESTAVBY
VPN, Yeree 909 009 - - - - - - 001 - 008 - -
prostranstvi
ZABOR ZPF PLOCHY
PRESTAVBY CELkEM 00° 009 - - - - - - 001l - 008 - -
NOVY ZABOR ZPF
CELKEM — zm. &. 2 0,73 051 - - - - - 0,22 0,01 0,11 0,08 0,53
V fe$eném Uzemi zmény &. 2 UP NihoSovice dochazi v malém rozsahu k navrhu zaboru ZPF s I. i I. tfidou

ochrany.

11.(2).d.2. Zdlvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu

Uvodni posouzeni

vvvvv

vefejny zdjem na rozvoji obce v porovnani s verejnym zajmem spocivajicim v ochrané zemédélského
pldniho fondu, zejména pdd 1. a II. tfidy ochrany. Pro urceni, zda pfevazuje v konkrétnich pfipadech
vefejny zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu nebo vefejny zajem spocivajici v rozvoji obce byly
tyto dva do jisté miry protichlidné vefejné zajmy popsany takto:

Zajem na nové vystavbeg, a to jak vystavbé urcené pro bydleni, obCanskou vybavenost, podnikatelské nebo
rekreacni aktivity, Ize chapat jako verejny zajem na uspokojovani bytovych potteb stavajicich i budoucich
obyvatel obce NihoSovice a zajisténi jejich ekonomickych a socidlnich aktivit a potfeb. Neni pfitom
podstatné, zda bytovou vystavbu Ci vystavbu obc¢anské, podnikatelské nebo rekreacni vybavenosti provadi
obec ¢i soukromy investor.

Naproti tomu vefejnym zajmem je ochrana zemédélského pldniho fondu jako zakladniho pfirodniho
bohatstvi, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoziujiciho zemédélskou vyrobu a jako jednou z
hlavnich slozek Zivotniho prostfedi. Ochrana zemédélského pldniho fondu, jeho zvelebovani a racionalni
vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je také zajistovana ochrana a zlepSovani zivotniho prostfedi (§ 1 odst. 1
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu).

Pdda Ize tedy vnimat ze dvou Uhld pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako plocha
nezbytna pro ekonomickou ¢i jinou cinnost (tim, Ze je zakladnim vyrobnim prostfedkem je i produkénim
Cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodarstvi, zdrojem surovin apod.). Na druhé strané ji vSak mlzZeme
chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom, Ze plida je retencnim prostorem vody a
zajist'uje jeji kolobéh v prirodé, zachycuje slunecni energii, uklada se v ni uhlik z ovzdusi, je rezervoarem
surovin, materialll a ostatniho pfirodniho bohatstvi). Ke kazdému tomuto Ghlu pohledu Ize pfistupovat z
odlisnych aspektd.

Pfi Gvaze, zda prevazuje ten Ci onen vefejny zajem, byl porovnavan zajem na rozvoji se zajmem na ochrané
zemédélského pddniho fondu z pohledu ekonomického a zajem na rozvoji obce se zajmem na ochrané
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zemédeélského plidniho fondu z pohledu ekologického. V obou pripadech bylo toto porovnani vztazeno ke
konkrétni lokalité.

Podle § 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu u ploch, které jsou jiz
jednou obsaZeny v platné izemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové tzemné planovaci ¢innosti nema
dojit ke zméné jejich vyuziti, nemusi byt prokazovana skutecnost, Ze vefejny zajem vyrazné prevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Odiivodnéni

Uvodem je potfeba upozornit na skuteénost, Ze sidlo NihoSovice se podstatnou ¢asti zastavéného Gzemi
rozklada na pldach s nejvy3simi tfidami ochrany, takze pfi navrhu rozvojovych ploch v navaznosti na
zastavéné Uuzemi se mohou vyskytnout mensi ¢i vétsi zabory téchto pad.

Lokalita 22-1

Navrhovana plocha pro bydleni SO.14.N. je navrzena mezi dvéma polygony zastavéného Uzemi, v blizkosti
dvou zastavitelnych ploch, je dobfe dopravné obslouzena z mistni komunikace, z inZenyrskych siti je
v dosahu stavajici vodovod a komunikacni vedeni.

Zména ¢. 2 UP navrhem nové plochy pro bydleni reaguje na zvySené poZadavky vlastnikd na vymezovani
ploch s timto zplisobem vyuziti. Bude zvySena socialni soudrznost stalych obyvatel. ]
Navrhem nevznikaji nedostupné nebo tézko obhospodarovatelné plochy, jsou respektovany prvky USES,
zastavitelné plochy nezasahuji do jejich vymezeni. Vyuziti plochy nebude naruSovat organizaci
zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi ani sit’ zemédélskych Ucelovych
cest.

Lokalita Z2-2

Navrhovana plocha pro bydleni SO.15.N. navazuje na zastavéné Uzemi, je dobfe dopravné obslouzena
z mistni komunikace pfes stabilizovanou plochu smiSenou obytnou, v dosahu inzZenyrskych siti: stavajici
vodovod, STL plynovod, splaSkova a destova kanalizace a vedeni el. energie NN. Polovina zastavitelné
plochy (0,11 ha) je vymezena na ploSe s Il. tfidou ochrany, polovina (0,11 ha) je vymezena na ploSe s V.
tfidou ochrany. V tomto pfipadé se na navrhované plo$e nachazi rozhrani pudy s Il. a V. tfidou ochrany,
dal na zapad od obce se vyskytuje pouze V. tfida ochrany. U navrhované plochy pfevazuje vefejny zajem
pro umoznéni rozvoje bydleni a uvedeni souladu vymezeni zpUsobu vyuziti plochy s majetkovymi
hranicemi.

Zména &. 2 UP navrhem nové plochy pro bydleni reaguje na zvy$ené pozadavky vlastnik na vymezovani
ploch s timto zpGsobem vyuziti. Bude upevnéna a posilena socialni soudrznost stalych obyvatel.
N&vrhem nevznikaji nedostupné nebo t&Zko obhospodafovatelné plochy, jsou respektovany prvky USES,
zastavitelné plochy nezasahuji do jejich vymezeni. VyuZiti plochy nebude naruSovat organizaci
zemédeélského plidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v izemi ani sit zemédélskych ucelovych
cest.

Lokalita Z2-3

Navrhovana plocha pfestavby VP.1.N. v lokalité Z2-3 se nachazi v severni ¢asti zastavéného uzemi obce,
je dobfe dopravné obslouzena z mistnich komunikaci v dosahu inzenyrskych siti. Nepatrna ¢ast plochy se
nachazi na ploSe s I. tfidou ochrany (0,01 ha), zbytek se nachazi na ploSe s lll. tfidou ochrany (0,08 ha).
Opét v tomto pfipadé se plocha s nejvysSim stupném ochrany rozprostira jihozapadnim smérem do obce,
v navrhované ploSe prfechazi do lll. tfidy ochrany, ktera pokraCuje dal na sever a severozapad. U
navrhované plochy pfevazuje vefejny zajem pro uvedeni do souladu s dlouhodobym zpUsobem vyuziti —
vefejné prostranstvi.

N&vrhem nevznikaji nedostupné nebo t&Zko obhospodafovatelné plochy, jsou respektovany prvky USES,
zastavitelné plochy nezasahuji do jejich vymezeni. Vyuziti plochy nebude naruSovat organizaci
zemédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi ani sit zemédeélskych ucelovych
cest.

18



Zména ¢&. 2 UP Niho$ovice 18-009.3
Opatfeni obecné povahy brezen 2021

11.(2).d.3. ZdGvodnéni zaboru pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou €. 2 Uzemniho planu NihoSovice nedochazi k novym zaborlim PUPFL.

11.(3). Udaje vyzadované spravnim fadem pro odiivodnéni opatieni obecné
povahy

11.(3).a. Postup pofrizeni a zpracovani tzemniho planu

Uzemni plan Niho$ovice byl vydé’n 22. 5. 2008 a nabyl u€innosti 29. 8. 2008. Dne 20. 3. 2018 bylo
rozhodnuto o pofizeni Zmény ¢&. 1 UP NihoSovice na zakladé Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu
NihoSovice.

Zména &. 2 UP NihoSovice je pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a § 55b stavebniho
zakona z vlastniho podnétu obce. Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni zmény a o jejim obsahu dne 7.
3. 2019 usnesenim ¢.j. 10/2019. Davodem pofizeni zmény €. 2 je pozadavek vlastnika pozemku na
vymezeni nové zastavitelné plochy. Jako uréeny zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem byl ur€en
starosta obce NihoSovice Vaclav Lukas. Obec Niho$ovice pozadala Méstsky GUfad Strakonice o pofizeni
Zmeény €. 2 uzemniho planu NihoSovice dne 15. 3. 2019.

Projektantem Zmény &. 2 UP NihoSovice je Ing. arch. Briiha, Riegrova 1745/59, 370 01 Ceské
Budéjovice.

Na Zadost obce je graficka ¢ast Zmény &. 2 UP NihoSovice zpracovana spoleéné s grafickou &asti
Zmény &. 1 UP NihoSovice.

V souladu s § 55b a obdobnym pouzitim § 52 odst. 1) a 2) stavebniho zakona pofizovatel oznamil
jednotlivé dotéenym organiim, krajskému ufadu, sousednim obcim a opravnénym investorim (v souladu
s § 23a stavebniho zakona) pisemnosti ze dne 16. 5. 2020 &.j. MUST/021902/2019/0R/hud datum a misto
konani vefejného projednani. Navrh zmény uzemniho planu a oznameni o konani vefejného projednani
pofizovatel dorudil také vefejnou vyhlaSkou na ufedni desce a elektronické ufedni desce obce NihoSovice
a Méstského Ufadu Strakonice. Verejné projednani se konalo dne 26. 6. 2019 na Obecnim Ufadu
NihoSovice. Z vefejného projednani byl pofizen pisemny zaznam, ktery je soucasti spisu.

Podle § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zakona ve vazbé na ustanoveni § 52 odst. 1) a 2) stavebniho
zékona mohl nejpozdéji do 7 dni ode dne konani vefejného projednani k navrhu Zmény & 2 UP
NihoSovice kazdy uplatnit své pfipominky. Vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem zmény,
opravnény investor a zastupce vefejnosti mohli podat ve stejné Ihaté namitky, ve kterych muselo byt
uvedeno odlUvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€éena prava a vymezeno uzemi
dotéené namitkou. Namitka musela obsahovat formalni naleZitosti pro podani vyplyvajici z § 37 spravniho
fadu. Dotcené organy uplatnily do 7 dnli ode dne vefejného projednani sva stanoviska.

V procesu pofizovani Zmény &. 2 UP NihoSovice byly uplatnény tfi namitky vlastnikd pozemka. (Stejni
vlastnici uplatnili tytéZ namitky i v procesu zmény €. 1). Z namitek vyplyva, Ze poZaduji upravu funkéniho
vyuziti na ¢astech svych pozemku tak, aby celé jejich pozemky mély funkéni vyuziti pro bydleni. Namitky
byly po projednani s uréenym zastupitelem akceptovany. Navrh rozhodnuti o namitkach byl projednan
s dot€enymi organy. Jelikoz i obec NihoSovice vznesla pozadavek na doplnéni obsahu zmény €. 2 kvdli
zméné funkéniho vyuZiti na obecnim pozemku, byl obsah Zmény &. 2 UP Niho$ovice doplnén o zménu
funk&nich vyuZiti na poZzadovanych pozemcich a znovu projednan v opakovaném vefejném projednani.
To se konalo dne 5. 8. 2020.

Zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano.

V souladu s § 55b odst. 4) stavebniho zdkona zaslal dne 9. 11. 2020 krajsky Ufad jako nadfizeny organ
pofizovateli stanovisko k navrhu zmény Gzemniho planu (KUJCK 135948/2020). Toto stanovisko
neobsahovalo Zadné upozornéni na nedostatky z hlediska § 55b odst. 4) stavebniho zakona. Ve
stanovisku je konstatovano, Ze navrh Zmény &. 2 UP NihoSovice

a) neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni

19



Zména ¢&. 2 UP Niho$ovice 18-009.3
Opatfeni obecné povahy brezen 2021

b) neni v rozporu se Zasadami tzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni
¢) nekoliduje z hlediska SirSich uzemnich vztaht
a Ize zahdjit fizeni o zméné €. 2 UP NihoSovice podle § 53 a nasledujicich stavebniho zakona.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem dle § 53 odst. 1) stavebniho zakona vyhodnotil
vysledky projednani. )
K navrhu Zmény €. 2 UP NihoSovice nebyly jiz uplatnény zadné dalsi namitky ani pfipominky.

Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 53 odst. 4) stavebniho zakona pfezkoumal soulad navrhu
zmény UP

a) s politikou Uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

c) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpis(

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich pfedpisu, popf. s vysledky FfeSeni rozporu.

Jelikoz m,abyl shledan rozpor s pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4) stavebniho zakona, byl navrh
Zmeény ¢&. 2 UP NihoSovice pfedan zastupitelstvu obce NihoSovice k vydani.

Zastupitelstvo obce NihoSovice v souladu s ustanovenim § 54 odst. 2 stavebniho zakona ovéfilo, ze
navrh Zmény &. 2 UP NihoSovice neni v rozporu s politikkou tzemniho rozvoje, s Uzemné& planovaci
dokumentaci kraje nebo vysledkem feSeni rozpor( a se stanovisky dotéenych organl nebo stanoviskem
krajského Gfadu a vydalo dne 22. 12. 2020, svym usnesenim &. 44/2020 Zménu &. 2 UP NihoSovice.

Obec v souladu s § 55 odst. 7 stavebniho zakona doruéila Zménu ¢&. 2 tzemniho planu NihoSovice a
Uplné znéni Uzemniho planu po obou zmé&nach vefejnou vyhladkou. Zména &. 2 UP NihoSovice nabyla
ucinnosti dnem doruceni vefejnou vyhlaskou, tedy dne..............

II.(3).b. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, véetné odiivodnéni rozhodnuti o namitkach

NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY C. 1 A 2 UZEMNIHO
PLANU NIHOSOVICE

Méstsky ufad Strakonice, odbor rozvoje, oddéleni uzemniho planovani, jako ufad uzemniho planovani
pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. c) zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®)

vyzval dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, aby
uplatnily ve Ih(té 30 dnu sva stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach. Namitky byly uplatnény ve
stanovené |haté do 7 dnl ode dne konani vefejného projednani navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu
NihoSovice.

Uplatnéna stanoviska byla souhlasna. Pokud dotéeny organ nebo krajsky Ufad jako nadfizeny organ
neuplatni stanovisko v uvedené |h(té, rovnéz se ma za to, Zze s navrhem rozhodnuti souhlasi.

Namitka ¢. 1:
a) IdentifikaCni udaje: Michal Vostry, NihoSovice 100, 387 01 NihoSovice
b) Znéni namitky: Zadam o doplnéni nebo zménu v Uzemnim planu NihoSovice tak, aby cely

pozemek parc. & 873/10 v obci Niho3ovice, ktery je v mém vlastnictvi, viz obr. niZe, byl zahrnuty do
zastavéného uzemi obce s funkénim vyuZitim ,,plochy smiSené obytné*.

Podavatel namitky je vlastnikem pozemku parc. €. 873/10 v k. 0. NihoSovice. Cca polovina jmenovaného
pozemku je ve stavajicim Uuzemnim planu zahrnuta do zastavitelné plochy SO.4.N s funk&nim vyuZitim
,,SO — plochy smigené obytné“. Ze Zpravy o uplatiiovani UP NihoSovice vyplyva, Ze tato 8ast pozemku je
jiz vyuzita k vystavbé. V navazujici Zméné &. 1 UP NihoSovice je navrzena k zahrnuti do zastavéného
uzemi obce. Zbyvajici ¢ast pozemku 873/10 v k. U. NihoSovice je soucasti nezastavéného tzemi obce s
funk&nim vyuzitim ,,ZPF — plochy zemédélské — trvaly travni porost®.

C) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.
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d) OdGvodnéni rozhodnuti: Zména &. 1 UP Niho$ovice je pofizovana na zakladé Zpravy o uplatiiovani
UP NihoSovice, jejiz sougasti byly pokyny pro zpracovani zmény UP. PoZzadavek nebyl uplatnén pfi
projednavani pfedmétné zpravy o uplatiiovani, ani neni sougasti pokynt pro zpracovani Zmény &. 1 UP
Niho$ovice. Z toho divodu bude pozadavek fesen ve Zméné ¢&. 2 UP Nihosovice.

Namitka &. 2:
a) Identifikacni udaje: Ing. Karel Buchtele, Ptakovicka 460, 386 01 Strakonice
Véra Buchtelova, Nezamyslova 660/3, Nusle, 12800 Praha 2
b) Znéni namitky: Zadame o doplnéni nebo zménu v Uzemnim planu NihoSovice tak, aby cely

pozemek parc. €. 873/9 v obci NihoSovice, ktery je v naSem vlastnictvi, viz obr. nize, byl zahrnuty do
zastavéného uzemi obce s funk&nim vyuZzitim ,,plochy smiSené obytné*.

Podavatelé namitky jsou vlastniky pozemku parc. €. 873/9 v k. 4. NihoSovice. Cca polovina jmenovaného
pozemku je ve stavajicim Uuzemnim planu zahrnuta do zastavitelné plochy SO.4.N s funkénim vyuzitim
,,SO — plochy smigené obytné®“. Ze Zpravy o uplatfiovani UP Niho$ovice vyplyva, Ze vétsina pozemkil v
této plose je jiz vyuZita k vystavbé. V navazujici Zméné &. 1 UP Niho$ovice je plocha SO.4.N navrZena k
zahrnuti do zastavéného Uzemi obce. Zbyvajici ¢ast pozemku 873/9 v k. U. NihoSovice je soucasti
nezastavéného Uzemi obce s funkénim vyuzitim ,,ZPF — plochy zemédélské — trvaly travni porost".

C) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

d) Odavodnéni rozhodnuti: Zména &. 1 UP NihoSovice je pofizovana na zakladé Zpravy o uplatfiovani
UP NihoSovice, jejiz sougasti byly pokyny pro zpracovani zmény UP. Pozadavek nebyl uplatnén pfi
projednavani pfedmétné zpravy o uplatiiovani, ani neni sougasti pokynt pro zpracovani Zmény &. 1 UP
Niho$ovice. Z toho diivodu bude pozadavek fesen ve Zméné ¢&. 2 UP NihoSovice.

Namitka ¢&. 3:
a) Identifikaéni udaje: Ing. Lukas Berger, NihoSovice 98, 387 01 Volyné
b) Znéni namitky: Zadam o zarazeni celé parcely p. &. 873/8 do zmény Gzemniho planu Obce

NihoSovice jako stavebni viz pfiloha — katastralni snimek.*

Podavatel namitky je vlastnikem pozemku parc. €. 873/8 v k. 4. NihoSovice. Cca polovina jmenovaného
pozemku je ve stavajicim uzemnim planu zahrnuta do zastavitelné plochy SO.4.N s funkénim vyuzitim
,,SO — plochy smigené obytné“. Ze Zpravy o uplatiiovani UP NihoSovice vyplyva, Ze vétsina pozemkd v
této plose je jiz vyuzita k vystavbé. V navazujici Zméné &. 1 UP NihoSovice je plocha SO.4.N navrzena k
zahrnuti do zastavéného uzemi obce. Zbyvajici Cast pozemku 873/8 v k. 0. NihoSovice je soulasti
nezastavéného uzemi obce s funkénim vyuzitim ,,ZPF — plochy zemé&délské — trvaly travni porost®.

c) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

d) Odlvodnéni rozhodnuti: Zména &. 1 UP Niho$ovice je pofizovana na zakladé Zpravy o uplatfiovani UP
NihoSovice, jejiz soudasti byly pokyny pro zpracovani zmény UP. Pozadavek nebyl uplatnén pfi
projednavani pfredmétné zpravy o uplatiiovani, ani neni sougasti pokynt pro zpracovani Zmény &. 1 UP
Niho$ovice. Z toho diivodu bude pozadavek fesen ve Zméné ¢&. 2 UP NihoSovice.

Jelikoz dotéené organy ve svych stanoviscich k navrhu rozhodnuti o namitkach vyjadfily souhlas se
zahrnutim pozemkd do zmény &. 2, ¢imz zaroven byly vyporadany namitky uplatnéné do zmény ¢&. 1,
pofizovatel dotéené organy neobesilal znovu ve stejné véci.

11.(3).c. Vyhodnoceni pfipominek
Pfipominky nebyly uplatnény.

I1.(3).d. Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek
Z uplatnénych namitek nevzesla zadna Uprava navrhu. Pfipominky uplatnény nebyly.
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I.(3) e. Udaje o poétu listi odivodnéni zmény &. 2 UP NihoSovice a poétu vykrest k nému
pripojené grafické casti

Textova ¢ast odtivodnéni zmény ¢&. 2 UP NihoSovice
je zpracovana v rozsahu 10 listl (strany 3 az 23, tiSténo oboustranné).

Graficka ¢ast od{vodnéni zmény ¢. 2 UP Niho3ovice tyto vykresy:
II. Odlivodnéni zmény ¢. 2 UP NihosSovice

IL.1 Koordinacni vykres 1:5 000
I1.2 Sirsi vztahy 1:25000
I11.3 Vykres predpokladanych zabord ZPF 1:5 000

Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.
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Pouceni
Proti zméné ¢. 2 izemniho planu NihoSovice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatteni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na Gredni desce (§ 173
odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Vaclav Lukas Markéta Budinova

starosta obce mistostarosta obce
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