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A) VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENI
ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN (§ 5 ODST.
6 STAVEBNIHO ZAKONA), A VYHODNOCEN( PRIPADNYCH
NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Uzemni plan NihoSovice (dale jen .UP Nihosovice™) byl vydan Zastupitelstvem obce Nihosovice dne
22.5.2008. Obec Nihosovice pozidala MéU Strakonice, odbor rozvoje (ddle jen .pofizovatel”)
o pofizeni Zmény &. 1 UP NihoSovice. V souladu s § 55 odst. (1) stavebniho zakona (do 4 let od vydani
piedlozi pofizovatel zastupitelstvu obce zpravu o uplatiovani Gzemniho planu) pofizovatel pristoupil
k vvpracovani Zpravy o uplatiovani tzemniho planu NihoSovice za obdobi 2012 — 2017, jelikoz prvni
Zpréiva o uplatiiovani Uzemniho planu NihoSovice byla Zastupitelstvem obce NihoSovice schvilena dne
3.7:2012.

Spravni uzemi obce Niho3ovice se sklada ze dvou katastralnich tzemi — Jetisov a Niho3ovice.

Uzemni plan NihoSovice byl zpracovan spolecnosti A+U DESIGN, spol. s r. 0., Frini Sramka 1324/24,
Ceské Budgjovice, pofizovatelem byl MeéL Strakonice, odbor rozvoje.

ZMENY PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN

zmény mapovyveh podkladi

Béhem siedovaného obdobi nedoslo ke zméné mapovych podklada.

aktualizace uzemné analytickvch podkladii

Béhem sledovaného obdobi doslo k pofizeni 11, 11l a IV, uplné aktualizace dzemné analytickych
podkladd ORP Strakonice (v letech 2012, 2014, 2016). Podrobnéji viz kapitela b).

aktualizace nadrazené tzemné planovaci dokumentace

Béhem sledovaného obdobi doslo k vydani 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Jihofeského kraje
(ddle jen ,.ZUR JEK*) (r. 2015), 2. aktualizace ZUR JEK (r. 2016), 3. aktalizace ZUR JéK (r. 2016) a
3. aktualizace ZUR JEK (r. 2017). Podrobnégji viz kapitola c).

aktualizace politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky

Béhem sledovaného obdobi doslo ke schvaleni prvni aktualizace Politiky izemniho rozvoje CR 2008
(r. 2015). Podrobnéji viz kapitola c).

vyvhodnoceni zastavitelnych ploch a realizace zamérii v izemi

oznaéeni plochy funkéni vyuZziti/poloha  vyméra v [ha] vyhodnoceni vyuZiti
k. 1.

SOLI'N plocha bydleni/sever 0.35 vyuZito — postaven 1RD
NihoSovice obce

SO.3.N plochy bydleni/zapad = ’
NihoSovice obce O eV

SOA4N plocha bydleni/zapad 1.03 vyuzito éméf celé — postaveno
NihoSovice obce : TRD

SO.5.N plocha B
NihoSovice bydleni/jihovychod obce 043 nEvyuZdo




SO.6.:N

NihoZovice plocha bydleni/jih obee 0.16 nevyuzito
SOLN locha bydleni/jih obc 0.68 svyuZito - rozestavény RD
Nihofovice plo ydleni/jih obee i nevy rozestavény
SO8.N plocha bydleni/jizné od
G obce NihoSovice (Lesni 037 nevyuzito
NihoSovice
chalupy)
plocha bydleni/jizné od
SO.9.N : . - :
y ; obce NihoSovice (Lesni 0.25 nevyuzito
NihoSovice -
chalupy)
VS.I.N plochy vyroby a 713 Castecné vyuzito — ' plochy
NihoSovice skladovani/sever obce i fotovoltaicka elektrarna
.Pv_] N vodni plocha/sever obce 0.38 VyuZito — 3 retenéni nadrze
NihoSovice
TLLN plocha pro 0.13 nevyuzito — zpracovany
NihoSovice COV/vychodné od obce g projekt
SO'.!I 4 plocha bydleni/zapad 0.22 sevisit
JetiSov obce
$0.2. plocha bydleni/zapad . .
Jetisov obce 158 BEVYEL
SQ.B.J plocha bydleni/sever 0.83 hevyitito
JetiSov obce
OVSR.1.J = plocha sportovné 0.15 Srvastio
JetiSov rekreaéni/jizné od obce 5 5

Plochy bydleni celkem 6,44 (NihoSovice 3,81 ha, JetiSov 2,63 ha)
Plochy sportovné rekreaéni celkem JetiSov 0,15 ha
Plochy vyroby a skladovini celkem NihoSovice 7,13 ha

Plochy technické infrastruktury celkem NihoSovice 0,13 ha

B) PROBLEMY

K RESENI VUZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici ze 4. ipiné aktualizace tizemng analvtickveh podkladi
ORP Strakonice

- Znh |1 - y UP Nihosovice neni uvedena tizemni rezerva vefegjné technické infrastruktury v oblasti
zasobovani vodou, kterd je vymezena v ZUR JEK. v platném znéni, jako vhodna pro akumulaci
povrchovych vod na tzemi Jihogeského kraje s oznaéenim L/E NihoSovice na Pekloyé

- Znh 2 — protipovodiiova opatieni na Peklove

na zaklade této skutecnosti je nutné poridit zménu tzemniho planu, aby doslo k naplnéni ustanoveni
§ 5 odst. (6) stavebniho zikona a § 54 odst. (5) stavebniho zdkona

- s ohledem na vy3e uvedeny fakt. je vhodné v rdmei zpracovini zm&ny proveéfit i nasleduiici body:




- je identifikovan problém ve zvySené intenzité dopravy v jizni &asti obee — silnice 11/170 — tah
Strakonice — Zadov

C) VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOIE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

izaci Politikv Gzemniho rozvoje CR 2008 (schvaleni viddou 15. dubna 2015

Obec Nihosovice se po 1. aktualizaci Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 (ddle jen .PUR CR*):

a) nenachazi v rozvojové oblasti ani ose.
b) nenachazi ve specifické oblasti
¢) neprochdzi ji koridor dopravni ani technické infrastruktury

Uzemni plan Nihosovice je v souladu s 1. aktualizaci Politiky tzemniho rozvoje CR 2008

Soulad se ZUR JEK v platném znéni (pravni stav po 5. aktualizaci. kterd nabvla G€innosti 9.3.2017)

Uzemi obce NihoSovice se nenachazi v rozvojové oblasti ani ose krajského vyznamu, lezi mimo
specifickou oblast krajského vyznamu.

-

Uzemi obce Nihosovice je pfitazeno v ZUR JeK do krajinného typu — krajina lesopolni. Katastralni
tizemi Nihogovice je vhodné pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren,

Na tizemi je vymezena plocha vizemni rezervy nadmisiniho vyznamu v oblasti zasobovani vodou vhodné
pro akumulaci povrchovyeh vod na izemi Jihoceského kraje:

- L/ENihosovice na Peklové

Tato plocha tizemni rezervy neni zanesena v UP NihoSovice. Na zakladé § 54 odst. 5 stavebniho
zikona je obec povinna uvést do souladu Gzemni plan s Gzemné planovaci dokumentaci nasledné
vydanou krajem. Do té doby nelze rozhodovat podle ¢asti Gzemniho pldnu, které jsou s tzemné
planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem v rozporu. Z tohoto davodu je nutné pofidit
Zménu Gzemniho planu Niho3ovice tak. aby doslo k zajiSiéni souladu s nadfazenou krajskou
izemné planovaci dokumentaci.

D) PROKAZANI NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST.
(4) STAVEBNIHO ZAKONA

Zastavitelné plochy pro bydleni byly navrzeny v dostatecném rozsahu. Béhem platnosti izemniho planu
byly nékteré plochy v katastrdlnim tzemi NihoSovice vyuzity a nyni je moZno je zahrnout do
zastavéného Gzemi. Zménou tzemniho planu bude tedy aktualizovino zastavéné tizemi. Vzhledem
k poptavee po plochach pro bydleni v obci Nihosovice je mozno v Gzemnim planu vymezit nové plochy
pro bydleni, kieré nahradi ty jiz zastavéné.



E) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU
ZADANI ZMENY
(s ohledem na rozsah planované zmény Uzemniho planu byl zvolen minimalni pozadavek na
obsah zadani zmény uzemniho planu)

a) poZadavky na zdakladni koncepci rozveje izemi obce
Zména Gzemniho planu NihoSovice nepfedpoklidd zménu Zadné z koncepci (urbanistické,
vefejné infrastruktury, uspofadani krajiny) stanovené Uzemnim planem NihoSovice (2008).
— upresnéni poZadavku vyplyvajicich : tizemné plinovact dokumentace vydané krajem
— s ohledem na ZUR J¢K. v platném znéni:
= vymezit plochu lzemni rezervy nadmistniho v¥znamu v oblasti zasobovani vodou
vhodné pro akumulaci povrchovych vod na tizemi Jihofeského kraje L/E NihoSovice
na Peklové '
— zohlednit a zapracovat ostatni pozadavky a podminky vyplyvajici ze ZUR JEK,
v platném znéni
— upresnéni pofadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podklada, zejména z problémii
uréenych k FeSeni v tizemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prazkumi
a rozhori
—  vzhledem k identifikaci problému ve zvy3ené intenzité dopravy v jiZni Easti obce —silnice
[1/170 — tah Strakonice — Zadov provérit moznost obchvatu obee
— ostatni (viz prilozend schéma)
~  Provéfeni moZnosti zahrnuti pozemka do ploch pro bydleni vzhledem k ndvaznosti na
zastavéné Uzemi a dobré pfistupnosti:
— parc. & 373, 375 k. .. NihoSovice
— parc. €. 250/1, 250/2, 248/1 k. u. NihoSovice
— parc. ¢. 108, 10972, 110 k. i Nihosovice

Provéfeni moznosti zahrnuti pozemku do ploch vodnich a vodohospodaiskych
— parc. . 836, 833/1. 833/2 k. u. Niho3ovice — zamér retenéni nadrz
— parc. . 844/1. 842 k. 1. NihoSovice — zdmér vodni plocha
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pidniho fondu o stanovisko, Véone pllslusnym sprirymim org dle ust.$ 17a
odst a) zikonn je Krngsky afad Jiholeskeho keaje, Odbor i:imtnﬂm rrostredi,
semedélsvi a lesnicrvi. U Zimniho stadionu 195272, 370 76 Ceske Budéjovice
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b) poZadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZit,

které bude nutné provérit

— Ze ZUR JEK vplatném znéni vyplyva pozadavek vymezit plochu tzemni rezervy
nadmistniho vyznamu v oblasti zasobovani vodou vhodné pro akumulaci povrchovych vod na

uzemi JihoCeského kraje ..L/E NihoSovice na Peklove®.

¢) poZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéinjch staveb, vefejné prospéSnych

opatieni a asanaci, pro kieré bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni privo

Nové vefejné prospéiné stavby, vefejné prospéind opatfeni a asanace nebudou zménou

Gzemniho planu navrhovény.

d) poZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovini o
zméndch v dizemi podminéno vydinim regulaéniho plinu, zpracovinim tizemni studie

nebo uzavienim dohody o parcelaci

- ZPUR CR, ze ZUR JK, v platném znéni nevyplyvaji pozadavky na provéfeni ploch
a koridort, ve kterych bude rozhodovani podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim

(zemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

— Nebyla splnéna podminka pro pofizeni tizemni studie na plochu vyroby a skladi VS.1.
vyplyvajici z UP NihoSovice. V tzemnim plinu byla stanovena lhiita nejdéle do 31.12.2015.
V navrhu zmény tzemniho planu NihoSovice zpracovatel vypusti tuto podminku, jelikoz marnd

uplynula lhita k pofizeni této izemni studie.




e) poZadavky na zpracovdni variant FeSeni
Névrh Zmény uzemniho planu bude zpracovin jako invariantni. V Gizemi nejsou navrhovény

zadné zaméry, jeZ by vyZadovaly variantni Feseni.

) poZadavky na uspoiiddni obsahu ndvrhu tuzemniho plinu a na uspordddini obsahu
Jjeho oduvodnéni véetné méritek vikresi a poctu vyhotoveni
UP bude zpracovén vektorové nad katastralni mapou (upfednostiiovan bude format *.shp, *.dweg,
*.dgn).
Navrh zmény Gzemniho pléanu bude pro ucely spoleéného jednéni odevzdan ve dvou tisténych
vyhotovenich a v elektronické podobé na CD (nejlépe ve formatu *.pdf).

Upraveny navrh zmény tzemniho planu bude podle vysledki spoleéného jednani s dotéenymi
orgdny a krajskym ufadem odevzdin pro uéely vefejného projednani ve dvou tisténych
vyhotovenich a v elektronické podobé na CD (nejlépe ve formatu *.pdf).

Vysledna zména tzemniho plinu bude odevzdana ve ¢tyfech vyhotovenich, spolu s datovym
nosi¢em, ktery bude obsahovat kompletni grafickou ¢ist UP ve vektorovém formatu (napf.
*.dgn, *.dwg, *.shp....) i v rastrovém formatu (napf. *.jpg, *.pdf....) a dale textovou éist zmény
zemniho planu ve formatu *.doc nebo *.pdf.

Zmena izemniho planu bude zpracovivdna v rozsahu ménénych ¢asti véetné srovnavaciho textu.
UP bude obsahovat
Textovou éast

¥v"  Grafickou ¢ast

a) Vykres zakladniho ¢lenéni (izemi | : 5000
b) Hlavni v¥kres 1 :5000
c) Vykres vefejné prospésnych staveb. opatfeni a asanaci 1 :5000

Odivodnéni UP bude obsahovat
Textovou é4st

v'  Grafickou ¢ést

a) Koordinacni vykres 1 :5000
b)  Vykres Sirsich vziaht | 25000
¢) Vykres predpokladanych zibora ZPF 1:5000

V pfipadé potfeby miZe zména tizemniho planu obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.

SoubéZné se zpracovdni zmény tGzemniho plinu je nutné vyhotovit Gplné znéni Uzemniho planu,
nebot’ v souladu s § 55¢ stavebniho zakona nabvva zména Gzemniho planu (¢innosti po spolecném

doruceni zmény tizemniho planu a plného znéni vefejnou vyhlaskou.

Uplné znéni izemniho plinu po Zméné &. 1 bude obsahovat;

v Textovou &ast vyroku — vyrokova ¢ast v rozsahu celého textu




v Grafickou &ast vyroku — bude vyhotovena v rozsahu ménénych vykresi a méfitku 1 : 5 000

v Textova éast odtivodnéni — u uplného znéni se nezpracovava

v Grafickou ¢ast odiivodnéni — pouze koordinaéni vykres | : 5000 véetné upravenych limitd
s poznamkou, Ze . limity vyuZiti byly upraveny v souladu s pravnimi predpisy, rozhodnutimi a
platnymi limity k datu...”

g) v pFipadé hlavniho mésta Prahy vymezeni FeSeného uzemi, pokud bude

tizemni plin pro ¢ast Gzemi mésta
Netyka se.

h) pozadavky na vyhodnoceni pFedpoklidanych vlivii uzemniho planu na

udrzitelny rozvoj izemi

Predmétem zmény Uzemniho planu Nihoovice je zajisténi souladu s nadfazenou Krajskou tizemné
planovaci dokumentaci, provéfeni problému definovaného IV. Gplnou aktualizaci uzemné
analytickych podkladit ORP Strakonice, vymezeni ploch pro nové vodohospodarské stavby a také
bude provéfeno vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni. Nové zastavitelne plochy budou
yymezeny v navaznosti na zastavéné (izemi obce a nahradi jiz zastavéné plochy rodinnymi domy
vymezené Uzemnim planem NihoSovice.

V Gizemi s¢ nenachazi lokalita Natura 2000 ani jina prirodné chranéna lokalita.

Die piislusného organu ochrany prirody (Krajsky tfad Jihotesky kraj, odbor Zivotniho prostredi.
zemédelstvi a lesnictvi, &. j. KUIKC 142679/2017/0ZZL/2) nemiZze mit obsah zmény tizemniho
planu samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na Gzemi
v plisobnosti Krajského afadu — Jihocesky kraj.

Dle pfisiusného tfadu (Krajsky afad Jihotesky Kraj. odbor Zivotniho prostiedi, zemeédelstvi
alesnictvi, €. j. KUJKC 142679/2017/0ZZL/2) neni pozadovano zpracovini vyhodnoceni viivii na
zivotni prostiedi.

F) POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENi VLIVU NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI (§ 19 ODST. 2 STAVEBNIHO
ZAKONA). POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV NA
EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACT OBLAST

Dle pislusného organu ochrany pfirody (Krajsky afad Jihogesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi,
zem@délstvi a lesnictvi, &, j. KUIKC 142679/2017/0ZZ1./2) nemiiZe mit obsah zmény tzemniho
planu samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti leZicich na tzemi
v plisobnosti Krajského uradu — Jihocesky kraj.

Dle pfislusného tfadu (Krajsky afad Jihotesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi
a lesnictvi, €. j. KUIKC 142679/2017/0ZZ1./2) neni pozadovano zpracovdni vyhodnoceni viivii na
zivotni prostiedi.
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G) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU. JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Neni pozadovano variantni zpracovani navrhu Zmeény &. 1 Gzemniho planu NihoSovice.

H) NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD PISMENY A) AZ D) VYPLYNE POTREBA ZMENY. KTERA
PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Z vyse uvedenych bodl nevyplyva potieba pofidit novy tizemni plan. Koncepee stavajiciho tzemniho
planu NihoSovice neni planovanymi zménami nijak zasadné ovlivnéna.

[) POZADAVKY NA ELIMINACL MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, POKUD BYLY VE
VYHODNOCEN{ UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Béhem vyhodnoceni uplatfiovani Uzemmniho planu Nihosovice nebyly zjiStény vyznamné negativni
dopady na udrZitelny rozvoj tizemi pii napliiovani hlavnich koncepei rozvoje obce NihoSovice.
Nepredpoklada se tak eliminace negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj tuzemi.

J)NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE
Ze Zpravy o uplatiiovani izemniho plinu NihoSovice nevyplyvi ndvrh na aktualizaci Zdsad tizemniho
rozvoje Jihoteského kraje.

Zpréava o uplatiiovéni tizemniho planu Obce NihoSovice byla projednana a schvalena
na zaseddni zastupitelstva obce dne 20.3.2018 usnesenim ¢.6/2018.
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