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1. Uvod

Uzemni studie pro lokality &. 1, &. 2, & 3 navazuje na Uzemni plan Pracejovice, ktery
byl vydan Zastupitelstvem obce Pracejovice dne 2. 11. 2009. Datum nabyti u¢innosti tzemniho
planu bylo stanoveno 1. 12. 2009. Jedna se o zastavitelnou plochu lokalit uréenych pro funkéni
vyuziti Plochy bydleni - nizkopodlazni. O potfebé zpracovani uzemni studie bylo rozhodnuto
uzemnim planem. Dlvodem je nutnost pfipravy pro vystavbu, feSeni dopravy a technické
infrastruktury.

2. Vymezeni Uzemi a jeho charakteristika

Re$ené Uzemi - lokality &. 1, &. 2, &. 3 se nachazeji pfi zapadni hranici zastavéného
uzemi obce Pracejovice.

Lokality €. 1, €. 2 jsou mirné svazitd uzemi se sklonem k severu. Lokalita ¢. 2 je
pfistupna z mistni komunikace vyustujici z centra obce (navsi), ktera pak jako uc€elova
komunikace prochazi po hrazi Pracejovického rybniku a zpfistupfiuje zemédélské pozemky
smérem k Makarovu. Lokalita €. 1 je pfistupna mistni komunikaci od skupiny novych rodinnych
domi vybudovanych na severozapadnim okraji Pracejovic. Lokalita €. 3 zaujima plochu
navazujici na mistni komunikaci vyustujici z centra obce (navsi), ktera prochazi po hrazi
Pracejovického rybniku a oddéluje lokality &. 2 a €. 3. Zapadni okraj lokality €. 3 ohraniCuje
plocha Pracejovického rybniku. Dopravni napojeni na silnici I11/1725 zGstane zachovano.

Plocha trojuhelnikového tvaru na vychodni strané zastavitelného Uzemi nebyla
zafazena do Uzemi pro vystavbu z dlvodu vyskoveé nevyhovujiciho terénu.

Celkova vyméra feSenych lokalit je 7,01 ha. Zahrnuje tyto parcely a jejich ¢asti)

lokalita vyméra (ha) parcelni €isla
1 1,63 | k. . Pracejovice
KN p¢&. 110/2
2 1.88 | k. a. Pracejovice

KN pé&. 100/19

3 3,50 | k. u. Pracejovice

KN p&. 402,406 (Cast)

Pro vychodni ¢ast lokality €. 3, ktera obsahuje 9 pozemku, byl vypracovan ,Situaéni
plan déleni pozemku p.¢. 13/1%.

3. Vztah k izemné planovaci dokumentaci a podkladiim

Plochy fe$ené Gizemni studii jsou obsaZzeny v platném Uzemnim planu Pracejovice, jsou
oznaCeny Cislem 1, 2, 3. Predpoklada se zastavba rodinnymi domy situovanymi v
zahradach. Regulativy pro zastavbu vychazeji z regulativi obsazenych v uzemnim planu.
Lokalita €. 3 byla na zakladé stanoviska odboru zivotniho prostfedi (k navrhu uzemniho planu
Pracejovice) oddélena od pozemku Pracejovického rybniku pasem zelené v Sifi 6 m.



Politika tzemniho rozvoje CR

Bez vztahu k feSené lokalité:

e Z hlediska vymezeni koridort a ploch dopravni infrastruktury (kap. 5)

Na uzemi obce Pracejovice se nachazi koridor dopravni infrastruktury:

(92) ZD16 VVlymezeni: Trat Usek Plzefi—Strakonice—Ceské Bud&jovice—Ceské Velenice—
hranice CR/Rakousko (-Wien).

Dlavody vymezeni: Posileni obsluhy uUzemi. Podpora rozvoje cestovniho ruchu
prostfednictvim dopravy Setrné k zivotnimu prostfedi. Vytvofeni podminek pro zvySeni rychlosti
a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni) zelezni¢niho koridoru, zafazeného do evropské zelezni¢ni sité
TEN-T, s naroky na pfipadné zmény vedeni koridoru v izemi i jako spojnice Ill. a IV. TZK, tak
i propojeni na Rakousko. Trat Plzer (lIl. TZK)-Strakonice—Ceské Budsgjovice (IV. TZK)-Ceské
Velenice— hranice CR/Rakousko (-Wien).

e Z hlediska vymezeni koridort a ploch technické infrastruktury (kap. 6)

Na uzemi obce Pracejovice se nachazi koridor technické infrastruktury:

(150j) E21 VVymezeni: Koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka—Cebin a
Kocin—Prestice vCetné souvisejicich ploch pro rozSifeni elektrickych stanic Mirovka, Kocin,
Cebin a Prestice. Davody vymezeni: Koridory a plochy, které umozni zabezpe&eni vykon(
zdroju pfipojenych do pfenosové soustavy a zvySeni spolehlivosti pfenosu. Soucast TEN-E.

Aktualizace &. 1 PUR byla schvalena viadou CR dne 15.4.2015 usn. &. 276/2015.
Aktualizace &. 2 a 3 PUR nabyly G&innosti dne 1.10.2019. Aktualizace &. 5 PUR byla schvalena
v r. 2020. Aktualizace &. 4 PUR - Uplné znéni politiky izemniho rozvoje CR je zavazna
od 1.9.2021. Aktualizace &. 6 PUR - Uplné znéni politiky izemniho rozvoje CR je zavazna
od 1.9.2023. Aktualizace & 7 PUR - Uplné znéni politiky Uzemniho rozvoje CR je zavazna
od 1.3.2024. Zaclenéni obce se uvedenymi zménami neméni.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Dle Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vydanych zastupitelstvem JihoCeského
kraje nalezi spravni uzemi obce Pracejovice do rozvojové osy N-OS3 - Rozvojova osa
severozapadni Klatovska. Zaglenéni obce dle aktualizaci ZUR Jiho&eského kraje &. 1, . 2, &.
3,6.5¢€.6,8.7,C.8,C.9,C. 11 ac. 4A, ktera nabyla uc€innosti dne 19.1.2024 se neméni.

Ze zasad pro rozhodovani v rozvojovych osach jsou:
* respektovany oblastné specifické pfirodni a krajinarské hodnoty uzemi;

* podporovana fe8eni, ktera budou minimalizovat dopady na kulturni a urbanistické
hodnoty Uzemi.

4. Limity vyuziti Gzemi
4.1.  Ochrana kulturné historickych hodnot

Na plochach feSenych uzemni studii se nenachazi zadny objekt zapsany v ustfednim
seznamu kulturnich pamatek, nezasahuje pasmo ochrany kulturnich pamatek.
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Celé uzemi Ceské republiky je mozno povazovat za Uzemi s archeologickymi
pamatkami. U konkrétnich akci je nutné zamér zemnich praci oznamit jiz v dobé pfipravy stavby
(stavebni povoleni) a pfipadné strpét zachranny archeologicky prazkum.

4.2.  Ochrana pfirodnich hodnot

Uzemni plan Pracejovice vymezuje prvky tzemniho systému ekologické stability, které
zasahuji téz do uzemi feSeného studii. Pracejovicky rybnik v€etné vodniho toku je vymezen
jako interakéni prvek. Toto zaclenéni je uUzemni studii respektovano. Stanoviskem
k uzemnimu planu je ur€eno zachovat pas v Sifi 6 m podél biehu Pracejovického rybniku pro
zelen. PoZzadavek je splnén.

Mezi lokalitami 1 a 2 je pfi komunikaci veden interakeni prvek.

Vyznamnymi krajinnymi prvky ,ze zakona" jsou vodni plochy a toky, nivy vodnich tokd
a plochy lesl. Nezastavitelnym pasmem Sife 25 m je ovlivnéna vychodni ¢ast lokality €. 2,
kterou lemuje mala lesni plocha. Toto pasmo se tyka navrzenych parcel €. 12 az 17.

4.3. Ochranna pasma a limity vyuziti uzemi

ochranna pasma dopravy a technické infrastruktury:
- ochranné pasmo silnice . tfidy - 15 m od osy pfilehlého dopravniho pasu - lokalita 3;
- ochranné vodarenské pasmo 2. stupné - celé uzemi sidla Pracejovice;

- ochranné pasmo elektrického vedeni vzdusného - 10 m od krajniho vodice
na kazdou stranu - lokalita 3.

nezastavitelné uzemi od okraje lesa:

- lokality €. 2 - nezastavitelné pasmo Sife 25 m od okraje lesa pro veskeré stavby
trvalé i rekreacni

5. Regulace vyuziti uzemi
B plochy bydleni - nizkopodlazni
Hlavni vyuziti:
Bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.
PFipustné vyuziti:
- rodinny dim (vySka zastavby s ohledem na okolni zastavbu) - navrZzena zastavba bude

respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit na novych plochach
maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi;

- souvisejici obCanské vybaveni - nerusici sluzby obCanské vybavenosti a nerusici femesla;

- dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi - plochy mistnich
komunikaci véetné chodnikl jsou souéasti navrhovanych ploch pro bydleni;

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose;

- plochy pro stani osobnich vozidel (u rodinnych domd - na vlastnim pozemku).
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Podminéné pfipustné vyuziti:

podminkou jsou dvé parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku na jeden
rodinny dim;

zafizeni pro drobnou podnikatelskou &innost - nesmi svym charakterem naruSovat
obytnou funkci nad zakonem stanovené limity;

hriste;
chov domaciho zvifectva - pokud ochranné pasmo nepiekroCi vlastni pozemek
a nebude naruSovat sousedni pozemky.

Nepfipustné Cinnosti:

Ds

jsou veskeré Cinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
prekraCuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi
normami);

souvisejici obanské vybaveni o vymére vétsi nez 500 m? podlahové plochy;

stavby pro vyrobu vétSiho rozsahu, haly, velké skladové prostory;

velkokapacitni stavby obanského vybaveni;

velkokapacitni stavby pro dopravu;

velkokapacitni stavby technického vybaveni;

jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu vyskova uroven - maximalné 2 nadzemni podlazi, vyuzitelné podkrovi;

soucet vesSkerych zastavénych a zpevnénych ploch na pozemku bude Cinit max. 30 %
plochy pozemku;

nova zastavba bude respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici okolni zastavby,
bude respektovat charakteristické formy zastavéni.

plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava

Hlavni vyuziti:

Slouzi k zajisténi potfeb vSech druhl dopravy (zafizeni pozemnich komunikaci) véetné
ochrannych pasem.

PFipustné vyuZiti:

plochy pro silniéni dopravu (komunikace chodniki a zelenych pasi pro automobilovou
dopravu, zemédélskou a lesni dopravu, zastavky, garaze, pési propojeni, plochy a cesty
pro pési, cesty pro cyklisty;

silnice lll. tfidy, mistni a odstavné a parkovaci plochy - vcéetné pozemk, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
a doprovodné a izolacni zelené&, autobusoveé zastavky;

vefejna parkovisté, vefejna zelen prevazné liniového charakteru podél komunikaci
a parkovist, vybaveni parkovist.



Podminéné pfipustné vyuziti:
- podminéné pfipustné je umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi

ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz pfipustné vyuziti). Pokud bude mozné, mély by byt tyto
stavby umistovany do zelenych pasu, které plni doprovodnou funkci k funkci dopravni;

- izolaéni a ochranna zeleri.
Nepfipustné Cinnosti:

- jina nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti.

Ti  plochy technické infrastruktury
Hlavni vyuZiti:

Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejiciho zafizeni technického vybaveni,
napfiklad vodovodl, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro
nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikaénich vedeni vefejné
komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni verejné komunikaéni sité apod.
Bodova technicka infrastruktura a stavby liniové - napf. vedeni vzdusnych staveb, podzemnich
staveb energetickych a vodohospodafskych staveb - jsou vyznaleny pfislusnou znackou
vcetné ochranného pfipadné bezpeénostniho pasma.

PFipustné vyuZiti:
- stavby slouZici k zabezpeleni provozu a funké&nosti plochy, vodohospodarskych,
energetickych a jinych systému, podmirujicich vyuziti uzemi;

- vystavba staveb a zafizeni souvisejicich bezprostfedné s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy uzemi, tj. bodové technické infrastruktury, stavby liniové (vedeni
vzdusnych, podzemnich staveb energetickych a vodohospodarskych), stavby garazi
a stavby svym charakterem, funkci a méfitkem odpovidajici (sbérny dvur, misto tfidéného
odpadu;

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.
Nepfipustné Cinnosti:
- bydleni, zdravotnictvi, socialni sluzby;
sport a rekreace;

- jina neZ hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti.

Pz plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen
Hlavni vyuZiti:
Parky, parkové upravena vefejna prostranstvi, ostatni vefejna zeler v€etné ochranné a izolaéni

zeleng, aleje a stromofadi v zastavéném uzemi, plochy zelené intenzivné vyuzivané pro
kazdodenni rekreaci.

PFipustné vyuziti:
- Uzemi vefejné pfistupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek
a rekreacni aktivity. Pfipustné je provadét na téchto plochach vegetacni upravy, které svym
7



charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu dfevin;
odpocinkové plochy s lavickami;
pési cesty, lavky, cyklistické cesty, nauéné stezky;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obCanské vybaveni, slucCitelné s ucelem
verejnych prostranstvi;

hfisté pro déti;

protipovodriova opatreni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za pfedpokladu, Zze budou citlivé
zaclenény do tohoto uzemi, drobné kulturni stavby za pfedpokladu, Ze svym charakterem
nenarusi charakter tohoto uzemi, umélé vodni plochy, potfebné technické zazemi.

Nepfipustné Cinnosti:

nepripustné je na téchto uzemich zfizovat a provozovat veskera zafizeni a stavby, ktera
nejsou uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna.

Uzemni studie zpresriuje regulaéni podminky:

velikosti pozemkl je mozno ménit pfi dodrzeni pozadavkd danych stavebnim zakonem
a jeho vyhlaskami;

vzdalenost mezi okrajem uli¢niho prostoru a pracelim rodinného domu musi byt min. 5 m;

vytvareji-li rodinné domy mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt menSi,
nez 7 m, pokud nejsou na protilehlych sténach situovana okna z obytnych mistnosti, Ize
vzdalenost staveb snizit na 4 m;

umisténi staveb ve vymezené zastavitelné ploSe nesmi narusit urbanistické hodnoty sidla;

dle uzemniho planu soucet veSkerych zastavénych a zpevnénych ploch na pozemku bude
¢init max. 30% plochy pozemku.

PozZadavky na architektonické reseni rodinnych domu

rodinny dim by mél objemové vychazet z tradi¢nich objektd v Uzemi realizovanych; vyska
maximalné 2 nadzemni podlazi + podkrovi;

stfecha se doporuCuje sedlova, polovalbova, valbova nebo mansardova o sklonu
cca 30 - 45 stupnu; zakladnim typem stfechy je sedlova stfecha; s mansardovou stfechou
je mozno souhlasit pouze v takovém provedeni, které nenaruSuje kulturné historické
hodnoty dané oblasti;

stfesni krytina maze byt taSkova nebo z novych material( v barvé ¢ervené, ervenohnédé,
hnédé, Sedé, Cerné. Zelena a modra barva je nepfipustna. Krytina nesmi mit zrcadlovy
efekt;

omitky by mély byt hladké, bilé nebo svétlych pastelovych barev. Vyrazné syté barvy jsou
nevhodné;

okna jsou vhodna obdélnikového tvaru s pfevazujicim rozmérem vysky nad Sifkou;



- pro oploceni se doporuCuje uZivat jednotné dfevo, vySka plotu max. 150 cm.
Do oploceni se doporuCuje zaclenit prostor pro popelnici. Plot z ocelového dratu je
mozno pouzit k oddéleni pohledové neexponovanych prostora.

Nepripustna feSeni
- modra a zelena barva krytiny.

Technické poZadavky
- pfipojky na vefejné sité budou FeSeny individualné ve spolupraci se spravci siti
stavebnim uradem:;

- vytapéni - pocita se s pfipojenim na stl plynovod.

6. Urbanisticka koncepce

Uzemni plan Pracejovice uréuje jako rozvojovy smér sidla zapadni sektor. V tomto
prostoru byla jiz realizovana bytova vystavba v minulém obdobi (rodinné domy, bytové domy).
Byla zde realizovana téz obCanska vybavenost - obecni Ufad a hasi¢ska zbrojnice
a v blizkosti détské hristé.

VSechny lokality feSené uUzemni studii jsou z bezpecénostnich duvodl zpfistupnény
dvéma vstupy. Lokalita €. 1 bude zpfistupnéna mistni komunikaci prodlouzenou z nové
zastavby rodinnych domd. V lokalité €. 1 je navrzena zastavba 11 izolovanymi rodinnymi domy
situovanymi v zahradach. Na jiznim okraji nova mistni komunikace vyustuje na sou€asnou
ucelovou komunikaci. Bude nutna jeji uprava.

Lokalita €. 2 bude délena novou patefni mistni komunikaci. Zastavitelnost vychodni
Casti lokality je omezena ochrannym pasmem lesa 25 m od jeho okraje. Pfedpoklada se
vystavba 12 rodinnych doma.

Lokalita €. 3 bude zpfistupnéna z vychodni strany od silnice 111/1725 a ze severni
strany. Pfistupovou komunikaci bude nutno od détského hfisté a bytovych domd ve sméru
k rybniku upravit. Sou€asna ucelova komunikace je lemovana vzrostlou zeleni - prevazuji
duby. Zachovani co nejvétsiho poctu stromu je Zadouci. Lokalitu €. 3 protina trasa elektrického
vedeni. Ochranné pasmo 10 m od krajniho vodicCe je respektovano.

Vyméra celého feSeného uzemi pfesahuje 2 ha, to znamena, Ze dle vyhlasky
€. 269/2009 Sb., je nutno vymezit vefejna prostranstvi odpovidajici rozsahu feSeného uzemi.
Situovani vefejnych prostranstvi je vedeno dvéma pozadavky:

- zajistit co nejdelSi pfistupnost trasy elektrického vedeni;

- verfejna prostranstvi vymezit v rozsahu pfiméfeném rozloham ploch viastnik( feSenych
pozemkd.

S uplatnénim téchto zasad je lokalita €. 3 orientatné rozdélena na 22 parcel.

V uzemi FeSeném studii je celkem vymezeno:

lokalita €. 1 11 parcel
lokalita €. 2 12 parcel
lokalita €. 3 22 parcel

Vyhledovy pocCet obyvatel v Uzemi feSeném studii se pfedpoklada cca 160 osob.
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7. Doprava

7.1. Zasady navrhu dopravni infrastruktury

Navrh komunikaéniho napojeni FeSenych lokalit navazuje na Uzemni plan
Pracejovice. VSechny lokality jsou zpfistupnény z bezpecnostnich divodu dvéma vstupy.

Navrhovana komunikaéni struktura je funkéné diferencovana, s &asteCnym
uplatnénim kategorie zklidnénych komunikaci.

Navrzené komunikace jsou rozliSeny v souladu s jejich funkci.

Naroky na parkovani a stani obyvatel feSenych lokalit se pfedpokladaji na vlastnich
pozemcich.

Pro kratkodobé stani a parkovani obyvatel i navstévniku jsou v lokalitach ¢.2 a €. 3
navrzena drobna parkovisté.

Dopravni pfistupnost jednotlivych pozemkld bude umoznéna primymi vjezdy
z navrhovanych komunikaci.

P&3i doprava je soucasti navrhovanych komunikaci, doporuuje se alesponi
jednostranny chodnik.

7.2.  Reseni lokalit

Lokalita €. 1 je zpfistupnéna prodlouZzenim mistni komunikace z lokality novych
rodinnych dom( zapadnim smérem: po cca 40 m se staci k jihu a stykovou kfizovatkou
navazuje na soucasnou ucelovou komunikaci, ktera je navrZzena k pfestavbé. Zastavba bude
oboustranna.

Lokalita €. 2 patefni komunikace navazuje stykovou kfizovatkou na mistni komunikaci
obsluhujici lokalitu €. 1. Na jiznim okraji navazuje stykovou kfizovatkou na sou¢asnou ucelovou
komunikaci od bytovych domd a hfigté smérem k Pracejovickému rybniku. Ugelova
komunikace je navrzena k prestavbé. Zastavba bude oboustranna.

Lokalita €. 3 bude obsluhovana z vychodni strany od silnice 111/1725 navrhovanou mistni
komunikaci obsluznou, ktera se po 230 m staci k severu a navazuje stykovou kfizovatkou na
mistni komunikaci zpfistupnujici lokalitu €. 2. Pro zpfistupnéni pozemku v severni ¢asti lokality
je navrzena dalSi mistni komunikace obsluzna. Kratka mistni komunikace zklidnéna
zpFistupnuje pozemky ve stfedni ¢asti lokality. Mistni komunikace pro pési propojuje severni
obsluznou komunikaci se soukromymi zahradami na severovychodnim okraji
lokality.
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7.3. Usporadani komunikacni sité

Usporadani komunikaéni sité je v souladu s normativnimi pozadavky CSN 73 61 10
Projektovani mistnich komunikaci a z TP103 Navrhovani obytnych a pésSich zén. Minimalni
Sifka verejného prostoru mistni komunikace v zastavbé rodinnymi domy je 8 m

= Mistni komunikace obsluzna - funkéni skupina C:

obousmérna komunikace s min. Siftkou jizdniho pruhu 2,75 m. Jednostranny chodnik Sifky
1,50 m.

= Mistni komunikace zklidnéna - funkéni skupina D1:

komunikace se smiSenym provozem, provoz chodcl je soucasti dopravniho prostoru.
Minimalni Sifka dopravniho prostoru pro obousmérny provoz je 3,50 m. Komunikace je
ukoncena obratistém.

= Mistni komunikace pro pési - funkéni skupina D2:

Sifka vefejného prostoru 2,50 m.

74. Doprava v klidu

Naroky na dopravu v klidu budou zajistény na vlastnich pozemcich. Pro kratkodoba
stani navstévniku jsou v lokalitach 2 a 3 vymezena mala parkovisteé.

8. Technicka vodohospodarska infrastruktura

Zastavovaci plan ploch €. 1, €. 2 a €. 3 FeSi problematiku zasobovani pitnou vodou
a odvadéni odpadnich vod. Souvisla zastavba plochy pro bydleni vyplyva ze schvaleného
Uzemniho planu Pracejovice, schvaleného v roce 2009. Pfima Gzemni navaznost zastavitelné
plochy pfeduréuje vyuziti vybudovaného systému vodovodu a kanalizace pro vefejnou potiebu,
v€etné centralni biologické Cistirny odpadnich vod. Stavba vodovodu a kanalizace pro tuto
zastavitelnou plochu je Uzemnim planem zafazena mezi vefejné prospé$né stavby (VPS).
Predpokladany pocet obyvatel vtéto lokalité je cca 160 osob v 45 rodinnych domech.

Plocha urCena pro zastavbu je situovana v pomérné svazitém terénu v nadmorskych
vysSkach od 414 do 426 m n.m.

Maximalni sklony svahu se pohybuji od 3,4 do 5az 7 %.

8.1. Zasobovani pitnou vodou

Pro pfipojeni jednotlivych RD bude rozSifena stavajici vodovodni sit v zapadni
a jihozapadni ¢asti Pracejovic. Vodovod bude plnit zasobovaci i protipozarni funkci.
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Celkova délka navrhovanych vodovodnich uli€nich fadu je 1 191 m svétlosti 80 mm,
resp. 90 mm.

Napojovacimi body jsou:
1. Stavajici zasobni fad v profilu pod vézovym vodojemem

2. Stavajici uli¢ni fad u domu &p. 65

Navrhovanym vodovodnim fadem bude na stavajici vodovodni siti vytvofen uzavieny
okruh, ktery zvysi zabezpecenost dodavky vody a stabilizaci tlakovych pomérl v celé zapadni
Casti obce. Pro zvySeni pozarni ochrany jsou na uli¢nich fadech navrzeny poZarni hydranty.

Maximalni pretlak neprekroci pfipustnou hodnotu 0,6 MPa v Zadném bodu navrhované
vodovodni sité. Pfi vySce zastavby do dvou nadzemnich podlazi je pozadovany minimaini
hydrodynamicky pretlak v misté napojeni vodovodnich pfipojek na urovni nejméné 0,15 MPa.

Ochranné pasmo vodovodniho potrubi (do 500 mm svétlosti) je vymezeno zakonem ¢.
274/2001 Sb. v rozsahu 1,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi vodorovné na kazdou stranu.

Potieba pitné vody

Pramérna Potreba vody
Poéet obyvatel specif. Priumérna denni Maximalni denni
1/ob.d m3/d IIs m3/d Is
160 120 19,2 0,22 28,8 0,33

8.2. Odvadéni odpadnich vod

Pro pfipojeni jednotlivych RD bude rozSifena stavajici kanalizaCni sit v zapadni
a jihozapadni Casti zastavby Pracejovic. V souladu s jiz vybudovanym kanalizanim
systémem jsou nové stoky FeSeny jako jednotné, tj. budou odvadét jak splaskové, tak
i deStové vody do centralni COV. Celkova délka navrhovanych stok je 1 285 m. P¥i
predpokladaném pouziti kameninovych trub bude odpovidajici svétlost 300 mm. Re$eni novych
vod situovana platnym Uzemnim planem obce na pozemku p.&. 627 (ostatni komunikace, obec
Pracejovice).

Pokragovani kanalizace od prederpavaci stanice do COV prekraduje rozsah
zastavitelné plochy a neni proto pfedmétem tohoto zastavovaciho planu.

Pfipadnym odleh&enim destovych vod do mistni bezejmenné vodoteCe pod
Pracejovickym rybnikem (délka odlehCovaci stoky 100 az 125 m) je mozné minimalizovat
nejenom objem pFecerpavanych vod ale i svétlost stoky v dolnim Useku. Vhodnym profilem pro
umisténi odlehCovaci komory je kfizovatka navrzené ulice se stavajici cestou od
bytovych dom.

Primérné denni mnozstvi splaskovych odpadnich vod odpovida primérné potiebé
pitné vody, tj. 19,2 m%/d, resp. 7 000 m?/rok.
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Odtok destovych vod pfi 15 minutové deStové srazce (i15 = 120 I/s.ha)
s pravdépodobnou Cetnosti opakovani jednou za rok udava pfipojena tabulka. Vypocet
destového odtoku vychazi z pfedpokladu, ze kanalizace odvadi destové vody pouze ze
zpevnénych vefejnych ploch, tj. z vozovek a chodnik.

Odvodnéna plocha Koeficient Redukovana plocha Intenzita desté Povrchovy odtok
ha odtoku ha I/s.ha IIs
Horni Usek kanalizace nad 0,9 0,4032 120 48,38
profilem odlehéeni
0,448 ha
Dolni usek kanalizace 0,9 0,2621 120 31,45
0,2912 ha
Celkem 0,9 0,6653 120 79,83 Iis
0,7392 ha

Ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do pridméru 500 mm je vymezeno zakonem
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu (zakon €. 274/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpisu) v rozsahu 1,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi vodorovné na kazdou stranu.

9. Energetika

U energetického zasobovani pro vytapéni a pfipravu TUV se predpoklada pfevazné
vyuziti zemniho plynu. Doplrikové, v pfipadé zajmu jednotlivych odbératelt, pak i vyuziti
elektrické energie, event. tepelnych Cerpadel Ci ekologickych tuhych paliv (dfevéné brikety,
Stépky apod.).

Zasobovani plynem

Obec Pracejovice je zasobovana zemnim plynem z regulaéni stanice VTL/STL
Pracejovice, umisténé na jiznim okraji obce.

V celé obci je rozvedeno plastové plynové potrubi LPE d 63, provozovano tlakem
100 kPa. Patefni STL Fad je veden pfistupovou komunikaci do obce, z néj je veden odbocny
fad k obecnimu ufadu a zapadni ¢asti obce. Zastavbu v lokalité 3 (22 RD) je navrhovano pfipojit
ze STL patefniho Fadu, zastavbu v lokalité 1 a 2 (23 RD) pak z odbo¢ného Fadu v zapadni
Casti obce.

Nové plynovodni Fady jsou navrhovany taktéz v materialu LPE d 63. Na STL plynovodni
fady budou napojeny jednotlivé pfipojky, které budou ukon&eny na hranici pozemku hlavnim
uzavérem plynu. Kazdé odbérné misto musi byt opatfeno stfedotlakym regulatorem plynu.
U kategorie obyvatelstvo bude hlavni uzavér plynu, regulator tlaku plynu a plynomér umistén
na hranici soukromého a vefejného pozemku, obvykle v oploceni objektu.
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Odhad spotfeby v kategorii obyvatelstva (45 RD) byl stanoven s pouzitim koeficientu:

mérna spotfeba pro 1 RD koef. soudasnosti

hodinova spotieba 3,0m3h ks=1/n% Or=109 m%/h

ro¢ni spotieba 2 500 m®/rok Or=112 500 m3/r

V dalsim stupni pfipravy Uzemi pro zastavbu bude nutno posoudit dostateénost
kapacity plynovodu pfi stavajicim tlaku 100 kPa, event. FesSit zvySeni tlaku v celém systému.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici zastavba v okoli je zasobovana ze dvou distribuénich trafostanic 22/0,4 kV ve
venkovnim provedeni, které jsou napojeny z venkovnich linek 22 kV. Rozvody NN jsou
pfevazné v nadzemnim provedeni. Navrhovana zastavba bude zasobovana z téchto dvou
trafostanic (pfi pfipadném osazeni transformatord o vy$§im vykonu). Soudoby pfikon je
odhadovan na 4 kW/RD (v soudobosti na distribuéni trafostanici), tj. pro 45 RD celkem 180
KW.

Kabelové rozvody nizkého napéti budou realizovany plastovymi zemnimi kabely.
Kabely budou vyvedeny z rozvadécu 1kV v trafostanicich a ukonCeny v kabelovych
pfipojkovych skfinich objektl. Vyvody z trafostanic do rozvodnych skfini SR se pfedpokladaji
v dimenzi 240 mm2, rozvody do pfipojkovych skiini SP dimenze 120 mm?. Kabely budou
do skfini zasmyckovany a z provoznich divodu zokruhovany. Kabely budou uloZeny do
piskového loze se zakrytim deskami, kryti kabelu bude 35cm, pod komunikacemi budou
v chrani¢kach s krytim 100 cm.

Kabelové skiiné budou osazeny do zdénych pilifd v oploceni, pro pfipojeni domku
budou osazeny skfiné typu SP, dle moznosti budou na hranicich pozemkl osazeny skfiné pro
dva sousedni domy. V misté rozbocovani kabelu, tj. zejména u kfizovatek komunikaci, budou
osazeny skiiné SR.

Verejné osvétleni

Napajeni vefejného osvétleni je navrhovano bud ze stavajiciho zapinaciho bodu, nebo
osazenim nového rozvadécCe (zapinaciho bodu) u TS v jizni ¢asti obce. Rozvadé¢ bude
typového provedeni se dvéma vyvody a ovladanim od ¢asového spinace nebo fotocidla.

Osvétlovaci soustava bude jednostranna, komunikace jsou zatfidény jako pfistupové
k individualni zastavbeé. Osvétlem’je navrzeno stozary sadovymi, kabelové rozvody se navrhuji
CYKY (pravdépodobné 4x16mm ). Kabely budou uloZzeny do piskového loZe se zakrytim
deskami, kryti kabelu bude 35cm, pod komunikacemi budou v chrani¢kach.

Koordinace siti

Ukladani siti, soub&hy a kfizovatky budou respektovat CSN 73 6005. V zavislosti na
zvolené Sifce chodnikd budou plynovodni fady ukladany bud do chodnikt, nebo do vozovky,
event. pfilehlych zelenych pasu.

Kabelova silnoprouda vedeni budou ukladana v chodnikové <&asti komunikace
v prostoru nejblize k zastavbé, pfi kfizeni komunikaci budou kabely ulozeny do chranicek.
Kabely vefejného osvétleni budou v soubéhu tras ukladany do spolec¢né trasy s kabely
energetiky a to na strané stozart VO. Stozary budou, vzhledem k Sifi chodniku, zfejmé osazeny
u plota.
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10. Spoje

Pfipojeni obce na sdélovaci vedeni je uUzemnim planem stabilizovano. Obec
Pracejovice je napojena na telekomunikacni kabely celostatni telefonni sité (provozovatel 02).
Napojeni novych u€astniku na telefonni sit nevyvola zvlastni problémy.

1. Odpadové hospodarstvi

Likvidace odpadl zlokalit feSenych Uzemni studii bude zabezpecena v ramci celé
obce.

Obec odpady ftfidi - kontejnery na tfidény odpad jsou rozmistény rovnomérné
v zastavéném uzemi. Prostor pro umisténi kontejnerd na tfidény odpad je také vymezen
v lokalité €. 3 feSené uzemni studii.

Velkoobjemovy odpad a Zelezny Srot zajiStuje obec svozem dle harmonogram.

Nebezpecné slozky odpadu zajiStuje obec organizovanym sbérem.

12. Verejné prostranstvi

Re$ena lokalita & 3, véetn& &asti pro kterou je vypracovan situaéni plan déleni
pozemkU, dosahuje rozlohy, ve které je povinnost dle vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. vymezit
verejné prostranstvi. Cely prostor je posuzovan komplexné&. Re$eni je zachovano.

Pozadovany rozsah je 2 500 m?. Vefejné prostranstvi se sestava ze tfi ploch umérnych
vymére feSenych ploch jednotlivych viastnikd.

13.  Zivotni prostiedi

Na uzemi obce Pracejovice se nenachazi zadny velky ani stfedni zdroj zneciStovani
ovzdusi kategorie.

Mezi emitenty Skodlivin do ovzdusi patfi téz silni¢ni doprava, emitujici oxidy dusiku,
prach a jiné Skodliviny. Na silnici lll. tfidy, ktera prochazi v blizkosti feSeného prostoru, nebylo
provadéno scitani automobilové dopravy.

Imisni situace: na uUzemi obce Pracejovice neni provadéno meéfeni Skodlivin
v ovzdusi.

Hluk: v lokalitach feSenych uzemni studii neni hluk problém.
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14. Zelen

V souladu se stanoviskem k uzemnimu planu Pracejovice je vymezen pas zelené
podél Pracejovického rybniku.

V profilu komunikace se doporuc€uje vymezit zeleny pas o Sifce 1,5 m. Pro vysadbu
jsou vhodné dreviny mensiho vzrustu.

V panoramatu sidla se bude uplathovat zelen soukromych zahrad.
Zelen v plochach vefejnych prostranstvi:

- v plode ochranného pasma elektrického vedeni je moZno vysazovat zeleri v souladu
s pozadavky tohoto ochranného pasma;

- vplode na jiznim okraji feSené lokality &. 3 nejsou stanoveny pro vysadbu omezujici
podminky.

15. Pozadavky civilni ochrany

Jsou FeSeny vramci celé obce uzemnim planem. Doporu€uje se v rodinnych
domech zfidit jednu suterénni mistnost bez oken.

16. Pozarni ochrana
S realizaci vefejného vodovodu budou instalovany pozarni hydranty.

Pfistupové komunikace jsou navrzeny vsouladu s CSN 730802 ed 2 a 730804.
PoZadované parametry jsou zajistény.



