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I1. Odiuvodnéni zmény ¢.1 izemniho planu
Prechovice

Postup pii pofizeni zmény izemniho planu Zastupitelstvo obce Piechovice rozhodlo, na zakl.
ust. § 55 odst. 1, zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zadkon v platném znéni a § 15 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. o izemné¢ analytickych podkladech, uizemné¢ pldnovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti, o pofizeni Zpravy o uplatiovani uzemniho planu za
uplynulé obdobi.

Uzemni plan Piechovice (dale jen UP Piechovice) byl pofizen dle zékona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpist.
UP Piechovice byl vydan zastupitelstvem obce Piechovice formou opatieni obecné povahy
dne 19.9.2013. Opatieni obecné povahy — izemni plan - nabylo Gc¢innosti dne 12.10.2013.
Zprava o uplatiovani izemniho planu byla schvélena Zastupitelstvem obce dne tnor 2016 a
zéroveit byl povéfen pofizovatel pofizenim Zmény &. 1 UP Piechovice a uréen zastupitel,
ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani (§ 47 odst. 1 a odst. 4,
§ 49 odst. 1, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona. Urcenym =zastupitelem byl pan Miroslav
Zdychynec, starosta obce.

Zprava o uplatiiovani obsahuje pokyny pro Zménu UP.

Projektantem navrhu Zmény ¢. 1 UP  je Ing. arch. Stdpanka Tukalova, UA PROJEKCE, se
sidlem Ceské Budgjovice.

Dne 11.4.2017 podala spolecnost Péce o krajinu , a.s., se sidlem Na Kozacce 1103/5, Praha 2 -
Vinohrady 120 00, IC: 28273729, namitku proti zméné navrhu v prostoru rozvojové plochy
Z2 na pozemku 1008/1 v k.a. Pfechovice. Jednalo se o piesun komunikace v prostoru
rozvojové plochy Z2 na pozemku 1008/1 v k.u. Pfechovice. Upozornéni na situaci v roce
2010, na pozemku parc.¢. 1008/1 se uvazovalo o zastavbe, bylo vydano Uzemni rozhodnuti.
Projekt byl piepracovan z umisténi dvojdomki na jednotlivé rodinné domy. Resenim dohody
mezi majitelem pozemku 1006/1 v k.. Pfechovice a majitelem pozemku 1008/1 v k.u.
Piechovice je moznost ndvrhu zeleného pasu s chodnikem, ktery by odd¢lil komunikaci od
stavajici zastavby na parcele p.¢. 1006/1. Tato namitka byla uplatnéna mimo ramec
spole¢ného jednani o navrhu Zmény UP a mimo rdmec vefejného projednani o névrhu
Zmény UP. Nebyla jiz dale uplatnéna ani ve spoleéném ani ve vefejném projednani o navrhu
Zmény UP Piechovice.

Dne 15.6.2017 usnesenim ¢. 39/2017 schvalilo ZO doplnéni zadani Zmény o 2 podnéty ke
Zméné UP. Jednalo se o nasledujici podnéty ke Zméné UP.

Dne 19.5.2017 byl doru¢en Obci Piechovice podnét ke Zméné UP od Vaclava a Katefiny
Lencovych se zadosti o vypusténi povinnosti zpracovani izemni studie na cast plochy Z2
parcelni ¢. 1014. Odivodnénim Zzadosti bylo povoleni oploceni pozemku se zahradnim
domkem a povoleni napojeni pozemku parc.¢. 1014 na vefejnou komunikaci vSe od spravnich
organd.

Dne 19.5.2017 byl doruden Obci Pfechovice podnét ke Zméné UP od Ing. Miroslava
Neumitky a Pavly Neumitkové, bytem Halasova 532, 387 01 Volyné a se zadosti o vypusténi
povinnosti zpracovani izemni studie na ¢ast plochy Z2 parcelni ¢. 1023/2 k.a. Piechovice.
Odtivodnénim zadosti byla navaznost pozemku parc.¢. 1023/2 na jiz oploceny pozemek
parc.¢.1014, jehoz vlastniky jsou manzel¢ Lencovi. Dal§im divodem je skuteCnost , ze na
pozemek parc.¢. 1023/2 jsou jiz zavedeny inzenyrskeé sité a pozemek je pfistupny ze zpevnéné
asfaltové komunikace.

Dne 7.4.2017 byla podana panem Josefem Havlickem, bytem Na Vyhlidce 611, 387 01
Volyné zédost o zafazeni pozemku parc.¢. 1021 do zmény Gzemniho planu. Zastupitelstvo
obce Prechovice schvalilo podnét pana Havlicka usnesenim ¢. 28/17, ze dne 20.4. 2017.
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Potizovatel pfedal podklady a usneseni ZO o schvéleni zafazeni pozadavkli do Zmény ¢.1
zpracovateli UPD. Zpracovatel zapracoval podnéty do navrhu Zmény UP.

Potizovatel oznamil misto a dobu spole¢ného jednani o navrhu Zmény &. 1 UP Ptechovice
oznamenim ze dne 26.9. 2017.

Vefiejna vyhlaSka byla vyvéSena dne 26.9. 2017 a sejmuta 30. 10. 2017.

Spolecné jednani se konalo dne 17.10. 2017 v kancelafi zastupce pofizovatele.

Oznameni bylo zaslano jednotlivé dot¢enym organtim, krajskému turadu, obci Pfechovice a
sousednim obcim. Dotéené organy byly vyzvany k uplatnéni stanovisek, sousedni obce byly
obeznameny o lhiité pro vyjadieni. Na oznameni byla zvetejnéna lhiita, po kterou bude mozno
se seznamit s navrhem Zmény &. 1 UP, od 26. 9. 2017 na Obecnim tiadu Pfechovice a u
zastupce porizovatele. Lhita pro uplatnéni pfipominek byla 30 dni ode dne spole¢ného
jednani.

Ze spolecného jednani je vyhotoven zépis:

Soucasti zapisu je prezencni listina.

V ramci spole¢ného jednani byla uplatnéna stanoviska dotenych organti. Pozadavky na
upravu vzeslé ze spolecného jednani byly zapracovany do dokumentace.

Byla uplatnéna dne 24.10.2017 pfipominka pana Lud’ka Tomese, bytem Piechovice 1, 387 01
Volyng. Jako majitel pozemku parc.¢. 1035 v k.. Pfechovice, &ast pozemku je v platnémUP
oznacen jako Z11. Na tomto pozemku je v navrhu Zmény UP navrzena komunikace, tento
zamér se mnou nebyl ani konzultovan ani projedndn a nesouhlasim s nim. Pozadavek byl
akceptovan a navrh Zmény UP byl upraven tak, Ze komunikace byla z navrhu vypusténa.
Stanoviska dotCenych orgénil byla souhlasné bez pfipominek.

Zpracovateli byl pfedan pokyn k tpravé navrhu Zmény UP, vypusténi navrzené komunikace z
navrhu feseni plochy Z11 a tim akceptovani piipominky pana Tomese.

Zadost o stanovisko Krajskému ufadu k navrhu je ze dne 16.1.2018.

Stanovisko krajského ufadu bylo vydano dne 29. 1. 2018, ¢j KUJCK 15471/2018.
Sp.zn.OREG 81446/2015/dafi SO/6 a konstatovalo, Ze navrh Zmény ¢.1 UP neobsahuje
nedostatky z hlediska § 50 odst.7 stavebniho zdkona a lze zah4jit fizeni o Zmén¢.

Oznameni o zahajeni fizeni o vydani Zmény ¢. 1 UP Piechovice vefejnou vyhlaskou je ze dne
20. 2. 2018.

Oznameni o zahajeni fizeni o vydani Zmény ¢. 1 UP Piechovice vefejnou vyhlaskou je ze dne
21. 3. 2017. Vyvésena byla dne 23. 2. 2018, sejmuta dne 6. 4. 2018. Vefejné projednani se
konalo dne 29.3.2018v zasedaci mistnosti Obecniho tGfadu v  Pfechovicich.
Néavrh Zmény ¢. 1 UP byl vystaven od 23.2.2018. Vefejna vyhlaska obsahovala informace
o vystaveni navrhu. Dale obsahovala informace o moZnosti podani namitek vlastniki
pozemku a podani pfipominek kazdého, lhiita 7 dnii od vetejného projednani.

Z veiejného projednani navrhu zmény &. 1UP je vyhotoven zépis.

Soucasti zapisu je prezencni listina.

K vetfejnému projednani byly uplatnény ndmitky a pfipominky.

Némitka pana Josefa Havlicka, bytem Na Vyhlidce 611, 387 01 Volyné ze dne 5.4.2018 proti
povinnosti zpracovani tzemni studie na plochu bydleni Z 1/1. Tato namitka byla panem
Josefem Havlickem vzata zpét. Bude feSena ve Zméné¢ €.2.

Byla uplatnéna namitka na vefejném projednani pana Lud’ka TomeSe, bytem Piechovice 1,
387 01 Volyné. Jako majitel pozemku parc.¢. 1035 v k.u. Prechovice, ¢ast pozemku je v
platném UP oznalen jako Z11. Na tomto pozemku je v navrhu Zmény UP navrzena
komunikace, tento zdmér se mnou nebyl ani konzultovan ani projednan a nesouhlasim s nim.
Pozadavek byl akceptovan a navrh Zmény UP byl upraven tak, ze komunikace byla z ndvrhu
vypusténa jiz po spolecném jednani. V navrhu Zmeény ¢.1 ve vefejném projednani jiz tato
komunikace navrzena na plose Z11 nefigurovala.



Namitka Ing. Jindficha Trcha, bytem Pfechovice 54, 387 01, ze dne 2.4.2018, ktera se dotyka
navrhu feSeni zastavitelné plochy Z2 pro bydleni s pozadavkem zachovani povinnosti

zpracovani tzemni studie pro tuto plochu Z2. Tato namitka bude soucasti feSeni Zmény ¢.2
UP Pfechovice.

Prijato usneseni €. 10/ U/2018 ze dne 29.11. 2018: Zastupitelstvo obce souhlasi s rozdélenim
pofizovani Zmény ¢&.1 UP na dvé Zmény. Zménu ¢&.1, kterd bude obsahovat plochu Z2 s
pozemky 1023/2 manzeli Neumitkovych, 1014 manzeli Lencovych a dalsi jevy ze Zasad
tizemniho rozvoje Kraje a Zménu ¢.2 UP, ktera bude obsahovat feSeni ¢asti plochy Z2 s
parcelou 1008/1, 1008/2 a 1009, plochu Z 1/1 a ptipadné jevy, které bude potieba do Zmény
¢. 2 zapracovat.

Diavodem rozdéleni pofizovani Zmény &.1 na dvé Zmény UP bylo dohadovani o rozdéleni a
komunika¢nim napojeni feSené zastavitelné plochy Z2. JelikoZ nebylo mozné v nejblizsi dobé
feseni plochy Z2 dohodnout, bylo tim brzdéno potizovani Zmény UP pro plochy s pozemky
parc. ¢. 1014, 1023/2 a 1021, ve kterych jiz byla fada prav k pozemkiim déna rozhodnutimi
stavebniho tfadu a dal§ich spravnich organt, proto bylo pfistoupeno k rozdéleni Zmény UP
na dvé Zmény.

Zpracovateli Zmény UP bylo pfedano usneseni ZO o rozdéleni zpracovani Zmény ¢&.1 a
Zmény &.2 UP. Navrh Zmény &.1 UP byl upraven v souladu se znénim usneseni ZO o
rozdéleni Zmény a upraven v souladu se stanoviskem Krajského uradu JCK ze dne 5.4. 2018,
&.j. KUICK 46554/2018, které upozornilo na rozpor navrhu Zmény UP Ptechovice se ZUR
JEK , konkrétné v zatazeni plochy a koridoru el. energie Ee39/1 VVN 110kV do ploch rezerv
namisto do ploch navrhovych. Tento rozpor byl z nidvrhu Zmény &.1 UP odstranén a navrh byl
uveden do souladu se ZUR J¢K. JelikoZ se nejednalo o tpravu navrhu Zmény UP, ktera by
vyzadovala opakované vefejné projednani, bylo pfistoupeno k pfipravé Zmény &.1 UP k
jejimu vydani.dokoncen

Postup podle § 53 odst. 1:

Poftizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani.
Potizovatel pfezkoumal soulad ndvrhu Zmény €. 1 s politikou izemniho rozvoje a Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, scili a tkoly uzemniho planovani, s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich ptedpist, s pozadavky zvlastnich prévnich
piedpist a se stanovisky dotenych organt. Vysledek tohoto piezkoumani je soucasti tohoto
odvodnéni.

Zastupitelstvu obce Ptechovice byl piedloZen navrh na vydini Zmény & 1 UP
Piechovice s odiivodnénim.

A. vyhodnoceni koordinace vyuZzivani izemi z hlediska SirSich vztahi v Gzemi

Zména &. 1 UP Piechovice nekoliduje s izemn& planovaci dokumentaci sousednich obci.
Reseni obsazené ve zméné ¢. 1 UP Piechovice nema dopad na spravni izemi sousednich obci,
s vyjimkou USES smér Hostice; jedna se o LBK 2 — vzhledem k tomu, Ze tizemni plan Hostic
je neaktualni, bude toto feSeno na spravnim tizemi Hostice — trasa LBK v UP Pfechovice je
ponechana.

Regionalni USES je upraven = vymezen v souladu s 1. Aktualizaci ZUR. RBC5 (RBC798) je
,.zvétieno”. Vlozené biocentrum RBC1 (RBCO je v souladu s 1. Aktualizaci ZUR.

Navaznost RBC798 na Litochovice a Volyni: RBC5 (RBC798) je vsouladu se ZUR -
(Litochovice a Volyné musi dat do souladu UPD se ZUR.)

Navaznost dopravniho koridoru silnice I/4 (D5/3): koridor je vymezen v souladu se ZUR
(Obec Némétice musi dat do souladu UPD se ZUR.)
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B. vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim vlady &. 929 ze
dne 20. 7. 2009, nyni je platnd ve znéni 1. aktualizace, ktera byla schvélena 15. 4. 2015.
Republikové priority uzemniho planovani jsou UP naplnény. Resena je ochrana piirodnich i
kulturnich hodnot izemi. V souladu s pozadavky ochrany ptirodnich hodnot, zvySeni kvality
zivota obyvatel 1 hospodatského rozvoje je izemi obce feSeno komplexné. Zastavéné uzemi je
vyuzivano efektivné a s ohledem na zachovani venkovského charakteru a ochranu zejména
architektonickych a urbanistickych hodnot.

Zménoud.1 se méni Redeni odpadnich vod je navrzeno odkanalizovani na COV Volyng.
Plocha Z7 pro COV v Ptechovicich je zrusena.

UP ani zména ¢&. 1 neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje ve znéni 1. aktualizace.

Uzemi obce Piechovice se nenachazi v zadné z rozvojovych os ani rozvojové oblasti.

Uzemi obce Prechovice se nenachazi v zadné ze specifickych oblasti.

Na tizemi obce Prechovice se v PUR ve znéni 1. Aktualizace ¢l. (112) — byl zrusen koridor
S3.- Na tUzemi obce Piechovice se nenachdzi Zzadny koridor ani plocha technické
infrastruktury.

Nejsou zadné ukoly stanovené pro tizemi obce Pfechovice.

vyhodnoceni souladu izemniho planu s izemné planovaci dokumentaci kraje

Nadfazenou dokumentaci jsou Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni 3.
aktualizace (AZUR) — jevy vyskytujici se ve spravnim tuzemi obce Pfechovice, jsou zménou
¢. 1 UP Ptfechovice respektovany.

Obec Prechovice neni soucasti zadné rozvojové oblasti republikového ani nadmistniho
vyznamu.

Obec Piechovice je soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu:

Rozvojova osa Severojizni — Pasovska N-OS|1

Zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi N-OS1, jimiz je

fesit dopravni zameéry rychlostni silnice R4, kapacitni silnice /4, jejich uzemni souvislosti s
ohledem na polohu a technické feSeni a podporovat rozvoj socioekonomickych aktivit
v rozvojové ose a rozvojoveé zaméry smeiovat predevsim do uzemi s dobrou dopravni
dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v ndvaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu jsou
v UP Pfechovice odrazeny — zména je nefesi.

Regionalni prvky USES - je v souladu s nadfazenou dokumentaci

Vyvazenost zajmi ochrany ptirody, hospodaiského rozvoje — viz nize kapitola H.

Rozvoje turistického ruchu se zména &. 1 UP Piechovice netyka.

Cilova charakteristika krajiny

Typ krajiny s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace a zésady pro €innost a rozhodovani o
zménach v tzemi jsou doplnény do vyroku kap. F.3.:

Koridory:

Cast useku dopravniho koridoru — isek D5/3, isek Strunkovice nad Volyikou — Volyné (jizni
okraj), koridor pro novou silnici I/4, v&. vychodniho obchvatu Volyné - vedeni koridoru v UP
Piechovice pro silnici I/4 je v souladu s koridorem D5/3 vymezenym v ZUR - je koridorem
nadmistniho vyznamu.

Ee39/1 - VVN 110 kV Strakonice — Vimperk = zdmér vedeni VVN byl nové vymezen z
diivodu potieby posileni soustavy VVN vtomto uzemi, resp. z divodu potieby zvySeni
zabezpecenosti zasobovani elektrickou energii pro oblast Vimperska.




C. vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného tzemi

Zména &. 1 UP Piechovice:

Dotvaii ptredpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj — je
navrzeno zruseni plochy Z7 pro technickou infrastrukturu Ti a pfevedeni kanalizace na
COV Volyné — toto piisp&je k piiznivému Zivotnimu prostiedi a koncentraci ekonomickych
prostiedkll do 1 lokality; (pracovni pfilezitosti nejsou navrzeny).

Koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji uzemi obce — ndvrh Ti a koridoru pro
dopravu a koridoru pro VVN je v obecném zdjmu, ktery soukromé zajmy obcani respektuje.
Je v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich hodnot - navrhovana vedeni
a zafizeni technické a dopravni infrastruktury hodnoty nenarusi, jsou respektovany. Hodnoty
jsou doplnény v souladu s UAP, je doplnéna formulace jejich ochrany.

Vymezeni ploch pro bydleni — B je dostatecné (viz zprava o uplatiiovani), jsou vytvoieny
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni; zménou nejsou nové
plochy B navrhovéany. Viz nizZe: Vyuziti zastavitelnych ploch navrZzenych v izemnim planu.
Respektuje krajinny raz — viz doplnénd textova cast uzemniho pladnu - Uspotadéani krajiny -
podminky ochrany krajinného razu.

Je v souladu s pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného tzemi — systém
ekologické stability krajiny je uveden do souladu s nadfazenou dokumentaci — viz doplnéna
textova Cast izemniho planu.

Je v souladu s udrZitelnym rozvojem tzemi - Zména &. 1 UP Pfechovice nevymezuje novou
zastavitelnou plochu. Dale se méni rozsah plochy S1 a S4, kde je realizovana zastavba — tzn.
je aktualizovéna hranice zastavéného izemi.

Vyuziti zastavitelnych ploch navrzenych v izemnim planu a vyhodnoceni potieby vymezeni

novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zadkona

V tizemnim planu Piechovice jsou vymezeny nize uvedené zastavitelné plochy.

Z revize vyplyva, Ze neni potieba vymezovat dalsi rozvojové plochy formou zastavitelnych
ploch.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch:

PLOCHA VYMERA- | REALIZOVANO VYUZITO MOZNOSTI
ha REALIZACE

7.1 B Bydleni 1,11 ano vyuziti 100 %

Pv Vet. prostranstvi | 0,09 ano vyuziti 100 %

7.2 B Bydleni 2,08 nevyuzito vyuziti 0 % dostate¢né
Pz Vet. prostranstvi | 0,22 nevyuzito vyuziti 0 % dostate¢né
7.3 B Bydleni 0,13 nevyuzito vyuziti 0 % dostate¢né
Z:s Zahrada 0,08 nevyuzito vyuziti 0 % dostateéné
74 B Bydleni 0,82 Ano — gastecnd vyuziti 40 % dostate¢né
75 B Bydleni 0,43 nevyuzito vyuziti 0 % dostate¢né
7.6 B Bydleni 1,24 nevyuzito vyuziti 0 % dostate¢né
Z11 B Bydleni 1,26 nevyuzito vyuziti 0 % dostate¢né

Z ptehledu je ziejmé, Ze k realizaci vystavby doslo doposud na plose Z1 a plose Z4.

Dostupnost ze sousedniho mésta Volyné dava predpoklad k realizacim zastavitelnych ploch
pro bydleni. Soucasna nabidka zastavitelnych ploch je vzhledem k demografickému vyvoji a
potifebam obce dostacujici a neni tfeba vymezovat dalsi nové zastavitelné plochy pro bydleni.



D. vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
predpisi

Zména ¢&. 1 UP Prechovice je projednana v souladu s piislu§nymi ustanovenimi stavebniho
zékona a je zpracovana v souladu s pfisluSnymi provadécimi vyhlaSkami. Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (regulativy) se zhruba pfejimaji z Gzemniho
pléanu, jsou doplnény a zpiesnény. Jsou formulovany v souladu dle §4 - §19 vyhlasky c.
501/2006Sb. Rozsah zmény &. 1 UP Piechovice je v souladu s vyhlaskou 500/2006 Sb. — viz
obsah dokumentace grafické a textové Casti.

E. soulad s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni
rozporu

V souladu s §55 stavebniho zdkona bylo zahajeno potizovani zpravy o uplatiiovani izemniho
planu Ptechovice. Soucasti zpravy o uplatiovani byly pokyny a pozadavky pro vypracovani
zmény &. 1 UP Prechovice.

Potizovatel ptedlozil podle §55 odst. 1 a za piiméteného pouziti §47 stavebniho zadkona navrh
zpravy o uplatinovani dot¢enym organim, krajskému tradu a sousednim obcim.

Stanoviska dotéenych organi po spoleéném jednani o navrhu Zmény UP Pfechovice

Ministerstvo primyslu a obchodu zn.MPO 62280/2017 dne26.9.2017 - bez pfipominek
Obvodni bansky uiad Plzei ze dne 5.10.2017, pod &.j. SBS 32334/2017/0BU-06/1 - bez
namitek

Krajska hygienicka stanice — Jiho¢eského kraje se sidlem v CB zn. KHSJC 28905/2017/HOK
PT-ST dne 18.10.2017 - souhlas

Ministerstvo obrany CR zn.97877/2017-8201-OUZ-LIT dne 25.10.2017 - souhlas

Krajsky utad jihoCeského kraje odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi zn. KUJCK
122312/2017/0ZZL/2 dne 24.10.2017 souhlas s pfedpokladanym zaborem 0,79 ha
Ministerstvo zivotniho prostfedi zn. MZP/2017/510/401 dne 5.10.2017 - souhlas

Krajsky ufad Jihoceského kraje odbor zivotniho prostiedi, zeméd¢lstvi a lesnictvi zn. KUJCK
136539/2017/0ZZL/2 dne 21.11.2017

Stanovisko  k par.45i zakona ¢.114/1992 Sb. v platném znéni - souhlas
Navrhovany obsah zmény uzemniho planu Pfechovice nemlZze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
EVL a PO lezicich na Gzemi v ptsobnosti krajského utadu.

Stanovisko k par. 77 a odst. 4 pism. d,h,j souhlas. Nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii
zmény &.1 UP Piechovice na Zivotni prostiedi .

HZS sbor Jiho¢eského kraje — izemni odbor Strakonice ¢.j. HSCB-6481-2/2017 UO-ST dne
30.10.2017 - souhlas.

MU Strakonice — odbor dopravy zn. MUST/045249/2017/0D/hev dne 19.10.2017 souhlas s
podminkou:



Odbor dopravy Méstského tfadu Strakonice vydava z hlediska bezpecnosti silni¢niho provozu  a
silni¢nich zajm® komunikaci toto stanovisko:

V ramci piipustnych ginnosti jednotlivych funkénich ploch 1ze provadét misEni 1’1p°r:c1vy parametril
na silnici III. tfidy (vybudovéani alespoii jednostranného chodniku na hlavnim prijezdu I11/1425
sidlem, tpravy v kiiZzovatkéch a na siti mistnich komunikaci.) L : Yim
U mistnich komunikaci bude umoZn&no p&si propojeni na severni cast Volyné — rozvojovymi
plochami pro bydleni (Z1, Z1/1 a Z11).

Mistni komunikace musi byt navrZeny podle normovych hodnot. Nové navrzené kfizovatky (hlavné
jejich vzdalenosti) musi byt v souladu s normovymi hodnotami CSN 73 6110, CSN 73 6102.

Vlastni kfizovatky je nutné stavebné upravit tak, aby thel kiizeni byl v rpzmezi 75" ai) 105°.
Dopravni prostor je nutné oddélit od ostatnich ploch (chodniky, zeleni). Rozhledové pole
v kiizovatkach musi byt prosto viech prekaZek vyssich nez 70 cm.

Déle musi byt tizemi vyFeSeno komunika¢né i velikostmi odstavnych ploch dle normovych hodnot.
Krajsky urad jihoCesky kraj — odbor regionalniho rozvoje, tp, stavebniho fadu zn. KUICK
15471/2018 dne 29.1.2018 - souhlas

Krajsky Ufad vydava na zakladé § 50 odst. 7 stavebniho zakona nasledujici

stanovisko k navrhu zmény ¢&. 1 UP Piechovice,

v ném? posoudil navrh zmény & 1 UP Pfechovice z hledisek uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona, fj.
z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim zakonem v ramci pofizovani iUzemné planovaci dokumentace na
drovni obce.
Krajsky Gfad na zakladé provedeného posouzeni konstatuje, Ze navrh zmény é. 1 UP Pfechovice
a) neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢. 1 (dale jen ,PUR"),
nebot PUR nevymezuje Zadné konkretni zaméry v dané lokalité, obecné prionty jsou v navrhu zohlednény.

b) neniv rozporu se Zasadami tizemniho rozvoje Jihof eského kraje, v platném znéni (dale jen ,ZUR"), protoze
zohledriuje zamér nadmistniho vyznamu, konkrétné koridor pro zasobovani elektrickou energii Ee39 pro
trasu VWN 110 kV Strakonice - Vimperk, dale je uvedeno do souladu se ZUR vymezeni regionalniho
biokoridoru RBK 798 Manina.

c) nekoliduje z hlediska SirSich dzemnich vztah( s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, jelikoZ
Upravy navrhovane v ramci zmény ¢. 1 UP Prechovice zohlediiuji navaznosti na platné dzemné planovaci
dokumentace sousednich obci.

Protoze toto stanovisko

neobsahuje

upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona, |ze zahajit fizeni o zméné &. 1 UP Pfechovice
podle §§ 51 az 53 stavebniho zakona.

Stanoviska dotéenych organt po vefeiném projednani navrhu Zmény UP Piechovice

Krajsky urad jihocesky kraj — odbor regionélniho rozvoje, p, stavebniho fadu zn. KUJCK
46554/2018 dne 5.4.2018 uplatnéni stanoviska po vefejném projednani . Upozornéni na
rozpor se ZUR J¢K koridor pro zadsobovani el. energii Ee39/1 VVN 110 kV Strakonice -
Ptedslavice vymezit jako navrhovy.

Zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon:

¢l. II P¥echodna ustanoveni, odstavec 4 stanovi: Césti izemné planovaci dokumentace, které
podle zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni uc¢inném ode dne nabyti u¢innosti tohoto zakona,
nemohou byt jeji soucasti, se nepouziji a pti nejblizsi aktualizaci nebo zméné musi byt z této
dokumentace vypustény — dokumentace je v souladu s posledni aktualizaci.
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v ¢l II Pfechodna ustanoveni, odstavec 5 stanovi: provefit uzemni studii zmény vyuziti plochy
nebo koridoru vymezenych v uzemnim planu jako podminka pro rozhodovani pozbyva
platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti Gc¢innosti tohoto zdkona, pokud neni v uvedené
uzemné planovaci dokumentaci stanovena lhiita pro vlozeni dat o uzemni studii do evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti. Z tohoto diivodu je stanovena podminka na dobu 6-ti let.

¢l. II Piechodné ustanoveni, odstavec 9 stanovi: Vymezeni pfedkupniho prava v tizemnim
planu nebo regula¢nim planu, které je v rozporu s timto zdkonem, se nepouzije. Obec, ktera
uzemni plan nebo regula¢ni plan vydala, zaSle pfisluSnému katastrdlnimu ufadu bez
zbytecného odkladu navrh na vymaz predkupniho préava, které je v rozporu s timto zakonem, z
listu vlastnictvi s uvedenim katastralnich uizemi a ¢isel parcel. Piedkupni pravo neni izemnim
planem stanoveno.

F. zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi

Ve stanovisku pfislusného organu podle zakona ¢.100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na zivotni
prostfedi ve znéni zakona ¢&. 93/2004 Sb. bylo konstatovano, ze zména &. 1 UP Ptechovice
nemuze mit negativni vliv na stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a Ptaci oblast a
nepozaduje se posouzeni vlivu na ZP.

G. komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Komplexni zdivodnéni piijatého feSeni v Clenéni dle jednotlivych kapitol textové casti
uzemniho planu:

B. vymezeni zastavéného tizemi

Je k tinoru 2017

C. zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Jsou preformulovany kulturni hodnoty, pfirodni hodnoty.

D. urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
je zruSena plocha Z7 pro technickou infrastrukturu

D.2.) vymezeni zastavitelnych ploch

U plochy Z1 a Z4 je zmenSena vymeéra, nebot’ ¢ast ploch je zastavéna.

Je zrusena plocha Z7 pro technickou infrastrukturu

U plochy Z2 je doplnén text provéieni uzemni studii: ,,pouze v severni ¢asti®.

D.4.) Systém sidelni zelené

Je doplnén text:

Pti tipravach a doplnéni sidleni zelené musi byt respektovany nésledujici principy:

v zastavéném uzemi zachovat vefejnou zelen a prostorotvornou funkci vysoké a izolacni
zelené, jsou mozné vegetacni Upravy, neni piipustné zastavovani nesouvisejicimi stavbami i
docCasnymi.

v novych rozvojovych lokalitich budou zfizovany nové plochy zelené¢ v odpovidajicim
prostorovém rozsahu (tj. cca 5% lokality s bydlenim bude tvofit plocha Pz)

nezasahovat do ptirodnich koryt vodnich tokli a do biehovych partii s vyjimkou udrzby bieht
a bfehovych porostli ze strany spravce vodniho toku

dopliiovat systém sidelni zelené zejména ve vyznamnych vetejnych prostranstvich, pfi
rekonstrukcich a vystavbé podél mistnich a iicelovych komunikaci a vodnich toki

podporovat vysadby liniové, ochranné a izola¢ni zelen¢ v lokalitdch s vys$$i emisni zatézi
s cilem zmirnéni negativnich vlivii zejména pro plochy bydleni
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E. koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a Kkoridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuZziti

Byl formulovan koridor a podminky pro néj.

E.1.) dopravni infrastruktura

Byla preformulovan posledni odstavec:

V ramci piipustnych cinnosti jednotlivych funkénich ploch lze provadét mistni upravy
parametri na silnici III. tfidy, (vybudovéni alespont jednostranného chodniku na hlavnim
prijezdu I11/1425 sidlem, Upravy v kiizovatkach a na siti mistnich komunikaci.

Koridor pro ptelozku silnice 1. tfidy 1/4 (dle ZUR D5) je koridorem je nadmistniho vyznamu.
E.2. Technické infrastruktura

Je vloZen text:

InZenyrské sit€¢ musi byt v zastavéném uzemi vybudovany ve vefejném prostoru v dimenzi
uli¢niho fadu — nikoliv jako piipojky. Je nutno prokazat, Ze inzenyrské sité lze na stavajici
fady napojit (tedy maji dostate¢né kapacity).

E.2.1) zasobovani elektrickou energii Je vloZen text:

Je vymezen: Koridor Ee39/1 - VVN 110 kV Strakonice v¢etné vedlejsich (souvisejicich) staveb.
E.2.5) Zasobovéni pitnou vodou

Je vlozen text: Okolo lokality Z6 je navrzen vodovod.

E.2.6.) odkanalizovani se méni takto: Kanalizace bude napojena na Cistirnu odpadnich vod
Volyné, velkou ¢ast sidla je nutné piecerpavat. Kanaliza¢ni fady stejn¢ jako ostatni liniové sité
je vramci piipustnych c¢innosti mozné realizovat pfedevSim v plochach Pv vefejnych
prostranstvi i v ostatnich plochéach (napft. pro bydleni apod.).

E.2.7.) naklddani s odpady je doplnén text: Pro separaci odpadi vcetné¢ biologicky
rozlozitelnych odpadii (kompostarna) je mozné vyuzit plochy vyroby a skladovani.

F. koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opati‘eni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

F.1.) Koncepce uspofadani krajiny

Je doplnén text: u ploch vodnich a vodohospodaiskych — Vv takto: Je navrzen suchy poldr
lokalita K8 vychodné od sidla

Je doplnén text: u ploch zemédélskych — trvaly travni porost — Zt takto: Nové plochy se
nenavrhuji.

F.3.) Plan USES:

Jsou doplnéna ¢isla v souladu se ZUR:

RBC1 (RBCO0) — je zvétsena vymeéra na 43,50ha.

RBC5 (RBC798) - je zvétSena vymeéra na 39,0ha

RBKG6 je vypusténo

Je doplnéna Cilova charakteristika krajiny:

Krajina s pfedpoklddanou vyssi mirou urbanizace

Zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménach v uzemi

a) rozvoj zastavitelnych ploch v uzemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani
zeméde€lského pudniho fondu a PUPFL, eliminovat zdbor zemédélské pidy s vyssi tfidou
ochrany a PUPFL, pfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy,

b) zajistit dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi = zachovat, nové
ziizovat €i nahrazovat lesy, sady, remizy, aleje, meze

c) dbat na zajiSténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zeleng,
cestni siti a realizaci USES,

d) preferovat vyuziti brownfields,

e) dbat na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného tzemi,

f) rozvijet cestovni ruch — doplilovat cyklostezky, mobilidi — lavicky, informacni tabule apod.;
vystavba rekreacnich objekti formou chalup — nikoliv chat ¢i mobilheim?.
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Podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu je v izemnim planu obsaZena v urbanistické koncepci, v podminkach
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a v dalSich pfislusnych kapitolach textové casti. Jsou
definovany zejména nasledujici podminky:

Citlivé zaclenéni novych staveb do stdvajici urbanistické struktury a krajiny tak, aby nedoslo
k naruSeni krajinného razu

navrhovat zastavbu s ohledem na zachovani méfitka a hmot zastavéni a pievladajici vyskovou
hladinu okolni zastavby

veskeré budouci zaméry, které by prekroCily prevladajici hladinu zéstavby, je nezbytné
provéiit s cilem chranit panorama a krajinny raz; odpovédné provétovat a hodnotit vliv
ptfipadné vznikajicich novych dominant

navrhovat zapojeni staveb do krajiny prostfednictvim vysoké a kompozi¢ni zelené na rozhrani
zastavby a krajiny pfedevsim u ploch vyroby a zemédélstvi

zachovat kompozic¢ni osy prithledd na kulturni a ptirodni dominanty Gzemi,

k umist'ovani a povolovani staveb, jakoZz i jinym ¢innostem, které by mohly negativné ovlivnit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany ptirody

Podkapitola F.5.) ma nazev Ochrana lozisek nerostnych surovin.

Je opraven ndzev kapitoly

G. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (vfetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist’ovani staveb, zarfizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)

Do textu jsou vlozeny nové podminky, protoZe je nutno upiesnit vymezené pojmy:

Piekryvna funkce USES ma v podminkach vyuziti pfednost.

V blizkosti tokli a melioracnich stok je pfipustné zfizovani staveb pouze tak, aby byl umoznén
vykon spravy vodnich toki (drzba a ¢iSténi vodoteci — alespon jednostranny volné pfistupny
pruh).

Pied zahdjenim vystavby v zastavitelnych plochéch dotéenych investicemi do pudy je nutné
zajistit upravami meliora¢niho systému jeho funkcnost. Tzn.: Pokud je plocha odvodnéna (=
jsou zde provedené meliorace), budou tyto meliorace pii zastavéni nahrazeny tak, aby nedoslo
k preruseni systému melioraci a bylo zajiSténo nahradni svedeni ptivalovych destovych vod.
Udrzovat stavajici vodotece, vodni plochy a udrzovat doprovodnou zeleni profezdvkou tak aby
v zaplavovém uzemi zelenn nebranila rozlivim, a v zastavéném uzemi ji, pokud moZzZno
zachovat ¢i nahradit.

Dle moznosti provadét krajinnd revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajing,
zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pidy, provadét revitalizaci tok a rybnikd.
Podporovat a vytvaret izemni opatfeni pro zvySeni retencnich schopnosti tizemi, s cilem
zabezpecit ochranu zdrojl kvalitni pitné a uzitkové vody.

Pro vSechny stavebni pozemky plati povinnost v co nejvyssi mife zasakovat nebo zadrzovat
destové vody. Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi byt
vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovéani nebo odvadéni srazkovych vod,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti.

V zéplavovém tuzemi — aktivni zon¢ musi byt dodrzeno:

V aktivni zo6n¢ zaplavového izemi nelze umist'ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich d€l, jimiz se upravuje vodni tok, ptevadéji povodnoveé priitoky, provadeji opatieni na
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ochranu pfed povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji
odtokové poméry, stavby pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury

V zaplavovém tzemi — Q100 je neptipustné je na plochach volné skladovat vétsi mnozstvi
odplavitelného materidlu a umistovat zafizeni s moznosti hrozby pro kvalitu vody pfti
zaplaveni (ropné a hygienicky zavadné produkty)

V nezastavéném uzemi (vyuziti ploch vodnich a vodohospodaiskych Vv, zemédélskych - orné
pudy Zo nebo trvalého travniho porostu Zt, ploch lesnich L, ploch smiSenych nezastavéného
uzemi - piirod¢ blizkych ekosystéml N, ) je podminéné ptipustné v souladu s charakterem
uzemi a v souladu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny zalesnovani pozemku, zakladani
vodnich ploch, umistovani nezbytné nutnych staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
zemé&dé€lstvi charakterizovanych zvlastnimi pravnimi pfedpisy, je mozné umistovani nezbytné
nutnych staveb pro lesnictvi charakterizovanych zvlastnimi pravnimi piedpisy, vodni
hospodafstvi ve formé vodnich nadrzi, studni a COV, nezbytné nutnych staveb pro ochranu
prirody (napf. seniky, vceliny, krmisté, kazatelny, tiné, rybniky, cyklostezky, technickou
infrastrukturu, suché poldry, navstévnickou infrastrukturu a pod. — vSe bez pobytovych
mistnosti), cyklistickych stezek, staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury, staveb a
opatfeni pro snizovani nebezpec¢i ekologickych a pfirodnich katastrof a odstrafiovani jejich
nasledkt, protipovodiiovéa opatieni. — Pro jejich realizaci Ize pozadovat nasledné posouzeni
jejich vlivu na krajinny réz, tedy jejich hmoty, rozméri a vzhledu a jejich nasledné
odsouhlaseni pfisluSnym orgdnem ochrany ptirody.

V nezastavéném uzemi je dale podminéné piipustné umist'ovani staveb a opatieni zlepSujicich
podminky vyuziti izemi pro ucely cestovniho ruchu ve form¢ hygienickych zatizeni, vetejné
pfistupnych piistieskll pro odpocinkova sezeni, ekologicka a informac¢ni centra: pouze do max.
16m2 celkové zastavéné plochy. Tyto stavby nesmi narusovat krajinny rdz, budou mit vysku
max. 4,5m, (s vyjimkou rozhledny, ktera miize byt vyssi a mize mit také vétsi pudorys do
40m2) — pro jejich realizaci Ize pozadovat nasledné posouzeni jejich vlivu na krajinny raz,
tedy jejich hmoty, rozméri a vzhledu a jejich nasledné odsouhlaseni ptisluSnym organem
ochrany pfirody.

V nezastavéném Uzemi je nepiipustné umistovat vse mimo vyse uvedené podminéné ptipustné
(nelze umistit ani doCasné objekty jako jsou napf. mobilheimy, mobilni buiiky, skiiné
znéklad’dkt apod.), umistovani staveb napliujicich atributy nadmistniho vyznamu a
umist'ovani vyrobkt plnicich funkci stavby apod.

Zmény v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou psany kurzivou:

B BYDLENI

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné pripustnym a
pripustnym vyuzitim

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim, zejména: stavby a ¢innosti naro¢né¢ na dopravni obsluhu, stavby pro vyrobu,
fotovoltaické a vétrné elektrarny (s vyjimkou fotovoltaickych panelu které jsou soucasti
zarizeni stavby)

Ov OBCANSKE VYBAVENI

Nepripustné vyuziti:
- veskere stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné pripustnym a
pFipustnym vyuzitim

Sbp PLOCHY SMISENE OBYTNE — BYDLENI a podnikani

Pripustné vyuziti:
- technicka a dopravni infrastruktura
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Pv VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:

- navesni prostory, ulicni prostory

- stavby verejnych mistnich a ucelovych komunikaci a prostranstvi pristupna bez omezeni,
véetné soucasti komunikaci (ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)

Piipustné vyuziti:

- parky, verejna zelen vcetné ochranné a izolacni

- dopravni a technickd infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych
prostranstvi (parkoviste, odstavné plochy apod.) vcetné liniovych siti

- prvky drobné architektury, détska hriste

- mista pro trideni odpadu v mobilnich nadobach

- cyklotrasy a cyklostezky, chodniky, in-line apod. ...

- ochranna a izolacni zelen, aleje

- prichodnost a kiizeni USES

Pz VEREJNA PROSTRANSTVI — veiejna zeleii

Podminéné piipustné vyuziti:
- zafizeni a sité technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro provoz obce — za piedpokladu, Ze
budou citlivé zaclenény do téchto ploch

Ds DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — silni¢ni doprava

Hlavni vyuziti:

- silnice III. tfidy

- koridor silnice /4 a souvisejici tpravy v¢etné napojeni ostatnich silnic a komunikaci a véetné
vyvolanych investic

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni vcetné souvisejicich soucasti
komunikaci (naspy, zatezy, opérné zdi, mosty apod.)

- chodniky, plochy pro cyklistickou dopravu, in-line apod....

- odstavné a parkovaci plochy vcetné doprovodnych zafizeni (zastavky, socidlni zafizeni,
obcerstveni, stanice pohonnych hmot, kontejnery pro odpadové hospodarstvi, apod.)

- technickd infrastruktura, liniové sité a zafizeni technické infrastruktury

- ochrannd a izola¢ni zelen, aleje

- prachodnost a kiizeni USES

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné ptipustnym a
pfipustnym vyuzitim

- veskeré stavby, ¢innosti ¢i jevy, které by mohly znesnadnit nebo znemoznit provedeni
zaméru hlavniho vyuziti

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

V plose koridoru silnice 1/4 je nutno v dalSich stupnich dokumentace koordinovat zdméry pro

silnice nizsi tfidy a pred lokalnimi zaméry staveb dopravnich zafizeni a ploch dopravni

technické infrastruktury mistniho vyznamu atd.

Silnice nadmistniho vyznamu je nutno koordinovat se zpiisobem vyuziti pro USES: tzn. napf.

v dalSich stupnich dokumentace je nutno dale koordinovat funkcnost.

Dd DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - drazZni doprava

Hlavni vyuziti:

- pozemky Zeleznice véetné soucasti jako jsou néspy, zatezy, opérné zdi, mosty, tunely apod.
- pozemky staveb dopravnich zafizeni, technické zatizeni a dopravni vybaveni, zastavky
Piipustné vyuziti:

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury

- ochrannd a izola¢ni zelen, aleje
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- prichodnost a kiizeni USES, cyklistické a p&si dopravy, in-line apod....

- odstavna parkovisté

Nepripustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a c¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné ptipustnym a
pfipustnym vyuzitim

Vz VYROBA A SKLADOVANI — pozemKy zemédélskych staveb
Piipustné vyuziti:
- technicka a dopravni vybavenost, kompostarny

| Zs PLOCHY ZEMEDELSKE - soukroma zeleii

Pripustné vyuziti:
- nezbytné liniové sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury

H. vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
Soulad ¢islovani a nazvl podkapitol:
Je vloZen text: H.1.) Seznam vetejné prospéSnych staveb
Jsou doplnény VPS:

VT 04 vodovod

VT 05 Ee39/1 -=VVN 110 kV Strakonice
Je vloZen text: H.2.) Seznam vetejné prospéSnych opatieni

K. Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Je vlozen text: Uzemni rezervy

V tzemni rezervé jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanoven¢ vyuziti podstatné
ztizit nebo znemoznit. Uzemni rezervy v UP Piechovice nejsou vymezeny.

M. vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhiity pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Je nahrazeno timto textem:
Uzemni studie budou zpracovany pro plochy: Z2 severni &ast, Z6, Z11 — plochy pro bydleni. Cilem
téchto studii je vymezit vefejna prostranstvi vefejnou zelen Pz a vefejna prostranstvi pro vedeni
komunikaci a inZzenyrskych siti. V téchto plochach nelze zahajit jakoukoliv stavebni ¢innost (véetné
terénnich uprav) do doby pofizeni Gizemni studie (US) véetné schvaleni vyuziti US pro rozhodovani
v uzemi a zatfazeni do evidence tizemné planovaci ¢innosti. Povinnost provéfeni téchto lokalit uzemni
studii plati po dobu 6-ti let.

P. vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Je nahrazeno timto textem:
V ptipad¢ stavebnich Gprav kulturnich pamatek a nadzemnich staveb v okoli (tj. do 10m)
od vymezenych hodnot, je nutné, aby architektonickou cast projektové dokumentace
zpracoval autorizovany architekt.

7wz

Q. udaje o poctu listi izemniho plinu a poctu vykresii k nému pripojené grafické ¢asti
1. Textovéa ¢ast uzemniho planu Pfechovice obsahuje 25 stran

2. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem tii vykresy:
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I.1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000
1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

H. vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani (zpravy o uplatiiovani), popripadé
vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu

Stavajici koncepce sidla neni zasadné¢ ménéna a nema zasadni vliv na stavajici vazby na
sousedni obce — viz vySe kap.C. vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich
vztahil v izemi

Pozadavky z PUR:

Zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury — =zakladni feSeni koncepce vetejné
infrastruktury je ménéno — kanalizace bude napojena na COV Volyng.

PoZadavky ze ZUR:

Soulad uzemniho planu Piechovice s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci (ZUR JEK) -
nesrovnalosti jsou odstranény.

Pozadavky z UAP:

Je doplnén zamér pesiho propojeni na severni cast Volyné.

Je doplnéna textova &ast kap. C.2 — koncepce ochrany hodnot v souladu s UAP.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢.1 izemniho plinu Piechovice:

Zajisténi souladu s UAP

UP je veelku vyhotoven ve smyslu posledni aktualizace UAP —kulturni a p¥irodni hodnoty
jsou v souladu.

Kvalitni vefejné prostory budou navrZzeny vradmci pofizenych uzemnich studii — JE
SPLNENO CASTECNE. Odiivodnéni: Pozadavek na vypusténi plochy PZ v lokalité Z2 neni
v souladu s platnou legislativou - §7 vyhl.501/2006 Sb., odst.2. Mezi vlastniky nedoslo
k dohodé¢, proto byla zrusena tzemni studie pouze v jizni Casti, v severni ¢asti plochy je stale
podminkou Gzemni studie.

Zajisténi souladu s PUR

Aktualizovana PUR jiz neobsahuje ve svych zamérech koridor dopravni infrastruktury pro
silnicil/4.

Zajisténi souladu s dokumentaci vydanou krajem

Je vymezen koridor pro vedeni elektrické energie VVN Ee39/1

Je vymezen USES v souladu se ZUR

Pozadavky vzeslé z revize UP — Upravy izemniho planu:

Textova Cast je opravena, doplnéna

Pozadavky vzeslé z revize UP a konzultace s Obci:

Aktualizace zastavéného uzemi je provedena.

Plocha s vymezenim povinnosti izemni studie je v lokalit¢ Z2 je povinnost zruSena pouze
v jizni Casti.

Plocha Z11 je beze zmény, povinnost provéfeni uzemni studii vzhledem k velikosti plochy
zustava. Grafické vymezeni komunikace vymezi studie.

Grafické znazornéni s plochou vefejného prostranstvi jiz nepoéitdi. — JE SPLNENO
CASTECNE. Odiivodnéni: Pozadavek na vypusténi plochy PZ v lokalité Z2 neni v souladu
s platnou legislativou - §7 vyhl.501/2006 Sb., odst.2.

PoZzadavky Obce:

Zména koncepce odkanalizovani obce a vypusténi plochy pro umisténi COV Z7 spolu
s pfivodnim fadem do COV je zapracovano. Plocha je pievedena do ploch dopravniho
koridoru, navrh kanalizace k COV zrusen. Technicka i dopravni infrastruktura je piipustna
téméi ve vSech plochach s rozdilnym vyuzitim, proto nova kanalizace neni tzemnim planem
graficky vymezena.
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A.1l. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provereni plosného a prostorového

uspor

4dani zastavéného Uizemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych

ploch

Aktualizace zastavéného uzemi — viz plocha Z1 a Z4.

V zas

tavéném uzemi je v souladu se skuteCnym vyuzitim vymezena stavajici zastavéna plocha

v zastavéném Uzemi v centru pro Sbp.

Je doplnéna ochrana kulturnich hodnot, soulad a p¥irodnich hodnot v souladu s UAP

Textova c¢ast, zejména podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, jsou upraveny.
Pro vSechny plochy plati:

- Piekryvna funkce USES ma v podminkach vyuziti pfednost.

- V blizkosti tokli a melioracnich stok ponechat volné ptistupny pruh.

- Zajistit upravami meliora¢niho systému jeho funk¢nost

- Udrzovat stavajici vodotece, vodni plochy a udrzovat doprovodnou zelen, aby nebranila
rozlivim...

- Provadeét krajinna revitaliza¢ni opatieni ke zvySeni zadchytu vody v krajiné...

- V co nejvyssi mife zasakovat nebo zadrzovat destové vody. ...

- Podminky v zdplavovém uzemi — aktivni zo6né, v zaplavovém uzemi — Q100

- Jsou stanovena podminky v nezastavéném tizemi:
- je pripustné zfizeni: nezbytné¢ nutnych staveb pro ochranu pfirody (napf. seniky,
vceliny, krmisté, kazatelny, tiné, rybniky, cyklostezky, technickou infrastrukturu, suché
poldry, navstévnickou infrastrukturu apod. — vSe bez pobytovych mistnosti),
cyklistickych stezek, staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury, staveb a opatieni
pro snizovani nebezpeci ...
- je dale podminéné pripustné umistovani staveb ...pro ucely cestovniho ruchu ve formée
hygienickych zafizeni, vefejné pfistupnych piistfeSki pro odpocinkova sezeni,
ekologicka a informacni centra: pouze do max. 16m2 celkové zastavéné plochy. Tyto
stavby nesmi narusovat krajinny raz, budou mit vysku max. 4,5m, (s vyjimkou rozhledny,
ktera miize byt vyss§i a mize mit také vétsi ptdorys do 40m? ) ...- Tato velikost je
odvozena od provadécich dokumentaci obdobnych staveb v nezbytné nutném rozsahu.
- je nepfipustné umistovat v§e mimo vyse uvedené podminéné piipustné (nelze umistit
ani docasné objekty jako jsou napi. mobilheimy, mobilni buiiky, skiin¢ z naklad’aka
apod.), umistovani staveb napliujicich atributy nadmistniho vyznamu a umistovani
vyrobkd plnicich funkci stavby apod. — Tato podminka je pln¢ v souladu s ochranou
krajinného razu.

A.2. Pozadavky na koncepci vetfejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén

Je vypusténa plocha Z7 pro Ti (COV Piechovice) — véetné VPS. V textové &asti je popsano
feSeni odkanalizovani — na COV Volyn¢.
Je vymezen — koridor Ee39/1 —=VVN 110 kV Strakonice.

VPS:

V textové Casti je doplnéna v souladu s grafickou ¢asti VPS ,,zapomenuta™ VT04 — vodovod.
Je doplnéna VTO05 = Ee39/1 — Ee39/1 —VVN 110 kV Strakonice.

Podkapitola o nakladani s odpady je doplnéna o zajisténi podminek pro separaci odpada
véetné biologicky rozlozitelnych odpadti (kompostarna) — Ze je mozné vyuzit plochy vyroby a
skladovani.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani Kkrajiny, zejména na proveieni ploSného a
prostorového uspofadani nezastavéného tuzemi a na proveéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, v kterych plochach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V nezastavéném uzemi je vylou¢eno umistovani nékterych staveb, zafizeni a jinych opatieni
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pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona — viz kap. f.

Je upravena navaznost prvk USES na okolni obce.

Jsou doplnéna ¢isla a grafické vymezeni rozsahu v souladu dle ZUR:

RBC1 (RBCO) — je zvétSena vymeéra na 43,50ha.

RBCS5 (RBC798) - je zvétsena vymeéra na 39,0ha

RBKG6 je vypusteno.

Textova cast je doplnéna cilova charakteristika krajiny- s pfedpokladanou vys$i mirou
urbanizace a zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménach v tzemi.

Jsou doplnény Podminky ochrany krajinného razu.

B) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno provéfit

Je vlozen text: Uzemni rezervy

V uzemni rezerve jsou zakdzany zmény v tzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné
ztizit nebo znemoznit. Uzemni rezervy v UP Pfechovice nejsou vymezeny.

C) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospeSnych staveb, veiejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

V textové ¢asti je doplnéna v souladu s grafickou ¢asti VPS ,,zapomenuta™ VT04 — vodovod.
Je doplnéna VTO05 = Ee39/1 — Ee39/1 —VVN 110 kV Strakonice.

Ptedkupni pravo neni vymezeno.

D) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gizemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Je zruSena pouze mald jizni ¢ast plochy Z2, severni ¢ast plochy Z2 je ponechana k provéteni.
Je zménéna lhlita pro potizeni tzemnich studii. - Povinnost provéteni téchto lokalit izemni
studii plati po dobu 6-ti let.

E) Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
neni.

F) Pozadavky na uspotadddni obsahu navrhu tizemniho planu a na uspotadddni obsahu jeho
odliivodnéni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

Obsah zmény tzemniho planu je v souladu s pozadavky zadani.

Podkladem pro zpracovani zmény &.1 UP je aktudlni katastralni mapa a aktualni UAP.

Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Krajsky ufad jako piislusny ufad ve stanovisku podle §47 odst. 2) stavebniho zdkona, neuvedl
pozadavek na posuzovani z hlediska vlivii na zivotni prostfedi ani neuvedl pozadavky podle
§10i zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi.

I. vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho ziakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

ZalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou v AZUR, nejsou navrhovany.

J. vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
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Vyhodnoceni piedpokladanych dusledka navrhovaného FeSeni na ZPF |
Nevyhodnocujeme zabor, protoze nové zastavitelné plochy zména ¢€.1 nenavrhuje.

Zména ¢.1 UP Piechovice pouze rusi plochu Z7(pro technickou infrastrukturu — 0,lha),
vymezuje koridor Ee39/1 pro vedeni VVN, a davé do souladu regionalni USES.

Zména &.1 UP Prechovice dile vymezuje zastavéné uzemi na jiz realizovanych plochach Z1
(pro bydleni 0,08ha) a Z4(pro bydleni 0,2ha), kde je zmenSena vyméra, nebot’ ¢ast ploch je
zastavéna.

V souladu se souCasnym vyuzitim je vymezena stavajici zastavénd plocha v zastavéném
uzemi v centru pro Sbp.

Celkem tedy ubylo cca 0,38ha zastavitelnych ploch.

V lokalité Z2 je zruSena povinnost proveieni uzemni studii pouze v mensi jizni ¢asti plochy.

‘ Vyhodnoceni diisledku navrhovaného feSeni na PUPFL — lesni pozemky

Zménou ¢&.1 UP Piechovice navrzeny koridor Ee39/1pro vedeni VVN zasahuje na jiznim
okraji spravniho izemi na lesni pozemky. Tento koridor je pfevzat z nadfazené dokumentace
(ZUR).

K. vyhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného izemi a vyhodnoceni poti‘eby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeénou ¢.1 UP Piechovice je upraveno zastavéné tizemi, kde byla zéstavba realizovana.

‘ L. rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni |

Nebyly uplatnény namitky.
‘ M. vyhodnoceni piipominek |

Nebyly uplatnény pfipominky.

N. Srovnavaci text textové ¢asti uzemniho planu Prechovice

Je uveden v samostatné ptiloze III.

Textova &ast tohoto odtivodnéni zmény &.1 UP Pfechovice ma 17 stran.

II. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY C.1 UZEMNiHO PLANU
PRECHOVICE:
Obsahuje vykresy, kde jsou barevné plivodni jevy potlaceny a barevné zvyraznény jsou jevy
ménéné touto zménou ¢.1 UP Piechovice.
Graficka ¢ast odlivodnéni obsahuje:
II.1 Koordina¢ni vykres v métitku 1: 5 000
1.2 Vykres sirSich vztahii v métitku 1: 25 000
I1.3 Vykres ptedpokladanych zaborti ZPF v métitku 1: 5 000 — neni zpracovan (Zadny novy
zébor ZPF se nenavrhuje)
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