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Zastupitelstvo obce Prfechovice, pfislusné podle 8 6 odst.5 pism. c) zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich zmén a predpisu, za pouziti ustanoveni § 43 odst.4 stavebniho zakona, §
171 zakona ¢€.500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich zmén a predpisu, § 13 a
prilohy €.7 vyhlasky €.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné

planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
vyhlasky &. 458/2012 Sb.

i ) yydévév
UZEMNI PLAN PRECHOVICE

formou opatfeni obecné povahy,
v souladu s 8§ 84 odst. 2, pism. a) zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.

Nabytim ac&innosti tohoto Uzemniho planu pozbyva platnosti pfedchozi Uzemné
planovaci dokumentace — izemni plan obce Pfechovice.
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| A. Redené Gzemi

Resené Gzemi tvoii spravni Gzemi obce — tj. katastralni Gzemi Pfechovice

\ B. Vymezeni zasta¥ného uzemi

Je vymezena hranice zastavéného Uzemi k datu 1. 3. 2012 (viz grafick& ¢ast)

\ C. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a reaje jeho hodnot

C.1 Koncepce rozvoje uzemi obce

hlavni cile rozvoje:
Navrh urbanistické koncepce zabezpecujici dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného

rozvoje Uzemi, s dirazem na zachovani dominantni obytné a rekrea¢ni funkce dzemi.

- vytvofeni podminek pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni Grovné obyvatel — uspokojovani potieb
obyvatel navrhem ploch pro bydleni

- vytvofeni podminek pro socialni soudrznost obyvatel

- vytvofeni podminek pro zlepSeni stavu dopravni a technické infrastruktury — navrh ploch a
koridori dopravni a technické infrastruktury

- uchovéni urbanistickych a architektonickych hodnot obce

uchovani hodnot krajinného razu

uchovani klidného a zdravého prostiedi pro bydleni a rekreaci

C.2) Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Uzemni plan zachovava a rozviji viechny hodnoty Gzemi — zejména kulturni a pFirodni.
Hlavni hodnoty Uzemi jsou vyznaCeny v grafické Casti oduvodnéni (€. 1.1 - koordinacni
vykres).

C.2.1) Kulturni hodnoty
Je nutno respektovat :
» pamatkové nechranéné drobné stavby (BoZi muka, kaplicky, kamenné kfize, litinové
kfize, zvoni€ka apod.), nebot’ tvofi tradi€ni soucast kulturni krajiny.

« Uzemi s archeologickymi nalezy —
patfi do odlvodnéni — viz kapitola H
Uzemi Ize oznacit jako Gzemi s archeologickymi nalezy- plosnou vystavbu doporudujeme
konzultovat s pfislusnym archeologickym pracovistém.

Ve spravnim Uzemi obce Pfechovice se nachazi nékolik nemovitosti, které jsou zapsany
v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich paméatek CR. (PFechovice byly navrZeny v roce
2000 za prohlageni za venkovskou pamétkovou zénu. Rizeni neni dosud uzavieno.)

« Zemédslskéa usedlost ¢p. 1 CR 3-4309

« Zemé&dslska usedlost &p. 2 CR 3-4310

+ Zemé&dslska usedlost &p. 5 CR 3-4311

+ Zemé&dslska usedlost &p. 9 CR 3-4312

« Zemé&dslska usedlost ¢p. 11 CR 3-4313

« Zemédélska usedlost &p. 13 CR 3-4314

« Kaple sv. Anny a kiiz pted kapli- CR 3- 4315
V bezprostfednim okoli kaple sv. Anny nesmi dojit k potlaceni jejiho tradi¢niho postaveni.
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» urbanisticky hodnotny prostor= cely navesni prostor
e Pfipadnd nova stavebni c&innost a vystavba by neméla nepfiznivé ovlivnit tradicni
venkovskou zastavbu, konfrontaéné se vi¢i ni vymezovat, ale naopak s ni formalné souznit.

B.2.2) PFirodni hodnoty
Kostru ekologické stability tvofi prvky USES, které jsou v rozsahu feSeného Gzemi
zakresleny v grafické ¢asti.
Hodnoty Uzemi:
e pamatny strom u kaple sv. Anny
e Ffada malebnych vyhled
e vodni plochy a toky v&etné doprovodné zelené
e krasna krajina, Clenitost terénu

B.2.3) Civiliza éni hodnoty

Civiliza¢ni hodnoty pfedstavuji vybaveni obce vefejnou infrastrukturou:
ochrana:

VyuZzit dle moZnosti stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, propojit, doplnit chybé&jici
trasy, modernizovat. UdrZovat historickou cestni sit, doplnit dle moznosti alejemi.

lob éanska vybavenost |
= zakladni ob&anskéa vybavenost lokalniho vyznamu
« doplnit nové objekty ob&anského vybaveni na stavajicich vyznacenych plochéach.

ochrana:
VyuZivat, modernizovat, rekonstruovat pfipadné nahradit stavajici objekty obcanské
vybavenosti, stabilizovat plochy pro ob&anskou vybavenost ve vefejném zajmu.

D. Urbanisticka koncepce, ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch, plochistavby a
systému sidelni zelah

D.1) Urbanistick&d koncepce

NavrZzen& koncepce Uzemniho pldnu zachovavé a podporuje dosavadni charakter sidla, tj.
predevsim bydleni venkovského a pfiméstského charakteru, v kvalitnim, klidném prostfedi
s moznosti kazdodenni rekreace v bezprostfednim okoli. Vymezuje kulturni a pFirodni
hodnoty Uzemi a stanovuje podminky jejich ochrany a rozvoje.

- Uzemni plan upfednostriuje rozvoj nové zastavby v prolukdch (Z4) a v navaznosti na
zastavéné Uzemi (Z3, Z5, Z6) — pfi dodrZzeni hodnot tradi¢ni venkovské zastavby - tj.
pFizplsobeni objemu staveb, vyskové hladiny

- Uzemni plan navrhuje rozvoj ploch pro bydleni, stabilizaci ploch pro obéanskou vybavenost
a vyrobu a skladovani

- Uzemni plan zahrnuje do podminek pro plochy bydleni i moZnost provozovat drobnou
femeslnou vyrobu a sluzby. Pro rozvoj bydleni se navrhuiji plochy: Z3 a Z4

- do od uvodn éni kapitola H Lokality Z1, Z2 pfi severnim okraji sidla byly nakonec
prevedeny do Uzemni rezervy UR3, jelikoZ sidlo nema vybudovanou cistirnu odpadnich
vod, byly z navrhovanych ploch vypustény.)

- Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu pro technickou infrastrukturu Z7 na
zapadnim okraji pro COV (Jizni ¢ast zastavby pro bydleni bude napojena na COV Volyné).
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- severné, vychodné a jizné od sidla jsou navrZzena protipovod fova opat feni pro zachyt a
svedeni destovych pfivalovych vod.

- pro lepSi retenci deStovych vod jsou navrzeny smérem do krajiny zelené pasy verejné
prostranstvi — ve fejna zelen

- byvaly aredl zemédélské vyroby je stabilizovan jako plochy pro vyrobu a skladovani —
pozemky zemédélskych staveb, je zde vymezena maximalni hranice negativnich vlivi
vzhledem ke stavajici i navrhované ploSe bydleni.

- pro zlepSeni dopravniho propojeni je navrZzena pfelozka silnice 111/10579 mimo zastavénou
¢ast sidla.

D.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

U lokality Z3— je nutno smérem ke komunikaci ponechat nezastavitelné tzemi soukromé
zelené ( viz hlukova izofony 60dB). Pro objekty pro bydleni musi byt spinény hygienické
pozZadavky zejména z hlediska hlukové zatéze.

ngr?)', ?il.%lg zpulsookt;\i/éuzm rozlr(]);]a \Y podminky vyuziti
k.i. PRECHOVICE
Z1 B 1,2 podminky vyuZziti a podminky prostorového usporadani
Bydleni véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu -
Jizni okraj viz kap. F
obsluha Gzemi — mistni komunikaci
kapacita cca 14 RD
Z2 B 2,3 prov éfeni Uzemni studii
Bydleni respektovat OP elektrického vedeni,
Jizni okraj podminky vyuziti a podminky prostorového usporadani
Pz véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu -
viz kap. F
obsluha Gzemi — mistni komunikaci
podminkou pro zastavbu je plocha vefejného
prostranstvi
kapacita cca 20 RD
Z3 B 0,21 respektovat dominantni funkci sv. A nny
Bydleni podminky vyuZziti a podminky prostorového usporadani
U sv. Anny véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu -
viz kap. F
obsluha Uzemi — mistni komunikaci
nesmi dojit k potlaceni dominantniho postaveni kaple
orientaci §titd, vySku a hmotu nového hlavniho objektu
pfizpUsobit okolni zastavbé
kapacita cca 1 RD
Z4 B 0,82 podminky vyuziti a podminky prostorového usporadani
Bydleni vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu -
vychodni okraj viz kap. P :
obsluha Gzemi — mistni komunikaci
kapacita cca 6 RD
Z5 B 0,43 podminky vyuziti a podminky prostorového usporadani
Bydleni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu -
K viz kap. F
XL A orientaci §titll, vySku a hmotu nového hlavniho objektu
zemeédeélskému v o : c_Z N
arealu prlzpusop|t okplnl z,astgvbe o
obsluha Uzemi — mistni komunikaci
kapacita cca 2 RD




porad. ¢islo zpusob vyuziti rozloha v
plochy (i.€.) lokalita ha

Z6 B 1,24 - prov éfeni Uzemni studii

Bydleni - respektovat vedeni vodovodu

- podminky vyuziti a podminky prostorového usporadani
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu -
viz kap. F

- orientaci Stit(l, vySku a hmotu nového hlavniho objektu
pfizplsobit okolni zastavbé

- obsluha Uzemi — mistni komunikaci - dofesit

- kapacita cca 3-10 RD

podminky vyuziti

Severni okraj

z7 Tv tech. 0.1 - plocha pro technické zazemi obce COV- je vydano
Vybavenost Uzemni rozhodnuti
cov - obsluha Uzemi — z mistni komunikace

Z10 | Ds dopravni

infrastruktura

Obchvat

silnice 1/4

Z11 B 1,26 - prov éfeni Uzemni studii

Bydleni - podminky vyuziti a podminky prostorového usporadani
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu -
viz kap. F

- limity: vzdalenost 50m od kraje lesa, navrzeny interakcni

prvek IPP.

D.3) Vymezeni ploch pestavby

Nejsou vymezeny.

D.4) Systém sidelni zelén

Sidelni zelen je tvofena pfedevSim zeleni zahrad, kterou dopliuji plochy Pz (vefejného
prostranstvi - vefejné zeleng).

Pro lepsi retenci deStovych vod jsou navrzeny smérem do krajiny zelené pasy Zs, dale pak
doplnéni interakénich prvki

\ E. Koncepce véejné infrastruktury, v ¢éetné podminek pro jeji umistovani

E.1) Dopravni infrastruktura

isilnice 1. a Ill. t Fidy]

Respektovat plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava - Ds, zajiStujici prichodnost a
obsluhu zékladniho dopravniho systému feSenym Gzemim:
— Je navrZzena p feloZka silnice I. t Fidy I/4 -jako ve Fejné prosp é5n& stavba VDOL1l. Podél
silnice I. tfidy a Zelezni¢ni traté — je nutno na vlastni naklady minimalizovat negativni UCinky
dopravy a pfipadné opatfeni ke splnéni hlukovych limitd
- NavrZeny jsou mistni Upravy parametrt na silnici lll. tfidy (v intravilanu S6,0/50, v extravilanu
S6,5/50), plocha pro vybudovani alespori jednostranného chodniku na hlavnim prijezdu
[11/1425 sidlem, Upravy v kfizovatkach a na siti mistnich komunikaci.

Imistni a G éelové komunikace |
Moznost vzniku dalSich komunikaci, v&etné obnovy historickych cest, je zajiSténa
stanovenim pfipustnych podminek vyuZiti pro vybrané plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti
(viz kap. F).
- vrozvojovych plochdch musi byt umoznén vznik novych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle druhu divodu vzniku komunikace




pési trasy

Na celém uzemi je nutné udrZovat a obnovovat péSi propojeni a umoznit vznik novych.

cyklotrasy, cyklostezky |

Po ploSe zruSené Zeleznicni vleCky (smér Mydlovary) je navrzeno nové propojeni cyklotras.
Moznost vzniku dalSich cyklotras a cyklostezek je zajiSténa stanovenim pfipustnych podminek
vyuZziti pro vybrané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kap. F)

U ploch zemédélskych —orna plda a trvaly travni porost je (jako pfipustné vyuziti )
umoznéno vest cyklotrasy.

E.2) Technickd infrastruktura

E.2.1) Zasobovani elektrickou enerqii

Navrhuije se:
e na severozapadé obce je navrZzena plocha pro novou TS T3 — napf. betonova sloupova

do 400kVA - v&etné koridoru pfipojky VN. — (Pro potfeby EOn a pro zesileni stavajicich
rozvodu mezi fekou a Zeleznici.)
» stavajici TS-T1 — bude rekonstruovana = posilit na TS do 400kVA(napf. betonova
sloupovd).
Lokality ,5B, 6B" budou napojeny z této posilené trafostanice TS-T1 — do 400kVA.
Lokality ,Z1B, Z2B, Z3B, Z4B" — budou napojeny ze stavajici trafostanice TS-T2 .
Lokalita ,7 TI* — bude napojena ze stavajicich rozvodd NN.
U nové vystavby bude provadéna kabelizace kabely AYKY do zemé. Zokruhovanim rozvodu
NN na dneSni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodu v obci. Podminkou napojeni je i
soubézné provadéna uUprava a rekonstrukce sité NN. Postupné bude u nové vystavby
provadéna kabelizace kabely AYKY do zemé.

Pro nové vedeni bude pfednostné vyuZzit prostor vefejného prostranstvi. V rozvojovych
plochach je umoZnén vznik novych elektroenergetickych siti a transformacnich stanic
v souladu s pfislusnymi normami.

S vystavbou, pfipadné rekonstrukci TS, a pokladkou NN kabelld se budou FeSit i rozvody
verejného osvétleni a telefonu.

lenergeticka koncepce |
Nové rozvojové plochy budou dle ekonomickych moZzZnosti pfipadné napojeny na stavajici
mistni rozvody a na nové trafostanice.

E.2.2) Telekomunikace, radiokomunikace
Pro nové urbanizované plochy bude nutno provést doplnéni.kabelizace telekomunikacni
sité. Nova radiokomunikacni zafizeni ani vedeni se nenavrhuji.

E.2.3) Navrh koncepce zasobovani teplem

Navrh energetické koncepce je v souladu s energetickou koncepci snizovani emisi. Jako
individuélni feSeni zdroje energie pro vytapéni jsou tedy v FfeSeném Uzemi uvazovany drevo,
uhli, propan a tepelna Cerpadla. Pfedpokladame pfechod na ekologicky vhodnégjsi paliva a
alternativni zdroje.

E.2.4) Zasobovani plynem

Zemni plyn je zaveden v sousedni Volyni. Vlastni sidlo Pfechovice neni v sou¢asné dobé
plynofikovano. V sidle je planovana pfipadnd plynofikace - sidlo bude napojeno na
stfedotlakou sit’ prodlouzenim stfedotlaké sité z Volyné.

E.2.5) Z&sobovani pitnou vodou
Navrh: Zasobovani obce Pfechovice pitnou vodou vyhovuje i do budoucna a proto zustane
zachovano. Trasy nové zasobovaci vodovodni sité budou vedeny pfevazné po verejnych
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plochach a komunikacich (ulicich). NavrZené trasy vodovodni sité jsou v nékterych Usecich
v soubéhu s navrhovanou kanalizaci. Pro lokalitu je nutno zajistit dostatecny tlak.
Doporucujeme pro technologicka zafizeni ve vyrobé pouzivat vyhradné uzitkovou vodu.
Koncepce Fedeni je v souladu s PRVKUC Jihoceského kraje.

Zdrojem pozarni vody je vodovod pro verejnou potfebu a mistni vodni plochy.

E.2.6) Odkanalizovani

lOdpadni vody |

Navrh VeSkera stavajici zastavba i zastavba v navrZzenych zastavitelnych plochach musi byt
postupné napojena na vefejnou kanalizaci a dCistirnu odpadnich vod. V obci se navrhuje
dostavba stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektam, vystavba nové kanalizace
v ramci navrhované zastavby a rekonstrukce stavajici kanalizace.

Kanalizace bude trasovana prevazné v mistnich komunikacich. Predpoklada se gravitacni
odvadéni odpadnich vod na zapadni okraj sidla. Takto svedené odpadni vody budou ¢istény
centralng na navrhované centralni  COV, (je vydané Gzemni rozhodnuti) na kterou budou
napojeny viechny objekty v obci. Okolo gistirny bude vyhlaSeno OP COV ve vztahu k umisténi
objekt bydleni (v grafické &asti je vyznaena maximalni hranice negativnich vlivii okolo COV ).
Podminkou gisticiho efektu COV je vystavba oddilné kanalizace. Doporudujeme redukovat
natoky extravildnovych vod do kanalizacniho systému. DeStové vody v budou zaulstény do
~Prechovického potoka®“.

Odkanalizovani nemovitosti v téch ¢astech obce, ve kterych by nebylo mozné napojeni na
obecni COV (mlyn, samota a rekreaéni objekt na sev. okraji katastru) — vlastnici nemovitosti
jsou povinni likvidovat odpadni vody v souladu s pravnimi piedpisy, a to v domovnich COV,
tfikomorovych septicich s dalSim stupném ¢&isténi, nebo jimanim odpadnich vod v dostate¢né
kapacitnich jimkach

Jizni okraj nové zastavby bude napojenna  COV Volyn é.

IDest'ové vody |

DeStové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Sidlo je ohrozovano
predevSim pfivalovymi vodami z pfilehlych svah(. Na vychodnim okraji feSeného Uzemi je
navrzena reten ¢éni nadrz . .

Budou provedena opatieni, sméfujici ke sniZzeni a zpomaleni povrchového odtoku. Ke
zvySeni zachytu vody v krajiné budou okolo Prechovického potoka a dalSich vodotedi
navrzeny v Uzemnim planu plochy s trvalym travnim porostem, navrZeny jsou plochy se
zalesnénim — viz hlavni vykres.

E.2.7) Naklddani s odpady

Ke shromazdovani KO je nejvice pouzivan systém odpadkovych nadob. Svoz pevného
domovniho odpadu, ktery zajiStuje odborna firma . Obec zajiStuje svoz nebezpedného
odpadu pravidelnym mobilnim svozem opravnénou firmou; svoz velkoobjemového odpadu
zajistuje obec 2x ro¢né

E.2.8) Okfanske vybaveni
Zakladni obCanskéa vybavenost vefejného charakteru je v obci stabilizovana. Novéa plocha
OV (ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura) se nenavrhuje

E.2.9) Pozadavky obrany a bezgmosti statu

Obrana stéatu

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji vojenské ucelové plochy, ani Zadné objekty a
zafizeni ve vlastnictvi CR — Ministerstva obrany. Déle viz odiivodnéni
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E.2.10) Pozarni ochrana
Je stanoveno dodrZovani platnych pozarnich pfedpisa. Cilem je ochranit obyvatelstvo a jeho
majetek. Dale viz odlvodnéni

F. Koncepce uspdadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stalily, prostupnost krajiny, ochrana
pired povodrEémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin g@odobné

F.1) Koncepce uspiadani krajiny
Koncepce uspofadani krajiny je patrna v grafické c&asti (vykres ¢€.1.2). Na zékladé
vyhodnoceni krajiny je nezastavéné Uzemi v Uzemnim planu vymezeno plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti:
e plochy vodni a vodohospoda rfské - Vv
Nové plochy se nenavrhuiji.
» plochy zem édélské — orna p dda - Zo
Nové plochy se nenavrhuiji.
e plochy zem édélské — trvaly travni porost - Zt
Navrhuji se plochy bifehovych ¢asti protipovodnovych zachytnych stok
» plochy lesni - L
Nové plochy K9 se navrhuji na vychodnim okraji spravniho Gzemi.
e plochy smiSené nezastav éného Uzemi— N
Nové plochy se nenavrhuiji.
- UP stanovuje podminky pro c&innosti hlavni, pfipustné, podminéné a nepfipustné
v jednotlivych plochach — viz kap. F.
- UP vymezuje pfirodni hodnoty Gizemi a stanovuje zasady ochrany — viz kap. B.

F.2) Vymezeni ploch zmn v krajin € — suchy poldr lokalita K8, zalesnéni na jv okraji
spravniho Uzemi — lokalita K9

F.3) Uzemni systém ekologické stability

Plan mistniho Uzemniho systému ekologické stability v zdjmovém Gzemi byl dopracovan
dle pfipominky odboru ZP- lokalni biokoridor, (ktery byl ptivodné veden stfedem pfes novou
zastavbu sidla) je nyni veden podél Maninského potoka (mimo feSené Uzemi) - autorem je
Ekoservis — ing. V. Skopek. Prvky USES jsou vyznaceny v mapé. Cilem zabezpe&ovani
Uzemniho systému ekologické stability v krajiné je:

e uchovani a podpora rozvoje pfirozeného genofondu krajiny

 zajiSténi pfiznivého pasobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové oddéleni

e podpora moznosti polyfunkéniho vyuzivani krajiny

» uchovani vyznamnych krajinnych fenoménu

Vyznamny solitérni strom je zakreslen v lokalité u kaple sv. Anny.

Plochy (plochy vefejné a vyhrazené zelené), kde je navrhovana vysadba drevin, jsou pozemky
pro nahradni vysadbu ve smyslu § 9 zakona ¢€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
v platném znéni.

Prvky izemniho systému ekologické stability

V UP se vymezuji zakladni skladebné prvky USES tvorici kostru ekologické stability, tj. prvky
lokalniho USES. P¥i rozhodovani o funkénim vyuziti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti
jejich ochrany, prvky USES nelze zrusit bez nahrady.
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Podminky pro vyuZziti ploch biocenter

a) pripustné &innosti:

soucasné vyuziti, pokud je v souladu s doporuéenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek
USES, vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam v souladu s doporu¢enimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek
USES, jiné jen pokud nesnizi ekologickou stabilitu a nejsou vrozporu s doporuéenimi
uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES. Zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni dosazeni
cilového stavu prvku nebo zhor3eni pfirodni funkce souc¢asnych ploch USES.

b) podminéné: pouze ve vyjimeénych piipadech nezbytn& nutné liniové stavby, COV,
vodohospodarska zafizeni, dalni &innost v CHLU, atd. Umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruSeni funk&nosti biocentra za sou¢asného zpracovani Projektu prvku
USES.

¢) nepfipustné ginnosti:

zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly soucasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu
s doporuéenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jakékoli zmény funké&niho
vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funk&nost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich, ruSivé €innosti, jako je umistovani staveb, odvodnovani
pozemkd, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

Podminky pro vyuziti ploch biokoridor U

a) pripustné &innosti:

soucasné vyuziti, pokud je v souladu s doporu¢enimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek
USES, vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhd organismi odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi b&ézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho
charakteru, pokud je v souladu s doporu¢enimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek
USES, jiné jen pokud nesnizi ekologickou stabilitu a nejsou vrozporu s doporu&enimi
uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni dosazeni
cilového stavu prvku nebo zhor3eni pfirodni funkce souc¢asnych ploch USES.

b) podminéné:

nezbytng& nutné liniové stavby kFiZici biokoridor, vodohospodaiska zafizeni, COV, dulni
ginnost v CHLU, atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmendim zasahu a naruseni funk&nosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmenSim rozsahu za
souéasného zpracovani Projektu prvku USES.

¢) nepfipustné ginnosti:

zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zaFazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru a s doporuéenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jakékoli
zmény funkéniho vyuZiti, které by znemozZnily nebo ohrozily 4zemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridord podle doporuceni uvedenych v tabulce pro konkrétni prvek
USES, rusivé &innosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd, t&Zba nerostnych
surovin, apod., mimo ¢innosti podminénych.
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Stévajici interakéni prvky:

Ozna Nazev
céeni

Charakteristika

Doporu éeni

A Na prosiku

SusSi louky druhové nepfilis pestré
s nékterymi druhy slunnych lemu.

Obnova pfirozené extenzivni druhové
pestré louky. Zachovat resp. obnovit v
extenzivni lukarské hospodareni s
vylou€enim hnojeni.

B Na vrSich

Dreviny podél komunikace.

C Pod prosikem

2 oddélené segmenty ladni
vegetace v luénich porostech.

D K vrchaninam

Dreviny u komunikace.

Dreviny na vysuSném navrsi.

Bez zasahu.

Pas luzniho porostu podél drobné
vodotece. Porost vysSich OL, déle
VK, DB, JS, STH, KL, podrost s BC,
STH, MAL, KAL. V Usecich uzsiho
pasu prevaha nitrofilni bylinné
vegetace,

Vypracovat projekt prvku USES — ve
stfedni ¢asti je navrzena vodni nadrz.
Zachovani a prohloubeni pfirozeného
charakteru spole¢enstev luht. Udrzba
stavajiciho luzniho porostu
vybérovymi zasahy. Jako hlavni
dfeviny prosazovat OL, JS, dale
dlouhovéké druhy DB, JL, KL, udrzet
mensi podil OLS, STH, VRK.

Vrchaniny
F PFechovicky
potok
G Maniny

Pés luhu v Uzké nivé bo¢niho udoli
a pas zelené podél polni cesty v
jeho svahu v ¢lenitém terénu
vrchoviny SV od Volyné. Pfirozeny
drobny tok s pasem luzniho
porostu. Vysoké OL, VRK, JS, misty
i DB, KL, OLS i vy§§i STH. V
podrostu dfeviny stromového patra,

Zachovani, resp. obnova pfirozenych
druhové pestrych subxerotermnich
bylinnych spolecenstev. Obnovit
alespon ob&asné extenzivni pastevni
nebo lukafské vyuziti.

BC, VRX.
Navrzeny jsou tyto interakéni prvky:
Oznace Nazev Charakter Doporu éeni
ni
H Na nedobrné Vysadba podél cesty. Vypracovat projekt prvku USES, ktery zo-
- hledni veSkeré biotické a abiotické vlivy
Ch Nad trati spoluplisobici v lokalité. Vysadba autoch-
- -~ . tonnich dfevin podle pfislusné STG. PouZita
' U kald Vysadba u vodotece. by méla byt sadba odrostkl vyse nejméné 1
J Okrouhlik m, s dostatec¢né velkym kofenovym systé-
mem. Statické zajiSténi je idealni dfevénymi
K Za horou Vysadba podél cest. kaly. Proti suchu, konkurenci plevel(, ohryzu,
vytloukani zvéri, vétru a slunecni radiaci je
M U vrchanin tfeba vysadbu chranit. (napf. draténym ple-
: : tivem nebo jutovym pasem)
N Vrchaniny Doplnéni dfevin na navrsi.
o] Nad potokem Vysadba podél cest.
P Pfechovice
Q Skalnice
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Regionalni prvky:

Rozloha

Cislo 1 (genereloveé Cislo = LBC 400 + IP 352, 354, 356)
Nazev Niva pod Volyni
Charakter Regionalni biocentrum
Rozloha 43,32 ha
Charakteris- Luzni porosty i nelesni plochy v nivé Volyriky pod Volyni. Sirdi pasy luzniho porostu
tika vysokych VRK, dale i JS, OL, DB a kfoviny VRX, BC podél sité starych nahonu. V
bylinném patfe naprosta prevaha nitrofilnich, resp. az ruderalnich druhd. Zahrnuje i
kosenou kulturni louku s travnatym hfistém. Reka v koryté s pfirozené& upravenymi
bfehy, souvisly pas bfehovych porostl s vysokymi OL, JS, VRK, TPC, mistyi JL, JV,
KL, v podrostu vedle dfevin stromového patra BC, STH, VRX, MAL.
Doporucéeni V Usecich drobnych tok( v nivé Volynky odstranit event. dlazbu, stabilizovat zemni
koryta doplnénim a rozSifenim bfehového porostu. Provadét adrzbu stavajici zelené
profezadvkou zaméfenou na podporu vhodnych dfevin a jejich pfirozenou obnovu.
Nezasahovat nevhodné do vodniho rezimu nivy, maximéalné omezit zdroje mozné
ruderalizace.
Pro vysadby navrzené UpD (resp. KPU) je potiebné vypracovat dil&i projekty prvku
USES (pfiblizné odpovidaji umisténi interak&nich prvkd podle pfedchozi verze
okresniho generelu USES Strakonicko), které museji byt schvaleny pfisludnym
organem ochrany pfirody. Ty zohledni veSkeré biotické a abiotické vlivy spolupusobici
] v lokalité. Vysadba autochtonnich drevin podle pfislusné STG.
Cislo 5 (generelové €islo = RBC 22)
Nazev Manina
Charakter Regionalni biocentrum
Rozloha 24,35 ha
Charakteristik | Biocentrum tvofi lesni porosty pfi temeni a ve svazich vrchu Manina v ¢lenitém terénu
a vrchoviny J od Milejovic. Pfevaznou ¢ast biocentra tvofi kulturni prevazné smrkoborové
lesni porosty, ojedinéle se objevuji vtrousené listnace, nejastéji DB a BR, vyjimecné i
jiné, Castéji je zastoupen MD. V misty vyvinutém podrostu jsou nejcastéji zastoupeny
BH, JR, BR, OSK, MAL, misty DB, SM
Doporuéeni vznik komplexu pfirozenych lesnich porostl s pfirodé blizkymi maloploSnymi

podrostnimi zpusoby hospodareni. Cilova dfevinna skladba: 4C - vysychava bu ¢ina -
buk 70%, jedle 10%, dub 20%, pfimés lipy, 4H - hlinitd bu éina - buk 80%, jedle 20%,
pfimés dubu a lipy, 4K - kysela bu ¢ina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 4N - kamenita
kysela bu ¢ina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 4S - svézi bu¢ina - buk 80%, jedle
20%, 4Y — skeletova bu ¢ina - buk 60%, dub 20%, jedle 10%, borovice 5%, bfiza 5%,
5C - vysychava jedlova bu ¢ina - buk 70%, jedle 30%, pfimés jefabu, 50 - sv ézi

(bukovd) jedlina - jedle 70%, buk 20%, smrk 10%, pfimés osiky, 5P - kysela jedlina -
jedle 70%, buk 20%, smrk 10%, pfimés osiky.

0,35 ha

Charakteris-
tika

2 malé ¢asti biokoridoru zasahujici do feSeného Uzemi. V trase biokoridoru v S ¢asti
lesni porosty nebo ladni vegetace, jiznéji pfevazné pozemky poli. Lesni porost s
pfevahou BO kmenovin s pfimési SM, misty i partie s vétSim podilem SM, obcas

vtrouSen MD. V podrostu se objevuje JR, BR, BH, SM, OSK, MAL

Doporuceni

< v

vznik pasu vékové diferencovaného porostu v Sifce min. 40 m s pfevladajicim
zastoupenim drevin pfirozené skladby dle vymezenych STG - Cilova dfevinna skladba:
4K - kysela bu éina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%. .
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Lokalni prvky:

Rozloha

Rozloha 3,73 ha
Charakteris- Biokoridor sleduje drobnou vodote¢ od obce Hostice k regionalnimu biocentru v nivé
tika Volyriky ve svazich a dné hlubSiho pozvolného bo¢ného udoli jizné od Hostic. V SV
Casti trasy pod zarostlou rokli upravené koryto drobné vodotece zarostlé bylinnou,
prevazné nitrofilni vegetaci, v okolni ploché udolnici pozemky intenzivnich kulturnich
luk. Stfedni Cast trasy predstavuje Usek ve dné bo¢ného Gdoli - souvisly Siroky pas
bfehového porostu podél drobné pfirozené vodotece, z dfevin se objevuje TPC, OL,
VRK
Doporuceni vznik pasu pfirozenych extenzivnich mokrych luk a pfirozeného luzniho porostu. Podél
koryta toku v jeho vychodni ¢asti vysadba bfehového porostu s dfevinami pfirozené
skladby. Po jedné strané vysadba SirSiho pasu v&. kefu, po druhé pouze fidceji jednot-
livé stromy pro umoznéni pfistupu ke korytu pfi udrzbé. Jako hlavni dfeviny prosazovat
OL, JS, déle dlouhovéké druhy DB, JL, KL, mensi podil OLS, STH, VRK, kfoviny
riznych druhl VR, KRO, BSE, KAL.
Cislo 3 (generelové ¢islo = LBC 401)
Nazev Skalnice
Charakter Lokélni biocentrum
Rozloha 6,05 ha
Charakteris- Biocentrum tvofi kromé malych nekosenych ladnich ploch pfedevSim jehli¢naté az
tika smiSené lesni skupiny v J svahu hfebene v ¢lenitém terénu vrchoviny V od Volyné.
Kulturni smrkoborovy porost misty se skupinové n. jednotlivé vtrouSenymi listnaci. vV
misty vyvinutém podrostu jsou zastoupeny prevazné BC, BH, JR, BR, OSK, MAL, DB,
SM.
Doporuceni | vznik vékove diferencované skupiny drevinné skladby blizké pfirozené dle vymezenych
STG-. Cilova dfevinna skladba: 4K - kysela bu éina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%.

2,48 ha

Charakteristik
a

Biokoridor prochazi lesnimi porosty ve svazich a pfi hfebeni vrchu V Kameni ve
vrchoviné JZ od Milejovic. Trasa v komplexu lesnich porostl, pfevaha BO kmenovin s
pfimési SM, misty i partie s vétSim podilem SM, ob¢as vtrousen MD. V podrostu se
objevuje JR, BR, BH, SM, OSK, MAL, vyjime¢né i JAL. PfisluSnymi lesnimi typy jsou:
4C5 (Vysychava bucina s valeckou prapofitou), 4H1 (Hlinitd bucina Stavelova na
ploSinach a v plochych GZlabinach), 4K3 (Kysela bucina bikova na mirnych svazich),
4K6 (Kysela bucina bortvkova na hrbetech a hornich ¢astech svahu a ploSinach), 4K7
(Kysela bugina se Stavelem na mirnych svazich), 4S2 (Svézi bucina se svizelem
drsnym na hibetech a hornich ¢astech svahu).

Doporuceni

vznik pasu vékove diferencovaného porostu s prevladajicim zastoupenim drevin
pfirozené skladby dle vymezenych STG - Cilova dfevinna skladba: 4C - vysychavé bu-
¢ina - buk 70%, jedle 10%, dub 20%, pfimés lipy, 4H - hlinitd bu €ina - buk 80%, jedle
20%, pfimés dubu a lipy, 4K - kysela bu ¢ina - buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 4S -
sv ézi buina - buk 80%, jedle 20%.

Cilova charakteristika krajiny

Jde o typ krajiny polni

a lesopolni

F.4) Prostupnost krajiny

Dopravni prostupnost krajiny — stabilizovat a doplfiovat sit mistnich a ucéelovych
komunikaci: polnich a lesnich cest, péSich tras a cyklotras, které zajiStuji prostupnost
krajiny, dostupnost vSech mistnich ¢asti a sousednich sidel (viz kap. D) — koncepce
dopravni infrastruktury).

InZenyrskeé sité jsou propojeny a navazuji na sousedici katastralni tzemi.
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Navrzeny USES zajistuje prostupnost Gzemim pro drobné Zivocichy, je propojen na
sousedici katastralni tzemi.

F.5) Ochrana nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerostd ani plochy pro jeho
technické zajisténi.

Radonové riziko je stfedniho stupné, v oblasti doloZzené redistribuce uranu s moznosti
vyskytu lokalnich anomdlii objemové aktivity radonu v pidnim vzduchu

Regionalni surovinova politika Jihoceského kraje je s touto koncepci UP v souladu.

F.6) Ochrana pred povodrémi a protierozni opatreni

Sidlo je ohroZzovano predevsim pfivalovymi vodami z pfilehlych svahi. Navrhuji se opatfeni
ke zvyseni retenénich schopnosti Gzemi a sniZzovani ohroZeni Gzemi povodnémi — viz vefejné
prospésné stavby VRO1 — retenéni nadrz

G. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zfisobem vyuziti s utenim
pirevazujiciho &elu vyuziti

Celé uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

B PLOCHY BYDLENI

Ov PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Os PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — sport a t&lovychova

Pv PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pz PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelen

Sbp PLOCHY SMISENE OBYTNE - bydleni a podnikani

Ds,Dd PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni doprava, drazni doprava
Ti PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vz PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — pozemky zemé&dé&lskych staveb
Vv PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

Zo PLOCHY ZEMEDELSKE - orna

Zt PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly travni porost

Zs PLOCHY ZEMEDELSKE — soukroma zelen

L PLOCHY LESNI

N PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Pro vSechny plochy s rozdilnym vyuzitim plati: |

- Navrhované vyuZziti ploch dotéenych predpoklddanou zvySenou hygienickou zaté€zi (napf.
hlukem, prachem, zapachem) a v prostoru s nadlimitnim hlukem, mdze byt realizovano teprve
po provedeni takovych opatfeni, kter& zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou
hygienickou zatéZz a budou eliminovat vSechny zjisténé negativni vlivy tak, aby splnily platné
legislativni podminky. Tato opatfeni hradi investor. V plochach OP a v navrZzené maximalni
hranici negativnich vlivl je podminéné pfipustné ,umisténi staveb s chrdnénymi vnitfnimi i
venkovnimi prostory — je  mozné pouze za podminky, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy
bude prokazano, Ze nebudou pfekroCeny max. pfipustné hladiny hluku, prachu &i zapachu
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech®.
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B  BYDLENI

Hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech izolovanych, pfipadné dvojdomech
- zahrady u rodinnych domu
PFipustné vyuziti:
- mistni a Gcelové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky
- vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené
- prvky drobné architektury a mobiliar pro relaxaci
- détska hiisté a plochy sportovist o vymére do 1100 m2.
- ochranna a izola¢ni zelen
pozemky dalSich staveb a zafizeni lokalniho vyznamu, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi
Podmin éné pFipustné vyuZziti:
- obc&anské vybaveni do vyméry 500 m2 podlahové plochy:
stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovatelskou sluzbou,
domovy dlchodcl), zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby
a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely
- maloobchodni sluzby do vyméry 1000 m?
- chov domaciho zvifectva — samozasobovaciho charakteru, pokud hranice negativnich vliva
neprekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky
- drobné femesiné dilny jako souc¢éast objektt pro bydleni - pokud hranice negativnich vliva
neprekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky
NepFipustné vyuZziti:
- jind nez hlavni, pfipustnd a podminéné pfipustna vyuziti
- veSkeré stavby a Cinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz negativni
ucinky na Zivotni prostfedi pFekraCuji nad pfipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim
stanoveny v pFislusnych predpisech, obecni vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami
- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZzitim, zejména: stavby a c&innosti naro¢né na dopravni obsluhu, stavby pro vyrobu,
fotovoltaické a vétrné elektrarny (s vyjimkou osazeni fotovoltaickych panell na stfechach RD)
podminky prostorového uspo _radani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
pro celé feSené uzemi
- pro novou zastavbu a pfimérené i pro prestavby stavajicich objektd bude dodrZzovan princip
kontextuality - tj.respektovat puvodni urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla
(hustotu zastavby, vySkovou Uroven, stavebni formy) — tzn.1 NP +- podkrovi, (misto podktovi
Ize navrhnou lustupujici podlaZzi); - nové objekty nesmi prevySovat okolni zastavbu
- soucet veSkerych ploch zastavénych objektem se svislou konstrukci na pozemku bude Cinit
max. 30% plochy pozemku
- minimalné dvé parkovaci stani na vlastnim pozemku
Konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vycet jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C)
textové ¢asti.
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| ov OBEANSKE VYBAVENI(

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu, védu, vyzkum, socialni sluzby
a péci o rodinu, zdravotnictvi, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, komerci

Pripustné vyuziti:

- kultovni stavby

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, mistni a
ucelové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi

- drobna parkova architektura

- zelen parkova, plochy pro oddech

- ochranné a izola¢ni zelen

- protipovodriova opatieni, protierozni opatfeni a reten¢ni opatfeni

Podmin éné pfipustné vyuziti :

- byt majitele, spravce — za podminky splnéni hygienickych limitd

Nepripustné vyuziti :

- veSkeré stavby a c&innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfisluSnych predpisech, vyhlaSkou a
prislusnymi hygienickymi normami

- jind nez hlavni, pfipustnd a podminéné pfipustna vyuziti

podminky prostorového uspo _ fadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu

- musi byt pFistupné z vefejné komunikace

- Max.1 NP +- podkrovi, (misto podkrovi lze navrhnou 1 pudorysné ustupujici podlazi);
v centralni ¢asti 2NP +- podkrovi (misto podkrovi Ize navrhnou 1 pldorysné ustupujici
podlazi)

- Nové objekty Ci pfestavby nesmi pfevySovat okolni zastavbu

Os OBCANSKE VYBAVENI —sport at &élovychova

Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro té€lovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté

Pripustné vyuZziti:

- stavby slouZici jako zazemi pro sportovni aktivity — sklady sportovnich potieb, zafizeni pro
adrzbu arealu, Satny, toalety

- plochy zelené — vefejné, ochranné a izolacni

- technicka a dopravni vybavenost

- liniové sité technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

- veS8keré stavby a ¢innosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi, pfipadné na sousedni
plochy obytné zéastavby, pfekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo reZzim stanoveny
v prisludnych predpisech, obecni vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

podminky prostorového uspo _radani a zakladni podminky ochrany krajinného rzu

Nové objekty €i pfestavby nesmi pfevySovat okolni zastavbu
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| Sbp PLOCHY SMISENE OBYTNE - bydleni a podnikani

Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodaiskym zdzemim

PFipustné vyuziti:

- obc¢anské vybaveni, stavby pro agroturistiku, drobna ubytovaci zafizeni - penziony

- neruSici vyrobni ¢innosti, femesIné dilny, sluzby a zemédélska €innost, péstitelské zazemi

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou,

- vefejna prostranstvi, plochy vefejné zelené&, mistni a ucelové komunikace, pési a cyklistické
stezky

- ochranna a izola¢ni zelen

- détské hfisté a plochy sportovist o vyméfe do 1100 m2.

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost

- liniové sité technické infrastruktury

Podmin éné pfipustné vyuziti :

- chovatelské zazemi, pokud chov (napf. vybéhy a ustijeni) nebude mit negativni vliv na
sousedni plochy bydleni.

NepFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni UCinky
shizuji kvalitu prostfedi v této ploSe, narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
shizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi

- veSkeré stavby a Cinnosti nesluciteiné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména: vyroba pramyslového charakteru, stavby a ¢innosti naro¢né na dopravni obsluhu,
asanacni sluzby, fotovoltaické a vétrné elektrarny apod.,

podminky prostorového uspo _fadani v éetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu

- minimalné 2 stani na vlastnim pozemku

- Max.1 NP +- podkrovi, (misto podkrovi Ize navrhnou lustupujici podlazi); v centralni Casti
2NP +- podkrovi (misto podkrovi Ize navrhnou lustupujici podlazi) - nové objekty nesmi
prevySovat okolni zastavbu

[ Pv VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZiti:

- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi pfistupna bez omezeni

PFipustné vyuziti:

- parky, vefejné zelen v€etné ochranné a izolacni

- dopravni a technicka infrastruktura a oblanské vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych
prostranstvi (parkovisté apod.)

- prvky drobné architektury, détska hfisté

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nddobéach

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

- ve8keré stavby a cinnosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity z&téZe, nebo reZim stanoveny v pfislusnych pfedpisech, obecni
vyhlaSkou a pfislusnymi hygienickymi normami

podminky prostorového uspo _radani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu

Veskeré stavby a vegetacni Upravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,
zpevnovani povrchl nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zelen
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| Pz VEREIJNA PROSTRANSTVI — ve Fejna zele i

Hlavni vyuZziti:

- plochy vefejné pfistupné zelené, parky

Pripustné vyuZiti:

- pé&si, cyklistické stezky

- hristé

- vodni plochy

- prvky drobné architektury

- plochy ochranné a izola¢ni zelené

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

- zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro provoz obce - za predpokladu, Zze budou
citlivé zaClenény do téchto ploch

Nepfipustné vyuziti:

- ve8keré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfislusnych pFedpisech, obecni
vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

podminky prostorového uspo _radani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Veskeré stavby a vegetaCni Gpravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,
zpevinovani povrch nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zelen

Ds DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silni &ni
Ds DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - drazni

Hlavni vyuZziti:

- pozemky silnic a mistnich komunikaci v€etné soucasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné
zdi, mosty apod.)

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy

- cyklotrasy a cyklostezky

Pripustné vyuZziti:

- chodniky

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury

- ochranna a izolacni zelen, aleje

- USES

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Ti TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuZziti:

- aredly technické infrastruktury

- zafizeni na sitich technické infrastruktury

PFipustné vyuziti:

- plochy souvisejici dopravni infrastruktury

- plochy ochranné a izolacni zelené

- shérné dvory, sbérna mista tfidéného odpadu

Nepfipustné vyuziti:

- veS8keré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

19



| Vz VYROBA A SKLADOVAN] — pozemky zem &d8lskych staveb

Hlavni vyuZiti:

- stavby vyroby a pfidruzené drobné vyroby v€etné skladovacich zafizeni

- stavby vyroby v zemédélstvi - zemédélska vyroba rostlinn& a Zivocisna veetné skladovacich
zafizeni

- skladovani

Pripustné vyuZiti:

- plochy ochranné a izola¢ni zelené

- nezbytna technicka a dopravni vybavenost

- liniové sité technické infrastruktury

Podmin éné pFipustné vyuziti:

- rekonstrukce, zmény ustajeni, rozSifeni C&i pFistavby aredlu zemédélské vyroby jsou
podminény tim, Ze celkova zatéz provozu neprekroci vyhldSené PHO (pasmo hygienické
ochrany), pfipadné Gzemnim planem stanovenou maximdlni hranici negativnich vliva
zemédélského aredlu, provoz nebude naruSovat stavajici a navrhované plochy bydleni
(smiSené obytné plochy)

- zfizeni sluzebniho bytu — pfi splnéni hygienickych limita

Nepfipustné vyuziti:

- veS8keré stavby a Cinnosti (véetné souvisejici dopravni obsluhy), jejichz negativni Uucinky na
Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity zatéZze, nebo rezim stanoveny
v pfislusnych predpisech, obecni vyhlaSkou a pfisluSnymi hygienickymi normami, zejména
stavby a zafizeni pro tézbu, tézké strojirenstvi, chemii, stavby s vysokymi naroky na
dopravni obsluhu, logisticka centra, vétrné elektrarny

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfFipustnym
vyuzitim

- oplocovani pozemku u jednoduchych zemédélskych staveb

podminky prostorového uspo _radani v éetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu

Neumistovat vySkové nepfimérené stavby (nové nezadouci dominanty) na mistech, kde by se
nevhodné pohledové uplathiovaly a naruSily tak krajinny raz. Negativni vlivy arealt eliminovat
vysadbou péasu izolacni zelené po obvodu.

Vv PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE

Hlavni vyuZziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevaZzujici
vodohospodarské vyuziti

PFipustné vyuziti:

- doprovodna zeler - bfehové porosty

- nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni

- Cinnosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich pomérl v Uzemi, revitalizaci vodnich ploch,
obnové a zkvalitnéni bfehovych porosta, pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného
prostfedi, zaclenéni plochy do tzemniho systému ekologické stability

- zafizeni pro chov ryb

- protipovodnovéa opatfeni

NepFipustné vyuZziti:

- veS8keré stavby a ¢innosti, nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim vyuZzitim
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| Zo PLOCHY ZEMEDELSKE — orné p tida

Hlavni vyuZziti:

- pozemky zemeédélského pudniho fondu — orna pida

Pripustné vyuZiti:

- mistni a t€elové komunikace nezbytné pro obsluhu Gzemi

- cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro pési, hipostezky

- liniové sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury

- izola¢ni a doprovodna zelen

- protipovodnové a protierozni opatfeni

- retenéni opatfeni

- revitalizace vodnich ploch a toki

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v€eliny, baZantnice, posedy,

krmelce) — pokud nenaruduji krajinny raz

- zmény zpUsobu vyuZiti na lesni pozemky — nejedna-li se o pudy I. nebo II. tfidy ochrany

- zakladani vodnich ploch — do rozlohy 2 000 m2, nejedna-li se o pady I. nebo Il. tfidy ochrany

NepFipustné vyuZziti:

- jind nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti: zejména fotovoltaické a vétrné

elektrarny, parkovani obytnych pfivésu a mobilheim

podminky prostorového uspo _radani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
Podél vodnich tokl a jinych vodnich Gtvar(i je nutné zachovat bfehové porosty a tam, kde se

bfehové porosty nenachazeji, zachovat ochranny pas nezornéné pudy v Sifce nejméné 2 m od

bfehové cCary.

Zt PLOCHY ZEMEDELSKE — trvaly travni porost

Hlavni vyuZiti:

- pozemky zemédeélského padniho fondu — trvaly travni porost

Pripustné vyuZziti:

- mistni a Gcelové komunikace nezbytné pro obsluhu Gzemi

- cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro pési, hipostezky

- liniové sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury

- izola¢ni a doprovodna zelen

- protipovodriova a protierozni opatfeni

- reten¢ni opatfeni

- revitalizace vodnich ploch a toki

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v€eliny, baZantnice, posedy,
krmelce) — pokud nenarusuji krajinny raz

- zmeény zpusobu vyuZiti na lesni pozemky — nejedna-li se o pldy I. nebo II. tfidy ochrany

- zakladani vodnich ploch — do rozlohy 2 000 m2, nejedna-li se o puady I. nebo Il. tfidy ochrany

- pastevni aredly — za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych prvkud, rybnikad,
remiz(, mimo plochy ohrozené erozi

- ohrazeni pastevnich arealtl — za podminky zachovani prichodnosti krajiny

- zména druhu pozemku z trvalého travniho porostu na pidu ornou — pouze za podminky, Ze
se nejedna o plochu v zaplavovém Gzemi a o svazité pozemky ohroZzené vodni erozi nebo
plochy pfirodé blizkych ekosystému) - za splnéni vSech zakonnych podminek

Nepfipustné vyuziti:

- zména druhu pozemku z trvalého travniho porostu na ornou putdu v ploSe zaplavového uzemi

- jin& neZ hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti, zejména: fotovoltaické a vétrné
elektrarny, tabofisté, kempinky, parkovani obytnych pfivésua a mobilheimu
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podminky prostorového uspo radani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
Podél vodnich tokl a jinych vodnich Gtvar(i je nutné zachovat bfehové porosty a tam, kde se

bfehové porosty nenachazeji, zachovat ochranny pas nezornéné pudy v Sifce nejméné 2 m od
bfehové cCary.

Zs PLOCHY ZEMEDELSKE - soukroma zele i

Hlavni vyuZziti:

- plochy zelené&, obvykle oplocené (zejména sady a zahrady nezahrnuté do jinych druht ploch)

Pripustné vyuZiti:

- drobné zahradni stavby: objekty pro uloZeni zahradnickych potfeb a vypéstkd, féliovniky,
skleniky, altany, pergoly,

- vodni plochy, bazény

- nezbytné linioveé sité a zafizeni technickeé infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv stavby na plochach prfedzahradek, které jsou sou€asti navesnich prostranstvi

- veSkeré stavby a Cinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz negativni
acinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim
stanoveny v pFislusnych predpisech, obecni vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

- ve8keré stavby a c&innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
zejména: objekty pro bydleni nebo rekreaci, vS8echny druhy vyrobnich €innosti a zafizeni v¢.
opravarenstvi a dopravnich sluzeb, skladovani (mimo materialu pro udrzbu zahrady),
parkovaci stani, odstavna stani a garadze pro nakladni automobily, autobusy a pro pfivésy
téchto nakladnich vozidel, fotovoltaické a vétrné elektrarny

podminky prostorového uspo _fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Pozemek musi mit min 80% volnych (nezastavénych) ploch = tj zastavéné plochy stavbami
budou tvofit max.20%

L PLOCHY LESNi

Hlavni vyuZziti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro lesni hospodafrstvi a myslivost

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy

- UcCelové cesty, péSi a cyklistické cesty, hipostezky

Podmin éné pFipustné vyuziti:

- zfizovani vodnich ploch - do 2 000 m2, nejedna-li se o lesy ochranné

NepFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména:
fotovoltaické a vétrné elektrarny, vystavba objektd rodinné rekreace (chaty), tabofiste,
kempinky, parkovani obytnych pfivésu a mobilheimu

N PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI

Hlavni vyuZiti:

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému: plochy bfehovych partii vodnich ploch a
vodoteci, plochy v Gzemi ohrozeném vodni erozi, plochy biokoridorl a biocenter, plochy
interakénich prvka, louky, ostatni plochy, naletovy porost, vzrostla zelen, aleje, remizy, meze

PFipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost, vodni hospodéfstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkud

Nepfipustné vyuziti:

- ve8keré stavby a c&innosti, nesouvisejici a neslucitelné s pfipustnym vyuZitim, zejména:
fotovoltaické a vétrné elektrarny, vystavba objektll rodinné rekreace (chaty), tabofiste,
kempinky, parkovani obytnych pfivést a mobilheimu
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H. Vymezeni véejné prospésSnych staveb, viejné prospéSnych opateni, staveb a
opatreni k zaji&’ovani obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lez prév
k pozemkii a stavbam vyvlastnit

H.1) Verejné prospéSné stavby, pro které Ize vyvlastnit
oznadeni:
V = vyuziva se pouze institut vyvlastnéni

D - dopravni infrastruktura
oznaceni popis
VD01 PFelozka silnice 1/4 (D5/3 dle ZUR J&. Kraje)

T - technicka infrastruktura

oznacéeni popis
VT 01 ¢istirna odpadnich vod
VT 02 dostavba kanalizace
VT 03 Trafostanice v&etné pfipojeni

H.2) Verejné prospésSna opakeni, pro ktera lze vyvlastnit

R - opatf¥eni ke zvySovani reten €nich schopnosti Gzemi a sniZzovani ohrozeni Gzemi
povodn émi
oznaéeni | popis

VR 01 Protipovodriové opatfeni — retenéni nadrz

PoZadavky na nutné asanace a asana €ni zasahy
Asanace nejsou navrhovany.

l.  Vymezeni vé&ejné prospésnych staveb a viejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
piredkupni pravo

Nevymezuji se.

\ J. Stanoveni kompenzd#nich opati‘eni podle § 50 odst. (6) stavebniho zakona

Nestanovuji se.

K. vymezeni ploch a korido Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vytiz
véetné podminek pro jeho prowreni

Nestanovuji se.

L. vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zénach v tzemi podmirno dohodou o
parcelaci

Nestanovuji se.
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M. vymezeni ploch a korido#, ve kterych je rozhodovani o zréinach v tzemi podmigno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pr@ji porizeni a glimérené Ihity pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzendrplanovaci¢innosti

Uzemni studie budou zpracovany pro plochy:

Z2, Z6, Z11 - plochy pro bydleni. Cilem téchto studii je vymezit vefejna prostranstvi
vefejnou zelen Pz a vefejna prostranstvi pro vedeni komunikaci a inZenyrskych siti. (Budou
zpracovany do geometrického zaméreni — tak aby bylo mozné konkrétné posoudit naroky na
vefejné prostory a pfipadné provést nové preparcelovani a smény vlastnickych hranic)

V téchto plochach nelze zahajit jakoukoliv stavebni &innost (v€etné terénnich Uprav) do
doby projednéni Uzemni studie s dot€enymi organy a v zastupitelstvu. Povinnost provéfeni
t&chto lokalit izemni studii plati po celou dobu platnosti UP.

N. vymezeni ploch a korido#, ve kterych je rozhodovani o zrédnach v izemi podmigno
vydanim regulaéniho planu, zadani regul&niho planu v rozsahu podle pilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o reguai plan z podrétu nebo na Zadost, a u regukéniho
planu z podrétu stanoveni giimérené Ihity pro jeho vydani

Nevymezuji se.

O. stanoveni pdadi zmén v Uzemi (etapizaci)

Nevymezuji se.

P. vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamngh staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architkt

V pfipadé stavebnich Uprav kulturnich pamatek a staveb v okoli vymezenych hodnot, které
maji vliv na vzhled objektu, je nutné, aby architektonickou €ast projektové dokumentace
zpracoval autorizovany architekt.

7 w2

| Q. Udaje o pattu listi zmény UP a pastu vykresii grafické &asti

1. Textova Cast uzemniho planu Pfechovice obsahuje 24 stran

2. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem tfi vykresy:

.1 Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
I.2 Hlavni vykres 1:5000
1.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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