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A. Vymezeni zastavéného tizemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

Zména ¢.2 UP Piechovice aktualizuje hranici zastavéného izemi k datu listopad 2023.

| B. Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.1) Koncepce rozvoje tizemi obce

hlavni cile rozvoje:

Névrh urbanistické koncepce zabezpecujici dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje
uzemi, s diirazem na zachovani dominantni obytné a rekreacni funkce uzemi.

- vytvofeni podminek pro zlepSeni a stabilizaci zivotni urovné obyvatel — uspokojovani potieb
obyvatel navrhem ploch pro bydleni

- vytvoreni podminek pro socialni soudrznost obyvatel

- vytvofeni podminek pro zlepSeni stavu dopravni a technické infrastruktury — navrh ploch a
koridort dopravni a technické infrastruktury

- uchovani urbanistickych a architektonickych hodnot obce

- uchovani hodnot krajinného razu

- uchovani klidného a zdravého prostredi pro bydleni a rekreaci

B.2) Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Uzemni plan zachovava a rozviji v§echny hodnoty tizemi — zejména kulturni a ptirodni.
Hlavni hodnoty izemi jsou vyznaceny v grafické ¢asti odvodnéni (€. II.1 - koordinacni vykres).

B.2.1) Kulturni hodnoty

e  Urbanisticky hodnotny prostor:
H1 — navesni prostor s pozarni nadrzi, vzrostlou zeleni a parterem selskobaroknich usedlosti.
Ochrana: Pfipadna nova stavebni ¢innost a vystavba by neméla neptiznivé ovlivnit tradi¢ni
venkovskou zéstavbu, nebude se konfronta¢né se vymezovat, ale musi s ni formalné souznit.
H2 — venkovské usedlosti ¢p. 1, 2, 5, 9, 11 a 13(Zemédelska usedlost ¢p. 1 CR 3-4309,
Zemédélska usedlost &p. 2 CR 3-4310, Zemé&délska usedlost &p. 5 CR 3-4311, Zemédélska
usedlost &p. 9 CR 3-4312, Zemd&d&lska usedlost &p. 11 CR 3-4313, Zemé&délska usedlost &p.
13 CR 3-4314). Ochrana: Piipadna nova stavebni ¢innost a vystavba by neméla nepiiznivé
ovlivnit tradi¢ni venkovskou zastavbu, nebude se konfrontacné se vymezovat, ale musi s ni
formalné souznit.
H3 — kaple sv. Anny s kiizkem pii cesté do Volyné CR 3-4315. Ochrana: Vbezprostiednim
okoli kaple sv. Anny (tj. v okruhu cca 100 m) nesmi dojit k potlaceni jejiho tradi¢niho
dominantniho postaveni.
H4 — dievéna zvonicka s kiizkem u domu ¢p. 38. Ochrana: zachovat, doplnit mobiliafem.

e  drobné sakralni stavby (Bozi muka, kaplicky, kamenné ktize, litinové kiize, zvonicka apod.)
Ochrana: zachovat, upravit jejich okoli v okruhu cca 10 m, jako tradi¢ni soucast kulturni krajiny
a krajinného razu.

B.2.2) Piirodni hodnoty )
Kostru ekologické stability tvoii prvky USES, které jsou v rozsahu fesené¢ho uzemi
zakresleny v grafické casti.

Hodnoty Gzemi:
e Hodnotny soliterni strom - pamatny strom u kaple sv. Anny pfi cesté do Volyné —
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Ochrana: zachovat, zajistit jeho udrzbu.

e Mista panoramatickych rozhledti — ochrana — zachovat, doplnit mobiliafem.

e Liniova zeleii na mezich v udolnicich, interakéni prvky. Ochrana: zachovat, dopliovat
vysadby, nebot’ tvorfi tradicni soucast kulturni krajiny a krajinného razu.

e Vodni plochy a toky v€etné doprovodné zelen¢ Ochrana: zachovat, dopliiovat.
Krasna krajina, ¢lenitost terénu — Ochrana: v nezastavéném tizemi podporovat meze a interakéni
prvky, v zastavitelnych plochach neménit stavajici terén stavebnich parcel o vice jak 1,5m.

B.2.3) Civiliza¢ni hodnoty
Civilizac¢ni hodnoty pfedstavuji vybaveni obce vefejnou infrastrukturou:
ochrana:
Vyuzit dle moznosti stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, propojit, doplnit chybeéjici
trasy, modernizovat. Udrzovat historickou cestni sit’, doplnit dle moznosti alejemi.

obcanska vybavenost
e zakladni obcanska vybavenost lokalniho vyznamu
e doplnit nové objekty obCanského vybaveni na stavajicich vyznacenych plochach.

ochrana:
Vyuzivat, modernizovat, rekonstruovat ptipadné¢ nahradit stavajici objekty obcanské
vybavenosti, stabilizovat plochy pro ob¢anskou vybavenost ve vefejném zajmu.

C. Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zptlisobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

C.1) Urbanisticka koncepce

Navrzena koncepce uzemniho planu zachovava a podporuje dosavadni charakter sidla, tj. pfedevsim
bydleni venkovského a ptiméstského charakteru, v kvalitnim, klidném prostiedi s moznosti
kazdodenni rekreace v bezprostfednim okoli. Vymezuje kulturni a pfirodni hodnoty uzemi a
stanovuje podminky jejich ochrany a rozvoje.

- uzemni plan upfednostiiuje rozvoj nové zastavby v prolukach (Z4) a v navaznosti na zastavéné
uzemi (23, Z5, 76, Z14) — pii dodrzeni hodnot tradi¢ni venkovské zastavby - tj. pfizptisobeni objemu
staveb, vyskové hladiny

- izemni plan podporuje rozvoj nové zéstavby v navrhovanych plochach SBp — plochy smiSené
obytné — bydleni a podnikani (Z12, Z13), ptedevsim v souvislosti s vyuzivanim okolni krajiny

- uzemni plan navrhuje rozvoj ploch pro bydleni, stabilizaci ploch pro ob¢anskou vybavenost

a vyrobu a skladovani

- izemni plan zahrnuje do podminek pro plochy bydleni i moznost provozovat drobnou femeslnou
vyrobu a sluzby. Pro rozvoj bydleni se navrhuji plochy: 23,74 a Z14

- severné, vychodné a jizné od sidla jsou navrzena protipovodiiova opatieni pro zachyt a

svedeni destovych piivalovych vod.

- pro lepsi retenci destovych vod jsou navrzeny smérem do krajiny zelené pasy veirejné prostranstvi
— vefejna zelen

- byvaly areal zemédélské vyroby je stabilizovan jako plochy pro vyrobu a skladovani — pozemky
zemédelskych staveb, je zde vymezena maximalni hranice negativnich vlivi vzhledem ke stavajici i
navrhované plose bydleni.

C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
U lokality Z3 — je nutno smérem ke komunikaci ponechat nezastavitelné izemi soukromé zelené¢,

4
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pripadné zajistit splnéni hlukovych limitd jinymi prostiedky (viz hlukova izofony 60 dB). Pro
objekty pro bydleni musi byt splnény hygienické pozadavky zejména z hlediska hlukové zatéze.

porad. ¢islo zpusob vyuziti rozloha v podminky vyuziti
plochy (i.¢.) lokalita ha
k.i. PRECHOVICE
71 B 1,10 - podminky vyuziti a podminky prostorového usporadani véetné

Plochy bydleni zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F
Jizni okraj obsluha tizemi — mistni komunikaci

Pv - kapacita cca 14 RD
72 B 23 - provéreni tizemni studii pouze v severni ¢asti
Plochy bydleni - respektovat OP elektrického vedeni,

Jizni okraj podminky vyuziti a podminky prostorového uspofadani véetné
Pz zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F
obsluha Gizemi — mistni komunikaci

podminkou pro zastavbu je plocha vefejného prostranstvi
kapacita max. 10 RD

73 B 0,21 respektovat dominantni funkci sv. Anny

Plochy bydleni podminky vyuziti a podminky prostorového uspofadani véetné
U sv. Anny zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F
obsluha izemi — mistni komunikaci

nesmi dojit k potlaceni dominantniho postaveni kaple

orientaci $titl, vysku a hmotu nového hlavniho objektu
prizplsobit okolni zastavbé

kapacita cca 1 RD

74 B 0,61 - podminky vyuziti a podminky prostorového usporadani vcetné
Plochy bydleni zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F
vychodni okraj - obsluha tzemi — mistni komunikaci

- kapacita cca 6 RD

75 B 0,43 - podminky vyuziti a podminky prostorového usporadani vcetné
Plochy bydleni zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F
K zemédélskému - orientaci §titd, vysku a hmotu nového hlavniho objektu
arealu prizplsobit okolni zastavbé

- obsluha uzemi — mistni komunikaci
- kapacita cca 2 RD
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porad. ¢islo
plochy (i.¢.)

zpusob vyuZiti
lokalita

rozloha
v ha

podminky vyuziti

76

B
Plochy bydleni
Severni okraj

1,24

- provéreni uzemni studii

- respektovat vedeni vodovodu

- podminky vyuziti a podminky prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F

- orientaci §titl, vySku a hmotu nového hlavniho objektu
ptizplsobit okolni zastavbé

- obsluha tizemi — mistni komunikaci - dofesit

- kapacita cca 3-10 RD

710

Ds

Plochy dopravni
infrastruktury
Obchvat silnice 1/4

711

B
Plochy bydleni

1,26

- provéreni uzemni studii

- podminky vyuziti a podminky prostorového uspotfadani
vcetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu - viz
kap. F

- limity: vzdalenost S0m od kraje lesa, navrzeny interakéni
prvek IPP.

- kapacitacca3 - 10 RD

712

Sbp

Plochy smiSené
obytné — bydleni a
podnikani

0,136

- podminky vyuziti a podminky prostorového uspotradani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F

- orientaci §titd, vySku a hmotu nového hlavniho objektu
ptizpusobit okolni zastavbeé

- obsluha tizemi — mistni komunikaci — stavajici

- napojeni na sit¢€ vetrejné infrastruktury — stavajici

- kapacita 1 objekt pro bydleni

- umisténi objektu pokud mozno co nejdale od planované
prelozky silnice 1/4

- limity: hranice Gzemi s archeologickymi nalezy, upravovany
prvek USES (RBC).

- pro nov¢ navrhované chranéné prostory bude v dal$ich stupnich
stavebniho fizeni prokézano, ze na vyse uvedené plose, ktera je
zasazena nadlimitnim hlukem z provozu pfilehlé komunikace 1/4
a z provozu zelezni¢ni drahy bude investorem stavby zajisténo
splnéni hygienickych limitd hluku minimalné pro chranény
vnitini prostor stavby dle § 11 Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochran¢ zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci ve
znéni pozdejsich predpist

Zs
Plochy zeméd¢lské
— soukroma zelen

0,158

- Cast plochy bude vyuzita pro planovanou prelozku silnice 1/4

- je nutno smérem ke komunikaci ponechat nezastavitelné uzemi
soukromé zelené, ptipadné zajistit spInéni hlukovych limit
jinymi prostiedky (viz hlukové izofony 60 dB)

- limity: hranice tzemi s archeologickymi nalezy, OP silnice, OP
zeleznice, navrzeny interakéni prvek IP R, upravovany prvek
USES (RBC).

713

Sbp

Plochy smiSené
obytné — bydleni a
podnikani

0,284

- podminky vyuziti a podminky prostorového uspotadani vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F

- orientaci §titl, vySku a hmotu nového hlavniho objektu
prizpuisobit okolni zastavbe

- obsluha tizemi — mistni komunikaci — stavajici

- napojeni na sité vetejné infrastruktury — stavajici

- kapacita 1 objekt pro bydleni

- limity: hranice zaplavového izemi Q100, upravovany prvek
USES (RBC).
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714 B 0,18 - podminky vyuziti a podminky prostorového uspotadani véetné
Plochy bydleni zékladnich podminek ochrany krajinného rdzu - viz kap. F
Severni okraj - orientaci §titti, vySku a hmotu nového hlavniho objektu

ptizplsobit okolni zastavbé

- obsluha Gzemi — mistni komunikaci - dofesit

- napojeni na sité vetrejné infrastruktury - dotesit

- kapacita 1 RD

- limity: Hranice nadlimitniho hluku, OP silnice, OP Zeleznice

- pro nov¢ navrhované chranéné prostory bude v dalsich stupnich
stavebniho fizeni prokazano, zZe na vyse uvedené plose, ktera je
zasazena nadlimitnim hlukem z provozu pfilehlé komunikace 1/4
a z provozu zelezni¢ni drahy bude investorem stavby zajisténo
splnéni hygienickych limitd hluku minimalné pro chranény
vnitini prostor stavby dle § 11 Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochran¢ zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci ve
znéni pozd¢jsich predpist

Zs 0,19 - je nutno smérem ke komunikaci ponechat nezastavitelné tizemi
Plochy zemédélské soukromé zelené, piipadné zajistit splnéni hlukovych limitd
— soukroma zelen jinymi prostiedky (viz hlukova izofony 60 dB)

- limity: Hranice nadlimitniho hluku, OP silnice, OP Zeleznice

C.3) Vymezeni ploch prestavby

Nejsou vymezeny.

C.4) Systém sidelni zelené
Sidelni zeleii je tvofena predevs§im zeleni zahrad, kterou dopliuji plochy Pz (vefejného
prostranstvi - vefejné zelen¢).

Pfi tipravach a doplnéni sidleni zelené musi byt respektovany nasledujici principy:

e v zastavéném uzemi zachovat vefejnou zelen a prostorotvornou funkci vysoké a izolacni
zelenég, jsou mozné vegetacni Upravy, neni piipustné zastavovani nesouvisejicimi stavbami i
docasnymi.

e v novych rozvojovych lokalitdich budou zfizovany nové plochy zelen¢ v odpovidajicim
prostorovém rozsahu (tj. cca 5% lokality s bydlenim bude tvofit plocha Pz)

e nezasahovat do ptirodnich koryt vodnich toki a do biehovych partii s vyjimkou udrzby biehti
a biehovych porostil ze strany spravce vodniho toku

e dopliovat systém sidelni zelen€ zejména ve vyznamnych vefejnych prostranstvich, pfi
rekonstrukcich a vystavbé podél mistnich a ucelovych komunikaci a vodnich tokt

e podporovat vysadby liniové, ochranné a izola¢ni zelené v lokalitach s vyssi emisni zatéZzi
s cilem zmirnéni negativnich vlivli zejména pro plochy bydleni

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridori pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Koridorem je plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo
opatfeni nestavebni povahy. Koridor slouzi pro umisténi a naslednou realizaci zaméru, resp. stavby
(= stavebniho dila) ,,Ds* nebo ,,Ti“.Koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni a jeji soucasti,
stavby a zafizeni, které patii do celkové objektové skladby stavby ,,.Ds* nebo ,,Ti“, nezbytné k
zajisténi provozu stavby ,,.Ds* a ,,Ti* jako funkéniho celku.
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Stavbou hlavni souboru staveb se rozumi stavba, ktera urcuje ucel vystavby souboru staveb. Vedlejsi
(souvisejici) stavbou v souboru staveb se rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem uzivani
nebo umisténim souvisi a kterd zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliiuje ucel uzivani
stavby hlavni.

Podminky vyuziti:

- V koridoru je nepfipustné provadét zmény v izemi a povolovat stavby (zejm. nové stavby

pro bydleni, rekreaci, obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, tézba nerostt apod.),

které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby.

- je nutno koordinovat se zaméry dopravni technické infrastruktury mistniho vyznamu atd.

- je nutno koordinovat se zpiisobem vyuZiti pro USES.

- v ramci prekryvnych ploch bude mit prednost ve zplsobu vyuziti koridor dopravni infrastruktury
pred koridorem USES.

- Podminky vyuziti ptekrytych ploch se pouziji az po zapoceti uzivani dokoncené stavby. Obvykle
koridor neni pro stavbu vyuzit cely; po realizaci stavby ziistanou uvniti koridoru rizné velké
zbytkové Casti, pro které plati, ze budou vyuzity az po zapoceti uzivani stavby Ds nebo Ti.

- Konkrétni podoba plochy pro realizaci stavby bude feSena v dal$im stupni dokumentace (napf-.
US, DUR, stavebni povoleni, apod...).

D.1) Dopravni infrastruktura

silnice I. a II1. t¥idy

Respektovat plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava - Ds, zajist'ujici priichodnost a
obsluhu zakladniho dopravniho systému feSenym tizemim:

— Je navrzena ptelozka silnice . tfidy /4 -jako vetejné prospésna stavba VDO1. Podél silnice

L. tfidy a Zeleznic¢ni trat€ — je nutno na vlastni naklady minimalizovat negativni u¢inky dopravy a
ptipadna opatteni ke splnéni hlukovych limiti

- V ramci pripustnych ¢innosti jednotlivych funkénich ploch lze provadét mistni Gpravy parametrti
na silnici III. tfidy, (vybudovani alesponi jednostranného chodniku na hlavnim prtajezdu II1/1425
sidlem, tpravy v kiizovatkach a na siti mistnich komunikaci.

- Koridor pro ptelozku silnice I. tfidy 1/4 (dle ZUR D5) je koridorem je nadmistniho vyznamu.

- Stavajici vymezeni koridoru (standardné &ife 200 m) prevzatého ze ZUR J¢K je Zménou &.2 UP
Ptechovice upraveno a koridor je v jizni ¢asti zaZen na proménnou $ifi cca 50 m.

mistni a ucelové komunikace

Moznost vzniku dalSich komunikaci, véetné obnovy historickych cest, je zajiSténa
stanovenim piipustnych podminek vyuziti pro vybrané plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz
kap. F).
v rozvojovych plochach musi byt umoznén vznik novych komunikaci v §itkovych parametrech v
souladu s pfislusnymi normami dle druhu divodu vzniku komunikace.

p&si trasy
Na celém Uzemi je nutné udrzovat a obnovovat pési propojeni a umoznit vznik novych.

cyklotrasy, cyklostezky

Po plose zrusené Zelezni¢ni vlecky (smér Mydlovary) je navrZzeno nové propojeni cyklotras. Moznost
vzniku dalSich cyklotras a cyklostezek je zajisténa stanovenim pfipustnych podminek vyuziti pro
vybrané plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz kap. F)

U ploch zemédélskych — orna piida a trvaly travni porost je (jako pfipustné vyuziti) umoznéno vést
cyklotrasy.

D.2) Technicka infrastruktura
Inzenyrské sit¢ musi byt v zastavéném uzemi vybudovany ve vefejném prostoru v dimenzi uli¢niho
fadu — nikoliv jako ptipojky. Je nutno prokazat, ze inZzenyrské sit¢ 1ze na stavajici fady napojit (tedy




Uplné znéni po Zméné &. 1 a 2 UP Prechovice biezen 2025

maji dostatecné kapacity).

D.2.1) Zasobovani elektrickou energii
Je vymezen:
Koridor Ee39/1 - VVN 110 kV Strakonice véetné vedlejsich (souvisejicich) staveb.

Navrhuje se:
e na severozapad¢ obce je navrZena plocha pro novou TS T3 — napt. betonova sloupova

do 400 kVA - v¢etné koridoru pripojky VN. — (Pro potifeby EOn a pro zesileni stavajicich
rozvodil mezi fekou a Zeleznici.)
e stavajici TS-T1 — bude rekonstruovana = posilit na TS do 400 kVA (napf. betonova
sloupova).
Lokality ,,5B, 6B* budou napojeny z této posilené trafostanice TS-T1 — do 400kVA.
Lokality ,,Z1B, Z2B, Z3B, Z4B* — budou napojeny ze stavajici trafostanice TS-T2.
U nové vystavby bude provadéna kabelizace kabely AYKY do zemé. Zokruhovanim rozvodi NN
na dne$ni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodl v obci. Podminkou napojeni je i soubézné
provadéna tiprava a rekonstrukce sité¢ NN. Postupné bude u nové vystavby provadéna kabelizace
kabely AYKY do zemé.
Pro nové vedeni bude ptednostné vyuzit prostor vetejného prostranstvi. V rozvojovych plochach je
umoznén vznik novych elektroenergetickych siti a transformacnich stanic v souladu s pfislusnymi
normami.
S vystavbou, pfipadné rekonstrukci TS, a pokladkou NN kabell se budou fesit i rozvody vetejného
osvétleni a telefonu.

energeticka koncepce
Nové rozvojové plochy budou dle ekonomickych moznosti pfipadn€ napojeny na stavajici mistni
rozvody a na nové trafostanice.

Vyrobny energii z obnovitelnych zdroji nelze umistovat ve volné krajiné (nezastavéné iizemi) mimo
vymezené zastavitelné plochy urcené pro tento ucel. Pfednostn€¢ bude podporovano umistovani
vyroben na plochy stiech a na objekty vyrobnich a skladovych areald.

Kazdy zamér je nutné posuzovat individudlné s ohledem na ochranu pamatkovych hodnot objektu.
Umist'ovani OZE v areédlech a na objektech kulturnich pamatek je ptipustné jen naprosto vyjimecné.
V mimotadnych ptipadech, pfi citlivém feSeni, lze u novostaveb v ramci arealu kulturni pamatky
(prostiedi kulturni pamatky ¢i na pozemku kulturni pamatky) instalaci OZE zvazit s ohledem na
konkrétni navrh a specifické hodnoty kulturni pamatky.

D.2.2) Telekomunikace, radiokomunikace
Pro nové urbanizované plochy bude nutno provést doplnéni kabelizace telekomunikacni site.

Nova radiokomunikac¢ni zafizeni ani vedeni se nenavrhuji.

D.2.3) Navrh koncepce zasobovani teplem

Navrh energetické koncepce je v souladu s energetickou koncepci snizovani emisi. Jako individualni
feSeni zdroje energie pro vytapéni jsou tedy v feSeném Gzemi uvazovany dievo, uhli, propan a tepelna
Cerpadla. Pfedpokladame prechod na ekologicky vhodnéjsi paliva a alternativni zdroje.

D.2.4) Zasobovani plynem

Zemni plyn je zaveden v sousedni Volyni. Vlastni sidlo Pfechovice neni v soucasné dobé
plynofikovano. V sidle je planovana piipadna plynofikace. Sidlo bude napojeno na stfedotlakou sit’
prodlouzenim stedotlaké sité z Volyné.

D.2.5) Zasobovani pitnou vodou
Navrh: Zasobovani obce Piechovice pitnou vodou vyhovuje i do budoucna, a proto zlstane
zachovano. Trasy nové zasobovaci vodovodni sit¢ budou vedeny pievazné po vetfejnych plochach a
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komunikacich (ulicich). Navrzené trasy vodovodni sit¢ jsou v nékterych usecich v soub¢hu s
navrhovanou kanalizaci. Pro lokalitu 3 je nutno zajistit dostatecny tlak.

Okolo lokality Z6 je navrzen vodovod.

Doporucujeme pro technologicka zatfizeni ve vyrob€ pouzivat vyhradné uzitkovou vodu.

Koncepce feseni je v souladu s PRVKUC Jihogeského kraje.

Zdrojem pozarni vody je vodovod pro vefejnou potiebu a mistni vodni plochy.

D.2.6) Odkanalizovani
‘ Odpadni vody ‘

Navrh: Veskera stavajici zastavba i zastavba v navrzenych zastavitelnych plochach musi byt
postupné napojena na vefejnou kanalizaci a Cistirnu odpadnich vod. V obci se navrhuje dostavba
stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektim, vystavba nové kanalizace v ramci
navrhované zastavby a rekonstrukce stavajici kanalizace.

Kanalizace bude napojena na ¢istirnu odpadnich vod Volyng, velkou ¢ast sidla je nutné piecerpavat.
Kanaliza¢ni tady stejné jako ostatni liniové sité je v ramci pfipustnych ¢innosti mozné realizovat
predevsim v plochach Pv vetejnych prostranstvi i v ostatnich plochach (napt. pro Plochy bydleni
apod.).

Destové vody budou zaustény do ,,Pfechovického potoka“.

Odkanalizovani nemovitosti v téch castech obce, ve kterych by nebylo mozné napojeni na obecni
COV — vlastnici nemovitosti jsou povinni likvidovat odpadni vody v souladu s pravnimi ptedpisy, a
to v domovnich COV, tiikomorovych septicich s dal§im stupném ¢&i§téni nebo jimanim odpadnich
vod v dostatecné kapacitnich jimkach.

Destové vody

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zpusobem. Sidlo je ohrozovano predevsim
privalovymi vodami z ptilehlych svahti. Na vychodnim okraji feSeného izemi je navrZena reten¢ni
nadrz.

Budou provedena opatieni, smetujici ke snizeni a zpomaleni povrchového odtoku.
Ke zvyseni zachytu vody v krajiné€ budou okolo Pfechovického potoka a dalSich vodote¢i navrzeny

v tzemnim planu plochy s trvalym travnim porostem, navrzeny jsou plochy se zalesnénim — viz
hlavni vykres.

D.2.7) Nakladani s odpady

Ke shromazd’ovani KO je nejvice pouzivan systém odpadkovych naddob. Svoz pevného domovniho
odpadu, ktery zajiStuje odbornad firma. Obec zajiStuje svoz nebezpetného odpadu pravidelnym
mobilnim svozem opravnénou firmou; svoz velkoobjemového odpadu zajist'uje obec 2x ro¢né.

Pro separaci odpadu v¢etné biologicky rozlozitelnych odpadt (kompostarna) je mozné vyuzit
plochy vyroby a skladovani.

D.2.8) Obcéanské vybaveni
Zakladni obcanské vybavenost vefejného charakteru je v obci stabilizovana. Nova plocha OV
(obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura) se nenavrhuje

D.2.9) Pozadavky obrany a bezpe¢nosti statu
Obrana statu

Ve spravnim izemi obce se nenachazeji vojenské ucelové plochy, ani Zadné objekty a zafizeni
ve vlastnictvi CR — Ministerstva obrany. Déle viz odiivodnéni

D.2.10) PoZarni ochrana
Je stanoveno dodrzovani platnych pozarnich predpist. Cilem je ochranit obyvatelstvo a jeho

10
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majetek. Déle viz odtivodnéni

E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

E.1) Koncepce uspoiadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny je patrna v grafické casti (vykres ¢.1.2). Na zaklad¢
vyhodnoceni krajiny je nezastavéné tizemi v uzemnim planu vymezeno plochami s rozdilnym
zplisobem vyuZziti:
e plochy vodni a vodohospoddiské — Vv
Je navrzen suchy poldr lokalita K8 vychodné od sidla
o plochy zemédélské — ornd pida — Zo
Nové plochy se nenavrhuji.
e plochy zemédélské — trvaly travni porost — Zt
Nové plochy se nenavrhuji.
e plochy lesni — L
Nové plochy K9 se navrhuji na vychodnim okraji spravniho uzemi.
o plochy smiSené nezastavéného nuzemi — N
Nové plochy se nenavrhuji.
- UP stanovuje podminky pro ¢innosti hlavni, piipustné, podminéné a nepiipustné v
jednotlivych plochach — viz kap. F.
- UP vymezuje piirodni hodnoty izemi a stanovuje zasady ochrany — viz kap. B.

E.2) Vymezeni ploch zmén v krajiné€ — suchy poldr lokalita K8, zalesnéni na jv okraji
spravniho izemi — lokalita K9

E.3) Uzemni systém ekologické stability

Plan mistniho uzemniho systému ekologické stability v zajmovém uzemi byl dopracovan dle

pripominky odboru ZP-lokalni biokoridor, (ktery byl piivodn& veden stfedem pies novou zastavbu

sidla) je nyni veden podél Maninského potoka (mimo feSené tizemi) - autorem je Ekoservis —ing.V.

Skopek. Prvky USES jsou vyznageny v mapé. Cilem zabezpe&ovani tizemniho systému ekologické

stability v krajing je:

*  uchovani a podpora rozvoje ptirozené¢ho genofondu krajiny

*  zajisténi ptiznivého piisobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové oddéleni

*  podpora moznosti polyfunkéniho vyuzivani krajiny

*  uchovani vyznamnych krajinnych fenomént

Vyznamny solitérni strom je zakreslen v lokalité u kaple sv. Anny.

Plochy (plochy vefejné a vyhrazené zelené), kde je navrhovana vysadba dievin, jsou pozemky pro

nahradni vysadbu ve smyslu § 9 zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny v platném znéni.

Prvky tizemniho systému ekologické stability
V UP se vymezuji zékladni skladebné prvky USES tvofici kostru ekologické stability, tj. prvky
lokalniho USES. Pfi rozhodovani o funkénim vyuziti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti jejich
ochrany, prvky USES nelze zrusit bez nahrady.

Zmeéna ¢.2 UP Piechovice aktualizuje situaci — skute¢na podoba a vyuziti okrajovych ploch biocentra
(RBC 0) v antropogennim uzemi, a pfedevsim zohlednéno vedeni jiz diive schvaleného a nezbytného
koridoru dopravni infrastruktury ptelozky silnice 1/4.

Uprava hranic prvku USES byla uptesnéna v souladu s metodikou vymezovani USES.

11
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Aktualizace se tykaji opravy hranic biocentra, jako kompenzace jsou naopak navrZzeny nové
interakéni prvky nahradou za snizenou plochu biocentra.

Celkove se plocha biocentra snizuje z ptivodnich 43,50 ha na aktualnich 42,45 ha, ptfi¢emz tbytek
odpovidd plocham s nizkou ekologickou stabilitou a bez zasadniho vyznamu pro existenci
regionalniho biocentra.

Navrzeni novych interakénich prvki o plose 1,22 ha se celkova rozloha USES v katastru Piechovic
zvySuje o 0,35 ha, coz ma pozitivni vliv na celkovou ekologickou stabilitu uzemi a posiluje
ekologickou kostru krajiny.

Takto vyvazend kompenzace predstavuje rozumny kompromis a nemuze negativné ovlivnit
fungovani USES jako celku.

Podminky pro vyuZiti ploch biocenter

a) pfipustné ¢innosti:

souCasné vyuziti, pokud je v souladu s doporucenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek
USES, vyuziti, které zajist'uje piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam v souladu s doporu¢enimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jiné jen
pokud nesnizi ekologickou stabilitu a nejsou v rozporu s doporu¢enimi uvedenymi v tabulce pro
konkrétni prvek USES. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni dosaZeni cilového stavu prvku nebo
zhorgeni piirodni funkce soudasnych ploch USES.

b) podminéné: pouze ve vyjimeénych piipadech nezbytné nutné liniové stavby, COV,
vodohospodatska zafizeni, dilni ¢innost v CHLU, atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zésahu a naruseni funkénosti biocentra za sou¢asného zpracovani Projektu prvku USES.

¢) nepiipustné Cinnosti:

zmény funkcéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného tizemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s doporucenimi
uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by
znemoznily ¢i ohrozily funk¢nost biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k
za€lenéni do nich, rusivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemku, tézba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

Podminky pro vyuZiti ploch biokoridori

a) pripustné ¢innosti:

souCasné vyuziti, pokud je v souladu s doporucenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek
USES, vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhii organismti odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfti béZzném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé
travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy ptirodniho charakteru,
pokud je v souladu s doporuéenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jiné jen
pokud nesnizi ekologickou stabilitu a nejsou v rozporu s doporucenimi uvedenymi v tabulce pro
konkrétni prvek USES. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni dosazeni cilového stavu prvku nebo
zhor3eni p¥irodni funkce soucasnych ploch USES.

b) podminéné:

nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodaiska zatizeni, COV, dilni ¢innost v
CHLU, atd. Umistény mohou byt jen pii co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru.
Umisténi pokud mozZno jen kolmo na biokoridory a v co nejmenSim rozsahu za soucasného
zpracovani Projektu prvku USES.

¢) nepftipustné ¢innosti:

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného tizemi
zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vys$sim stupném ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru
a s doporudenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jakékoli zmény funké&niho
vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu a zaloZzeni chybéjicich casti
biokoridorti podle doporugeni uvedenych v tabulce pro konkrétni prvek USES, rusivé &innosti,
jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemk, té¢Zba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti
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podminénych.
Stavajici interakéni prvky:
Oznad Nazev Charakteristika Doporuceni
eni
A Na prosiku Sussi louky druhové nepfilis pestré | Obnova prirozené extenzivni druhove
pestré louky. Zachovat, resp. obnovit
v extenzivni lukaiské hospodareni
s vyloucenim hnojeni.
B Na vrsich Dreviny podél komunikace. Bez zasahu.
C Pod prosikem | 2 oddélené segmenty ladni
D K vrchanindam | Dfeviny u komunikace.
E Vrchaniny Dfeviny na vysu$ném navrsi.
F Piechovicky Pas luzniho porostu podél drobné Vypracovat projekt prvku USES — ve
potok vodotece. Porost vyssich OL, dale stfedni ¢asti je navrZzena vodni nadrz.
VK, DB, JS, STH, KL, podrost s BC, | Zachovéni a prohloubeni pfirozené¢ho
STH, MAL, KAL. V usecich uzsiho charakteru spoleéenstev luhd. Udrzba
pasu pievaha nitrofilni bylinné stavajiciho luzniho porostu
vegetace vybérovymi zasahy. Jako hlavni
dreviny prosazovat OL, JS, dale
dlouhovéké druhy DB, JL, KL, udrzet
mens$i podil OLS, STH, VRK.
G Maniny Pas luhu v 1zké nivé boéniho tdoli Zachovani, resp. obnova pfirozenych
a pas zelen¢ podél polni cesty druhoveé pestrych subxerotermnich
v jeho svahu v ¢lenitém terénu bylinnych spole¢enstev. Obnovit
vrchoviny SV od Volyné. Ptirozeny alespon obCasné extenzivni pastevni
drobny tok s pasem luzniho nebo lukafské vyuziti.
porostu. Vysoké OL, VRK, JS, misty
i DB, KL, OLS i vy$8i STH.
V podrostu dieviny stromového patra,
BC, VRX.

Navrzeny jsou tyto interakéni prvky:

Oznad Nazey Charakteristika Doporuceni
eni ]
H Na nedobrné Vysadba podél cesty. Vypracovat projekt prvku USES,
_ ktery zohledni vesker¢ biotické a
Ch Nad trati abiotické vlivy spolupiisobici v
s . < lokalité. Vysadba autochtonnich
I U kal Vysadb dot
a ysadba u vodolece dfevin podle pfislusné STG. Pouzita
J Okrouhlik by méla byt sadba odrostkl vyse
- - nejméné 1 m, s dostatené velkym
K Za horou Vysadba podél cest kofenovym systémem. Statické
M U vrchanin zajisténi je idealni dfevénymi kily.
Proti suchu, konkurenci plevelt,
N Vrchaniny Doplnéni dievin na navrsi ohryzu, vytloukani zvéfi, vétru a
_ _ slunec¢ni radiaci je tfeba vysadbu
0 Nad potokem Vysadba podél cest chranit. (napf. draténym pletivem
P Prechovice nebo jutovym pasem)
Q Skalnice
R Vysadba mezi silnici a Zeleznici
S Doplnéni dfevin na navrsi
T Vysadba podél zeleznice
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Uplné znéni po Zméné ¢. 1 a 2 UP Piechovice

brezen 2025

Regionalni prvky:
Cislo RBC1 (RBC0)
Nazev Niva pod Volyni
Charakter Regionalni biocentrum
Rozloha 4245 ha
Charakteristika Luzni porosty i nelesni plochy v nivé Volyiiky pod Volyni. Sirsi pasy luzniho porostu

vysokych VRK, déle i JS, OL, DB a kioviny VRX, BC podél sit¢ starych nahont. V
bylinném patfe naprosta prevaha nitrofilnich, resp. az ruderalnich druhti. Zahrnuje i
kosenou kulturni louku s travnatym h¥igtém. Reka v koryté s piirozené upravenymi
biehy, souvisly pas biehovych porosti s vysokymi OL, JS, VRK, TPC, misty i JL, JV,
KL, v podrostu vedle dievin stromového patra BC, STH, VRX, MAL.

Doporuceni

V tsecich drobnych tokd v nivé Volynky odstranit event. Dlazbu, stabilizovat zemni
koryta doplnénim a rozsifenim biechového porostu. Provadét udrzbu stavajici zelené
profezavkou zaméfenou na podporu vhodnych dievin a jejich pfirozenou obnovu.
Nezasahovat nevhodné do vodniho rezimu nivy, maximaln¢ omezit zdroje mozné
ruderalizace.

Pro vysadby navrzené UpD (resp. KPU) je potiebné vypracovat diléi projekty prvku
USES (piiblizné odpovidaji umisténi interakénich prvkd podle piedchozi verze
okresniho generelu USES Strakonicko), které museji byt schvaleny piislusnym
organem ochrany pfirody. Ty zohledni veskeré biotické a abiotické vlivy
spoluptisobici v lokalité. Vysadba autochtonnich dfevin podle ptislusné STG.

Cislo

RBC5 (RBC798)

Nazev

Manina

Charakter

Regionalni biocentrum

Rozloha

39,0 ha

Charakteristika

Biocentrum tvofi lesni porosty pii temeni a ve svazich vrchu Manina v ¢lenitém terénu
vrchoviny J od Milejovic. Prevaznou ¢ast biocentra tvofi kulturni pfevazné
smrkoborové lesni porosty, ojedinéle se objevuji vtrousené listnace, nejcastéji DB a
BR, vyjimecné i jiné, Castéji je zastoupen MD. V misty vyvinutém podrostu jsou
nejcastéji zastoupeny BH, JR, BR, OSK, MAL, misty DB, SM

Doporuceni

vznik komplexu pfirozenych lesnich porostd s prirodé blizkymi maloplosnymi
podrostnimi zptisoby hospodateni. Cilova dievinna skladba: 4C — vysychavd

bucina — buk 70%, jedle 10%, dub 20%, ptimés lipy, 4H — hlinitd bucina — buk
80%, jedle 20%, primées dubu a lipy, 4K — kysela bucina — buk 70%, jedle 20%, dub
10%, 4N — kamenitd kyseld bucina — buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 45 — svéZi
bucina — buk 80%, jedle 20%, 4Y — skeletovd bucina — buk 60%, dub 20%, jedle
10%, borovice 5%, btiza 5%, 5C — vysychavd jedlova bucina — buk 70%, jedle 30%,
piimés jetabu, 50 — svéZi (bukova) jedlina — jedle 70%, buk 20%, smrk 10%, ptimés
osiky, 5P — kyseld jedlina — jedle 70%, buk 20%, smrk 10%, pfimés osiky.
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Uplné znéni po Zméné &. 1 a 2 UP Piechovice biezen 2025

Lokalni prvky:

Rozloha 3,73 ha

Charakteristika | Biokoridor sleduje drobnou vodote¢ od obce Hostice k regionalnimu biocentru v nivé
Volyiiky ve svazich a dné hlubsiho pozvolného bo¢ného idoli jizné od Hostic. V SV
Casti trasy pod zarostlou rokli upravené koryto drobné vodotece zarostlé bylinnou,
prevazné nitrofilni vegetaci, v okolni ploché udolnici pozemky intenzivnich kulturnich
luk. Stfedni ¢ast trasy piedstavuje Gsek ve dné boéného udoli — souvisly Siroky pas
brehového porostu podél drobné ptirozené vodotece, z dievin se objevuje TPC, OL,
VRK

Doporuéeni vznik pasu prirozenych extenzivnich mokrych luk a prirozeného luzniho porostu. Podél
koryta toku v jeho vychodni ¢asti vysadba biehového porostu s dievinami pfi-

rozené skladby. Po jedné strané vysadba SirSiho pasu v¢. kefi, po druhé pouze

fid¢eji jednotlivé stromy pro umoznéni pristupu ke korytu pti udrzbé. Jako hlavni
dfeviny prosazovat OL, JS, déle dlouhoveéké druhy DB, JL, KL, mensi podil OLS,
STH, VRK, kioviny riznych druhtit VR, KRO, BSE, KAL.

Rozloha 6,05 ha

Charakteristika | Biocentrum tvoii kromé malych nekosenych ladnich ploch piedevsim jehlicnaté az
smisené lesni skupiny v J svahu hiebene v ¢lenitém terénu vrchoviny V od Volyné.
Kulturni smrkoborovy porost misty se skupinové n. jednotlivé vtrouSenymi listnaci.
V misty vyvinutém podrostu jsou zastoupeny prevazné BC, BH, JR, BR, OSK, MAL,
DB, SM.

Doporudeni vznik vékove diferencované skupiny dievinné skladby blizké ptirozené dle vymezenych
STG-. Cilova dievinna skladba: 4K — kysela bucina — buk 70%, jedle 20%, dub 10%.

Rozloha 2,48 ha

Charakteristika | Biokoridor prochazi lesnimi porosty ve svazich a pfi hfebeni vrchu V Kameni ve vrchoviné
JZ od Milejovic. Trasa v komplexu lesnich porostt, pievaha BO kmenovin s pfimési SM,
misty i partie s vét§im podilem SM, obcas vtrousen MD. V podrostu se objevuje JR, BR,
BH, SM, OSK, MAL, vyjime¢n¢ i JAL. Pfislusnymi lesnimi typy jsou: 4C5 (Vysychava
bucina s valeckou prapotitou), 4H1 (Hlinita bucina $tavelova na plosinach a v plochych
0zlabinach), 4K3 (Kysela buc¢ina bikova na mirnych svazich), 4K6 (Kysela bucina
borivkova na hibetech a hornich ¢astech svahii a plosinach), 4K7 (Kysela bucina se
$tavelem na mirnych svazich), 4S2 (Svézi bucina se svizelem drsnym na hibetech a hornich
Castech svaht).

Doporuceni vznik pasu vékove diferencovaného porostu s prevladajicim zastoupenim devin pfirozené
skladby dle vymezenych STG — Cilova dievinna skladba: 4C — vysychava bucina — buk
70%, jedle 10%, dub 20%, ptimés lipy, 4H — hlinitd bucina — buk 80%, jedle 20%, pfimés
dubu a lipy, 4K — kyseld bucina — buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 48 — svéZi bucina — buk
80%, jedle 20%.

Cilova charakteristika krajiny

Krajina s predpokladanou vyss§i mirou urbanizace

Zasady pro Cinnost a rozhodovani 0 zménach v tzemi

a) rozvoj zastavitelnych ploch v izemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédelského
pidniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor zemédélské pidy s vyssi tfidou ochrany a PUPFL,
prednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy,
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b) zajistit dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v izemi = zachovat, nové
zFizovat ¢i nahrazovat lesy, sady, remizy, aleje, meze

c¢) dbat na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zeleng, cestni
siti a realizaci USES,

d) preferovat vyuziti brownfields,

e) dbat na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného uzemi,

f) rozvijet cestovni ruch — dopliiovat cyklostezky, mobiliar - lavicky, informacni tabule apod;
vystavba rekreacnich objektit formou chalup — nikoliv chat ¢i mobilheimii.

Podminky ochrany krajinného razu
Ochrana krajinného razu je v izemnim planu obsazena v urbanistické koncepci, v podminkach
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a v dal§ich pfislusnych kapitolach textové Casti. Jsou
definovany zejména néasledujici podminky:

- Citlivé zaclenéni novych staveb do stavajici urbanistické struktury a krajiny tak, aby nedoslo k
naru$eni krajinného razu

- navrhovat zastavbu s ohledem na zachovani méfitka a hmot zastavéni a ptevladajici vyskovou
hladinu okolni zastavby

- veskeré budouci zaméry, které by prekrocily prevladajici hladinu zastavby, je nezbytné proveéfit
s cilem chranit panorama a krajinny raz; odpovédné provéfovat a hodnotit vliv piipadné
vznikajicich novych dominant

- navrhovat zapojeni staveb do krajiny prostiednictvim vysoké a kompozi¢ni zelen¢ na rozhrani
zastavby a krajiny pfedevsim u ploch vyroby a zemé&délstvi

- zachovat kompozi¢ni osy prihledii na kulturni a pfirodni dominanty tizemi,

- k umistovani a povolovani staveb, jakoZ i jinym ¢innostem, které by mohly negativné ovlivnit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany ptirody

E.4) Prostupnost krajiny

Dopravni prostupnost krajiny — stabilizovat a doplniovat sit’ mistnich a ucelovych komunikaci:
polnich a lesnich cest, p&Sich tras a cyklotras, které zajist'uji prostupnost krajiny, dostupnost v§ech
mistnich ¢asti a sousednich sidel (viz kap. D) — koncepce dopravni infrastruktury).
Inzenyrské sité jsou propojeny a navazuji na sousedici katastralni uzemi.
Navrzeny USES zajistuje prostupnost Gizemim pro drobné Zivogichy, je propojen na sousedici
katastralni tizemi.

E.5) Ochrana loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani lozisek nerostii ani plochy pro jeho
technické zajisténi.
Radonové riziko je stiedniho stupné, v oblasti doloZené redistribuce uranu s moznosti vyskytu
lokalnich anomalii objemové aktivity radonu v pidnim vzduchu

Regionélni surovinova politika Jiho¢eského kraje je s touto koncepci UP v souladu.

E.6) Ochrana pied povodnémi a protierozni opatieni

Sidlo je ohrozovano predevsim ptivalovymi vodami z ptilehlych svahtl. Navrhuji se opatieni
ke zvyseni retencnich schopnosti izemi a snizovani ohroZeni izemi povodnémi — viz vetejné
prospesné stavby VRO1 — retencni nadrz
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F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intensity jejich vyuziti

Celé izemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

B PLOCHY BYDLEN{

Ov PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(

Os PLOCHY OBCANSKEHO VYBA VENI — sport a télovychova

Pv PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV{

Pz PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelen

Sbp PLOCHY SMISENE OBYTNE — bydleni a podnikani

Ds,Dd PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni doprava, drazni doprava
Ti PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vz PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — pozemky zemédélskych staveb
Vv PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Zo PLOCHY ZEMEDELSKE — orné

7t PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly travni porost

Zs PLOCHY ZEMEDELSKE — soukroma zeleti

L PLOCHY LESN{

N PLOCHY SMISENE NEZASTA VENEHO UZEMI

Pro vSechny plochy s rozdilnym vyuZitim plati:

- Navrhované vyuziti ploch dotcenych predpokladanou zvysenou hygienickou zatézi (napft.

hlukem, prachem, zapachem) a v prostoru s nadlimitnim hlukem, mtize byt realizovano teprve po
provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz
a budou eliminovat vSechny zjisténé negativni vlivy tak, aby splnily platné legislativni podminky.
Tato opatieni hradi investor. V plochach OP a v navrZzené maximalni hranici negativnich vlivi je
podminéné pripustné ,,umisténi staveb s chranénymi vnitinimi i venkovnimi prostory — je mozné
pouze za podminky, ze v dal§im stupni projektové pfipravy bude prokazano, ze nebudou piekroceny
max. ptipustné hladiny hluku, prachu ¢i zapachu v chranénych vnittnich i venkovnich prostorech®.
- Pfekryvna funkce USES maé v podminkach vyuZiti pfednost, kromé plochy koridoru pielozky
silnice I/4, kde ma prednost ptekryvna funkce plochy dopravniho koridoru.

- V blizkosti tokil a melioracnich stok je pfipustné zfizovani staveb pouze tak, aby byl umoznén
vykon spravy vodnich tokt (idrzba a ¢isténi vodoteci — alespon jednostranny volné piistupny
pruh).

- Pfed zahajenim vystavby v zastavitelnych plochach dotéenych investicemi do pudy je nutné zajistit
upravami meliora¢niho systému jeho funkcénost. Tzn.: Pokud je plocha odvodnéna (= jsou zde
provedené meliorace), budou tyto meliorace pii zastavéni nahrazeny tak, aby nedoslo k pferuSeni
systému melioraci a bylo zajiSténo ndhradni svedeni ptivalovych destovych vod.

- Udrzovat stavajici vodotece, vodni plochy a udrZzovat doprovodnou zelen profezavkou tak aby v
zaplavovém uzemi zelen nebranila rozlivim, a v zastavéném tzemi ji pokud mozZno zachovat ¢i
nahradit.

- Dle mozZnosti provadét krajinna revitaliza¢ni opatieni ke zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni
erozni odolnosti a zamezeni odnosu pidy, provadét revitalizaci tokti a rybnikd. Podporovat a vytvaret
luzemni opatieni pro zvyseni reten¢nich schopnosti izemi, s cilem zabezpecit ochranu zdroja kvalitni
pitné a uzitkové vody.

- Pro vSechny stavebni pozemky plati povinnost v co nejvyssi mife zasakovat nebo zadrzovat destové
vody. Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi byt vzdy vymezeny
tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod, pokud se neplanuje jejich
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jiné vyuziti.

- V zaplavovém tzemi — aktivni z6né musi byt dodrzeno:

- V aktivni zoné zaplavového tizemi nelze umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodnové prutoky, provadéji opatieni na
ochranu pted povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji
odtokové pomeéry, stavby pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury

- V zaplavovém uzemi — Q100 je nepfipustné je na plochach voln¢ skladovat vétsi mnozstvi
odplavitelného materidlu a umistovat zafizeni s moznosti hrozby pro kvalitu vody pii zaplaveni
(ropné a hygienicky zavadné produkty)

- V nezastavéném tzemi (vyuziti ploch vodnich a vodohospodarskych Vv, zemédelskych — orné
pudy Zo nebo trvalého travniho porostu Zt, ploch lesnich L, ploch smiSenych nezastavéného
uzemi — ptirodé blizkych ekosystémt N, ) je podminéné piipustné v souladu s charakterem
uzemi a v souladu se z4jmy ochrany pfirody a krajiny zalesiiovani pozemkd, zakladani vodnich
ploch, umistovani nezbytné nutnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédé€lstvi
charakterizovanych zvlastnimi pravnimi predpisy, je mozné umistovani nezbytné nutnych staveb
pro lesnictvi charakterizovanych zvlastnimi pravnimi pfedpisy, vodni hospodafstvi ve formé vodnich
nadrzi, studni a COV, nezbytné nutnych staveb pro ochranu piirody (napf. seniky, véeliny, krmisté,
kazatelny, tin€, rybniky, cyklostezky, technickou infrastrukturu, suché poldry, navstévnickou
infrastrukturu apod. — vSe bez pobytovych mistnosti), cyklistickych stezek, staveb vetejné dopravni
a technické infrastruktury, staveb a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a odstranovani jejich nasledkd, protipovodiova opatfeni. — Pro jejich realizaci lze
pozadovat nasledné posouzeni jejich vlivu na krajinny raz, tedy jejich hmoty, rozmért a vzhledu a
jejich nasledné odsouhlaseni ptislusnym orgdnem ochrany ptirody.

- V nezastavéném Uzemi je dale podminéné pfipustné umistovani staveb a opatfeni zlepsujicich
podminky vyuziti izemi pro ucely cestovniho ruchu ve formé hygienickych zatfizeni, vefejné
pristupnych piistreski pro odpocinkova sezeni, ekologicka a informacni centra: pouze do max. 16m2
celkové zastavéné plochy. Tyto stavby nesmi narusovat krajinny raz, budou mit vysku max. 4,5m, (s
vyjimkou rozhledny, kterd miize byt vyssi a mize mit také vétsi ptidorys do 40m2) — pro jejich
realizaci lze pozadovat nasledné posouzeni jejich vlivu na krajinny raz, tedy jejich hmoty, rozméra a
vzhledu a jejich nasledné odsouhlaseni pfislusnym organem ochrany ptirody.

-V nezastavéném uzemi je nepiipustné umistovat vS§e mimo vyse uvedené podminéné piipustné
(nelze umistit ani docasné objekty jako jsou napt. mobilheimy, mobilni buiky, skiiné z naklad’akd
apod.), umistovani staveb naplilujicich atributy nadmistniho vyznamu a umistovani vyrobkl
plnicich funkci stavby apod.

B PLOCHY BYDLENI

Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech izolovanych, ptipadné dvojdomech

- zahrady u rodinnych domu

Piipustné vyuZiti:

- mistni a G¢elové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky

- vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené

- prvky drobné architektury a mobiliaf pro relaxaci

- détska hiiste a plochy sportovist o vymere do 1100 m2.

- ochranna a izola¢ni zelen
pozemky dalsich staveb a zafizeni lokédlniho vyznamu, které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené plose:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potfeby vyvolané piipustnym vyuzitim
uzemi

Podminéné piipustné vyuZiti:
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- obcanské vybaveni do vyméry 500 m2podlahové plochy:
stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovatelskou
sluzbou, domovy diichodctl), zafizeni péce o déti, Skolska zatizeni, zdravotnicka
zafizeni, stavby a zatizeni pro kulturu

- maloobchodni sluzby do vyméry 1000 m2

- chov domaciho zvifectva — samozasobovaciho charakteru, pokud hranice negativnich vlivi
nepiekroci vlastni pozemek a nebude narusovat sousedni pozemky

- drobné femeslné dilny jako soucast objektti pro bydleni — pokud hranice negativnich vlivil
neptekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné
pfipustnym a pfipustnym vyuzitim veSkeré stavby a Cinnosti (vCetn€ zafizeni
chovatelskych a péstitelskych), jejichz negativni u¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v piisluSnych piedpisech, obecni vyhlaskou
a prislusnymi hygienickymi normami

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
ptipustnym vyuzitim, zejména: stavby a ¢innosti naro¢né na dopravni obsluhu, stavby pro
vyrobu, fotovoltaické a vétrné elektrarny s vyjimkou fotovoltaickych panelt, které jsou
soucasti zafizeni stavby

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

pro celé feSené uzemi

- pro novou zastavbu a pfiméfené i pro prestavby stavajicich objektti bude dodrzovan
princip kontextuality tj.respektovat pivodni urbanistické a architektonické znaky
zéstavby sidla (hustotu zastavby, vyskovou troven, stavebni formy) — tzn.1 NP +- podkrovi,
(misto podkrovi Ize navrhnou lustupujici podlazi); - nové objekty nesmi pfevySovat okolni
zastavbu

- soucet veskerych ploch zastavénych objektem se svislou konstrukci na pozemku bude
¢init max. 30% plochy pozemku

- minimaln¢ dvé parkovaci stani na vlastnim pozemku

- pro upravu stavajicich a noveé navrhované chranéné prostory bude v dalsich stupnich stavebniho
fizeni prokdzano, Ze na plochach, které jsou zasazeny nadlimitnim hlukem z provozu pfilehlé
komunikace 1/4 a zprovozu Zelezni¢ni drahy bude investorem stavby zajiSténo splnéni
hygienickych limiti hluku minimalné pro chranény vnitini prostor stavby dle § 11 Nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Ov OBCANSKE VYBAVENI

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro $kolstvi, vzd€lavani a vychovu, védu, vyzkum, socialni
sluzby a pé¢i o rodinu, zdravotnictvi, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, komerci

Piipustné vyuziti:

- kultovni stavby

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, mistni
a ucelové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi

- drobna parkova architektura

- zelen parkova, plochy pro oddech

- ochranna a izola¢ni zelen

- protipovodnova opatieni, protierozni opatfeni a reten¢ni opatieni

Podminéné piipustné vyuziti:

- byt majitele, spravce — za podminky splnéni hygienickych limiti

NepFipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prosttedi piekracuji nad
pripustnou mez limity zatéZe nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech, vyhlaskou a
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pfislusnymi hygienickymi normami

- veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné
pfipustnym a piipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporidani a zakladni podminky ochrany krajinného riazu

- musi byt pfistupné z vefejné komunikace

- Max.1 NP +- podkrovi, (misto podkrovi 1ze navrhnou 1 ptidorysné ustupujici podlazi);
v centralni ¢asti 2NP +- podkrovi (misto podkrovi lze navrhnou 1 ptidorysné ustupujici
podlazi)

- Nové¢ objekty ¢i ptestavby nesmi prevysovat okolni zastavbu

Os OBCANSKE VYBAVENI — sport a télovychova

Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hiiste

Pripustné vyuZziti:

- stavby slouzici jako zazemi pro sportovni aktivity — sklady sportovnich potieb, zatizeni
pro udrzbu arealu, Satny, toalety

- plochy zelen¢ — vefejné, ochranné a izola¢ni

- technickd a dopravni vybavenost

- liniové sité technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prosttedi, ptipadné na
sousedni plochy obytné zastavby, ptekracuji nad ptipustnou mez limity zatéze, nebo rezim
stanoveny v prisluSnych ptedpisech, obecni vyhlaskou a ptislusnymi hygienickymi normami

podminky prostorového usporadani a zdkladni podminky ochrany krajinného razu

Nové objekty ¢i prestavby nesmi prevysSovat okolni zastavbu

Sbp PLOCHY SMiSENE OBYTNE — bydleni a podnikani

Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodaiskym zazemim

Piipustné vyuziti:

- obcanské vybaveni, stavby pro agroturistiku, drobna ubytovaci zafizeni — penziony

- nerusici vyrobni ¢innosti, femeslné dilny, sluzby a zemédélska ¢innost, péstitelské
zézemi

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

- vefejna prostranstvi, plochy vefejné zelené, mistni a ucelové komunikace, pési a
cyklistické stezky

- ochranna a izolacni zelen

- détska hiiste a plochy sportovist o vymere do 1100 m2.

- technickd a dopravni infrastruktura

- liniové sité technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:

- chovatelské zazemi, pokud chov (napf. vybehy a ustajeni) nebude mit negativni vliv na
sousedni plochy bydleni.

Nepfripustné vyuZiti:

- vesker¢ stavby a Cinnosti, veetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni ucinky
snizuji kvalitu prostfedi v této ploSe, narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi

- vesker¢ stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména: vyroba prumyslového charakteru, stavby a ¢innosti naro¢né na dopravni obsluhu,
asanacni sluzby, fotovoltaické a vétrné elektrarny apod.,

podminky prostorového usporadani véetné zikladnich podminek ochrany krajinného razu

- minimalné 2 stani na vlastnim pozemku
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- Max.1 NP +- podkrovi, (misto podkrovi 1ze navrhnou lustupujici podlazi); v centralni
casti 2NP +- podkrovi (misto podkrovi Ize navrhnou lustupujici podlazi) — nové objekty
nesmi prevysovat okolni zastavbu

brezen 2025

Pv VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZziti:

- navesni prostory, uli¢ni prostory

- stavby vefejnych mistnich a tcelovych komunikaci a prostranstvi piistupna bez
omezeni, véetné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)

Pripustné vyuZiti:

- parky, vefejna zeleil véetné ochranné a izola¢ni

- dopravni a technicka infrastruktura a ob¢anské vybaveni, slucitelné s ucelem vetejnych
prostranstvi (parkovisté, odstavné plochy apod.) vcetné liniovych siti

- prvky drobné architektury, détska hristé

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich naddobach

- cyklotrasy a cyklostezky, chodniky, in-line apod...

- ochrannd a izolacni zelen, aleje

- prichodnost a kiizeni USES

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v prislusnych ptedpisech, obecni
vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Veskeré stavby a vegetacni tipravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,
zpeviovani povrchd nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zelen

Pz VEREJNA PROSTRANSTVI — veiejna zeleii

Hlavni vyuZiti:

- plochy vefejné pristupné zelené, parky

Piipustné vyuziti:

- pé&si, cyklistické stezky

- hriste

- vodni plochy

- prvky drobné architektury

- plochy ochranné a izola¢ni zelen¢

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni a sit¢ technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro provoz obce — za
predpokladu, Ze budou citlivé zaclenény do téchto ploch

Nepfripustné vyuZiti:

- vesker¢ stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- vesker¢ stavby a Cinnosti, jejichZ negativni €inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v piislusnych ptedpisech, obecni
vyhlaskou a ptislusnymi hygienickymi normami

podminky prostorového usporadani véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu

Veskeré stavby a vegetacni Gpravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,
zpevinovani povrchti nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zelen

Ds DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silni¢ni- silnice IILt¥. a Koridor silnice 1/4

Hlavni vyuziti:
- silnice IIL tfidy
- koridor silnice 1/4 a souvisejici Gipravy v¢etné napojeni ostatnich silnic a komunikaci a
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vcetné vyvolanych investic
Pripustné vyuZiti:
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni v€etné souvisejicich
soucasti komunikaci (ndspy, zatezy, opérné zdi, mosty apod.)
- chodniky, plochy pro cyklistickou dopravu, in-line apod...
- odstavné a parkovaci plochy véetn¢ doprovodnych zatizeni (zastavky, socialni zatizeni,
obcerstveni, stanice pohonnych hmot, kontejnery pro odpadové hospodafstvi apod.)
- technickd infrastruktura, liniové sité€ a zafizeni technické infrastruktury
- ochranna a izolacni zelen, aleje
- prachodnost a kiizeni USES
Nepfripustné vyuziti:
- vesker¢ stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné
pripustnym a piipustnym vyuzitim
- veskeré stavby, ¢innosti ¢i jevy, které by mohly znesnadnit nebo znemoznit provedeni
zédméru hlavniho vyuziti
Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
V plose koridoru silnice 1/4 je nutno v dalSich stupnich dokumentace koordinovat zaméry pro silnice
niz8i tfidy a pred lokalnimi zaméry staveb dopravnich zafizeni a ploch dopravni technické
infrastruktury mistniho vyznamu atd.
Silnice nadmistniho vyznamu je nutno koordinovat se zptisobem vyuziti pro USES: tzn napf. v
dalsich stupnich dokumentace je nutno déle koordinovat funkcnost.

Dd DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — draZni

Hlavni vyuZiti:

- pozemky Zeleznice veetné soucasti jako jsou naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, tunely
apod.

- pozemky staveb dopravnich zafizeni, technické zafizeni a dopravni vybaveni, zastavky

Pripustné vyuZiti:

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury

- ochranna a izolacni zelen, aleje

- prichodnost a kiizeni USES, cyklistické a p&si dopravy, in-line apod...

- odstavna parkovisté

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné
pfipustnym a pfipustnym vyuzitim

Ti TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:

- arealy technické infrastruktury

- zafizeni na sitich technické infrastruktury

Piipustné vyuziti:

- plochy souvisejici dopravni infrastruktury

- plochy ochranné a izola¢ni zelen¢

- sbérné dvory, sbérnd mista tfidéného odpadu

NepFipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Vz VYROBA A SKLADOVANI — pozemky zemé&délskych staveb

Hlavni vyuZziti:
- stavby vyroby a pfidruzené drobné vyroby véetné skladovacich zafizeni
- stavby vyroby v zemé&dé@lstvi — zeméd¢lska vyroba rostlinna a zivo¢isna véetné
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skladovacich zafizeni

- skladovani

Piipustné vyuziti:

- plochy ochranné a izola¢ni zelen¢

- technickd a dopravni vybavenost, kompostarny

- liniové sité technické infrastruktury

Podminéné piipustné vyuziti:

- rekonstrukce, zmény ustajeni, rozsiteni i pristavby arealu zemédelské vyroby jsou
podminény tim, ze celkova zatéz provozu nepiekroci vyhlasené PHO (pasmo hygienické
ochrany), pfipadn¢ uzemnim planem stanovenou maximalni hranici negativnich vlivi
zemédelského aredlu, provoz nebude narusovat stavajici a navrhované plochy bydleni (smiSené
obytné plochy)

- ziizeni sluzebniho bytu — pii splnéni hygienickych limita

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti (v€etné souvisejici dopravni obsluhy), jejichz negativni ucinky
na zivotni prostiedi ptrekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v
prislusnych predpisech, obecni vyhlaskou a pfislusSnymi hygienickymi normami, zejména
stavby a zafizeni pro t€zbu, tézké strojirenstvi, chemii, stavby s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu, logisticka centra, vétrné elektrarny

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim

- oplocovani pozemku u jednoduchych zemédg€lskych staveb

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Neumistovat vyskové nepiimétfené stavby (nové nezadouci dominanty) na mistech, kde by se

nevhodné pohledové uplatiiovaly a naruSily tak krajinny rdaz. Negativni vlivy arealti eliminovat

vysadbou pasu izola¢ni zelen€ po obvodu.

| Vv PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodéafské vyuziti

Piipustné vyuZiti:

- doprovodna zelen — biehové porosty

- nezbytné vodohospodaiské stavby a zatizeni

- Cinnosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich pomérli v uzemi, revitalizaci vodnich
ploch, obnové a zkvalitnéni biehovych porosti, pfirozené zaclenéni vodni plochy do
krajinného prostiedi, zaclenéni plochy do tzemniho systému ekologické stability

- zafizeni pro chov ryb

- protipovodnova opatieni

NepFipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Zo PLOCHY ZEMEDELSKE — orna piida

Hlavni vyuZiti:

- pozemky zeméd¢lského piidniho fondu — orné puida
Piipustné vyuziti:

- mistni a tcelové komunikace nezbytné pro obsluhu tzemi
- cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro pési, hipostezky

- liniové sit€ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury
- izolaéni a doprovodna zelen

- protipovodiova a protierozni opatteni

- retencni opatieni

- revitalizace vodnich ploch a tokt

Podminéné piipustné vyuZiti:
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- jednotlivé jednoduché stavby zeméedélské vyroby (seniky, vceliny, bazantnice, posedy,
krmelce) — pokud nenarusuji krajinny raz

- zmeény zpusobu vyuziti na lesni pozemky — nejedna-li se o piidy 1. nebo II. tfidy ochrany

- zakladdani vodnich ploch — do rozlohy 2 000 m2, nejedna-li se o pudy L. nebo IL. tfidy
ochrany

Nepfripustné vyuziti:

- jina nez hlavni, pfipustnd a podminén€ pfipustnd vyuziti: zejména fotovoltaické a vétrné
elektrarny, parkovani obytnych ptivési a mobilheimt

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
Podél vodnich toki a jinych vodnich ttvarti je nutné zachovat biehové porosty a tam, kde

se bfehové porosty nenachdzeji, zachovat ochranny pas nezornéné pidy v $ifce nejméné 2 m od

brehové cary.

7t PLOCHY ZEMEDELSKE — trvaly travni porost

Hlavni vyuziti:

- pozemky zeméde€lského ptidniho fondu — trvaly travni porost

Pripustné vyuZziti:

- mistni a u¢elové komunikace nezbytné pro obsluhu izemi

- cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro pé&si, hipostezky

- liniové sit¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury

- izolacni a doprovodna zelen

- protipovodnova a protierozni opatieni

- retencni opatieni

- revitalizace vodnich ploch a tokd

Podminéné piipustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zeméedélské vyroby (seniky, vceliny, bazantnice, posedy,
krmelce) — pokud nenarusuji krajinny raz

- zmeény zpusobu vyuZiti na lesni pozemky — nejedna-li se o pudy L. nebo II. tfidy ochrany

- zakladani vodnich ploch — do rozlohy 2 000 m2, nejedna-li se o ptidy 1. nebo II. t¥idy
ochrany

- pastevni arealy — za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych prvki, rybnik,
remizl, mimo plochy ohrozené erozi

- ohrazeni pastevnich areali — za podminky zachovani pruchodnosti krajiny

- zmena druhu pozemku z trvalého travniho porostu na ptidu ornou — pouze za podminky, Ze se

nejedna o plochu v zaplavovém tzemi a o svazité pozemky ohrozené vodni erozi nebo plochy
ptirode blizkych ekosystémul) — za splnéni vSech zakonnych podminek

Nepfripustné vyuZiti:

- zmeéna druhu pozemku z trvalého travniho porostu na ornou piidu v plose zaplavového
uzemi jina nez hlavni, pfipustna a podminéné ptipustna vyuziti, zejména: fotovoltaické a
vétrné elektrarny, tabofisté, kempinky, parkovani obytnych ptivésti a mobilheimu

podminky prostorového usporadani véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu

Podél vodnich tokd a jinych vodnich ttvar je nutné zachovat biehové porosty a tam, kde se

brehové porosty nenachdzeji, zachovat ochranny pis nezornéné pudy v Siice nejmén¢ 2 m od

brehové cary.

Zs PLOCHY ZEMEDELSKE - soukroma zelert

Hlavni vyuziti:

- plochy zelenég, obvykle oplocené (zejména sady a zahrady nezahrnuté do jinych druht
ploch)

Piipustné vyuziti:

- drobné =zahradni stavby: objekty pro ulozeni zahradnickych potieb a vypéstk,
foliovniky, skleniky, altany, pergoly,

- vodni plochy, bazény
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- nezbytné liniové sit¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

- jakékoliv stavby na plochach predzahradek, které jsou soucasti navesnich prostranstvi

- veskeré stavby a Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz
negativni ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim
stanoveny v prisluSnych ptedpisech, obecni vyhlaSkou a pfislusnymi hygienickymi normami

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

zejména: objekty pro bydleni nebo rekreaci, vSechny druhy vyrobnich Cinnosti a zatizeni v¢.
opravarenstvi a dopravnich sluzeb, skladovani (mimo materialu pro udrzbu zahrady), parkovaci
stani, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily, autobusy a pro priveésy téchto ndkladnich
vozidel, fotovoltaické a vétrné elektrarny

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Pozemek musi mit min 80% volnych (nezastavénych) ploch = tj zastavéné plochy stavbami budou

tvotit max.20%

L PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti:

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Piipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a myslivost

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy

- ucelové cesty, pé&si a cyklistické cesty, hipostezky

Podminéné piipustné vyuZziti:

- zfizovani vodnich ploch — do 2 000 m2, nejednéa-li se o lesy ochranné

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
fotovoltaické a vétrné elektrarny, vystavba objektli rodinné rekreace (chaty), tabofiste,
kempinky, parkovani obytnych ptivésti a mobilheimi

N PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti:

- pozemky pfirozenych a ptirode€ blizkych ekosystémi: plochy biehovych partii vodnich
ploch a vodoteci, plochy v uzemi ohrozeném vodni erozi, plochy biokoridor a biocenter,
plochy interakénich prvki, louky, ostatni plochy, naletovy porost, vzrostla zelen, aleje, remizy,
meze

Piipustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, myslivost, vodni hospodarstvi, pro
ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki

Nepfripustné vyuZiti:

- vesker¢ stavby a Cinnosti, nesouvisejici a neslucitelné s pfipustnym vyuzitim, zejména:
fotovoltaické a vétrné elektrarny, vystavba objektl rodinné rekreace (chaty), taboriste,
kempinky, parkovani obytnych pfiveésti a mobilheimt

G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
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G.1) Seznam verejné prospéSnych staveb

D — dopravni infrastruktura

oznacdeni Popis

VD01 Pielozka silnice I/4 (D5/3 dle ZUR J&. Kraje)
T — technicka infrastruktura

oznacdeni Popis

VT 03 Trafostanice véetné ptipojeni

VT 04 vodovod

VT 05 Ee39/1 —=VVN 110 kV Strakonice

G.2) Seznam verejné prospésnych opatieni

R - opati‘eni ke zvySovani reten¢nich schopnosti izemi a sniZovani ohroZeni izemi
povodnémi

oznaceni Popis

VR 01 Protipovodiiové opatieni — retenéni nadrz

Pozadavky na nutné asanace a asanacni zasahy
Asanace nejsou navrhovany.

H. Vymezeni vei'ejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze-
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich udajua podle
§ 8 katastralniho zakon

Nevymezuji se.

I. Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. (6) stavebniho zakona

nestanovuji se.

J. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuZziti, véetné€ podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezervy
V uzemni rezervé ]sou zakazany zmeény v Gizemi, ktere by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit
nebo znemoznit. Uzemni rezervy v UP Piechovice nejsou vymezeny.

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci

Nestanovuji se.

L. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tizemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhuty pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti
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Uzemni studie budou zpracovany pro plochy: Z2 severni &ast, Z6, Z11 - plochy pro bydleni. Cilem
téchto studii je vymezit vefejnd prostranstvi vetejnou zeleni Pz a vefejnd prostranstvi pro vedeni
komunikaci a inZzenyrskych siti. V téchto plochach nelze zahjit jakoukoliv stavebni ¢innost (véetné
terénnich tiprav) do doby potizeni uzemni studie (US) v&etné schvéleni vyuziti US pro rozhodovéni
v Uizemi a zatazeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti. Povinnost provéteni téchto lokalit izemni
studii plati po dobu 6-ti let od nabyti u¢innosti Zmény &. 2 UP Piechovice.

M. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost,
a u regulacniho planu z podnétu stanoveni priméiené lhiity pro jeho vydani

Nevymezuji se.

N. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)

Nevymezuji se.

O. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

V ptipadé stavebnich uprav kulturnich pamatek a nadzemnich staveb v okoli (tj. do 10m) od
vymezenych hodnot, je nutné, aby architektonickou cast projektové dokumentace zpracoval
autorizovany architekt.

P. Udaje o poétu listi zmény UP a poétu vykresi grafické &asti

1. Textova Cast izemniho planu Pfechovice obsahuje 27 stran

2. Qraficka ¢ast izemniho planu obsahuje celkem tfi vykresy:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000
1.3 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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