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Textova cast uzemni studie

1) Zakladni udaje

Zadavatel / PoFizovatel: M&U Strakonice, Odbor rozvoje — Ufad izemniho planovani
Velké namésti 2
38601 Strakonice
IC: 00251810
Ing.arch. Marta Slamova, vedouci odboru rozvoje
Bc. Alena Vadlejchova, Dis., referent odboru rozvoje

Zhotovitel: BUILDING-INVESTMENT, s.r.o
Doubravice 40, 387 35 Doubravice
IC: 65415680

Hlavni architekt: Ing.arch. Véaclav Franék, CKA: 2507

Obec/ lokalita: Pfechovice [536547]

Katastralni uzemi: Pfechovice [646181]

Celkova plocha Gzemi: 16 992 m?
2) Vymezeni feSeného uzemi

Redené Uzemi je od zépadu zpfistupnéno a ohraniéeno zpevné&nou mistni komunikaci
(MK1) na pozemku p. €. 1007 v k.u. Pfechovice. Ze severovychodni strany uzemi ohranicuje
nezpevnéna polni cesta (MK2) na pozemku p.&. 1015 v k.u. Pfechovice.

Z vychodni strany uUzemi navazuje na nezastavéné zemédélsky obhospodafované
pozemky (orna puada). Z jizni strany pak Uuzemi navazuje na jiz ¢asteCné zastavéné uzemi
s plochami pro bydleni.

Plosny rozsah uzemni studie je oznaen v Uzemnim planu obce Pfechovice jako plocha Z2.
Celkova rozloha feSeného uzemi je 1,7 ha. Jedna se o plochy s funk&nim vyuzitim ,plochy
bydleni a ,plochy vefejného prostranstvi — vefejna zelefi®. Lokalita se pFfevazné sklada
z jednoho funkéniho celku, plocha B s vyuzitim pro bydleni. Zde je pfedpoklad 9 pozemkd, které
budou vyjma pozemkl SP 7 a SP 9 obsluhovany z nové navrhované mistni komunikace DS.1.
Pozemek SP 9 bude obsluhovan ze stavajici mistni komunikace s oznaCenim MK1. Napojeni
pozemku SP 7 je FeSeno stavajicim sjezdem na mistni komunikaci MK1. Plocha vefejného
prostranstvi — vefejna zele” se nachazi na jizni strané lokality feSené Uzemni studie a je
navazana na ochranné pasmo nadzemniho el. vedeni VN 22 kV.

Navrh pfedpoklada s vystavbou parcel pro rodinné bydleni v rozsahu 8-9 RD.

Rozloha feseného tuzemi US: 16 992m?2

Dle zemniho planu byla stanovena pfiblizna kapacita Gzemi na 20 RD. Uzemni studii byla
navrzena kapacita 9 RD, tedy cca 36 obyvatel. Pozemky pro individualni bydleni jsou navrzeny
s vymérami 871-3350m? (primérna vymeéra 1481m?) s tim, Ze byly navrzeny parcely s ohledem
na dopravni obsluZnost a majetkové vztahy. Tato parcelace neni zavazna. Stavebni parcely lze
za dodrzeni ostatnich podminek uUzemni studie vramci jednotlivych ploch pro individualni
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vystavbu libovolné spojovat nebo posouvat jejich hranice. Minimalni velikost jednotlivého
stavebniho pozemku by neméla klesnout pod 750 m2. V navrhu je mimo ploch pro bydleni
poCitano i s plochami vefejného prostranstvi. V neposledni fadé pak ploch dopravni
infrastruktury.

Plochy uzemi:

- celkova plocha feSeného Uzemi: 16 992 m?
- plochy bydleni 13 335 m?
- pozadovana vyméra zelené dle vyhl.269/2009 Sb. 850 m?
- studii vymezena plocha vefejné zelené (P2) 2160 m?
- plocha verejného prostranstvi (PV) 107 m?
- studii vymezena plocha dopravni infrastruktury 1390 m?

Pozemky Uzemni studie:

Parcelni Cislo: 1009

Obec: Pfechovice [536547]
Katastralni Gzemi: Pfechovice [646181]
Cislo LV: 41

Vyméra [m2]: 3627

Druh pozemku: orna plda

Parcelni Cislo: 1008/2

Obec: Pfechovice [536547]
Katastralni Uzemi: Prechovice [646181]
Cislo LV: 430

Vyméra [m2]: 945

Druh pozemku: orna plda

Parcelni Cislo: 1008/1

Obec: Pfechovice [536547]
Katastralni Uzemi: Prechovice [646181]
Cislo LV: 447

Vyméra [m2]: 12424

Druh pozemku: orna puda

Pozemky uzemni studie se nachazi v plochach pod ochranou zemédélského pldniho
fondu, BPEJ: 73251,

3) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminka uzemni studie pro uvedené rozvojové lokality byla stanovena b&éhem zpracovani
UPD obce Prechovice. Uzemni studie ma definovat hlavni zasady vyuZiti rozvojovych ploch na
Jiznim okraji obce Pfechovice. Obec Piechovice spada do spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Strakonice.

Lokalita je vyznaCena v aktualné platném uzemnim planu v€etné jeho nasledujicich zmén,
respektive ve vykresu zakladniho ¢lenéni jako plocha Z2.
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Vymezeni ploch podle zplsobu vyuziti v Uzemni studii:

Plochy pro obytnou zastavbu
B - plochy bydleni

Plochy komunikaci
Ds — plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava

Plochy verejného prostranstvi
PZ — vefejna zelen
PV -vefejné prostranstvi

Pro potfeby uzemni studie byly mistni komunikace pojmenovany MK 1, 2.

4)  Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury véetné podminek pro napojeni staveb na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu

Resena lokalita se nachazi na jiznim okraji obce Prechovice. Uzemi je ze zapadni strany
ohrani¢eno mistni komunikaci MK1 vedouci do Volyné. Na severovychodni strané uzemi
uzavira nezpevnéna mistni komunikace MK2.

Plo$ny rozsah Uzemni studie je oznaden v Uzemnim planu Prechovice (Uzemni plan po
zméné €. 1) jako plocha Z2. Funk&né je vymezena v souladu se zpracovanym Uzemnim planem
obce.

Podminky pro dopravni infrastrukturu

Dopravni napojeni uzemi bude ze zapadni strany feSeno ze stavajicich mistni komunikace
MK1 vedouci k navsi a nasledné ustici na komunikaci 111/1425 ktera pfimo navazuje na hlavni
komunikaci 1/4 (Volyné — Strakonice). Ze severni strany bude umoznéna pési prlchodnost
uzemi pfes plochu vefejného prostranstvi navazujiciho na mistni komunikaci MK2 viz vykres
dopravni infrastruktury.

Po revitalizaci mistni komunikace MK2, respektive po uvedeni jeji parametrd do shody
s pfislusnymi pravnimi predpisy, bude mozZné v ploSe vefejného prostranstvi PV.1 zfidit
dopravni napojeni feSené lokality respektive komunikace Ds.1 na komunikaci MK2.

Dopravni napojeni jednotlivych pozemku vyjma pozemku SP 7 a SP 9 bude feSeno z nové
navrhované mistni komunikace Ds.1. Pozemek SP 9 bude obsluhovan ze stavajici mistni
komunikace s oznaCenim MK1. Napojeni pozemku SP 7 je FfeSeno stavajicim sjezdem na
mistni komunikaci MK1.

Vnitfni komunikace Ds.1 je navrZena v Sifce a prostorovém usporadani tak, aby slouzila
navrhovaném stavu.

Dle navrhu by komunikace fungovala v rezimu obytné zény dle CSN 73 6110 (TP103),
plocha Ds.1 o Sifce uliéniho prostoru 8m. Navrh uvazuje se smiSenym uliCnim prostorem
v jedné vyskové urovni. Jednotliva parkovaci stani nejsou umistovana, parkovani bude mozné
navrhnout v uliénim prostoru komunikace dle pFislusnych CSN a TP v nasledujicich stupnich
projektové dokumentace.

Je Zadouci, navrhnout v ulicnim prostoru dostatené mnoZzstvi ploch umoznujicich
vsakovani destovych vod.
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Podminky pro technickou infrastrukturu

V tésné navaznosti na uzemi feSené uzemni studii se nachazi v jihozapadnim rohu
trafostanice. K té je pfivedeno nadzemni vedeni vysokého napéti (22 kV) kfizujici plochu
feSenou v ramci Uzemni studie. Plocha US dot&ena ochrannym pasmem tohoto nadzemniho
vedeni je navrzena jako plocha s funk&énim vyuzitim - vefejna zelen.

Elektricky kabel NN se nachazi pfimo v uliénim prostoru komunikace MK1 pfipadné bude
feSeno napojenim z trafostanice (Pfechovice Sv. Anna), viz vykres technické infrastruktury.
Kabel vefejného osvétleni je mozné pfipojit ze stavajiciho podzemniho vedeni NN nebo ze
sloupt od jednotlivych lamp VO. Gravitacni kanalizaéni potrubi bude ulozeno v profilu
navrhované komunikace Ds.1 a bude zakon&eno precerpavaci stanici. Ze stanice bude vedeno
preCerpavaci potrubi DN 80. Pre€erpavaci potrubi bude zausténo do gravitaéni kanalizacni sité
Volyné a to vtésné blizkosti plochy zpracovavané vramci uUzemni studie. Spoleéné
s kanalizaénim potrubim bude trasovano i vodovodni potrubi DN 80 napojené na vodovodni fad
Volyné viz vykres technické infrastruktury. V uli¢nim prostoru nové navrhované mistni
komunikace bude vodovodni vétev zakon€ena hydrantem.

Je nutné dodrZeni ochrannych pasem téchto siti. Doporu¢ené napojovaci body technické
infrastruktury jsou zfejmé ze situace. DeStové vody budou prednostné zasakovany na
pozemku, poté zadrzovany nebo odvedeny oddilnou srazkovou kanalizaci ustici do
.Pfechovického potoka“. Neni mozné vypousténi desStovych vod do nové navrhované
preCerpavaci kanalizace. V ramci jednotlivych pozemk( je doporu¢eno provést opatfeni,
sméfujici ke snizeni a zpomaleni povrchového odtoku destovych vod.

Navrzena a stavajici ochranna pasma:

Elektroenergetika - zakon ¢€.458/2000 Sb.

nadzemni vedeni nad 1 kV do 35 kV v¢etné 7m  od krajniho vodice
nadzemni vedeni nad 35 kV do 110 kV v¢etné 12 m od krajniho vodice
podzemni vedeni do 110 kV vcetné 1 m po obou stranach kraj.kabelu
podzemni vedeni nad 110 kV 3 m po obou stranach kraj.kabelu

Vodovody a kanalizace - zakon ¢€.274/2001 Sb.
vodovodni fad do priiméru 500 mm véetné 15m
kanalizaéni stoka do priiméru 500 mm véetné 1,5m

Telekomunikacni vedeni - zakon ¢.151/2000 Sb.
podzemni telekomunikaéni vedeni 15m

Navrh technické infrastruktury:

Vodovod

- nova trasa bude na jihozapadu napojena v uliénim prostotu MK1. Konkrétné k napojeni dojde
v ploSe pozemku s p. €. 1007 v k.u. Pfechovice. Trasa bude napojena na vodovodni fad Volyné.
- Ize vyuzivat vlastni zdroj pitné vody, umisténi jednotlivych zdroju musi byt schvaleno
vodopravnim ufadem.
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Kanalizace

- v celé zoné bude zfizena oddilna kanalizace z dGvodu koncepce vyplyvajici z UP

- stavajici kanalizaCni sit v obci je provedena jako jednotna. Odpadni vody jsou odvadény do
Cistirny odpadnich vod Volyné.

- nové gravitacni kanalizacni potrubi bude uloZeno v profilu navrhované komunikace Ds.1 a
bude zakonCeno preCerpavaci stanici. Ze stanice bude vedeno piecerpavaci potrubi DN 80.
Pre€erpavaci potrubi bude zausténo do gravitaéni kanalizaéni sité Volyné a to v tésné blizkosti
plochy zpracovavané v ramci Uzemni studie.

Destové vody

Destové vody budou pfednostné zasakovany na pozemku, poté zadrzovany nebo odvedeny
oddilnou srazkovou kanalizaci ustici do ,Pfechovického potoka“. Neni mozné vypousténi
destovych vod do nové navrhované precerpavaci kanalizace. V ramci jednotlivych pozemk je
doporuceno provést opatfeni, sméfujici ke snizeni a zpomaleni povrchového odtoku destovych
vod. Dopravni napojeni komunikace Ds.1 na komunikaci MK1 bude feSeno odvodriovacim
Zlabem vyusténym do stavajici jednotné kanalizace umisténé v ploSe MK1. Likvidace destovych
vod z plochy Ds.1 bude probihat jejich vsakovanim v ulicnim prostoru a v ploSe PV.1
s bezpec€nostnim pfepadem do destového kanaliza¢niho fadu v prostoru MK2. Z tohoto dlivodu
je zadouci, navrhnout v téchto plochach dostateéné mnozstvi povrchd umoznujicich vsakovani
destovych vod.

Plynovod
- v sou€asné dobé neni obec plynofikovana. V budoucnu je planovano s pfipadnym napojenim
na stfedotlakou sit' prodlouZenim stfedotlaké sité z Volyné

Telekomunikaéni vedeni
- napojeni telekomunikaéniho vedeni je mozné na stavajiciho podzemni kabel vedouciho pfi
komunikaci MK1

Elektrické vedeni
- zasobovani lokality bude zabezpeleno ze stavajici trafostanice Sv. Anny, ktera se nachazi
jihozépadné v tésné navaznosti na feSené uzemi US.

Verejné osvétleni
- Napojeni na VO je mozné na jihozapadni strané& Uzemi, konkrétné pak na stavajici zemni
vedeni v MK1. MozZné napojeni bude feSeno samostatnou projektovou dokumentaci.

Zasobovani pozarni vodou

- V uliénim prostoru nové navrhované mistni komunikace DS.1 bude vodovodni vétev
zakonCena hydrantem. Jako dalSi zdroj pozarni vody slouzi pro danou lokalitu pozarni nadrz na
navsi. GPS soufadnice zminéné nadrze: 49.1798800°N, 13.8948414°E.

5) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Obec Prechovice patfi do spravniho obvodu mésta s rozSifenou plsobnosti Strakonice.
Uzemni plan predpoklada rozvoj zastavby rodinného bydleni na jiznim okraji obce. Uzemi je ze
zapadni strany ohranieno mistni komunikaci MK1 vedouci do Volyné. Na severovychodni
strané Uzemi uzavira nezpevnéna mistni komunikace MK2. Lokalita bude napojena na stavajici
fady inzenyrskych siti v obci (el. energie, vodovod, kanalizace, VO, telefon). Dotéené pozemky
jsou v majetku soukromych osob. Mistni komunikace pak v majetku obce.

Pro zachovani hodnot krajinného razu definuje Uzemni plan Pfechovice kliC¢ové parametry
staveb. Témito parametry je nutné se fidit pfi navrhu staveb v dané lokalité. Jednim ze
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zasadnich parametrt definujici krajinny raz a celkovou podobu sidla je podlaznost a hustota
zastavby. Celkovy souhrn funkénich regulativi definovanych Uzemnim planem je uveden
v odstavci 6.

Rodinné domy: max. 1 NP + podkrovi, (misto podkrovi Ize navrhnou 1ustupujici podlazi);
- nové objekty nesmi pfevySovat okolni zastavbu

- souCet vedkerych ploch zastavénych objektem se svislou konstrukci na pozemku bude &init
max. 30% plochy pozemku

6) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi a
ochranu verejného zdravi, Podminky pro umisténi a prostorové reseni
staveb véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro
zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného
razu (napriklad uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic
pozemku a sousednich staveb, pudorysnou velikost stavby, nebudou-
li vyjadreny kotami v grafické €asti, podlaznost, vyska, objem a tvar
stavby, zakladni udaje o kapacité stavby, uréeni ¢asti pozemku, které
mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami
apod.)

Funkéni requlativy 7 Uzemniho planu Piechovice (Uzemni plan po zméné ¢&. 1)

PLOCHY BYDLENI

B — Plochy Bydleni
Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech izolovanych, pfipadné dvojdomech

- zahrady u rodinnych dom{

Pfipustné vyuziti:

- mistni a ucelové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky

- vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené

- prvky drobné architektury a mobiliaf pro relaxaci

- détska hfisté a plochy sportovist o vymére do 1100 m2.

- ochranna a izolaéni zelen

pozemky dalSich staveb a zafizeni lokalniho vyznamu, které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené ploSe:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi

Podminéné pfipustné vyuziti:

- obCanské vybaveni do vyméry 500 m2 podlahové plochy:

Building-Investment, s.r.o., arch.Dubského 387, 38601 Strakonice, e-mail: info@build-in.cz, tel: 602 145 242, 731 406 007
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stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovatelskou sluzbou,
domovy duchodcll), zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a
zarizeni pro kulturu

- maloobchodni sluzby do vyméry 1000 m2

- chov doméaciho zvifectva — samozasobovaciho charakteru, pokud hranice negativnich vlivl
neprekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky

- drobné femesiné dilny jako soucast objektu pro bydleni — pokud hranice negativnich vliva
neprekroCi vlastni pozemek a nebude narusovat sousedni pozemky

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné pfipustnym a
pfripustnym vyuzitim - veSkeré stavby a Cinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych a péstitelskych),
jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo
rezim stanoveny v pfisluSnych pFedpisech, obecni vyhlaSskou a pfisluSnymi hygienickymi
normami

- veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména: stavby a Cinnosti narocné na dopravni obsluhu, stavby pro vyrobu,
fotovoltaické a vétrné elektrarny s vyjimkou fotovoltaickych paneld, které jsou soucasti zafizeni
stavby

Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochr. krajinného razu:

pro celé reSené uzemi

- pro novou zastavbu a pfiméfené i pro prestavby stavajicich objektld bude dodrzovan princip
kontextuality tj.respektovat puvodni urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla (hustotu
zastavby, vyskovou uroven, stavebni formy) tzn.1 NP +- podkrovi, (misto podkrovi Ize navrhnou
1ustupuijici podlazi)

- nové objekty nesmi pfevySovat okolni zastavbu

- souCet veskerych ploch zastavénych objektem se svislou konstrukci na pozemku bude €init
max. 30% plochy pozemku

- minimalné dvé parkovaci stani na vlastnim pozemku
PLOCHY KOMUNIKACI

Ds - Plochy dopravni infrastruktury
Hlavni vyuZziti:

- silnice Ill. tfidy - koridor silnice 1/4 a souvisejici upravy v&etné napojeni ostatnich silnic a
komunikaci a v&etné vyvolanych investic

Pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni v&etné souvisejicich soucasti
komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)

- chodniky, plochy pro cyklistickou dopravu, in-line atd.

- odstavné a parkovaci plochy vetné doprovodnych zafizeni (zastavky, socialni zafizeni,
obcCerstveni, stanice pohonnych hmot, kontejnery pro odpadové hospodarstvi, atd.)

- technicka infrastruktura, liniové sité a zafizeni technické infrastruktury
- ochranna a izolaéni zelen, aleje
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- prichodnost a kfizeni USES

Nepfipustné vyuZiti:

- vedkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné pfipustnym a
pripustnym vyuzitim

- veSkeré stavby, ¢innosti Ci jevy, které by mohly znesnadnit nebo znemoznit provedeni zaméru
hlavniho vyuziti

Podminky prostorového usporadani v€éetné zakladnich podminek ochr. krajinného razu:
V ploSe koridoru silnice 1/4 je nutno v dalSich stupnich dokumentace koordinovat zaméry pro
silnice niz8i tfidy a pred lokalnimi zaméry staveb dopravnich zafizeni a ploch dopravni
technické infrastruktury mistniho vyznamu atd. Silnice nadmistniho vyznamu je nutno

koordinovat se zpUsobem vyuziti pro USES: tzn. napf. v dal$ich stupnich dokumentace je nutno
dale koordinovat funk&nost.

PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI

Pv — verejna prostranstvi
Hlavni vyuZziti:

- navesni prostory, uli¢ni prostory

- stavby verejnych mistnich a uéelovych komunikaci a prostranstvi pfistupna bez omezeni,
v€etné soucasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.)

Pripustné vyuziti:

- parky, vefejna zeleri v€etné ochranné a izolacni

- dopravni a technicka infrastruktura a obCanské vybaveni, sluditelné s ucelem vefejnych
prostranstvi (parkovisté, odstavné plochy apod.) v€etné liniovych siti

- prvky drobné architektury, détska hristé

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach

- cyklotrasy a cyklostezky, chodniky, in-line atd.
- ochranna a izola¢ni zelen, aleje - pruchodnost a kfizeni USES

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pFekracuji nad

pripustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfislusnych pfedpisech, obecni
vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

Podminky prostorového usporadani v€éetné zakladnich podminek ochr. krajinného razu:

Veskeré stavby a vegetaCni Upravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,
zpevnovani povrchll nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zelen.

Pz - verejna prostranstvi - verejna zelen
Hlavni vyuZiti:

- plochy vefejné pfistupné zelené, parky

Building-Investment, s.r.o., arch.Dubského 387, 38601 Strakonice, e-mail: info@build-in.cz, tel: 602 145 242, 731 406 007
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Pfipustné vyuZiti:

- pési, cyklistické stezky

- hfisté - vodni plochy

- prvky drobné architektury

- plochy ochranné a izolacni zelené

Podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni a sité technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro provoz obce — za pfedpokladu,
ze budou citlivé zac¢lenény do téchto ploch

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad

pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfisluSnych pFedpisech, obecni
vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochr. krajinného razu:

Veskeré stavby a vegetacni upravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,
zpevnovani povrchl nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zelen.

Prvky plo$né a prostorové requlace definované US a UP

« stavebni a uliéni ¢ara — neni uréena,

« uliéni profil — Sitka uli€niho profilu hlavnich komunikace: Ds.1 - 8m.

* vlastni uspofadani a Sitky jednotlivych pruhl jsou navrzeny v grafické ¢asti uzemni studie-
vykres dopravni a technickd infrastruktura,

* vzdalenost mezi hlavnimi stavbami je minimalné 7,0m. Zastavitelné uzemi pro hlavni stavbu
jednotlivych stavebnich pozemku je 2m od hranice sousedniho pozemku. Tento pozadavek se
tyka také garazi &i jinych doplikovych staveb. Pro stavby doplfikové je toto mozné nedodrzet za
pfedpokladu vydani vyjimky z vyhlasky ¢.501/206 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi vydané MeéU Strakonice, Odbor stavebni trad,

» orientace vstupu a vjezdu na st. pozemky je navrZzena ve vykrese dopravni a technické
infrastruktury. Jejich pfesné umisténi neni zavazné a je mozné zmeénit na zakladé individualniho
souhlasu pro jednotlivé pozemky od pfisludného spravniho ufadu.

*» VySkova regulace zastavby:

rodinné domy: maximalné 1 NP + podkrovi, (misto podkrovi Ize navrhnou 1ustupujici podlazi); -
nové objekty nesmi pfevySovat okolni zastavbu

* samotné parkovani musi byt feSeno primarné mimo vefejné prostranstvi na pozemku stavby

- minimalné dvé parkovaci stani na vlastnim pozemku

- soucCet vesSkerych ploch zastavénych objektem se svislou konstrukci na pozemku bude Cinit
max. 30% plochy pozemku

Navrh se snazi zachovavat vesnicky krajinny raz a vymezuje nové zelené plochy zaroven
slouzici péSi prachodnosti nové navrhovaného Uzemi. To spole¢né s limitem nizkopodlazni
jednoduché zastavby vesnického typu napomlze esteticky hodnotnému uUzemi pro bydleni.
Navrzeni nové komunikace jako obytné zony povede k vétSimu mnozstvi zelené na ukor
zpevnénych ploch a umozni lepSi zadrZzovani a vsakovani vody v krajiné.
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Druh a uc€el umistovanych staveb

Charakter staveb je jednak dan druhem ploch B vychazejici z UPD a podminek plynoucich
ze stavebniho zakona a navazujicich vyhlasek.

Podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochranna pasma technické infrastruktury jsou popsana v odstavci 4.

Ostatni omezujici a uréujici vlivy:

* hydrogeologické podminky

* radonova aktivita z podloZi (studie feSi pouze pfibliznou hodnotu)
» spadové poméry lokality a jeji orientace ke svétovym stranam

« Uzemi s archeologickymi nalezy

* Ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN

7)  Udaje o poétu list textové éasti a poétu vykresii Gzemni studie

A Textova €ast (15 x A4)

B Graficka ¢ast

B-1  Vykres urbanistick€ho feSeni ... 1:1000
B-2  Vykres dopravni a technické infrastruktury............cccccoco, 1:1000
B-3  Vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby sousednich uzemi ................ 1:2000

Oduvodnéni uzemni studie

1) Udaje o poftizeni tzemni studie

Podminka tuzemni studie pro uvedené rozvojové lokality byla stanovena dle platného
uzemniho plénu Prechovice. Uzemni studie mé definovat hlavni zasady vyuZiti rozvojovych
ploch na jiznim okraji obce Prechovice. Uzemni studie je zpracovéna jako tizemné plénovaci
podklad pro rozhodovani v tuzemi podle § 30 zak. ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim radu ve znéni pozdéjSich predpisd.

Zadani vypracovéani Gzemni studie pro plochu Z2 dle UPD obce Pfechovice bylo
projednéno odborem rozvoje MéU Strakonice.

Obec Prechovice ma vypracovanou UPD. Uzemni plén Pfechovice byl vydén
zastupitelstvem obce formou opatfeni obecné povahy dne 19. 09. 2013. Uzemni plén
Prechovice po zméné ¢. 1 nabyl ucinnosti dne 1. tnora 2019.

2) Vyhodnoceni souladu uzemni studie s platnou UPD

Resené uzemi je vyznadeno ve vykrese zékladniho &lenéni tizemniho planu Prechovice
jako plocha Z2. Tato plocha nemé Zadné dal$i ¢lenéni vyjma podminky o dodrZzeni min. plochy
vefejného prostranstvi — vefejna zeleri.
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V lokalité je navrZzeno rozdéleni na plochy B pro zastavbu rodinnymi domy, vefejnou zeleri
Pz, vefejné prostranstvi PV a plochy dopravni infrastruktury Ds.

3) Udaje o splnéni zadani tzemni studie

Vymezeni reSeného uzemi

Resené Uzemi je vyznadeno ve vykrese zékladniho &lenéni uzemniho planu Prechovice
jako plocha Z2. Tato plocha nema Zadné dalsi ¢lenéni.

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Uzemni studie vychézi z urbanistické koncepce a koncepce feseni siti dopravni a technické
infrastruktury stanovené ve schvaleném tzemnim planu Prechovice. V ramci FeSené lokality je
respektovan funkcni typ, jeho konkrétni usporadani je vyhotoveno na zakladé provedené
analyzy uUzemi, programovych poZadavku objednatele a zejména potfeb bezkolizniho
provozniho a funkéniho uspofadani resené lokality.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
véetné podminek pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Resené Gzemi se nachézi podél mistni komunikace MK1 na pozemku s p. &. 1007. Z této
mistni komunikace bude tGzemi napojeno nové uvaZovanou komunikaci Ds.1 s Sifi vefejného
prostoru 8m. Komunikace je zakon¢ena obratistém. Pfes plochu vefejného prostranstvi PV.1 je
uvazovano s pési prostupnosti nové navrhované lokality smérem k centru obce. Po revitalizaci
mistni komunikace MK2, respektive po uvedeni jeji parametr( do shody s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy, bude mozné v ploSe vefejného prostranstvi PV.1 zfidit dopravni napojeni feSené
lokality respektive komunikace Ds.1 na komunikaci MK2. Uzemi je uréeno k zastavéni RD
venkovského charakteru respektujicimi okolni zastavbu a charakter Gzemi. Soucasti
navrhovaného tzemi je plocha vefejné zelené trasovana v koridoru ochranného pasma VN.

Podminky pro dopravni infrastrukturu

V US je dosaZzeno bezproblémové dopravni obsluznosti celé lokality s hlavnim dopravnim
napojenim lokality ze zapadni strany z mistni komunikace MK1. Nové navrhovana vnitini
komunikace byla navrZzena funkéni tfidy D1. Tato komunikace bude zajistovat obsluznost RD.

Veskeré komunikace, které jsou zapracovany do uzemni studie, splriuji poZadavky
platného znéni pfislusnych CSN, zejména CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci® a
CSN 73 6102 ,Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich®. Byly vymezeny tzemni
rezervy pro budouci stavby komunikaci, aby byly splnény poZadavky na Sifkové usporadani
komunikaci vcetné komunikaci pro péSi (viz poZadavky vyhl. 501/2006 Sb., na pozemky
verfejnych prostranstvi uvedené v § 22). Taktéz byla, jiz ve fazi zpracovani tzemni studie, vzata
v tvahu nutnost zachovani ¢istych rozhledovych poli vSech vzniklych i stavajicich kfizovatek.

Podminky pro technickou infrastrukturu

Jsou stanoveny hlavni napojovaci body technické infrastruktury, plocha pro tfidény odpad
je jiz v soucasném stavu vymezena v blizkosti plochy Fesené v ramci US a to v dostateéné
kapacité. Neni tedy nutné navrhovat plochy nové. Konkrétné se jedna o pozemek s parcelnim
Cislem 721/4 v k.u. Prechovice. Tento pozemek je v majetku obce Prechovice. S odpady bude
nakladano dle § 59 zakona 541/ 2020 a § 5 vyhlasky 273/ 2021 Sb. V ramci splnéni podminek
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platné legislativy je uvazovano, Ze ve stavajici ploSe dojde k zfizeni novych kontejnert na
tridény odpad a to véetné kontejneru na textil, ktery je obec od 1. 1. 2025 povinna tridit.

Zasobovani vodou dané lokality a odkanalizovani lokality véetné likvidace odpadnich vod
bude Feseno v souladu s platnymi pfedpisy na useku vodniho hospodarstvi. Dale bude zajisténo
vsakovani nebo zadrZovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
sraZek na pripadné stavbé v souladu s platnou legislativou.

Podminky pro ochranu hodnot, charakteru uzemi

Navrhovanym feSenim nejsou nijak naruSeny stavajici hodnoty uzemi. Naopak jsou ve
studii nové definovany plochy zelené tak, aby bylo zajisténo hodnotné bydleni v dané lokalité a
zaroven bylo respektovano napojeni lokality na stavajici zastavbu na jihu a zemédélské ptdy
na severu a vychodu.

Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi a ochranu verejného
zdravy

Navrhované feSeni nebude mit negativni dopad na Zivotni prostredi. V feSené lokalité pro
zastavbu RD je umoznéno a doporuceno vyuZiti obnovitelnych a ekologickych zdroji energie,
predevsim zdroju vyuZivajicich nizkopotencialni a slunecéni energii tzn. napr. tepelna éerpadla a
solarni kolektory, pripadné plyn. Omezeni vyuzivani uhelnych a tuhych paliv v nové vznikajicich
lokalitach uréenych k zastavby RD je z hlediska produkce emisi za zcela nutné. Domy budou
napojeny na obecni kanalizacni fad. Akumulovani a nasledné vsakovani deStovych vodu bude
probihat na pozemcich stavby. Dochéazi ke zfizeni plochy zelené Pz.1 nad ramec ploch
definovanych platnou legislativou.

4) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska
SirSich uzemnich vtahu

Lokalita je FeSena s durazem na maximalni vyuzitelnost Gzemi pfi zachovani hodnot feSené
lokality jako lokality pro hodnotné bydleni s mozZnou rekreaci, podnikanim a odpocCinkem.
Verejna zeleri byla umisténa v ochranném pasmu VN, tak aby bylo omezeno sniZovani
zastavénosti navrhovanych parcel. Bylo také dbano na plynulou navaznost na stavajici
zastavbu a bezproblémové dopravni a péSi napojeni, které umoZnuje velmi jednoduchou
dostupnost smérem k centru obce.

5) Zdavodnéni navrzené koncepce reseni

Zakladni koncepce uzemniho rozvoje stanovend v uzemni studii vychazi z platného
tuzemniho plénu, ktery navrhl v ploSe Z2 plochu uréenou pro bydleni a tim nastinil smér rozvoje
dané lokality. Zakladni mySlenkou je doplnéni pfeduréeného prostoru zastavbou plochy bydleni
s funkéni néplini venkovskych rodinnych domd. Plocha zelené je umisténa dle uzemniho planu
Prechovice v ochranném pasmu nadzemniho elektrického vedeni. Tim je maximalizovana
plocha umoZzriujici vystavbu RD. Navrh zachovava pési prostupnost feSenou lokalitou.
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6) Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi
pozadavky na uzivani uzemi

Tato studie vychazi svym obsahem a podminkami ze stavebniho zakona a navazujicich
vyhlasek. Svym provedenim nebyly pfekracdovany zasady uzemniho rozvoje obce vychazejici
z UPD. Uliéni prostor je navrZen v $ifi 8 m pro oboustranny provoz, véetné plochy pro otadeni
nakladnich vozidel. Navrzené sjezdy na pozemky a plochy rozhledd v dopravnim napojeni MK
byly posouzeny a navrzeny dle platné legislativy.

Uliéni ¢éra nebyla na zékladé UPD a charakteru stévajici zastavby projektantem
stanovena, vyskova hladina staveb rodinného bydleni a doplrikovych staveb byla stanovena na
1.NP + podkrovi. NepfekrodCitelna stavebni ¢ara pro stavbu hlavni a rozmezi uliéni ¢ary nebylo
uréeno, pouze hranice zastavénosti ploch, ktera vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivéni Gzemi. Cést lokality zpracovavana v ramci US se nachéazi
Vv uzemi s archeologickymi nalezy.

Ochranna pasma inZenyrskych siti byla popsana. Ochranna pasma komunikaci nezasahuji

do plochy feSené v ramci tzemni studie

7) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu a
spravcu inzenyrskych siti

Navrhované technické i dispozi¢ni feSeni bylo béhem tvorby tzemni studie projednano
s dotéenymi organy a spravci siti, jejich poZadavky byly zapracovany do navrhu.

Pozadavky uplatnéné k navrhu zadani tzemni studie:

s vz

Graficka ¢ast uzemni studie
Vykres urbanistického feSeni — méfitko: 1:1000
Vykres dopravni a technické infrastruktury — méfitko: 1:1000

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby sousednich uzemi — méfitko 1:2000
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