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Zména ¢.2 UP Prechovice duben 2024

1. Textova &ast vyroku Zmény &. 2 UP Pitechovice obsahuje:

Dne 01.01.2024 nabyl ucinnosti zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, ve znéni pozdéjsich predpist. Dle
ustanoveni § 334a tohoto zdkona se v tzv. prechodném obdobi, tj. od 01.01. 2024 do 30.06.2024, postupuje ve
vécech tykajicich se tzemniho planovani podle dosavadnich pravnich pfedpist, s vyjimkou tzemniho fizeni
tykajiciho se vyhrazené stavby. Dosavadnimi pravnimi pfedpisy se rozumi zejména zakon ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a jeho provadéci piedpisy, ve znéni t¢inném k 31.12.2023,
ale také ta ustanoveni zakona ¢. 283/2021 Sb., ktera k 31.12. 2023 jiz Gi¢inna byla.

V nasledujicim textu slovni spojeni ,,stavebni zakon“ odkazuje na zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu.

A. Vymezeni zastavéného Gzemi, véetné stanoveni data, k némuz je VYMeZeno ........c.cceeeeveeeienienienienieenieeeeeene. 3
B. Zékladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ............c.ccooieiiiiiiiiiiiniecceee, 3
C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni Zeleng..........c.occvevierieiiieiiieriiie e 3
D. Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro
vetejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich VyuZiti........cccveeeeviirciircieiiieiiesieie e 4

E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné
a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
JoTe T4 o) o 4 LSS PRRR 4
F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim pievazujiciho tcelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (vcetné
stanoveni, ve kterych plochéach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), poptipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intensity jejich VYUZItl .......ccoeevvveiiiiiiiieiieieeeeeeeeeeee e 5
G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit ........... 6
H. Vymezeni vetejn¢ prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim, v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho

uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho ...........ccoevieiiieiiriiii e 6
1. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. (6) stavebniho zakona.............ccceevvevviiiieienienienieie e, 6
J. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné¢ podminek

PTO JERO PIOVETENT ....eieiiiiiiieiiciecte ettt ettt e e et et e et e e st e e b e esbessaesseesse e seesseesseesseessessaesseesseesseessennnas 6
K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci ................... 6

L. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménéach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhlty pro vlozeni dat o této studii do
evidence Uzemne PlANOVACT CINMOSL ...c..eeuveriiriiriiriiriirtiet ettt ettt ettt be bt ebe et esae b e 6

M. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat
o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimétené lhity
pro jeho Vydani........cccoeevveevieeniienieeiiieeieens

N. Stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizaci)

O. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mulze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt ............ccccceevvvercieeniieniieenieenieennenn 7

P. Udaje o poétu listt zmény UP a po&tu vyKresti grafické GASt ...........ooveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7

2. Graficka ¢ast vyroku Zmény ¢&. 2 UP Piechovice obsahuje:

I.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000
1.3 Vykres vetejné prospésnych staveb, opateni a asanaci 1:5000
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L.

Rusi se cela kapitola “A. ReSené tizemi”

A. Vyvmezeni zastavéného iizemi, véetné stanoveni data, Kk némuz je vymezeno

1.

2.
3.

Upravuje se puvodni oznaceni a nazev kapitoly ,,B. Vymezeni zastavéného tizemi* na ,,A.
Vymezeni zastavéného Gizemi, v¢etné stanoveni data, k némuz je vymezeno®.

Rusi se véta ,,Je vymezena hranice zastavéného tizemi k datu tnor 2017 (viz graficka ¢ast).*.
Vklada se nova véta ,,Zména &.2 UP Prechovice aktualizuje hranici zastavéného izemi k datu
listopad 2023.%.

B. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1.
2.

Upravuje se pivodni oznaceni kapitoly ,,C.“ na ,,B.%
Upravuje se puvodni oznaceni podkapitol ,,C.1) na ,,B.1)“, ,,C.2)* na ,,B.2)*, ,,C.2.1)* na
»B.2.1)%.

C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnvym zpisobem

vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

1. Upravuje se ptivodni oznaceni kapitoly ,,D.“ na ,,C.%.
2. Upravuje se pivodni oznaceni podkapitol ,,D.1)“ na ,,C.1)*, ,,D.2)* na ,,C.2)*, ,,D.3)“ na,,C.3)%,
»D.4)“na ,,C.4)“.
3. 'V prvni odrazce ,,- izemni plan uptednostiuje...* se doplnuje ,,, Z14*.
4. Vkladd se novd odrazka ,,- uzemni plan podporuje rozvoj nové zastavby v navrhovanych
plochach SBp — plochy smiSené obytné — bydleni a podnikani (Z12, Z13, Z15), pfedevsim
v souvislosti s vyuzivanim okolni krajiny*.
5. Ve tfeti odrazce ,,- uzemni plan navrhuje...“ se rusi ,,a, a vklada se ,,a Z14“.
6. V tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch® se rusi u plochy Z2 v podminkach vyuziti u
kapacity RD ,,cca 20 a nahrazuje se ,,max. 10°.
7. 'V tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch® se dopliiuje u plochy Z11 v podminkach vyuziti ,,-
kapacita cca 3 — 10 RD*.
8. 'V tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch® se doplnuje:
Sbp - podminky vyuziti a podminky prostorového uspotradani
712 0,136 o f . N . .
e, vcetné zéakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz
Plochy smiSené ’ kap. F
obytné — bydleni a _ orientaci §titt, vy3ku a hmotu nového hlavniho objektu
podnikani prizpuisobit okolni zastavbe
- obsluha tzemi — mistni komunikaci — stavajici
- napojeni na sité vetejné infrastruktury — stavajici
- kapacita 1 objekt pro bydleni
- umisténi objektu pokud mozno co nejdale od planované
prelozky silnice 1/4
- limity: hranice izemi s archeologickymi nalezy, upravovany
prvek USES (RBC).
Zs - ¢ast plochy bude vyuzita pro planovanou prelozku silnice 1/4
0,158 . . Ol AN
rer 1, - je nutno smérem ke komunikaci ponechat nezastavitelné izemi
Plochy zemédélské — . P N < AT
. - soukromé zelenég, pfipadné zajistit splnéni hlukovych limitt
soukroma zelefi jingmi prostredky (viz hlukova izofony 60 dB)
- limity: hranice uzemi s archeologickymi nalezy, OP silnice,
OP zeleznice, navrzeny interak¢ni prvek IP R, upravovany
prvek USES (RBC).
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713 Sbp 0,284 - podminky vyuziti a podminky prostorového uspotfadani véetné
Plochy smiSené zékladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F
obytné — bydleni a - orientaci §titd, vySku a hmotu nového hlavniho objektu
podnikani ptizplsobit okolni zastavbé

- obsluha tizemi — mistni komunikaci — stavajici

- napojeni na sit¢ vetejné infrastruktury — stavajici

- kapacita 1 objekt pro bydleni

- limity: hranice zaplavového tizemi Q100, upravovany prvek

USES (RBC).
714 B 0,18 - podminky vyuziti a podminky prostorového uspofadani véetné
Plochy bydleni zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F
Severni okraj - orientaci §titti, vySku a hmotu nového hlavniho objektu

ptizpusobit okolni zastavbe
- obsluha tizemi — mistni komunikaci - dofesit
- napojeni na sit¢ vetejné infrastruktury - dofesit
- kapacita 1 RD
- limity: Hranice nadlimitniho hluku, OP silnice, OP Zeleznice

Zs 0,19 - je nutno smérem ke komunikaci ponechat nezastavitelné uzemi

Plochy zemédélské soukromé zelenég, pripadné zajistit splnéni hlukovych limitt

— soukroma zelen jinymi prostiedky (viz hlukova izofony 60 dB)

- limity: Hranice nadlimitniho hluku, OP silnice, OP Zeleznice

715 Sbp 2,77 - podminky vyuziti a podminky prostorového uspofadani véetné

Plochy smiSené zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F

obytné — bydleni a - orientaci §titl, vySku a hmotu nového hlavniho objektu

podnikani ptizplsobit okolni zastavbé

- obsluha tizemi — mistni komunikaci — dofeSit

- napojeni na sité vetejné infrastruktury — dofesit

- kapacita 1 objekt rodinné farmy s doplitkovymi objekty

- limity: vzdalenost 50m od okraje lesa, stavajici prvek USES
(RBC)

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani, vvmezeni ploch a

koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

1.

v

Upravuje se ptivodni oznaceni kapitoly ,,E.“ na ,,D..

Vklada se nova odrazka ,,- v ramci piekryvnych ploch bude mit pfednost ve zplisobu vyuziti
koridor dopravni infrastruktury pied koridorem USES.“

Upravuje se ptivodni oznaceni podkapitol ,,E.1)* na ,,D.1)“, ,,E.2)* na ,,D.2)“, ,,E.2.1) na
»,D.2.1)%, ,,E.2.2)na,D.2.2)%, ,E.2.3)“na,,D.2.3)¢, ,E.2.4)“na,,D.2.4)*, ,E.2.5)na,D.2.5),
,»E.2.6)“na,D.2.6), E.2.7)“na,D.2.7)%, ,E.2.8)“na,D.2.8)“, ,,E.2.9)“na,,D.2.9)*, ,E.2.10)
na,,D.2.10)*.

Do kapitoly ,,D1) Dopravni infrastruktura™ se vklada nova odrazka ,,- Stavajici vymezeni
koridoru (standardné $ife 200 m) pievzatého ze ZUR JEK je Zménou &.2 UP Prechovice
upraveno a koridor je v jizni ¢asti z(iZzen na proménnou §ifi cca 50 m.*

V podkapitole ,,mistni a ucelové komunikace* se upravuje odkaz v zavorce z ,,G“ na ,,F*.

Do kapitoly ,,D.2.1) Zasobovani elektrickou energii* se vklada novy odstavec ,,Vyrobny energii
z obnovitelnych zdrojii nelze umistovat ve volné krajin¢ (nezastavéné tizemi) mimo vymezené
zastavitelné plochy urcené pro tento tcel. Pfednostné bude podporovano umist'ovani vyroben
na plochy stfech a na objekty vyrobnich a skladovych arealt.*

V kapitole ,,D.2.6) Odkanalizovani* se rusi zavorka ,,(mlyn, samota a rekrea¢ni objekt na sev.
okraji katastru)®.

E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vvmezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch

zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability,

prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani

loZisek nerostnych surovin a podobné

L.

Upravuje se ptvodni oznaCeni a nazev kapitoly ,,F. Koncepce uspofadani krajiny, vcetné

4
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vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, ochrana pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné* na ,,E. Koncepce uspotadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti, ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pied
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné®.
2. Upravuje se pivodni oznaceni podkapitol ,,F.1)“ na ,,E.1)*, ,F.2)* na ,,E.2)*, ,F.3)“ na ,,E.3),
,F.4)“na, E4) F.5)na,E.5)" F.6)na,E.6).
3.V kapitole ,,E.3) Uzemni systém ekologické krajiny* se dopliiuje novy odstavec:
,,Zména ¢&.2 UP Pfechovice aktualizuje situaci — skuteéna podoba a vyuziti okrajovych ploch biocentra
(RBC 0) v antropogennim tizemi, a ptedevsim zohlednéno vedeni jiz diive schvaleného a nezbytného
koridoru dopravni infrastruktury ptelozky silnice 1/4.
Uprava hranic prvku USES byla upfesnéna v souladu s metodikou vymezovani USES.
Aktualizace se tykaji opravy hranic biocentra, jako kompenzace jsou naopak navrzeny nové interakéni
prvky nadhradou za sniZzenou plochu biocentra.
Celkové se plocha biocentra snizuje z ptivodnich 43,50 ha na aktudlnich 42,45 ha, pticemz ubytek
odpovida plocham s nizkou ekologickou stabilitou a bez zasadniho vyznamu pro existenci regionalniho
biocentra.
Navrzeni novych interakénich prvki o plode 1,22 ha se celkova rozloha USES v katastru Piechovic
zvysuje o 0,35 ha, coZ ma pozitivni vliv na celkovou ekologickou stabilitu izemi a posiluje ekologickou

kostru krajiny.
Takto vyvazena kompenzace predstavuje rozumny kompromis a nemtize negativné ovlivnit fungovani
USES jako celku.*

4. 'V tabulce interak¢nich prvkia se doplituji nové:

R Vysadba mezi silnici a zeleznici

Doplnéni dfevin na navrsi

T Vysadba podél Zeleznice

5. 'V tabulce ,,Regionalni prvky:“ se v fadku ,,rozloha* upravuje hodnota z ,,43,50 ha“ na ,,42,45
ha“.

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist’ovani staveb, zafizeni a
jinvch opati‘eni pro ucdely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vvSkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vvméry pro vymezovani stavebnich
pozemKku a intensity jejich vyuZiti

1. Upravuje se pivodni oznaceni a nazev kapitoly ,,G. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuZiti s urenim pfevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouc¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zékona), popfipad¢ stanoveni podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkil a intensity jejich vyuziti“ na ,,F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho celu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
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stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), poptipadé stanoveni podminéné piipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zéstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intensity jejich
vyuziti.

2. Do podkapitoly ,,Pro vSechny plochy s rozdilnym vyuzitim plati:* se doplituje druha odrazka ,,-
Ptekryvna funkce...” o vétu ,,, kromé plochy koridoru pielozky silnice I/4, kde ma prednost
prekryvné funkce plochy dopravniho koridoru.*

G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava Kk pozemkim
a stavbam vyvlastnit

1. Upravuje se ptivodni oznaceni kapitoly ,,H.“ na ,,G.*.
2. Upravuje se piivodni oznaceni podkapitol ,,H.1)* na ,,G.1)“, ,,H.2)* na ,,G.2)*.

H. Vvmezeni verejné prospéSnvch staveb a verejnvch prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel

pozemkii, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho

1. Upravuje se ptivodni oznaceni a nazev kapitoly ,,I. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a
vetejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo* na ,,H. Vymezeni vetejné
prospesnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim,
v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho
uzemi a piipadn¢ dalSich udajt podle § 8 katastralniho®.

1. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. (6) stavebniho zakona

1. Upravuje se ptuvodni oznacéeni kapitoly ,,J.“ na ,,I.*.

J. Vvmezeni ploch a koridora uizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

1. Upravuje se ptuvodni ozna¢eni kapitoly ,,K.*“ na ,,J..

K. Vvmezeni ploch, ve ktervch je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci

1. Upravuje se ptuvodni oznaéeni kapitoly ,,L.“ na ,,K.*.

L. Vvmezeni ploch a koridoriu, ve ktervch je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

1. Upravuje se ptivodni oznaceni kapitoly ,,M.“ na ,,L.*.

M. Vvmezeni ploch a Koridoriu, ve ktervch je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vvdanim
regulaé¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se
bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu
stanoveni priméiené lhity pro jeho vvdani

1. Upravuje se pivodni oznaceni kapitoly ,,N.“ na ,,M.*.
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N. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)

1. Upravuje se pivodni oznaceni kapitoly ,,0. na ,,N..

O. Vvmezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnvch staveb, pro Kkteré muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

1. Upravuje se piivodni oznaceni kapitoly ,,P.* na ,,0.%.

r owr

P. Udaje o po&tu listii zmény UP a po&tu vykresii grafické &asti

1. Upravuje se puvodni oznadeni kapitoly ,,Q.* na ,,P.“.
2. Upravuje se pocet stran textové ¢asti izemniho planu Prechovice.
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II. ODUVODNENI ZMENY C. 2 UP PRECHOVICE

Dne 01.01.2024 nabyl ucinnosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich
predpist. Dle ustanoveni § 334a tohoto zédkona se v tzv. pfechodném obdobi, tj. od 01.01. 2024
do 30.06.2024, postupuje ve vécech tykajicich se tizemniho planovani podle dosavadnich
pravnich predpist, s vyjimkou tizemniho fizeni tykajiciho se vyhrazené stavby. Dosavadnimi
pravnimi piedpisy se rozumi zejména zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zdkon), a jeho provadéci predpisy, ve znéni u¢inném k 31.12.2023, ale také ta
ustanoveni zédkona ¢. 283/2021 Sb., ktera k 31.12. 2023 jiz u¢inna byla.

V néasledujicim textu slovni spojeni ,,stavebni zakon* odkazuje na zédkon ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu.

1. Textova &ast odiivodnéni Zmény &. 2 UP Piechovice obsahuje

a) Postup pfi potizeni zmeény Gzemniho PIANU ........oooiiiiiiiiiiii e 9
b) Vyhodnoceni souladu navrhu UP s politikou tzemniho rozvoje a s tzemné planovaci
dokumentaci vydanou KIajeIm ........cccueeuieiieiieiieiie ettt ettt ettt st sttt 10

¢) Vyhodnoceni navrhu Zmény & 2 UP Piechovice s cili a tkoly Gizemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na

ochranu nezastaveneho TUZEMI ........ccoveeviiiiiiiiiiieire ettt st st 11
d) Vyhodnoceni s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist..................... 12
e) Vyhodnoceni s pozadavky zvlaStnich pravnich ptedpist a se stanovisky dotcenych organti podle
zvlastnich pravnich predpist, popt. s vysledkem feSeni rozporti........c.cccvevveereerieeieeieenieeseeseeene. 13
f) Vyhodnoceni splnéni pozadavkll 0bSahul ZMENY........c.cccvviviiiriiiriiiieiieereeeesee e 13
g) Kompletni zdGvodnéni prijatého feseni vetne vybrané varianty ..........ccccceeeeeveevieeneeneeneenieeienn 14
h) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi, obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkti vyhodnoceni na zivotni prostedi..............co......... 20
1) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 0dSt. S....cccveeiieeiieciiiieeceee s 21
j) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly........cccocceevieniiiiiiiiiiiinieeee, 21
k) Vyhodnoceni tucelného wvyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
ZAStAVILEINYCH PLOCK ..ottt et nnees 21
1) Vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
s oduvodnénim potieby JeJICh VYMEZENI......c..coiiiiiiiiiiiicie ettt eer e v reens 21
m) Vyhodnoceni ptedpoklddanych disledkti navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené k pInéni funkce 1€8a........coviiviiiiiiiiiiiiiccecece e e e 22
n) Rozhodnuti o namitkach vcetng jejich odUvodneni ...........ccceevieviieciiecieieee e 25
0) Vyporadani PIIPOMINEK........c.cooiiriiiiiiieeie ettt ettt see e st eseteebe e e esseessnesnseanseenseenseennnes 25
p) Udaje o poétu listt odiivodnéni Zmény ¢. 2 UP Prechovice a poétu vykrest piipojené grafické
CASTL 1.ttt ettt h e bbbt et b e ettt h et h e e h e e bt eh et bt e bt et e eh e et e bt e st et ebe e e e 25
q) Text UP Prechovice s VyZNnatenymi ZIMENAMI .............o.oueeeveiueveeeeeeeeeeeseeeeeeesseseseeeeseeeeseseeeeseeneees 27
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2. Graficka ¢ast odiivodnéni izemniho planu obsahuje

IL.1 Koordinacni vykres méfitko 1:5000
1.2 Vykres Sirich vztahti méfitko 1:50000
1.3 Vyhodnoceni ZPF méfitko 1:5000
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a) Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu

Uzemni plan Prechovice vydalo Zastupitelstvo obce Piechovice formou opatfeni obecné
povahy, nabyl u¢innosti dne 12.10.2013.

Potizovatelem Zmény ¢&. 2 UP Piechovice je Méstsky ufad Strakonice, odbor rozvoje, Gfad
uzemniho planovani. Projektantem Zmeény ¢. 2 UP Pfechovice je Ing. arch. Arnost Janko, CKA:
05182.

O potizeni Zmény ¢&. 2 UP Piechovice rozhodlo Zastupitelstvo obce Prechovice usnesenim
¢. 13/U/2022 ze dne 06.06.2022. V ramci procesu vybéru zhotovitele byl obsah zmény doplnén
o nové pozadavky soukromych vlastniki. Na zdkladé tohoto doplnéni bylo usneseni
¢.13/U/2022 ze dne 06.06.2022 revokovano a nahrazeno novym usnesenim ¢. 34/PRCH/2022
ze dne 29.12.2022. Pfedmétnym usnesenim byl rovnéz schvalen doplnény obsah zmény
uzemniho planu a bylo rozhodnuto, ze zména bude pofizovana zkracenym postupem podle §
55a a § 55b zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpist. Usnesenim byl dale zvolen urceny c¢len zastupitelstva — Lucie
Petifkova (starostka obce) za uéelem spoluprace s pofizovatelem pii pofizovani Zmény ¢&. 2 UP
Ptechovice. V reakci na zménu zakona ¢.19/2023 Sb., energeticky zakon, ktery upravuje v §2
odst. 1 pism. m) bod¢ 2 stavebniho zakona, byl doplnén obsah zmény tzemniho planu.
Zastupitelstvo obce rozhodlo usnesenim ¢. 47/PRCH/2023 ze dne 15.06.2023 o doplnéném
obsahu zmény izemniho planu. Na vyslovnou Zadost obce byl doplnén obsah zmény tzemniho
planu o body 10), 11) a 12). Zastupitelstvo obce rozhodlo usnesenim ¢. 70/PRCH/2024 ze dne
10.04.2024 o doplnéném obsahu zmény tizemniho planu.

Dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisl, bylo vydano stanovisko SEA/NATURA
Krajskym tradem Jihoc¢eského kraje dne 16.05.2022 pod sp. zn.: OZZL 45716/2022/jasif SO,
¢. j.. KUJCK 59695/2022, ve kterém nebyl uplatnén poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivi Zmény ¢&. 2 UP Piechovice na Zivotni prostiedi (,,vyhodnoceni SEA“). Na zakladé
doplnéného obsahu Zmény ¢.2 UP Pfechovice, bylo vydano dne 20.12.2022 nové stanovisko
dle § 55a odst. 2 pism. d) a ) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi, stanovisko SEA/NATURA Krajskym tfadem
JihoCeského kraje pod sp. zn.: OZZL 139759/2022/jasif SO, €. j.: KUJCK 153916/2022, ve
kterém nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &. 2 UP Piechovice
na zivotni prostiedi (,,vyhodnoceni SEA*) — toto stanovisko nahrazuje ptedchozi stanovisko ze
dne 16.5.2022. Na zékladé dalsiho doplnéni obsahu Zmény &.2 UP Piechovice, bylo vydano
dne 11.05.2023 nové stanovisko dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich piedpisa,
stanovisko SEA/NATURA Krajskym ufadem Jihoceského kraje pod sp. zn.: OZZL
46655/2023/jasif SO, €. j.: KUJCK 60385/2023, ve kterém nebyl uplatnén pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivit Zmény ¢&. 2 UP Piechovice na Zivotni prostiedi (,,vyhodnoceni
SEA*) — toto stanovisko nahrazuje piedchozi stanovisko ze dne 20.12.2022. Na zaklad¢ dalsiho
doplnéni obsahu Zmény ¢&.2 UP Piechovice, bylo vydano dne 14.03.2024 nové stanovisko dle
§ 55a odst. 2 pism. d) a e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu
(stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi, stanovisko SEA/NATURA Krajskym Gfadem
Jihoceského kraje pod sp. zn.: OZZL 23200/2024/jasif SO, €. j.: KUJCK 36771/2024, ve kterém
nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény ¢&. 2 UP Pfechovice na
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zivotni prosttedi (,,vyhodnoceni SEA*) — toto stanovisko nahrazuje piedchozi stanovisko ze
dne 11.05.2023.

Na zakladé dopInéného obsahu Zmény ¢&. 2 UP Pechovice byl zpracovan navrh Zmény &. 2
UP Piechovice pro veiejné projednani.

Daéle bude doplnéno po vefejném projednani.

b) Vyhodnoceni souladu navrhu UP s politikou izemniho rozvoje a s
uzemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou izemniho rozvoje (ddle jen .,PUR)

Navrh Zmény &. 2 UP Piechovice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky 2008, ve znéni pozdé¢jsich aktualizaci ¢.1, 2, 3,5,4,6a 7.

Resené izemi Zmény UP neni souc¢asti zadné rozvojové ani specifické oblasti.

Z hlediska ploch a koridorG dopravy nezasahuji do feSené¢ho Uzemi Transevropské
multimodalni koridory ani koridory a plochy dopravy republikového vyznamu. Do
feSenych uzemi jednotlivych lokalit Zmény ¢. 2 nezasahuji koridory a plochy technické
infrastruktury mezinarodniho ani republikového vyznamu.

Z politiky izemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené iizemi zadné pozadavky.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Pozadavky vyplyvajici ze zpracovanych zdsad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni
pozdé¢jsich aktualizaci €.1, 2, 3, 4a, 5,6, 7, 8,9 a 11 jsou respektovany.

Obec Prechovice neni soucasti Z4dné rozvojové oblasti republikového ani nadmistniho
vyznamu.

Obec Piechovice je soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu:

Rozvojové osa Severojizni — Pasovska N-OS1

Zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi N-OS1, jimiz je feSit dopravni
zaméry rychlostni silnice R4, kapacitni silnice 1/4, jejich izemni souvislosti s ohledem na
polohu a technické feSeni a podporovat rozvoj socioekonomickych aktivit v rozvojové ose a
rozvojové zameéry smetovat predev§im do tizemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu
pracovnich sil a v ndvaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu jsou v UP Piechovice
odrazeny — zména ¢.2 je koncepcné nefesi.

Zména &. 2 UP Prechovice respektuje nasledujici jevy a zaméry z regionalniho USES:
RBC 0 Niva pod Volyni
RBC 798 Manina

Koridory:
Cast tiseku dopravniho koridoru — isek D5/3, tisek Strunkovice nad Volyiikou — Volyné (jizni
okraj), koridor pro ptelozku silnici 1/4, v¢. vychodniho obchvatu Volyné - vedeni koridoru v
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UP Piechovice pro silnici I/4 je v souladu s koridorem D5/3 vymezenym v ZUR - je koridorem
nadmistniho vyznamu.

Zména ¢.2 UP Piechovice upravuje $ifi tohoto koridoru na zaklad¢ podkladi piipadové studie
feSeni komunikace zpracované pro spravce komunikace (RSD).

Ee39/1 - VVN 110 kV Strakonice — Vimperk = zamér vedeni VVN je vymezen z divodu
potieby posileni soustavy VVN v tomto uzemi, resp. z divodu potieby zvyseni zabezpecenosti
zasobovani elektrickou energii pro oblast Vimperska.

Zmeéna ¢.2 UP Piechovice neni timto koridorem dotCena a plné tento koridor respektuje.

Jednim z podkladu, které ve vazbé na § 25 stavebniho zakona névrh zmény tizemniho planu
zohlediiuje je Uzemni studie krajiny Jiho&eského kraje (dale jen USK J¢K), u které byla
schvalena moznost jejiho vyuziti dne 01.09.2021.

Dle této studie se spravni Gzemi obce nachédzi v krajinné oblasti ¢. 04 Prachaticka a ¢. 05
Netolicka a v krajinnych typech €. 2 Nivni leso-zeméd¢€lska krajina, ¢. 16 Vyrazné zvinény
zemédelsky krajinny typ, €. 17 Vyrazné zvinény az Clenity leso-zeméd¢€lsky krajinny typ a ¢.
18 Vyrazné zvinény az ¢lenity zemédélsko-lesni krajinny typ.

Navrh Zmény ¢&. 2 UP Pfechovice je v souladu z hlediska vyuziti a podminek stanovenych v této
uzemni studii.

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v izemi

Z hlediska SirSich vztahti neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci. I
kdyz jsou néktera feSend Uizemi zmény v kontaktu s hranicemi sousednich obci, nevznikaji
zasadni nesrovnalosti nebo nenavazujici izemi. Zasadni zménou v navaznosti na sousedni obce
je uptesnéni Sife koridoru planované pielozky silnice 1/4, kterd se ve sméru na Volyni zuzuje a
je v UP Piechovice vymezena v nové §ifi (cca 50 m), ktera by se méla promitnout i do UP
Volyng. V sou¢asné dobé je tento koridor v §ifi 200 m, kterou vymezuje ZUR JEK. Ostatni
fesené lokality Zmény &.2 UP Pfechovice nemaji vliv na tizemi sousednich obci z hlediska
SirSich vztahil a nevznikaji tak Zadné pozadavky na vyhodnocovani vyuziti uzemi z hlediska
SirSich vztahil v izemi.

Névaznost na uzemi sousednich obci zlistdva nezménéna.

V ramci §irsich vztahtl v izemi je v platnosti vydana Uzemni studie krajiny ORP Strakonice.
Dle této studie spada spravni izemi obce Piechovice do krajinného celku — Sumavské podhii.
Vsechny krajinné celky jsou podrobnéji Clenény jesté na krajinné okrsky, podle cilové kvality
krajiny. Spravni izemi Pfechovic spadd do krajinného okrsku OK17 — Volyné a OK19 —
Litochovice-Piedslavice.

Z této izemni studie vyplyvaji urcita doporuceni pro krajinnou oblast obce Prechovice a k ni
ptiléhajicich sidelnich ¢asti, které jsou navrhem Zmény ¢&. 2 UP Piechovice respektovany.

¢) Vyhodnoceni navrhu Zmény & 2 UP Prechovice scili a ukoly
uzemniho  planovani, zejména s pozadavky na  ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot tzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi
Zména &. 2 UP Pfechovice je vypracovana v souladu s cili a tikoly tzemniho planovani
definovanymi v § 18 a v § 19 stavebniho zdkona. Jsou mimo jiné vytvareny predpoklady pro

vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
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piiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Zména ¢. 2 UP Pechovice koordinuje veiejné a soukromé zajmy na rozvoji uzemi obce
(ptelozka silnice I/4 a nové zastavitelné, zastavéné plochy tzemi obce). Soukromé zdjmy na
rozvoj Uzemi se odrazi zejména v lokalitdch uréenych pro rozvoj individualni obytné vystavby.
Tyto soukromé zajmy je mozno povazovat i za vefejny zajem obce, nebot’ pfiméteny rozvoj
obytnych ploch, ktery zabezpeci ptirtist poctu obyvatel v obci, nebo rozvoj sluzeb v daném
uzemi je pro obec pfinosem.

Zména &. 2 UP Pfechovice je zpracovana v souladu s poZadavky na ochranu kulturnich
a civilizacnich hodnot, piedev§im urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi — zména respektuje dominanty a pamatkové hodnotné stavby i drobného charakteru,
krajinny raz apod.

Zména ¢. 2 UP Prechovice je v souladu s tkoly tizemniho planovani obsazenymi v § 19
stavebniho zakona. Napliiuje tkoly izemniho planovéni tim, Ze respektuje celkovou koncepci
rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v feSeném
uzemi. Principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspotadani stavajici i
nové zastavby, je soulad vefejnych prostranstvi a vefejné prospéSnych staveb s plochami
soukromimi a rovnéz i celkovému meéfitku stavajici zastavby.

Zména ¢&. 2 UP Piechovice je vypracovana v souladu s novelou stavebniho zakona,
platnou od 1.1.2018 s cilem pro zabezpeceni projednani a schvaleni ndvrhu rozvoje venkovské
obce s podminkou jeji stability ve struktufe osidleni a dosazeni odpovidajiciho standardu
dopravné inzenyrské infrastruktury v obci.

I pres blizkost sousednich mést (Volyné a Strakonice) se v obci neprojevuje prilis
vysoky tlak na vymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Soucasnd nabidka
zastavitelnych ploch pro bydleni je prozatim dostacujici, predevSim vzhledem
k demografickému vyvoji obce a technickym moZnostem obce (inZenyrské sité, doprava).

Zména ¢&. 2 UP Piechovice vklada do kapitoly d) Koncepce vefejné infrastruktury véetnd
podminek pro jeji umistovani - Zasobovani elektrickou energii, novy odstavec, kterym se
nedovoluje umist'ovat vyrobny energii z obnovitelnych zdroji ve volné krajin€ mimo vymezené
zastavitelné plochy urcené pro tento cel. Pfednostné bude podporovano umistovani vyroben
na plochy stfech a na objekty vyrobnich a skladovych arealt.

d) Vyhodnoceni s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich piedpist

Zména ¢. 2 UP Piechovice je zpracovéana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisii a vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozd&jSich ptedpisi (dale jen ,,vyhlaska
501/2006 Sb.“) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné& planovaci ¢innosti. Jednotlivé plochy jsou
Clenény dle § 4 az § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Sledované jevy UAP byly provéfeny a respektovany.

Zména &. 2 UP Prechovice fesi jednotlivé lokality, pfevazné v pfimé navaznosti na intravilan
obce nebo jeho blizkosti a je v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi
predpisy.
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¢) Vyhodnoceni s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisi a se
stanovisky dotéenych organli podle zvlastnich pravnich piedpist,
popt. s vysledkem feSeni rozporu

Zména &. 2 UP Piechovice je zpracovana podle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisii, a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. o
uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi v platném znéni.

Zména &. 2 UP Prechovice byla projednéna s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnich ptedpisii.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce je zadjmovym uzemim Ministerstva obrany CR z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle
UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a IIL
tiidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych  zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice.)

- vystavba objektil a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvoficich dominanty v Gizemi (napf. rozhledny)

CR—MOVsi vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji z4jmy
resortu CR-MO.

K navrhu Zmény & 2 UP Piechovice byla uplatnéna nasledujici stanoviska dotéenych
organu:

Bude doplnéno po vefejném projednéni.

f) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsahu zmény

Zména ¢&. 2 UP Piechovice je v souladu se schvalenym obsahem zmény, pokyny pofizovatele a
pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim tadu (stavebni zakon),
v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek.

V pribéhu zpracovani navrhu Zmeény €. 2 tzemniho planu bylo provedeno nékolik mistnich
Setfeni za icelem vyhodnoceni zpuisobilosti pozemkll pro poZadovanou vystavbu. Navrhem
Zmény &. 2 UP je respektovano ptivodni historické zastavéni obce Piechovice s ndvesnim a
ulicovymi prostory, tvofenymi charakteristickym obestavénim zemédé€lskymi usedlostmi v¢.
objektli obCanské vybavenosti, kulturnich a sakralnich staveb - nemovitych kulturnich
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pamatek.

Soucasti navrhu je Vyhodnocenl fedeni z hlediska zaboru ZPF a PUPFL. Ve Zméné ¢. 2 UP
Ptechovice jsou zapracovany pozadavky na rozvoj obce, a to pfedevSim v ramci zpracovani
(vyhodnoceni) pozadavka konkrétnich zadatelii vlastnicich nemovitosti ve spravnim uzemi
obce.

Dale je zapracovan vetejny pozadavek na provéfeni Upravy vymezeni koridoru dopravni
infrastruktury D5 pro planovanou pielozku silnice 1/4. Jedna se o vymezeni tohoto koridoru
v grafické ¢asti dokumentace jako pruhledného koridoru s pfekryvnou funkei a s vyznaenim
stabilizovanych ploch s rozdﬂnSIm zpisobem vyuziti pod zemim tohoto koridoru dle
skute¢ného stavu v iizemi. Soucasti Gipravy tohoto koridoru je i nové tizemni vymezeni formou
z(zeni koridoru dle vyjadfeni spravce komunikace (RSD) v prostoru kolem zastavéného tizemi
obce.

V souvislosti s upravou tohoto koridoru je proveren 1 stfet tohoto dopravnlho koridoru (D5)
s regionalnim prvkem USES. Tento stiet byl provéten a v disledku zizeni koridoru planované
ptrelozky bylo nepatrné upraveno i vymezeni regionalniho prvku USES (RBC).

Byl provéfen pozadavek na podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti z hlediska umistovani technické infrastruktury véetné¢ podminek umist'ovani vyroben
z OZE. Do textové €asti byla zapracovana podminka umistovani vyroben z OZE v plochich
na uzemi obce Piechovice.

Daéle bylo aktualizovéno zastavéné tizemi obce a provéfeno dosavadni vyuziti vymezenych
zastavitelnych ploch

Navrh Zmeny ¢. 2 UP Prechovice je zpracovan v souladu s pozadavky na zkrdceny postup
potizeni dle § 55a, schvalenym Zastupitelstvem obce Piechovice.

g) Kompletni zdiivodnéni ptijateho feseni vCetn€ vybrané varianty

V ramci Zmény ¢.2 UP Ptechovice jsou upraveny spravné nazvy jednotlivych kapitol textové
¢asti UP Prechovice, tak aby odpovidaly platnému znéni vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Do Zmény ¢. 2 UP Piechovice jsou zaneseny aktualizace z nadfazenych UPD, zejména
ZUR J¢K. Jedna se piedevsim o aktualizaci a upfesnéni koridorii prvkii USES, vymezenych
v ZUR J¢K, které se promitaji do spravniho uzemi obce Piechovice a koridoru dopravni
infrastruktury D5, ktery je v ramci tizemi obce Pfechovice zpfesnén a na zéklad¢ podkladi
spravce prislusné komunikace (RSD) zZen na minimélni nutnou $ifi koridoru pro vytyéeni a
stavbu piisluSné dopravni stavby (pfelozka silnice 1/4).

Déle je provedena aktualizace =zastavéného uzemi vcetné zaneseni novych
stabilizovanych ploch, které vznikly dosavadnim vyuzitim vymezenych zastavitelnych ploch.
Z hlediska provéfeni pozadavku podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti z hlediska umistovani technické infrastruktury véetné podminek umistovani vyroben
z OZE, byla do textové ¢asti zapracovana podminka umistovani vyroben z OZE v plochéach na
uzemi obce Prechovice. Tato podminka je odvozena ze zdkona ¢.19/2023 Sb., energeticky
zakon, ktery nové upravuje i nékteré ¢asti zdkona €.183/2006 Sb., stavebni zakon.

Lokalita 1. (Z10)

Zména ¢&. 2 UP Prechovice vymezuje plochu dopravniho koridoru D5 pro planovanou
prelozku silnice 1/4. Tento koridor je vymezen v dokumentaci ZUR J¢K jako zamér kapacitni
silnice /4 — isek D5/3, Strunkovice nad Volyiikou — Volyné (jizni okraj), koridor pro novou
silnici 1/4, v€. Vychodniho obchvatu Volyné, vedeno ve svahu na vychod¢ od zastavéného
uzemi za Zelezni¢nim nadrazim, novy most pies Volynku, obvykla Site koridoru 200 m.
Pozadavkem bylo vymezeni tohoto koridoru jako prihledného s vymezenim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pod koridorem (dle skute¢ného stavu v izemi a udaji z katastru nemovitosti).
V soucasné dobé je koridor vymezen jako nepriihledny, prevzaty z dokumentace ZUR JEK.
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Toto vymezeni je zhlediska vyuziti stavajicich ploch pod timto koridorem pomérné
nepichledné a v uritych mistech i omezujici a brénici dalSimu rozvoji v tomto Uzemi.
Vymezeni koridoru jako prithledného s prekryvnou funkei je vyhodné z hlediska piehlednosti
a mozného vyuzivani stdvajicich ploch s rozdilnym vyuzitim pod timto koridorem.

Déle je koridor planované pielozky silnice I/4 upraven a zizen, dle dohody se spravcem dotcené
komunikace a predlozené piipadové studie tohoto useku, na zédpadni strané zastavéného uzemi
do Sife cca 50 m, ktera je vedena az na hranici se sousedni obci (Volyn¢). Tato uprava se ve
velké mife vyhne zastavénému uzemi zabranému navrhovanym koridorem, coz pfispéje
k novym moznostem vyuziti dalsiho tizemi v této lokalit¢.

Zastavéné uzemi i nové zastavitelné plochy vzniklé v tomto tzemi budou v ramci vystavby
pielozky dopravné napojeny novou kvalitni ucelovou komunikaci. Ta bude vybudovana jako
soucast stavebnich uprav pielozky silnice I/4 v tomto useku.

Upravou dopravniho koridoru dojde k navraceni ¢asti piivodné zabranych ploch do ploch ZPF.
Jedna se o cca 6,543 ha ploch s I1. tfidou ochrany ZPF.

Lokalita 2. (Z12)

Jedna se o pozadavek zmény vyuziti na pozemku p.¢. 65/5 k.u. Pfechovice nebo jeho ¢asti, na
zastavitelnou plochu Sbp — plochy smisené obytné — bydleni a podnikani.

V soudasné dobé je platnym Uzemnim plinem Pfechovice pozemek vymezen jako soudast
plochy/koridoru zmény se zptisobem vyuziti Ds — plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
doprava. Tato plocha byla do UP pievzata z nadiazené dokumentace (ZUR J¢K), jako plocha
dopravni infrastruktury pro planovanou prelozku silnice I/4 (oznaceni D5). Dle KN je pozemek
veden jako trvaly travni porost.

Na zaklad¢ pozadavku investora o vymezeni tohoto pozemku (p.€. 65/5 k.u. Pfechovice) jako
novou zastavitelnou plochu byl pozadavek provéten. JelikoZ byl v této lokalité upraven i prabéh
zamySleného koridoru dopravni infrastruktury (zuZeni koridoru) jevi se zamér piipustny
z hlediska vymezeni plochy. Nicméné ¢ast plochy ziistala stale soucasti upravovaného koridoru
dopravni infrastruktury D5 (zastavitelna plocha Z10 v UP Piechovice), proto byla tato &ast
navrzena se zpusobem vyuZiti Zs — plochy zeméd¢lské — soukromd zelen. Toto vyuZiti je
nejvice podobné stavajicimu vyuziti plochy (Zt - plochy zemédélské — trvaly travni porost) a je
nejvice vhodné pro uvazovany zamér investora. Cast plochy, ktera neni sougasti zamysleného
koridoru, je navrzena jako zastavitelna plocha s vyuzitim Sbp — plochy smiSené obytné —
bydleni a podnikéni.

Zaroven s vymezenim této nové zastavitelné plochy Z12 a upravou $ife dopravniho koridoru
(zastavitelna plocha Z10) je upraven i priib&h vymezeni regionalniho prvku USES (RBC 0),
ktery nevhodné zasahuje do zamyslenych ploch zmén. Kompenzace a zdivodnéni nového
vymezeni RBC je detailné popsdno v ramci provéieni pozadavku 5) obsahu zmény.

Tato nové navrhovand plocha plynule navazuje na stavajici plochu s vyuzitim Sbp — plochy
smiSené obytné — bydleni a podnikani, ktera je zahrnuta do zastavéného tizemi. Zamér investora
je rozsitit prislusnou zéastavbu v ramci této plochy a nasledné vyuziti v ramcei provozovaného
podnikani (zemé&d¢lska ¢innost s moznosti agroturistického ubytovani).

JelikoZ se jedna o rozSifeni stdvajici zastavéné plochy, je dopravni napojeni a napojeni na
technickou infrastrukturu uvazovano po stavaji ptijezdové komunikaci ke stavajici zastavbe,
stejné jako napojeni na technickou infrastrukturu.

Celkové je plocha Z12 vymezena ve velikosti 0,2955 ha. Zamér predpoklada zabor pozemku s
II. tfidou ochrany ZPF. Zménou vyuziti této zastavitelné¢ plochy dojde k zdboru 0,1368 ha
zem&délské pidy v rdmcei navrhovaného vyuziti Sbp a 0,1587 ha zemédé€lské ptdy v ramci
vyuziti Zs, kterd je rovnéz soucasti zaboru plochy Z10 (Ds - dopravni koridor D5 pro
planovanou pielozku silnice 1/4). Plocha byla vyjmuta jiz v platném UP Piechovice jako sougast
ptvodniho dopravniho koridoru Ds.
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Lokalita 3. (Z13)

Jedna se o pozadavek zmény vyuziti na pozemku p.¢. 1018 k.i. Prechovice, na zastavitelnou
plochu Sbp — plochy smiSené obytné — bydleni a podnikéni.

V soudasné dobé je platnym Uzemnim planem Pfechovice pozemek vymezen jako soucast
plochy/koridoru zmény se zplisobem vyuziti Ds — plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
doprava. Tato plocha byla do UP pievzata z nadiazené dokumentace (ZUR JEK), jako plocha
dopravni infrastruktury pro planovanou ptelozku silnice I/4 (oznaceni D5). Dle KN je pozemek
veden jako neplodna ptida/ostatni plocha.

Na zéklad¢ pozadavku investora o vymezeni tohoto pozemku (p.¢. 1018 k.u. Piechovice) jako
novou zastavitelnou plochu byl pozadavek provéten. Jelikoz byl v této lokalité upraven i prabéh
zamysleného koridoru dopravni infrastruktury (zuzeni koridoru) jevi se zamér piipustny
z hlediska vymezeni i vyuziti plochy. Nov¢ je celd parcela p.¢. 1018 navrzena jako zastavitelna
plocha Z13 s rozdilnym zptisobem vyuziti Sbp — plochy smisené obytné — bydleni a podnikani.
Zaroven s vymezenim této nové zastavitelné plochy Z13 a upravou $ife dopravniho koridoru
(zastavitelna plocha Z10) je upraven i pribéh vymezeni regionalniho prvku USES (RBC 0),
ktery zasahuje do zamyslené plochy zmény. Kompenzace a zdlivodnéni nového vymezeni RBC
je detailné popsano v ramci provéteni pozadavku 5) obsahu zmény.

Tato nové navrhovand plocha plynule navazuje na stavajici plochu s vyuzitim Sbp — plochy
smiSené obytné — bydleni a podnikani, ktera je zahrnuta do zastavéného izemi. Zam¢ér investora
je vyuzit tuto novou plochu k rozsiteni stavajici plochy s vyuZitim Sbp a vyuzit ji k budouci
zastavbé novych objektl, slouzicich k provozovanému podnikéni na stavajicich plochach
(zeméedélska ¢innost s moznosti agroturistického ubytovant).

JelikoZ se jedna o rozsifeni stavajici zastavéné plochy, je dopravni napojeni a napojeni na
technickou infrastrukturu uvazovano po stavaji ptijezdové komunikaci ke stavajici zastavbe,
stejné jako napojeni na technickou infrastrukturu.

Plocha Z13 je vymezena ve velikosti 0,2841 ha. Zastavitelnd plocha je vymezena na parcele
vedené v KN jako neplodna ptida/ostatni plocha. Zamér nepiedpoklada zabor zeméd¢lské pudy.

Lokalita 4. (Z14)
Lokalita 4. je vymezena v ramci celého pozemku p.¢. 553/1 v k.. Pfechovice. Stavajici UP
Ptfechovice vymezuje tuto parcelu jako plochu nezastavéného tzemi s funkénim vyuzitim N —
plochy smiSené nezastavéného tizemi. Dle KN je pozemek veden jako neplodné plida/ostatni
plocha.
Pozadavkem Zzadatele je zména vyuziti této parcely p.C. 553/1 k.u. Prechovice na plochy
s vyuzitim:

- zapadni ¢ast pozemku — na funk¢ni vyuZiti ZS — plochy zemédé€lské — soukroma zelen

- vychodni ¢ast pozemku — na funkéni vyuziti B — plochy bydleni
Navrh provéfil moznost vyuziti pozemku dle pozadavkl zadatele a shledal, Ze zamySleny
zpusob vyuziti se jevi jako opodstatnény a redlny. Vymezeni novych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (Zs a B) plynule navazuje na zastavéné Uzemi, zaroven vhodné uzavird
vymezeni okraje obce v rdmci urbanistického rozvoje severnim smérem. Navrhovana plocha je
z hlediska obsluznosti dobfe dopravné napojena (stdvajici piistupova komunikace). Ptistup
a piijezd k pozemku je umoznén zjizni strany pozemku, kde plocha navazuje na plochu
vetejné¢ho prostranstvi. V ramci této plochy je nezbytné vybudovat odpovidajici zpevnénou
komunikaci a dopravni pfipojeni dotéené¢ho pozemku. Tato Giprava neni predmétem Zmeény €. 2
UP Piechovice, ale je podminéna pro budouci vystavbu RD na dotéenych pozemcich. V ramci
napojeni na technickou infrastrukturu je pozemek dobte pfipojitelny na mistni rozvod vody.
V tivahu prichézi i individualni zasobovani pitnou vodou (vlastni studna nebo vrt). Jelikoz
v obci neni vybudovana splaskova kanalizace, je odkanalizovani navrzeno individualni formou
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(domovni COV, septiky s do¢isténim nebo jimky na vyvazeni). V p¥ipadé moznosti pfipojeni
na vefejnou kanalizaci bude upfednostnéno toto napojeni. Napojeni na rozvod EI je
prodlouzenim ze stavajiciho rozvodu sit¢ NN v tizemi, pomoci nové kabelové ptipojky NN do
nového piipojného pilife. S napojenim na mistni rozvod plynu se neuvazuje.

Plocha se nachazi v nezastavéném Uzemi sidla, v t€sné navaznosti na zastavénou i zastavitelnou
cast sidla (plochy bydleni).

Zamgér je vymezen na pozemcich bez tfidy ochrany ZPF. Vymezenim této nové zastavitelné
plochy nedojde zdboru zemédélské pudy.

Lokalita 5.

Pozadavek provétfeni u pozemku p.C. st. 48 a p.C. 676/2 v k.u. Pfechovice zménu zpiisobu
vyuziti z plochy Ds — plochy dopravni infrastruktury silni¢ni doprava na plochu B — plochy
bydleni a dale tyto pozemky vyjmout z ploch dopravniho koridoru D5 pro planovanou ptelozku
silnice 1/4.

V soudasné dobé je platnym Uzemnim plinem Pfechovice pozemek vymezen jako soudast
plochy/koridoru zmény se zptisobem vyuziti Ds — plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
doprava. Tato plocha byla do UP pievzata z nadiazené dokumentace (ZUR J¢K), jako plocha
dopravni infrastruktury pro planovanou ptelozku silnice 1/4 (oznaceni D5).

Dotcené pozemky jsou zahrnuty do zastavéného tizemi. Dle KN je pozemek p.¢. st. 48 v k.u.
Ptechovice veden jako zastavéna plocha a nadvofi a pozemek p.¢. 676/2 v k.u. Pfechovice jako
zahrada.

Zména ¢.2 UP Pfechovice upravuje vymezeni dotéenych parcel dle skute¢ného vyuZiti na
plochy stabilizované s rozdilnym zptisobem vyuziti B — plochy bydleni. Cast plochy lokality 5.
zOstava vymezena v ramci navrhovaného zuZeného koridoru dopravni infrastruktury Ds
(zastavitelna plocha Z10).

K zaboru ZPF nedochazi.

Lokalita 6. (Z15)

Lokalita 6. je vymezena v ramci parcel p.¢. 1349 a 1350 v k.a. Piechovice. Platnym UP
Ptechovice jsou plochy vymezeny jako plochy zmén v krajiné (K9) s funkénim vyuzitim L —
plochy lesni. V soucasné dob¢ jsou v KN vedeny jako ornd ptda.

Zména &.2 UP Pechovice provéfuje zamér zadatele, zménit zptisob vyuziti ¢asti plochy zmény
ploch v krajiné K9 — plochy lesni na dot¢enych parcelach (p.¢. 1349 a 1350 v k.u. Prechovice),
na zastavitelnou plochu s funkénim vyuZzitim, ve kterém je mozné kromé staveb pro bydleni
umist'ovat i stavby hospodaiské (zemedé€lské usedlosti, rodinné farmy). Navrh vymezuje tuto
plochu jako zastavitelnou plochu Z15, s rozdilnym zptisobem vyuziti Sbp — plochy smiSené
obytné — bydleni a podnikani. Nicméné vymezeni této plochy neni z urbanistického hlediska
pozitivné podpotfeno. Plocha nema odpovidajici dopravni napojeni. Z hlediska napojeni na
technickou infrastrukturu nelze pfipojit plochu na vetejné fady technické infrastruktury a vse
bude feSeno individualng. Plocha je v soucasné dobé soucasti zemédé€lsky vyuzivanych ploch
v izemi. Z hlediska uzemniho systému ekologické stability (USES), jsou pozemky obklopeny
regionalnim biocentrem (RBC) ¢.22, Manina a regionalnim biokoridorem (RBK) €.175, Pod
Ptidincem, tedy zemimi se zvySenou piirodné krajinatskou hodnotou.

Umist'ovani novych zastavitelnych ploch ve volné krajin€ je z hlediska urbanistickych zasad
v soucasné dob¢ velice komplikované (naruSeni krajinného razu, harmonickych vztaht
v krajing, poruseni priorit izemniho planovani kraje stanovené v ZUR J¢K.

K vymezeni této lokality zmény bylo pofizovatelem predbézné ziskano Stanovisko M&U
Strakonice, odboru zivotniho prostiedi, které nesouhlasi s uvazovanym zdmérem, z hlediska
zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpisi a z hlediska
zékona €. 289/1995 Sb., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zékoni v platném znéni.
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Plocha Z15 je vymezena ve velikosti 2,7717 ha. Zastavitelna plocha je vymezena na parcelach
vedenych v KN jako orna pida. Zamér predpoklada zdbor zemédélské pudy s V. tiidou ochrany
o velikosti 2,7717 ha.

Lokalita 7. a 8.

Vramci Zmény &.2 UP Prechovice bylo aktualizovano zastavéné Gizemi a vyuZitelnost
vymezenych zastavitelnych ploch. Lokality 7. a 8. vymezuji izemi, kterych se tyto aktualizace
tykaji nad ramec feSenych uzemi vyplyvajicich z obsahu zmény.

Zmény provedené v navrhu v ramci obsahu zmény:

V ramci poZadavku 5) obsahu zmény byla provedena aktualizace prvkd USES
nadregionalniho a regionalniho charakteru. Jedna se o tipravu kapitoly e) vyrokové ¢asti Zmeny
&. 2 UP Piechovice a tipravu grafické ¢asti v hlavnim vykrese, koordinaénim vykrese.
Zduvodnéni uprav hranic regiondlniho biocentra Niva pod Volyni a navrzeni 3 novych
interakénich prvku:

Regionalni biocentrum Niva pod Volyni bylo vymezeno v roce 2011 (Plan izemniho systému
ekologické stability Pfechovice, EKOSERVIS - Vyzkumné stfedisko krajinné ekologie, Ing.
Vaclav Skopek, CSc., Vladimir Kavka) pro potieby UpD Ptechovice.

Celkova rozloha plvodniho biocentra je 43,32 ha, a vymezeno je na luznich porostech i
nelesnich plochach v nivé Volynky pod Volyni. Zahrnuje $irsi pasy luzniho porostu vysokych
vrb, déle i jasany, olSe, duby a vrbové kioviny a bezy podél sité starych ndhond. V bylinném
patfe je naprosta prevaha nitrofilnich, resp. az ruderalnich druhli. Zahrnuje i kosenou kulturni
louku s travnatym hiitém. Reka je v koryté s piirozen& upravenymi biehy, souvisly pas
biehovych porostl s vysokymi olSemi, jasany, vrbami, topoly, misty i jilmy, javory mléce a
kleny, v podrostu jsou vedle dievin stromového patra bezy, sttemchy, vrby a maliniky. Bylinné
patro je i u feky s prevahou nitrofilnich druhd.

Vymezené STG odpovidaji 4BC-C4-5 (= jasanové olSiny a doubravy), 4AB3 (= dubové bory)
a 4B3 (= typické buciny).

Hranice biocentra byly pfed cca 12 lety vymezeny na zéklad¢ aktualniho stavu ploch a podle
generelového feSeni, pfiCemz byly zarovnany s okraji pozemkl podle platné katastralni mapy.
V soudasné dobg byla pii feseni zmény UpD aktualizovana situace — skute¢na podoba a vyuziti
okrajovych ploch biocentra v antropogennim Gzemi a predevsim zohlednéno vedeni jiz dfive
schvalené a nezbytné prelozky.

V souladu s metodikou vymezovani USES byly hranice upfesnény tak, aby:

1) nebyla zmenSena rozloha biocentra pod minimalni pozadované parametry (zde 30 ha),

2) nedoslo k vyfazeni nékterého z vySe uvedenych STG a nebo naopak zatazeni STG
nevyhovujiciho charakteru do plochy biocentra,

3) nebyla sniZena ekologicka stabilita biocentra,

4) doslo k logickému ohraniceni biocentra v rdmci zastavéného (zastavitelného) uzemi.

Pro potieby bilance a popisu byly zdsahy rozdéleny do 5 lokalit. V nich bylo provedeno
upfesnéni hranic biocentra a navrzena kompenzacéni opatteni (viz obr.1)

Lokality 1 az 3 se tykaji opravy hranic biocentra, jako kompenzace jsou naopak v lokalitach 3
az 5 navrzeny nové¢ interakéni prvky nédhradou za sniZenou plochu biocentra.

Jejich ptehled odpovidajici mapovému podkladu je nasledujici:

2| Prirtistek interakéni prvek m?

Lokalita | Ubytek biocentrum m
1 1967

2 388
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Obr.1

Celkov¢ se plocha biocentra snizuje z ptivodnich 43,50 ha na aktualnich 42,45 ha, pticemz
ubytek odpovidd plocham s nizkou ekologickou stabilitou a bez zdsadniho vyznamu pro
existenci regionalniho biocentra.

Naopak zafazenim novych (navrzenych) interakénich prvki o dalSich 1,22 ha se celkova
rozloha USES v katastru Piechovic zvySuje o 0,35 ha, coz ma pozitivni vliv na celkovou
ekologickou stabilitu izemi a posiluje ekologickou kostru krajiny.

Takto vyvazena kompenzace piedstavuje rozumny kompromis a nemuze negativné ovlivnit
fungovani USES jako celku.

Na zaklad¢ této upravy hranice regionalniho biocentra a Gpravy (ztzeni) dopravniho
koridoru D5 byl provéifen pozadavek 5) obsahu zmény, z cehoz vyplyva piehodnoceni
vyznamnosti a piednosti prekryvné plochy USES viéi plose dopravniho koridoru. Z hlediska
vyznamnosti je Zménou &2 UP Prechovice upfednostnéna plocha koridoru dopravni
infrastruktury, kterd je pro danou lokalitu vyznamnéjsi z hlediska regionalni a nadregionalni
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priority. Po realizaci zamyslené prelozky silnice 1/4 bude koridor opét upraven a vymezen jako
plocha dopravni infrastruktury, kterd bude vymezovat pouze téleso upravené¢ komunikace
s prisluSnymi souvisejicimi stavbami. V navaznosti na tuto skutecnost bude nasledovat i
budouci Gprava piesného vymezeni prvku regionalniho USES (RBC).

V ramci vyhodnoceni bodu 9) obsahu zadéani byla do textové ¢asti vyroku zapracovana
podminka vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti z hlediska technické
infrastruktury véetné podminek umistovani vyroben OZE. Tento podnét, na upravu textové
&asti UP Piechovice, vzesel na zakladé zmény zékona ¢.19/2023 Sb., energeticky zakon, ktery
upravuje v §2 odst. 1 pism. m) bodé 2 stavebniho zédkona a vlozil sem slova ,,vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdroji*“. Timto se vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroji (OZE) stavaji nove
soucasti technické infrastruktury.

OZE do vykonu 50 kW nepodléhaji zavaznému stanovisku organu uzemniho planovani, ale
mohou byt umistovany pouze v souladu s tizemné plinovaci dokumentaci (UPD). Nejsou
povolovény ani ze strany stavebniho vifadu, oviem pokud budou umistény v rozporu s UPD,
muize stavebni urad naridit jejich odstraneni.

OZE do vykonu 50 MW u fotovoltaickych elektraren (FVE) a do 20 MW u vetrnych elektraren
(VTE), se posuzuji ve vztahu k uzemnimu planu. Vzhledem k jejich podrazeni pod pojem
technicka infrastruktura je bude mozné pravdepodobne umistit kdekoliv v zastaveném vzemi,
zastavitelnych plochdach a téz v nezastaveném vzemi — v ramci ploch vhodnych pro umistovani
FVE a VTE vymezenych v Zdasaddch izemniho rozvoje Jihoceského kraje (ZUR JEK). Spravni
lizemi obce Prechovice je dle ZUR JZK vhodné pro umistovini FVE a VTE.

Proto je vhodné z diivodu verejného zdajmu v konkrétnich plochdch vymezenych vizemnim
planem noveé vyslovné vyloucit vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroju energie. Pri vylucovani
vyroben elektriny z obnovitelnych zdrojui energie je treba v ramci odiivodnéni brat ohled na to,
Ze tyto vyrobny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu I MW a vice jsou ziizovany a
provozovany ve verejném zdajmu. Pri jejich vylouceni tedy musi nad timto verejnym zdjmem
prevazit jiny konkrétni verejny zajem.

V ramci poZzadavku 10) obsahu zmény byly doplnény maximélni kapacity rodinnych
domtl u zastavitelné plochy Z2 (kapacita max. 10 RD) a Z11 (kapacita cca 3 — 10 RD). V ramci
poZzadavku 11) obsahu zmény byla stanovena lhiita pro potizeni uzemni studie u zastavitelnych
ploch Z2, Z6 a Z11. Povinnost provéfeni téchto lokalit uzemni studii plati po dobu 6-ti let od
nabyti Gginnosti zmény & 2 UP Piechovice. V ramci poZadavku 12) obsahu zmény byla
vypusténa pozndmka v zavorce (mlyn, samota a rekreani objekt na sev. okraji katastru)
v poslednim odstavci podkapitoly ,,E.2.6) Odkanalizovani* textové ¢asti izemniho planu.

V ramci pozadavki Zmény ¢. 2 UP Piechovice byla aktualizovana hranice zastavéného
uzemi, vcetné zapracovani vyuzitych Casti zastavitelnych ploch, tj. uvedeni vyuziti ploch
vymezenych v UP Pfechovice do souladu se skute¢nosti.

h) Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi, obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledki

vyhodnoceni na Zivotni prostiedi
Jelikoz dotCeny orgén z hlediska zdkona o ochrané ptirody a krajiny stanovil, ze Zména
¢. 2 UP Ptechovice nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci

oblast, dotCeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi, pofizovatel ani samospravny organ ani ostatni ucastnici
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procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii naudrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento
pozadavek uveden ve schvaleném zadani zmény.

Vzhledem k mnozstvi, druhu a rozsahu navrhovanych zmén v Uzemi neni
pravdépodobné ovlivnéni trvale udrzitelného rozvoje uizemi v negativnim smyslu.

1) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Stanovisko nebylo vydano, jelikoz dotCeny orgén z hlediska zakona o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi nepozadoval vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.

J) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,
suvedenim zavaznych duavodl, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano, jelikoz dot¢eny orgén z hlediska zdkona o posuzovani vlivii
na zivotni prostfedi nepozadoval vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi.

k) Vyhodnoceni tUcelného vyuziti zastavéne¢ho tzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Navrh uzemniho planu pfispiva k dosazeni obecné prospésného souladu vetfejnych
a soukromych zajmu na rozvoji izemi. V z4jmu obce je podpofit novou vystavbu, ale i obnovu
stavajicich objektil v obci, ktera pfilaka nové obyvatele a ptispéje ke zkvalitnéni rozvoje obce.

Podminky pro vyuziti ploch jsou navrZeny tak, aby zastavéné Uzemi mohlo byt
hospodarné dostatecné vyuzivano a soucasné byla zajiSténa ochrana hodnot izemi.

Zména ¢.2  aktualizuje zastavéné Uzemi, vramci jiZz realizované zastavby
v zastavitelnych plochéach.

Zmeénou €. 2 jsou navrhované plochy vymezené prevazné jako plochy uréené pro
bydleni, a to vzasadé¢ zdlvodu logické névaznosti na okolni zastavéné tUzemi. Plocha
navrhovana v lokalité 6 se jiz jako zamér investora jevila nevyhovujici. Tato plocha nema
z hlediska koncepce uspotadani krajiny a urbanistickych zasad logické opodstatnéni vymezeni.

V ramci upravy ploch v lokalité 2,3 (okrajové ¢asti Pfechovic), se jedna o navrh nového
vyuziti ploch zdidvodu zaméru rozsifeni a zkvalitnéni poskytovanych sluzeb investora,
navazujicich na stavajici vlastnéné objekty a plochy, které se budou uptesnovat dle aktudlnich
potieb ve spolecnosti. Lokalita 4 vymezuje novou zastavitelnou plochu pro bydleni v logické
navaznosti na zastavéné izemi a vytvari ptiznivé zakonceni a prechod mezi zastavbou a volnou
krajinou. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi s dobrou
dopravni ptistupnosti.

V névrhu jsou respektovany dulezité hodnoty a limity v Gizemi.

1) Vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zdsadach Uzemniho rozvoje s odivodnénim potieby jejich
vymezeni

V UP Pfechovice nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
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feseny v ZUR J¢K.

Zména &2 UP Prechovice upravuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu z hlediska
vymezeni regionalnich prvki USES. Jedna se o upravu vymezeného regionalniho biocentra
RBC v ramci zastavéného uzemi obce a navrhovanych zastavitelnych ploch.

Uprava regionalniho prvku USES se tyka i Gpravy vymezeni v zavislosti na tpravé
vymezeni koridoru dopravni infrastruktury D5 pro planovanou pielozku silnice 1/4.

m)Vyhodnoceni pifedpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na
zemeédélsky ptidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Dojde-li timto navrhem k zdsahu do melioracniho zafizeni, je nutné pii zahajeni
vystavby provést upravu drendzniho systému tak, aby nedochéazelo k podmaceni objektii
a k naruseni jeho funk¢nosti.

Néavrhem Zmény ¢. 2 UP Prechovice nebude ovlivnéna zeméde€lska prvovyroba arealt
ani vymezeni novych ¢i Uprava stavajicich ploch zemédélské prvovyroby.

Identifikace lokalit zdboru a rozvojovych lokalit je patrna v grafické ¢asti dokumentace (vykres
pfedpokladanych zéborG plidniho fondu — O3). Vyhodnoceny jsou plochy zabirajici
zemédé€lskou pudu (vyhodnoceny v tabulce). Podkladem pro ur€eni kultur v jednotlivych
lokalitach byla katastralni mapa a vetejné ptistupné informace z katastru nemovitosti.

Zménou &. 2 UP Prechovice dochézi k zabortim ZPF.

Tabulka: Zabor zemédélského piudniho fondu

Odhad Informace | Informace | Informace | Informace
= = vyméry o0 existenci | o existenci | o existenci podle
"_.; s zaboru, na zavlah odvodnéni staveb ustanoveni

= . <
% £ Vyméra zéboru podle tiid které bude k ochrz:(ne § 3 odst. 1
o £ ochrany (ha) provedena pozemku pism. g)
£ | Oznateni NaviZené N rekultivace pred
>% | zastavitelné avraetlrle E na erozni
= plochy vyuziti £ zemédélskou innosti
5 & pldu vody
>9 E
g =
N =
@) 3 ! 1I IIL. | IV. \%
Z10 Ds — plochy NE ANO NE ANO
1 dopravni 13,6756 13,6756 17,7494 ha
infrastruktury
> 13,6756 13,6756
Z12 Sbp — plochy NE NE NE ANO
smiSené 0,1367 ha
2 obytné — 0,1367 0,1367
bydleni a
podnikani
Z15 Sbp — plochy NE NE NE NE
smiSené
6 obytné — 2,7717 2,7717
bydleni a
podnikani
> 2,9084 0,1367 2,7717
712 Zs —plochy NE NE NE ANO
2 zemedels}(e “| 01587 0.1587 0,1587 ha
soukroma
zelen
> 0,1587 0,1587
Y 16,7427 | | 13,971 2,7717 MLt
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Navrhované plochy Zmény ¢. 2 UP Prechovice si vyzadaji celkovy zabor 16,7427 ha
zemede€lského pudniho fondu. Z toho 18,0448 ha byl proveden zdbor v piedeslé uzemné
planovaci dokumentaci. Celkové navyseni zdboru ptidniho fondu Zménou ¢&. 2 UP Prechovice
je -1,3021 ha.

V tabulce je patrné, jak velka plocha zvlasté chranéné zemedélské pady (tfida ochrany I. a I1.)
je vymezena ve Zméné &. 2 UP Piechovice (13,971 ha). Jedna se o zabor, ktery byl vymezen
jiz v platném UP Pfechovice.

Plochy navracené do ZPF.
Tabulka: Navraceni ploch do zemédélského pudniho fondu

_ Odhad Informace | Informace | Informace | Informace
> = vyméry o existenci | o existenci | o existenci podle
-% E ziboru,na | zavlah |odvodnéni | staveb | ustanoveni
% \2 Vyméra zéboru podle tiid které bude k ochrané | § 3 odst. 1
- s provedena pozemKku | pism.g)
) 5 ochrany (ha) . v
= L, s rekultivace pred
>§ Navr zenc B na erozni
= vyuziti 2 zemédélskou ¢innosti
5 = pidu vody
9
< =
= =
N =
=) 2 | I 1L | IV \%
75)
Ds — plochy NE ANO NE ANO
1 | dopravni 6,543 6,543 9,5746 ha
infrastruktury
> 6,543 6,543
) 6,543 6,543 9,5746 ha

Zména ¢.2 UP Prechovice navraci do ZPF celkem 6,543 ha zemédglské pidy. Z toho 6,543 ha
pudy s II. tfidou ochrany ZPF.

Zdtuvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnini s jinym moZnym FeSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu a ostatnich ziakonem
chranénych obecnych zajmu

Zména ¢. 2 UP Piechovice respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4
zakona €. 334/1992 Sb., o ochran€ ZPF, ve znéni pozd¢jsich predpist a je v souladu s § 3
a § 4 vyhlasky MZP ¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Zmena €. 2 UP Piechovice fesi zmény funkéniho vyuziti ploch piedev§im v extravilanu
obce.

Lokalita 1. (Z10)

Zmeéna ¢&. 2 UP Prechovice vymezuje plochu dopravniho koridoru D5 pro planovanou
prelozku silnice 1/4. Tento koridor je vymezen v dokumentaci ZUR J¢K jako zamér kapacitni
silnice /4 — isek D5/3, Strunkovice nad Volyiikou — Volyné (jizni okraj), koridor pro novou
silnici 1/4, v€. Vychodniho obchvatu Volyné, vedeno ve svahu na vychod¢ od zastavéného
uzemi za Zelezni¢nim nadrazim, novy most pies Volynku, obvykla Site koridoru 200 m.
Pozadavkem bylo vymezeni tohoto koridoru jako prihledného s vymezenim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pod koridorem (dle skute¢ného stavu v izemi a udaji z katastru nemovitosti).
V soucasné dobé je koridor vymezen jako neprtihledny, prevzaty z dokumentace ZUR JEK.
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Toto vymezeni je zhlediska vyuziti stavajicich ploch pod timto koridorem pomérné
nepichledné a v uritych mistech i omezujici a brénici dalSimu rozvoji v tomto Uzemi.
Vymezeni koridoru jako prithledného s prekryvnou funkei je vyhodné z hlediska piehlednosti
a mozného vyuzivani stdvajicich ploch s rozdilnym vyuzitim pod timto koridorem.

Déle je koridor planované pielozky silnice I/4 upraven a zizen, dle dohody se spravcem dotcené
komunikace a predlozené piipadové studie tohoto useku, na zédpadni strané zastavéného uzemi
do Sife cca 50 m, ktera je vedena az na hranici se sousedni obci (Volyn¢). Tato uprava se ve
velké mife vyhne zastavénému uzemi zabranému navrhovanym koridorem, coz pfispéje
k novym moznostem vyuziti dalsiho tizemi v této lokalit¢.

Zastavéné uzemi i nové zastavitelné plochy vzniklé v tomto tzemi budou v ramci vystavby
pielozky dopravné napojeny novou kvalitni ucelovou komunikaci. Ta bude vybudovana jako
soucast stavebnich uprav pielozky silnice I/4 v tomto useku.

Upravou dopravniho koridoru dojde k navraceni ¢asti piivodné zabranych ploch do ploch ZPF.
Jedna se o cca 6,543 ha ploch s I1. tfidou ochrany ZPF.

Lokalita 2. (Z12)

Jedna se o pozadavek zmény vyuziti na pozemku p.¢. 65/5 k.u. Pfechovice nebo jeho ¢asti, na
zastavitelnou plochu Sbp — plochy smisené obytné — bydleni a podnikani.

V soudasné dobé je platnym Uzemnim plinem Pfechovice pozemek vymezen jako soudast
plochy/koridoru zmény se zptisobem vyuziti Ds — plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
doprava. Tato plocha byla do UP pievzata z nadiazené dokumentace (ZUR J¢K), jako plocha
dopravni infrastruktury pro planovanou prelozku silnice I/4 (oznaceni D5). Dle KN je pozemek
veden jako trvaly travni porost.

Na zaklad¢ pozadavku investora o vymezeni tohoto pozemku (p.€. 65/5 k.u. Pfechovice) jako
novou zastavitelnou plochu byl pozadavek provéten. JelikoZ byl v této lokalité upraven i prabéh
zamySleného koridoru dopravni infrastruktury (zuZeni koridoru) jevi se zamér piipustny
z hlediska vymezeni plochy. Nicméné ¢ast plochy ziistala stale soucasti upravovaného koridoru
dopravni infrastruktury D5 (zastavitelna plocha Z10 v UP Piechovice), proto byla tato &ast
navrzena se zpusobem vyuZiti Zs — plochy zeméd¢lské — soukromd zelen. Toto vyuZiti je
nejvice podobné stavajicimu vyuziti plochy (Zt - plochy zemédélské — trvaly travni porost) a je
nejvice vhodné pro uvazovany zamér investora. Cast plochy, ktera neni sougasti zamysleného
koridoru, je navrzena jako zastavitelna plocha s vyuzitim Sbp — plochy smiSené obytné —
bydleni a podnikéni.

Zaroven s vymezenim této nové zastavitelné plochy Z12 a upravou $ife dopravniho koridoru
(zastavitelna plocha Z10) je upraven i priib&h vymezeni regionalniho prvku USES (RBC 0),
ktery nevhodné zasahuje do zamyslenych ploch zmén. Kompenzace a zdivodnéni nového
vymezeni RBC je detailné popsdno v ramci provéieni pozadavku 5) obsahu zmény.

Tato nové navrhovand plocha plynule navazuje na stavajici plochu s vyuzitim Sbp — plochy
smiSené obytné — bydleni a podnikani, ktera je zahrnuta do zastavéného tizemi. Zamér investora
je rozsitit prislusnou zastavbu v ramci této plochy a nasledné vyuziti v ramcei provozovaného
podnikani (zemé&d¢lska ¢innost s moznosti agroturistického ubytovani).

JelikoZ se jedna o rozSifeni stdvajici zastavéné plochy, je dopravni napojeni a napojeni na
technickou infrastrukturu uvazovano po stavaji ptijezdové komunikaci ke stavajici zastavbe,
stejné jako napojeni na technickou infrastrukturu.

Celkové je plocha Z12 vymezena ve velikosti 0,2954 ha. Zamér ptedpoklada zabor pozemku s
II. tfidou ochrany ZPF. Zménou vyuziti této zastavitelné plochy dojde k zdboru 0,1367 ha
zem&délské pidy v rdmcei navrhovaného vyuziti Sbp a 0,1587 ha zemédé€lské ptdy v ramci
vyuziti Zs, kterd je rovnéz soucasti zaboru plochy Z10 (Ds - dopravni koridor D5 pro
planovanou pielozku silnice 1/4). Plocha byla vyjmuta jiz v platném UP Piechovice jako sougast
ptvodniho dopravniho koridoru Ds.
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Lokalita 6. (Z15)

Lokalita 6. je vymezena v ramci parcel p.&. 1349 a 1350 v k.. Pfechovice. Platnym UP
Ptechovice jsou plochy vymezeny jako plochy zmén v krajiné (K9) s funkénim vyuzitim L —
plochy lesni. V soucasné dob¢ jsou v KN vedeny jako orna ptida.

Zména &.2 UP Prechovice provétuje zamér Zzadatele, zménit zptisob vyuziti ¢asti plochy zmény
ploch v krajiné K9 — plochy lesni na dotéenych parcelach (p.¢. 1349 a 1350 v k.a. Prechovice),
na zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim, ve kterém je mozné kromé staveb pro bydleni
umist'ovat i stavby hospodarské (zemédélské usedlosti, rodinné farmy). Navrh vymezuje tuto
plochu jako zastavitelnou plochu Z15, s rozdilnym zplisobem vyuziti Sbp — plochy smiSené
obytné — bydleni a podnikani. Nicmén¢ vymezeni této plochy neni z urbanistického hlediska
pozitivné podpoieno. Plocha nema odpovidajici dopravni napojeni. Z hlediska napojeni na
technickou infrastrukturu nelze ptipojit plochu na vefejné fady technické infrastruktury a vse
bude feseno individualng. Plocha je v soucasné dob¢ soucasti zemédélsky vyuzivanych ploch
v izemi. Z hlediska uzemniho systému ekologické stability (USES), jsou pozemky obklopeny
regionalnim biocentrem (RBC) ¢.22, Manina a regionalnim biokoridorem (RBK) ¢.175, Pod
Pfidincem, tedy uzemimi se zvySenou piirodné krajinafskou hodnotou.

Umistovani novych zastavitelnych ploch ve volné krajiné je z hlediska urbanistickych zasad
v soucasné¢ dobé& velice komplikované (naruSeni krajinného rdzu, harmonickych vztaht
v krajing, poruseni priorit izemniho planovani kraje stanovené v ZUR JEK.

K vymezeni této lokality zmény bylo pofizovatelem predbézné ziskano Stanovisko M&U
Strakonice, odboru zivotniho prostiedi, které nesouhlasi s uvazovanym zamérem, z hlediska
zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé¢jSich predpisi a z hlediska
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakonl v platném znéni.
Plocha Z15 je vymezena ve velikosti 2,7717 ha. Zastavitelna plocha je vymezena na parcelach
vedenych v KN jako orna pida. Zamér predpoklada zabor zemédélské pudy s V. tiidou ochrany
o velikosti 2,7717 ha.

Pfedpokladany zabor PUPFL
Zménou €. 2 UP Prechovice nedochazi k zaboru PUPFL.

n) Rozhodnuti o namitkach vcetné jejich odiivodnéni

Bude doplnéno po vefejném projednéni.

0) Vyporadani pfipominek

Bude doplnéno po vefejném projednéni.

p) Udaje o poctu listd odtivodnéni Zmény &. 2 UP Piechovice a poétu
vykresi pripojené grafické ¢asti

Pocet listii (stran) odtivodnéni Zmény ¢.2 UP Prechovice 9(18)
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Pocet vykrest k ni piipojené grafické casti 3
- IL.1 - koordinacni vykres m1:5000
- IL1.2 - vykres SirSich vztahi m 1:50 000
- IL.3 - vykres predpokladanych zabori ZPF m1:5000
Pouceni:

Proti Zméné ¢. 2 UP Piechovice, vydané formou opatieni obecné povahy, nelze dle § 173 odst.
2 zék. €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, podat opravny prostredek.

Lucie Pettikova JUDr. Ing. Marek Blazejovsky, Ph.D.
starostka obce Pfechovice mistostarosta obce Piechovice
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Text - text vkladany Zménou ¢&. 2 UP Prechovice

Text — text vypoustény Zménou &. 2 UP Prechovice

q) Text UP Prechovice s vyzna¢enymi zménami

™ b4 14 r r
Heseﬂe—u'zeml—.

v

v 7

‘ B—A. Vymezeni zastavéného uizemi, v€etné stanoveni data, k némuZ je vvmezeno

; ] . vr] 7 r] ’ 4 29];{’ ﬁ]’v’}

Zména &.2 UP Prechovice aktualizuje hranici zastavéného tizemi k datu listopad 2023.

| €. B. Zakladni koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

€-b B.1) Koncepce rozvoje izemi obce

hlavni cile rozvoje:

Navrh urbanistické koncepce zabezpecujici dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje
uzemi, s diirazem na zachovani dominantni obytné a rekreacni funkce uzemi.

- vytvoreni podminek pro zlepSeni a stabilizaci zivotni urovné obyvatel — uspokojovani potieb
obyvatel ndvrhem ploch pro bydleni

- vytvoreni podminek pro socialni soudrznost obyvatel

- vytvoreni podminek pro zlepSeni stavu dopravni a technické infrastruktury — navrh ploch a
koridort dopravni a technické infrastruktury

- uchovani urbanistickych a architektonickych hodnot obce

- uchovani hodnot krajinného razu

- uchovani klidného a zdravého prostiedi pro bydleni a rekreaci

€2) B.2) Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Uzemni plan zachovava a rozviji vSechny hodnoty izemi — zejména kulturni a ptirodni.
Hlavni hodnoty uzemi jsou vyznaceny v grafické ¢asti odlivodnéni (€. 1I.1 - koordinacni vykres).

€2-1H B.2.1) Kulturni hodnoty

e  Urbanisticky hodnotny prostor:
HI1 — navesni prostor s pozarni nadrzi, vzrostlou zeleni a parterem selskobaroknich usedlosti.
Ochrana: Pfipadna nova stavebni ¢innost a vystavba by neméla neptiznivé ovlivnit tradi¢ni
venkovskou zastavbu, nebude se konfrontaéné se vymezovat, ale musi s ni formalné souznit.
H2 — venkovské usedlosti ¢p. 1, 2, 5, 9, 11 a 13(Zemédelska usedlost ¢p. 1 CR 3-43009,
Zemedelska usedlost ¢p. 2 CR 3-4310, Zem&délska usedlost ¢p. 5 CR 3-4311, Zemédélska
usedlost &p. 9 CR 3-4312, Zemdd&lska usedlost &p. 11 CR 3-4313, Zemé&dé&lska usedlost &p.
13 CR 3-4314). Ochrana: Piipadna nova stavebni ¢innost a vystavba by neméla nepiiznivé
ovlivnit tradi¢ni venkovskou zastavbu, nebude se konfrontacné se vymezovat, ale musi s ni
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formalné souznit.
H3 — kaple sv. Anny s kiizkem pii cesté do Volyné CR 3-4315. Ochrana: Vbezprostiednim
okoli kaple sv. Anny (tj. v okruhu cca 100 m) nesmi dojit k potlaceni jejiho tradi¢niho
dominantniho postaveni.
H4 — dievéna zvonicka s kiizkem u domu ¢p. 38. Ochrana: zachovat, doplnit mobilidiem.

e  drobné sakralni stavby (Bozi muka, kaplicky, kamenné kiize, litinové kiize, zvonic¢ka apod.)
Ochrana: zachovat, upravit jejich okoli v okruhu cca 10 m, jako tradi¢ni soucast kulturni krajiny
a krajinného razu.

B.2.2) Pfirodni hodnoty
Kostru ekologické stability tvoii prvky USES, které jsou v rozsahu feseného tzemi
zakresleny v grafické casti.
Hodnoty tzemi:
e Hodnotny soliterni strom - pamatny strom u kaple sv. Anny pfi cesté do Volyné& —
Ochrana: zachovat, zajistit jeho udrzbu.
e Mista panoramatickych rozhledti — ochrana — zachovat, doplnit mobiliafem.
e Liniova zeleii na mezich v udolnicich, interakéni prvky. Ochrana: zachovat, dopliovat
vysadby, nebot’ tvoii tradi¢ni soucast kulturni krajiny a krajinného razu.
e Vodni plochy a toky véetné¢ doprovodné zelen¢ Ochrana: zachovat, dopliiovat.
Krasna krajina, Clenitost terénu — Ochrana: v nezastavéném uzemi podporovat meze a interakcni
prvky, v zastavitelnych plochach neménit stavajici terén stavebnich parcel o vice jak 1,5m.

B.2.3) Civiliza¢ni hodnoty
Civilizac¢ni hodnoty pfedstavuji vybaveni obce vefejnou infrastrukturou:
ochrana:
Vyuzit dle moznosti stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, propojit, doplnit chybeéjici
trasy, modernizovat. UdrZovat historickou cestni sit’, doplnit dle moznosti alejemi.

obcanska vybavenost
e zakladni obcanska vybavenost lokalniho vyznamu
e doplnit nové objekty obCanského vybaveni na stavajicich vyznacenych plochach.

ochrana:
Vyuzivat, modernizovat, rekonstruovat pripadné nahradit stavajici objekty obcanské
vybavenosti, stabilizovat plochy pro ob¢anskou vybavenost ve vefejném zajmu.

D C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

D1 C.1) Urbanisticka koncepce

Navrzena koncepce uzemniho planu zachovava a podporuje dosavadni charakter sidla, tj. pfedev§im
bydleni venkovského a ptiméstského charakteru, v kvalitnim, klidném prostiedi s moznosti
kazdodenni rekreace v bezprostfednim okoli. Vymezuje kulturni a pfirodni hodnoty uzemi a
stanovuje podminky jejich ochrany a rozvoje.

- Uzemni plan upfednostiuje rozvoj nové zastavby v prolukach (Z4) a v navaznosti na zastavéné
uzemi (23, Z5, 76, Z14) — pti dodrZeni hodnot tradi¢ni venkovské zastavby - tj. pfizptisobeni objemu
staveb, vySkové hladiny

- Uzemni plan podporuje rozvoj nové zastavby v navrhovanych plochidch SBp — plochy smiSené
obytné — bydleni a podnikani (Z12, Z13., Z15), pfedevSim v souvislosti s vyuzivanim okolni krajiny

- uzemni plan navrhuje rozvoj ploch pro bydleni, stabilizaci ploch pro ob¢anskou vybavenost
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a vyrobu a skladovani

- izemni plén zahrnuje do podminek pro plochy bydleni i moznost provozovat drobnou femeslnou
vyrobu a sluzby. Pro rozvoj bydleni se navrhuji plochy: Z3-a-,74 a Z14

- severné, vychodné a jizné€ od sidla jsou navrzena protipovodiiova opatieni pro zachyt a
svedeni destovych privalovych vod.

- pro lepsi retenci destovych vod jsou navrzeny smérem do krajiny zelené pasy veiejné prostranstvi
— vefejna zelen

- byvaly areal zemédélské vyroby je stabilizovéan jako plochy pro vyrobu a skladovani — pozemky
zemédelskych staveb, je zde vymezena maximalni hranice negativnich vlivii vzhledem ke stavajici i
navrhované ploSe bydleni.

D-2) C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

U lokality Z3 — je nutno smérem ke komunikaci ponechat nezastavitelné tzemi soukromé zelené,
pripadné zajistit spInéni hlukovych limitd jinymi prostiedky (viz hlukova izofony 60 dB). Pro
objekty pro bydleni musi byt splnény hygienické pozadavky zejména z hlediska hlukové zatéze.

porad. ¢islo Zpusob vyuziti rozloha v podminky vyuziti
plochy (i.¢.) lokalita ha
k.i. PRECHOVICE
71 B 1,10 - podminky vyuziti a podminky prostorového usporadani véetné

Plochy bydleni zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F
Jizni okraj obsluha tzemi — mistni komunikaci

Pv - kapacita cca 14 RD
72 B 2,3 - provéreni uzemni studii pouze v severni ¢asti
Plochy bydleni - respektovat OP elektrického vedeni,

Jizni okraj podminky vyuziti a podminky prostorového usporadani véetné
Pz zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F
obsluha Gizemi — mistni komunikaci

podminkou pro zastavbu je plocha vefejného prostranstvi
kapacita eea26 max. 10 RD

73 B 0,21 respektovat dominantni funkci sv. Anny

Plochy bydleni podminky vyuziti a podminky prostorového uspofadani véetné
U sv. Anny zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F
obsluha izemi — mistni komunikaci

nesmi dojit k potlaceni dominantniho postaveni kaple

orientaci §titi, vySku a hmotu nového hlavniho objektu
ptizpusobit okolni zastavbé

kapacita cca 1 RD

74 B 0,61 - podminky vyuziti a podminky prostorového uspotradani vcetné
Plochy bydleni zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F
vychodni okraj - obsluha tzemi — mistni komunikaci

- kapacita cca 6 RD

75 B 0,43 - podminky vyuziti a podminky prostorového usporadani véetné
Plochy bydleni zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F
K zemédélskému - orientaci §titd, vy$ku a hmotu nového hlavniho objektu
arealu pfizpusobit okolni zastavbé

- obsluha uzemi — mistni komunikaci
- kapacita cca2 RD
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porad. ¢islo zpusob vyuziti rozloha podminky vyuziti
plochy (i.¢.) lokalita v ha

76 B 1,24 - provéreni uzemni studii
Plochy bydleni - respektovat vedeni vodovodu
Severni okraj - podminky vyuziti a podminky prostorového uspotadani vcetné

zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F
- orientaci §titl, vySku a hmotu nového hlavniho objektu
ptizplsobit okolni zastavbé
- obsluha izemi — mistni komunikaci - dofeSit
- kapacita cca 3-10 RD

710 Ds
Plochy dopravni
infrastruktury
Obchvat silnice 1/4

711 B 1,26 - provéreni uzemni studii
Plochy bydleni - podminky vyuziti a podminky prostorového uspotradani

vcetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu - viz
kap. F

- limity: vzdalenost S0m od kraje lesa, navrzeny interakéni
prvek IPP.

- kapacitacca3 - 10 RD

Z12 Sbp 0,136 - podminky vyuziti a podminky prostorového uspotadani véetné
Plochy smiSené zékladnich podminek ochrany krajinného rdzu - viz kap. F
obytné — bydleni a -_orientaci §titd, vySku a hmotu nového hlavniho objektu
podnikani pfizpusobit okolni zastavbé

- obsluha izemi — mistni komunikaci — stavajici
- napojeni na sit€ vefejné infrastruktury — stavajici
- kapacita 1 objekt pro bydleni
- umisténi objektu pokud mozZno co nejdale od planované
prelozky silnice 1/4
- limity: hranice izemi s archeologickymi nalezy, upravovany
prvek USES (RBC).
Zs 0,158 - ¢ast plochy bude vyuzita pro planovanou pielozku silnice /4
Plochy zemédélské - je nutno smérem ke komunikaci ponechat nezastavitelné uzemi
— soukroma zelen soukromé zelené, pripadn€ zajistit splnéni hlukovych limita
jinymi prostiedky (viz hlukové izofony 60 dB)
- limity: hranice izemi s archeologickymi nalezy, OP silnice, OP
zeleznice, navrzeny interakéni prvek IP R, upravovany prvek
USES (RBC).

713 Sbp 0,284 - podminky vyuziti a podminky prostorového uspotfadani véetné
Plochy smiSené zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F
obytné — bydleni a - orientaci §titd, vySku a hmotu nového hlavniho objektu
podnikéani prizpusobit okolni zastavbé

- _obsluha tizemi — mistni komunikaci — stavajici

- napojeni na sit€ vefejné infrastruktury — stavajici

- kapacita 1 objekt pro bydleni

- limity: hranice zéplavového tzemi Q100, upravovany prvek
USES (RBQ).
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714 B 0,18 - podminky vyuZiti a podminky prostorového usporadani véetné
Plochy bydleni zakladnich podminek ochrany krajinného razu - viz kap. F
Severni okraj - orientaci §titd, vySku a hmotu nového hlavniho objektu

piizpusobit okolni zastavbe
- _obsluha izemi — mistni komunikaci - dofeSit
- napojeni na sité€ vefejné infrastruktury - dofesit
- kapacita 1 RD
- limity: Hranice nadlimitniho hluku, OP silnice, OP Zeleznice

Zs 0.19 - je nutno smérem ke komunikaci ponechat nezastavitelné uzemi
Plochy zemédélské soukromé zelené, piipadné zajistit splnéni hlukovych limith
— soukroma zelen jinymi prostiedky (viz hlukova izofony 60 dB)

- limity: Hranice nadlimitniho hluku, OP silnice, OP Zeleznice

Z15 Sbp 2.77 - podminky vyuziti a podminky prostorového uspoiadani véetné
Plochy smiSené zékladnich podminek ochrany krajinného rdzu - viz kap. F
obytné — bydleni a -_orientaci $titt, vySku a hmotu nového hlavniho objektu
podnikani pfizpusobit okolni zastavbé

- obsluha izemi — mistni komunikaci — dofeSit

- napojeni na sit€ vefejné infrastruktury — dofresit

- kapacita 1 objekt rodinné farmy s doplinkovymi objekty

- limity: vzdalenost 50m od okraje lesa, stavajici prvek USES

(RBC)

D3) C.3) Vymezeni ploch prestavby

Nejsou vymezeny.

D4y C.4) Systém sidelni zelené
Sidelni zelen je tvofena predevsim zeleni zahrad, kterou doplnuji plochy Pz (vefejného
prostranstvi - vefejné zeleng).

Pfi tipravach a doplnéni sidleni zelené musi byt respektovany nasledujici principy:

e v zastavéném Uzemi zachovat vefejnou zeleni a prostorotvornou funkci vysoké a izolacni
zelen€, jsou mozné vegetacni Uipravy, neni piipustné zastavovani nesouvisejicimi stavbami i
docasnymi.

e v novych rozvojovych lokalitdch budou zfizovany nové plochy zelené v odpovidajicim
prostorovém rozsahu (tj. cca 5% lokality s bydlenim bude tvofit plocha Pz)

e nezasahovat do ptirodnich koryt vodnich toki a do biehovych partii s vyjimkou udrzby biehti
a bfehovych porostl ze strany spravce vodniho toku

e dopliovat systém sidelni zelen€ zejména ve vyznamnych vefejnych prostranstvich, pfi
rekonstrukcich a vystavbé podél mistnich a ucelovych komunikaci a vodnich tokt

e podporovat vysadby liniové, ochranné a izola¢ni zelené v lokalitach s vyssi emisni zatéZzi
s cilem zmirnéni negativnich vlivli zejména pro plochy bydleni

E-D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridori pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Koridorem je plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo
opatieni nestavebni povahy. Koridor slouzi pro umisténi a naslednou realizaci zaméru, resp. stavby
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(= stavebniho dila) ,,Ds* nebo ,,Ti“.Koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni a jeji soucasti,
stavby a zafizeni, které patii do celkové objektové skladby stavby ,,.Ds* nebo ,,Ti“, nezbytné k
zajisténi provozu stavby ,,Ds“ a ,,Ti* jako funkéniho celku.

Stavbou hlavni souboru staveb se rozumi stavba, ktera urcuje ucel vystavby souboru staveb. Vedlejsi
(souvisejici) stavbou v souboru staveb se rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem uzivani
nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuje ucel uzivani
stavby hlavni.

Podminky vyuziti:

- V koridoru je neptipustné provadét zmény v izemi a povolovat stavby (zejm. nové stavby

pro bydleni, rekreaci, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, t€zba nerostti apod.),

které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby.

- je nutno koordinovat se zaméry dopravni technické infrastruktury mistniho vyznamu atd.

- je nutno koordinovat se zpiisobem vyuziti pro USES.

- v ramci prekryvnych ploch bude mit pfednost ve zpusobu vyuziti koridor dopravni infrastruktury
pted koridorem USES.

- Podminky vyuziti ptekrytych ploch se pouZziji az po zapoceti uzivani dokoncené stavby. Obvykle
koridor neni pro stavbu vyuzit cely; po realizaci stavby ziistanou uvniti koridoru rizné velké
zbytkové ¢asti, pro které plati, ze budou vyuzity az po zapoceti uzivani stavby Ds nebo Ti.

- Konkrétni podoba plochy pro realizaci stavby bude feSena v dal$im stupni dokumentace (napf-.
US, DUR, stavebni povoleni, apod...).

ED D.1) Dopravni infrastruktura

silnice [. a III. tfidy

Respektovat plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava - Ds, zajist'ujici prichodnost a
obsluhu zakladniho dopravniho systému feSenym tizemim:

— Je navrzena pielozka silnice I. tfidy 1/4 -jako vetejné prospésna stavba VDO1. Podél silnice

L. tfidy a Zeleznic¢ni trat€ — je nutno na vlastni naklady minimalizovat negativni u¢inky dopravy a
ptipadna opatteni ke splnéni hlukovych limiti

- V ramci pripustnych ¢innosti jednotlivych funk¢nich ploch Ize provadét mistni Gpravy parametra
na silnici Il tfidy, (vybudovani alesponi jednostranného chodniku na hlavnim prtjezdu II1/1425
sidlem, Gpravy v kiizovatkach a na siti mistnich komunikaci.

- Koridor pro ptelozku silnice I. tfidy 1/4 (dle ZUR D5) je koridorem je nadmistniho vyznamu.

- Stavajici vymezeni koridoru (standardné $ife 200 m) pievzatého ze ZUR JEK je Zménou &.2 UP
Piechovice upraveno a koridor je v jizni ¢asti zGizen na proménnou $ifi cca 50 m.

mistni a ucelové komunikace

Moznost vzniku dalSich komunikaci, véetné obnovy historickych cest, je zajiSténa
stanovenim piipustnych podminek vyuziti pro vybrané plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (viz
kap. G-F).
v rozvojovych plochach musi byt umoZznén vznik novych komunikaci v §itkovych parametrech v
souladu s pfislusSnymi normami dle druhu divodu vzniku komunikace.

v

p&si trasy
Na celém Uzemi je nutné udrzovat a obnovovat pési propojeni a umoznit vznik novych.

cyklotrasy, cyklostezky

Po plose zrusené Zelezni¢ni vlecky (smér Mydlovary) je navrZzeno nové propojeni cyklotras. Moznost
vzniku dalSich cyklotras a cyklostezek je zajiSténa stanovenim pfipustnych podminek vyuziti pro
vybrané plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz kap. F)

U ploch zemédélskych — orna piida a trvaly travni porost je (jako pfipustné vyuziti) umoznéno vést
cyklotrasy.
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E-2) D.2) Technick infrastruktura

Inzenyrské sit€¢ musi byt v zastavéném uzemi vybudovany ve vefejném prostoru v dimenzi uli¢niho
fadu — nikoliv jako pfipojky. Je nutno prokazat, ze inzenyrské sit¢ Ize na stavajici fady napojit (tedy
maji dostatecné kapacity).

E2-1H D.2.1) Zasobovani elektrickou energii
Je vymezen:
Koridor Ee39/1 - VVN 110 kV Strakonice véetné vedlejsich (souvisejicich) staveb.

Navrhuje se:
e na severozapad¢ obce je navrZena plocha pro novou TS T3 — napt. betonova sloupova
do 400 kVA - v¢etné koridoru pripojky VN. — (Pro potieby EOn a pro zesileni stavajicich
rozvodi mezi fekou a Zeleznici.)
e stavajici TS-T1 — bude rekonstruovana = posilit na TS do 400 kVA (napft. betonova
sloupova).
Lokality ,,5B, 6B* budou napojeny z této posilené trafostanice TS-T1 — do 400kVA.
Lokality ,,Z1B, Z2B, Z3B, Z4B* — budou napojeny ze stavajici trafostanice TS-T2.
U nové vystavby bude provadéna kabelizace kabely AYKY do zemé. Zokruhovanim rozvodi NN
na dne$ni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodi v obci. Podminkou napojeni je i soubézné
provadéna tiprava a rekonstrukce sité¢ NN. Postupné bude u nové vystavby provadéna kabelizace
kabely AYKY do zem¢.
Pro nové vedeni bude ptednostné vyuzit prostor vetejného prostranstvi. V rozvojovych plochach je
umoznén vznik novych elektroenergetickych siti a transformacnich stanic v souladu s pfislusnymi
normami.
S vystavbou, ptfipadné rekonstrukci TS, a pokladkou NN kabeli se budou fesit i rozvody vetejného
osvétleni a telefonu.

energetickd koncepce
Nové rozvojové plochy budou dle ekonomickych moznosti pfipadn€ napojeny na stavajici mistni
rozvody a na nové trafostanice.

Vyrobny energii z obnovitelnych zdroju nelze umist'ovat ve volné krajin€ (nezastavéné izemi) mimo
vymezené zastavitelné plochy uréené pro tento Ucel. Pfednostné bude podporovano umist'ovani
vyroben na plochy stiech a na objekty vyrobnich a skladovych arealu.

E2:2) D.2.2) Telekomunikace, radiokomunikace
Pro nov¢ urbanizované plochy bude nutno provést doplnéni kabelizace telekomunikacni site.

Nova radiokomunikacni zafizeni ani vedeni se nenavrhuji.

E:2.3) D.2.3) Navrh koncepce zasobovani teplem

Névrh energetické koncepce je v souladu s energetickou koncepci snizovani emisi. Jako individualni
feSeni zdroje energie pro vytapéni jsou tedy v feSeném tizemi uvazovany dievo, uhli, propan a tepelna
Cerpadla. Pfedpokladame prechod na ekologicky vhodnéjsi paliva a alternativni zdroje.

E:2:4) D.2.4) Zasobovani plynem

Zemni plyn je zaveden v sousedni Volyni. Vlastni sidlo Prechovice neni v soucasné dobé
plynofikovano. V sidle je planovana ptipadna plynofikace. Sidlo bude napojeno na stiedotlakou sit’
prodlouzenim sttedotlakeé sité z Volyné.

E-2:5) D.2.5) Zasobovani pitnou vodou

Navrh: Zasobovani obce Prechovice pitnou vodou vyhovuje i do budoucna, a proto zustane
zachovano. Trasy nové zasobovaci vodovodni sit¢ budou vedeny prevazné po verejnych plochach a
komunikacich (ulicich). Navrzené trasy vodovodni sit¢ jsou v nékterych usecich v soub&hu s
navrhovanou kanalizaci. Pro lokalitu 3 je nutno zajistit dostate¢ny tlak.
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Okolo lokality Z6 je navrzen vodovod.
Doporu¢ujeme pro technologicka zafizeni ve vyrobé pouzivat vyhradng uZitkovou vodu.
Koncepce feseni je v souladu s PRVKUC Jihoceského kraje.

Zdrojem pozarni vody je vodovod pro vefejnou potiebu a mistni vodni plochy.

E:2:6)-D.2.6) Odkanalizovani
‘ Odpadni vody ‘

Névrh: Veskera stavajici zastavba i zastavba v navrzenych zastavitelnych plochich musi byt
postupné napojena na veiejnou kanalizaci a Cistirnu odpadnich vod. V obci se navrhuje dostavba
stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektim, vystavba nové kanalizace v rdmci
navrhované zastavby a rekonstrukce stavajici kanalizace.

Kanalizace bude napojena na Cistirnu odpadnich vod Volyné¢, velkou ¢ast sidla je nutné piecerpavat.
Kanaliza¢ni tady stejn¢ jako ostatni liniové sité je v ramci pfipustnych ¢innosti mozné realizovat
predevsim v plochach Pv vetejnych prostranstvi i v ostatnich plochach (napf. pro Plochy bydleni
apod.).

Destové vody budou zaustény do ,,Pfechovického potoka“.

Odkanalizovani nemovitosti v té€ch Castech obce, ve kterych by nebylo mozné napojeni na obecni
COV @Gulynsamotaarekreadni-objektna-sev—okraji-katastru) — vlastnici nemovitosti jsou povinni
likvidovat odpadni vody v souladu s pravnimi piedpisy, a to v domovnich COV, tiikomorovych
septicich s dal§im stupném c¢isténi nebo jimanim odpadnich vod v dostate¢né kapacitnich jimkach.

Destové vody

Destové vody budou i nadédle odvadény stavajicim zpiisobem. Sidlo je ohroZovano pfedev§im
privalovymi vodami z pfilehlych svahti.. Na vychodnim okraji feSeného izemi je navrZena retenc¢ni
nadrz.

Budou provedena opatfeni, smeétfujici ke snizeni a zpomaleni povrchového odtoku.
Ke zvysSeni zachytu vody v krajin€ budou okolo Piechovického potoka a dalsich vodoteci navrzeny

v Gzemnim planu plochy s trvalym travnim porostem, navrzeny jsou plochy se zalesnénim — viz
hlavni vykres.

E-2-7) D.2.7) Nakladani s odpady

Ke shromazd’ovani KO je nejvice pouzivan systém odpadkovych nadob. Svoz pevného domovniho
odpadu, ktery zajiStuje odbornad firma. Obec zajiStuje svoz nebezpetného odpadu pravidelnym
mobilnim svozem opravnénou firmou; svoz velkoobjemového odpadu zajist'uje obec 2x ro¢né.

Pro separaci odpadut v¢etné biologicky rozlozitelnych odpadt (kompostarna) je mozné vyuzit
plochy vyroby a skladovani.

E-2-8) D.2.8) Obcanské vybaveni
Zakladni ob¢anska vybavenost vefejného charakteru je v obci stabilizovana. Nova plocha OV
(obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura) se nenavrhuje

E-2.9) D.2.9) PoZzadavky obrany a bezpecnosti statu
Obrana statu

Ve spravnim uzemi obce se nenachéazeji vojenské ucelové plochy, ani Zddné objekty a zatizeni
ve vlastnictvi CR — Ministerstva obrany. Déle viz odtivodnéni

E210) D.2.10) PoZarni ochrana

Je stanoveno dodrZovani platnych pozarnich piedpisti. Cilem je ochranit obyvatelstvo a jeho
majetek. Dale viz odtivodnéni
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F-—E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény-v jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochranay pred povodnémi, rekreacie, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

EH E.1) Koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny je patrnd v grafické Ccasti (vykres ¢.1.2). Na zaklade
vyhodnoceni krajiny je nezastavéné tizemi v uzemnim planu vymezeno plochami s rozdilnym
zplisobem vyuZiti:
e plochy vodni a vodohospodariské — Vv
Je navrzen suchy poldr lokalita K8 vychodné od sidla
o plochy zemédélské — ornd pida — Zo
Nové plochy se nenavrhuji.
e plochy zemédélské — trvaly travni porost — Zt
Nové plochy se nenavrhuji.
e plochy lesni — L
Nové plochy K9 se navrhuji na vychodnim okraji spravniho uzemi.
e plochy smiSené nezastavéného uzemi — N
Nové plochy se nenavrhuji.
- UP stanovuje podminky pro ¢innosti hlavni, piipustné, podminéné a nepiipustné v
jednotlivych plochach — viz kap. F.
- UP vymezuje piirodni hodnoty Gzemi a stanovuje zasady ochrany — viz kap. B.

E2) E.2) Vymezeni ploch zmén v krajiné — suchy poldr lokalita K8, zalesnéni na jv okraji
spravniho uzemi — lokalita K9

E.3) E.3) Uzemni systém ekologické stability

Plan mistniho Uzemniho systému ekologické stability v zajmovém uzemi byl dopracovan dle

pripominky odboru ZP-lokalni biokoridor, (ktery byl piivodn& veden stfedem pies novou zastavbu

sidla) je nyni veden podél Maninského potoka (mimo feSené izemi) - autorem je Ekoservis —ing.V.

Skopek. Prvky USES jsou vyznageny v mapé. Cilem zabezpedovani tizemniho systému ekologické

stability v krajing je:

*  uchovani a podpora rozvoje ptirozeného genofondu krajiny

*  zajisténi ptiznivého piisobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové odd¢leni

*  podpora moznosti polyfunkéniho vyuzivani krajiny

*  uchovani vyznamnych krajinnych fenomént

Vyznamny solitérni strom je zakreslen v lokalité u kaple sv. Anny.

Plochy (plochy vetejné a vyhrazené zelené), kde je navrhovana vysadba dievin, jsou pozemky pro

nahradni vysadbu ve smyslu § 9 zakona €.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny v platném znéni.

Prvky uzemniho systému ekologické stability
V UP se vymezuji zékladni skladebné prvky USES tvofici kostru ekologické stability, tj. prvky
lokalniho USES. P¥i rozhodovani o funkénim vyuziti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti jejich
ochrany, prvky USES nelze zrusit bez nahrady.

Zména &.2 UP Piechovice aktualizuje situaci — skute¢na podoba a vyuZiti okrajovych ploch biocentra
(RBC 0) v antropogennim tzemi, a piedevSim zohlednéno vedeni jiz diive schvaleného a nezbytného
koridoru dopravni infrastruktury pielozky silnice 1/4.

Uprava hranic prvku USES byla upfesnéna v souladu s metodikou vymezovani USES.

Aktualizace se tvkaji opravy hranic biocentra, jako kompenzace jsou naopak navrzeny nové
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interak¢ni prvky nahradou za snizenou plochu biocentra.

Celkové se plocha biocentra snizuje z puvodnich 43,50 ha na aktualnich 42.45 ha, pfi¢emz ubytek
odpovida plocham s nizkou ekologickou stabilitou a bez zasadniho vyznamu pro existenci
regionalniho biocentra.

NavrZeni novych interakénich prvki o plose 1,22 ha se celkové rozloha USES v katastru Prechovic
zvySuje o 0,35 ha, coz ma pozitivni vliv na celkovou ekologickou stabilitu tizemi a posiluje
ekologickou kostru krajiny.

Takto vyvazena kompenzace piedstavuje rozumny kompromis a nemuze negativné ovlivnit
fungovéani USES jako celku.

Podminky pro vyuZiti ploch biocenter

a) pripustné ¢innosti:

soucasné vyuziti, pokud je v souladu s doporuc¢enimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek
USES, vyuziti, které zajistuje piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkdm v souladu s doporuéenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jiné jen
pokud nesnizi ekologickou stabilitu a nejsou v rozporu s doporu¢enimi uvedenymi v tabulce pro
konkrétni prvek USES. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni dosaZeni cilového stavu prvku nebo
zhor3eni p¥irodni funkce soudasnych ploch USES.

b) podminéné: pouze ve vyjimeénych piipadech nezbytné nutné liniové stavby, COV,
vodohospodatska zafizeni, dilni ¢innost v CHLU, atd. Umistény mohou byt jen pii co nejmensim
zdsahu a narueni funké&nosti biocentra za sou¢asného zpracovani Projektu prvku USES.

¢) nepfipustné ¢innosti:

zmény funk¢niho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného tizemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s doporuc¢enimi
uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by
znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k
zaclenéni do nich, ruSivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkul, t¢zba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

Podminky pro vyuZiti ploch biokoridori

a) piipustné ¢innosti:

soucasné vyuziti, pokud je v souladu s doporucenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek
USES, vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhii organismti odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pii bézném extenzivnim zemedélském nebo lesnickém hospodaieni (trvalé
travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy ptirodniho charakteru,
pokud je v souladu s doporuéenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jiné jen
pokud nesnizi ekologickou stabilitu a nejsou v rozporu s doporucenimi uvedenymi v tabulce pro
konkrétni prvek USES. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni dosazeni cilového stavu prvku nebo
zhorgeni piirodni funkce soudasnych ploch USES.

b) podminéné:

nezbytné nutné liniové stavby kiiZici biokoridor, vodohospodaiska zatizeni, COV, dilni &innost v
CHLU, atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a narugeni funkénosti biokoridoru.
Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmenSim rozsahu za soucasného
zpracovéni Projektu prvku USES.

¢) nepftipustné ¢innosti:

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného tizemi
zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupndm ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologické stability, napft. z louky na ornou piidu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru
a s doporuéenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jakékoli zmény funkéniho
vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily tzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich casti
biokoridorti podle doporugeni uvedenych v tabulce pro konkrétni prvek USES, rugivé &innosti,
jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, t€zba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti
podminénych.
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Stavajici interakéni prvky:
Oznad Nazev Charabkteristika Doporuceni
eni
A Na prosiku Sussi louky druhové nepfilis pestré | Obnova piirozené extenzivni druhove
pestré louky. Zachovat, resp. obnovit
v extenzivni lukai'ské hospodareni
s vylou¢enim hnojeni.
B Na vrsich Drieviny podél komunikace. Bez zasahu.
C Pod prosikem | 2 oddélené segmenty ladni
D K vrchanindm | Dfeviny u komunikace.
E Vrchaniny Dieviny na vysu$ném navrsi.
F Prechovicky Pés luzniho porostu podél drobné Vypracovat projekt prvku USES — ve
potok vodotece. Porost vyssich OL, dale stiedni ¢asti je navrZzena vodni nadrz.
VK, DB, JS, STH, KL, podrost s BC, | Zachovani a prohloubeni pfirozené¢ho
STH, MAL, KAL. V usecich uzsiho charakteru spolecenstev luhd. Udrzba
pasu pievaha nitrofilni bylinné stavajiciho luzniho porostu
vegetace vybérovymi zasahy. Jako hlavni
dreviny prosazovat OL, JS, dale
dlouhovéké druhy DB, JL, KL, udrzet
mens$i podil OLS, STH, VRK.
G Maniny Pés luhu v Gizké nivé boéniho udoli | Zachovdni, resp. obnova pfirozenych
a pas zelené podél polni cesty druhové pestrych subxerotermnich
v jeho svahu v ¢lenitém terénu bylinnych spolecenstev. Obnovit
vrchoviny SV od Volyné. Ptirozeny alespon obCasné extenzivni pastevni
drobny tok s pasem luzniho nebo lukafské vyuziti.
porostu. Vysoké OL, VRK, JS, misty
i DB, KL, OLS i vyssi STH.
V podrostu dieviny stromového patra,
BC, VRX.

Navrzeny jsou tyto interakéni prvky:

Oznad Nazey Charakteristika Doporuceni
eni
H Na nedobrné Vysadba podél cesty. Vypracovat projekt prvku USES,
_ ktery zohledni veskeré biotické a
Ch Nad trati abiotické vlivy spoluptisobici v
- . " lokalité. Vysadba autochtonnich
I U kal Vysadb dot . .
a ysadha i vodotece dfevin podle pfislusné STG. Pouzita
J Okrouhlik by méla byt sadba odrostkll vyse
. . nejméné 1 m, s dostatené velkym
K Za horou Vysadba podél cest kofenovym systémem. Statické
M U vrchanin zajisténi je idealni dfevénymi kily.
Proti suchu, konkurenci plevelt,
N Vrchaniny Doplnéni dfevin na navrsi ohryzu, vytloukani zvéfi, vétru a
. . slunecni radiaci je tieba vysadbu
O Nad potokem Vysadba podel cest chranit. (napf. draténym pletivem
P Prechovice nebo jutovym pasem)
Q Skalnice
R Vysadba mezi silnici a zeleznici
S Doplnéni dfevin na navrsi
T Vysadba podél zeleznice
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Regionalni prvky:
Cislo RBC1 (RBC0)
Nazev Niva pod Volyni
Charakter Regionalni biocentrum
Rozloha 43.50-ha 42,45 ha
Charakteristika Luzni porosty i nelesni plochy v nivé Volyiiky pod Volyni. Sirsi pasy luzniho porostu

vysokych VRK, déle i JS, OL, DB a kioviny VRX, BC podél sit¢ starych nahont. V
bylinném patfe naprosta prevaha nitrofilnich, resp. az ruderalnich druhti. Zahrnuje i
kosenou kulturni louku s travnatym h¥igtém. Reka v koryté s piirozené upravenymi
biehy, souvisly pas biehovych porosti s vysokymi OL, JS, VRK, TPC, misty i JL, JV,
KL, v podrostu vedle dievin stromového patra BC, STH, VRX, MAL.

Doporuceni

V tsecich drobnych tokd v nivé Volynky odstranit event. Dlazbu, stabilizovat zemni
koryta doplnénim a rozsifenim biechového porostu. Provadét udrzbu stavajici zelené
profezavkou zaméfenou na podporu vhodnych dievin a jejich pfirozenou obnovu.
Nezasahovat nevhodné do vodniho rezimu nivy, maximaln¢ omezit zdroje mozné
ruderalizace.

Pro vysadby navrzené UpD (resp. KPU) je potiebné vypracovat diléi projekty prvku
USES (piiblizné odpovidaji umisténi interakénich prvkd podle piedchozi verze
okresniho generelu USES Strakonicko), které museji byt schvaleny piislusnym
organem ochrany pfirody. Ty zohledni veskeré biotické a abiotické vlivy
spoluptisobici v lokalité. Vysadba autochtonnich dfevin podle ptislusné STG.

Cislo

RBC5 (RBC798)

Nazev

Manina

Charakter

Regionalni biocentrum

Rozloha

39,0 ha

Charakteristika

Biocentrum tvofi lesni porosty pii temeni a ve svazich vrchu Manina v ¢lenitém terénu
vrchoviny J od Milejovic. Prevaznou ¢ast biocentra tvofi kulturni pfevazné
smrkoborové lesni porosty, ojedinéle se objevuji vtrousené listnace, nejcastéji DB a
BR, vyjimecné i jiné, Castéji je zastoupen MD. V misty vyvinutém podrostu jsou
nejcastéji zastoupeny BH, JR, BR, OSK, MAL, misty DB, SM

Doporuceni

vznik komplexu pfirozenych lesnich porostd s prirodé blizkymi maloplosnymi
podrostnimi zptisoby hospodateni. Cilova dievinna skladba: 4C — vysychavd

bucina — buk 70%, jedle 10%, dub 20%, ptimés lipy, 4H — hlinitd bucina — buk
80%, jedle 20%, primées dubu a lipy, 4K — kysela bucina — buk 70%, jedle 20%, dub
10%, 4N — kamenitd kyseld bucina — buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 45 — svéZi
bucina — buk 80%, jedle 20%, 4Y — skeletovd bucina — buk 60%, dub 20%, jedle
10%, borovice 5%, btiza 5%, 5C — vysychavd jedlova bucina — buk 70%, jedle 30%,
piimés jetabu, 50 — svéZi (bukova) jedlina — jedle 70%, buk 20%, smrk 10%, ptimés
osiky, 5P — kyseld jedlina — jedle 70%, buk 20%, smrk 10%, pfimés osiky.
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Lokalni prvky:

Rozloha 3,73 ha

Charakteristika | Biokoridor sleduje drobnou vodote¢ od obce Hostice k regionalnimu biocentru v nivé
Volyiiky ve svazich a dné hlubsiho pozvolného bo¢ného tidoli jizné od Hostic. V SV
Casti trasy pod zarostlou rokli upravené koryto drobné vodotece zarostlé bylinnou,
prevazné nitrofilni vegetaci, v okolni ploché udolnici pozemky intenzivnich kulturnich
luk. Stfedni ¢ast trasy piedstavuje Gsek ve dné boéného udoli — souvisly Siroky pas
brehového porostu podél drobné ptirozené vodotece, z dievin se objevuje TPC, OL,
VRK

Doporuéeni vznik pasu prirozenych extenzivnich mokrych luk a prirozeného luzniho porostu. Podél
koryta toku v jeho vychodni ¢asti vysadba biehového porostu s dievinami pfi-

rozené skladby. Po jedné strané vysadba SirSiho pasu v¢. kefi, po druhé pouze

fid¢eji jednotlivé stromy pro umoznéni pristupu ke korytu pti udrzbé. Jako hlavni
dfeviny prosazovat OL, JS, déle dlouhoveéké druhy DB, JL, KL, mensi podil OLS,
STH, VRK, kioviny riznych druhtit VR, KRO, BSE, KAL.

Rozloha 6,05 ha

Charakteristika | Biocentrum tvoii kromé malych nekosenych ladnich ploch piedevsim jehlicnaté az
smisené lesni skupiny v J svahu hiebene v ¢lenitém terénu vrchoviny V od Volyné.
Kulturni smrkoborovy porost misty se skupinové n. jednotlivé vtrouSenymi listnaci.
V misty vyvinutém podrostu jsou zastoupeny prevazné BC, BH, JR, BR, OSK, MAL,
DB, SM.

Doporudeni vznik vékove diferencované skupiny dievinné skladby blizké ptirozené dle vymezenych
STG-. Cilova dievinna skladba: 4K — kysela bucina — buk 70%, jedle 20%, dub 10%.

Rozloha 2,48 ha

Charakteristika | Biokoridor prochazi lesnimi porosty ve svazich a pti hfebeni vrchu V Kameni ve vrchoviné
JZ od Milejovic. Trasa v komplexu lesnich porostt, pievaha BO kmenovin s pfimési SM,
misty i partie s vét§im podilem SM, obcas vtrousen MD. V podrostu se objevuje JR, BR,
BH, SM, OSK, MAL, vyjime¢n¢ i JAL. Ptislusnymi lesnimi typy jsou: 4C5 (Vysychava
bucina s valeckou prapotitou), 4H1 (Hlinita bucina $tavelova na plosinach a v plochych
0zlabinach), 4K3 (Kysela buc¢ina bikova na mirnych svazich), 4K6 (Kysela bucina
borivkova na hibetech a hornich ¢astech svahii a plosinach), 4K7 (Kysela bucina se
$tavelem na mirnych svazich), 4S2 (Svézi bucina se svizelem drsnym na hibetech a hornich
Castech svaht).

Doporuceni vznik pasu vékove diferencovaného porostu s prevladajicim zastoupenim devin pfirozené
skladby dle vymezenych STG — Cilova dievinna skladba: 4C — vysychava bucina — buk
70%, jedle 10%, dub 20%, ptimés lipy, 4H — hlinitd bucina — buk 80%, jedle 20%, pfimés
dubu a lipy, 4K — kyseld bucina — buk 70%, jedle 20%, dub 10%, 48 — svéZi bucina — buk
80%, jedle 20%.

Cilova charakteristika krajiny

Krajina s predpokladanou vyss§i mirou urbanizace

Zasady pro ¢innost a rozhodovani o0 zménach v uzemi

a) rozvoj zastavitelnych ploch v izemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédelského
pidniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor zemédélské pidy s vyssi tfidou ochrany a PUPFL,
prednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy,
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b) zajistit dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v izemi = zachovat, nové
zFizovat ¢i nahrazovat lesy, sady, remizy, aleje, meze

c¢) dbat na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zeleng, cestni
siti a realizaci USES,

d) preferovat vyuziti brownfields,

e) dbat na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného uzemi,

f) rozvijet cestovni ruch — dopliiovat cyklostezky, mobiliar - lavicky, informacni tabule apod;
vystavba rekreacnich objektit formou chalup — nikoliv chat ¢i mobilheimii.

Podminky ochrany krajinného razu
Ochrana krajinného razu je v izemnim planu obsazena v urbanistické koncepci, v podminkach
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a v dal§ich pfislusnych kapitolach textové Casti. Jsou
definovany zejména néasledujici podminky:

- Citlivé zaclenéni novych staveb do stavajici urbanistické struktury a krajiny tak, aby nedoslo k
naru$eni krajinného razu

- navrhovat zastavbu s ohledem na zachovani méfitka a hmot zastavéni a ptevladajici vyskovou
hladinu okolni zastavby

- veskeré budouci zaméry, které by prekrocily prevladajici hladinu zastavby, je nezbytné proveéfit
s cilem chranit panorama a krajinny raz; odpovédné provéfovat a hodnotit vliv piipadné
vznikajicich novych dominant

- navrhovat zapojeni staveb do krajiny prostiednictvim vysoké a kompozi¢ni zelen¢ na rozhrani
zastavby a krajiny pfedevsim u ploch vyroby a zemé&délstvi

- zachovat kompozi¢ni osy prihledii na kulturni a pfirodni dominanty tizemi,

- k umistovani a povolovani staveb, jakoZ i jinym ¢innostem, které by mohly negativné ovlivnit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany ptirody

4 E.4) Prostupnost krajiny

Dopravni prostupnost krajiny — stabilizovat a doplniovat sit’ mistnich a ucelovych komunikaci:
polnich a lesnich cest, p&Sich tras a cyklotras, které zajist'uji prostupnost krajiny, dostupnost v§ech
mistnich ¢asti a sousednich sidel (viz kap. D) — koncepce dopravni infrastruktury).
Inzenyrské sité jsou propojeny a navazuji na sousedici katastralni uzemi.
Navrzeny USES zajistuje prostupnost Gizemim pro drobné Zivogichy, je propojen na sousedici
katastralni tizemi.

E5) E.5) Ochrana loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani lozisek nerostii ani plochy pro jeho
technické zajisténi.
Radonové riziko je stiedniho stupné, v oblasti doloZené redistribuce uranu s moznosti vyskytu
lokalnich anomalii objemové aktivity radonu v pidnim vzduchu

Regionélni surovinova politika Jiho¢eského kraje je s touto koncepci UP v souladu.

FE-6) E.6) Ochrana pred povodnémi a protierozni opatieni

Sidlo je ohrozovano predevsim ptivalovymi vodami z ptilehlych svahtl. Navrhuji se opatieni
ke zvySeni retencnich schopnosti izemi a snizovani ohroZeni izemi povodnémi — viz vetejné
prospésné stavby VRO1 — reten¢ni nadrz
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G-F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intensity jejich vyuziti

Celé uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

B PLOCHY BYDLEN{

Ov PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(

Os PLOCHY OBCANSKEHO VYBA VENI — sport a télovychova

Pv PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV{

Pz PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelen

Sbp PLOCHY SMISENE OBYTNE — bydleni a podnikani

Ds,Dd PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni doprava, drazni doprava
Ti PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vz PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — pozemky zemédélskych staveb
Vv PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Zo PLOCHY ZEMEDELSKE — orné

7t PLOCHY ZEMEDELSKE — trvaly travni porost

Zs PLOCHY ZEMEDELSKE — soukroma zelefi

L PLOCHY LESN{

N PLOCHY SMISENE NEZASTA VENEHO UZEMI

Pro vSechny plochy s rozdilnym vyuZitim plati:

- Navrhované vyuziti ploch dotcenych predpokladanou zvysenou hygienickou zatézi (napf.

hlukem, prachem, zapachem) a v prostoru s nadlimitnim hlukem, mtze byt realizovano teprve po
provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz
a budou eliminovat vSechny zjisténé negativni vlivy tak, aby splnily platné legislativni podminky.
Tato opatieni hradi investor. V plochach OP a v navrZzené maximalni hranici negativnich vlivi je
podminéné pripustné ,,umisténi staveb s chranénymi vnitinimi i venkovnimi prostory — je mozné
pouze za podminky, Ze v dalSim stupni projektové pripravy bude prokazéano, ze nebudou piekroceny
max. pripustné hladiny hluku, prachu ¢i zapachu v chranénych vnittnich i venkovnich prostorech®.
- Prekryvna funkce USES ma v podminkach vyuziti pfednost, kromé plochy koridoru prelozky
silnice /4, kde ma prednost prekryvna funkce plochy dopravniho koridoru.

- V blizkosti tokil a melioracnich stok je pfipustné zfizovani staveb pouze tak, aby byl umoznén
vykon spravy vodnich tokt (idrzba a ¢isténi vodoteci — alespon jednostranny volné piistupny
pruh).

- Pfed zahajenim vystavby v zastavitelnych plochach dotéenych investicemi do pudy je nutné zajistit
upravami meliora¢niho systému jeho funkcénost. Tzn.: Pokud je plocha odvodnéna (= jsou zde
provedené meliorace), budou tyto meliorace pii zastavéni nahrazeny tak, aby nedoslo k pferuSeni
systému melioraci a bylo zajiSténo ndhradni svedeni ptivalovych destovych vod.

- Udrzovat stavajici vodotece, vodni plochy a udrZzovat doprovodnou zelen profezavkou tak aby v
zaplavovém uzemi zelen nebranila rozlivim, a v zastavéném tzemi ji pokud mozZno zachovat ¢i
nahradit.

- Dle mozZnosti provadét krajinna revitaliza¢ni opatieni ke zvySeni zachytu vody v krajin€, zlepSeni
erozni odolnosti a zamezeni odnosu pidy, provadét revitalizaci tokti a rybnikd. Podporovat a vytvaret
luzemni opatieni pro zvyseni reten¢nich schopnosti izemi, s cilem zabezpecit ochranu zdroja kvalitni
pitné a uzitkové vody.

- Pro vSechny stavebni pozemky plati povinnost v co nejvyssi mife zasakovat nebo zadrzovat destové
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vody. Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi byt vzdy vymezeny
tak, aby na nich bylo vyteSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod, pokud se neplanuje jejich
jiné vyuziti.

- V zaplavovém tzemi — aktivni z6n€ musi byt dodrzeno:

- V aktivni zon¢ zaplavového tizemi nelze umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadeéji povodnové prutoky, provadéji opatieni na
ochranu pted povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji
odtokové pomery, stavby pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury

- V zaplavovém uzemi — Q100 je nepfipustné je na plochach voln¢ skladovat veétsi mnozstvi
odplavitelného materidlu a umistovat zafizeni s moznosti hrozby pro kvalitu vody pii zaplaveni
(ropné a hygienicky zavadné produkty)

- V nezastavéném uzemi (vyuziti ploch vodnich a vodohospodarskych Vv, zeméd¢€lskych — orné
pudy Zo nebo trvalého travniho porostu Zt, ploch lesnich L, ploch smiSenych nezastavéného
uzemi — ptirodé blizkych ekosystémt N, ) je podminéné piipustné v souladu s charakterem
uzemi a v souladu se z4jmy ochrany pfirody a krajiny zalesiiovani pozemkd, zakladani vodnich
ploch, umistovani nezbytné nutnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédé€lstvi
charakterizovanych zvlastnimi pravnimi predpisy, je mozné umistovani nezbytné nutnych staveb
pro lesnictvi charakterizovanych zvlastnimi pravnimi pfedpisy, vodni hospodafstvi ve formé vodnich
nadrzi, studni a COV, nezbytné nutnych staveb pro ochranu piirody (napf. seniky, véeliny, krmisté,
kazatelny, tin€, rybniky, cyklostezky, technickou infrastrukturu, suché poldry, navstévnickou
infrastrukturu apod. — vSe bez pobytovych mistnosti), cyklistickych stezek, staveb vetejné dopravni
a technické infrastruktury, staveb a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a odstranovani jejich nasledkd, protipovodiova opatfeni. — Pro jejich realizaci lze
pozadovat nasledné posouzeni jejich vlivu na krajinny raz, tedy jejich hmoty, rozmért a vzhledu a
jejich nasledné odsouhlaseni ptislusnym orgadnem ochrany ptirody.

- V nezastavéném Uzemi je dale podminéné pfipustné umistovani staveb a opatfeni zlepsujicich
podminky vyuziti Gzemi pro ucely cestovniho ruchu ve formé hygienickych zafizeni, vefejné
pristupnych piistreski pro odpocinkova sezeni, ekologicka a informacni centra: pouze do max. 16m2
celkové zastavéné plochy. Tyto stavby nesmi narusovat krajinny raz, budou mit vysku max. 4,5m, (s
vyjimkou rozhledny, kterd miize byt vyssi a mize mit také vétsi ptidorys do 40m2) — pro jejich
realizaci lze pozadovat nasledné posouzeni jejich vlivu na krajinny raz, tedy jejich hmoty, rozméra a
vzhledu a jejich nasledné odsouhlaseni pfislusnym organem ochrany pfirody.

-V nezastavéném uzemi je nepiipustné umistovat vS§e mimo vyse uvedené podminéné piipustné
(nelze umistit ani doc¢asné objekty jako jsou napt. mobilheimy, mobilni buiky, skiiné z naklad’akd
apod.), umistovani staveb napliiujicich atributy nadmistniho vyznamu a umistovani vyrobkl
plnicich funkci stavby apod.

B PLOCHY BYDLENI

Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech izolovanych, ptipadné dvojdomech

- zahrady u rodinnych domt

Piipustné vyuZiti:

- mistni a G¢elové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky

- vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené

- prvky drobné architektury a mobiliaf pro relaxaci

- détska hiiste a plochy sportovist o vymere do 1100 m2.

- ochranna a izola¢ni zelen
pozemky dalSich staveb a zafizeni lokéalniho vyznamu, které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené plose:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potfeby vyvolané piipustnym vyuzitim
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uzemi

Podminéné piipustné vyuziti:

- obcanské vybaveni do vymeéry 500 m2podlahové plochy:
stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovatelskou
sluzbou, domovy diichodctl), zatizeni péce o déti, Skolskd zatizeni, zdravotnicka
zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu

- maloobchodni sluzby do vyméry 1000 m2

- chov domaciho zvifectva — samozasobovaciho charakteru, pokud hranice negativnich vlivii
neptekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky

- drobné femeslné dilny jako soucast objektti pro bydleni — pokud hranice negativnich vlivi
nepiekroci vlastni pozemek a nebude narusovat sousedni pozemky

Nepripustné vyuZiti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné
pfipustnym a pfipustnym vyuzitim veSkeré stavby a cCinnosti (véetné zafizeni
chovatelskych a péstitelskych), jejichz negativni ucinky na Zzivotni prostfedi prekracuji nad
pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v prislusnych piedpisech, obecni vyhlaskou
a prisluSnymi hygienickymi normami

- veSkeré stavby a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim, zejména: stavby a ¢innosti narocné na dopravni obsluhu, stavby pro
vyrobu, fotovoltaické a vétrné elektrarny s vyjimkou fotovoltaickych paneli, které jsou
soucasti zafizeni stavby

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

pro celé feSené tizemi

- pro novou zastavbu a piiméfené i pro piestavby stavajicich objektti bude dodrzovan
princip kontextuality tj.respektovat plvodni urbanistické a architektonické znaky
zastavby sidla (hustotu zastavby, vyskovou troven, stavebni formy) — tzn.1 NP +- podkrovi,
(misto podkrovi Ize navrhnou lustupujici podlazi); - nové objekty nesmi prevySovat okolni
zastavbu

- soucet veskerych ploch zastavénych objektem se svislou konstrukci na pozemku bude
¢init max. 30% plochy pozemku

- minimalné dvé parkovaci stani na vlastnim pozemku

Ov OBCANSKE VYBAVENI

Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb a zatizeni pro skolstvi, vzde€lavani a vychovu, védu, vyzkum, socialni
sluzby a péci o rodinu, zdravotnictvi, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva, komerci

Piipustné vyuZiti:

- kultovni stavby

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi, mistni
a ucelové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi

- drobna parkova architektura

- zelen parkova, plochy pro oddech

- ochranna a izolacni zelen

- protipovodnova opatieni, protierozni opatfeni a reten¢ni opatieni

Podminéné piipustné vyuZiti:

- byt majitele, spravce — za podminky splnéni hygienickych limiti

Nepfripustné vyuZiti:

- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prosttedi piekracuji nad
pripustnou mez limity zatéZe nebo rezim stanoveny v prislusnych piedpisech, vyhlaskou a
prislusnymi hygienickymi normami

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné
pripustnym a pifipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporidani a zakladni podminky ochrany krajinného rizu
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- musi byt pfistupné z vetejné komunikace

- Max.1 NP +- podkrovi, (misto podkrovi l1ze navrhnou 1 ptidorysné ustupujici podlazi);
v centralni ¢asti 2NP +- podkrovi (misto podkrovi 1ze navrhnou 1 piidorysné ustupujici
podlazi)

- Nové objekty ¢i ptestavby nesmi prevySovat okolni zastavbu

Os OBCANSKE VYBAVENI - sport a télovychova

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hiiste

Piipustné vyuziti:

- stavby slouzici jako zdzemi pro sportovni aktivity — sklady sportovnich potieb, zatizeni
pro udrzbu arealu, Satny, toalety

- plochy zelen¢ — vefejné, ochranné a izola¢ni

- technicka a dopravni vybavenost

- liniové sité technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prosttedi, pfipadné na
sousedni plochy obytné zastavby, ptekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim
stanoveny v prisluSnych ptedpisech, obecni vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

Nové objekty ¢i prestavby nesmi prevysSovat okolni zastavbu

Sbp PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — bydleni a podnikani

Hlavni vyuZziti:

- bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodaiskym zazemim

Pripustné vyuZiti:

- obcanské vybaveni, stavby pro agroturistiku, drobna ubytovaci zafizeni — penziony

- nerusici vyrobni ¢innosti, femeslné dilny, sluzby a zemédélska ¢innost, péstitelské
zazemi

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- vefejna prostranstvi, plochy vefejné zelené, mistni a u¢elové komunikace, pési a
cyklistické stezky

- ochrannd a izolacni zelen

- détska hiisté a plochy sportovist’ o vyméte do 1100 m2.

- technicka a dopravni infrastruktura

- liniové sité technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:

- chovatelské zazemi, pokud chov (napf. vybehy a ustajeni) nebude mit negativni vliv na
sousedni plochy bydleni.

Nepfripustné vyuZiti:

- vesker¢ stavby a Cinnosti, veetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni ucinky
snizuji kvalitu prostedi v této plose, naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji
kvalitu prostiedi souvisejiciho uizemi

- vesker¢ stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména: vyroba prumyslového charakteru, stavby a ¢innosti ndrocné na dopravni obsluhu,
asanacni sluzby, fotovoltaické a vétrné elektrarny apod.,

podminky prostorového usporadani véetné zikladnich podminek ochrany krajinného razu

- minimalné 2 stani na vlastnim pozemku

- Max.1 NP +- podkrovi, (misto podkrovi l1ze navrhnou lustupujici podlazi); v centralni
casti 2NP +- podkrovi (misto podkrovi Ize navrhnou lustupujici podlazi) — nové objekty
nesmi prevysovat okolni zastavbu
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Pv VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:

- néavesni prostory, ulicni prostory

- stavby vefejnych mistnich a ucelovych komunikaci a prostranstvi piistupna bez
omezeni, véetné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)

Pripustné vyuZiti:

- parky, vefejna zelen vcetné ochranné a izola¢ni

- dopravni a technicka infrastruktura a ob¢anské vybaveni, slu€itelné s i¢elem vetejnych
prostranstvi (parkovisté, odstavné plochy apod.) véetné liniovych siti

- prvky drobné architektury, détska hristé

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich naddobach

- cyklotrasy a cyklostezky, chodniky, in-line apod...

- ochrannd a izolacni zelen, aleje

- prachodnost a kiizeni USES

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v prislusnych ptedpisech, obecni
vyhlaskou a ptislusnymi hygienickymi normami

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
Veskeré stavby a vegetacni Gipravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,
zpeviiovani povrchil nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zelen

Pz VEREJNA PROSTRANSTVI — vefejna zeleii

Hlavni vyuZziti:

- plochy vefejné pristupné zelené, parky

Piipustné vyuziti:

- pé&si, cyklistické stezky

- hriste

- vodni plochy

- prvky drobné architektury

- plochy ochranné a izola¢ni zelen¢

Podminéné piipustné vyuziti:

- zafizeni a sité technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro provoz obce — za
predpokladu, ze budou citlivé zaclenény do téchto ploch

Nepfripustné vyuZiti:

- vesker¢ stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zZivotni prostiedi prekracuji nad
pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v piislusnych ptedpisech, obecni
vyhlaskou a ptislusnymi hygienickymi normami

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
Veskeré stavby a vegetacni Gpravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,
zpeviiovani povrchil nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zelen

Ds DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — silni¢ni- silnice IILt¥. a koridor silnice 1/4

Hlavni vyuziti:

- silnice IIL. tfidy

- koridor silnice 1/4 a souvisejici Gpravy véetné€ napojeni ostatnich silnic a komunikaci a
vcetn¢ vyvolanych investic

Pripustné vyuZiti:

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni v¢etné souvisejicich
soucasti komunikaci (naspy, zatezy, opérné zdi, mosty apod.)

- chodniky, plochy pro cyklistickou dopravu, in-line apod...

- odstavné a parkovaci plochy v¢etn¢ doprovodnych zatizeni (zastavky, socialni zatizeni,
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obcerstveni, stanice pohonnych hmot, kontejnery pro odpadové hospodafstvi apod.)
- technickd infrastruktura, liniové sité€ a zafizeni technické infrastruktury
- ochranna a izolacni zelen, aleje
- prachodnost a kiizeni USES
Nepfripustné vyuziti:
- vesker¢ stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné
pripustnym a piipustnym vyuZzitim
- veskeré stavby, ¢innosti ¢i jevy, které by mohly znesnadnit nebo znemoznit provedeni
zédméru hlavniho vyuziti
Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
V plose koridoru silnice 1/4 je nutno v dalSich stupnich dokumentace koordinovat zaméry pro silnice
niz8i tfidy a pred lokalnimi zaméry staveb dopravnich zafizeni a ploch dopravni technické
infrastruktury mistniho vyznamu atd.
Silnice nadmistniho vyznamu je nutno koordinovat se zptisobem vyuziti pro USES: tzn napf. v
dalsich stupnich dokumentace je nutno dale koordinovat funkénost.

Dd DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — draZni

Hlavni vyuZiti:

- pozemky Zeleznice veetné soucasti jako jsou naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, tunely
apod.

- pozemky staveb dopravnich zafizeni, technické zafizeni a dopravni vybaveni, zastavky

Pripustné vyuZziti:

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury

- ochranna a izolacni zelen, aleje

- prachodnost a kiizeni USES, cyklistické a p&si dopravy, in-line apod...

- odstavna parkovisté

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné
pripustnym a piipustnym vyuzitim

Ti TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuZiti:

- arealy technické infrastruktury

- zafizeni na sitich technické infrastruktury

Piipustné vyuziti:

- plochy souvisejici dopravni infrastruktury

- plochy ochranné a izola¢ni zelen¢

- sbérné dvory, sbérna mista tfidéného odpadu

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Vz VYROBA A SKLADOVANI — pozemky zemé&délskych staveb

Hlavni vyuziti:

- stavby vyroby a pfidruzené drobné vyroby vcetné skladovacich zatizeni

- stavby vyroby v zemé&délstvi — zeméd¢lska vyroba rostlinna a zivo¢i$na véetné
skladovacich zatizeni

- skladovani

Piipustné vyuziti:

- plochy ochranné a izola¢ni zelen¢

- technickd a dopravni vybavenost, kompostarny

- liniové sité technické infrastruktury
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Podminéné piipustné vyuziti:

- rekonstrukce, zmény ustdjeni, rozsiteni ¢i ptistavby arealu zemédeélské vyroby jsou
podminény tim, ze celkovd zatéz provozu nepiekroc¢i vyhlaSené PHO (pasmo hygienické
ochrany), pfipadné uzemnim plénem stanovenou maximalni hranici negativnich vlivi
zemédélského arealu, provoz nebude naruSovat stavajici a navrhované plochy bydleni (smiSené
obytné plochy)

- ziizeni sluzebniho bytu — pii splnéni hygienickych limith

Nepripustné vyuZiti:

- veskeré stavby a €innosti (v€etné souvisejici dopravni obsluhy), jejichz negativni u€inky
na zivotni prostfedi ptekracuji nad piipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v
pfislusnych ptedpisech, obecni vyhlaskou a piisluSnymi hygienickymi normami, zejména
stavby a zafizeni pro t€zbu, t€¢zké strojirenstvi, chemii, stavby s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu, logisticka centra, vétrné elektrarny

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, piipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

- oplocovani pozemku u jednoduchych zemédg€lskych staveb

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Neumistovat vyskoveé nepiimétené stavby (nové nezaddouci dominanty) na mistech, kde by se

nevhodné pohledové uplatiiovaly a narusily tak krajinny rdz. Negativni vlivy arealti eliminovat

vysadbou pasu izola¢ni zelené po obvodu.

Vv PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokt a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodéaiské vyuziti

Pripustné vyuZziti:

- doprovodna zelen — bfehové porosty

- nezbytné vodohospodaiské stavby a zafizeni

- Cinnosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich pomért v uizemi, revitalizaci vodnich
ploch, obnove a zkvalitnéni biehovych porosti, pfirozené zaclenéni vodni plochy do
krajinného prostiedi, za¢lenéni plochy do uzemniho systému ekologické stability

- zafizeni pro chov ryb

- protipovodiova opatieni

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Zo PLOCHY ZEMEDELSKE — orna piida

Hlavni vyuziti:

- pozemky zeméd¢lského piidniho fondu — orné puida

Piipustné vyuZiti:

- mistni a G¢elové komunikace nezbytné pro obsluhu tzemi

- cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro pé&si, hipostezky

- liniové sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury

- izola¢ni a doprovodna zelen

- protipovodnova a protierozni opatieni

- retencni opatieni

- revitalizace vodnich ploch a tokt

Podminéné piipustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemedélské vyroby (seniky, vceliny, bazantnice, posedy,
krmelce) — pokud nenarusuji krajinny raz

- zmeény zpusobu vyuZiti na lesni pozemky — nejedna-li se o piidy 1. nebo II. tfidy ochrany

- zakladani vodnich ploch — do rozlohy 2 000 m2, nejedna-li se o ptdy 1. nebo II. t¥idy
ochrany

Nepfripustné vyuziti:
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- jina nez hlavni, pfipustna a podminén¢ piipustna vyuziti: zejména fotovoltaické a vétrné
elektrarny, parkovani obytnych piivést a mobilheimi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
Podél vodnich toki a jinych vodnich utvari je nutné zachovat biehové porosty a tam, kde

se biehové porosty nenachazeji, zachovat ochranny pas nezornéné pidy v Sifce nejméné 2 m od

brehové cary.

7t PLOCHY ZEMEDELSKE — trvaly travni porost

Hlavni vyuziti:
- pozemky zeméd¢€lského ptidniho fondu — trvaly travni porost

Piipustné vyuziti:

- mistni a u¢elové komunikace nezbytné pro obsluhu izemi

- cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro pési, hipostezky

- liniové sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury

- izola¢ni a doprovodna zelen

- protipovodnova a protierozni opatfeni

- retencni opatieni

- revitalizace vodnich ploch a toki

Podminéné piipustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemedélské vyroby (seniky, vceliny, bazantnice, posedy,
krmelce) — pokud nenarusuji krajinny raz

- zmeény zpusobu vyuZiti na lesni pozemky — nejedna-li se o pudy L. nebo II. tfidy ochrany

- zakladani vodnich ploch — do rozlohy 2 000 m2, nejedna-li se o pudy L. nebo IL tiidy
ochrany

- pastevni aredly — za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych prvki, rybniki,
remizil, mimo plochy ohrozené erozi

- ohrazeni pastevnich areal — za podminky zachovani prichodnosti krajiny

- zmeéna druhu pozemku z trvalého travniho porostu na ptidu ornou — pouze za podminky, Ze se

nejedna o plochu v zaplavovém uzemi a o svazité pozemky ohrozené vodni erozi nebo plochy
ptirod¢ blizkych ekosystémil) — za splnéni vsech zakonnych podminek

Nepripustné vyuziti:

- zména druhu pozemku z trvalého travniho porostu na ornou ptidu v plose zaplavového
uzemi jina neZ hlavni, pfipustna a podminéné ptipustna vyuziti, zejména: fotovoltaické a
vétrné elektrarny, tabotisté, kempinky, parkovani obytnych ptivésti a mobilheimi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Podél vodnich tokti a jinych vodnich utvart je nutné zachovat bichové porosty a tam, kde se

brehové porosty nenachazeji, zachovat ochranny pas nezornéné pidy v Sifce nejmén¢ 2 m od

brehovée cary.

Zs PLOCHY ZEMEDELSKE - soukromai zelei

Hlavni vyuZiti:

- plochy zelen¢, obvykle oplocené (zejména sady a zahrady nezahrnuté do jinych druht
ploch)

Piipustné vyuZiti:

- drobné zahradni stavby: objekty pro uloZeni zahradnickych potieb a vypéstkd,
foliovniky, skleniky, altany, pergoly,

- vodni plochy, bazény

- nezbytné liniové sit¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

- jakékoliv stavby na plochach predzahradek, které jsou soucasti navesnich prostranstvi

- veskeré stavby a ¢innosti (v€etné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz
negativni ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim
stanoveny v piisluSnych ptedpisech, obecni vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami
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- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména: objekty pro bydleni nebo rekreaci, vSechny druhy vyrobnich Cinnosti a zatizeni v¢.
opravarenstvi a dopravnich sluzeb, skladovani (mimo materialu pro udrzbu zahrady), parkovaci
stani, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily, autobusy a pro pfiveésy téchto ndkladnich
vozidel, fotovoltaické a vétrné elektrarny

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Pozemek musi mit min 80% volnych (nezastavénych) ploch = tj zastavéné plochy stavbami budou

tvotit max.20%

L PLOCHY LESNIi

Hlavni vyuZziti:

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Piipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a myslivost

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy

- ucelové cesty, p&si a cyklistické cesty, hipostezky

Podminéné piipustné vyuziti:

- zfizovani vodnich ploch — do 2 000 m2, nejednéa-li se o lesy ochranné

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
fotovoltaické a vétrné elektrarny, vystavba objektli rodinné rekreace (chaty), tabotiste,
kempinky, parkovani obytnych ptivésti a mobilheimt

N PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuZziti:

- pozemky pfirozenych a ptirode€ blizkych ekosystémi: plochy biehovych partii vodnich
ploch a vodoteci, plochy v uzemi ohrozeném vodni erozi, plochy biokoridori a biocenter,
plochy interak¢nich prvki, louky, ostatni plochy, naletovy porost, vzrostla zelen, aleje, remizy,
meze

Piipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, myslivost, vodni hospodarstvi, pro
ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki

Nepfripustné vyuZiti:

- vesker¢ stavby a Cinnosti, nesouvisejici a neslucitelné s pripustnym vyuzitim, zejména:
fotovoltaické a vétrné elektrarny, vystavba objekt rodinné rekreace (chaty), tabofiste,
kempinky, parkovani obytnych pfivésti a mobilheimt

H-G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

H-1) G.1) Seznam verejné prospéSnvch staveb

D — dopravni infrastruktura

oznaceni Popis

VDO1 Pielozka silnice 1/4 (D5/3 dle ZUR J¢. Kraje)
T — technicka infrastruktura

oznadceni Popis

VT 03 Trafostanice véetné ptipojeni
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VT 04 vodovod

VT 05 Ee39/1 —VVN 110 kV Strakonice

H:2) G.2) Seznam verejné prospéSnych opatieni

R - opatieni ke zvySovani reten¢nich schopnosti izemi a sniZovani ohroZeni uzemi
povodnémi

oznaceni Popis

VR 01 Protipovodiiové opatieni — retenéni nadrz

Pozadavky na nutné asanace a asanacni zasahy
Asanace nejsou navrhovany.

k. H. Vymezeni veiejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které

1ze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo
zrizovano, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu katastralniho tizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakon

Nevymezuji se.

J-1. Stanoveni kompenzacnich opati‘eni podle § 50 odst. (6) stavebniho zakona

nestanovuji se.

K=J. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho
vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezervy
V uzemni rezervé jsou zakazany zmény v izemi, kter¢ by mohly stanoven¢ vyuZiti podstatné ztiZit
nebo znemoznit. Uzemni rezervy v UP Piechovice nejsou vymezeny.

E-K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci

Nestanovuji se.

M-L. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tizemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhuty pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Uzemni studie budou zpracovany pro plochy: Z2 severni &ast, Z6, Z11 - plochy pro bydleni. Cilem
téchto studii je vymezit vefejna prostranstvi vefejnou zeleii Pz a vefejna prostranstvi pro vedeni
komunikaci a inzenyrskych siti. V téchto plochach nelze zahajit jakoukoliv stavebni ¢innost (v¢etné
terénnich uprav) do doby pofizeni uzemni studie (US) véetné schvaleni vyuziti US pro rozhodovani
v lizemi a zatazeni do evidence izemné planovaci ¢innosti. Povinnost provéieni téchto lokalit izemni
studii plati po dobu 6-ti let.
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N-M. vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost,
a u regulacniho plianu z podnétu stanoveni piiméiené lhuty pro jeho vydani

Nevymezuji se.

O-N. Stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizaci)

Nevymezuji se.

P-0O. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
miiZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

V ptipadé stavebnich uprav kulturnich paméatek a nadzemnich staveb v okoli (tj. do 10m) od
vymezenych hodnot, je nutné, aby architektonickou cast projektové dokumentace zpracoval
autorizovany architekt.

Q-P. Udaje o poétu listi zmény UP a poétu vykresi grafické &asti

1. Textova ¢ast uzemniho planu Pfechovice obsahuje 26 27 stran

2. Graficka ¢ast izemniho planu obsahuje celkem tfi vykresy:

1.1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000
1.3 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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