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Obsah US z hlediska vécného obsahu:

Uzemni studie Fesi plochu vymezenou v tzemnim planu (UP) Predslavice.

UP byl vydan zastupitelstvem obce Predslavice opatfenim obecné povahy s nabytim
ucinnosti dne 15. 3. 2011.

ReSena lokalita je vymezena v navaznostina zastavéné Uzemi — severné sousedi se
sportovistém, vychodné se stavajici zastavbou, resp. uzemim stfedné vysoké zelené kolem
vodniho toku.

Umisténi lokality v rdmci SirSich vztah(:

1 r\(_:..,.l,{'rﬁ::

2 Chalupam b o,

Obsah US z hlediska formy:
Graficka ¢ast — popis ucelu vykresu:
2. VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN| — mé¥.1:1000

Rozliseni stavebnich pozemkl a pozemku vefejného prostoru,

Vykres slouZzi pro rychlou orientaci navrzené struktury uzemi.
3. KOORDINACNI VYKRES — méf.1:1000

Clenéni z hlediska vyuziti a funk&nosti, v&. znazornéni stavajicich limitd. Vyjadfuje
strukturu uzemi odvijejici se od dopravniho feSeni, v rozliSeni na jednotlivé pozemky
nalezejici vefejnému prostoru a stavebni pozemky.Jsou vyjadifeny vymeéry vymezenych
pozemku (orientani, vychazejici z mapového podkladu KN) a pro stavebni pozemky vyméry
max.40% z pozemku.plo$né regulace pro umisténi objekt(i vychazejici z UP.
4. URBANISTICKA STRUKTURA-REGULACNI PRVKY— méf.1:1000

- vazba na kapitolu 3., podkapitola 3.2., ¢ast ,Podminky vyuZiti Gzemi pro pozemky a stavby objekti
na nich umisténych stanovené tzemni studii®

. DOPRAVNI RESENi — mé&f.1:1000
Vedeni mistnich komunikaci formou orientaéniho vytyCovaciho schéma
- vazba na kapitolu 4“Podminky pro umisténi dopravni infrastruktury®.
6, POSTUP VYSTAVBY — FAZE — méf.1:1000
Navrh postupné vystavby jak komunikace, tak na ni zavislych stavebnich pozemkii
z hlediska dopravni a technické obsluznosti, Obsahuje doporu€eni postupné vystavby
- vazba na kapitolu 3., podkapitola 3.3.
7. VLASTNICKE VZTAHY — méF.1:1000
Souvislost stanovené struktury zemi s vlastnictvim pozemkd.
8. VYKRES SIRSICH VZTAHU — mé&f.1:5000
Sirsi vazby, vztahy a interakce na okoli.
9. HLAVNIi VYKRES — méf.1:500
Navrzena struktura izemi. Vykres zejména s ohledem na vytisky (listinna podoba,
tzn. desky s dokumentaci).



Uzemni studie Piedslavice-plocha Z8

OBSAH:

Cile a ucel ﬂzerpgi ssudie:' ] oL ]
2. VYMEZENI RESENEHO U,ZEMI,'SIRSI VZTAHY, PODMINKY OCHRANY
HODNOT A CHARAKTERU UZEML.......cciiiiiiiiiiiiiiiriiessnnnnnssnnnnnes str.5

Vymezeni feSeného uzemi
Sir§i uzemni vztahy
Podminky ochrany hodnot a charakteru tzemi

3. ZAKLADNi ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE A URBANISTICKE
2€0) [ =10 Y4 [o] =P str.9

3.1. Urbanisticka koncepce a urbanistickd KOMPOZICe......cuecvriirriienrinnnrnenns str.9
Urbanisticka koncepce

Urbanisticka kompozice

Prehled stavebnich pozemki v plochach:

Prehled ostatnich pozemkt v feSeném Gzemi

3.2. PodminKy VYUZiti UZeMi....cvieeiieiianiiansissansianraansanssanssanssnnssnnsannens str.12
Podminky vyuziti Gzemi stanovené izemnim planem:

Podminky vyuziti Gzemi pro pozemky stavby rodinnych domu stanovené tuzemni studii
Podminky vyuziti Gzemi pro vefejna prostranstvi

3.3. Postup vystavby- doporuéeni v pFipadé potieby.........ccccvvierririnrnnnnn. str.15
4. PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU........cccevvvrnnrennne. str.16
Navrzené umisténi komunikaci

5. PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU...........ccc...... str.17

Zasobovani pitnou vodou

Protipozarni zabezpeceni
Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
Zasobovani elektrickou energii

Spoje, zarizeni spojl

Nakladani s odpady

6. PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI A
OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI. ... ccuiieietieeeereaeeesisessenssenseneees str.18
11.1. UDAJE O PORIZENI UZEMNI STUDIE. .. .utuuiiernernsrnransanranrsnsansansssnnens str.19
I.2. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNi STUDIE S PLATNOU UPD. .....cc.oevne... str.19
11.3. UDAJE O SPLNENi ZADANI UZEMNI STUDIE......cvvierierinerinsrsnssnnsnnnens str.19
Il.4. KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI............ FEPTPRRR str.19
I.5. VYHODNOCENi SOULADU S PREDPOKLADANYM ZABOREM PUDNIHO

FONDU VYMEZENYM V UZEMNIM PLANU.......cccooiiiiiiiieiic e e str.20
1.6. VYHODNOCENi SOULADU SE STAVEBNiIM ZAKONEM A OBECNYMI
POZADAVKY NA VYUZIVANI UZEMI...ciuueiuiinnsierinerinerinerinsrsnsssnssnssansrnnes str.19
. PROJEDNANI UZEMNI STUDIE.........coeviiieieeeeieeeeeeeeeeenans str.21-str. 22
GRAFICKA CAST

2. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI| — méF. 1:1000
KOORDINACNI VYKRES — mé&f. 1:1000

URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE — méF. 1:1000
DOPRAVNI RESENI — mé&f. 1:1000

POSTUP VYSTAVBY - Faze vystavby— mé&F. 1:1000
VLASTNICKE VZTAHY- mé&f. 1:1000

VYKRES SIRSICH VZTAHU

HLAVNI VYKRES- mé&f. 1:500

©CONDO AW



Uzemni studie Piedslavice-plocha Z8

1. UVOD

Uzemni studie neni na rozdil od tzemné planovaci dokumentace zavaznym podkladem pro
Uzemni rozhodovani, je (pfi splnéni podminky vloZzeni do evidence uUzemné planovaci
¢innosti) podkladem neopominutelnym. Stavebni Ufad musi pfi Uzemnim fizeni porovnat
navrhovany zamér s jejim feSenim a v pfipadé pfipustné odchylky tuto v uUzemnim
rozhodnuti oduvodnit s tim, Ze v odivodnéni rozhodnuti prokaze, ze nalezl z hlediska ciltl a
Ukoll uzemniho planovani a verejnych zajma vhodnéjSi nebo alespori rovnocenné feseni,
nez obsahuje uzemni studie.

Cile a ucel uzemni studie:

Hlavnim cilem Uzemni studie je provéfit moznosti vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch v
souladu s pozadavky Uzemniho planu Pfedslavice, tzn. bude slouzit jako podklad pro
rozhodovani v uzemi (§ 25 zak. &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon*)).

Uzemni studie te$i urbanistickou koncepci a urbanistickou kompozici s prostorovym
usporadanim zastavitelnych ploch vymezenych v UP, spolu s fe$enim vefejné infrastruktury.
Soucasti feSeni jsou i plochy vefejného prostranstvi a plochy zelené.

Ugelem uzemni studie je predevsim ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani o
zménach v Uzemi a pro navazujici upravu tohoto uzemi.

Cilem uzemni studie je navrhnout funkéni a prostorové usporadani lokality, navrhnout
zakladni parcelaci uzemi, uspofadani vefejné dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu
feSeného uzemi v€etné vymezeni vefejnych prostranstvi.

Pfi stanoveni kompozice zastavby bylo dbano na to, aby zastavba sméfovala k ucelovani
tvaru zastavéného uzemi a byla vylou¢ena moznost vzniku izolovanych ploch zastavénych
Uzemi a to i v pribé&hu realizace zastavby.

Lokalita je feSena jako jeden urbanisticky celek funkéné provazany s okolnim Uzemim.,
Uzemni studie Fe$i navaznost na komunikadni systém obce.

US stanovuje zakladni prvky prostorové regulace pro umisténi objektli — rodinnych doma -
na stavebnich pozemcich.

PouZzitym mapovym podkladem pro uzemni studii je mapa katastru nemovitosti.

2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI, SIRSI VZTAHY, PODMINKY OCHRANY
HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Vymezeni feSeného uzemi

Plocha je situovana v zapadni &asti zastavéného Uzemi Predslavice. Zaujima prostor na
okraji zastavéného uzemi, ze severu ohraniCena plochou sportovni, z vychodu stavajici
zastavbou obce, kterou v téchto mistech lemuje drobny vodni tok s doprovodnou zelent,
ktery je soudasti vymezené zastavitelné plochy a vieSeni US zlstane zachovan
vV nezménéném stavu.

V UP je soudasti zastavitelné plochy vymezena plocha vefejného prostranstvi v zapadnim
cipu plochy, v pfechodu do volné krajiny.

Popis stavajiciho stavu uzemi

Plocha obsahuje stavajici cestu ve vlastnictvi Obce Pfedslavice (pozemek €. 426/4_ostatni
plocha/ostatni komunikace). Tato komunikace je v UP vymezena jako navrh komunikace.
Bude ¢astecné vyuzita pro dopravni napojeni zastavitelné plochy.

Castedné je feSena plocha meliorovana, jedna se zhruba o jizni éast plochy.

Terén je velmi minimalné svazity (od jihu k severu).

Vymezeni feSeného uzemi
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Hranice feSeného Uzemi je zobrazeno v grafické ¢asti Uzemni studie; obsahuji ho vSechny
vykresy.

Sirsi Gzemni vztahy

Lokalita ,Na hvozdech® se nachazi v jihovychodni &asti obce Predslavice (v katastralnim
uzemi Predslavice).

Res$ené Uzemi je nezastavéno a je v soudasné dobé vyuzivano prevazné jako zemédélska
puda — trvaly travni porost a orna piada. Navazujici plochy zastavéného Uzemi na zapadé
jsou v UP vymezeny jako stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech.

Dopravni napojeni lokality je ze stavajici mistni komunikace.

Umisténi v ramci SirSich vztaha:
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Podminky ochrany hodnot a charakteru uzemi

Pfirodni podminky

Lokalita je situovana v zapadni ¢asti sidla.

Pozemky zahrnuté v ploSe jsou v pfevazné vétsiné v druhu trvale travni porost.
Pfirodni hodnoty

Plochou prochazi maly vodni tok s doprovodnou zeleni.

Na plochu navazuji pozemky zemédélské pldy.

Kulturni hodnoty

V feSeném Uzemi se nenachazi kulturni pamatka ani jiné kulturni a historické hodnoty.
Soucasti plochy je kfizek se vzrostlymi stromy, nutnost zachovat tento jev je soucasti
navrzené struktury uzemi.

Limity vyuZiti dzemi

Plocha je determinovana limity (v souladu s Uzemnim planem). Limity jsou pfi FeSeni uzemni
studie respektovany a zakomponovany do feSeni — to se tyka vedeni radioreléové trasy,
ochranné pasmo VN, ochranné pasmo hibitova, investice do pudy (meliorace) na Casti
plochy.

Limity pro navazujici projektovou dokumentaci:

Vedeni elektrické energie 22kV + OP vedeni elektrické energie ]
Dotyka se feSené plochy velice okrajové, a to pozemku vymezeného v UP pro
vefejné prostranstvi VP.

Radioreléova trasa

Vzhledem ke zpusobu vyuziti, kterym je ,smiSené obytné“, nebude ovliviiujicim
faktorem (vySkové omezeni budoucich objektl apod., vyplyvajici z podminek pro trasu)
Ochranné pasmo hibitova
Zasahuje do jihovychodni &asti plochy. Pasmo je prevzaté ze stanoveni v UP a je vyhradné
informacniho charakteru; neovlivni Zadnym zptusobem budouci vystavbu v této ¢asti plochy.

Determinace tzemi zakomponované v reseni US:

Vodovodni fad z vodojemu v Ulehli

Tato pfitomnost inZenyrské sité na ploSe je zakladnim urCujicim faktorem strukturace plochy
a je tudiz vyraznym komponentem feSeni.V misté vodovodniho fadu je vymezena plocha
(pas) zelené — PZ2 a PZ3.

Drobny vodni tok s doprovodnou zeleni

Existence vodniho toku limituje FeSeni primarné; pas zelené zustane bezezbytku
zachovan ve své primarni funkci a zarovenr vytvofi odstup od stavajici zastavby obce.V US
vymezena jako plocha PZ.
Zalozni zdroj vody
Reseni US respektuje formou vymezeni plochy PZ1 a pfizplisobuje vymezeny ramec pro
umisténi objektl na okolnich stavebnich pozemcich.
KFizek se stromem pobliz komunikace

Zustane zachovan v feSeni se stava soucasti vefejného prostranstvim které oddéli
stavajici komunikaci, z niz bude plocha dopravné napojena, Toto vefejné prostranstvi zajisti
zaroven dostateCny odstup od vyrobniho arealu umisténého z druhé strany stavajici
komunikace, zajisti potfebny rozhled pro odboceni navrhovanou komunikaci a podtrhne
kvalitu bydleni v feSeném Uuzemi — esteticky, ale také prakticky.
Investice do pady na &asti plochy (dle UAP).
Plocha vefejného prostranstvi vymezena v UP

Je prevzata v plném rozsahu z UP a vymezena jako plocha VP.

7
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Meliorované plochy
PFi nasledujici pfedprojektové a projektové pfipravé budouci zastavby, lépe jiz pfi

geometrickém oddélovani parcel na jednotlivé pozemky je potfeba zjistit stav melioraci
v Uzemi a zabezpedit a upravit jejich funkci.

Grafické znazornéni limitu:

.24?{“}&@! L
S ZASTAVIT
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3. ZAKLADNi ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE A URBANISTICKE
KOMPOZICE

3.1. Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce je dana uzemnim planem, vymezenim ploch vCetné jejich vyuZiti a
stanovenymi podminkami vyuziti Gzemi v UP.

Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice vychazi z podminek fe$eného Uzemi stanovenych v UP, zpdsobu
dopravniho napojeni a vazeb na navazujici uzemi obce.

Stavajici komunikace v obci je vyuZita pro dopravni obsluhu plochy.

Navrzena komunikace odbocujici je vymezena v trase stavajici cestka zakladé vymezeni
navrhu v UP Komunikace bude vefejnym prostranstvim $itky 9 m, kdy v pfiéném profilu je
komunikace Sife 6 m opatfena oboustranné chodniky, v &asti je chodnik jednostranny a
zeleny pas..

Prehled stavebnich pozemkii v plochach:

OZNACENI | VYM. | 40% | PARCELA C. LIMIT NA POZEMKU
POZEMKU M2 | M2
1 1245 498 141/6 Radioreléova trasa Meliorace
2 1252 500 141/3 141/6 141/8 Radioreléova trasa
3 1249 501 141/3 141/6 141/8 Meliorace
4 1228 490 141/3 141/8 Meliorace
5 1069 428 141/3 141/8 Meliorace
6 994 398 141/3 141/8 427/1 Meliorace
7 965 434 101/25 Meliorace-¢ast
8 1483 593 101/25 Meliorace-¢ast
9 1403 500 101/25
10 1100 561 101/25
11 1011 404 101/13 Meliorace
12 1015 406 101/13 101/125 Radiorel.trasa Meliorace
13 1062 452 101/13 101/125 Radiorel.trasa Meliorace
14 2480 992 101/12 OP hibitova Meliorace
15 927 371 101/12 OP hibitova Meliorace
16 903 361 101/12 OP hibitova Meliorace-¢ést
17 1080 432 101/32 Meliorace-cést
18 1010 404 101/32 Meliorace-cést
19 1311 524 101/32
20 1340 536 101/32
21 1116 446 101/32
zahrada 551 101/32
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Poéet a velikost jednotlivych pozemkd vymezenych v US Ize v odiivodnénych
pripadech zménit.

Je pfipusténo slouceni 2 stavebnich pozemk( nebo pfipadné rozdéleni tfi pozemkld na 2
pozemkKy a to v pfipadném naroku budoucich stavebnikl na velikost pozemku. Odstupové
vzdalenosti od hranice slou¢eného pozemku musi byt zachovany.

Clenéni na jednotlivé stavebni pozemky:

10
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Prehled ostatnich pozemkt v feSeném tGzemi:
mistni komunikace — vétev ,a“, ,b“

chodniky
obratisté

zelen naleZejici komunikaci
VP — vefejné prostranstvi
PZ — pfirodni zelen

VZ - vefejna zelen

ZA - zahrada

OZNACENI VYMERA | PARCELA C. | STRUCNY POPIS

POZEMKU M2

VP 1107 141/5 141/6 | Plocha vefejného prostranstvi vymezena v UP.

141/7

PZ 1960 101/12 Stavajici pas §. 20m doprovodné zelené
drobného vodniho toku.

PZ1 1053 101/25 Pozemek vymezeny vrédmci navrhované
parcelace Uzemi. Dlvodem je umisténi
stavajiciho zalozniho zdroje vody. Pozemek bude
oplocen, na Casti je mozné vybudovat détské
hristé

PZ2 650 101/25 101/32 | Jedna ¢ast pasu volného Uzemi mezi stavebnimi
pozemky. Dlvodem je umisténi stavajiciho
vodovodniho Fadu z vodojemu v Ulehli

PZ3 464 101/32 Druha &ast pasu volného uzemi mezi stavebnimi
pozemky. Dlvodem je umisténi stavajiciho
vodovodniho fadu z vodojemu v Ulehli

VZ1 667 139/2 139/5 Prostor pfi stavajici mistni komunikaci. Je zde
umistén kfizek se vzrostlymi stromy. Spolu s VZ2
se jedna o jakysi vstupni prostor k lokalité
s rodinnymi domy, jiZ je plocha feSena touto
Uuzemni studii.

VZ2 210 139/5 Viz vyse (VZ1)

VZ3 203 101/32 Pozemek u obratisté vseverni ¢&asti plochy;
odclonéni od sportovis§té a také jako potencialni
rezerva pro pfipadné umisténi komunikace.

VZ4 60 153/5 Pozemek u obratisté v severni ¢&asti plochy;
odclonéni od sportovisté. Soucasti je chodnik
zajistujici prichodnost.

KOMUNIKACE | 3323 101/12 101/13

VETEV ,,a“ 101/25 101/32

veé.obratisté 139/5 426/4

KOMUNIKACE | 1022 141/6 141/8

VETEV »b“ 101/25 426/4

ve.obratisté

427/1

11
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Dopravni feseni: : Verejné prostory:

3.2. Podminky vyuziti uzemi

Podminky vyuziti Uzemi stanovené Uzemnim plénem — zpusob vyuziti:
Tyto podminky jsou komplexné vztazeny pro US.

Citace UP:

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE

A) Hlavni vyuZiti: - bydleni v rodinnych domech

B) Pripustné vyuZiti: - bydleni — nizkopodlaZni zastavba - stavby pro rodinnou rekreaci - obCanské
vybaveni - sportovni zafizeni a hiisté - vefejna prostranstvi - dopravni a technicka infrastruktura -
pfirodni sloZky, vodni plochy, zeleri

C) Podminéné pfipustné vyuZziti: - drobna neruSici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky, Ze
budou dodrzeny hygienické limity (zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku - pfed vydanim
tzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro objekt bydleni u stavebnich pozemk( sousedicich
se silnici Il.tridy bude prokazano, Ze hluk z komunikace nepfesahuje limitni hodnoty.

Pro lokalitu Z8 je predepsano (znacka U ve vykresové Casti) zpracovani uzemni studie pred vydanim
prvniho rozhodnuti o umisténi stavby nebo vydani stavebniho povoleni v lokalité

D) Nepripustné vyuZiti:

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech - VeSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

E) Podminky prostorového usporadani:

a) max. vySka obytnych objektt — 2NP véetné podkrovi

b) max. vySka hospodarskych a provoznich staveb — 10 m v hiebeni, sedlové strechy

d) v navrzenych zastavitelnych plochach — zastavitelna plocha pozemku max. 40 %.

e) na kazdé 2ha zastavitelné plochy musi byt vymezeno verejné prostranstvi o plose min. 1000m2 (§7
odst. (2) novely ¢.269/2009 Sb. vyhlasky ¢.501/2006 Sb.) f) ve vzdalenosti 6 m od vodniho toku nebude
pfipusténa vystavba objektu, a to ani doplrikovych v zastavéném tzemi.
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VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

A) Hlavni vyuZiti:

- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi

B) Pripustné vyuZziti:

- komunikace mistni, obsluzné, ucelové, chodniky, stezky - stavby pro cykloturistiku - dopravni a
technicka infrastruktura - pfirodni slozky, zejména sidelni zeleri

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- nestanovuji se

D) Nepripustné vyuZiti:

- VesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni tGcinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech - Veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

E) Podminky prostorového usporadani:

- ve vzdalenosti 6 m od vodniho toku nebude pripusténa vystavba objekti

DM - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MISTNI KOMUNIKACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pripustné vyuZiti:

- vefejna prostranstvi - stavby dopravni a technické infrastruktury - prirodni slozky, vodni plochy, zeleri
- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky,
odstavna

Podminky vyuziti Gzemi pro pozemky a stavby objektti na nich umisténych stanovené
uzemni studii

V feSeném uUzemi budou umistény pouze rodinné domy, pfipadné stavby pro rodinnou
rekreaci.
Je nepfipustné umistovat v uzemi ,mobilhome*.

Ulicni Cara

Hranice mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostranstvim.

Je dana oplocenim oddélujicim stavebni pozemky rodinnych domu od vefejné pfistupnych
pozemku.

Umisténi objektl

Podminky pro umistovani staveb.

Je stanoven regulaéni zemni ramec pro umisténi objektd na pozemku.

Stanoveni prostoru pro umisténi domu je graficky vyjadifeno formou vymezeni prostoru
v jednom kazdém stavebnim pozemku.

Grafické vyjadfeni je znazornéno ve vykresu ,Urbanisticka struktura-regulaéni prvky“ —
C.pF.4..

Pfipadné predstupuijici ¢asti (napf. arkyfe, balkony, fimsy nebo jiné konstrukce pfiméfené
rozsahem, tvarem a funkci jsou soucasti hlavni hmoty stavby.

Mimo graficky vymezeny prostor nelze umistovat zadné objekty (napf. garaze, , hospodarské
objekty).

ZastfeSena stani pro osobni automobil(y) Ize umistit mimo tento vymezeny prostor, je
predpoklad, Ze tyto budou umistény v ¢asti pozemku u komunikace (u uli¢ni ¢ary).

Zastavitelna plocha pozemku je dle UP max. 40 %. V tomto limitu jsou uvaZovany také

doplfiikové stavby ke stavbé hlavni, terasa a zpevnéné plochy. Nezahrnuje se odstavné stani
pro OA.
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VySka staveb
Rodinné domy, pfipadné objekty krekreaci — stavby o 2 nadzemnich podlazi (n.p.)

s obytnym podkrovim nebo 1 n.p. s obytnym podkrovim. Pfipustné je 1 n.p. i 2 n.p. bez
podkrovi.

/Podkrovi je podlazi, které svym stavebné technickym feSenim dalSi podlazi opticky
nevytvari/.

Maximalni vyska hospodafskych a provoznich staveb je dle podminek v UP 10 m v hfebeni.

Typ zastieSeni
Neni stanoven. Pfipustné jsou vSechny druhy zastfeSeni.

Oploceni pozemku

Oploceni pozemku do ulice:
Maximalni celkova vySka oploceni bude 1,20 m v€etné podezdivky.
Brany a branky ustici na pozemky obce, tzn. vefejné prostranstvi, budou otevirany na
pozemek stavebnika.

Oploceni mimo uli¢ni ¢asti:
Maximalni vySka oploceni bude 1,80 m v€etné podezdivky.
Oploceni na styku s volnou nezastavénou krajinou musi byt, z divodu zajisténi ochrany
krajinného razu, provedeno jednoduchym plotem - prihledné oploceni do celkové vysky 1,80
m.

Podminky vyuziti Uzemi pro verejna prostranstvi stanovené Uzemni studii

Reseni Uzemni studie prebira a fesi v souladu s tizemnim planem zastavitelnou plochu Z8.
Vetejné prostranstvi pfevzaté z UP je oznageno kédem VP.

Plocha PZ1 mulze byt z menSi ¢asti vyuzita jako vefejné prostranstvi (zbyvajici ¢ast bude
oplocena, pfipadné cela plocha PZ1 bude oplocena.

Celou plochu PZ2 a PZ3 Ize vyuzit jako vefejné prostranstvi za pfedpokladu, Ze v ploSe jsou
vylougeny prvky pFipustného vyuziti z UP pro vefejna prostranstvi vyjma ,pFirodni slozky,
zejmeéna sidelni zelen®.

Viz podminky v UP:

Pfipustné vyuZiti: - komunikace mistni, obsluzné, ucéelové, chodniky, stezky - stavby pro
cykloturistiku - dopravni a technicka infrastruktura - pfirodni slozky, zejména sidelni zelen

VZ1,VZ2,VZ3 a VZ4..

Vefejné prostranstvi v klasické podobé za uCelem pobytu, mozZnost umisténi mobiliare,
kvétinovych zahonl a nadob, pfipadné za splnéni vSech podminek umisténi kontejnerd na
tfidény odpad.

Plocha PZ se svym pfirodnim charakterem nebude zcela vhodna pro pohyb a pobyt; je nutné
zachovat doprovodnou zelefi vodniho toku. NevyluCuje se pfipadné umisténi lavicek,
nezpevnéné pésiny apod.

Vefejnym prostranstvim je také komunikace (vétev ,a“ a vétev ,b“) s chodniky a zeleni
nalezejici komunikaci a dale vSechny ¢asti nalezejici komunikaci (obratisté).
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3.3. Postup vystavby - doporuéeni v pfipadé potfeby postupné realizace na plose.
Vystavbu v Uzemi lze provést postupné. Postup vystavby na pozemcich se odvine od
vybudované komunikace.
Doporuceny postup vystavby je ve tfech fazich, s u¢elem samostatného fungovani
jednotlivych ¢asti plochy.

Pro 1. a 3. fazi (kone€na faze) je vyuzito obrati§té na komunikaci.

Pro 2.fazi je vymezeno Uzemi | pro oto€eni dopravniho prostfedku (v€. IZS).V pfipadé
potfeby Ize vyuzit a doCasné pfizplsobit pas zelené s vodovodnim fadem (PZ2 a PZ3).

Faze vystavby

1.

Faze

Cast komunikaéni vétve ,,a‘“ po kfizeni s vétvi ,,b* + vétev ,,b* véetné
obratisté.

Levostranny chodnik §.2m (ve sméru od napojeni na stavajici komunikaci)
v plné délce az po obratisté. Kompletni vystavba prostoru kfizovatky.
Pravostranny chodnik (ve sméru od napojeni na stavajici mistni
komunikaci) pfi vétvi ,,a“ §. 1 m maze byt v 1.fazi z realizace vynechan.
Vybudovani této ¢asti komunikace vyuziji stavebni pozemky:
1,2,3,4,5,6,7,11,14,15, 16

Faze

Cast vétve ,,a“ po pas zelené s oznaéenim PZ2 a PZ3

Vybudovani této ¢asti komunikace vyuziji stavebni pozemky:
8,9,10,12,13

Faze

Cast komunikaéni vétve ,,a‘“ véetné obratisté

Vybudovani této ¢asti komunikace vyuziji stavebni pozemky:

17,18, 19, 20,21

Grafické znazornéni mozného postupu vystavby:

1.faze

Qovraz | | - y,
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4. PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Lokalita bude dopravné napojena ze stavajici mistni komunikace.
Doporuceni do budoucna celou lokalitu feSit dle TP 103 ,Obytna Zéna“.

Navrzené umisténi komunikaci

Vefejné prostranstvi pro umisténi dopravni infrastruktury mistniho rozsahu je vymezeno v
§ifce 9 m — komunikace + chodnik + zeleny pas.

Sitka vefejného prostranstvi tedy splfiuje pozadavek vyhlasky &. 501/2006 Sb., v platném
znéni, ktery stanovuje minimalni Sifku vefejného prostranstvi v pro oboustrannou zastavbu
rodinnych domd na 8 m.

Sitka celkového uliéniho prostoru je navrzena 9,0 m.

Sitka uliéniho prostoru i komunikace miize byt v podrobné&j§i dokumentaci upfesnéna pfi
zachovani minimalni Sifky 8m.

NavrZzena komunikace je oznagena jako vétev ,,a‘“ a vétev ,,b*

Posouzeni rozhledu na kfizovatkach:

Posouzeni bude provedeno v podrobnéjsi dokumentaci. Pfedpoklada se, Ze navrzena
kfizovatka v feSeném uzemi, kdy se jedna o odboceni vétve ,b“ z vétve ,a“. Kfizovatka bude
feSena jako kfizovatka s pfednosti v jizdé zprava, tj. bez vyznacCeni pfednosti dopravnim
znagenim (usporadani dle CSN7361102/21)

Zeleny pas

Podél komunikace je navrzen v Sifce 1,0 m. pas zelené, kde je mozné uloZeni inZenyrskych
siti. Jedna se o pas pfi vétvi ,a“. nalevo ve sméru ke sportovisti. Je pfipustné pas vyuzit jako
chodnik.

Chodniky
Podél komunikace jsou navrZzeny chodniky o Sifce 1,0 m a 2,0 m.

Chodniky jsou situované ve vefejném uli¢nim prostranstvi.

Chodnik musi byt opatfen vodici linii s maximalni délkou pferudeni 8 m, v misté ukoncéeni
musi byt opatfen varovnym pasem.

Prichod pro pési do Casti zastavéného Uzemi je umoznén v jizni a také v severni Casti
plochy. Priichod do volné navazujici krajiny neni znemoznén — po stavajici cesté.

Doprava v klidu

Odstavovani osobnich vozidel bude zajisténo na vlastnich pozemcich mimo uliéni prostor.
Navrzené umisténi je Sife 7 m, odstup zastavby stanoveny v této US umozfiuje vyuziti
predni ¢asti pozemku pro odstavovani vozidel.

Na pozemcich rodinnych domd budou umisténa optimalné 2 odstavna stani pro osobni
automobily. V misté sedmimetrového odstupu od vefejného prostranstvi mohou byt
instalovany oteviené pfistresky.

Jsou navrzena 2 obratisSté — 1 obratis$té na komunikaci vétev ,a“ a 1 obratisté na komunikaci
vétev ,b“.

Plocha pro oto€eni vozidel na komunikaci vétve ,b“ je také vymezena v zavéru faze 2..,
v navaznosti na vymezenou plochu PZ2.

Umirnéné mnozstvi parkovaci plochy Ize umistit v ploSe vefejného prostranstvi.
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5. PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
Zasobovani pitnou vodou

Obec Predslavice ma vybudovany vefejny vodovod.

Bude upfednostnéno zaokrouhlovani vodovodnich fadd. Navrzené feSeni uliéni sité
zaokrouhlovani vétSiny fadd umozniuje.

Vodovodni fad bude mozno umistit v zeleném pasu nebo chodniku podél mistni
komunikace.

Objekty rodinnych domd budou napojeny samostatnymi pfipojkami.

Orientacni vypocet potfeby vody

21 RD x 3 obyvatele/RD = 63 obyvatel

63 osob x 120 l/os/den = 7560 I/den

Protipozarni zabezpec€eni

V nasledné projektové dokumentaci muze byt odbér pozarni vody zajistén z vefejného
vodovodu (tj. hydrant( v obytné lokalité). Stavajici tlakové poméry ve verejné vodovodni siti
musi odpovidat pozadavkim na zabezpeceni pozarni vody (min. tlak 2 bary) ve smyslu
pozarni CSN.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod
Obec Predslavice ma vybudovanou kanaliza¢ni sit.
Specificka potfeba VFD se pohybuje v rozmezi 85 — 75 I/(osoba*den).

Destové vody budou podle platné legislativy v maximalni mife likvidovany, popf. zdrzeny

na pozemcich rodinnych domud a staveb pro rodinnou rekreaci (akumulace destovych vod,
vsakovani).

Predpoklada se ¢astecna likvidace destovych vod vsakem na pozemcich stavebniku.
Pfedpoklada se likvidace deStovych vod z komunikaci a vefejnych prostranstvi vsakem na
vefejnych prostranstvich.

Re$eni Uzemni studie umozfiuje pfipadné umisténi spoleénych zasakovacich objektd na
plochach vefejnych prostranstvi.

Zasobovani elektrickou energii

Vedeni VVN 22 kV

V blizkosti FeSeného Uzemi prochazi vzdusné vedeni 22kV a dale ¢ast kabelového vedeni do
trafostanice.

Vedeni NN

Obytny soubor bude zasoben elektrickou energii ze stavajici trafostanice.

Kabelové rozvody NN budou uloZeny ve vefejnych prostranstvich.

Vefejné osvétleni

V ramci feSeného uzemi bude rovnéz doplnén systém vefejného osvétleni.

Spoje, zafizeni spoju
Resenym uzemim neprochazi telekomunikacni kabely.

Nakladani s odpady

Likvidace smésného odpadu v obci je provadéna dle obecné zavazné vyhlasky Obce.

Misto pro kontejnery na tfidény odpad lze dle uvahy a potfeby realizovat v nékterém
z vymezenych pozemku se zeleni.
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6. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI A
OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné kulturni pamatky uvedené v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek, ani pamatky mistniho vyznamu.

Stavajici kfizek pfi viezdu do lokality budoucich rodinnych domu zlstava feSenim zachovan.
V pfipadé realizace staveb pro stavebniky vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle §
22 odst. 2 a § 23 zak.¢. 20/1987 Sb, v platném znéni, umoznit provedeni archeologického
vyzkumu. Vyska a uspofadani zastavby maximalné respektuje terén. Zastavbou nedochazi k
naruSeni hladiny zastavby sidla Pfedslavice, ani obrazu sidla. Zastavbou nebude potlacen
vliv pozitivnich stavajicich kulturnich dominant uzemi.

VySka zastavby v feSeném uzemi neprekroci hladinu stavajiciho zastavéni.

Navrh feSeni US respektuje parametry pfislusné kategorie komunikaci.

V feSeném uUzemi se nachazi zalozni zdroj vody, ktery je respektovan a uchovan — je
vymezen pozemek s funkci pfirodni zelen&, pozemek bude cely nebo jeho €ast oplocen.
Sousedni pozemky maiji vymezen prostor pro vystavbu objektd v dostate¢né vzdalenost od
vrtu.

Reseni Uzemi zaruduje pFiznivé bydleni v lokalité.

Neni narusena propustnost do navazujici volné krajiny.
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I1.1. UDAJE O PORIZENi UZEMNi STUDIE ,
Uzemni studie je pofizena na zakladé podminky stanovené v Uzemnim planu Pfedslavice..
Pofizeni uzemni studie je ulozeno uzemnim planem.

1.2. VYHQDNOCENi SOULADU UZEMNiI STUDIE S PLATNOU UPD.
Platnou Uzemné planovaci dokumentaci je Uzemni plan Predslavice.
Uzemni studie je v souladu s UP.

Podminky vyuziti ploch stanovené v UP jsou v US respektovany. V US je navrzena pouze
zastavba rodinnych domd, pfip. objektd pro rekreaci.

V ploSe je navrZzeno vefejné prostranstvi, jehoz velikost spliuje pozadavky vyhlasky
501/2006 Sb.

Pozadavky na vy$ku zastavby jsou v US respektovany a specifikovany.

Verejné prospésné stavby vymezené v UP
V feSeném Uzemi Uzemni studii neni v UP vymezena vefejné prospésna stavba ani verejné
prospésneé opatreni..

I.3. UDAJE O SPLNENi ZADANi UZEMNI STUDIE

Pokyny pofizovatele stanovené zadanim byly spinény, studie zohlednila podminky vyuziti
Uzemi vychazejici z vydaného Gzemniho planu. Uzemni studie respektuje pozadavky zadani
na feSeni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice:

¢ \Vymezeni feSeného Uzemi je v souladu se zadanim.

« Hlavni cile US jsou respektovany, je navrzena zakladni struktura uzemi, prostorova
regulace zastavby, navrh dopravni obsluhy, navrh napojeni na technickou infrastrukturu,
provéfena pési prostupnost tzemi.

¢ Jsou vymezena verejna prostranstvi slouzici k relaxaci a odpo€inku obyvatel v ramci
feSeného uzemi.

¢ Jsou stanoveny zakladni prvky prostorové regulace, zejména jednoznacéné definované
stavebni ¢ary, uli¢ni ¢ary, vySkova hladina zastavby.

e Pozadavky na formu, obsah a usporadani textové a grafické ¢asti US jsou respektovany.
Graficka ¢ast uzemni studie je vyhotovena v méfitku 1:1000.

e PoZadavky vyplyvajici z izemniho planu - PoZzadavky vyplyvajici z tzemniho planu jsou

V plné mife respektovany.

I.4. KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

Na zakladé schvaleného zadani byla pfedloZena variantni feSeni za ucelem vybéru varianty
Zastupitelstvem Obce.

Koncepce zastavby

Vychazi z dopravniho napojeni lokality, omezeni uzemi pfitomnosti drobného vodniho toku
s doprovodnou zeleni, pfitomnosti vodovodniho fadu a z vazeb na stavajici zastavbu.
Koncepce zastavby navrhuje nizkopodlazni zastavbu samostatné stojicich (izolovanych) RD
podél navrhovanych komunikaci.

Pro umisténi staveb jsou na kazdém pozemku vymezeny prostory pro umisténi domu a
prostor pro pfipadné umisténi pfistfeSka pro osobni automobily..

Dopravni feSeni

Koncepce dopravniho feSeni vychazi z feSeni uzemniho planu, které je dusledkem moznosti
a pozadavkul navaznosti na stavajici mistni a u€elové komunikace.

Doprava v klidu
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V lokalit& neni vymezeno parkovisté. Odstavna stani pro osobni automobily v po¢tu max.3
Ize vybudovat v ploSe vefejného prostranstvi

Jsou zde navrzena 3 obratisteé.

InZenyrské sité

Trasy inZenyrskych siti budou umistény v komunikacich a vefejnych prostranstvich.

Budou dodrzena pravidla pro prostorovou koordinaci technického vybaveni uzemi.

Uzemni studie predevsim definuje zakladni principy obsluhy feSeného uzemi jednotlivymi
systémy technické infrastruktury.

InZenyrské sité budou vedeny soubézné, ve spoleénych trasach, s upfednostnénim uloZeni v
pfidruzenych dopravnich prostorech a s kolmym kfiZzenim pfekazek, siti a komunikaci.

V US je navrzena parcelace feSeného tzemi, ktera predpoklada umisténi 21 pozemkii pro
RD nebo objekty k rekreaci.

Prostorové pozadavky a regulativy zastavby

V US jsou stanoveny zasady pro umisténi staveb na pozemcich pro bydleni. Je stanovena
uliéni ¢ara, prostor pro umisténi domu a doplfiikovych staveb a pozadavky na oploceni.
VysSka objektl je stanovena v souladu s Uzemnim planem.

Mapové podklady
Pro uzemni studii byla pouzZita mapa katastru nemovitosti.

I.5. VYHODNOCENI SOULADU S PREDPOKLADANYM ZABOREM PUDNIHO

FONDU VYMEZENYM V UZEMNIiM PLANU

V uzemnim planu Pfedslavice je feSené uzemi uUzemni studie vymezenou zastavitelnou
plochou Z8. VUP je provedeno vyhodnoceni ptedpokladanych zaborli zemédélského
pudniho fondu, cela plocha se nachazi ve lll. tfidé ochrany ZPF.

Uzemni studie rozsah vymezeni zastavitelné plochy zcela respektuje.

1.6. VYHODNOCENIi SOULADU SE STAVEBNiIM ZAKONEM A OBECNYMI
POZADAVKY NA VYUZiVANI UZEMi

Uzemni studie je zpracovana v souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek v platném znéni.

Obecné pozadavky na vyuzivani Gzemi jsou v fe$eni US respektovany.

Uzemni studie je zpracovana v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.
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ll. PROJEDNANI UZEMNI STUDIE

V ramci projednani US byly obeslany dotéené organy:
1. Statni pozemkovy urad — Krajsky pozemkovy urad pro Jihocesky kraj, Pobocka Strakonice
2. Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice
3. Krajska veterinarni sprava pro Jiho¢esky kraj, inspektorat Strakonice, Piseckd 1114, 386 26
Strakonice
4. Hasicsky zachranny sbor Jihoceského kraje, Gzemni odbor Strakonice, Podsrpenska 438,
386 01
5. Obvodni bansky ufad pro uzemi kraja Plzeriského a Jihoceského v Pfibrami, Hfimalého 11,
30100
6. Statni ufad pro jadernou bezpeénost, regionalni centrum, Schneiderova 32, 370 01 Ceské
Budéjovice
7. Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro JihoCesky kraj, Lipenskd 17, 370 01
Ceské Budéjovice
8. Meéstsky urad Strakonice - odbor stavebni urad, Velké namésti 2, 386 21 Strakonice
9. Meéstsky urad Strakonice - odbor Zivotniho prostiedi, Velké ndamésti 2, 386 21 Strakonice
10. Méstsky urad Strakonice - odbor dopravy, Velké namésti 2, 386 21 Strakonice
11. Méstsky urad Strakonice - odbor stavebni urad a Zivotni prostredi, Velké namésti 2, 386 01
Strakonice
12. Méstsky urad Volyné, odbor stavebni trad a Zivotni prostiedi, ndmésti Svobody 41, 38701
Volyné
Opravnény investor:
Povodi Vltavy, s.p., Praha, Hole¢kova 3178/8, 15000
EG.D, a.s., Brno, Lidicka 1873/36, 60200
T-Mobile Czech Republic a.s., Praha, Tomickova 2144/1, 14800

Obdrzena stanoviska dotéenych organt:

POLICIE CESKE REPUBLIKY

Krajské feditelstvi policie JihoCeského kraje

&.j. KRPC-65450-2/CJ-2022-020706, Strakonice 12. kvétna 2022

-v8e co se tyka dopravy, dopravnich staveb pozadujeme FeSit projektanty s autorizaci na
dopravu, dopravni stavby,

-vybudovani komunikaci dle vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na
vyuzivani uzemi.

-nutnost feSeni vystavby parkovacich mist v dané lokalité, feSeni bezpeéného pfistupu pro
péSi do centra obce. DoporuCujeme do budoucna celou lokalitu Fesit dle TP 103 ,Obytna
Zona“.

Méstsky urad Strakonice

Odbor Zivotniho prostredi

Velké namésti 2, 386 01 Strakonice

Nase &. j.: MUST/011386/2022/ZP/Rod

Datum: 23.3.2022

1) Sdéleni dle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisu

2) Sdéleni dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon®):

3) Sdéleni dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném
znéni
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4) Sdéleni dle zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni V navrhu uzemni studie
5) Vyjadreni dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni (dale jen
,Zakon o

ochrané ovzdusi®):

Z hlediska statni spravy v ochrané ovzdusi je pfislusnym spravnim organem k projednani
navrhu uzemni studie dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi Krajsky urad
JihoCeskeého kraje, odbor Zivotniho prostifedi, zemédélstvi a lesnictvi, U zimniho stadionu
1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice.

Bez pfipominek

Krajsky pozemkovy ufrad pro JihoCesky kraj, Pobo¢ka Strakonice
Palackého namésti 1090, Strakonice |, 386 01 Strakonice

NaSe znacka: SPU 115565/2022, Spisova znacka: SP785/2022-505206, Datum: 5. 4. 2022
Bez pfipominek
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