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) ~ ZMENUC.3
UZEMNIHO PLANU PREDSLAVICE
formou opatfeni obecné povahy



l. Vyrokova &ast zmény &.3 UP PFedslavice:
(dle prilohy &.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb.)

1. Vymezeni zastavéného azemi L str.3
2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ... str.3
3. Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené ... str.3

3a — Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

3b — Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

3c — Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

3d — Systém sidelni zelené

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort
pro vefejnou infrastrukturu, véetné podminek pro jeji vyuzitt str.3

4a — Doprava

4b — Technicka infrastruktura

4c — Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury a dalsi obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a
podobne str.4

5a— Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény a jejich vyuziti
5b— Uzemni systém ekologické stability

5¢— Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi

5d- Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

5e-Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho Gcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochéch je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely
uvedené v 8§18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuzit). ... str.4

7. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit str.4
8. Vymezeni dalSich vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo L str.4
9. Vymezeni ploch a koridord 4zemnich rezerv. . str.4

10. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihlty pro vlozeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci ¢innostt . str.4
11. Pocet listl a vykresa v grafické ¢asti .. str.4



. Zména €.3 tzemniho planu P fedslavice - Textova c¢ast

1. Vymezeni zastav éného uzemi
Méni se datum vymezeni zastavéného Gzemi. Hranice zastavéného Gzemi byla zménou revidovéana a
vymezena ke dni 09/2020.

2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochranya  rozvoje jeho hodnot
Neméni se.
3. Urbanisticka koncepce, v €etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zp Gsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch p Festavby a

systému sidelni zelen é
Neméni se.

3a) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE
Nemeéni se.

3b) VYMEZENi PLOCH S RODILNYM ZP USOBEM VYUZITI
Neméni se.

3c) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH P RESTAVBY

. Méni se pocet novych lokalit zastavitelnych ploch z 29 na 30.

. Méni se pocet ploch technické infrastruktury ze 4 na 5.

. V zavorce se pridava zastavitelna plocha Z30.

. Na konec véty s vyétem COV se za slovo Vechlapy vklada:... a Ulehle.
. Na konec seznamu zastavitelnych ploch se pfidava:

Z30 PLOCHATI-COV  (Ulehle)

3d) SYSTEM SIDELNi ZELENE
Neméni se.

4. Koncepce ve fFejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis tovani,
vymezeni ploch a koridor @ pro ve fejnou infrastrukturu, v €etné podminek pro
jeji vyuziti

4a) DOPRAVA

Neméni se.

4b) TECHNICKA INFRASTRUKTURA ) 3
V odstavci — KANALIZACE se rusi véta ,Sidlo Ulehle bude napojeno na COV v Pfedslavicich.”

4b.5 Odpadové hospodérstvi

. V prvni vété odstavce se rusi slovo Fuhy- a nahrazuje se slovem Smésny.

. V prvni vété se rusi (FKO)-

. Ve druhé vété se rusi TKO.

. Ve tieti vété se rusi FKO.

. Ve Ctvrté vété se za slova “tfidény odpad“ vklada: ..., naddoby na kovy a biologicky

rozlozitelny odpad, ,..

4c) OBCANSKE VYBAVENI VE REJNE INFRASTRUKTURY A DALSI OB CANSKE VYBAVENI,
VEREJNA PROSTRANSTVI
Neméni se.



5. Koncepce uspo fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem wvyuziti, ploch zm é&n vkrajin @ a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, GUzemniho systému ekologické stability, pro stupnosti  krajiny,
protieroznich opat feni, ochrany p fed povodn émi, rekreace, dobyvani
nerostnych surovin a podobn é

5a) NAVRH USPO RADANI KRAJINY
Nemeéni se.

5b) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Nemeéni se.

5¢) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANA PRED POVODNEMI
Nemeéni se.

5d) KONCEPCE REKREA CNIHO VYUZIVANI KRAJINY
Neméni se.

5e) VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI NEROST U
Neméni se.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti s
uréenim p fevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, p Fipustného vyuZziti, nep Fipustného vyuziti (v €éetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou €eno umis t'ovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni
pro U €ely uvedené v 818 odst. 5 stavebniho zakona), pop Fipadé stanoveni
podmin éné pripustného vyuzitit échto ploch a stanoveni podminek
prostoroveého uspo fadani, v €éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (nap F. vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury z&stavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemk U a intenzity jejich
VyuZziti).

» Do pfipustného vyuziti ploch SO se vklada: ¢€istirny odpadnich vod
7. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat reni,
staveb a opat Feni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemk Gam a stavbam vyvlastnit

. V prvni vété se pocet verejné prospéSnych staveb méni z 5 na 6.
. V druhé vété se za slovo Pfedslavicich vklada:.., Ulehli
. Na konec seznamu vefejné prospésnych staveb se pfidava: VPS 6 — COV — Ulehle

8. Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp ésnych
opatFeni, pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo
Neméni se.

9. Vymezeni ploch a koridor @ Gzemnich rezerv
Neméni se.

10. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énach v tzemi
podmin éno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pr o jeji po Fizeni a
primérené |Ih uty pro vloZeni dat o této studii do evidence tzemn  é planovaci
éinnosti

Neméni se.

11. Pocet list 1 a vykres G v grafické c¢asti
Textova ¢ast zmeény ¢.1 — 2listy (str. 3-4)
Graficka ¢ast — 3 vykresy



ODUVODNENI
ZMENY €.3 UZEMNIHO PLANU PREDSLAVICE

.  TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY €.3 UP

Il.a) Postup pofizeni a zpracovani zmény €.3 UP.......................

Il.Lb) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahd v azemi ...........

Il.c) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény €.3 UP s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné& planovaci
dokumentaci vydanou Krajem...........ccooeviiiiiii i e e 6
I.d) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &.3 UP s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména

s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu

(exNep)

nezastavitelného Uzemi...............cooiii i, 7
Il.e) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény €.3 UP s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich predpisu... 7

I1.f) Vyhodnoceni souladu navrhu zmeny ¢. 3 UP s pozadavky szastmch pravnich predpisu a se
stanowsky dotcenych organt podle zvlastnich pravnich pfedpist, pfipadné s vysledkem feSeni

rozpord.. 8
I1.9) Zprava 0 vyhodnocenl vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zékladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi........... 8
Il.h) Stanovisko Krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona................. 8
I.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...................cc.ooo . 8
I1.j) Vyhodnoceni spinéni pozadavkd zadani a vyhodnoceni splnéni pokynl pro zpracovani navrhu
Zzmény 3 UP ..ot 8
I1.Lk) Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty........................... 9
I.I) Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.......................... 9
I.m) Vygcet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst.1 stavebniho zdkona), s oddvodnénim potfeby jejich vymezeni ..............ooiviiiiiiiii e, 9
Il.Ln) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond

a na pozemky uréené K pInéni funKCi 1eSa ..........ccoieiiiiiiiii e 9
Il.0) Rozhodnuti 0 namitkach a jeho odavodn@ni.............o.iiiiiiiii i, 10
I.p) Vyhodnoceni pfipominek... . 10
I.g) Udaje o poétu listh oduvodnem zmeny ¢. 3 UP a poctu vykresu graf.¢asti odvodnéni 11
I.r) PouCeni e 11
Il.s) Uginnost 11



Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY €.3 UP

\ Il.a) Postup po Ffizovani a zpracovani zm ény é.3 UP

Zastupitelstvo obce Predslavice rozhodlo, na z&kl. ust. § 55a odst. 1 a 2, zak. €. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon v platném znéni a § 15 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, o pofizeni Zmény ¢&.
3 UP Predslavice. Vyhodnoceni vlivu zmény €.3 na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo dotéenym organem
pozadovano. Zmeéna ¢€.3 je pofizovana zkracenym postupem. Uréenym zastupitelem je Ing. Jana
Chvostova, starostka obce.

Zastupitelstvo Predslavice schvdlilo pofizeni Zmény €.3 zkracenym postupem dne 27.8. 2020.

Zména &.3 UP Piedslavice byla pofizena zkracenym zptisobem v souladu se znénim § 55 a) a
b) v ndvaznosti na 8 52 stavebniho zkona. Dne 12.11. 2020 se konalo vefejné projednéni navrhu
Zmény &.3 UP Predslavice. Navrh Zmény byl pFistupny k nahlédnuti na Obecnim Gfadu Predslavice a
elektronické Ufedni desce Obce Predslavice od 2.10. 2020 do 19.11. 2020. Oznameni o konani
vefejného projednani a vystaveni a moznosti nahlédnuti do navrhu Zmény UP bylo dorugeno vefejnou
vyhlaSkou a dotéenym orgadniim, sousednim obcim a opravnénym investordm doruéeno jednotlivé. Ve
stanovené IhGté byla doru¢ena stanoviska dotéenych organu.

Dne 7.12. 2020 pozadal pofizovatel o stanovisko KU Jiho¢eského kraje, odbor Gzemniho
planovani, stavebniho fadu a investic dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona. Stanovisko bylo vydano
dne 11.12. 2020 a neshledalo nedostatky navrhu Zmény &.3 UP z hledisek $irich vztah, PUR CR a
ZUR Jiho&eského kraje. Navrh Zmény byl upraven dle stanovisek dotéenych organd a dne 11.3. 2021
predlozen Zastupitelstvu obce Pfedslavice k vydani.

o

[I.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi zhled iska SirSich vztah
v Uzemi.

Pro vyhodnoceni koordinace vyuZzivani Gzemni je nutno zrekapitulovat pfedmét zmény &.3 UP
Predslavice. Pfedmétem zmény ¢.3 je pouze jedem zamér, a to vymezeni plochy pro Cistirnu
odpadnich vod v sidle Ulehle.

e LZ1 - lokalita zmény &.3

Pfedmétem zmény ¢€.3 je vymezeni plochy Z30 — plochy technické infrastruktury pro stavbu gistirny
odpadnich vod v sidle Ulehle. Plocha pro COV je vymezena na &asti pozemku, ktery je jiz v sougasné
dobé vymezen jako zastavitelna plocha Z3 — SO — plochy smiSené obytné - venkovské. Tato plocha
Z3 se zmensi a na misté pro COV se vymezuje nové plocha Z30.

Jiné prvky zmény navrzeny nejsou.

Zména ¢.3, spocivajici pouze v umisténi plochy technické infrastruktury v sidle Ulehle a nema pfesah
do SirSich izemnich vztaha.

Po provérfeni vydanych azemnich plani sousednich obci, kdy byla pozornost soustfedéna zejména na
Uzemni systém ekologické stability, Ize konstatovat, Ze na hranicich obci se nenachazeji zadné
vyznamnéjsi nesrovnalosti v navaznostech Gzemnich pland. Byly propojeny lokalni USES, cyklostrasy
a hipostezka.

I.c) Vyhodnoceni souladu navrhu zm ény &.3 UP s politikou Gzemniho rozvoje a
Gzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem.

POSOUZENI PREDMETU ZMENY C.3 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR (VE ZNENI
AKTUALIZACE C.1 DUBEN 2015):
Uzemni plan Predslavice pIné respektuje Gplné znéni Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni 1., 2.,
3. a 5 aktualizace ucinné od 11.9.2020.
Resené Gzemi neleZi v rozvojovych oblastech ani osach vymezenych platnou Politikou Gizemniho
rozvoje CR a neleZi ve vymezenych koridorech dopravni a technické infrastruktury ani specifickych
oblastech, véetné kapitoly Republikové priority (odst. 14-32) tzemniho planovéani pro zajisténi
udrziteIného rozvoje tzemi.

» Zhlediska republikovych priorit Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tzemi

(kap.2)




Zména ¢€.3 splfiuje priority tykajici se prostfedi ve spravnim Gzemi obce
« Zhlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (kap.3)
Uzemi obce Pfedslavice se nenachazi v Zzadné z rozvojovych os ani rozvojové oblasti.
» Zhlediska vymezeni specifickych oblasti (kap.4)
Uzemi obce Pfedslavice se nenachazi v zadné ze specifickych oblasti.
e Zhlediska vymezeni koridord a ploch dopravni infrastruktury (kap.5)
Na Uzemi obce Predslavice se nenachazi zadny koridor ani plocha dopravni infrastruktury.
» Zhlediska vymezeni koridord a ploch technické infrastruktury (kap.6)
Na Uzemi obce Predslavice se nenachazi zadny koridor ani plocha technické infrastruktury.
» Zhlediska stanovenych dalSich ukold pro Uzemni pldnovani (kap.7)
Nejsou zadné ukoly stanovené pro Uzemi obce. Pro spravni GUzemi obce Predslavice nevyplynuly
zadné pozadavky na Uzemné planovaci ¢innost.

POSOUZENI PREDMETU ZMENY C.3 SE ZUR JCK :

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje Jihoeského kraje
v platném znéni (ZUR), a to: Uplné znéni po vydani 6. aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, kterd nabyla uc¢innosti dne 9.3.2018, tedy se zahrnutymi aktualizacemi ¢islo 1,2,3,5
a 6 a po vydani rozsudku NejvysSiho spravniho soudu v Brné, ktery nabyl pravni moci dne 18.9.2017.
Uzemni plan byl upraven do souladu s aktualizacemi ZUR ve zméné &.1, ktera byla vydana v fijnu
2018. Od té doby nedoslo v ZUR ke zménam, které by se projevily ve spravnim Gzemi obce
Pfedslavice.

SOULAD S PRVKUK

Obec Predslavice pozadala o zménu textu v Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Gzemi Jihoceského
kraje (PRVKUK), kde by méla byt zménéna pasaz tykajici se popisu feSeni kanalizace v sidle Ulehle.
Text bude pfipoustét realizaci gistirny odpadnich vod v sidle Ulehle.

Il.d) Vyhodnoceni souladu navrhu zm é&ny &.3 UP scili a Ukoly Gzemniho
planovani, zejména spozadavky na ochranu architekt onickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochran u nezastav éného uzemi.

Zména ¢.3 UP PFedslavice je v souladu s cili Gzemniho planovani . Jsou vytvafeny predpoklady pro
vystavbu, rozvoj vefejné infrastruktury a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel. Navrzené vyuziti respektuje charakter urbanistické struktury sidel.

Zména ¢&.3 UP Predslavice je vsouladu s ukoly Gzemniho planovani . Navrh zjistii a posoudil
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje Uzemi vcetné urbanistické
koncepce Uzemi. V navrhu neni stanovena etapizace, navrh nevymezuje Zadné plochy pro tézbu,
neur€uje nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do Gdzemi.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Pfedslavice se neméni. Pfedmét zmény doplfiuje soucasnou
koncepci rozvoje Gzemi obce v souladu s platnym Gzemnim planem. Jedna se o vymezeni plochy pro
CoV vsidle Ulehle bez vyznamného vlivu na charakter sidla. Nejsou dotéeny charakteristické
urbanistické struktury. Jedné se o zmény bez vlivu na charakter krajiny.

Il.e) Vyhodnoceni souladu navrhu zm é&ny &3 UP spozadavky zakona é.
183/2006 Sb., a jeho provad écich p Fedpis .

Zména ¢.3 UP Predslavice je pofizena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi § 22, § 47, § 50 —53 a §
188 odst. (4) stavebniho zakona a s pouzitim § 171 — 174 spravniho fadu. Obsah dokumentace je
v souladu s § 13 vyhlaSky €. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“) a v souladu s pfilohou ¢&. 7
vyhlaSky. Zména je vypracovana na zakladé obsahu zmény ¢€.3, vykresy jsou zpracovany nad
mapovym podkladem kat. mapy v méfitku 1:5 000. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti jsou pouzity
z platného tzemniho planu.




I.f) Vyhodnoceni souladu navrhu zm ény &.3 UP s pozadavky zvlastnich
pravnich p fedpis G a se stanovisky dot €enych organ G podle zvlaStnich pravnich
predpis G, popFipadé s vysledkem feSeni rozpor u.

Zména ¢.3 UP PFedslavice byla projednana s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich pfedpist a dle jejich uplatnénych stanovisek byl navrh Zmény upraven.

Mé&U Strakonice, odbor ZP, &.j. MUST/040676/2020/ZP, ze dne 22.10.2020 souhlas. Bude zaji$téna
Uprava Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci.

Ministerstvo ZP, &.j. MZP/2020/510/1268, ze dne 19.10.2020, bez poZzadavka.
Ministerstvo pramyslu a obchodu, €.j. MPO 586913/2020, ze dne 30.9.2020, souhlas.

Krajska hygienicka stanice, Gzemni pracovisté Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice, &.].
KHSJC 28832/2020, ze dne 26.10.2020 - souhlas

Obvodni bansky Ufad JEK a Plzenského - Plzen, Hfimalého 11, 301 00 Plzen , ¢..SBS
37916/2020/0BU-06/1, ze dne 6.10.2020- souhlas

Il.g) Zprava o vyhodnoceni vliv 0 na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v ¢etné vysledk G vyhodnoceni
vliv & na Zivotni prost fedi.

Zména ¢.3 UP byla pofizena zkracenym postupem v souladu s § 55a a b stavebniho zakona. Obsah
zmeény €.3 nevyvolal poZadavek na vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Gzemi. Dotéeny organ ve
svém stanovisku neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi.

Krajsky ufad Jihoceského kraje, jako dotéeny organ na uUseku ochrany pfirody ve svém stanovisku k
obsahu Zmény uved|, Ze uvedena UPD nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou
soucasti navrZzené soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (soustava
Natura 2000). Déle krajsky Ufad ve svém stanovisku uvedl, Ze nepoZaduje vypracovani dokumentace
podle § 10i odst. (3) zakona €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond (zédkon o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich
predpisu.

II.h) Stanovisko krajského U Fadu podle § 50 odst. (5).

Stanovisko krajského Ufadu podle 8 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z davodu, Ze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vliv Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

[l.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohl ednéno, s uvedenim
zavaznych d dvodu, pokud n ékteré pozadavky nebo podminky zohledn ény
nebyly.

Stanovisko krajského Ufadu podle 8 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z davodu, Ze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vliv Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

I1.j) Vyhodnoceni spin éni pozadavk G zadani a vyhodnoceni spin  éni pokyn @ pro
zpracovani navrhu zm ény ¢.3 UP.

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U ZADANI

Zadani zmény &.3 UP Predslavice bylo zpracovano formou obsahu zmény &.3 a schvaleno
zastupitelstvem obce 27.8.2020. Zména Uzemniho planu je zpracovana podle pfilohy €.7 k vyhlaSce
¢.500/2006 Sb.

Pozadavkem bylo vymezit plochu technické infrastruktury pro &istirnu odpadnich vod v sidle Ulehle na
parc.§. 83/1, k.u. Ulehle u Pfedslavic.

Tento jediny pozadavek byl splnén vymezenim zastavitelné plochy Z30 — Tl — plochy technické
infrastruktury, a téZ zafazeni budou Cistirny odpadnich vod mezi vefejné prospésné stavby pod
oznadenim VPS 6 — COV — Ulehle.




\ II.k) Komplexni zd Gvodn éni pfijatého FeSeni vEéetné vybrané varianty.

ZDUVODNENi PREDMETU ZMENY €.3: ]
Vymezeni plochy technické infrastruktury pro COV v sidle Ulehle.

e LZ1 - lokalita zmény ¢&.3

Pfedmétem zmény ¢€.3 je vymezeni plochy Z30 — plochy technické infrastruktury pro stavbu gistirny
odpadnich vod v sidle Ulehle. Plocha pro COV je vymezena na &asti pozemku 83/1, ktery je jiz
v soucasné dobé vymezen jako zastavitelna plocha Z3 — SO — plochy smiSené obytné - venkovské.
Tato plocha Z3 se zmensi a na misté pro COV se vymezuje nové plocha Z30.

V pavodnim Gzemnim planu se poéitalo s pfipojenim sidla Ulehle na budouci COV v PFedslavicich.
V prabéhu let byla vyhodnocena ekonomicka a technicka stranka feSeni a dospélo se k verzi, Zze pro
sidlo Ulehle bude vhodné realizovat vlastni &istirnu odpadnich vod samostatné. Odpadne tak vazba
na budouci COV v Predslavicich, kter4 neni dosud realizovana, véetné dalkového kanalizagniho
sbérace.

V Ulehli bylo uréeno pfesné vhodné misto, které vyhovuje technickému feSeni a do3lo i k dohodam
s vlastnikem pozemku (resp. jeho &asti). V izemnim planu vSak tato ¢ast parcely lezela v zastavitelné
ploSe Z3 — SO — plochy smiSené obytné. V pfipustném vyuziti tohoto funkéniho typu byla i dopravni a
technickd infrastruktura, ale pro prokazani jednozna¢ného souladu s tzemnim planem bylo potfeba
plochu pro COV vymezit s funkénim typem TI — plochy technické infrastruktury, navic uréeno jako
verejné prosp&sna stavba VPS 6 — COV — Ulehle. Vedeni technické a dopravni infrastruktury, kteréa
bude potfeba k vybudovani COV, je pfipustnym vyuZitim viech okolnich ploch.

NAVRH RESENI CIVILNi OCHRANY: Principy civilni ochrany definované v UP se neméni.

LIMITY V)(UZITI' UZEMI 3
Budouci COV bude mit vlastni ochranné pasmo, které je zavislé na zvolené technologii COV.

s

[I.I) Vyhodnoceni U €elného vyuZiti zastav éného GUzemi a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Zména Uzemniho planu nenavrhuje nové zastavitelné plochy pro bydleni. Plocha Z30 — TI je
vymezena na Ukor zastavitelné plochy Z3, ktera se o navrZzenou Z30 zmenSuje. Zmenseni stavajici
plochy Z3 je cca o velikost pozemku pro 1 RD. Tento Ubytek dispozi¢nich ploch pro bydleni Ize vyuZit
k navyseni ploch pro bydleni v pfipadné nasledujici zmény Gzemniho planu.

[I.m) Vy¢€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje (8§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s od Givodn énim pot feby
jejich vymezeni.

Zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach Uzemniho rozvoje zména ¢.3
nenavrhuje.

Il.n) Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledkd navrhovaného FeSeni na
zemédélsky p adni fond a na pozemky ur €ené k pln éni funkci lesa.

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Zména ¢.3 nenavrhuje nové zastavitelné plochy s nadrokem na vynéti ze ZPF nad ramec stavajiciho
platného Gzemniho planu. Zastavitelna plocha Z30 pro COV je vymezena na pozemku parc.&. 83/1,
k.0. Ulehle u Predslavic, ktery je jiz v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou Z3.

ZEMEDELSKY P UDNI FOND - BPEJ

Podkladem pro vyhodnoceni zabor(i ZPF byla mapa BPEJ z UAP (zdroj VUMOP):

Navrh vyhodnoceni pfredpokladanych zaborG pldniho fondu je zpracovan v souladu s vyhlaSkou
€.271/2019 Sh. o stanoveni postupl k zajiSténi ochrany zemédélského pldniho fondu platné od
15.11.20109.



Tabulka ploch navrzenych k vynéti ze ZPF

Oznaceni Navrzené Souhrn Vymeéra podle tfid ochrany (ha) Odhad Informace Informac | Inf. o | Inf. podle
Plochy/ vyuziti vyméry vyméry 0 existenci | e 0 | existenci ustanove
koridoru (ha) zaboru, na | zavlah existenci | staveb ni 83
které bude odvodné | k ochrané | odst.1
provedena ni pozemku | pism. g)
rekultivace pred
na zem. erozni
pudu ginnosti
I I. M. V. | V.
ZRUSENA | SO — | -0,04 0,0 0,0 - 0,0 | 0,0 nejsou neni nejsou Ploch
CAST plochy 0,04 s lLall. tf.
PLOCHY smiSené se navrh
Z3 obytné - vynéti
venkovské netyka
NAVRZENA | TI — Plochy | 0,04 0,0 0,0 0,04 | 0,0 | 0,0 nejsou neni nejsou Ploch
PLOCHA technické slall tf.
Z30 infrastruktu se navrh
ry vynéti
netyka
ZABOR ZPF CELKEM 0 0

Nartst zaboru ZPF je 0 0,0 ha.

ZDUVODNENI NAVRZENYCH ZABOR U ZPF

Pfedmétem zmény ¢€.3 je vymezeni plochy Z30 — plochy technické infrastruktury pro stavbu Cistirny
odpadnich vod v sidle Ulehle. Plocha pro COV je vymezena na &asti pozemku 83/1, ktery je jiz
v soucasné dobé vymezen jako zastavitelna plocha Z3 — SO — plochy smiSené obytné - venkovské.
Tato plocha Z3 se zmensi a na misté pro COV se vymezuje nové plocha Z30.

V pGvodnim Gzemnim planu se poéitalo s pfipojenim sidla Ulehle na budouci COV v Ptedslavicich.
V prabéhu let byla vyhodnocena ekonomicka a technicka stranka feSeni a dospélo se k verzi, Ze pro
sidlo Ulehle bude vhodné realizovat vlastni &istirnu odpadnich vod samostatné. Odpadne tak vazba
na budouci COV v Pfedslavicich, kterd neni dosud realizovana, véetné dalkového kanalizaéniho
sbérace.

V Ulehli bylo uréeno pfesné vhodné misto, které vyhovuje technickému feSeni a doslo i k dohodam
s vlastnikem pozemku (resp. jeho €asti). V izemnim planu vSak tato ¢ast parcely lezela v zastavitelné
ploSe Z3 — SO — plochy smiSené obytné. V pfipustném vyuZziti tohoto funkéniho typu byla i dopravni a
technickd infrastruktura, ale pro prokazani jednozna¢ného souladu s Gzemnim planem bylo potfeba
plochu pro COV vymezit s funkénim typem Tl — plochy technické infrastruktury, navic uréeno jako
verejné prosp&sna stavba VPS 6 — COV — Ulehle. Vedeni technické a dopravni infrastruktury, kteréa
bude potfeba k vybudovani COV, je pfipustnym vyuZitim vSech okolnich ploch.

ZDUVODNENI VEREIJNEHO ZAJMU

Plocha je uréena pro budouci &istirnu odpadnich vod slouzici sidlu Ulehle. Jiné zafizeni pro ¢&isténi
odpadnich vod sidlo nema. Zajisténi funkce COV patfi mezi zékladni priority Gzemniho planovani
venkovskych sidel. Jsou tak naplnény cile a udkoly Uzemniho planu, zejména ochrana pfirodnich
hodnot Gzemi.

ZABOR PUPFL:
Neni pfedmétem zmény ¢&.3.

Il.0) Rozhodnuti o namitkach a jejich od  Gvodn éni

Ve vefejném projednani nebyly uplatnény namitky.

[I.p) vyhodnoceni p Fipominek

Ve vefejném projednani nebyly uplatnény pfipominky
Sdéleni, jak byly zohledn ény p fipominky sousednich obci
Ve vefejném projednani nebyly uplatnény pfipominky sousednich obci.
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1.

I.g) Udaje o po étu list & odavodn éni zmény Gzemniho planu a po &tu vykres G

grafické €asti od Gvodn éni

Dokumentace od(ivodnéni zmény €.3 zemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 5 listd
textové ¢asti (strany 6 aZz 10).

Graficka ¢ast oduvodnéni izemniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.

II/1 — Koordinaéni vykres 1: 5000

I1/2 — Vykres predpokladanych z&bor( ptdniho fondu 1: 5000

\ Il.r) Pou €eni

Do opatfeni obecné povahy a jeho od{vodnéni muze dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu
kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Zméné ¢.3 Uzemniho planu Predslavice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
dle ust. 8 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, podat
opravny prostfedek.

| 11.s) Uginnost

Opatfeni obecné povahy nabyva uginnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky,
ti.dne _. . 2021.

Ing. Jana Chvostova Viadimir Komrska
starostka obce mistostarosta obce
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UZEMNI PLAN PREDSLAVICE
UPLNE ZNENI PO ZMENE C.3
VYDANY ZASTUPITELSTVEM OBCE P REDSLAVICE

Cervené — rudeny text
Zelené — vloZeny text

OBSAH TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU:
(dle prilohy €.7 k vyhladSce ¢.500/2006 Sb.)

6. Vymezeni zastavéného azemi str.x
7. Za&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ... str.x
8. Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené ... str.x

3a — Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

3b — Vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

3c — Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

3d — Systém sidelni zelené

9. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort
pro vefejnou infrastrukturu, véetné podminek pro jeji vyuzitt L str.x

4a — Doprava

4h — Technicka infrastruktura

4c — Obc¢anské vybaveni vefejné infrastruktury a dalSi obéanské vybaveni, vefejna prostranstvi

10. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a
podobné str.x
5a— Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény a jejich vyuziti
5b— Uzemni systém ekologické stability

5c— Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi

5d— Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

5e-Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho tcelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely
uvedené v 8§18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadéani, véetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu (napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuzit). .. str.x

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit str.x
12. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo str.x
13. Vymezeni ploch a koridorG 4zemnich rezerv. =~ .. str.x

14. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro viozZeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci ¢innostit . str.x
15. Pocet listl a vykresa v grafické ¢gsti .. str.x

12



1. Uzemni plan P fedslavice - Textova ¢&ast

1. Vymezeni zastav éného Uzemi

Zastavéné Uzemi obce je vymezeno k datu ©9/201809/2020.

Jedna se o tato zastavéna Gzemi:obec Piedslavice, ¢ast Ulehle, ¢ast Marcovice, ¢ast Kakovice, ¢ast
VSechlapy + Kamenn4, ¢ast Kalce a ¢ast Beneda (3 domy).

Graficky je zastavéné Uzemi vymezeno na vykresu €. I/1 — Zakladni ¢lenéni Gzemi a €. 1/2 — Hlavni
vykres.

2. Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochranya  rozvoje jeho hodnot

Obec Predslavice se sklada z 5 katastralnich Gzemi: Pfedslavice, Ulehle, Mar&ovice,
Kakovice, VSechlapy.

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich
faktor( definovanych ve vykresu limitd vyuziti Gzemi. Obecnym zékladem feSeni je umoznit rozvoj
obce ve vSech souc¢éastech zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximéalni snaze o zachovani a
rozvijeni osobitosti obce a zdravého Zivotniho prostredi.

Uzemni plan vymezuje plochy pro novou obytnou zastavbu a pro podnikatelské zaméry.

Nepredpoklada se prekotny rozvoj primyslové sféry. Zelefi v obci tvofi z nejvétSiho podilu
soukroma zeleri zahrad a sadu. Na navsi u je skupina vzrostlych stromU. Dobra dopravni dostupnost
Volyné a Strakonic zaru€uje moznost vyuzivat vySSi ob¢anské vybavenosti.

Obec Predslavice méa centralni prostor navsi akcentovany dominantou kostela. Obec i ostatni
Casti (osady) maji charakter pfevazné obytného sidla. Statky jsou orientovany na pfistupové
komunikace. V feSeném Gzemi obce je nékolik odlehlych lokalit zastavéného Gzemi.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidel neni dostatek proluk a volnych pozemkd, aby pokryly
eventudlni potfebu pro lokalni vystavbu. Uzemni plan ma kromé& dalsi Gkoll i vymezovat nova
zastavitelna Uzemi. Po obvodu zastavéného Uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro prevazné
obytnou vystavbu, konkrétné plochy smiSené obytné, které pokryji kapacitni naroky na pfedpokladany
budouci stavebni rozvoj.

Dalsi rozvojové plochy jsou uréeny pro technickou infrastrukturu s vyuZitim pro vystavbu COV.
Jedna rozvojova plocha je uréena pro vyrobu a skladovani.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury, zlepSeni
pfirodnich a rekreac¢nich podminek.

Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot Uzemi je vytvofit podminky pro organizaci Uzemi
zabezpedujici optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a ostatni slozky Zzivotniho prostfedi pfi
podminkach ochrany hodnot Gzemi.

3. Urbanisticka koncepce, v ¢éetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zp Gsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch p  Festavby a
systému sidelni zelen é

3a) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

Urbanistické koncepce jednotlivych sidel vychazi ze stavajici koncepce zastavby, tak jak je
historicky dana. Znamena to, ze navrzené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické
struktury stavajicich sidel. Jsou vymezena zastavéna Uzemi obce, a ¢asti obce (sidla). Nové navrzené
plochy stavebniho rozvoje disledné navazuji na zastavéné uzemi obce.

Rozvojové plochy navazujici na soucasna sidla dotvafi koncepci zastavby ve vazbé na
pfirodni podminky z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného
pusobeni krajinné kompozice. V plochach smiSenych obytnych je umoZnéna vystavba rodinnych
dom, které nebudou prekragovat svym objemem Gnosné limity dané charakterem krajiny. Regeni
vlastniho zplsobu zéastavby v lokalité bude podfizeno mistnimi podminkami s navaznosti na pozemni
komunikace. Vnitfni ¢lenéni ploch bude uspofadano na zékladé jednoho sjezdu ze silnice ¢ mistni
komunikace, kdy pro tfi plochy je podminéna vystavba pofizenim Uzemni studie, pro ostatni budou
feSeny urbanisticky v navrhu zakladni technické vybavenosti konkrétnim projektem.

Ostatni navrhové plochy krajinafského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu
Zivotniho prostfedi zejména s ohledem na posileni prvkt USES.
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3b) VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Resené Gzemi je élenéno na plochy s rozdilnym vyuZitim. Pro kaZdou plochu je ve vykresech pouZito
grafické odlideni a pismenny index. Uzemi je ¢lenéno na plochy dle vyhl. & 501/2006 Sb., §8§4-19. Pro
kazdou plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné, nepfipustné a dale jsou
stanoveny podminky prostorového usporadani.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vymezeny jako plochy stabilizované, oznacené v grafické
¢asti jako ,stav“. Plochy zmén jsou oznaceny jako ,néavrh“.

Vétsi cast ploch je vymezenych jako plochy stabilizované. Podminky vyuziti Gzemi (prostorové
usporadani) jsou v nékterych pfipadech rozliSeny pro zastavéné Uizemi a zastavitelné plochy.

Seznam ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti stanovenych Gzemnim planem Pfedslavice:

SO - Plochy smiSené obytné

B - Plochy bydleni

ov - Plochy ob¢&anského vybaveni — vefejné infrastruktura
(OF] - Plochy ob&anského vybaveni — sport

OH - Plochy ob&anského vybaveni - hrbitov

VP - Plochy vefejnych prostranstvi

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll. tfidy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty

TI - Plochy technické infrastruktury

TI-E - Plochy technické infrastruktury — trasa VVN — prekryvna funkce
VS - Plochy vyroby a skladovani

A%, - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného tzemi

TN - Plochy tézby nerostt — piskovna

Z0O - Plochy zelené — ochranna a izola¢ni

3c) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Uzemni plan vymezil celkem 29 30 novych lokalit zastavitelnych ploch, z toho:

22 ploch smiSenych obytnych (Z1-8, Z12-18, Z20-24, Z28, Z29)

1 plocha bydleni (Z10)

4 5 ploch technické infrastruktury - COV (211, Z25-27, Z30)

2 plochy vyroby a skladovéani — rozSifeni stavajicich aredld (29, 219)
Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smiSenych obytnych jsou navrzeny v navaznosti na hranici
zastavéného Gzemi. Plochy technické infrastruktury jsou navrZzeny pro cistirny odpadnich vod ve
vhodné terénni lokalité sidel Pfedslavice, Mar&ovice, Kakovice, V3echlapy a Ulehle. Lokality se
vyznacuji dobrou dopravni dostupnosti a jejich umisténi nevyvolava kolizi s obytnou funkci v sidlech.

Seznam zastavitelnych ploch navrZzenych Gzemnim planem Pfedslavice:

Z1 PLOCHA SO (Beneda)

z2 PLOCHA SO (Ulehle)

Z3 PLOCHA TI (Ulehle)

Z4 PLOCHA SO (PFedslavice - S)
Z5 PLOCHA SO (PFedslavice - S)
Z6 PLOCHA SO (PFedslavice - S)
z7 PLOCHA SO (Predslavice - Z2)
Z8 PLOCHA SO (Predslavice - Z2)
Z9 PLOCHA VS (Predslavice - J)
Z10 PLOCHA B (Predslavice - J)
Z11 PLOCHATI (Predslavice - V)
712 PLOCHA SO (Marcovice - J)
Z13 PLOCHA SO (Marcovice - SZ)
714 PLOCHA SO (Marcovice - S)
Z15 PLOCHA SO (Kakovice - SZ)
Z16 PLOCHA SO (Kakovice - S)
zZ17 PLOCHA SO (Kakovice - J)
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Z18 PLOCHA SO (Kakovice - J)

Z19 PLOCHA VS (Kakovice - JV)
Z20 PLOCHA SO (Kamenné — S)
Z21 PLOCHA SO (Kamenné - S)
z22 PLOCHA SO (VSechlapy - S)
Z23 PLOCHA SO (VSechlapy - J)
224 PLOCHA SO (VSechlapy — 2)
Z25 PLOCHA TI - COV (Marcovice)
Z26 PLOCHA TI - COV (Kakovice)

Z27 PLOCHA TI - COV (VSechlapy)
Z28 PLOCHA SO (Kalce)

Z29 PLOCHA SO (Ulehle)

Z30 PLOCHA TI — COV (Ulehle)

Je vymezena plocha pfestavby P1 s navrzenym vyuzitim OS — plochy obéanského vybaveni - sport

3d) SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zelen v sidle se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavénych ¢astech,
kde jsou u komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zelen reprezentovana vyhradné v zahradach a
na oplocenych soukromych pozemcich.
Pro vzajemné odclonéni zastavitelnych ploch Z9 a Z10 je navrZen pruh izola¢ni zelené s vyuzitim ZO
— plochy zelené — ochranna a izolaéni. Prvky sidelni zelené budou realizovany predevsim
v soukromych zahradach.

4. Koncepce ve fFejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis tovani,
vymezeni ploch a koridor @ pro ve fejnou infrastrukturu, v €etné podminek pro
jeji vyuziti

4a) DOPRAVA

Vlachova Brezi na severozapad do Volyné.

Z Predslavic vede jizn& na BuSanovice silnice 111/1446. PFedslavice, MarCovice a Kakovice spojuje
silnice 111/1445. Z Pfedslavic na V3echlapy vede silnice 111/1447. Od Libochovic pfes Kakovice do
Ceprovic prochazi 111/1442.

Uzemni plan nenavrhuje nové silniéni trasy.

Pro nové navrZzené zastavitelné plochy bude tfeba vybudovat sit mistnich a obsluznych komunikaci.
Jejich trasy jsou znazornény, kdyz se jedna o vytvoreni pristupové komunikace. Komunikace uvnitf
vymezenych zastavitelnych ploch nejsou v rozvojovych lokalitach vymezeny. Konkrétni trasovani bude
vymezeno u tfech vymezenych lokalit v Gzemni studii, u ostatnich ploch navrzeno a projednano pfi
zpracovani projektu ZTV pro konkrétni lokalitu. ReSeni nové navrhovanych komunikaci musi byt
provedeno tak, aby jejich Sifka a poloméry zatadcek vzdy umoznily prijezd tézké pozarni techniky.

4b) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

4b.1. Elektricka energie

Spravnim Uzemim obce prochazi trasy vzduSného vedeni 22 kV a vzdusSné vedeni VVN 110 kV
rozvodna Strakonice — rozvodna Prachatice evid.€.10001229. Obec Predslavice a ostatni sidla jsou
zasobeny elektrickou energii z trafostanic na odbockach 22 kV. Dalsi trasy VN a VVN v GUzemi nejsou.

U zastavitelnych ploch budou energetické potfeby budoucich provoz(i FeSeny v navaznosti na
investicni zameéry s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrickych vedeni je mozno
v navrzenych funkénich plochach realizovat.

Je navrzen koridor technické infrastruktury Ee39 pro trasu VVN 110 kV. Koridor je vymezen
ploSné s prekryvnou funkci TI-E — plochy technické infrastruktury — trasa VVN. Koridor je zapracovan
do Gzemniho planu dle pozadavku 1. aktualizace ZUR J&k.“

4b.2. Plyn

Uzemi Piedslavic neni plynofikovano. Vzhledem k znaénym vzdalenostem jednotlivych sidel a
absenci velkoodbératele se plynofikace Gzemi nepredpoklada.
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4b.3. Spoje a telekomunikace

V obci a dalSich sidlech je rozvedeno vefejné osvétleni. Stavajici verejné osvétleni - vzdusné vedeni
v soubéhu s NN - pfevazné svitidla na sloupech nebo konzolach.

Vyvody a méfeni E-on bude realizovano u trafostanic. Z téchto vyvod( bude napojeno VO navrhovych
lokalit. Rozvody zemnimi kabely AYKY. Spinani osvétleni rozvadécli VO srezimem vecernim a
no¢nim.V obci je vybudovana mistni telefonni sit .

Rozvojové lokality budou napojeny na stavajici sit.

4b.4 Vodni hospodarstvi

- VODNI TOKY A VODNi PLOCHY

Vyznam feSeného Uzemi pro vodni hospodéfstvi je v regionalnim méfitku primeérny.

V Gzemi jsou potoky Ceprovicky, Podhorsky, Tvrzicky, Cerny a dalsi drobné vodote¢e a malé vodni
plochy. Vyznamnéjsi je Marcovicky rybnik.

Uzemni plan navrhuje vodni plochu severovychodné od obce Ulehle a dalsi vodni plochu v Gzemi
jihozapadné od obce Predslavice.

Hospodareni a vyuzivani Gzemi neni omezeno jinymi nez obecné platnymi zasadami, platnymi pro
nakladani s vodami podle zakona o vodach.

- VODOVOD:

V Pfedslavicich je vybudovan vodovod zasobovany z vodniho vrtu.

Rozvojové plochy v Predslavicich budou napojeny na stavajici vodovodni fad. V ostatnich sidlech jsou
objekty zasobeny ze soukromych zdroju — studni.

Rozvojové plochy budou zadsobovany vodou rovnéz ze studni.

NAVRH RESENI POZARNI VODY
Zdrojem pozarni vody jsou vodni nadrZe v sidlech.
Stavajici stav je dostate€ny i v ramci navrzeného rozvoje.

- KANALIZACE:
Pro obec Predslavice i ostatni sidla navrhuje tzemni plan umisténi Cistiren odpadnich vod na kterée

budou napojeny kanalizaéni fady. Sidle-Ulehle bude-napojenc-na-COV-v-Pfedslavicich-

4b.5 Odpadové hospodarstvi

Tuhy- Smésny komunalni odpad (FKO) je FeSen popelnicovym systémem. Ze sidel se odvazi TKO cca
1x za 14 dnl nebo dle potfeby. V feSeném Gzemi se nenachazeji Zadné registrované skladky TKO.
Nadoby na tfidény odpad, nadoby na kovy a biologicky rozlozitelny odpad, jsou umistény ve vSech
sidlech obce.

V obci je organizovan svoz nebezpe¢ného odpadu.

Jsou pristavovany konteinery na svoz odpadu velkého objemu z domacnosti.

UP nenavrhuje 7adné Gpravy ani opatfeni ve zpusobu likvidace odpadd. Také stavajici umisténi
shromazdovacich nadob je ve vSech sidlech vyhovuijici.

4c) Obcanské vybaveni verejné infrastruktury a dalSi ob&anské vybaveni, verfejna
prostranstvi

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyzaduji prvky obéanského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Plochy a stavby obCanské vybavenosti navrhovany nejsou a obec bude nadale vazana na
sidla vy$Siho vyznamu, hlavné blizké Strakonice a Volyni.

Vefejna prostranstvi v sidlech i mimo sidla z(stavaji zachovana. Plochy vefejnych prostranstvi jsou
vymezeny v ploSe Z8 — SO. Vefejné prostranstvi v ploSe Z10 musi byt vymezeno v odpovidajici
velikosti pfi pofizovani Gzemni studie.

Vefejné prostranstvi severné od zastavitelné plochy Z2— vymezena plocha VP - navazuje na
stavajici komunikaci. V ploSe bude umisténa komunikace pro dopravni obsluznost zastavitelné plochy
Z2.
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6. Koncepce uspo fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem wvyuziti, ploch zm é&n vkrajin @ a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, GUzemniho systému ekologické stability, pro stupnosti  krajiny,
protieroznich opat feni, ochrany p fed povodn émi, rekreace, dobyvani
nerostnych surovin a podobn é

5a) NAVRH USPORADANI KRAJINY

Uzemi je oblast i misto krajinného razu charakteristické pro typ harmonické zemédélské jihoceské
krajiny, dopInéné lesy, vodnimi toky a rybniky. Na zemédélskych plochéach jsou kvalitni pady . tfidy
BPEJ pouze v severni ¢asti, jinak pfevazné pudy IV.a V. tfidy BPEJ.

Vyznamnymi prvky pfirodniho prostfedi jsou rozsahlé lesni porosty v zapadni ¢asti Uzemi. Zalesnéné
vrchy jihozdpadni ¢asti a prevazné kopcovita krajina je charakteristickd pro Sumavské predh(ri
zapadné od Volyné.

V feSeném Gzemi:

- se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona §3
odst.1 pism.b) jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a adolni nivy vodnich tok(. RaSelinisté a jezera
se v Predslavicich nevyskytuiji.

- nenachazi se prechodné chranéné plocha

- v fe§eném Uzemi se nenachézi zvlasté chranéné uzemi

- v Uzemi se nenachazi zadny pamatny strom.

Pfirodni prostfedi mé& vysoky podil krajinné zelené v podobé shlukd stromu a kef kolem vodoteci, na
mezich a rozhranich polnich pozemku. Je vyrazné zvinéné témér bez horizontélnich rovinnych ploch.
Vrchy a svahy jsou Casto zalesnéné a lesy jako takové predstavuji vyznamny podil rozlohy Gzemi.
Bohata krajinna zelen se vyskytuje v riznych forméach remizd a haju a tvofi velice malebny pfirodni
raz.

Navrhem Uzemniho planu se vazby na SirSi okoli neméni. Plochy v nezastavéném Uzemi jsou
vymezeny jako plochy stabilizované, vyjma dvou ploch pro vybudovani rybnikG a vymezenych ¢asti
lokalnich biokoridord.

Reseni tzemniho planu nezasahuje do sou¢asného stavu krajiny, plochy v nezastavéném Gzemi jsou
vymezeny jako stabilizované, plochy zmén se tykaji navrhd dvou vodnich ploch a Sesti ¢asti lokalniho
biokoridoru. Sit komunikaci a cest v nezastavéném Uzemi z(stdva zachovana, podminky vyuziti
Uzemi pro plochy v nezastavéném Gzemi umoznuji vybudovéani cest. V krajiné se z ploch zmén jedna
o plochy skladebnych prvki USES a 2 plochy vodni a vodohospodaiské, pro vybudovani rybnikd.
V obou pfipadech se jedna o zvySeni ekologické stability Gzemi. VSechny vyznamné krajinné prvky ze
zakona zlstavaji v tzemi zachovany a nejsou dotéeny navrhovanymi jevy.

5b) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

K zajisténi zakladniho prostfedi pro zivé organismy a kudrzeni jejich druhové rozmanitosti byl
zpracovan generel Gzemniho systému ekologické stability (USES). Soucasti USES jsou viechny
prvky, které by meély byt zakladnim €lankem jeho budouci obnovy a rozvoje.

Celkovou kvalitu zivotniho prostfedi Ize v FeSeném Uzemi hodnotit jako velmi dobrou. V produkci
hlavnich Skodlivin znegistujicich zivotni prostfedi patfi okoli Strakonic mezi méné postizend Guzemi
v Ceské Republice. Obec leZi v Gzemi s velmi dobrymi klimatickymi podminkami bez negativnich
inverznich jeva.

K zajisténi zakladniho prostfedi pro zivé organismy a k udrZzeni jejich druhové rozmanitosti byl firmou
ing. Ale$ Friedrich zpracovan generel Gzemniho systému ekologické stability (USES).

Uzemni plan ve svém navrhu zapracoval prvky USES do grafické &asti Gzemniho planu obce. Na
Gzemi se nachazi regionalni biokoridor RK 4105. Ostatni prvky USES jsou prvky lokalniho USES.
Navrzené ¢asti skladebnych prvka USES:

LBK 668 — 2 ¢asti k propojeni

LBK 665 - 2 ¢asti k propojeni

LBK 638 - 2 ¢asti k propojeni

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA UZEMIi

Vyznamnou osu tvofi lokalni biokoridor kolem sidel Maréovice a Kakovice (LBK 637, 665 a 670) a
v prostoru kolem lokalniho biocentra (LBC 461) DalSi lokalni biokoridory prochazeji prevazné
v v zapadni &asti Gzemi podél obce Ulehle a jizné pod Predslavicemi.
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SEZNAM BIOGEOGRAFICKYCH JEDNOTEK :

Generel USES vymezil regionalni biokoridory na samém zapadnim okraji katastru Ulehle,

biocentrum a lokalni biokoridory, interakéni prvky.

V Gzemnim planu Piedslavice jsou nasledujici jednotky USES.
RK — regionalni biokoridor RK 4105

LBC - lok&lni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

Prvky USES jsou znazornény graficky ve vykresech.

Seznam lokalnich biocenter v Uzemi:

lokalni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Zasadnice" | Poradové &islov OG:  LBC 459

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni - ¢asteéné funkéni

Néazev skladebné &asti USES: ,Mar&ovicky rybnik* | Pofadové &islov OG:  LBC 461

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni - asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: |, Bicorovec" [ Pofadové &islov OG:  LBC 462

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni - asteéné funkéni

Néazev skladebné ¢asti USES: ,Na kamenném Poradové ¢islo v OG: LBC 489
zamku”

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni - asteéné funkéni

Seznam lokalnich biokoridor( v Gzemi:

Nazev skladebné &asti USES: ,Na Hranové" | Poradové é&islo v OG: LBK 638

Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni — asteéné funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Radi* | Pofadové &islo v OG: LBK 665

Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni — aste¢né funkéni, navrzené

Nazev skladebné &asti USES: ,Bfezovice" [ Pofadové &islo v OG: LBK 668

Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni — aste¢né funkéni

Nazev skladebnée Casti USES: ,Dubsky potok u Pofadové ¢islo v OG: LBK 669
Ceprovického rybnika“

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,Podhorsky potok | Pofadové &islo v OG: LBK 670
u Marcovic"

Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni — aste¢né funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Na Podvinni® | Pofadové &islo v OG: LBK 693

Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni — aste¢né funkéni, navrzené

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Bicoriovec” | Poradové &islo v OG: LBK 694

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni — ¢aste¢né funkéni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Podhorsky potok u | Pofadové &islo v OG: LBK 637
Litochovic"

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni

Prvky USES jsou znazornény graficky ve vykresech.
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REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES

A) Pro vyuZiti ploch biocenter
A-1: je pfipustné

soucasné vyuZziti

vyuZziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuZziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou¢asnych
ploch USES

A-2: jsou podminéné pfipustné

pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska
zafizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensSim zasahu a naruseni
funk&nosti biocentra.

A-3: jsou nepripustné

zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly sou¢asny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napfF. z louky na
ornou padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost
biocenter nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich

ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemkd, téZba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

B) Pro vyuZiti ploch biokoridor(
B-1: je pripustné

soucasné vyuziti

vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh organismu odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochézet ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti a pfirodni funkce sou¢asnych funkénich
biokoridorud

B-2: jsou podminéné pfipustné

nezbytn& nutné liniové stavby kiizici biokoridor, vodohospodéarska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.

B-3: jsou nepripustné

zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly sou¢asny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Gzemni
ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridor(, rusivé ¢innosti, jako je
umistovani staveb, odvodiovani pozemka, tézba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

5¢) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED

POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a pé&Sich cest, které se vytvafely postupem &asu v mistech
hospodarské potfeby. V FeSeném Gzemi obce neprobihaji pozemkové Gpravy.
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Polni a péSi cesty v krajiné jsou ve vymezené organizaci nezastavéného uzemi zachovany. Podminky
vyuZziti tzemi nevyluéuji vybudovani novych cest.

Protierozni opatfeni nejsou Uzemnim planem navrhovana formou Uzemniho vymezeni. Podminky
vyuZziti Gzemi pfipousti zfizeni biologickych opatfeni na pozemcich zemédélského pudniho fondu.

Z charakteru krajiny a klimatickych podminek vyplyva doporuéeni na zfizovani poldrd, které by snizily
riziko lokélnich povodni zejména v Uzemi severozapadné od sidla Pfedslavice. Nepfipustit zastavbu
v pasu 6 m kolem vodoteci je soucasti kapitoly ,Podminky vyuziti Gzemi“.

Na severozapadni ¢asti pozemku par.¢. 141/3, k.4. Predslavice je vymezeno Uzemi bez moznosti
vystavby vodnich nadrzi.

ZRANITELNA OBLAST

Spravni GUzemi Predslavice se nachazi ve zranitelné oblasti vymezené nafizenim vlady. Pro takto
definované zranitelné oblasti plati poZadavky uvedené v nafizeni vlady a tykaji se Upravy zpusobu
hnojeni, principu hospodareni v blizkosti vodnich ploch, stfidani plodin a zakazu erozné
nebezpecnych plodin.

5d) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

V Uzemi nejsou chatové osady. V Uzemi se nenachazi objekt hromadné rekreace.
Prevazuje individualni rekreace v chalupach.

Uzemni plan nenavrhuje rozvoj chatovych osad.

Rekreace individualni v chalupach je umoznéno ve vymezenych plochach smiSené obytné.

Zachovani propustnosti krajiny stanovené Gizemnim planem je pfiznivé pro pési a cyklistickou turistiku.
V Uzemi se nachazeji cyklotrasy a je navrZzena hipostezka.

5e) VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Poddolovana Uzemi, loziskova izemi a sesuvna Uzemi aktivni ani ostatni v feSeném prostoru nejsou.
Objekty pro obranu statu se v Uzemi obce Predslavice nenachazeji. Vojenské radioreléové trasy
lokalitou neprochazeji.

L:Jzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerost ani rozvoj ploch specifickych slouzicich armadé
CR.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
uréenim p fevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej

stanovit, p Fipustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti (v €éetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou €eno umis t'ovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni
pro u éely uvedené v 818 odst. 5 stavebniho zakona), pop Fipadé stanoveni
podmin éné pripustného vyuzitit échto ploch a stanoveni podminek
prostoroveého uspo fadani, v Eéetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (nap F. vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury z&stavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemk U a intenzity jejich
VyuZziti).

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE
A) Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

B) PFipustné vyuziti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba

- stavby pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni

- sportovni zafizeni a hfisté

- verfejna prostranstvi

- dopravni a technickd infrastruktura,

- Cistirny odpadnich vod

- pfirodni sloZzky, vodni plochy, zelen
C) Podminéné pripustné vyuZziti:
- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity

20



(zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku

- pfed vydanim Gzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro objekt bydleni u
stavebnich pozemku sousedicich se silnici Il.tfidy bude prokazano, Zze hluk z komunikace
nepresahuje limitni hodnoty.

Na plochéach, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb musi byt spinény hygienické
podminky dané limity hluku.

U plochy smiSené obytné SOZ4 v Predslavicich, SOZ16 v Kakovicich, SOZ12 v Marcovicich,
S0Z22 ve VSechlapech pfed vydanim Gzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro
objekt bydleni, pfipadné téz projektu ZTV v ploSe. U vymezené plochy SOZ16 se zfetelem na
mozné plsobeni negativnich vlivd stavajici plochy vyroby a skladovani a navrhované plochy
TI. U plochy SOZ12 na mozné pusobeni negativnich vlivi z navrhované plochy TI. U plochy
SOZ 22 na mozné plsobeni negativnich vliva ze stavajici plochy vyroby a skladovani.

u plochy Z8 se stavajici plochou vyroby a skladovani a u plochy Tl se soustfedit na feSeni
vylou€eni nebo zmirnéni mozného pusobeni negativnich vlivi pfi vymezeni organizaci ploch v
Uzemni studii, jejiz vypracovani je podminkou Gzemniho planu.

Plocha SOZ1 ,Beneda“ je umisténa ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa, bude tedy bude
doteno ochranné pasmo pozemkul uréenych k plnéni funkci lesa (déle jen PUPFL) je nutno
pfed vydanim Gzemniho rozhodnuti, souhlasu ¢&i stavebniho povoleni pozadat o souhlas i
nesouhlas organ statni spravy lest s umisténim staveb ¢€i s pracemi v ochranném pasmu
PUPFL dle § 14 odst. 2 lesniho zakona.

Pro lokalitu Z8 je pfedepséno (znacka U ve vykresové €asti) zpracovani Uzemni studie pred
vydanim prvniho rozhodnuti o umisténi stavby nebo vydani stavebniho povoleni v lokalité

D) Nepripustné vyuziti:

- Veskeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech

- VesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadéani:

a) max. vySka obytnych objektd — 2NP véetné podkrovi

b) max. vySka hospodarskych a provoznich staveb — 10m v hiebeni, sedlové stfechy

C) v zastavéném Uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku —max. 90% , plati pro
vlastnické celky

d) v navrZzenych zastavitelnych plochach — zastavitelna plocha pozemku max. 40%.

e) na kazdé 2ha zastavitelné plochy musi byt vymezeno vefejné prostranstvi o ploSe min.
1000m2 (87 odst. (2) novely €.269/2009 Sb. vyhlasky €.501/2006 Sb.)

f) ve vzdalenosti 6 m od vodniho toku nebude pfipusténa vystavba objektu, a to ani

doplrikovych v zastavéném Gzemi.

B - PLOCHY BYDLENI

A) Hlavni vyuZziti:

- bydleni v rodinnych domech
B) Pfipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura
- vodni plochy, zelen

- stavby doplrikové ke stavbé hlavni
C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- pro plochu bydleni B (Z 10) stanovena podminka, investor jednoznacné prokaze splnéni hyg.limitd
hluku pro chranény venkovni prostor, pfipadné chranény venkovni prostor stavby ze stavajici plochy
vyroby a skladovani.

- pro lokalitu Z10 je pfedepsano (znacka U ve vykresové ¢asti) zpracovani Gzemni studie pred
vydanim prvniho rozhodnuti o umisténi stavby nebo vydani stavebniho povoleni v lokalité

D) Nepfipustné vyuZiti:

- Veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:

a) max. vySka objektd 2NP- vySka hfebene max.8m

b) zastavitelna plocha pozemku —max. 30%
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OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VE REJNA INFRASTRUKTURA
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro ob&anskou vybavenost
B) PFipustné vyuziti:
stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich ucelem
- stavby pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technické infrastruktura
- pfirodni sloZzky, vodni plochy, zelen
C) Podminéné pfipustné vyuziti:
- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku, za podminky spinéni hygienickych limitG
D) Nepfipustné vyuZiti:
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:
- u objektll v rezimu pamétkové ochrany, bude objemové a prostorova regulace stavebni ¢innosti
hodnocena individualné slozkovou pamatkové péce

OS — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) PFipustné vyuziti:
- stavby k zajiSténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich
Ucelem
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technické infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler
C) Podminéné pripustné vyuziti:
- bydleni —v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku.
D) Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G€inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
E) Podminky prostorového uspofadani:
- zastavéna plocha pod budovami max. 20% z plochy sportovniho arealu.

OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro funkci pohiebni a cirkevni
B) PFipustné vyuziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich t¢elem
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technickd infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler
C) Podminéné pripustné vyuZziti:
- nestanovuji se
D) Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:
- nestanovuji se

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
A) Hlavni vyuZiti:
- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi
B) Pripustné vyuZziti:
- komunikace mistni, obsluzné, uc¢elové
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- chodniky, stezky
- stavby pro cykloturistiku
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, zejména sidelni zelen
C) Podminéné pfipustné vyuZziti:
- nestanovuji se
D) Nepfipustné vyuZiti:
- Veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:
- ve vzdalenosti 6 m od vodniho toku nebude pfipusténa vystavba objektu

DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE Il. Alll. TRIDY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice IlI. tfidy

B) PFipustné vyuziti:

- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pFirodni sloZzky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izola¢ni zelenég, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy adrzby pozemnich komunikaci

C) Podminéné pripustné vyuZziti:- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadéji

DM - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MISTNI KOMUNI KACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) PFipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci
plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

C) Podminéné pripustné vyuZziti:- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZziti:

- VesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového usporadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeéji

DC -PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNI A LESNI _CESTY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pfipustné vyuziti:

- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna
architektura v krajiné

D) Nepfipustné vyuZiti:

- VesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového usporadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeéji
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Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

- zajisténi funkce Cistirny odpadnich vod, technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu
B) PFipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodarské stavby, vysila¢

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb je dodrzeni limith hluku na plochach s charakterem chranéného
venkovniho a vnitfniho prostoru staveb

D) Nepfipustné vyuZiti

- VesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

Pro stavbu COV se nestanovuiji.

TI-E_— PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY-TRASA VVN — pfekryvna

funkce

A) Hlavni vyuziti:

- umisténi trasy VVN 110KV

B) Pripustné vyuZziti:

- liniové trasy technické infrastruktury

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- funkce podkladni plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti za podminky, Ze nebude omezena moznost
vyuZziti pfekryvné funkce

D) Nepfipustné vyuZiti:

- Veskeré stavby a ¢innosti, které by omezily moznost vyuziti Gzemi pro umisténi trasy a zafizeni VVN
110kV.

E) Podminky prostorového uspofadani:

— nestanovuji se

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
A) Hlavni vyuziti:
- stavby pro vyrobu a skladovani
B) Pfipustné vyuZiti:
stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich G¢elem
- stavby pro stavebnictvi
- stavby pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu
- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucést
staveb hlavnich
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
- stavby dilen u¢novského skolstvi
- dopravni a technické infrastruktura
- vefejna prostranstvi
C) Podminéné pfipustné vyuziti:
- sluzebni a pohotovostni byty (plocha bytd max. 10% z plochy pozemku), za podminky dodrzeni
limitd hluku
- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limit( na
hranici ploch s charakterem chrdnéného venkovniho a vnitfniho prostoru staveb
D) Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech
- zdravotnictvi, vzdélavani a vychovy , hutnictvi, chemii a tézké strojirenstvi, bydleni (kromé
sluzebniho bytu).
E) Podminky prostorového uspofadani:
- Max. vySka objektd 12m
- Ve stavajicich aredlech vzit v uvahu kompozici zastavéného Uzemi s pfihlédnutim k vyrazu
stavajicich objektl a také objektl sousednich, pfipadné souvisejicich z hlediska pohledl na dzemi

W — PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODA RSKE
A) Hlavni vyuziti
Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim

24



B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich kodlivymi Gginky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich Gcell stanovenych pravnimi predpisy
upravujicich problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodnovych
opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pFipustné zfizovani rybnik(. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez pfipustné vyuZziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuziti:

Zemédelské vyuziti

B) Piipustné vyuZiti

Cinnosti pro zajisténi zemédélského vyuZiti, stavby, zafizeni a jin& opatfeni pro zemédélstvi. Dopravni
a technicka infrastruktura, drobné krajinna architektura. Realizace protipovodfiovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pFipustné zfizovani rybnika.

Pfipustnd je zména druhu pozemk{ mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malymi vodnimi
plochami (do 0,5ha).

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZziti:

Jiné nez pfipustné vyuZziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuziti

Plochy s pozemky uréené k pInéni funkce lesa

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi.
Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodnovych
opatreni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnika.

Pfipustnd je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami (do
0,5ha).

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné &innosti:

Jiné nez pfipustné vyuZziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI
A) Hlavni vyuziti:
Nezastavéné uzemi bez pfevazujiciho zplsobu vyuziti
B) Pripustné vyuZziti:
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa
- pozemky zemédélského ptdniho fondu
- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti
- pozemky prirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
- pozemky skladebnych prvk( USES
Dale: Drobna krajinna architektura.
Realizace protipovodfiovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.
Zfizovani rybnika.
Zména druhu pozemku mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami
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(do 0,5ha).

C) Podminéné pripustné vyuZziti:

- -dopravni a technicka infrastruktura

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez pfipustné vyuZziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

ZO - PLOCHY ZELENE — OCHRANNA A IZOLA CNI

A) Hlavni vyuziti:

Ochranna a izolacni zelen v sidle a ve volné krajiné

B) PFipustné vyuziti:

- pozemky urcené k pInéni funkci lesa

- pozemky zemeédélského pudniho fondu a hospodareni na poz. ZPF

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti
- pozemky prfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Drobné krajinna architektura. Realizace protipovodnovych opatfeni v krajiné .
C) Podminecéné pripustné vyuZziti:

- vtomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

7. Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve Fejné prosp ésSnych opat Feni,
staveb a opat feni k zajis tovani obrany a bezpe ¢€nosti statu a ploch pro asanaci,

pro které Ize prava k pozemk Gam a stavbam vyvlastnit

V feSeném Uzemi je navrZzeno 5 6 verejné prospésnych staveb. Jedna se o umisténi Cistiren
odpadnich vod v Pfedslavicich, Ulehli, Mar&ovicich, Kakovicich a Vechlapech, a o koridor technické
infrastruktury Ee39 pro trasu VVN 110 kV.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

VPS 1 - COV — na jihu PFedslavic

VPS 2 — COV — na jihu Marg&ovic

VPS 3 — COV — na severu Kakovic

VPS 4 — COV - na vychodé& obce V3echlapy

VPS 5 — koridor Tl Ee39 pro umisténi VVN 110 kV

VPS 6 — COV - Ulehle

Uzemni plan navrhuje 6 vefejné prospé&snych opatfeni:
Jedna se navrzenou ¢ast lokalnich biokoridor(.
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:

VPO 1 — navrzena ¢ast biokoridoru LBK 638

VPO 2 — navrzena ¢ast biokoridoru LBK 638

VPO 3 — navrzena ¢ast biokoridoru LBK 665

VPO 4 — navrzena ¢ast biokoridoru LBK 665

VPO 5 — navrzena ¢ast biokoridoru LBK 668

VPO 6 — navrzena ¢ast biokoridoru LBK 668

Umisténi VPS a VPO je znazornéno graficky na vykresu:
I/3 — vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

8. Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp éSnych
opat feni, pro které lze uplatnit p Fedkupni pravo

Verejné prospésSné stavby nebo vefejné prospésSna opatieni, pro kterd je mozno uplatnit pfedkupni
pravo Uzemni plan nestanovuje.

9. Vymezeni ploch a koridor @ Gzemnich rezerv
Plochy a koridory Gzemnich rezerv zemni plan Pfedslavice nestanovuije.
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10. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énach v Gzemi
podmin éno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pr 0 jeji po Fizeni a
pFim érené |h lty pro vloZeni dat o této studii do evidence tzemn & planovaci
€innosti

Plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani jsou
Uzemnim planem vymezeny 2, jedna se o plochu Z8 a Z10. Lhdta pro pofizeni Gzemni studie je pfed
vydanim prvniho Gzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni v plose. Uzemni studie budou
pfiméfené projednany a schvaleny pofizovatelem. Zaznam do centralni evidence Uzemné planovaci
dokumentace a Gzemné planovacich podkladd o pofizeni kazdé izemni studie bude proveden. Studie
bude vyhotovena ve 4 paré a pfedana na stavebni Gfad a na Krajsky Gfad.

11. Pocet list i a vykres U v grafické ¢€asti

Textova ¢ast — 15listd (str. x-x)
Graficka ¢ast — 3 vykresy
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