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I. ZMENA €. 3 UZEMNiIHO PLANU PRESTOVICE

Vymezeni zastavéného uzemi

1) Dopliuje se ,a¢. 3"

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Neméni se.

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené.

1) Vtabulce ,Vymezeni zastavitelnych ploch” se doplfiuje do ploch bydleni , B20, B21“

Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridoru pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Nemeéni se.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuiZiti a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pired povodnémi, rekreaci,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Neméni se.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuzZiti (hlavni vyuzZiti), pokud je moiné jej stanovit, pfipustného
vyuZiti, nepfipustného vyuiZiti (v€éetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani_staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popf. stanoveni podminéné pripustného vyuzZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani. Véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni_rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich

vyuZiti)

Nemeéni se.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni a opatfeni
k zaji$tovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Neméni se.



h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemkl, ndzvu katastralniho utzemi a pripadné dalSich adajua podle § 8
katastralniho zakona

Zména €. 3 nevymezuje zadné verejné prospésné stavby ani verejnd prostranstvi, pro ktera lze
uplatnit predkupni pravo.

Stanoveni kompenzacnich opatieni § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatieni nejsou Zménou €. 3 navrhovany.

Vymezeni ploch a koridoru Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Nemeéni se.

Udaje o poétu listd Zmény &. 3 Uzemniho planu Preétovice a poétu vykresi pFipojené
grafické casti

1) Méni se oznaceni Uplného znéni po zméné uzemniho planu z,4“ na,,3“.
2) Vypousti se véty:

,Grafickd ¢ast neni Zménou €. 4 UP Predtovice ménéna. V platnosti zGstava graficka ¢ast uplného
znéni po Zméné ¢&.2 UP Prestovice.”
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I. ODUVODNENI ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU PRESTOVICE

a) Postup pfi potizeni zmény Uzemniho planu

V souladu s § 55a zakona €. 183/2006 Sb. je zména ¢. 3 UP Prestovice pofizovéna zkracenym postupem.
Podkladem byl Obsah navrhu zmény &. 3 UP Prestovice. O pofizeni Zmény &. 3 Uzemniho planu
Prestovice rozhodlo zastupitelstvo obce Prestovice svym usnesenim ¢. 13/2022 ze dne 20.04.2022.
Jako urceny zastupitel pro spolupréci s porizovatelem byl uréen mistostarosta obce Prestovice Josef
Hroch. Obec Prestovice pozadala Méstsky urad Strakonice, odbor rozvoje, o pofizeni Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Prestovice dne 28.04.2022.

Pfedmétem Zmény &. 3 UP Prestovice je zména funkéniho vyuZiti ploch pro umisténi rodinnych domi
v k. 4. Kbelnice. Zpracovatelem Zmény ¢&. 3 UP Piestovice je Ing. arch. Vaclav Stépan, Architektonicky
ateliér, Zizkova 12, 371 22 Ceské Budé&jovice. Pokyn ke zpracovani ndvrhu zmény byl zpracovateli
dorucen 02.05.2022.

V souladu s § 55b s obdobnym pouzitim § 52 odst. 1) a 2) zdkona ¢. 183/2006 Sb. potizovatel oznamil
jednotlivé dotéenym organdm, krajskému Uradu, sousednim obcim a opravnénym investorim (v
souladu s § 23a zdkona ¢. 183/2006 Sb.) pisemnosti ze dne 12.06.2024 ¢. .
MUST/026722/2024/0R/hud datum a misto konani vefejného projednani. Navrh zmény tGzemniho
pldnu a ozndmeni o kondni verejného projednani pofizovatel dorucil také verejnou vyhlaskou
vyvésenou dne 12.04.2024 na ufedni desce a elektronické uUfedni desce mésta Strakonice a obce
Prestovice. Verejné projednani s odbornym vykladem zpracovatele se konalo dne 26.0617.07.2024 na
Uradu obce Prestovice. Z vefejného projednani byl pofizen pisemny zaznam, ktery je soucasti spisu.

Podle § 55b odst. 1 a 2) zdkona ¢. 183/2006 Sb. ve vazbé na ustanoveni § 52 odst. 1 a 2) zakona
¢. 183/2006 Sb. mohl nejpozdéji do 7 dnd ode dne konéni vefejného projednani k navrhu Zmény €. 3
UP Prestovice kazdy uplatnit své pfipominky. Vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem zmény,
opravnény investor a zastupce verejnosti mohli podat ve stejné lhGté namitky, ve kterych muselo byt
uvedeno odlvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezeno Uzemi
dotcené namitkou. Namitka musela obsahovat formalni naleZitosti pro podani vyplyvajici z § 37
spravniho rfadu. Dotcéené organy uplatnily do 7 dnl ode dne verejného projednani sva stanoviska.

K ndvrhu nebyla uplatnéna zadna ndmitka ani pripominka.
Zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj zemi nebylo poZadovano.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem dle § 53 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. vyhodnotil
vysledky projednani. Navrh zmény byl upraven dle pozadavk( dotéenych organa.

V navaznosti na nesouhlasné stanovisko dotéeného organu ochrany zemédélského pldniho fondu
(Krajskly arad, odbor Zivotniho prostiredi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany ptirody, ZPF, SEA a
CITES) byla konzultovana tprava velikosti jedné z navrhovanych ploch. Navrh Zmény €. 3 UP Piestovice
byl dle konzultace upraven a bylo vyZzaddno nové stanovisko pfislusného dotéeného orgdnu. Nové
stanovisko bylo souhlasné.

Uprava navrhu nebyla kvalifikovana jako podstatna Gprava, kterou by bylo nutné opakované verejné
projedndvat.

V souladu s § 55b odst. 4) zakona ¢. 183/2006 Sb. zaslal dne 06.01.2025 krajsky urad jako nadfizeny
organ pofrizovateli stanovisko k ndvrhu zmény Gzemniho planu (KUJCK 1062/2025). Toto stanovisko
neobsahovalo upozornéni na nedostatky z hlediska § 55b odst. 4) stavebniho zdkona. Ve stanovisku je
konstatovano, ze navrh Zmény ¢. 3 UP Presfovice



a) je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znénf

b) je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni

c) je v souladu z hlediska Sirsich tzemnich vztaha

d) nebyl posuzovan soulad navrhu s Uzemnim rozvojovym pldnem z dvodu jeho nezévaznosti
a Ize tedy pokracovat v fizeni 0 Zméné €. 3 UP PFestovice.

Potizovatel v souladu s ustanovenim § 53 odst. 4) zdkona ¢. 183/2006 Sb. prezkoumal soulad navrhu
Zmény ¢&. 3 UP Prestovice

a) s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

c) s pozadavky zdkona ¢. 183/2006 Sh. a jeho provadécich predpist

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich
pravnich predpisu, popf. s vysledky rfeseni rozporu.

JelikoZ nebyl shledan rozpor s pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., byl navrh
Zmény ¢&. 3 UP Prestovice predloZen zastupitelstvu obce Prestovice k vydani.

Zastupitelstvo obce Prestovice v souladu s ustanovenim § 54 odst. 2 zdakona 183/2006 Sb. ovéfilo, ze
navrh Zmény ¢&. 3 UP Predtovice neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci
dokumentaci kraje nebo vysledkem feseni rozporl a se stanovisky dotéenych organd nebo
stanoviskem krajského Gfadu, a vydalo dne 03.02.2025 svym usnesenim €. 4/2025 Zménu ¢&. 3 UP
Prestovice.

V souladu s § 55c¢ zakona ¢. 183/2006 Sb. obec dorucila zménu Gzemniho planu a Gplné znéni izemniho
planu po této zméné verejnou vyhldskou. Zména &. 3 UP PFedtovice nabyla tginnosti dnem doruéeni
verejnou vyhlaskou, tedy dne...................

b) Vyhodnoceni souladu ndvrhu UP s politikou tzemniho rozvoje a s Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou tzemniho rozvoje (ddle jen ,PUR")

Zména &. 3 UP Predtovice je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, ve znéni
pozdéjsich aktualizaci (Aktualizace ¢. 1, 2, 3,4,5,6a 7).

Regené Gzemi UP neni soucasti 7adné rozvojové ani specifické oblasti.
Z hlediska ploch a koridor(i dopravy nezasahuji do feSeného Uzemi Transevropské multimodalni

koridory ani koridory a plochy dopravy republikového vyznamu.

Z hlediska technické infrastruktury nezasahuji do feSeného Uzemi, koridory a plochy technické
infrastruktury mezinarodniho ani republikového vyznamu.

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro fesené uzemi zadné pozadavky.

Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje upfesnuji zdméry mezindrodniho a republikového
vyznamu vymezené Politikou tzemniho rozvoje CR. Zména ¢. 3 UP Prestovice je v souladu s
ZUR JEK v platném znéni (Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4a, 5, 6, 7, 8,9, 11 a 13) a rozsudku NSS 1As
15/2016.



Spravni Uzemi obce PreStovice leZi vrozvojové oblasti N-OB1 Pisecko-Strakonicko. Navrh
respektuje zasady pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v této oblasti.

AZUR JEK vymezuje v UP Predtovice koridor prelozky silnice 1/4 — DS1(dle ZUR - D5/1) a koridor
prelozky silnice 1/29 — DS2(dle ZUR - D11/1) a koridor v misté planovanych kfizovatek silnic 1/4
al/29-CPz-1.

AZUR JEK dale vymezuji v UP Prestovice nadregionalni biokoridor Albrechtice, Mil&ice — Rezabinec
a nadregionalni biokoridor Velka Ku$ — ReZabinec

PoZzadavky vyplyvajici ze zpracovanych Zdsad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni
pozdéjsich aktualizaci, jsou respektovany. Zména ¢. 3 UP Prestovice neni témito pozadavky
dotéena a ani je nikterak neupravuje. Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje neplyne
pro navrh Zmény €. 3 Zddné omezeni ani Zadna podminka.

Jednim z podkladu, které ve vazbé na § 25stavebniho zakona navrh zmény Uzemniho planu
zohledriuje je Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje (déle jen USK JEK), u které byla schvélena
moznost jejiho vyuziti dne 01.09.2021. Dle této studie se spravni Uzemi obce nachazi v krajinné
oblasti ¢. 03 Strakonicko-pisecka a v krajinnych typech €. 1 Nivni zemédélsky krajinny typ, ¢. 16
Vyrazné zvinény zemédélsky krajinny typ, ¢. 17 Vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky
krajinny typ, ¢. 18 Vyrazné zvinény azZ Clenity zemédélsko-lesni krajinny typ a €. 19 Vyrazné
zvinény az ¢lenity lesni krajinny typ.

Navrh zmény €. 3 UP PFedtovice je v souladu z hlediska vyuZiti a podminek stanovenych v této
uzemni studii.

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska Sirsich vztaht v Uzemi

Zména ¢. 3 UP Predtovice Fedi dvé lokality v Gzemi mistni ¢asti Kbelnice, a to v rdmci navrhd novych
zastavitelnych ploch pro bydleni, které tésné navazuji na zastavéné Uzemi Kbelnice.

Z hlediska &ir$ich vztahG neni Zména €& 3 UP Pie$tovice vrozporu suzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci, jelikoZ je feSené Uzemi situovdno uvnitt spravniho Uzemi obce
Prestovice.

Pfipadné nasledné pozadavky vzniklé projednanim navrhu Zmény &. 3 UP Piestovice budou do
navrhu zapracovany po verejném projednani.

c) Vyhodnoceni ndvrhu Zmény &. 3 UP Prestovice s cili a Gkoly tzemniho planovani zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného Uzemi

Zména ¢&. 3 UP PFestovice je vypracovana v souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani definované
v § 18 a v § 19 stavebniho zakona. Je vytvaren predpoklad pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Zména ¢. 3 UP PFestovice fedi individuaini zajmy na rozvoji obce, pfedevsim na trovni vytvareni
novych stavebnich ploch pro individudlni bydleni.

Zména ¢ 3 UP Presfovice je zpracovdna v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a
civilizacnich hodnot, predevsim urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi



—zména respektuje dominanty a pamatkové hodnotné stavby i drobného charakteru, krajinny
raz jednotlivych sidel apod.

Zména ¢&. 3 UP PFestovice je v souladu s tkoly tzemniho planovani obsazenymi v §19 stavebniho

zakona. Napliuje ukoly uzemniho planovani tim, Ze respektuje celkovou koncepci rozvoje
uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v feSeném Uzemi.
Principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stdvajici i nové
zastavby, je dopliovani stavajici zastavby odpovidajici jednotlivym sidliim a celkového méfitka
stavajici zastavby, predevsim v mistech Uzemnich proluk, ale i v rdmci rozvoje sidel na plochach
expandujicich do krajiny v navaznosti na zastavéné Gzemi.

Zména ¢&. 3 UP Prestovice je vypracovan v souladu s novelou stavebniho zdkona, platnou od

1.1.2018 scilem pro zabezpeceni projednani a schvdleni navrhu rozvoje venkovské obce
s podminkou jeji stability ve strukture osidleni a dosazeni odpovidajiciho standardu dopravné
inzenyrské infrastruktury v obci.

d) Vyhodnoceni s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisti

Zména ¢. 3 UP Prestovice je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim

planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska
501/2006 Sb.“) avyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

e) Vyhodnocenis poZadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organi

podle zvlastnich pravnich pfedpist, popf. s vysledkem feseni rozporu

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérli — zdjmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.1
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno
respektovat podle zdkona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zékona €. 127/2005 o
lelektronickych komunikacich.

V koridoru RR smér( Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zadvazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o

Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz. UAP — jev 82a.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

Vzdusny prostor pro |étani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona €.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zidkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a zméné s doplnéni zdkona
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani.

V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb,
staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména
staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni
vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostorl (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sbh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz. jev UAP -102a.



- Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119).

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic . Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Stanoviska dotcenych organu k vefejnému projednani a jejich vyhodnoceni:

Hasi¢sky zachranny sbor, Uzemni
odbor Strakonice, Podsrpenska
438, 386 01 Strakonice

Souhlasné stanovisko

Porizovatel bere stanovisko
na védomi

Ministerstvo prmyslu a obchodu,
Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Souhlasi bez pfipominek

Porizovatel bere stanovisko
na védomi

Obvodni bansky urad pro tzemi
krajti Plzenského a Jihoceského,
17. listopadu 1926/1, 301 00
Plzen

Souhlasné stanovisko

Porizovatel bere stanovisko
na védomi

Krajskd hygienicka stanice
JihoCeského kraje se sidlem
v Ceskych Budg&jovicich, Na
Sadech 25, 370 71 Ceské
Budéjovice

Souhlasné stanovisko

Pofizovatel bere stanovisko
na védomi

Krajsky Ufad pro JihoCesky kraj,
odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni
ekologie krajiny a NATURA 2000,
u Zivmnl’ho stadionu 1952/2, 370
76 Ceské Budéjovice

Stanovisko dle § 45i
zakona o ochrané pfirody
a krajiny — souhlasi

Stanovisko z hlediska
ostatnich zajm
chranénych zakonem o
ochrané pfirody a krajiny —
souhlasi.

Pofizovatel bere stanovisko
na védomi

Ministerstvo zivotniho prostredi —
Odbor vykonu statni spravy II,
Manesova 1803/3a, 370 01
Ceské Budéjovice

Neuplatiuje zadné
pozadavky

Porizovatel bere stanovisko
na védomi

Sekce nakladani s majetkem
Ministerstva obrany, odbor
ochrany Uzemnich zajmd a
statniho odborného dozoru,
Tychonova 1,

Souhlasné stanovisko

Porizovatel bere stanovisko
na védomi
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kraj, odbor Zivotniho
prostredi, zemédélstvi a
lesnictvi, oddéleni ochrany
pfirody, ZPF, SEA a CITES, U
Zimniho stadionu 1952/2, 370

76 Ceské Budéjovice

stanovisko k upravené
navrhové plose B20 o
vymérie 0,1120 ha

160 01 Praha 6
8 | Statni pozemkovy Urad, Husinecka Souhlasi za splnéni Pozadavek dotc¢eného
1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov pozadavku, Ze do organu se nevztahuje k
vykresové dokumentace | predmétu zmény. Trasy
zmény UP budou HOZ a POZ je potieba
doplnény trasy zapracovat do Uzemné
jednotlivych hlavnich analytickych podkladi
odvodnovacich zatizeni | dané obce, aby mohly
(HOZ), které se nachazi | byt zohlednény pri
ve spravnim obvodu obce | zpracovani zpravy o
Prestovice uplatiovani UP.
Krajsky urad pro JihoCesky kraj, , ) Porizovatel bere na védomi
9 odbor Zivotniho prostredi, Souhvlasr]e vstanowsko K stanovisko k plose B21.
zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni navrzene plose B21 Plocha B20 bude
ochrany pfirody, ZPF, SEA a Nesouhlasné stanovisko | zredukovana dle
CITES, U Zimniho stadionu k navrzené plose B20 dohody s dotcenym
1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice organem. Dohoda byla
vykomunikovana
s dotéenym organem
mailem (vloZeno do
porizovaciho spisu).
Reseni bude
odtivodnéno.
K upravenému navrhu
bude opakované
vyzadano stanovisko
prislusného dotceného
organu.
10 | Ministerstvo  dopravy, nabfezi | ~ 2 hlediska dr:flzn,' dopravy Pofizovatel bere stanovisko
Ludvika Svobody 1222/12, PO BOX _ souhast, na védomi
9 110 15 Praha 1 - Z hlediska Ieteck,e dopravy
! souhlasi
- z hlediska vodni dopravy
souhlasi
11 | Méstsky Ufad Strakonice, odbor zahll((:g;?nk; r? g:q?n% prirody Potizovatel bere stanovisko
Zivotniho prostredi, Velké namésti pFipominky na védomi
2, 386 01 Strakonice : ,
-  hlediska vodniho
hospodarstvi nema
pripominky.
- Z hlediska odpadového
hospodafstvi nema
pfipominky
- Z hlediska statni spravy
lest nemame pripominky
Stanovisko organu ochrany ZPF k upravenému navrhu Zmény €. 3 UP Prestovice:
1 Krajsky urad pro Jihocesky ...uplatfiujeme souhlasné | Pofizovatel bere stanovisko

na védomi
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f) Vyhodnoceni splnéni poZzadavkl obsahu zmény

Zména ¢&. 3 UP Prestovice je v souladu se schvalenym obsahem zmény, pokyny pofizovatele a
pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek.

Pozadavek vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni B — rodinné domy venkovského
charakteru, byl ndvrhem Zmény ¢.3 UP PFedtovice dodrzen.

g) Kompletni zdUvodnéni prijatého FesSeni véetné vybrané varianty

Zména &. 3 UP Prestovice vymezuje nové zastavitelné plochy v fe$enych lokalitach v k. 0. Kbelnice.

Nové vymezované zastavitelné plochy jsou vymezeny na zdkladé podnétu redlné vystavby
v relativné kratkém casovém obdobi. Nevzniknou tak nové zastavitelné plochy, které si
vlastnici vymezi jako rezervu pro pripadnou budouci vystavbu.

Lokalita 1 (B20)

Regené Uzemi této lokality je vymezeno na &asti pozemku parc. ¢. 103/51 v k. 0. Kbelnice.

Ve stavajicim platném UP Prestovice je plocha zahrnuta mezi plochy nezastavéného uzemi
s funkénim vyuzitim ,,NZ — plochy zemédélské — ornd“. V soucasné dobé je na pozemku jiz
vymezena (oplocena) ¢dst, ktera jiz neslouzi pro zemédélské ucely. Stavajici vyuZiti
poZzadované Casti pozemku je jiz spiS pro rekreacni a skladovaci ucely, nez pro klasickou
zemédélskou ¢innost. Nachazi se zde lehké pfristfesky, uskladnény rlzny stavebni material a
objekty pro uschovu néaradi a vybaveni. PoZzadavkem navrhovatele je, na této parcele, vymezit
novou zastavitelnou plochu s moznosti umisténi rodinného domu.

Navrh vymezuje na pozemku parc. ¢. 103/51 v k. U. Kbelnice novou zastavitelnou plochu bydleni
B — rodinné domy venkovského charakteru ,,B20“. Tato plocha tésné navazuje na zastavéné
uzemi mistni casti Kbelnice. Plocha je situovand v mirném jihozdpadnim svahu. Navrhovatel
zde uvazuje s vystavbou jednoho RD s dopliikovymi stavbami jako je garaz a zahradni domek
pro obsluhu a udrzbu zahrady. Zastavitelnd plocha je vymezena o velikosti cca 1120 m2.
Zbyvajici ¢ast parcely bude vyuZita jako zahrada s vy$Sim zastoupenim zelené a nezpevnénych
ploch. Potfeba nového funkéniho vyuziti v této plose vzesla z individudlni petéeby predstavy
vlastnika z hlediska potfeby vlastniho bydleni, v ndvaznosti na souéasnou bytovou situace
v §irSim Gzemi Prestovic.

Plocha B20 vymezovand v ramci zastavéni, byla na zakladé stanoviska dotéeného organu
Krajského ufadu, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi na Useku ochrany ZPF,
upravena a jeji hranice vymezeny tak, aby nedoslo k nezadoucimu rozsifeni zastavby do ploch
zemédeélské pady. Navrzené umisténi nové vystavby rodinného domu nenarusi charakter
lokality ani stavajici hospodareni na okolnich zemédélskych pozemcich.

Hlavni pfijezd a pfistup je umozZnén po pozemku parc. ¢. 103/18, ktery je vymezen jako plocha
vefejného prostranstvi. Pro zajisténi kvalitniho pfistupu k pozemku parc. ¢. 103/51 je
podstatné vybudovani zde zpevnéné prijezdové cesty. Zaroven je zde mozno vést pfipadné
napojeni na inZenyrské sité.

Vramci regulativQl zGstavaji podminky vyuZiti pro plochu bydleni dle pfislusné kapitoly ,,F)“
textové ¢asti vyroku UP PFestovice. Podminky na moZnost napojeni na zdroje vody, El, plynu a
likvidaci splaskovych a destovych vod zlstavaji rovnéz dle prislusnych kapitol textu vyrokové
¢asti UP Prestovice. Zasobovani vodou bude fe$eno individualnim zpsobem (vlastni vrt nebo
studna). Odkanalizovani bude fe$eno rovné? individualné (tj. napf. domaci COV, septik, jimka
na vyvazeni atd.). V pfipadé moZnosti pfipojeni na vefejnou kanalizaci a vefejny vodovod bude
upfednostnéno toto napojeni. Pfipojeni na rozvodnou sit NN bude pomoci nového rozvodného
pilife, umisténého na pozemku, dotéeného vystavbou RD. V pfipadé napojeni na rozvod plynu
bude toto pfipojeni feSeno rovnéz z vlastniho pfipojného pilite.
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Jedinym prostorovym limitem, ktery zasahuje na pozemek, patfi Uzemi s archeologickymi nalezy.
Z hlediska urbanistické navaznosti se plocha nachazi v tésné ndvaznosti na zastavéné uzemi
s funkénim vyuzitim ploch pro bydleni. Podminkou moZnosti vystavby objektu bydleni na
tomto pozemku je jeho umisténi co nejblize k jiz zastavéné Casti sousednich parcel, tak aby
doplrikové zahrady vytvareli pozvolny pfechod do volné krajiny.

Plocha je v soucasné dobé vyuZivana castecné jako uzitkovd zahrada, ¢astecné jako pobytova
plocha a ¢astecné jako skladova plocha. Ze zapadni strany pfimo navazuje na zastavéné Uzemi
a z vychodni strany je plocha oteviena do krajiny, na které se zemédélsky hospodafri.

Zamér je navrZena na plose o velikosti cca 3608 1120 m2 s druhem pozemku ornd plida s V. tfidou
ochrany ZPF.

Lokalita 2 (B21)

Regené Uzemi této lokality je vymezeno v rdmci celého pozemku parc. €. 55/34 v k. 4. Kbelnice.

Ve stavajicim platném UP Prestovice je plocha zahrnuta mezi plochy nezastavéného tzemi
s funkénim vyuzitim ,NZ — plochy zemédélské — orna“. Vsoucasné dobé je pozemek
zemédélsky vyuzivan. Pozadavkem navrhovatele je vymezit zde novou zastavitelnou plochu
s moznosti umisténi objektu pro individualni rodinné bydleni.

Navrh vymezuje pozemek parc. ¢. 55/34 v k. 4. Kbelnice jako novou zastavitelnou plochu bydleni
B — rodinné domy venkovského charakteru ,,B21“. Tato plocha tésné navazuje na vymezené
zastavéné Uzemi mistni ¢asti Kbelnice. Plocha je situovana v mirném jihozdpadnim svahu.
Navrhovatel zde uvaZuje s vystavbou jednoho RD, pfipadné s dopliikovymi stavby jako je
zahradni domek, samostatnd gardz nebo bazén. Zastavitelna plocha je vymezena o velikosti
celé parcely, coZ je 2041 m2. Potieba nového funkéniho vyuziti v této plose vzesla z individualni
potieby vlastnika z hlediska potreby vlastniho bydleni, v ndvaznosti na soucasnou bytovou
situace v SirSim Gzemi Prestovic.

Hlavni pfijezd a pFistup je umoznén z pfilehlé komunikace 11/139, ze severni strany. Plocha neni
pfimo napojitelnd na inZenyrské sité. Pfipadné prodlouzeni fadl a moZnost napojeni se bude
muset fesit s jednotlivymi spravci pfislusné technické infrastruktury.

V ramci regulativll zGstavaji podminky vyuZiti pro plochu bydleni dle pfislusné kapitoly ,F)“
textové ¢asti vyroku UP PFestovice. Podminky na moZnost napojeni na zdroje vody, El, plynu a
likvidaci splaskovych a destovych vod zlstavaji rovnéz dle pfislusnych kapitol textu vyrokové
¢asti UP Prestovice. Zasobovani vodou bude Feseno individualnim zptisobem (vlastni vrt nebo
studna). Odkanalizovani bude Feeno rovné? individudlné (tj. napf. domaci COV, septik, jimka
na vyvazeniatd.). V pfipadé mozZnosti pfipojeni na vefejnou kanalizaci a verejny vodovod bude
upfednostnéno toto napojeni. Pfipojeni na rozvodnou sit NN bude pomoci nového rozvodného
pilife. V pfipadé napojeni na rozvod plynu bude toto pfipojeni feSeno rovnéz z vlastniho
pfipojného pilife.

Prostorovym limitem v Uzemi je OP silnice a Uzemi s archeologickymi ndlezy, které &astecné
zasahuje na pozemek. Zhlediska urbanistické ndvaznosti se plocha nachdzi v proluce
vymezeného zastavéného Uzemi. Tésné navazuje také na zastavitelnou plochu pro bydleni B16.
Umisténi objektu vystavby je pfihodné situovat blize ke komunikaci, tak aby doplikové zahrady
vytvareli pozvolny prechod do volné krajiny.

Jedna se o plochu vyuzZivanou jako zemédélska puda (pole). Orientace a umisténi v sidle je
pfihodné pro vybudovani objektu pro individualni bydleni. Zamér je navrZena na plose o
velikosti 2041 m2 s druhem pozemku orna plda s lll. a IV. tfidou ochrany ZPF.
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h) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi, obsahuijici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vvhodnoceni na Zivotni prostiedi

JelikoZ dotfeny organ z hlediska zdkona o ochrané prirody a krajiny stanovil, Ze zména ¢.3
Uzemniho planu Pie$tovice nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prosttedi, pofizovatel ani samospravny organ ani ostatni Gc¢astnici
procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento
pozadavek uveden ve schvadleném zadani zmény.

Vzhledem k velikosti, druhu a k rozsahu navrhované zmény v Uzemi neni pravdépodobné ovlivnéni
trvale udrzitelného rozvoje Uzemi v negativnim smyslu.

i) Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5

Stanovisko nebylo vydano, jelikoZ dotceny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi nepozadoval vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

j) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavainych
divodu, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano, jelikoZ dotceny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivll na Zivotni
prostfedi nepozadoval vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

k) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Navrh tzemniho planu prispiva k dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajm( na rozvoji Uzemi.

Navrhem novych zastavitelnych ploch, zejména plochy B21, se pfispiva k celkovému koncepénimu
feSeni ucelené zastavby v predmétném Uzemi. Je podporena snaha doplfiovat nezastavitelné

plochy v prostorach sidel a zastavovat tak nevhodné vzniklé volné proluky mezi zastavénymi a
vyuzivanymi plochami.

V ramci UP Piedfovice je vymezeno nékolik zastavitelnych ploch s funkénim vyuZitim pro bydleni.
Tyto plochy jsou ale vesmés vymezeny a prevzaty z pfedchozich UPD. Sougasné vymezené
zastavitelné plochy jsou ¢astecné jiz vyuZity a zastavény. Jedna se o cca 13% z vymezenych
zastavitelnych ploch pro bydleni.

Obec Prestovice dlouhodobé podporuje rozvoj bydleni nejen v samotné obci Prestovice, ale i
v okolnich pfidruzenych obcich, a to predevsim z divodu zabranéni odlivu obyvatel z Gzemi,
spadajicim do spravy obce Prestovice. Nové vymezované plochy jsou vétSinou navrhovany
v mistech, které tésné sousedi nebo se pfimo nachdzeji v intravildanu obce a tak nenarusuji
okolni hospodareni na zemédélské pldé. Vsechny nové vymezované zastavitelné plochy
vznikaji na zdkladé podnétu realné vystavby v relativné kratkém casovém obdobi, tudiz
nevznikaji nové zastavitelné plochy, které si vlastnici vymezi jako rezervu pro ptipadnou
budouci vystavbu. Tato snaha se da povaZovat jako verejny zajmem obce, podporujici rozvoj
bydleni na svém Uzemi.

Zastavéné Uzemi je zménou ¢.3 aktualizovano k datu 1. 8. 2023, nicméné za uplynulé obdobi
nedoznalo zadné vyznamné zmény. Navrh respektuje dllezité hodnoty v Uzemi.

14



I) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje

s oduvodnénim potieby jejich vymezeni

V UP PFedtovice nejsou vymezeny zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly fedeny v ZUR
JEK vcetné jejich aktualizaci.

m) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond

a pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Dojde-li ndvrhem vyuziti ploch k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahdjeni vystavby
provést Upravu drendzniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k naruseni
jeho funkcnosti.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feseni tizemné planovaci dokumentace

na pozemky ZPF a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Plochy pro odnéti z pozemk uréenych k plnéni funkci lesa se v ndvrhu Zmény ¢€.3 UP Piestovice

nenachazeji.

Tabulka: Zabor zemédélského ptidniho fondu UP Prestovice v k. u. Kbelnice

o —_
_g :.:'; Odhad vyméry| Informace o | Informace o| Informace o Informace
‘= S zaboru, na existenci existenci |existenci staveb podle
xo o které bude zavlah odvodnéni k ochrané ustanoveni §
; ‘% provedena pozemku pred 3 odst. 1
N - v s v .

5 v . ta Vyméra zéboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na erozni ¢innosti pism. g)
o Navrzené & i
- vers £ zemédélskou vody
R vyuziti & ad
c S padu
3 =
i 5
N o
o 0 I 1. 1. V. V.

B - Ploch NE NE NE NE

B20 7O 01119 0,1119
bydleni
B - Ploch NE NE NE NE
B21 TV 0,2041 0,1977 0,0064

bydleni
> 0,5071 0,1977 0,3094
> 0,5071 0,1977 0,3094

Zména ¢&.3 UP Prestovice respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zékona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky
MZP ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Navrh zmény ¢.3 UP Presfovice pfispiva k dosazeni obecné prospé&ného souladu soukromych
zajm( na rozvoji Uzemi. V zajmu obce je i prispét ke zlepSeni nabidky stavebnich pozemk pro

bydleni.

Na pldach vyssi tfidy ochrany, tj. I. a Il. tfidy ochrany nejsou navrhovany Zadné zastavitelné

plochy.

ODUVODNENi NAVRZENEHO RESENI

Podminky pro vyuZiti ploch jsou navrzeny ve Zméné ¢. 3 UP P

v v

festovice tak, aby bylo hospodarné

dostatecné vyuzivano zastavéné Uzemi a soucasné byla zajiSténa ochrana hodnot Uzemi. Nové




navrzené plochy doplfiuji vymezené zastavéné Uzemi v lokalitach, které tvoti proluku mezi
jednotlivymi plochami zastavéného uzemi (B21), anebo logicky navazuji a dotvareji stavajici
zastavéné Uzemi v misté redlného stdvajiciho vyufZiti jiného ne? je stanoveno v UP.

Do soucasné doby bylo plné vyuZito cca 13% z vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni.
Dalsich nékolik ploch je v pfipravé zamérd zastavby, véetné pripravovanych investic do
potiebné technické infrastruktury.

Obec Prestovice dlouhodobé podporuje rozvoj bydleni nejen v samotné obci Prestovice, ale i
v okolnich pridruzenych obcich, a to pfedevsim z divodu zabranéni odlivu obyvatel z Gzemi,
spadajicim do spravy obce Prestovice. Nové vymezované plochy jsou vétsinou navrhovany
v mistech, které tésné sousedi nebo se pfimo nachdzeji v intravildnu obce a tak nenarusuji
okolni hospodareni na zemédélské pldé. VSechny nové vymezované zastavitelné plochy
vznikaji na zdkladé podnétu readlné vystavby v relativné kratkém casovém obdobi, tudiz
nevznikaji nové zastavitelné plochy, které si vlastnici vymezi jako rezervu pro pfipadnou
budouci vystavbu. Tato snaha se da povazovat jako verejny zajmem obce, podporujici rozvoj
bydleni na svém uUzemi. Nedochazi tak k neodlivodnitelnym zdborim pudniho fondu a
bezmyslenkového rozsifovani zastavitelnych ploch na tkor zemédélské puldy.

Zména ¢.3 UP Prestovice vymezuje dvé nové zastavitelné plochy pro plochy bydleni B — rodinné
domy venkovského charakteru v nezastavéném Uzemi na plochdch NZ — plochy zemédélské —
ZPF orna.

Lokalita 1 (B20)

Redené Uzemi této lokality je vymezeno na &asti pozemku parc. €. 103/51 v k. 0. Kbelnice.

Ve stavajicim platném UP Prestovice je plocha zahrnuta mezi plochy nezastavéného uzemi
s funkénim vyuzitim ,,NZ — plochy zemédélské — ornd“. V soucasné dobé je na pozemku jiz
vymezena (oplocena) ¢dst, ktera jiz neslouzi pro zemédélské ucely. Stavajici vyuziti
poZadované Casti pozemku je jiz spiS pro rekreacni a skladovaci Ucely, nez pro klasickou
zemédélskou ¢innost. Nachazi se zde lehké pristfesky, uskladnény rlizny stavebni material a
objekty pro uschovu néaradi a vybaveni. PoZzadavkem navrhovatele je, na této parcele, vymezit
novou zastavitelnou plochu s moznosti umisténi rodinného domu.

Navrh vymezuje na pozemku parc. ¢. 103/51 v k. 0. Kbelnice novou zastavitelnou plochu bydleni
B — rodinné domy venkovského charakteru ,B20“. Tato plocha tésné navazuje na zastavéné
Uzemi mistni ¢asti Kbelnice. Plocha je situovana v mirném jihozdpadnim svahu. Navrhovatel
zde uvaZuje s vystavbou jednoho RD s doplfikovymi stavbami jako je gardZ a zahradni domek
pro obsluhu a udribu zahrady. Zastavitelnd plocha je vymezena o velikosti cca 1120 m2.
Zbyvajici ¢ast parcely bude vyuZita jako zahrada s vy$Sim zastoupenim zelené a nezpevnénych
ploch. Potfeba nového funkéniho vyuZiti v této plose vzesla z individualni predstavy vlastnika
z hlediska potteby vlastniho bydleni, v ndvaznosti na soucasnou bytovou situace v SirSim dzemi
Prestovic.

Plocha B20 vymezovand v ramci zastavéni, byla na zakladé stanoviska dotéeného orgdnu
Krajského ufadu, odboru Zivotniho prostrfedi, zemédélstvi a lesnictvi na Useku ochrany ZPF,
upravena a jeji hranice vymezeny tak, aby nedoslo k nezadoucimu rozsiteni zastavby do ploch
zemédélské pldy. Navrzené umisténi nové vystavby rodinného domu nenarusi charakter
lokality ani stavajici hospodareni na okolnich zemédélskych pozemcich.

Hlavni pfijezd a pfistup je umozZnén po pozemku parc. ¢. 103/18, ktery je vymezen jako plocha
vefejného prostranstvi. Pro zajisténi kvalitniho pfistupu k pozemku parc. ¢. 103/51 je
podstatné vybudovani zde zpevnéné prijezdové cesty. Zaroven je zde mozno vést pripadné
napojeni na inZenyrské sité.

V ramci regulativll zGstavaji podminky vyuZiti pro plochu bydleni dle pfislusné kapitoly ,,F)“
textové ¢asti vyroku UP PFestovice. Podminky na moZnost napojeni na zdroje vody, El, plynu a
likvidaci splaskovych a destovych vod zlstavaji rovnéz dle prislusnych kapitol textu vyrokové
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&asti UP Predtovice. Zasobovani vodou bude fe$eno individualnim zpdsobem (vlastni vrt nebo
studna). Odkanalizovani bude fe$eno rovné? individualné (tj. napf. doméci COV, septik, jimka
na vyvazeni atd.). V pfipadé mozZnosti pfipojeni na vefejnou kanalizaci a verejny vodovod bude
upfednostnéno toto napojeni. Pfipojeni na rozvodnou sit NN bude pomoci nového rozvodného
pilife, umisténého na pozemku, dotéeného vystavbou RD. V pfipadé napojeni na rozvod plynu
bude toto pripojeni feSeno rovnéz z vlastniho pripojného pilite.

Z hlediska urbanistické navaznosti se plocha nachazi v tésné navaznosti na zastavéné uUzemi
s funkénim vyuzitim ploch pro bydleni. Plocha je v soucasné dobé vyuzivana ¢astecné jako
uzitkova zahrada, ¢astecné jako pobytova plocha a ¢astecné jako skladova plocha. Ze zapadni
strany pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a z vychodni strany je plocha oteviena do krajiny,
na které se zemédélsky hospodari. Podminkou moznosti vystavby objektu bydleni na tomto
pozemku je jeho umisténi co nejblize k jiZ zastavéné ¢asti sousednich parcel, tak aby doplnkové
zahrady vytvareli pozvolny prechod do volné krajiny.

Zamér je navrZena na ploSe o velikosti cca 1120 m2 s druhem pozemku ornd puda s V. tfidou
ochrany ZPF.

Navrhovand plocha nenarusuje organizaci zemédélského pladniho fondu, odtokové poméry
v Uzemi, ani stavajici sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Plocha je vymezena pouze
v nezbytné nutném rozsahu pro umisténi jednoho rodinného domu a vymezenim nedochazi
k naruseni obhospodarovani zemédélského plidniho fondu.

Lokalita 2 (B21)

Redené Uzemi této lokality je vymezeno v rdmci celého pozemku parc. €. 55/34 v k. 4. Kbelnice.

Ve stavajicim platném UP Prestovice je plocha zahrnuta mezi plochy nezastavéného uzemi
s funkénim vyuzitim ,NZ — plochy zemédélské — ornd“. Vsoucasné dobé je pozemek
zemédélsky vyuZivan. PoZadavkem navrhovatele je vymezit zde novou zastavitelnou plochu
s moznosti umisténi objektu pro individualni rodinné bydleni.

Navrh vymezuje pozemek parc. ¢. 55/34 v k. 0. Kbelnice jako novou zastavitelnou plochu bydleni
B — rodinné domy venkovského charakteru ,,B21“. Tato plocha tésné navazuje na vymezené
zastavéné Uzemi mistni ¢dsti Kbelnice. Plocha je situovana v mirném jihozdpadnim svahu.
Navrhovatel zde uvaZuje s vystavbou jednoho RD, pfipadné s dopliikovymi stavby jako je
zahradni domek, samostatnd gardz nebo bazén. Zastavitelnd plocha je vymezena o velikosti
celé parcely, coZ je 2041 m2.

Hlavni ptijezd a ptistup je umoznén z pfilehlé komunikace 11/139, ze severni strany. Plocha neni
pfimo napojitelna na inZenyrské sité.

V ramci regulativll zGstavaji podminky vyuZziti pro plochu bydleni dle pfislusné kapitoly ,F)“
textové &asti vyroku UP PFestovice. Zasobovéani vodou bude Feseno individuainim zplisobem
(vlastni vrt nebo studna). Odkanalizovani bude feseno rovnéz individualné (tj. napf. domaci
CovV, septik, jimka na vyvéaieni atd.). V piipadé moznosti pfipojeni na vefejnou kanalizaci a
verejny vodovod bude upfednostnéno toto napojeni. Pfipojeni na rozvodnou sit NN bude
pomoci nového rozvodného pilite. V pfipadé napojeni na rozvod plynu bude toto pfipojeni
feSeno rovnéz z vlastniho pripojného pilite.

Z hlediska urbanistické ndvaznosti se plocha nachazi v proluce vymezeného zastavéného uzemi.
Tésné navazuje také na zastavitelnou plochu pro bydleni B16. Umisténi objektu vystavby je
pfihodné situovat blize ke komunikaci, tak aby doplnkové zahrady vytvareli pozvolny prechod
do volné krajiny.

Jedna se o plochu vyuZivanou jako zemédélska plida (pole). Orientace a umisténi v sidle je
pfihodné pro vybudovani objektu pro individualni bydleni. Zamér je navriena na plose o
velikosti 2041 m2 s druhem pozemku orna plda s lll. a IV. tfidou ochrany ZPF.
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n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

K ndvrhu Zmény €. 3 UP Prestovice nebyly uplatnény 74dné namitky.

0) vyporadani pripominek

K ndvrhu Zmény €. 3 UP Piestovice nebyly uplatnény 7adné pfipominky.

p) udaje o poctu listl odivodnéni zmény uzemniho planu a poétu vykresu k ni pfipojené
grafické casti

Pocet list(l (stran) od@ivodnéni Zmény ¢&.3 UP Prestovice 13(7)

Pocet vykresu k ni pfipojené grafické casti 3

q) Text UP Prestovice s vyznaéenymi zménami

a) Vymezeni zastavéného tizemi

Uzemni plan Pfestovice nabyl uginnosti dne 31.10. 2013. Zména ¢. 1 vymezuje
zastavéné Uzemi ke dni 15.04.2020. Zména €. 2 vymezuje zastavéné Uzemi ke dni
10.05.2022. Zménou €. 4 a ¢. 3 se zastavéné izemi nemeéni.
Zastavéné tizemi je vymezeno v téchto vykresech:

- NI - vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

- N2 - hlavni vykres

- N3 - koncepce dopravni a technické infrastruktury

- Ol - koordina¢ni vykres

- 02— vykres $irsich vztaht

- O3 - vykres pfedpokladanych zabori ZPF

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Cilem uzemné¢ planovaci dokumentace je stanovit rozvoj uzemi ve smyslu stabilizace
venkovské obce a jejiho spravniho tizemi. Néavrh je komplexné zpracovan pro celé spravni
uzemi obce Prestovice v¢. mistnich ¢asti Kbelnice, Brusy a Slatina. Stanovi zastavéné,
zastavitelné a nezastavitelné plochy, ke kterym navrhuje regula¢ni podminky. Vysledkem
navrhu Gizemniho planu je zcela konkrétni vymezeni ploch a koridord se zvlaStnim zfetelem na
dopravni infrastrukturu a ekologii.

Uzemni plan Piestovice zavazné vymezuje predeviim nové plochy - pro bydleni,
plochy vefejnych prostranstvi, plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury,
zemedeélské, smiSené nezastavéného uzemi. Cilem tohoto ndvrhu je zabezpeceni trvale
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udrzitelného rozvoje obce za predpokladu zachovani krajinnych hodnot izemi a odpovidajiciho
meéfitka sidelni struktury — zastavitelnych ploch.

Z hlediska ochrany p¥irodnich hodnot Uzemniho planu pIné respektuje
nadregionalni biokoridor feky Otavy. Zachovava jedinec¢nost celého Uzemi predevSim
historicky zalozené upravy toku feky Otavy, ktera odd€luje malou Cast spravniho tizemi obce
v ramci katastru Pfest'ovic v udolni nivée feky.

Aktivni zona zéplavového tzemi feky Otavy pifimo sousedi a vymezuje chatové
rekreacni uzemi v jizni ¢asti obce v levobiezni poloze inundace toku feky.

UP piebird a zavazné vymezuje prvky USES: nadregionalni biokoridor, lokalni
biokoridory a lokalni biocentra a interakéni prvky.

Uzemni plan dale fesi systém sidelni zelené v zastavéném tGizemi navrhem vefejnych
prostranstvi — vefejné, ochranné a izolacni zelené a navrh samostatnych zahrad i uspotadani
volné krajiny vn¢ urbanizovanych tizemi (plochy zemédélské, lesni, vodni, interakéni prvky
podél cestni sité a vodnich tokit).

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot stanovi Gzemni pldn obce v zastavéném
uzemi i na zastavitelnych plochéach takové podminky vyuziti, aby charakter obce Piestovice a
mistnich ¢asti Kbelnice, Brusy a Slatina zlistal zachovan. Respektuje nemovité kulturni
pamatky a pamatky regionu lidové kultury, archeologickd nalezist€¢ i drobné pamatkove
nechranéné stavby (kaplicky, kamenné a litinové kiize, bozi muka a pamatniky), které je nutné
chrénit. V ptipadé jakychkoliv Giprav a zdsahti do jmenovanych objektt (r.¢. 19074/-4316 areal
zemédelské usedlosti Cp. 6, r.¢. 33731/3-4317 aredl zemédéElské usedlosti ¢p. 50, r.¢. 19701/3-
4318 areal zemédelské usedlosti ¢p. 51, r.¢. 26566/3-4319 kaple na navsi, 17727/3-4320
rodinné neopevnéné sidlist¢ — germdnské sidlist€ a pohtebisté, archeologickd stopa, r.¢.
19017/3-4046 mohylnik v k.. Brusy, r.¢. 39039/3-4168 tvrz v k.. Kbelnice), jejich okoli nebo
v ptipad¢ jakychkoliv zdsaht v blizkosti archeologickych lokalit je nutno postupovat v souladu
se zakonem ¢. 20/1987 Sb. O statni pamatkové péci.

Z hlediska ochrany civiliza¢nich hodnot navrh Uzemniho pldnu zachovéava a
dobudovava dopravni infrastrukturu obce s pielozkou silnice 1/4 a jejiho napojeni na zastavéné
uzemi obce. Dale uzemni plan navrhuje plochy a koridory technické infrastruktury zejména
kompletni vodohospodatské feSeni pro obec Prestovice a mistnich ¢asti.

¢) Urbanisticka _koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vvuziti, zastavitelnvch
ploch. ploch prestavby a systému sidleni zelené

Urbanisticka koncepce

Cilem navrZené urbanistick¢ koncepce je funkcéni i1 architektonicka stabilita obce
Ptestovice a mistnich ¢asti Kbelnice, Brusy a Slatina ve vysoce hodnotné, preménéné krajing
a to predev§im formou mozZnych investic do stavajici i navrhované zastavby v jednotlivych
(stavajicich 1 navrzenych) funkénich plochach obce a jejich mistnich ¢asti, kde jsou navrzeny
plochy pro vystavbu rodinnych doml venkovského charakteru a zastavbu na plochach
smiSenych obytnych — bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami.

V UP obce Piestovice se jedna o zptisob vyuziti ploch, navazujicich na koridor prelozky
silnice I. tfidy (I/4 Strakonice-Praha). Koridor pfevzaty ze ZUR J¢. kraje je v izemnim planu
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upraven (zvétsen) dle vyjadieni RSD Praha. V plose tohoto koridoru je UP respektovano
stavajici vyuziti nezastavitelnych pozemka véetné ptirodnich limitt a USES.

Je navrzena funk¢ni obnova dopravné-inzenyrského a vodohospodarského systému, ktera
nenarusi zastaveéné i zastavitelné izemi obce a jejich mistnich ¢asti. Navrzené vedeni silnice 1/4
je mimo zastavéné i1 zastavitelné tizemi obce. Upraveny koridor ptelozky a vedeni silnice 1/4
splituje podminky pro realizaci novych napojeni v nadfazeném dopravnim systému a sice
v prostoru budouci kiizovatky silnice 1/4 a silnice 1/29 (smér Pisek) a dale pak napojeni silnice
/29 (smér Horazd’ovice) v zastavéném tGzemi mistni ¢asti Kbelnice. Takto navrzena plocha
dopravni infrastruktury pro silnici I/4 zahrnuje veskera opatfeni pro zkvalitnéni Zivotniho
prostfedi, zejména ve vztahu k mistni ¢asti Kbelnice a obci Prestovice. Urcuje konkrétni
dopravni napojeni silnic III. tfidy a mistnich komunikaci, zahrnuje ve své plose
vodohospodaiska opafeni, ochrannou zelein véetné opatfeni proti hluku s cilem zajistit pro
soucasnou i budouci zastavbu obytny klidovy charakter.

Reseni mistnich &asti Kbelnice a Brusy a Slatina se v UP tyka vnitini stability, dopravné
technické obsluznosti a vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni venkovského typu.
Pro zachovani tohoto stavu tizemni plan vymezuje zastavitelné plochy v pfimém sousedstvi ke
stavajici zastavbe.

Vymezeni zastavitelnvch ploch

Prehled a charakteristika navrZzenych zastavitelnych ploch a koridorii technické a
dopravni infrastruktury

oznaceni Funkéni vyuziti charakteristika

B1-BIS, Plochy bydleni Rodinné domy venkovského charakteru.

B20, B21

SV1-SV3 Plochy smiSené obytné Venkovské — bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami

VDI Plochy vyroby a skladovéni | Drobna femeslna vyroba

RZ1-RZ2 Plochy rekreace Samostatné zahrady

RI1 Plochy rekreace Individualni rekreace

PVI-PVI10 Plochy vefejnych Obsluzné a pesi komunikace, parkovisté, vetejna zelen
prostranstvi v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach

PX1 Plochy vetejnych Specifické vyuziti — ochranna zelen
prostranstvi

DS1 Plochy dopravni Silni¢ni doprava — koridor pro tpravu silnice 1/4
infrastruktury

DS2 Plochy dopravni Silniéni doprava — koridor pro pietazeni silnice 11/139
infrastruktury do sité silnic 1. tfidy — 1/29

DS3 Plochy dopravni Silni¢ni doprava — uprava kiizovatky silnic 1I/139 a
infrastruktury 111/00427a v mistni ¢asti Kbelnice
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DS4-DS6 Plochy dopravni Silniéni doprava — obnova ucelovych komunikaci
infrastruktury v nezastavéném uzemi

CPz-1 Plochy dopravni Usek s moznosti umisténi kfizovatek nadmistniho
infrastruktury vyznamu pro silnice [. tfidy (dle ZUR soucast koridoru

D5/1)

T1 Plochy technické Cistirna odpadnich vod - Kbelnice
infrastruktury

T2 Plochy technické Hlavni vodovodni fad (jednotna kanalizace) - Kbelnice
infrastruktury

T3 Plochy technické Hlavni vodovodni fad - Brusy
infrastruktury

T4 Plochy technické Hlavni vodovodni fad - Slatina
infrastruktury

TS Plochy technické Navrzeny kanaliza¢ni fad - Prestovice
infrastruktura

T6 Plochy technické Trafostanice + piipojka u navrzené plochy B4
infrastruktura v jihovychodni ¢ésti obce Prestovice

T7 Plochy technické Trafostanice + pfipojka u navrzené plochy B2 v zépadni
infrastruktury Casti obce Prestovice

NzZ1 Plochy zemé&délské Zména druhu pozemku - zatravnéni orné pudy

NSI-NS9 Plochy smiSené Pozemky piirozenych a pfirod¢ blizkych ekosystemi —
nezastavéného izemi navrzené nefunkéni prvky USES

W1-W3 Plochy vodni a Vodni plochy, plocha k retenci
vodohospodarské

WPI Plochy vodni a Protipovodiiova opatieni — oteviend stoka
vodohospodarské

WP2 Plochy vodni a Protipovodnova opatieni — zatravnéni
vodohospodarské

WP3 Plochy vodni a Protipovodnova opatfeni — retencni nadrz se stalou
vodohospodarské vodni hladinou

701 Zelenn — ochranna a izolani |Pas stroml tvofici pfirozeny ekologicko-stabilizacni

prvek pii okraji osady

Vvmezeni ploch prestavby

Zména &.1 UP Piestovice vymezuje plochy piestavby.
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oznaceni Funkéni vyuziti charakteristika

SV3 Plochy smiSené obytné Venkovské — bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami

B19 Plochy bydleni Rodinné domy venkovského charakteru.

d) Koncepce verejné infrastruktury vcéetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a Kkoridoru pro verejnou
infrastrukturu. Véetné stanoveni podminek pro jejich vvuziti

Dopravni ¢ast

Plochy pro verejné prospésné stavby v oblasti dopravy :

DS.1. —silnice I/4 - rekonstrukce a zkapacitnéni silnice I. tfidy ¢. 4 Praha — Nova Hospoda
— Strakonice — Vimperk — statni hranice SRN

- zamér republikového vyznamu pievzat ze ZUR J&. Kraje D5/1, koridor proménné siky 150
az 260m (zazen v souladu s pokyny v ZUR, v intencich pozadavka Ministerstva dopravy, CDV
a RSD Praha), umoziiujici viechny varianty dle Studie I/4, PGP r. 2010), délka na izemi obce
cca 3000 m ve tfech nespojitych usecich.

Zména ¢&.1 UP Piestovice piebira upravu koridoru D5/1 dle AZUR J&. Kraje &.6. Uprava se
tykd mista kiizovatky nadmistniho vyznamu v $ifi 600m, oznaceném jako koridor CPZ-1,
s napojenim na stavajic dopravni koridor DS1 a DS2 (vymezeny dle ZUR J¢. Kraje jako D5/1).

DS.2. —silnice 1/29 - rekonstrukce a zkapacitnéni stavajici silnice II. tFidy 11/139 Pisek —
Dobev — Kbelnice kiiz. 1/4 a jeji prerazeni do sité silnic 1. tFidy

- zdmér republikového vyznamu pievzat ze ZUR J¢ kraje D11/1, koridor $itky 200 az 220m
(dle Studie 1/29, SUDOP r. 2003, v intencich poZadavkd Ministerstva dopravy, CDV a RSD
Praha), délka na Gizemi obce cca 1900 m.

DS.3. — plocha pro pripadnou tpravu kriZovatky silnic 1/29 a I11/00427a v mistni ¢asti
Kbelnice.

DS.4. — plocha pro obnovu cesty - icelové komunikace v k.i. Kbelnice smérem k mistnimu
rybnicku.

DS.5. —plocha pro obnovu cesty - i¢elové komunikace v k.u. Pre§tovice u rozvojové plochy
RZ1 pfi hranici katastralniho Gzemi.

DS.6. — plocha pro obnovu cesty - ucelové komunikace v k.u. Brusy jihozapadnim smérem
z mistni ¢asti Brusy.

Navrhy novych mistnich komunikaci stejné tak jako doplnéni chodniki podél silnice
I11/1406 a podél pateini mistni komunikace v obci Prestovice jsou soucasti vefejnych
prostranstvi.
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Plochy uzemni rezervy pro stavby v oblasti dopravy :

D-UR - silnice 11/139 - zamér pielozky silnice 11/139 v Kbelnici smérem na Osek a
Radomysl

- koridor proménné §itky cca 50 m pro odstranéni dopravni zavady (nedostatecné sméroveé a
Sitkové poméry) na pritahu silnice II. tfidy mistni ¢asti Kbelnice. Délka na tizemi obce cca
1200 m.

Koridor zarazen do uzemni rezervy, neni soucdsti verejné prospesnych staveb.

Technicka infrastruktura

VODNI HOSPODARSTVI
ZASOBOVANI VODOU
Prestovice

Vodovodni sit' je v UP rozvedena k uvazované zistavbé. Ve vypoétu potieby vody jsou
zahrnuty, kromé domécnosti a obCanské vybavenosti, zemédélska vyroba (odhadem — nebyla
blize specifikovana).

Je navrzeno napojeni osady Slatina odbockou z fadu VS RO Vitkov — VDJ Kufidlo.

Je predpokladana postupna rekonstrukce vodovodni sité.

Vypocet poti‘eby vody Piest’ovice + Slatina

pocet obyvatel spec.potiteba VFD
(trv.+rekr.) 440 obyv. = 100 1/obyv.d

spec.potiteba VFO

pocet obyvatel navrh 550 obyv. = 10 1/obyv.d
ztraty

délka sité - odhad PO 2,8 km (odhad)VNF = 6 m*/km.d
spec.potiteba VFV

pocet zaméstnancti 10 zam. = 50 l/zam.d

Q= 77.80 m¥/d = 0,90 I/s
Qu= 116,70 m¥/d = 135 I/s
Qn= 10,21 m*/h = 2,84 I/s

ostatni (zemédé€lstvi a jiné odbéry)

Qp = 70 m?/d = 0,81 1/s
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Qd= 70 m3/d = 0,81 1/s
Qu= 17,5 m*h = 4,86 I/s
Celkové poti‘eby

Qp= 147,80 m’/d = 1,71 1/s
Qd= 186,70 m’/d = 2,16 1/s
Qn= 27,71 m>/h = 7,70 I/s

pozn.- piepoctena délka vodovodniho potrubi na DN 150

Brusy

Mistni ¢ast Brusy bude napojena z kalnikové Sachty ptes redukci tlaku z navrhovaného
fadu vodarenské soustavy budovaného pro zasobeni Blatné — fad DN 400 — rozdé€lovaci objekt
Vitkov — CS Drhovle.

Délka novych fadl v mistni ¢asti véetné ptivodniho fadu bude cca 0,8 km

Vypocet poti‘eby vody Brusy
spec.potteba VFD 8
pocet obyvatel stav 23+50rekr. obyv. = 1/obyv.d
. . spec.potfeba VFO 1
obyv. navrh (s rekreaci) 95 obyv. - Jobyv.d
ztraty
(odhad)VNF
délka sité - odhad PO 0,4 km = 6 m3/km.d
spec.potieba VFV 5
pocet zaméstnancti 0 zam. = 1/zam.d
I/
Qp= 10,95 m’/d = 0,13
I/
Qa= 16,43 m’/d = 0,19
I/
Qn= 1,57 m3/h = 0,44

pozn.- piepoctena délka vodovodniho potrubi na DN 150

Kbelnice

Mistni ¢ast Kbelnice - vzhledem k vys$§im investi¢énim ndkladiim na realizaci vodovodu
se predpoklada i do budoucnosti zdsobovani z individualnich zdrojt.

Trvale je vSak tieba sledovat kvalitu pitné vody ve vyuzivanych studnich a v piipadé,
ze nebude vyhovovat piislusné vyhlasce, bude vhodné vyuzit individualni ipravu vody, nebo
si obyvatelé zajisti potfebné mnozstvi vody pro pitné ticely ve forme balené pitné vody.

KANALIZACE
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Prestovice

Navrhové plochy v obci jsou odkanalizovany oddilnym systémem — nové destové sbérace
vyusténé do mistnich vodoteci ¢i navrzenych protipovodnovych opatieni.

Dest'ové vody doporucujeme v maximalni mife zasakovat (stfechy), ostatni odvadét stavajici
nebo navrhovanou destovou kanalizaci, do nejblizsiho recipientu, vodni plochy.

U osady Slatina bude feSeno ¢isténi odpadnich vod pomoci domovnich COV (napf. septik +
zemni filtr, balené mikrocistirny) v kombinaci s jimkami na vyvazeni. Domovni COV budou
dle mistnich moznosti zatistény do vodotece prochazejici okolo osady

Brusy

S ohledem na velikost sidla neni investi¢né¢ a provozné¢ vyhodné budovat Cistirnu odpadnich
vod a kanaliza¢ni sit’. Proto bude nezbytné fesit likvidaci OV v domovnich mikrocistirnach
(vicekomorovy septik doplnény o zemni filtr, balena domovni COV) se zatisténim do stavajici
kanalizace, ptipadné vodoteci. Pti vhodnych hydrogeologickych podminkéch Ize vycisténé OV
zasakovat.

Kbelnice

Pro &isténi odpadnich vod je vymezena v UP plocha pro COV jihozapadné od sidla p¥i mistni
komunikaci. Piedpokladana kapacita COV: cca 120 EO Je piedpokladano se ziizenim nové
kanalizace — u navrhované zastavby a ¢asti stavajici a s vyuZzitim stavajicich fadl po odlehceni
OV s &aste¢nou rekonstrukei sité. Volba technologie COV je zavisla predeviim na konfiguraci
terénu a vzdalenosti od obytné zéstavby, v daném pfipad€ je nutno pocitat s se zvySenym
mnozstvim balastnich vod. Nutno pfihlédnout k narokiim na obsluhu a provoznim nakladim —
je doporucena realizace stabilizacni nadrZe s mechanickym pted¢isténim..

Odpad z COV bude zaustén do meliorované vodotece - Recipientem je zde melioraéni kanal
¢.h.p. 1-08-02-058-08-L.

Jako prozatimni feSeni, neZ dojde k centralnimu feSeni, bude feSeno CiSténi odpadnich vod
pomoci domovnich COV (napf. septik + zemni filtr, balené mikro¢istirny) v kombinaci
s jimkami na vyvazeni. Domovni COV budou dle mistnich moZnosti zaustény do kanalizace ¢i
vodoteci prochazejicich okolo sidla. Toto feSeni bude aktualni zejména v ptipad¢ nedostatku
finan¢nich prostfedkl na centralni feseni.

VODNI TOKY A PLOCHY

V teSeni izemniho planu jsou zachovana protipovodiova opatieni — vymezeny koridory
pro provedeni protipovodnovych opatieni. Je vymezen koridor pro zachytny ptikop, ktery bude
zaroven stokou od pfelivu navrZzené retencni nadrze (1,7 ha) pod Velkym PreStovickym
rybnikem — toto feSeni zamezi ptivalovym vodam z polnich pozemk a zaroven vytvoii novou
trasu pro prachod velkych vod mimo nekapacitni propustny profil na I1I/1406. V povodi nad
hfi§tém je navrzena reten¢ni nadrz — 0,9 ha.

Na vodoteci v k.. Prestovice sméfujici do Velkého PreStovického rybnika je navrZzeno
zfizeni vodni plochy (2 ha) pro zvySeni reten¢niho potencidlu tzemi a zlepSeni odtokovych
pomérd - viz situace. V ramci navrhu UP je moZno konstatovat, Ze je mozné zfizovat na polnich
a lu¢nich pozemcich vodni plochy a provadét revitaliza¢ni opatieni na upravenych tocich.
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V k.i Brusy na vodoteci pod sidlem je jako vefejné prospéSna stavba navrzena obnova
stavajiciho zazemnéného rybnika se zvySenim hraze — vytvoteni reten¢niho prostoru se stalou
hladinou — pro zlepseni odtokovych pomérti a vytvoreni rezervoaru pozarni vody pro mistni
Cast Brusy.

ZASOBOVANI PLYNEM
Piest'ovice, Brusy, Kbelnice

Stavajici koncepce zasobeni plynem zlstdva nezménéna. S ohledem na vyvoj cen plynu
lze predpokladat u nové zéastavby v Kbelnici mozné napojeni na plynovodni sit, ale
v kombinaci s jinym topnym mediem a zpisobem vytapéni (dfevni hmota, biomasa, solarni
energie apod.).

Bilance plynu - Kbelnice
Bilance potieby plynu - hodinova Bilance potieby plynu - ro¢ni
obyvatelstvo obyvatelstvo
domi domi
>0 (stav+navrh) >0 (stav-+navrh)

vareni 0,00 m’/h vareni 0 m3/r
piiprava TUV 17,54 m’/h piiprava TUV 12250 m’/r
topeni 94,67 m’/h topeni 175000 m’/r
celkem obyv. 112,22 m’/h celkem obyv. 187250 m’/r
maloodbér 0 m’/h maloodbér 0 m’/r
velkoodbér 0 m’/h velkoodbér 0 m’/r
Celkem 112,22 m’/h Celkem 187250 m’/r

Zasobovani elektrickou energii

Prest'ovice, Kbelnice, Brusy a Slatina

Zasobovani el. energii je provedeno ptipojnym rozvodem na paprsku ze zakladni kmenoveé
linky 22 kV Strakonice-Pisek. Pfestovice a jeji mistni Casti jsou zasobeny samostatnymi
odbockami z této linky. Pro obec Pfestovice je funk¢nich 5 trafostanic (1 v lokalité Slatina),
pro mistni ¢asti Kbelnice je 1 trafostanice a Brusy 2 trafostanice (1 v zastavéném tzemi, 1
v aredlu firmy NERO).

Névrh tzemniho planu obsahuje nadzemni a podzemni vedeni elektriza¢ni soustavy véetné
ochranného padsma — vzdusné vedeni 110 kV v severozipadni ¢asti feSen¢ho Gizemi a vzdusna
vedeni 22 kV.
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Pro navrzenou zéastavbu v obytnych plochiach B2 a B4 v zastavitelném tzemi obce
Prestovice (k.u. Pfestovice) jsou navrzeny 2 nové trafostanice, ostatni stavajici trafostanice na
siti 22 kV v obci zlstavaji navrzeny k budoucimu posileni dle potfeb budouciho distribu¢niho
zatizeni. Dal$i trafostanice se v feSeném spravnim uzemi nenavrhuji, zistavaji stavajici.

Elektroenergetickd koncepce je v souladu s potiebami obci, snizuje energetickou
narocnost.

Budovana energeticka zatfizeni nesmi mit nezadouci vliv na Zivotni prostredi.
Budou dodrZzena ochranna pasma jednotlivych siti a dodrzeny vzdalenosti vedeni dle

CSN o prostorovém uspotadani siti technického vybaveni.

Nakladani s odpady

Uzemni plan nenavrhuje plochy a jiny zptsob feseni sbéru a t¥idéni komunalniho odpadu.

Smésny komunalni odpad je feSen popelnicovym systémem. Ze sidel tento odpad odvazi
Technické sluzby mésta Strakonice.

Dle zakona ¢. 541/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 273/21 Sb. a210/2018 Sb. je obec povinna zajistit
celoro¢né€ mista pro oddélené soustied’ovani odpadi a to alesponl nebezpecného odpadu, papiru,
plasti, skla, kovii a biologicky rozlozitelnych odpada a jedlych oleji a tukd. Od 1.1.2025 je
obec rovnéz povinna tfidit textil. Nadoby na tfidény odpad jsou umistény v centrdlni ¢asti vSech
sidel.

Dale ma obec povinnost zabezpecit mista pro oddélené soustfedovani nebezpecnych
odpadi ve stanovenych terminech, minimalné vSak 2x ro¢né€. Ve spravnim Gizemi obce je sbérny
dvhr.

Obcanské vybaveni

Navrhem uzemniho planu se neméni stavajici koncepce obCanské vybavenosti. Jeji rozsah
je doplnén o plochy potiebné pro télovychovu a sport a détské hiiste.

Verejna prostranstvi

V zastavéném uzemi obce Piestovice, Kbelnice, Brusy a Slatina jsou v grafické Casti
vyznaceny stavajici i navrhované prostory vetejnych prostranstvi, které zahrnuji obsluzné a pé&si
komunikace, plochy pro dopravu v klidu, plochy vefejné a ochranné zelené.

e) Koncepce usporadani _Kkrajiny, vcetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vvuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

a podobné
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Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan plné respektuje stavajici uspofadani krajiny. Usporadani zastavéného uzemi
obce Piestovice a jejich mistnich ¢asti ma pievazujici kompaktni charakter zastavby. Uzemni
plan svym navrhem umist'uje novou zastavbu ptedevsim rodinnych domt v ramci dostupnych
pozemk a to jak v Pfestovicich, tak v mistnich ¢astech Kbelnice, Brusy, Slatina tak, aby tento
charakter téchto sidel zistal zachovan. Pro novou zéstavbu jsou vyuzity predev§im proluky
v zastavéném uzemi sidel a zastavitelné pozemky tésn€ navazujici.

Uzemni systém ekologické stability

Piehled prvkii uizemniho systému ekologické stability ve spravnim izemi obce Prest'ovice

Cislo Nazev charakter velikost
(oznaceni dle generelu)
1 Brlozsky potok u Podoli vodni osa nadregionalniho 2,82 ha
biokoridoru (Velka Kus$ —
(38) ReZabinec)
charakteristika Biokoridor tvofi niva Brlozského potoka ve vyraznéj$im tidolnim
zafezu v pahorkatin€é V od Jemnice. Pfirozen€ upraveny tok s pasem
biehovych porosti v travnaté nivé.
2 Na dilech lokalni biocentrum vlozené 3,91 ha
do kiiZeni mezofilni hajové
(234) osy nadregionalniho
biokoridoru (Albrechtice,
Mil¢ice — ReZabinec) a
vodni osy nadregionalniho
biokoridoru (Velka Kus -
RezZabinec)
charakteristika Kontaktni biocentrum spolecenstev mokrych a normalnich tfad tvori
niva Brlozského potoka a kulturni lesni porosty v pfilehlych svazich.
3 BrloZsky potok nad Brusy vodni osa nadregionalniho 5,21 ha
biokoridoru (Velka Kus —
(41) ReZabinec)
charakteristika Biokoridor tvofi niva BrloZského potoka ve vyraznéj$im udolnim
zatezu v pahorkatin€é V od Jemnice. Pfirozen¢€ upraveny tok s pasem
biehovych porostl v travnaté nivé.
4 Za humny lokalni biocentrum vlozené 3,69 ha
(238) do vodni osy
nadregionalniho
biokoridoru (Velka Kus —
RezZabinec)
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charakteristika

Biocentrum tvoii niva Brlozského potoka v hlub§im tdoli pod obci
Brusy. Pfirozeny meandrujici tok s pasem biehovych porosti v
travnaté nive.

5 Nedarnovka lokalni biokoridor — soucast 3,69 ha
ochranné zony mezofilni
(446) hajové osy nadregionalniho
biokoridoru (Albrechtice,
Mil¢ice — ReZabinec)
charakteristika V trase biokoridoru okraje borovych a smrkoborovych lesnich remizi

v pozvolnych svazich udoli Brlozského potoka J od Brus, v kratsich
usecich propojené po orné pudé.

6 Ve struzkach mezofilni hajova osa 1,35 ha
(37) nadregionalniho biokoridoru
(Albrechtice, Milcice —
ReZabinec)
charakteristika V trase biokoridoru okrajovy pas porostu lesniho remizu a pozemky

poli a luk podél mezi v jeho okoli ve svazich nad Brlozskym potokem
v pahorkatiné V od Jemnice.

7 Na cihadle Lokalni biokoridor 0,45 ha
(233)
charakteristika Biocentrum tvoii lesni remiz s kulturnim, ptevazné smrkoborovym

porostem v S svazich nad Brlozskym potokem v pahorkatiné V od
Jemnice.

8 Dubovec mezofilni hajova osa 1,08 ha
(36) nadregionalniho biokoridoru
(Albrechtice, Mil¢ice —
ReZabinec)
charakteristika V trase biokoridoru v S a J €asti kulturni lesni porosty, v kratSim
useku ve stfedni ¢asti nelesni partie lad a drobnych rybnicki v
pahorkatiné V od Jemnice.
9 Dubovec lokalni biocentrum vlozené do 6,26 ha
(235) mezofilni hajové osy
nadregionalniho biokoridoru
(Albrechtice, Milcice —
ReZabinec)
charakteristika Biocentrum tvofi kulturni pfevazné smrkoborové lesni porosty na
okraji vétsiho pozemku lesa pri temeni vyvySeniny v pahorkatiné JV
od Jemnice.
10 Pohodnice mezofilni hajova osa 1,72 ha
nadregionalniho biokoridoru
(35) (Albrechtice, Mil¢ice —
ReZabinec)
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charakteristika Biokoridor prochézi kulturnimi lesnimi porosty v pahorkatiné¢ SV od

Kbelnice.
11 Pohodnice lokalni biocentrum vloZené 3,45 ha
(225) do mezofilni hajové osy
nadregionalniho biokoridoru
(Albrechtice, Milc¢ice —
ReZabinec)
charakteristika Biocentrum tvofi kulturni pfevazné smrkoborové lesni porosty na

okraji komlexu lestiv ¢lenité pahorkatiné SSV od Kbelnice.

12 Hrabov mezofilni hajova osa 4,02 ha
nadregionalniho biokoridoru

34
(34) (Albrechtice, Milc¢ice —
ReZabinec)
charakteristika Biokoridor prochazi kulturnimi lesnimi porosty ve svazich vrchu
Hrabov v pahorkating S od Kbelnice.
13 Hrabov lokalni biocentrum vlozené 3,90 ha
(223) do mezofilni hajové osy
nadregionalniho biokoridoru
(Albrechtice, Milcice —
ReZabinec)
charakteristika Biocentrum tvoii kulturni ptevazné smrkoborové lesni porosty pti
okraji komplexu lesi pfi plochém temeni vyvySeniny v ¢lenité
pahorkatiné S od Kbelnice.
14 U Hrabovou mezofilni hajova osa 0,07 ha
dregionalniho
33 nadreg
(33) biokoridoru
(Albrechtice, Milcice —
RezZabinec)
charakteristika Biokoridor prochazi kulturnimi lesnimi porosty podél oblého hiebene
v pahorkatiné SZ od Kbelnice.
15 Ve viSiiovee lokalni biokoridor — 2,27 ha
soucast mezofilni hajové
(443) osy nadregionalniho
biokoridoru
(Albrechtice, Mil¢ice —
ReZabinec)
charakteristika Kontaktni biokoridor na konci trasy podél potoka Rohozna propojeny
k NBK v tidolnici Z od Kbelnice.
16 Na lukach lokalni biocentrum 0,48 ha
(228)
charakteristika Biocentrum tvofi travnata plocha niva drobné vodotece horniho toku

potoka Rohoznd Z od Kbelnice.
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17 Rohozna pod Kbelnici lokalni biokoridor 2,73 ha
(445)
charakteristika Biokoridor tvofi drobné vodotec¢ v Sirokém udoli mezi pozemky poli i
kulturnich luk.
18 Velky pie§tovicky rybnik lokalni biocentrum 12,43 ha
(277)
charakteristika Biocentrum tvoii vétsi vodni plocha v mélké snizenin€ mirné zvinéné
ploSiny na SZ okraji Pfestovic
19 Rohozna u Pres§t’ovic lokalni biokoridor — soucast 3,28 ha
(470) ochranné zony nivni osy
nadregionalniho biokoridoru
(Albrechtice, Milcice —
ReZabinec)
charakteristika Biokoridor tvofi upravené koryto drobné vodotece v plochém udoli
na Z okraji Prestovic.
20 U Mostaka lokalni biocentrum vloZené do 7,62 ha
(280) nivni a ’vodn.l osy
nadregionalniho biokoridoru
(Albrechtice, Milcice —
ReZabinec)
charakteristika Biocentrum tvoii pozemky luk v otavské nivé v Gsti potoka Rohozna,
v¢. prilehlého useku feky s mensi lokalitou fi¢niho ramene J od
Prestovic.
21 Otava U Mostaka nivni a vodni osa 3,13 ha
(77) nadregionalniho biokoridoru
(Albrechtice, Milcice —
RezZabinec)
charakteristika Biokoridor tvofii tok Otavy v Siroké nivé pod PieStovicemi s
bfehovymi porosty a ptilehlymi pozemky nivnich luk a poli
22 Na Rovenské lokalni biocentrum 0,63 ha
vloZené do nivni a vodni
(281) osy nadregionalniho
biokoridoru
(Albrechtice, Milcice —
RezZabinec)
charakteristika Biocentrum tvofi luzni porosty kolem mokiadi starych fi¢nich ramen
1 mensi pozemky mokrych luk v otavské nivé nad Stékni, v¢.
prilehlého iseku feky.
23 Otava pod Slanikem nivni a vodni osa 0,71 ha

(76)

nadregionalniho
biokoridoru (Albrechtice,
Milcice — ReZabinec)
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charakteristika

Biokoridor tvofi tok Otavy v Siroké nivé pod Slanikem s bfehovymi
porosty a prilehlymi pozemky nivnich luk a poli.

24 Rovensky potok nad lokalni biokoridor — 0,01 ha

ustim

soucast ochranné zony
nivni osy nadregionalniho

469
( ) biokoridoru (Albrechtice,
Milcice — ReZabinec)
charakteristika Biokoridor tovii upravené koryto drobné vodotece zarostl¢ bylinnou,
pfevazné nitrofilni vegetaci v plochém udoli a pfi okraji otavské nivy
nad ustim do feky.
25 Bahna lokalni biokoridor 4,41 ha
(472)
charakteristika Biokoridor sleduje plochou tidolnici, v horni ¢asti s pozemky poli, niz
s odvodnovacim kanalem, u obce s polokulturnimi loukami.
26 Silni¢ni rybnik lokalni biocentrum 9,51 ha
(278)
charakteristika Biocentrum tvoti vodni plocha ve sniZzenin€ v mirném svahu zvinéné
ploSiny u obce Slatina.
27 Slatina lokalni biokoridor 0,19 ha
charakteristika Néhradni biokoridor za generelovy LBK 473 — kratky biokoridor ptes
polokulturni louku charakteru Molinion.
28 Brdo lokalni biokoridor 0,14 ha
(474)
charakteristika Biokoridor prochazi lesnimi porosty v rozsahlejSim komplexu ve
zvléné pahorkatin€ kolem vrchu Brdo SZ od Stékné.
29 V Blatci lokalni biocentrum 2,81 ha
(283)
charakteristika Kontaktni biocentrum spolecenstev mokrych a normalnich tad tvoti

vlhka louka v ploché tdolnici a ptilehly lesni porost na V okraji
osady Slatina.

30 Na radliné lokalni biokoridor 0,01 ha
(475)
charakteristika LBK sleduje okrajové partie kulturnich pfevazné smrkoborovych
lesnich porostl v pahorkatiné JZZ od Vitkova.
31 Pod Houdkem lokalni biokoridor 5,01 ha
(471)
charakteristika Bokoridor sleduje okraje smrkoborového lesniho porostu, resp. BO

remizu S od osady Slatina, propojeni podél polni cesty.
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32 Vitkov lokalni biocentrum 4,57 ha
(230)
charakteristika Biocentrum tvofii lesni remiz se borovym porostem mezi pozemky
poli pfi kamenitém temeni vyvySeniny v pahorkatin¢ JV od Kbelnice.
33 Za katy lokalni biokoridor — 3,99 ha
soucast mezofilni hajove
(444) < filnf hajové
osy nadregionalniho
biokoridoru
(Albrechtice, Milcice —
ReZabinec)
charakteristika Biokoridor piedstavuje propojeni mezofilnich az omezenych

stanovist’ vyvysenin s BO remizy ptes ornou pidu smérem k NBK V
od Kbelnice.

Ve spravnim Gzemi Piestovice jsou ndsledujici stavajici IP:

Oznacdeni nazev charakteristika
A Na dilech Stavajici IP
Charakter Svétly star§i smiSeny lesni porost s prevahou BO, silnéjsi pfimés DB,
ojedinéle je vtrousen SM a MD.
B Nad Brusskym Stavajici IP
rybnikem
charakter Balvanita vyvysenina s pfevazné BO porostem, v podrostu se
obejvuji dalsi dieviny - DB, BR, JR, z keitl nejcasteji BH,
TRN, RZ, HH, OSK.
C U Brus Stavajici IP
charakter Drobna vodni plocha v pozvolné tdolnici mezi pozemky poli
na okraji obce.
D Maly vitkovsky ryb- Stavajici IP
nik
charakter Drobny rybnik obklopeny kfovinami
E Za Drazkovymi Stavajici IP
charakter Balvanité vyvySeniny s pievazné BO porostem, v podrostu se
objevuji dalsi dieviny - DB, BR, JR, z keil nejcasteji BH,
TRN, RZ, HH, OSK.
F Jezuny Stavajici IP
charakter Balvanité vyvySeniny s pievazné BO porostem, v podrostu se
objevuji dalsi dieviny - DB, BR, JR, z keitl nejcasteji BH,
TRN, RZ, HH, OSK.
G Balvany Stavajici IP

33




charakter

Balvanité vyvySeniny s pfevazné BO porostem, v podrostu se
objevuji dalsi dieviny - DB, BR, JR, z kefti nejcastéji BH,
TRN, RZ, HH, OSK.

H Za katy Stavajici 1P
charakter Balvanité vyvyseniny s pievazné¢ BO porostem, v podrostu se
objevuji dalsi dieviny - DB, BR, JR, z ket nejcastéji BH, TRN,
RZ, HH, OSK.
CH Borovnice Stavajici IP
charakter Temeno nevyrazné vyvySeniny s lokalitou travnatych slunnych
lad, misty zartstajicich kifovinami RZ, TRN.
I V dolech Stavajici IP
charakter Ptirozen¢ upravené koryto drobné vodotece v udolnici pii

okraji lesniho komplexu

Ve spravnim Gzemi Zar jsou navrzeny nasledujici IP:

Oznaceni

nazev

doporuceni

J

Na strouze

K Jezinam

Na ob¢iné

U Nedanovky

U Rohozné

Za oviinem

Na borovnici

U Slatiny

Radliny

Kobylinec

Za rybnikem

Na remizu

Na stamilich

2 |<|c|=|w|®m|o|~=|0|z |2 | |F

Slatina

Vypracovat projekt prvku USES, ktery

zohledni veskeré biotické a abiotické vlivy
spoluptisobici v lokalité.

Regulativy pro plochy zarazené do izemniho systému ekologické stability

Regulativy maji 2 zédkladni funkce:

o Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvki USES

o Zajistuji tizemni ochranu ploch pro doplnéni prvki USES navrzenych nebo
nefunkénich
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Regulativy jsou podkladem pro spravni fizeni a lii se podle konkrétniho prvku USES.
Proto se d¢li na tfi nasledujici kategorie:

Existujici ( funk¢ni ) biocentra
Existujici ( funkéni ) biokoridory

Navrzené ( nefunk¢ni ) prvky - biocentra i biokoridory

1. Existujici funk¢ni biocentra

Druhové skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam, u antropicky podminénych ekosystémt téz trvalym
antropickym podminkam. Veskeré vedlejsi funkce museji byt tomuto cili podfizeny.
Nepovoluje se zde:

umist'ovani staveb
pobytova rekreace

intenzivni hospodareni

a rovnéz nepiipustné jsou veSkeré dalsi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto

krajinné¢ho segmentu.

2. Existujici (funkéni) biokoridory

Poslanim biokoridor je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentra, trvalou
existenci nelze predpokladat. Z téchto divodi se zde pfipousti SirSi moznosti
hospodaiského vyuziti, nevadi ani soubézné vedeni biokoridorii s ucelovymi
komunikacemi, rekrea¢nimi trasami a podobn¢.
V nezbytnych ptipadech je podminéné piipustné povolovani liniovych staveb,
konkrétné pti€né kiizeni s biokoridorem, vodohospodatska zatizeni, ¢istirny odpadnich
vod a podobné. Nepovoluje se zde opét:

umist'ovani staveb

pobytova rekreace

intenzivni hospodateni

a rovnéZ nepiipustné jsou veskeré dalsi ¢innosti sniZujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

3. Navrzené (nefunkéni) prvky - biocentra, biokoridory

Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zakonnych podminek. Do doby
jejich splnéni je zaruceno pravo na stavajici vyuziti tzemi. Nelze vSak piipustit takové
zmény v jejich sou¢asném vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztiZi nebo
dokonce znemozni.

Realizace je podminéna fesenim vlastnickych vztahil v projektu USES, komplexnich
pozemkovych upravach nebo lesnich hospodatskych planech. Pokud nedojde k dohod¢
s vlastniky (jejichz prava na stavajici vyuziti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné
pouze za téchto podminek:

omezeni se d¢je ve vefejném z4jmu
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o omezeni se d¢je na zéklad¢ zdkona

. omezeni je vyslovné uvedeno

. omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu

. neprokaze-li se, Ze pozadovaného tcelu nelze dosahnout jinak

. za omezeni je poskytnuta ndhrada podle procesnich pravidel stanovenych

stavebnim zakonem

Regulativy jsou vyjadieny v grafické ¢asti uzemniho planu prostfednictvim vymezeni

jednotlivych prvka USES, ktery byl zpracovan opravnénou osobou za dodrZeni
metodickych pokynt platnych pro jeho konstrukci. Zménu této zavazné &asti UPD
schvaluje orgén, ktery schvalil piivodni planovaci dokumentaci.

Piirodovédna ¢ast (soubor opatfeni pro zachovani funkénosti prvku USES,
navrh managementu a pod.) je uvedena jednak v tabulkovych ptilohdch tykajicich se
konkrétnich prvki, jednak v obecné sumarizujici podobé v textové ¢asti Planu mistniho
uzemniho systému ekologické stability.

4. Plochy ve volné krajiné zaiazené do prvka USES
Piipustné vyuziti
= souCasn¢ vyuZiti, jin¢ jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, aby nedoslo ke

znemoznéni pro budouci vyuziti navrhovanych a soucasn¢ funkénich ploch pro USES

Podminéné pripustné vyuziti
= liniové stavby
= stavby bezpodminecné nutné pro liniové stavby, umisténé mozné jen do biokoridori
NepFipustné vyuziti

- zmény funkéniho vyuZiti ,které by snizovaly soucasny stupeni ekologické stability
daného izemi zatazeného do USES (napf. z louky na ornou) a které jsou v rozporu
s funkci téchto ploch v USES

Prostupnost krajiny

Stavajici koncepce systému ucelovych cest v krajin€ vcetné péSich cest (turistické
stezky) ziistava zachovana.

Stavajici vyznacena tzv. ,,Pootavska* cyklistickd trasa vstupuje na izemi obce ve sméru
od Strakonic po mosté pies Otavu a pokraduje smérem na Stékefi. Druhd vyznalena
cykloturistickd trasa ¢. 1067 je vedena po silnici III. tfidy od Jemnice ptes Brusy a poté
smérem na Stékefi. Tato trasa je v kolizi nebot’ je vedena v tiseku silnice 1/4 a taktéz v délce
cca 800 m usek silnice 11/139, oba useky maji vysokou intenzitu dopravy. Je navrzeno vedeni
nove trasy od obce Rovna po mistni komunikaci kolem byvalého polniho letisté, pies vlastni
obec Piest'ovice s napojenim na Pootavskou cyklotrasu a nebo pfes mistni ¢ast Slatina lesnim
celkem po mistnich & u¢elovych komunikacich smérem na Stéken. Tyto trasy jsou zaneseny
jako navrhové v grafické casti, jednalo by se pouze o jejich vyznaceni v terénu po stavajicich
komunikacich.
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Protierozni opatreni

V UP Piestovice je vymezena plocha WP4 (ochranné pasmo Brusského rybnika), ktera
je urc¢ena ke zméné rezimu hospodateni — picniny, obiloviny, zatravnéni (ne Sirokofadkové
plodiny).

Opatreni proti povodnim

V UP Piestovice jsou navrzena opatieni proti povodnim viz vodohospodaiska &ast UP.
VyhlaSena zaplavova uzemi Q 100 feky Otavy a vyhldsend aktivni zona jsou UP Prestovice
respektovany.

Koncepce rekrea¢niho vvuzivani krajiny

Stavajici rekreaéni a sportovni vyuziti krajiny (turistika, cykloturistika) se UP Piestovice
neméni.

Dobvvani nerostu

Uzemni plan nevymezuje Zzadné plochy pro dobyvani nerostli, ani plochy pro jejich
technické zdzemi

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch z rozdilnym zpiisobem
vyuZziti, s urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustné vyuziti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popf. stanoveni podminéné
pripustného vvyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napr. vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vvmeéry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti )

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé fesené
uzemi a jsou v grafické ¢asti odliSeny barvou. NavrZzené zastavitelné plochy jsou odliSeny
barvou a kodem.

V izemnim planu jsou rozliSeny nasledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Plochy bydleni

¢ rodinné domy venkovského charakteru

Plochy smiSené obytné
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e venkovské — bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami
Plochy ob¢anského vybaveni

e vefejnd infrastruktura, drobna komer¢ni ¢innost
Plochy obéanského vybaveni

e tclovychova a sport

Plochy rekreace

¢ individudlni rekreace

Plochy rekreace

e samostatné zahrady

Plochy vyroby a skladovani

e drobnd a femeslna vyroba

Plochy vyroby a skladovani

e zemédélskd vyroba

Plochy vyroby a skladovani

e specifické vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi

e obsluzné a pési komunikace, parkovisté, vefejna zelen v zastavéném uzemi
Plochy vefejnych prostranstvi

e se specifickym vyuzitim — zeleni ochrannd a izola¢ni
Plochy dopravni infrastruktury

¢ silni¢ni doprava — silnice . tfidy

e silni¢ni doprava — silnice II. a III. tiidy

¢ silni¢ni doprava — mistni a ic¢elové komunikace v nezastavéném tizemi
e logistickd centra

e specifické vyuziti — zemédélské letisté

Plochy technické infrastruktury

e plochy technické infrastruktury

Plochy zemédélské

e ZPF —orna

e ZPF — trvalé travni porosty

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

e pozemKky piirozenych piirodé blizkych ekosystémul
Plochy vodni a vodohospodaiské

e vodni plochy a toky

e protipovodilova a protierozni opatieni

e zamokiené pozemky

Plochy lesni

e plochy lesni

Podminky vyuziti funkénich ploch reSenych izemnim planem Pre$tovice
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e Plochy bvdleni

— rodinné domy venkovského charakteru

Hlavni vyuziti

Bydleni v individualnich rodinnych domech venkovského charakteru, které zajist'uji podminky

pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziuji neruseny a bezpec¢ny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Piipustné vyuziti

ziizovat a provozovat na tomto tizemi stavby pro bydleni venkovského charakteru, které
maji odpovidajici zdzemi uzitkové zahrady s moznosti chovu drobného domaciho
zvitectva pro vlastni potiebu

moznost vystavby doplitkového objektu pro zajisténi udrzby zahrady, pergoly, bazény

parkovaci stdni, odstavnd stdni a gardze pro potieby vyvolané pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim uzemi

zfizovat a provozovat objekty obcanského vybaveni (mala prodejna) a sluzeb
nevyrobniho charakteru (napt. krej¢i, kadefnictvi, oprava obuvi apod.), které svym
charakterem nebude naruSovat obytnou funkci. Zastavénd plocha téchto objekti bude
mensi nez polovina zastavéné plochy objektu bydleni.

nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zfizovat a provozovat zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost (nevyrobni sluzby),
ktera svym charakterem nesmi narusovat obytnou funkci nad zakonem stanovené limity,
bez negativniho vlivu na bydleni, tyto nesmi zhorSovat kvalitu obytného prostiedi a
pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

jsou veskeré ¢innosti (vCetné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
prekracuji stupen zatéZe, nebo rezim stanoveny piisluSnymi hygienickymi normami

stavby pro vyrobu
velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni
velkokapacitni stavby pro dopravu

velkokapacitni stavby technického vybaveni

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

zastavéna plocha pozemku do 35% plochy parcely, véetné zpevnénych ploch
vyskové usporddani do 2 NP s podkrovim

provedeni staveb v tradi¢ni hmotové 1 materidlové skladbé, tak aby vzhledovy charakter
obce zlistal zachovan

optimalni plocha parcely 900 m2

Plochy B2, B4, B11, B14 se nachazi na meliorovanych pozemcich - pted schvalenim
jednotlivych zdmért v téchto lokalitach je potfebné v ramci navazujicich projekti
vypracovat feseni bezkolizni upravy meliora¢nich systémd.
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V ploSe B18 musi investor stavby pro plochu s charakterem chranéného venkovniho
prostoru, chranéné¢ho venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru
staveb prokazat splnéni hygienickych limitt hluku pro vyjmenované prostory ze zdroje
hluku na stavajici sousedni plose vyroby a skladovani

e Plochy smiSené obytné

- venkovské — bydleni s drobnou vvrobou a sluZbami

Hlavni vyuziti

Bydleni s moznosti vystavby objektii pro obcCanské vybaveni a podnikatelské aktivity

vesnického charakteru s vyjimkou umistovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu
prostiedi v této plose.

Piipustné vyuziti

objekty, které mohou obsahovat byty a provozovny v souladu s provozovanim funkce
hlavni

zafizeni pro drobnou podnikatelskou c¢innost, kterd svym charakterem nenaruSuje
obytnou funkci nad zdkonem stanovené limity

zpevnéné plochy pro pési, parkovaci stani, odstavna stdni a garaze pro potieby vyvolané
pfipustnym vyuzitim tzemi

nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

pfipadné rozsifeni ucelového rozsahu bydleni nebo naopak podnikéni na vymezenych
plochach SV1, SV2 a SV3 bude podminéno vypracovanim projektu pro tizemni fizeni,
ktery bude projednan s ohledem na zatéz k sousedni zastavbé

Nepripustné vyuziti

jsou veskeré €innosti (v€etné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
prekraCuji stupen zatéze, nebo reZim stanoveny vyhlaSkou obce a pfislusnymi
hygienickymi normami

velkokapacitni stavby pro vyrobu a skladovani
velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni
velkokapacitni stavby pro dopravu

velkokapacitni stavby technického vybaveni

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

objekty smisené zdstavby budou svymi proporcemi, celkovym vzhledem shodné nebo
architektonicky imérné charakteru ptivodni okolni zastavby

e Plochy ob¢anského vybaveni

— verejna infrastruktura ., drobna komer¢éni ¢innost

Hlavni vyuziti
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Plochy pro vystavbu objektti obcanského vybaveni (vetejné infrastruktury, malych komer¢nich
zafizeni) zajiStujici pfimeéfené umisténi, dostupnost a vyuzivani téchto staveb.

Pripustné vyuziti
- ziizovat a provozovat na tomto uUzemi objekty obcanské vybavenosti vetejné

infrastruktury (objekty samospravy, knihovny, Skolska zatizeni, klubovny, zdravotnicka
a socialni zafizeni apod.)

- realizace sbérného dvora

- ziizovat objekty pro mala komeréni zatizeni (obchody, nevyrobni sluzby, celoro¢ni nebo
sezonni ubytovani vcetné stravovani apod.)

- parkovaci stani, odstavnd stani a gardze pro potieby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim uzemi

- vystavba altant, krytého sezeni, osazeni lavicek

- liniové stavby technické a dopravni infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti
- byt majitele, spravce, obecni byty v objektech vefejné infrastruktury za podminky, ze
budou splnény hygienické limity pro hluk
Nepripustné vyuziti
= jiné nez pripustné a podminéné piipustné vyuziti
= jsou veskeré ¢innosti, které zatézuji, nebo prekracuji stupeni zatéze, nebo rezim
= stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- pripadné rekonstrukce stavajicich objektdl, které sousedi s vefejnymi prostranstvimi
budou posuzovany individudlné s ohledem na pfimé sousedstvi jiZ existujici zastavby

e Plochy ob¢anského vybaveni

— télovychova a sport

Hlavni vyuziti

Plochy pro provozovani sportu, sportovné rekreacnich aktivit, vefejné rekreace a
volnocasové aktivity

Piipustné vyuziti
- zfizovat jednoucelova i viceucelova hiisté
- zfizovat détska hiisté
- sezoéné uzivané oteviené plochy zainvestované pro letni sporty
- nadzemni Gcelové stavby pro Satny, umyvarny a sportovni nacini — klubové ¢innosti

- pUjcovny jizdnich kol, lodi, jizdnich potieb

41



- zelen parkovd, travnaté plochy pro oddech, slunéni
- drobna sadovnickd a parkova architektura
- nezbytné technické vybaveni
- vystavba altankt, krytého sezeni, osazeni lavi¢ek
- plocha nezbytné nutna pro parkovisté osobnich automobili
Podminéné pripustné vyuziti
- obcerstveni jako soucast viceucelového objektu v rozsahu nezbytném pii provozovani
sportovnich pfip. rekreacnich akei
- byt spravce sportovniho arealu
Nepripustné vyuziti
- jind nez sportovni ¢innost a vSechny ¢innosti a funk¢éni vyuziti, které jsou nebo by mohly
byt v rozporu s funkénim vyuzitim plochy popt. branily tomuto funkénimu vyuziti
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- navrzené plochy budou provedeny s ohledem na okolni zastavéné uzemi nebo na svazitost
terénu

- budou respektovat svazity terén a vodohospodaiské zatéze (ptivalové vody) z ploch
v sousedstvi

e Plochy rekreace

— samostatné zahrady

Hlavni vyuziti

Individuélni rodinna zahrada za ucelem zifizeni intenzivniho i extenzivniho sadu doplnéné
péstovanim zeleniny, ovoce a kvétin

Piipustné vyuziti

- moZnost oploceni

- moznost vystavby spolecného objektu pro tidrzbu zahrady
Nepripustné vyuziti

= jsou veskeré ¢innosti (vEetné zatfizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
prekraCuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaSkou obce a pfislusnymi
hygienickymi normami

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
= optimalni velikost samostatné zahrady od 700 m2 vyse
- max. zastavéna plocha objektu do 50 m? pro 1 objekt véetné pergol a teras
- objekt ptizemni, tradi¢niho vzhledu (dfevény nebo zdény)

= Plocha RZ1 se nachazi na meliorovanych pozemcich - pied schvalenim zaméri v této
lokalité je potfebné v ramci navazujicich projektii vypracovat feSeni bezkolizni Gpravy
meliorac¢nich systémii.
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e Plochy rekreace

— individualni rekreace

Hlavni vyuziti
Individualni (soukroma rodinnd) rekreace v kvalitnim prostiedi.
Pripustné vyuziti

- rekonstrukce a dostavba stavajicich rekreacnich objektl

= vystavba rekreacnich objektii v plose k tomu navrzené

- osazeni lavicek, vystavba krytého sezeni, détskych hernich prvki, odpadkovych kosi,
kontejnert pro odpad

- vysadba zelen¢, travnaté plochy pro oddech, slunéni
= nezbytnd souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti

= jiné nez ptipustné vyuziti

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- vystavba novych objekti a rekonstrukce stdvajicich objektd budou posuzovany
individudlné s ohledem na piimé sousedstvi jiz existujici zastavby

= pfi vystavbé novych objektl pro rekreace bude dodrzena vzdalenost od okraje pozemkl
uréenych k plnéni funkce lesa posouzena dotéenym organem

= plocha RZ1 se nachazi na meliorovanych pozemcich - pfed schvalenim zdméru v této
lokalité je potfebné v ramci navazujicich projektii vypracovat feseni bezkolizni upravy
meliora¢nich systému.

e Plochy vyroby a skladovani

— drobna a Femeslna vvroba, skladovani

Hlavni vyuziti

Drobna a femeslna vyroba a skladovani, které se z diivodii negativnich vlivii na okoli neslucuji
se zafazenim do ploch jiného zplsobu vyuZiti.

Piipustné vyuziti
- plochy vyrobni nebo skladovaci

= parkovaci stani, odstavna stdni a gardZe na vlastnim pozemku pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuZitim tizemi
= nezbytnd souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
= byt majitele firmy, pfipadné byt sprévce, za predpokladu, Ze budou splnény hygienické
limity pro hluk

Nepripustné vyuZziti
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- jsou veskeré Cinnosti obtézujici okoli nad zdkonem stanovené limity — hluk, prasnost,
exhalace, nebo piekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a ptislusnymi hygienickymi
normami

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- soustfedéna, piip. kompaktni zastavba piizemnich ucelovych objekth

- m¢éftitko hmotového, vyskového a architektonického uspotfadani bude odpovidat aredltim
a objektlim v mist¢ jiz realizovanych

e Plochy vyroby a skladovani

— zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti

Plochy zeméd¢€lské se samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro pievazujici
zemédelské vyuziti, kromé velkovyroby. Tyka se 1 samostatné podnikajicich soukromych
zemédelcl. Jednd se o plochy stavajici zastavby v riznych castech zastavéného uzemi
obce a jejich mistnich ¢asti, mimo jiné i tam, kde setrvava generacni podoba zeméd¢lské
malovyroby.

Pripustné vyuziti
- ziizovat objekty zemé&d¢€lské vyroby odpovidajici charakterem a objemem
okolni zastavb¢
- ziizovat objekty pro skladové hospodarstvi odpovidajici charakterem a objemem
okolni zastavb¢

- ziizovat ubytovaci jednotky pro sezénni pracovniky jako dopliikové vyuziti ke stavbam
hlavniho vyuziti

- parkovaci a odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané piipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim Uzemi
= zafizeni pro ekologicky Cistou vyrobu a sluzby zemé&d¢€lského charakteru
= nezbytna souvisejici technickd a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
- vyroba a skladovani nezemédé&lského charakteru, za podminky, ze nebude zatéZovat ani
zhorSovat kvalitu zivotniho prostiedi
- zafizeni pro vyrobu el. energie — fotovoltaika, za podminky, ze plijde o zafizeni, ktera
budou soucasti staveb hlavniho, pfipustného nebo podminéné piipustného vyuziti
Nepripustné vyuziti

- jsou veskeré €innosti (vCetné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
prekracuji stupeil zatéZze, nebo rezim stanoveny vyhldskou obce a pfisluSnymi
hygienickymi normami a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci s hlavni

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
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- pii vystavbé objekt pro docasné ustajeni dobytka bude dodrzena vzdalenost od okraje
pozemku urcenych k plnéni funkce lesa posouzena dotéenym organem

pfipadné umisténi dil¢ich novodobych prvkl pottebnych k zemédélskému podnikani
(napf. sila, vyskové i plosné vyrobni a skladovaci objekty apod.) bude posuzovano vzdy
jednotlivé s ohledem na soulad s okolnim prostfedim. Budouci pfestavba nesmi vytvaiet
nezédouci dominanty pro okolni krajinu.

e Plochy verejnvch prostranstvi
- obsluzné a pési komunikace, parkovisté, verejna zelen v zastavéném uzemi

Hlavni vyuziti

Plochy slouzici k vystavbé obsluznych a péSich komunikaci a k obnové a zachovani stavajici
sidelni zelen¢ a zakladani zelené nové formou zelen¢ vetejné na pozemcich piistupnych
vefejnosti

Piipustné vyuziti
- obsluzné komunikace, péSiny, chodniky, parkoviste,
- technicka infrastruktura — zakladni technicka vybavenost
- osazovat obecni mobiliaf, informace, osvétleni apod.

- osazeni drobné architektury (lavicky, odpadkové kose, vystavba altanu, détské herni
prvky atd.)

- umisténi kontejnerti na separovany odpad

- provadét na téchto plochéch vegetacni Gipravy, které svym charakterem nenarusi funkei
plochy a ptivodni skladbu dievin

- zatravnéni ploch
= vysadba okrasné a ochranné zelen¢ (domaci okrasné kete a stromy, kvétinové zahony)

- liniové stavby technické a dopravni infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti
- umistovani pietnich a kultovnich staveb, paméatnik(i a pomniki s ohledem na tradici mista

- zfizovat a provozovat zafizeni a sit¢ technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a
provoz meésta, za predpokladu, Ze budou citlivé zaclenény do tohoto izemi

NepFipustné vyuziti
- jiné neZ piipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- konkrétni zplisob a uspofadani v plochach vetejnych prostranstvi bude stanoveno dle
paragrafil pro vefejnou zelen ze zdkona o obcich. Obsahova népli bude dale rozpracovéana
konkrétnimi projekty pro ohlaSeni nebo pro stavebni povoleni.

e Plochy verejnvch prostranstvi

— Se specifickym vyuZiti — zelefi ochranna a izola¢ni
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Hlavni vyuziti
Souvisla vysadba stiedné vysokych a vysokych bariér z ket a stromt

Pripustné vyuziti

- vysadba ochranné zelené (autochtonni kefe a stromy)

- liniové stavby technické a dopravni infrastruktury
Nepripustné vyuziti

- jiné nez piipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- Z davodi omezeni stfeti vzajemné neslucitelnych ¢innosti jsou navrzeny plochy
ochranné zelen¢

e Plochy dopravni infrastruktury

— silniéni doprava — silnice L., I1. a I11. tfidy

Hlavni vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury jsou samostatné¢ vymezeny v piipadech, kdy vyuziti pozemki
dopravnich staveb a zafizeni, zejména z diivodi intenzity dopravy a jejich negativnich
vlivl, vyluCuje zaclenéni takovych pozemki do ploch jiného zplsobu vyuziti a dale
tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni piistupnosti, napft.
ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni, pro maloobchodni prodej, ploch pro
manipulaci a skladovani, sidelni zelen¢, vodohospodaiskych staveb a koridora
nadfazenych inzenyrskych siti. Uzemnim planem je povoleno umistovani staveb
dopravni infrastruktury konkrétné silnic II. a III. tfidy v nezastavéném tzemi.

Piipustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostiedné¢ s danou funkci staveb dopravnich,
energetickych, vodohospodarskych
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti
- do doby realizace navrzenych zdmérti 1ze navrZenou plochu vyuzivat pro zafizeni
uvedena v dal$ich stupnich projektové dokumentace jako zatizeni doCasna
NepFipustné vyuziti
= vesker¢ stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- investor pielozky /4 (ve stanoveném koridoru v rdmci celého feSeného tzemi) bude
v dalSich stupnich projektové dokumentace v ptipad¢ nesplnéni hygienickych limit
navrhovat protihlukova opatfeni ve vztahu k zastavbe, kterd je jiz v soucasné dobé
realizovéana.

= Plochy DS1 a DS2 se nachéazi na meliorovanych pozemcich - pfed schvalenim
jednotlivych zdmért v téchto lokalitach je potfebné v ramci navazujicich projekti
vypracovat feseni bezkolizni upravy meliora¢nich systémd.
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vyuziti vymezené plochy dopravni infrastruktury oznacené jako - DS3, 1ze provést jen
za predpokladu, Ze neztizi nebo neznemozni vystavbu dopravni stavby, vymezené
piekryvnym koridorem z nadrazené UPD.

Plochyv dopravni infrastruktury

— silniéni doprava — mistni a uc¢elové komunikace v nezastavéném dzemi

Hlavni vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury jsou samostatné¢ vymezeny v piipadech, kdy vyuziti pozemkt

dopravnich staveb a zafizeni, zejména z diivodi intenzity dopravy a jejich negativnich
vlivla, vyluCuje zaClenéni takovych pozemkii do ploch jiného zpiisobu vyuziti a dale
tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajiSténi dopravni pfistupnosti, napf.
ploch vyroby, ploch ob¢anského vybavené pro maloobchodni prode;.

Piipustné vyuziti

vystavba zatizeni souvisejici bezprostiedné s danou funkci staveb dopravnich

liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti

do doby realizace navrzenych zdmért 1ze navrzenou plochu vyuzivat pro zafizeni
uvedend v dalSich stupnich projektové dokumentace jako zatfizeni docasna

Nepripustné vyuziti

veskeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy dopravni infrastruktury

— logisticka centra

Hlavni vyuziti

Aredl logistické dopravy, predevSim kamionové piepravy zbozi ¢lenény na volné
plochy pro manipulaci a parkovani a na zastavéné plochy pro skladovani, garaZovani a
nezbytnou udrzbu vozidel.

Piipustné vyuziti

vystavba zafizeni souvisejici bezprosttedné s danou funkci provozovéani kamionoveé
pfepravy zboZi a tomu ptisluSejiciho zdzemi

vystavba a provozovani skladovych objektt
vystavba a provozovani objektl pro zajisténi udrzby, event. zaparkovani vozidel
provozovani vydeje pohonnych hmot pro provoz vlastnich vozidel

vystavba administrativné provozniho objektu v¢. Saten a socidlniho zafizeni pro
zaméstnance arealu

realizace ozelenéni v rdmci celého aredlu, zejména pak po obvodu jeho vymezené plochy

nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
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Nepripustné vyuziti
= veskeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkei
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

= plochy aredlu zahrnuji uvolnéné vstupni prostory ve vztahu k mistni komunikaci a jsou
situovany podél této komunikace

= usporadani ploch a objektl v aredlu logistického centra (plochy dopravni infrastruktury)
bude spliovat hygienické limity pro hluk z tohoto provozu ve vztahu k plochdm rekreace,
které jsou orientovany na mistni komunikaci slouzici mimo jiné i k obsluze areélu.
Hlukové limity zde budou spliiovat zatéze pro denni dobu a pro nocni dobu. Stejnym
zpisobem bude posuzovano obytné prostiedi ve stavajicich rodinnych domech,
navazujicich na plochy rekreace. Z toho divodu je nutna realizace zelen¢ ochranné a
izolacni na vymezené ploSe vefejného prostranstvi. Tato bariéra je situovana podél celého
jizniho okraje aredlu smérem k zastavénym plocham obce. Z opacné severni strany
plochy arealu budou respektovat navrzeny biokoridor podél mistni vodotece, ktera je
vyusténa do Velkého PieStovického rybnika.

e Plochy dopravni infrastruktury

— specifické vyuziti — zemédélské letiSté

Hlavni vyuziti

Plocha specifické dopravni infrastruktury slouzici pro oSetfovani pozemkli ploch
zemédéelské rostlinné velkovyroby nejen na pozemcich obdélavanych ZD Prestovice
(které je zfizovatel a uzivatel této plochy), ale i pro S§ir§i okruh pozemki dalSich
zemédélskych podnikl v doletu specialni letecké technicky, uréené pro praskovani,
hnojeni a zavlazovani pomoci letadel.

Piipustné vyuziti
- Ucelova zpevnéna piistavaci a naletova plocha pro dany ucel letiste

-k pfistavaci a naletové ranveji jsou na zacatku i na konci této plochy obratiste, parkovisté
a prekladisté hmot, potiebné k provozovani leteckého oSetfovani zemédélskych a lesnich
pozemku

- mimo obdobi sezonniho provozovani tohoto letiSté jsou ptipustnd dal$i vyuziti se
souhlasem hlavniho provozovatele a uZivatele této plochy dopravni infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti
- veskeré Cinnosti souvisejici s ukdzkami strojui a vozidel zemédélské techniky

- sezénni provozovani vyuky autoSkol, event. provozovani prodejnich burz a riznych
zemédélskych produktt

Nepripustné vyuziti
= vesker¢ Cinnosti, které nejsou uvedeny jako piipustné a podminéné piipustné
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- soucasny stav letiStni plochy a pomocnych ploch v¢. odvodnéni, zatravnéni podél
pfistavaci a vzletové plochy je udrZzovan v dobré kvalité¢ a provozovani zemédélského

4

leti$té na tomto misté ma svoji letitou historii bez konfliktnich vlivli na nejblizsi okoli
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e Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti

Plochy technické infrastruktury jsou samostatné vymezeny v piipadech, kdy vyuziti
pozemkl pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu
vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich piipadech se
v plochach jiného zplsobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické
infrastruktury. Tyka se ploch pro Cistirny odpadnich vod, navrh vodnich ploch, uprava
a rozsifeni vodoteci a ploch pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady.

Pripustné vyuziti

vystavba zafizeni souvisejici bezprostiedné s danou funkci staveb energetickych a
vodohospodartskych

zastavitelnost pozemku je podfizena zékladnim funkcim zafizeni zahrnujici objekty a
zpevnéné manipulaéni plochy

parkovani, odstavna stani a gardze pro potieby vyvolané pifipustnym vyuzitim tzemi
budou feSena na vlastnim pozemku

zelenn parkova, travnaté plochy pro oddech

Podminéné pripustné vyuziti

do doby realizace navrzenych zdmért lze navrZzenou plochu vyuZzivat pro zafizeni
uvedena v dalSich stupnich projektové dokumentace jako zafizeni doCasna

provozem Ccisticky odpadnich vod nebudou piekrofeny hygienické limity hluku pro
plochy s charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

Nepripustné vyuziti

- jiné nezZ ptipustné vyuziti

veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

provozem COV nebudou piekroéeny hygienické limity hluku pro plochy s charakterem
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb.

e Plochy zemédélské

— ZPF —orna

— ZPF — trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti

Plochy zemé&délské jsou samostatné vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici

zemédelské vyuziti.

ZPF - orna

Piipustné vyuziti
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- intenzivni a extenzivni hospodaieni s ornou padou

- Cinnosti pro zajisténi zemédélského vyuziti, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
zemé&délstvi

- provadét zmeénu kultury na trvaly travni porost
Podminéné pripustné vyuziti
- ziizovat sit€¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani ptilehlého uzemi za podminky, Ze nebude narusena organizaci ZPF
= zfizovat vodni plochy a toky za podminky, Ze nebude narusena organizaci ZPF

= zalesnéni bude mozné vzdy az po dohod¢ s piislusnymi dotenymi organy statni spravy
a po projednani s organy ochrany ZPF v ptipadech neodporujicich zadkonu

Nepripustné vyuziti

- ziizovat a provozovat jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako
piipustna, nebo podminéné ptipustna

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- na vymezené ploSe WP4 (ochranné pasmo Brusského rybnika) je navrzeno protierozni
opatfeni - zména rezimu hospodafeni — picniny, obiloviny, zatravnéni

(ne Sirokotfadkové plodiny)

ZPF - trvalé travni porosty

Piipustné vyuziti
- intenzivni a extenzivni hospodateni na trvalych travnich porostech
- zfizovani pastvin

- vystavba piistiesku, které slouzi k ochrané zvitat pted neptizni pocasi pfi sezonnim chovu
na pastvinach

- umistovat jednoduché stavby zeméd¢lské vyroby ( napf. seniky, vceliny, baZantnice
apod.)

Podminéné pripustné vyuziti
- ziizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani ptilehlého tzemi za podminky, Ze nebude narusena organizace ZPF
- zfizovat vodni plochy a toky za podminky, ze nebude naruSena organizace ZPF
= zornéni TTP pokud nedojde k ohroZeni tizemi erozi

= zalesnéni bude mozné vzdy az po dohod¢ s piislusnymi dotenymi organy statni spravy
a po projednani s organy ochrany ZPF v ptipadech neodporujicich zdkonu

Nepripustné vyuziti

- ziizovat a provozovat jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako
piipustna, nebo podminéné piipustna

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
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- pozemky trvalych travnich porostli zatazené¢ do uzemniho systému ekologické stability
je mozné vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e)

= ptipadné umisténi dil¢ich novodobych prvki potiebnych k zeméd€lskému podnikéani
(napt. sila, vyskové skladovaci objekty apod.) bude posuzovano vzdy jednotlivé

s ohledem na soulad s okolnim prostfedim. Budouci pfestavba nesmi vytvaret nezadouci
dominanty pro okolni krajinu.

¢ Plochy smiSené nezastavéného vizemi

— pozemKy prirozenych a prirodé blizkych ekosystému

Hlavni vyuziti

Pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych ekosystémil, zaloZeni a idrzba prvki USES véetnd
interak¢nich prvkt a vSech piirodnich ploch vyskytujicich se ve volné krajin€, kdy
s ohledem na charakter nezastavéného uzemi neni tcelné jeho ¢lenéni, napt. na plochy
vodni, vodohospodaiské, zemeédélské a lesni.

Piipustné vyuziti
= vSechny plochy ostatni ve volné krajin€ — nezastavitelné tizemi, slouzici jako remizy, jako

ponechané meze mezi jednotlivymi ucelovymi pozemky na zemédélskych i zalesnénych
pozemcich

- realizace prvki USES véetné interakénich prvki
- do doby realizace prvki USES soucasné vyuZiti pozemku
= revitalizace vodoteci
Podminéné pripustné vyuziti
- zfizovat sit€ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani ptilehlého uzemi za podminky, Ze nebudou naruSeny vymezené prvky USES

- manipulacni plochy pro udrzbu krajiny pouze na pozemcich, kter¢ nejsou zafazeny do
prvki USES

= zfizovat vodni plochy, toky za podminky, ze nebudou negativné ovlivnény vymezené
prvky USES

Nepripustné vyuziti

= jakékoli zmény funkéniho wvyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni
ochranu ploch, které jsou potfebné k zalozeni chybéjicich prvk USES

= veskeré stavby mimo podminecné ptipustnych

e Plochy vodni a vodohospodarské

— vodni plochy a toky

— zamokrené pozemKky

Hlavni vyuziti

Plochy vodni a vodohospodatské jsou vymezeny za ticelem zajisténi podminek pro nakladani
s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu
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v tizemi a pInéni dalSich tcelt stanovenych pravnimi ptedpisy upravujicimi problematiku
na useku vod a ochrany ptirody a krajiny.

Pripustné vyuziti

budovat nové vodni plochy
revitalizace toki
stavajici zptisob vyuziti vodnich ploch ponechat

zasahy do vodnich ploch, tokli a izemi s nimi bezprostfedné souvisejiciho, které jsou
nezbytné pro stabilizaci vodnich poméra v uzemi

Podminéné pripustné vyuziti

ziizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani pfilehlého tzemi kolmo na vodni toky, pfipadné nejkratSim moznym
zpisobem ptes, nebo pod vodni hladinou

Nepripustné vyuziti

ziizovat a provozovat jakékoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici s vyuzitim
vodni plochy a to vCetné rekreacnich staveb a zafizeni a dale pak funkcni vyuZiti a
¢innosti, které nejsou uvedeny jako ptipustné, nebo podminéné ptipustné

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- vymezenim téchto ploch jsou zohlednény zatéze na plochach ohrozovanych piivalovymi

vodami a povodnémi

zamokiené pozemky a vodni plochy a toky zafazené do uzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

Plochy W1, W2 a W3 se nachazi na meliorovanych pozemcich - pted schvéalenim
jednotlivych zadméri v téchto lokalitach je potfebné v rdmci navazujicich projektl
vypracovat feSeni bezkolizni upravy meliora¢nich systémd.

e Plochy vodni a vodohospodarské

— protipovodiiova a protierozni opatreni

Hlavni vyuziti

Jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro naklddani s vodami, ochranu pied jejich

Skodlivymi Gc¢inky a suchem, regulaci vodniho reZimu v tizemi a plnéni dalSich ucelt
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany
ptirody a krajiny. Zasahy do vodnich ploch a s nimi bezprostfedné souvisejici uzemi a
objektl budou sledovat predevsim stabilizaci vodnich pomérti v tzemi, revitalizaci vodni
ploch, obnovu a zkvalitnéni biehovych porostil, pfirozené zaflenéni vodni plochy do
krajinného prostiedi, zac¢lenéni plochy do izemniho systému ekologickeé stability.

Piipustné vyuziti

- rybnik se stadlou hladinou - reten¢ni nadrz, suchy poldr, hrdz suchého poldru, zachytné

ptikopy, pielivy do reten¢ni nadrze, potoky a dalsi vodni plochy

- ponechani stavajiciho zplisobu vyuziti vodnich ploch.

Podminéné pripustné vyuziti
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- ziizovat a provozovat na téchto izemich sité a zatizeni technické infrastruktury nezbytné
pro obsluhu a zasobovani pfilehlého uzemi kolmo na vodoteCe, piipadné nejkratSim
moznym zpusobem v télese hraze rybnika nebo poldru nad vodni plochou, ptip. pod jeji
hladinou, zafizeni pro chov ryb, a dalSich, které ptimo souvisi s vyuzitim vodni plochy
nebo jejiho biehu.

Nepripustné vyuziti

- ziizovat a provozovat na téchto uzemich jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby)
nesouvisejici s vyuzitim vodni plochy a to véetné rekreacnich staveb a zatizeni a dale pak
funkéni vyuziti a Cinnosti, které nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné
pfipustneé.

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

— vymezenim téchto ploch a jejich dimenzovani zohlediiuje a respektuje zatéze na plochach
ohrozovanych ptivalovymi vodami a povodnémi.

e Plochy lesni
Hlavni vyuziti

Plochy lesni jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemk pro les
a jeho stabiliza¢ni funkei.

Piipustné vyuziti
- vyuzivani pozemku uréenych k plnéni funkci lesa v souladu se zdkonem o lesich
Podminéné pripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodéfstvi a ochranu ptirody
mistniho vyznamu
- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani ptilehlého uzemi
NepFipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakdkoliv zafizeni (zejména stavby)kterd nejsou uvedena jako
pfipustna nebo podminéné ptipustna
- zfizovat a provozovat jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici s vyuZitim

vodni plochy a to vCetné rekreacnich staveb a zafizeni a dale pak funkéni vyuZiti a
¢innosti, které nejsou uvedeny jako ptipustné nebo podminéné piipustné

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

= pozemky urcené k plnéni funkci lesa zatazené do izemniho systému ekologické stability
je mozné vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

) Pro v§echny ¢asti ploch s rozdilnym vvuzitim zasahujicim do vymezenvch
koridoru DS1. DS2. CPZ-1 — koridory silnice D5/1 dle ZUR JC Kraje v platném
znéni jsou stanoveny nasledujici podminky:

Piipustné vyuziti
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takové, které neztizi nebo neznemozni realizaci dopravni stavby, pro niz byl koridor
vymezen

pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu a
pozemky vefejnych prostranstvi, pouze bude-li prokdzano, ze nedojde k zamezeni nebo
podstatnému ztizeni vybudovani zdmeéru, pro kterou byl koridor vymezen

Podminéné pripustné vyuziti

vyuziti podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které¢ dopravni
infrastruktura piekryva, za podminky, ze neztizi realizaci dopravni stavby, pro kterou
byl koridor vymezen

v pripad¢ piekryvu ploch nadmistniho vyznamu v oblasti dopravni infrastruktury, ploch
mezinarodniho a republikového vyznamu v oblasti dopravni infrastruktury a ploch
nadmistniho vyznamu v oblasti dopravy, koordinovat feSeni zaméri tak, aby realizace
zadného z nich nebyla znemoznéna nebo podstatné ztizena

v ptipadé piekryvu ploch mezinarodniho a republikového vyznamu v oblasti dopravy a
pamatkové, pfirodné a krajinatsky cennych izemi, kterd jsou pfedmétem ochrany,
koordinovat feSeni zdméru s podminkami ochrany stanovenymi pro tato cenné tizemi

Nepripustné vyuziti

jakékoliv vyuziti, které znemozni nebo ztizi realizaci dopravni stavby, pro

kterou byl koridor vymezen.

g)

vvymezeni verejné prospésSnvch staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSt’ovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

Verejna prostranstvi

oznaceni katastralni izemi ucel

PV1, PV2, PV3, k.u. Prestovice Verejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a

PV4 technické infrastruktury a vefejné zelen¢ v plochach B1,
B2, B3, B4 navrzenych pro bydleni v obci Prestovice

PV5, PV6 k.u. Pfestovice Vetejné prostranstvi pro navrzené plochy bydleni B3,
B4, B5, B6, B7 a B8 v obci Prestovice

PV7,PV8 k.u. Pfestovice Navrzené chodniky v obci Piestovice

PV9 k.a. Brusy Vetejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a

technické infrastruktury a vefejné zelen¢ v navrzené
plose bydleni B14 v mistni ¢4sti Brusy

PV10 k.u. Pfestovice Vetejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a

technické infrastruktury a vefejné zelen¢ k navrzené
plose bydleni B15 v mistni ¢asti Slatina
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Dopravni infrastruktura

oznaceni katastralni uzemi tucel
DS1 k.0. Prestovice, k.u. Kbelnice, | Koridor pro tipravu silnice 1/4 (dle ZUR koridor D5/1)
k.u. Brusy

DS2 k.u. Kbelnice, k.. Brusy Koridor pro pfefazeni silnice 11/139 do sité silnic I. tfidy
—1/29 (dle ZUR koridor D11/1)

DS3 k.u. Kbelnice Uprava kfizovatky silnic 11/139 a I11/00427a

DS4 k.u. Kbelnice Utelova komunikace v mistni &asti Kbelnice

DS5 k.u. Pfestovice Utelova komunikace v obci Pfestovice

DS6 k.u. Brusy Utelova komunikace v mistni &asti Brusy

CPZ-1 k.u. Kbelnice, k.a. Brusy Koridor s moznosti umisténi kfizovatky nadmistniho
vyznamu

Technicka infrastruktura

oznaceni katastralni izemi ucel

T1 k.u. Kbelnice Cistirna odpadnich vod Kbelnice

T2 k.u. Kbelnice Hlavni kanaliza¢ni fad Kbelnice

T3 k.u. Brusy Hlavni vodovodni fad - Brusy

T4 k.u. Pfestovice Hlavni vodovodni fad - Slatina

TS k.u. Pfestovice Navrzené kanalizacni a vodovodni fady - zokruhovani
sité - Prestovice

T6 k.u. Pfestovice Trafostanice + pfipojka u navrzené plochy B4
v jihovychodni ¢asti obce Piestovice

T7 k.u. Prestovice Trafostanice + pfipojka u navrzené plochy B2 v zapadni

¢asti obce Prestovice

Verejné prospésSna opatieni

Protipovodiiova opatieni

oznaceni katastralni izemi ucel
WP1 k.u. Prestovice Oteviena stoka, zachytny piikop v obci Prestovice
WP2 k.u. Pfestovice Zatravnéni
WP3 k.u. Brusy Reten¢ni nadrz se stdlou vodni hladinou — obnova
Brusského rybnika
W1, W2, W3 k.. Pfestovice Vodni plochy — retenéni nadrze

Verejna prostranstvi

PX1 k.. Prestovice

Ochrannd zeleii podél stavajiciho aredlu logistického
centra v obci Prest'ovice

Uzemni systém ekologické stability
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oznaceni katastralni uzemi tucel
NS1 k.u. Prestovice Lokalni biokoridor ¢. 19
NS2 k.. Prestovice, k.u. Kbelnice | Lokalni biokoridor ¢. 17
NS3 k.u. Kbelnice Lokalni biocentrum ¢. 16
NS4 k.. Kbelnice Lokalni biokoridor ¢. 15
NS5 k.u. Prestovice Lokalni biokoridor &. 25
NS6 k.u. Kbelnice Lokalni biokoridor ¢. 33
NS7 k.u. Brusy Lokalni biokoridor €. 5
NS8 k.u. Prestovice Lokalni biokoridor ¢. 31
NS9 k.u. Pfestovice Uprava lokalniho biokoridoru &.27
Asanace

Uzemnim planem nejsou navrzeny plochy pro asanaci.

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi,

1))

pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci
prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel
pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaju
podle § 8 katastralniho zakona

V UP Piestovice nejsou vymezeny plochy pro vefejné prospéiné stavby, pro které lze
uplatnit predkupni pravo.

Stanoveni kompenzacnich opatireni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

UP Prestovice nestanovi Zadna kompenzacni opatieni.

Vvmezeni ploch a koridoria uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Uzemni plan Piestovice vymezuje plochu tizemni rezervy D-UR — silnice 11/139 -
zamér prelozky silnice 11/139 v Kbelnici smérem na Osek a Radomysl

D-UR Tuto plochu tizemni rezervy pro dopravni stavbu bude mozné zafadit mezi
zastavitelné plochy az po vybudovéni kiiZzovatky silnic 1/4 a 1/29, vcetné vSech
jejich doplitujicich dopravnich napojeni a technickych staveb.
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-V plochach piekrytych koridorem rezervy D-UR je vyuziti podle podminek vyuZiti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které koridor rezervy prekryva, za podminky, Ze
neztizi realizaci dopravni stavby, pro kterou byl koridor vymezen.

Vyuziti ploch tzemnich rezerv bude provéreno nékterou z budoucich zmén
Uzemniho planu Prest'ovice.

k) Udaje o poétu listii Uplného znéni a poétu vykresii pFipojené
grafické Casti

Uplné znéni po Zméné €. 3 uzemniho planu obsahuje:

Textova cast obsahuje 41 listi.

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy.

= NI - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi met.: 1:5000
= N2 - Hlavni vykres mét.: 1:5000
- N4 - Vykres VPS, VPO a asanaci met.: 1:5000
- Ol — Koordinac¢ni vykres mét.: 1:5000
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