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PRUVODNI ZPRAVA

a) Identifika éni udaje

NAZEV AKCE

Nazev stavby: UZEMNI STUDIE Z1 — NA HAJCICH
Misto stavby: lokalita Z1

Obec: méstys Radomysl

Katastralni tzemi: Radomysl|

ZADAVATEL.: Méstys Radomysl
Maltézské ndmeésti 82
387 31 Radomysl
ZPRACOVATEL PROJEKTU:
Ing.arch.Zdenék Gottfried
tel.: 604236808
Novohradska 1
370 01 Ceské Budsjovice

sidlo:
Smeralova 208/16, 170 00 Praha 7

QKA:OZ 424 (vSeobecna autorizace typ A)
IC: 41874439
DIC: CZ6703051300

DATUM DOHOTOVENI: 04/2014
b) Udaje o dosavadnim vyuziti a zastav é&nosti Gzemi

Pfedmétem Uzemni studie je lokalita Z1/as vymezena tzemnim planem k funk&nimu
vyuziti Bv-1 bydleni venkovské. Uzemni plan pozadoval pfed podanim navrhu na
zahajeni prvniho spravniho fizeni o povoleni ¢innosti, déja a zafizeni, pro néz je
vyuziti Gzemi uréeno, pofidit navazujici UPP, a to ve formé& Gzemni studie. Uzemni
studie zorganizuje plochu z hlediska parcelnich podminek a dopravni a technické
infrastruktury.

Lokalita Z1/Us se nachazi v severni ¢asti obce, podél silnice 11/139 smér Leskovice, z
jihu v navaznosti na zastavéné Uzemi. V soucasné dobé je plocha vyuZzivana jako
zemeédeélské pozemky s hospodéaFskou €innosti a trvaly travni porost. V jihozapadni
¢asti pfileha plocha k silnici 11/139.

Soucésti plochy Z1 je v Gzemnim planu i vymezené verejné prostranstvi VP-1.
PoZadavek na vymezeni vefrejneého prostranstvi je v Uzemni studii dodrzen.

Limity vyuZziti Gzemi:

- jiznim cipem prochézi vzdusné vedeni VN 22 KV s ochrannym pasmem

- v severni ¢asti prochazi uzemim vodovod z vodojem v&etné ochranného pasma
- podél silnice prochazeji telekomunikaéni kabely O2

- ochranné pasmo silnice Il. tfidy (15m)

Strana 2 (celkem 8)



c) Zd avodn éni a cile tzemni studie

Uzemni studie ma vyFesit parcelaci, dopravni koncepci a napojeni na
inzenyrské sit&. Uzemni studie bude podkladem pro podrobné;jsi dokumentaci
stavebnich objektd komunikaci, inZenyrskych siti a ndvrhu déleni pozemka.
Uzemni studie:

1. upfesiiuje hranice mezi jednotlivymi plochami vyuZiti

2. stanovuije limity pro &innosti, d&je a zafizeni v souladu s UP

3. dopfesnuje podminky objemového a prostorového usporadani tzemi

4. navrhuje feSeni s ohledem na SirSi souvislosti (zejm. urbanistickou kompozici a
dopravni vztahy) dané tzemnim planem.

d) Podklady

- katastralni mapa

- zadani Uzemni studie

- UAP o stavaijicich sitich

- Uzemni plan Radomysl

- Konzultace se zadavatelem
- Stavebni zaméry v tzemi

e) Seznam dot €éenych pozemk U
k.0. Radomysl:

Parcely katastru nemovitosti:

parc.. vyméra m2 druh vlastnik

140/1 - orna puda neni zapsana na listu vlastnictvi

140/4 - vymezena navrzenym geom. planem
Ing. Josef Cizek, Sokolska 147, 38731
Radomysl|

1425/2 2627 ostat.plocha  neni zapsana na listu vlastnictvi

1318/28 39 ostat.plocha  Méstys Radomysl

Parcely zjednoduSené evidence — pozemkovy katastr:

parc.. vyméra m2 druh vlastnik

139 3213 Ing. Josef Cizek, Sokolska 147,
Radomysl

140 10027 Blanka Matouskova, Skolni 177,
Radomysl|

147 7420 Vaclav Slanaf, Sokolska 215, Radomysl|

148/1 9920 Milena Hojerova, Votrubova 153, To¢n4,
143 00 Praha

148/2 5539 Karel KadecCka, Leskovice 2, Radomysl

149 3292 SJM Josef a Blanka DiviSovi,
Chrastovice 101

151/1 9358 Jan Bruzek, Blatenska 54, Radomysl

Karel Brizek, Blatenska 54, Radomysl|

Véaclav Janous, Otavska 327, Drazejov
151/2 5001 Jan Brazek, Blatenska 54, Radomysi

Karel Bruzek, Blatenska 54, Radomysl
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Véaclav Janous, Otavska 327, Drazejov

152 5564 Jifi Cervenka, Na Rybnicku 20, Radomysl
Stanislava Cervenkova, Na Rybniéku 20,
Radomysl|

1125 155 Eduard Cervenka, Velka Turna 33

Vlastimila Cervenkova, Velka Turna 33
velikost freSeného Uzemi: cca 5,5374 ha
f) Udaje o spin &ni podminek izemniho planu

Uzemni plan Radomysl uréuje pro feSené tzemi funkéni vyuziti Bv plochy bydleni
venkovské a VP plochy ve fejnych prostranstvi s nadale platnou regulaci:

Plochy bydleni venkovské — Bv

Hlavni vyuziti:

Hlavni vyuzitim téchto ploch je bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZznujici neruSeny a
bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Jedna se o bydleni

v klidném a Cistém prostiedi vyuzZivajici, ale také respektujici hodnoty tzemi.

Pripustné vyuZiti:

- bydleni — umistovani staveb rodinnych domud respektujici hodnoty Uzemi, majici
odpovidajici zazemi (napf. sady , uzitkové zahrady) a téZz je mozny chov drobného
domaciho zvifectva pouze vSak pro vlastni potfebu — samozasobitelstvi (napf. dribez,
krélici).

» Déale je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici
terénni Upravy) bezprostfedné souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro
vlastni potfebu a nesnizujici kvalitu prostfedi pro bydleni (napf. kulny, stavby pro
hospodarska zvifata pro samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, parenisté),
toto vyuZiti (resp. stavby a zafizeni vytvafi nezbytné zézemi pro typické
venkovské bydleni a souvisi s Zivotem na venkove.

» Prfipustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuZiti), pro které neni nutné
vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuZziti svymi negativnimi vlivy nesmi
prekraCovat limitni hodnoty stanovené zvlaStnimi pravnimi pfedpisy za hranici
pozemku uréeného k jeho realizaci, pokud by se tak stalo, stava se toto vyuziti
nepripustnym

- vefejndé prostranstvi

- zelen ( s upfednostnénim pavodnich druhl) — napf. vefejnd, izola¢ni, zahrady, sady

- shromazdovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve), pouze pro
mistni Ucely.

- dopravni a technickd infrastruktura — souvisejici s pfipustnym nebo podminecné
pfipustnym vyuZitim zejména bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod (do doby
vybudovani vefejné kanalizace v&etné centralni COV), trafostanice, energeticka vedeni,
komunikaéni vedeni.

- garaze, odstavna a parkovaci stani — pro potifeby vyvolané pfipustnym nebo podminecné
pripustnym zpusobem vyuZziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako soucast stavby,
popf. umisténych na pozemku stavby.
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Podminéné pfipustné vyuZiti
- podnikatelska €innost — napf. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf. prodej
potravin a drobného zbozi, krejCovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby, ktera doplfuje venkovské bydleni a dalSi obdobna podnikatelska €innost, a
to pouze za podminek, Ze toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a technickym zazemim)
a jeho duasledky nenarusi Zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtéZovat nebo ohroZzovat (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim, zejména oslfiovanim, zastinénim) anebo tyto
negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi.
- dalSi podnikatelska €innost — u které je nutno zhodnotit pfipad od pfipadu jeji pfipustnost
napf. truhlarny, tesarny, klempifstvi, pneuservis, a to pouze za podminky, Ze toto yuZziti
(zejména svym provozovanim a technickym zafizenim) a jeho dusledky nenarusi Zivotni
prostfedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude
nadmérné ohroZovat nebo obtéZovat anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi
vyznamné kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi
- chov hospodéarskych zvifat
- penzion
(podrobna charakteristika je uvedena v textové ¢asti platného tzemniho planu)
Nepfipustné vyuziti:
- kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zadpachem, znecistovanim ovzdusi, vod
a pudy, svételnym znecisténim, zejména oslfiovanim, zastinénim) anebo toto
naruseni vyvolavat, zejména:

» Stavby pro rodinnou rekreaci

» Stavby pro obchod

» Stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélskych staveb

» DAale napf. autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,

diskotéky, garaze pro nakladni automobily, hromadné a fadové
garaze, autobazary, stavby pro shromazdovani vétSiho poctu osob.

Podminky prostorového usporadani:
(plati charakteristika v vyrokové ¢asti Gzemniho planu)

Plochy ve Fejnych prostranstvi — VP

Hlavni vyuZiti:

Hlavni vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvofeni vefejného prostoru
pfistupného verejnosti umoznujici setkavani obyvatel obce, priachodnost nékterych
¢asti sidel apod.

Pripustné vyuZiti:

- drobné architektura — (drobné vodni plochy, lavi¢ky, sochy, informacni zafizeni a vybaveni
apod.)

- zastavky a ¢ekarny — pro vefrejnou hromadnou dopravu

- zelen - zejména verfejna a rekreaéni

- vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuziti

- détska hfisté za podminky, Ze nenarusi, neztizi, nebo neznemozni hlavni vyuziti
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- dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni obsluzné komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura za podminky, Ze nenarusi, neztizi, nebo neznemozni hlavni vyuZziti.
Nepfipustné vyuziti:

- takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo nebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy —
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo
podminéné pfipustné, napf. stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozné
souvisejici stavby a zafizeni (jako napfl kolny, garaze), stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby pro obchod, stavby pro shromazdovani vétSiho poctu osob,
zemeédélskeé stavby,

- zmeény staveb, které by naruSily hodnoty Gzemi, napf. trafostanice, zpevrnovani
ploch, zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usporadani:

PFipustné nebo podminéné pripustné vyuZziti nesmi svym charakterem, vzhledem,
ani hmotou narusit hodnoty GUzemi, architektonicke, pohledové a estetické vnimani
centra obce, vytvaret dominantu, ktera by ruSila pohledy na sidlo a opa¢né také do
krajiny.

g) Urbanistick& koncepce

Resené Gizemi ma tvar trojuhelniku, kde zapadni stranu tvofi silnice II. tfidy.
Navazuje na zastavéné Uzemi v jizni cipu. Vychozimi pozadavky byla velikost parcel
cca 2000m2 a vytvoreni objizdného feSeni s dvéma napojenimi na silnici Il. tfidy.
Dulezitym mistem bylo prvni napojeni lokality smérem od obce je na vrcholu
terénniho oblouku. Jediné z tohoto mista jsou zajistény rozhledové podminky v obou
smérech. Druhé napojovaci misto, vzdalenéjSi od stfedu obce, je umisténo

Zaroven je dodrzena vzdalenost kfizovatek na silnici Il. tfidy.

Pro lokalitu Z1 je navrZzena parcelace pro obytnou zastavbu v rodinnych domech a
uliéni prostor pro vedeni mistnich komunikaci s moznosti pfipojeni jednotlivych
pozemkd.

Urbanistick& koncepce zohlednuje konfiguraci terénu, parcelni hranice a ostatni limity
v Uzemi, zejména prabéh VN 22 kV, trasu telekomunikac¢niho kabelu a ochranné
pasmo silnice II. tfidy.

Uzemni studie navrhuje vytvofeni 15 parcel pro vystavbu RD (P1-P15), pro které je
navrzen systém mistnich komunikaci. Na severu, pfi hranici katastralniho tzemi je
navrzeno rozsSifeni stavaji ucelové komunikace podél lesa na mistni komunikaci,
kterd zajisti propojeni koncovych vétvi dopravniho feseni.

V lokalité jsou navrzeny pozemky pro vefejna prostranstvi, kdy na kazdé 2ha
zastavitelné plochy musi byt vymezeno vefejné prostranstvi o plose min. 1000m? (§7
odst. (2) novely €.269/2009 Sb. vyhlasky ¢.501/2006 Sb.).

Resené Gzemi ma rozlohu cca 5,5374 ha. V pomé&rném prepodtu z této rozlohy
vyplyva pozadavek na min. 2769 m?. V Gzemni studii jsou navrzeny pozemky
verejnych prostranstvi VP o celkové rozloze 5762m?.

Uliéni prostor, ktery je vymezen navrZzenou parcelaci ma Sifku min. 8,5m. Bude se
skladat z komunikace $=6m, jednostranného chodniku §=2m (alt. 1,5m) a
zatravnéného pasu $=0,5m.

Parcely ¢aste€¢né zasahuji do ochranného pasma VN 22 kV.
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Pro ¢innosti v ochrannych pasmech plati podminky stanovené spravci téchto siti, kdy
nékteré z nich umozniuji udéleni vyjimky z OP, popf. podmineénou zastavitelnost pro
objekty souvisejici s obytnou zastavbou.

Uvnitf obytné lokality jsou navrZzena odstavna parkovaci stani pro navstévniky zény a
misto pro nadoby tfidéného odpadu.

h) Parcelace pro vystavbu RD

Uzemi je tvofeno nepravidelnymi tvary parcel pozemkového katastru od silnice 11/139
na severovychod. Navrzené feSeni ¢astec¢né zohlednuje stavajici prabéh hranic
parcel na severu. Ve vétSinové ploSe Uzemi musi dojit ke zmé&nam a apravam déleni
pozemkd.

Je navrZeno 15 stavebnich parcel P1-P15 o rozloze cca 1800-3500 m?.

Plochy zasazené nadlimitnim hlukem z vedeni VN nebudou mit charakter
chranéného venkovniho prostoru, chrdnéného venkovniho prostoru staveb a
chranéného vnitfniho prostoru staveb.

V pfipadé umisténi ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru,
chranéného venkovniho prostoru staveb, pfipadné chranéného vnitfniho prostoru
staveb s ndvaznosti na silnici 11/139 investor jednozna¢né prokéaze splnéni
hygienickych limitl hluku, pfipadné budou navrzena vhodna protihlukova opatreni.
Stavby musi byt umistény 4m od hranice ochranného pasma nadzemniho vedeni VN
a VVN takovym zplsobem, ktery umoznuje pfijezd a provedeni zasahu pozarni
techniky mimo ochranné pasmo nadzemniho vedeni.

ch) Dopravni FreSeni

Pro dopravni obsluhu feSeného Uzemi byla navrZzena kostra mistni komunikace

s moznosti napojeni jednotlivych stavebnich pozemki. NavrZzenou parcelaci je
vymezen uliéni prostor Sifky min. 8,5m, ktery umozni realizaci 6m komunikace,2m
(2,5m) chodnik a 0,5m zeleny pas. Dopravni feSeni navrhuje 2 mista napojeni na
silnici 11/139. Kli€ovou vstupni pozici je navrZzend kfizovatka v blizkosti vzdusného
vedeni 22kV. Jedna se o vrcholovou pozici terénniho oblouku..

V feSeném Uzemi jsou dale navrzena verejna prostranstvi. Uvnitf Gzemi jsou
navrZzena odstavna stani pro navstévniky. V uliénim prostoru budou uloZeny sité
technické infrastruktury.

na slepou vétev vychodnim smérem navazuje Ucelova komunikace, ktera zajisti
napojeni na stavajici polni cestu s pokraCovani do navazujicich tzemi na vychodé.
Zastavba na parcele 140/4 bude dopravné pfipojena pfimo ze silnice 11/139.

Mistni komunikace budou mit parametry pro prajezd téZzké pozarni techniky.

Z duvodu bezpecnosti silniéniho provozu nebudou provadény nové liniové vysadby
stromU podél komunikaci.

i) Reseni technické infrastruktury

ELEKTRO ROZVODY NN

Uzemi bude napojeno ze stavajiciho elektrického vedeni NN v zastavbé.
ReSenym Gzemim prochézi vzdusné vedeni VN 22 kV. Stavajici trafostanice se
nachazi cca 100m smérem do centra méstyse. Trasa kabelt NN povede uliénim
prostorem v chodniku. Pro kazdou dvojici parcel budou navrzeny sdruzené elektro
pilife.
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VEREJNE OSVETLENI

V soubéhu s trasou NN budou provedeny rozvody verfejného osvétleni. Trasa bude
napojena na stavajici rozvody v obci. Pro Gzemi jsou navrzeny sloupy verejného
osvétleni v rozestupu 30m. Typ svitidel musi zajistit rovhomérnost osvétleni na
komunikaci.

PLYN

Plyn bude do lokality pfiveden napojenim na stavajici NTL plynovod v zastavbé
meéstyse. Trasa plynovodu NTL bude vedena v komunikacich s navrzenymi
pripojkami pro jednotlivé stavebni pozemky. Vychodné od feSené lokality prochazi
podeél silnice STL plynovod. Alternativné Ize napoijit lokalitu ze stfedotlakého
plynovodu.

KANALIZACE SPLASKOVA

Méstys Radomys| ma ve stavajici zastavbé vybudovanou jednotnou kanalizaci
napojenou na centralni COV. V nové zastavbé bude vybudovana splaskova
kanalizace pro odvadéni splaskovych odpadnich vod z objektd. Vzhledem ke
konfiguraci terénu, kdy je potteba smérem k COV prekonat terénni zlom, je tfeba
pocitat s asteCnym vytlakovym systémem.

odtud vytlatnym fadem vedeny zpét na vrchol terénniho zlomu smérem ke stavajici
zastavbé. Odtud bude kanalizace vedena opét gravitatné s napojenim na stavajici
kanalizaéni fady a COV.

Objekt na parcele 140/4 Ize Fesit samostatné nepropustnou jimkou nebo domovni
Cov.

KANALIZACE DESTOVA
Destové vody z objektu a zpevnénych ploch na stavebnich parcelach budou
zasakovany na vlastnim pozemku.

e

v, v

silnici 11/139 a deStové vody budou dale odvedeny po spadu do vodotece zapadnim
smérem.

VODOVOD

Uzemi se nachazi pod vodojemem, ktery lezi severné od fesené lokality. Pozemky
v severni ¢asti a dale po zapadni strané silnice 11/139 prochazi vodovodni pfivadéc
z vodojemu do zastavby Radomysle. Pro feSeni zasobovani lokality Z1 vodou je
navrzeno pripojeni na stavajici vodovodni pfivadéc protlakem pod silnicich 11/139.
Trasy vodovodu a pfipojek budou uloZzeny do uliéniho prostoru mezi navrhovanou
parcelaci.

J) Vymezeni ve fejné prosp ésSnych staveb a ve fejné prosp éSnych opat reni

Nejsou navrzeny Zadné vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni.

Ing.arch.Zdenék Gottfried
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