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Objednatel : Alice Levitova, Kurzova 2388/15, Stodllky 155 00, Praha 5

Méstys Radomysl
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Petra Bezruce 632, 386 01 Strakonice
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Autorizace: BLACKBACK s.r.o., IC 24763071
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Projektovy ateliér
Podkovarska 800/6, 190 00 Praha 9
Petra Bezruce 632, 386 01 Strakonice
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CKA 3452, Typ autorizace A: obor architektura (A.1)

12 Ukol Gzemni studie

Ukolem Gzemni studie je stanoveni koncepce €2 nové zastavby v severni tsti
Radomysle pri komunikaci smér Radomysl - Blatna. Povinnost porizeni Gzemni studie pro
resenou lokalitu stanovuje Gzemni plan Radomysle. Pro Gzemi jiz byla zpracovana a schvalena
Gzemni studie, kterd bude nahrazena studii novou.

Studie navazuje na Gzemni plan, navrhuje urbanistickou koncepci a stanovuje
podrobn&j&i requlativy vystavby RD. Re&i rozdéleni Gzemi na pozemky, vymezuje veFejna
prostranstvi (ulice a zelené plochy), dopravni obsluznost, vybavenost.
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Detail feSeni a rozsah feSeni vyplyva z poZadavkd objednatele a z poskytnutych
podkladl. Pred jakoukoli dal$i Cinnosti v Gzemi (napF. délenim pozemku apod.) je tfeba celou
situaci provérit na misté a v presngjsim vysSkopisném a polohopisném zaméreni, provést presny

navrh reseni technické infrastruktury v naslednych projektovych dokumentacich - Gzemni
rizeni.
13 Vymezeni reseného dzemi

Uzemf je vymezeno:
-z jihu a zapadu zastavbou Radomysle
-z vychodu silnice Il tFidy Radomysl - Blatna

-ze severu parc. 1318/23 ve vlastnictvi méstyse
Rozloha celého Gzemi je cca 4,8 ha.

14 Vychozi podklady

- katastralni mapa

- Gzemni plan
- geodetické zaméreni

- jednani s majiteli pozemkl a se zastupci Méstyse

2. Rozbor stavajiciho stavu

2.1 Sirsi vztahy
Refené Gzemi pfiléhd jizné a zapadné ke stavajici zastavbé méstyse Radomydl a
vychodné k silnici Il. tFidy spojujici Radomysl - Blatna. Severné pak sousedi s parc. 1318/23.

s s

Resené (zemi nezasahuje do ochranného pasma stavajicich ani navrhovanych USES.

Pristup do Gzemi bude zajiStén z vychodu ze silnice Il. tFidy a ze zapadu ze stavajici
mistni komunikace v severni casti Radomysle.

2.2 Uzemni plan

Méstys ma zpracovan platny Uzemni plan. Lokalita je navrzena jako Bv - bydleni
venkovské. Regulativy vyuziti plochy jsou podrobné urceny Gzemnim planem:

.Plochy bydleni venkovské - Bv" - lokalita Bv-3

Charakteristika ploch

Jednd se zejména (ale nejen) o historické rozsahlé dvorcové statky s hospodarskym
zazemim (zemédélské usedlosti) a na né navazujici zastavitelné plochy, ve kterych je zamérem
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umoznit $ird7 zplsob vyuZiti neZ v plochach bydleni, ale také novéj$i stavby rodinnych domd.
Sir&7 zplsob vyuziti uvnitf téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuziti téchto
ploch, tj. bydleni.

Jednd se o plochy, jejichz Gcelem je zkvalitnovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby s
ohledem a respektovanim hlavniho vyuZziti a oznacovanych kédem Buv.

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je bydleni v kvalitnim prostredi, umoznujici neruseny a
bezpetny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Jedna se o bydleni v klidném a
Cistém prostredi vyuZivajici, ale také respektujici hodnoty Gzemi.

PFipustné vyuziti

- bydleni - umist'ovani staveb rodinnych domd respektujici hodnoty (zemi, majici odpovidajici
zazemi (napr. sady, uzitkové zahrady) a téz je mozny chov drobného domaciho zvirectva pouze
v8ak pro vlastni potfebu - samozéasobitelstvi (napf. dribez, krélici),

* dale je mozno umist'ovat stavby nebo zarizeni (a provadét s nimi souvisejici terénni
Upravy), bezprostredné souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro vlastni potrebu a
nesnizujici kvalitu prostredi pro bydleni (napr. dilny, stavby pro hospodarska zvirata
pro samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, parenisté); toto vyuziti (resp. stavby a
zarizeni) vytvari nezbytné zazemi pro typické venkovské bydleni a souvisi s zivotem a
stylem Zivota na venkove;

- pripustné jsou jen takové stavby a zarizeni (resp. vyuziti), pro které neni
nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi
prekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy za hranici pozemku
urceného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo stava se toto vyuziti nepripustnym.

- verejnd prostranstvi

- zelef (s upFednostnénim pdvodnich druhl) - napfF. vefejnd, izolacni, zahrady, sady,

- lokalita ze severni strany bezprostfedné sousedi s lipovou aleji Lipka, v jizni casti je
navrzena cast lokality jako verejna zelen.

- shromazd'ovaci mista pro tridény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve) pouze pro
mistni Gcely

- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s pripustnym nebo podminéné pripustnym
vyuzitim zejména bydlenim (napr. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, stavby a zarizeni pro zneskodnovani odpadnich vod (do doby vybudovani verejné
kanalizace vcetné centralni Cistirny odpadnich vod),

trafostanice, energeticka vedeni, komunikacni vedeni),

- garaze, odstavnd a parkovaci stani pro potreby vyvolané pripustnym nebo podminéné
pFipustnym zplsobem vyuZiti, jejichz umisténi musi byt vzdy FeSeno jako soucast stavby, popr.
umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti
- podnikatelska cinnost napF. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napr. prodej
potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadernictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, ubytovaci
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sluzby), ktera dopliuje venkovské bydleni, a dalsi obdobna podnikatelska cinnost, a to pouze
za podminek, ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym zarizenim) a jeho
dusledky nenarusi Zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli nebude nadmérné obtézovat nebo ohrozovat (napf. skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, offesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecist'ovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména oslhovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a
nesnizi vyznamné kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi,

- dalsi podnikatelska cinnost, u které je nutno zhodnotit pripad od pripadu jeji pripustnost
napr. truhlarny, tesarny, klempirstvi, pneuservis a to pouze za podminky, Ze toto vyuziti
(zejména svym provozovanim a technickym zafizenim) a jeho dusledky nenaru$i Zivotni
prostredi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude
nadmérné obftézovat nebo ohrozovat (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciSt'ovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecistenim
zejména oslnovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvoladvat, a nesnizi vyznamné
kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi,

- chov hospodarskych zvirat (napF. kravy, koné, kozy, prasata, drubez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktu Zzivolisné vyroby, priprava a skladovani krmiv a steliva, dale
téz skladovani a posklizhova Gpravu produktu rostlinné vyroby apod., a fo pouze za podminky,
Ze toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a technickym zafizenim) a jeho disledky nenarusi
zivotni prostredi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli
nebude nadmérné obtézovat nebo ohroZzovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svetelnym
znecisténim zejména oslhovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi
vyznamné kvalitu prostredi souvisejiciho dzemf,

- penzion a fto pouze pri prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy fj. bydlenim (tzn. nebude
snizovat kvalitu prostredi pro bydleni a pohodu bydleni), a zejména splnéni nize uvedenych
pozadavku na garaze, odstavna a parkovaci stani.

NepFipustné vyuziti

- kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svetelnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:

stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby pro obchod, které prekroci mistni vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni

plochu vetsi nez 1000 m2 (napriklad velkoprodejny, nakupni strediska, obchodni domy),

- stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélskych staveb (zejména pojatych ve
velkém objemu, které by prinesly do Gzemi nadmérné zatizeni negativnimi vlivy vcetne
souvisejici dopravy), mimo uvedenych jako pripustné, popF. podminéné pripustné,

- dale napr. autoservisy, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky, garaze pro

nakladni automobily, hromadné a radové garaze, autobazary, stavby pro shromazdovani

vétsiho poctu osob.

Podminky prostorového usporadani
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Nové stavby musi byt umistény v souladu s hodnotami Gzemi, musi respektovat
vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v Gzemi,
doporutujeme prizplsobeni architektufe budov zaFazenych jako hodnoty dzemi a nesmi rusit
zakladni Elenéni priceli a jeho vyznamné detaily.

Architektonické Feseni a umisténi stavby na pozemku (vCetné predzahradky a stavebni

.,

a ulicni ¢ary) by mélo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stavbach na Gzemi sidel.

2.3 Popis stavajiciho Gzemi

Jednd se o jizni svah, severné od zastavby RadomySle. Spad svahu dosahuje ve
stredové casti dané oblasti az 12%. V predmétné lokalité se nyni nachazeji polorozpadlé
zemédélské stavby, které museji byt strzeny. Vzrostlad zelen se objevuje v podobé nékolika
ojedinélych stromd po obvodé a hust$iho porostu v zapadni €asti, kterou zamér ponechd
nezasazenou. Nepredpokladd se jakékoli kaceni stavajiciho krajinného prvku v podobé lipové
aleje na severni strané lokality.

2.4 Viastnictvi

Vzhledem k vlastnictvi je {zemi rozdéleno na rlzné Siroké parcely soukromych
vlastnikl. Navrhované rozdéleni se snazi v maximalni mozné mire ctit stavajici vlastnické
hranice, avsak s ohledem na GCelnost usporadani (zemi a provedeni zastavby.

2.5 Geologie

V (zemi nebyly doposud provedeny Z7adné prlzkumy, které by stanovily geologické
podloZi. Doporutujeme proto v lokalité provést Fadny inZenyrsko-geologicky prizkum, ktery by
stanovil predevsim:

- sloZzeni a stav podloZi vzhledem - k planované vystavbé domd (zakladani,
podsklepeni apod.)

rrrrr

- moznosti vsaku dest'ovych vod

-hladinu podzemni vody

3. Navrh

3.1 Urbanistickd koncepce

Hlavni zdsady pri tvorbé urbanistické koncepce:
-navaznost na stavajici strukturu méstyse
-stanoveni logického a Gcelného vedeni nové ulice
-maximalné vyjit ze stavajicich vlastnickych hranic pozemkd
-ponechani prirodniho pasu v zapadni casti

-vymezeni komfortnich pozemkd pro vystavbu soutasnych RD, umoZzfiujici i dal$i
aktivity
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-osazeni v3ech domd tak, aby mohly byt dostatetné oslunény a méli moZnost pasivniho
ohrevu

Popis urbanistické koncepce

Zakladni myslenkou je provedeni 1 nové ulice, ze =zapadni strany bude rovna
obousmérna a bude spojena s vychodni casti jednosmérnym spojovacim krckem, vychodni cast
bude po obvodé pozemkd, lokalita tak bude jednosmérné prijezdna. Obé ulice budou napojeny na
ulicni systém Radomysle.

Verejna prostranstvi

Lokalita je zatizena v jihovychodni casti vymezenym verejnym prostranstvim, ve kterém
je umisténo ochranné pasmo kanalizace. Toto ochranné pasmo je Gzemni studii respektovano.

Ulice

Ulice jsou navrzeny jako obytné se zklidnénym provozem. V jedné drovni bude pas pro
dopravu a v druhé UGrovni pas pro pési. Pri navrhu ulic byl kladen zretel na Uspornost
prostoru i zpevnénych ploch, na Gdrzbu komunikaci.

Stavebni pozemky

Od zacatku tvorby névrhu byl kladen ddraz na atraktivitu pozemki vzhledem k
osazovani rodinnych domi. Byla snaha, aby pozemky byly i vzhledem k ekonomice nakladi na
infrastrukturu dostatecné siroké, jednoduchého obdélnikového tvaru. Maximum RD bude mit
zahradu z oslunéné strany.

32 Navrh dopravni a technické infrastruktury

3.2.1  Doprava

Do dzemi nezasahuje, Zadné ochranné pasmo od komunikaci.

Napojeni
Napojeni Gzemi bude provedeno na sit' mistnich komunikaci Radomysl - ze dvou mist -
z ulice Do Rat'éku a z Blatenské ulice.

Mistni komunikace
V ramci reseného G(zemi je navrzena sif' zklidnénych mistnich komunikaci s rezimem

“obytna zéna". Sifka zakladniho jednoho jizdniho pasu bude 3,0m.

Celkova sirka
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Komunikace bude 8,0m. Tato $ifka umoZni obousmérnému prijezdu vozidel s prevaznym
provozem osobnich automobild. Komunikace je doplnéna o chodnik $ifky 1,5m a zeleny pruh
0,5m. V pripadé nutnosti bude mozno i tuto Sifrku v ulicich lokalné rozsirit. Vsechny
navrhované mistni komunikace budou slouZit taktéz pro p&i a cyklistickou dopravu. Regeni
veskerych zpevnénych ploch bude ve dvou Grovnich. (V jedné Grovni bude pas pro dopravu a
v druhé drovni pas pro pési.).

Parkovani

U rodinnych domd bude vZdy zajiSténo odstavovani min. 2 osobnich vozidel na vlastnim
pozemku.

V navaznosti na rodinné domy je pocitano s vystavbu garazi ¢i dvougarazi.

U kazdého pozemku bude zrizen parkovaci zaliv.

Pési doprava
Podél navrzenych komunikaci jsou reseny chodniky pro pési v Sifce 1,5m. Vzhledem

k nedostatecnému prostoru podél ulice Blatenské je nutno chodnik z vychodni casti lokality
vést do ulice Do Rut'aku, odkud bude umoZnén pfistup do dalSich ¢asti méstyse.

322 Technickd infrastruktura

V ramci této Gzemni studie jsou zapracovany pouze zakladni zasady Feseni.

Kanalizace splaskova

Méstys Radomysl ma vybudovanou sit' splaskové kanalizace, ktera prochazi predmétnou
lokalitou a lokalita na ni bude napojena.

V ramci navrZeného systému budou splaskové vody od rodinnych doml svedeny a
napojeny na kanalizatni sit' a to do ulice Do Rut'aku.

Kanalizace destova

Dest'ové vody z mistnich komunikaci budou odvedeny systémem dest'ové kanalizace do
verejného kanalizacniho radu. Dest'ové vody ze strech a zpevnénych ploch v ramci stavebnich
pozemkl budou likvidovany vsakem na vlastnich pozemcich, jejich vypou$téni do obecni
kanalizace je aZ krajni moZnost. Zplsob vsakovani bude pro jednotlivé domy navrZen
individualné. Pro stanoveni zpdsobu a velikosti vsaku musi byt pred zpracovanim dokumentace
jednotlivych doml proveden hydro-geologicky pruzkum. TéZ doporutujeme provést inzZenyrsko-
geologicky prizkum pro zakladani jednotlivych staveb.

Vodovod

Méstys Radomysl ma vybudovanou vodovodni sit. Jednotlivé RD budou napojeny na
tento vefejny Fad, ktery bude do oblasti pFiveden z ulice Do Rut'd@ku. Vzhledem k tomu, Ze
v predmétné lokalité nejsou dostatecné tlakové poméry pro pripojeni ze stavajiciho
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vodovodniho radu, bude nutné na vodovodnim vedeni osadit tlakovou stanici, ktera tento tlak
zvysi.

Jako alternativa je zapracovano mozné pripojeni na vytlacny rad ze severni strany lokality.

Plynovod

Méstys Radomysl ma vybudovany verejny plynovodni rad. Jednotlivé RD budou napojeny
na tento vefejny Fad, ktery bude do oblasti pFiveden z ulice Do RUt'aku.

Elektrickd energie

Podél pracelnich hranic stavebnich pozemkl se v prvni Fadé predpokladd vedeni
zemniho kabelu nn. Predpokldda se dale, ze kazdy RD bude napojen na rozvod pres hlavni
jistit 3-fazovy - 25A. ReSeni rozvodd NN bude vypracovano spoletnosti E-on na zakladé
zadosti o pripojeni.

Doporuceni dalsiho postupu

V dalsi fazi projektovych priprav je treba vstoupit v oficialni jednani s f. E-on, as. a
to v podobé Zzadosti o zrizeni pripojovacich mist v (zemi. Na fomto zakladé bude mozno
rozsah Ukonl lépe vyhodnotit a navrhnout pro obec nejoptimalnéjsi ekonomické Fesent.

Verejné osveétleni

V ramci resené lokality bude realizovano verejné osvétleni verejnych prostranstvi: ulic
a verejného prostranstvi. Verejné osvétleni bude napojeno na stavajici rozvody v obci.

4. Prostorové requlativy

- zastavitelnost pozemku objekty - maximalné 30% z plochy vymezeného stavebniho pozemku
- Groven +-0,0 1.np bude max. 0,30 m nad terénem

- orientace hlavniho hrebene strechy na RD bude viz. vykres ¢. 02 Situace s regulativy, nebo
dle vyhlasky 501/2006Sb. §25.

- garaz mlZe byt umisténa bud' v ramci rodinného domu nebo v samostatném objektu k domu
priléhajicimu

- garaz lze umistit do suterénu pouze v pripade, kdy to umozni sklon terénu tak, aby nebyl
prekrocen

regulativ vy$ky +-0,0 nad terénem
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- kazdy rodinny dim bude mit na svém pozemku min. 2 stani osobnich vozidel (vietné garaze),
doporucuji se 3 stani

- bocni odstupy RD a dalSich staveb se budou Fidit vyhl. ¢. 501/2006Sb. §25.

- oploceni - ze stfrany ulice bude provedeno oploceni zidkou, drevénym plotem nebo jejich
kombinaci ¢i zivym plotem do max. vysky 1,8m nad nejvyssi bod upraveného prilehlého terénu
Oploceni pozemku mimo pracelni ulitni ¢aru lze provést draténym plotem, dfevénym plotem,
zidkou ¢i jejich kombinaci do max. Vysky 1,8 m nad nejvyssi bod upraveného prilehlého terénu

- veskeré dest'ové vody ze strfech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na vlastnim
pozemku
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