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Uzemni studie Radomys| — plocha Z 1 byla zpracovana podle novych pozadavki ze strany méstyse a
vlastniki pozemkd, kdy doslo na zakladé jednani k dpravam v déleni ¢asti stavebnich parcel.
Zarover byla zohlednéna jiz realizovana vystavba rodinného domu na parcele ¢.140/5.
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hajcich, RadomyS$l zistavaji beze zmén.
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1. TEXTOVA CAST STUDIE

1.a. Vymezeni feSené plochy

Re$ena plocha Z1 se nachazi v severni ¢asti méstyse Radomysl. Na jizni a jihovychodni strané navazuje na
stavajici zastavbu. Na severnim okraji sousedi s arealem vodojemu. Zapadni stranu vymezuje silnice 11/139.
Celkova plocha Feseného Uizemi je 5,6 ha. Re$ené Uzemi pFedstavuiji zejména plochy pro bydleni venkovské a
plochy vefejnych prostranstvi.

1.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Pozadavky na vymezeni pozemk(i

V ramci feSeného Gizemi jsou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku, pro umisténi a prostorove
usporadani staveb a verejné infrastruktury. Uzemni studie vymezuje plochy a funkéni vyuZiti pozemkud formou
funkéni a prostorové regulace.

Navrh urbanistické koncepce, vymezeni a vyuziti pozemku vychazi ze zadani. V navrhu Gizemni studie jsou
zohlednény urbanistické a architektonické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho
zmény spolu s pozadavky na ochranu pirody a krajiny. Uzemni studie je fedena na zakladé izemné analytickych
podkladi krajského Uradu. Tomu odpovida i vysledna podrobnost navrhu, ktery bude dale upfesfiovan v dalSich
stupnich projektovych dokumentaci dané lokality.

Redené (izemi bude pFistupné z komunikaci napojenych na stavajici silnici 1/139 smér Leskovice. Stavebni

pozemky jsou déleny na parcely urené pro vystavbu 17 novych samostatné stojicich rodinnych domd a dale
plochy vefejného prostranstvi, infrastruktury a zelené.

Pozemky jsou vymezeny na z&kladé katastralni mapy.
Prehled funkénich ploch dle Uzemniho planu

Platny Gzemni plan v rozsahu zajmového Gzemi planu obsahuje tyto funkéni plochy:

- plochy bydleni venkovské
- plochy vefejného prostranstvi

Podminky pro jejich vyuZiti jsou stanoveny v izemnim planu.
Prehled stavajiciho vyuziti Uzemi

V/ sou€asnosti je feSené Uzemi zemé&délsky vyuZivané a jsou zde umistény trasy technické infrastruktury.
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1.c.  Druh a uc¢el umistovanych staveb

Navrhovana zastavba vytvofi nové stavebni pozemky pro 17 samostatné stojicich rodinnych domu, které
navazuji na stavajici zastavbu situovanou jiznim a jihovychodnim smérem. Na severni strané se nachazi
vodojem méstyse. V koncepci feSeni jsou navrzeny pasy ochranné a izolaéni zelené, ktera budou
stavebni pozemky vymezovat v ramci ochranného pasma silnice a dale od navazujicich zemédélskych
ploch.

1.d. Podminky pro umisténi a prostorové uspoiadani staveb vefejné infrastruktury
a podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Stavby verejné infrastruktury

Vefejna infrastruktura

Uzemni studie navrhuje vefejnou infrastrukturu v rozsahu dopravni a technické infrastruktury.
Dopravni infrastruktura:

Zastavitelné plochy je mozno pfipojit ze stavajici silnice 11/139 smér Leskovice.

Navrzeny uli¢ni profil méa Sifku 8,5 m. Tento Sifkovy parametr je v souladu s pfisluSnymi normami.

Reseni odstavnych a parkovacich stani, garazi apod. musi byt vzdy feseno jako soudast stavby, popf.
umistény na pozemku stavby.

Pro dopravni obsluhu feSeného uzemi byla navrzena kostra mistni komunikace s moznosti napojeni jednotlivych
stavebnich pozemku. NavrZenou parcelaci je vymezen uliéni prostor Sitky min. 8,5 m, ktery umoZni realizaci 6 m
komunikace, 2 m (1,5 m) chodnik a 0,5 m zeleny pas. Dopravni feSeni navrhuje 2 mista napojeni na silnici
11/139. Uvnitf uzemi jsou navrzena odstavna stani pro navstévniky. Mistni komunikace budou mit parametry pro
prijezd tézké pozarni techniky. Z divodu bezpecnosti silniéniho provozu nebudou provadény nové liniové
vysadby strom0 podél komunikaci.

Variantni feSeni predstavuje navrh ,Mistnich komunikaci IV. ftfidy, jako komunikaci pfistupnych smiSenému
provozu® v ramci uliéniho prostoru Sifky 8,5 m. Komunikace bude obousmérna s Sifkou 5,5 m, v mistech kde jsou
doplnéna podélna parkovaci stani (o Sifce 2,0m), se komunikace zuzuje na komunikaci o ifce 3,5m.

Vlychodnim okrajem FfeSeného Uzemi prochazi stavajici Uelovd komunikace na pozemku €. 1425/15, ktera
umozZiuje variantni dopravni napojeni pro pozemky RD 6, RD 10, RD 12 a RD 14.

Podrobné dopravni feSeni ulicnich profill Sifky 8,5 m plochy Z1 bude zpracovano v navazujici dokumentaci pro
Uzemni rozhodnuti.

Podélny sklon stavajicich a navrhovanych komunikace bude splfiovat podminky podélnych spadu pro
pohyb 0sob s omezenou schopnosti pohybu dle vyhlasky MMR CR &. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpeCujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace, tj. do 8.33 %.

Pro kazdou bytovou jednotku je nutno zajistit minimalné dvé parkovaci stani.

Pfipojeni ze stavajicich komunikaci bude realizovano pod podminkou prokazani splnéni podminek napojeni na
pozemni komunikace v&etné rozhledovych pomérd.
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Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu je vhodné v podrobnéjSich dokumentacich v maximalni mife FeSit v pozemku
navrzeného uliéniho profilu (popf. v soub&hu s nim).

Zasobovani elektrickou energii

Uzemi bude napojeno ze stavajiciho elekirického vedeni NN v zastavbé. Resenym (izemim prochazi vzdusné
vedeni VN 22 kV. Stavajici trafostanice se nachazi cca 100m smérem do centra méstyse. Trasa kabelt NN
povede uliénim prostorem v chodniku. Pro kazdou dvojici parcel budou navrZzeny sdruZené elektropilife.

Vefejné osvétleni

V soubéhu s trasou NN budou provedeny rozvody vefejného osvétleni. Trasa bude napojena na stavajici rozvody
v obci. Pro Uzemi jsou navrZeny sloupy vefejného osvétleni v rozestupu 30m. Typ svitidel musi zajistit
rovnomérnost osvétleni na komunikaci.

Zasobovani pitnou vodou

Uzemi se nachazi pod vodojemem, ktery leZi severné od fesené lokality. Pozemky v severni ¢4sti a dale po
zapadni strané silnice 11/139 prochazi vodovodni pfivadé¢ z vodojemu do zastavby Radomysle. Pro feSeni
zasobovani lokality Z1 vodou je navrZeno pfipojeni na stavajici vodovodni pfivadéc protlakem pod silnicich 11/139.
Trasy vodovodu a pfipojek budou ulozeny do uliéniho prostoru mezi navrhovanou parcelaci.

Zasobovani plynem

Plyn bude do lokality pfiveden napojenim na stavajici NTL plynovod v zastavbé méstyse. Trasa plynovodu NTL
bude vedena v komunikacich s navrZzenymi pfipojkami pro jednotlivé stavebni pozemky. Vychodné od feSené
lokality prochazi podél silnice STL plynovod. Alternativné Ize napoijit lokalitu ze stfedotlakého plynovodu.

Kanalizace splaskova

Méstys Radomysl mé ve stavajici zastavbé vybudovanou jednotnou kanalizaci napojenou na centraini COV.
V nové zastavbé bude vybudovana splaSkova kanalizace pro odvadéni splaskovych odpadnich vod z objektd.
Vzhledem ke konfiguraci terénu, kdy je potfeba smérem k COV prekonat terénni zlom, je tfeba

poCitat s CasteCnym vytlakovym systémem. Splaskové vody budou gravitaéné svedeny do nejniz§iho mista u
druhé kfizovatky a odtud vytlaénym Fadem vedeny zpét na vrchol terénniho zlomu smérem ke stavajici
zastavbé. Odtud bude kanalizace vedena opét gravitadné s napojenim na stavajici kanalizagni fady a COV.
Objekty Ize Fesit i samostatné nepropustnou jimkou nebo domovni COV.

Kanalizace destova
Destoveé vody z objektl a zpevnénych ploch na stavebnich parcelach budou zasakovany na vlastnim pozemku.

kfizovatky). Zde bude vyuZit stavajici propustek pod silnici 11/139 a destové vody budou déle odvedeny po spadu
do vodoteée zapadnim smérem.

Hospodafeni s deStovymi vodami bude feSeno nasledovné:

- srazkové vody znové zpeviiovanych ploch a stfech na soukromych pozemcich budou likvidovany

v souladu s vyhlaskou. 501/2006 Sb., pfipadné nasledné vyuziti téchto deStovych vod, bude vyfeSeno
budoucimi majiteli jednotlivych nemovitosti. NejrozSifenéjSi zplsoby feSeni budou dva, a to bud
akumulace v podzemni nédrZi objemu cca 5m3 s naslednym vyuZitim pro zalévani zahrady, nebo
vsakovani na pozemku. Druhy zpUsob je zavisly na konkrétnich hydrogeologickych podminkéch v uzemi.
Budou spinény poZadavky vyhlasky 501/2006 Sb., pfedevsim § 21 odstavec 3 - ,Vsakovani destovych vod na
pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry ¢asti pozemku schopné
vsakovani deStové vody k celkové vymére pozemku Cini v pfipadé samostatné stojiciho rodinného domu a
stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4.“
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1.e. Podminky pro umisténi a prostorové uspofradani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi,
zejména ochrany krajinného razu (napfiklad ulicni a stavebni éary, podlaznost, vysku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemk)

PLOCHY BYDLENi VENKOVSKE (BV)

Charakteristika ploch

Jedna se o zastavitelné plochy, ve kterych je zamérem umoznit stavby rodinnych domd. Sir$i zptsob vyuziti
uvniti téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni.

Jedna se o plochy, jejichz Uc¢elem je zkvalitiiovat a rozvijet pochy bydleni a stavby s ohledem a respektovanim
hlavniho vyuziti a oznacovanych kédem Bv.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
- bydleni.

Pfipustné vyuziti
- bydleni - zejména formou staveb pro bydleni & zemédélskych usedlosti s moznosti odpovidajiciho zazemi
(napf. sady, uZitkové zahrady) a téZ je mozny chov drobného doméaciho zvifectva pouze vsak pro vlastni
potfebu - samozasobitelstvi (napf. driibez, kralici),
- dale je moZno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici terénni upravy),
bezprostfedné souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro vlastni potfebu a nesnizujici kvalitu
prostiedi pro bydleni (napf. dilny, stavby pro hospodafska zvifata pro samozasobitelsky chov, bazény,
skleniky, pafenisté); toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni) vytvafi nezbytné zazemi pro typické venkovské
bydleni a souvisi s zivotem a stylem zivota na venkové;

- vefejna prostranstvi,

- zelen (s upfednostnénim pavodnich druhl) — napf. vefejna, izolaéni, zahrady, sady,

- shromazdovaci mista pro tfidény komunalini odpad (napf. papir, sklo, pet lahve) pouze pro mistni ucely,

- dopravni a technické infrastruktura souvisejici s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim zejména
bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro
zneSkodiovani odpadnich vod (do doby vybudovani verejné kanalizace véetné centralni Cistirny odpadnich
vod), trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni),

- garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym nebo podminéné pfipustnym zpisobem
vyuziti, jejichZ umisténi musi byt vzdy feSeno jako soucast stavby, popf. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pfipustné vyuziti

- podnikatelska Cinnost napf. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf. krej¢ovstvi, kadefnictvi,
zahradnictvi, ubytovaci sluzby), které doplriuje venkovské bydleni, a dalsi obdobna podnikatelska ¢innost, a to
pouze za podminek, ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym zafizenim) a jeho disledky
nenarusi Zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude
nadmérné obtéZovat nebo ohroZovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hiukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zadpachem, zne€istovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecidténim zejména osliiovanim,
zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

Nepfipustné vyuziti
- kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydleni a kvalitni
prostiedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
zneCistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto
naruseni vyvoléavat, zejména:
- stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby pro obchod,



UZEMNI STUDIE RADOMYSL - PLOCHA Z1

- stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélskych staveb (zejména pojatych ve velkém objemu,
které by pfinesly do Uzemi nadmérné zatizeni negatvnimi vlivy véetné souvisejici dopravy), mimo
uvedenych jako pfipustné, popf. podminéné pfipustné,

- dale napf. autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky, garaze pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby pro shromazdovéani vétsiho poctu osob

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi byt umistény v souladu s hodnotami uzemi, musi respektovat vySkovou hladinu okolni
zastavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v izemi, doporuéujeme pfizplsobeni architektufe
budov zafazenych jako hodnoty Gzemi a nesmi rusit zakladni lenéni praceli a jeho vyznamné detaily.
Architektonické feSeni a umisténi stavby na pozemku (vCetné pfedzahradky a stavebni a uli¢ni ¢ary) by
mélo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stavbach na tzemi sidel.

Prostorové usporadani: max. zastavénost parcely: 35%, minimalni zastoupeni zelené na parcele: 40%

Zastavitelnost stavebniho pozemku

Zastavitelnost stavebniho pozemku je maximainé 35 %. Pojem zastavitelnost stavebniho pozemku
definuje intenzitu vyuZiti stavebniho pozemku jako soucet zastavénych ploch vSech budov a vSech dalSich
zastavénych ploch na pozemku. Za zastavéné plochy na pozemku se povazuji zejména plochy
nadzemnich staveb, odstavna stani vozidel a zpevnéné vjezdy do garéazi.

Podlaznost

Udava maximalni poCet nadzemnich podlazi s pfedpokladem konstrukéni vysky jednotlivych podlazi do
3,5 m. Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlaZi a podkrovi. Stavby mohou mit i jedno
podzemni podlazi.

Strechy
Rodinné domy budou mit sedlovou nebo valbovou stfechu.

Parkovani
Na kazdém stavebnim pozemku je nutno zajistit minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku.

Minimalni odstupy dom{ od sousednich pozemki
Budou spInény pozadavky stavebniho zakona a provadécich vyhlasek a dale hranice minimainiho odstupu od

uliéniho profilu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Charakteristika ploch
Plochy vefejnych prostranstvi jsou oznaCeny v Uzemnim planu oznaéeny kédem VP.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
- vefejna prostranstvi.

Pfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni tradiéné doprovéazejici vefejné prostranstvi typu kapli, kapliéek, apod.,

- drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavi€ky, informaéni zafizeni a vybaveni apod.),
- zelef zejména vefejna a rekreacni,

- vodni plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti
- détska hfisté za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti,
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- dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a technicka infrastruktura
(napf. vodovod, kanalizace) za podminky, ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti.

Nepfipustné vyuziti

- takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, zejména umistovani staveb a
zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné pfipustné, napf. stavby pro bydleni a rekreacia s
nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf. kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro obchod, stavby pro shromaZdovani vétsiho poctu osob, zemédélské stavby,

- zmény staveb, které by narusily hodnoty Uzemi, napf. trafostanice, zpeviiovani ploch zejména pro parkovani
vozidel.

Podminky prostorového usporadani

Pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narusit hodnoty

Uzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce, vytvaret dominantu, ktera by rusila pohledy

na sidlo a opacné také do krajiny.

PLOCHY VEREJINE ZELENE

Hlavni funkéni vyuziti: nezastavitelné plochy zelené, liniova a izolaéni zelef

Pfipustné funkéni vyuziti: technické infrastruktura

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, €i nesouvisi s
hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk&nim vyuzitim.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro automobilovou osobni dopravu a dopravni obsluznost Gizemi,
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu.

Pripustné funkéni vyuziti: drobné stavby méstského mobiliare, zelen, technicka infrastruktura.
Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, €i nesouvisi s

hlavnim a pfipustnym funk&nim vyuzitim.

1.f.  Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

V feSeném tizemi se nenachazi prvky USES
Pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

V feSeném Uzemi se nenachéazeji pozemky PUPFL.
Zemédelsky pudnifond (ZPF)

V feSeném Uzemi se nachazeji pozemky zemédélského pidniho fondu.
Vlynéti ze ZPF bude podrobnéji feSeno v navazujicich dokumentacich.
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1.9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahl, véetné souladu s uzemnim planem

Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s izemnim planem obce

Uzemni studie rozpracovava podminky dané Uizemnim planem obce do vét$i podrobnosti.

Zéroven ovéfuje umisténi konkrétniho navrhu s dodrZenim funkénich i hmotovych regulativi tzemniho planu.



