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A. TEXTOVA CAST




Uzemni studie ,V Lukach® 25-027.2
Cistopis unor 2026

A.1. ZAKLADNI UDAJE

Misto: obec RadosSovice [551678], katastralni Uzemi RadoSovice u Strakonic [738590]

Pofizovatel: Méstsky ufad Strakonice, Odbor rozvoje — Oddéleni urad uzemniho planovani
Opravnéna ufedni osoba pofizovatele: Ing. Zuzana Dou$kova, referent odboru
rozvoje

Zhotovitel: BKarchitekti s.r.o.
Vodni 12/42

370 06 Ceské Budgjovice
Ing. arch. Jifi Brdha CKA — 00103
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A.2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Zpracovani Uzemni studie ,V Lukach® (dale jen ,US") je podminkou pro rozhodovani o zmé&nach v
Uzemi danou platnym UP Rado$ovice (Uplné znéni po zménéach &. 1 a 3).

Regené uzemi US je vymezeno v katastralnim Gzemi Rado$ovice u Strakonic. Navazuje na
zastavitelnou plochu 3, ktera se nachazi v severni &asti. ReSené Uzemi celou zapadni hranici a
Castecné i jizni a severni navazuje na zastavéné Uzemi. VUi méstu Strakonice se lokalita nachazi
jizné od centra mésta Strakonice. Celkova vyméra feSeného uzemi &ini 6,6 ha.

Hranice feSeného Uzemi je tvofena z jihu mistni komunikaci a volnou krajinou (ZPF), ze zapadu
zastavénym Uzemim se zpUsobem vyuziti; smiSené obytné, ze severu zastavénym Uzemim a
zastavitelnou plochou 3 a z vychodu volnou krajinou (ZPF).

Re$ené Uzemi se svazuje od severu smérem na jih. Uzemi se nachazi v nadmoiské vysce
399,5mn.m. az 403,5 m n. m.. Nejvy3Si bod se nachazi v jizni &asti a nejnizSi v severni €asti
feSeného uzemi.

Lokalita je dle katastralni mapy soucasti pozemk( s hlavnim zastoupenim druhu pozemku orna
puda, trvaly travni porost a v malé mife se zastoupenim druhu pozemku ostatni plochy, komunikace.

& v

t
obr. 1: Schéma reseneho uzemi na podkladu Zékladni mapy 1:10 000, podkladové mapa zdroj CUZK
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Navrh US podrobnéji Fesi a &leni zastavitelnou plochu 4SO, kterd je vymezena, v platném UP.
Z platného UP jsou prevzaty vedkeré informace k lokalité, zejména dopravni obsluhu Gzemi,
podminky vyuziti Uzemi, upfesiujici podminky vyuziti Uzemi a pfedpokladanou kapacitu. Zajmové
Uuzemi se nachazi na vychodnim okraji obce RadoSovice v navaznosti na zastavéné uzemi, v malé
Casti na severu v navaznosti na zastavitelnou plochu s pofadovym c&islem 3.

Plocha je limitovana stavajicim nadzemnim vedenim VN a jeho ochrannym pasmem, které tUzemi
protind v severni a jizni &asti. Uzemim dale prochazi STL plynovod, kanalizace, vodovod a
komunikaéni vedeni. Lokalita je ovliviiovdna provozem ze zastavéného Uzemi — aredlu ZZN
Strakonice a.s., nachazejici se vychodné od lokality.

Vazby na SirSi okoli plochy jsou zobrazeny ve vykresu C.1. Vykres SirSich vztahu.

UP v fe$eném Uizemi zastavitelné plochy 4SO definuje tyto zplisoby vyuziti:

SO PLOCHY SMISENE OBYTNE

VP  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VPZ PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN
Zl  PLOCHY ZELENE - OCHRANNE A IZOLACNI
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Lokalita lezi severovychodné od centra obce a je dobfe dopravné obslouzena ze stavajicich mistnich
komunikaci. Patefni mistni komunikace, jdouci paralelné zapadné od lokality, pokracuje SV smérem
do mésta Strakonice, JZ smérem je mozné pokracovat do Kapsovy Lhoty, nebo do Strunkovic nad
Volyhkou. V dojizdné vzdalenosti od fedené lokality je centrum mésta Strakonice, veSkeré oblanské
vybaveni, napf. posta, nakupni centrum Strakonice, zdravotnicka zafizeni, Skolska zafizeni (do 3
km).

Lokalita je v sou¢asné dobé bez vzrostlé zelené vyuzivana zejména jako orna plida a trvaly travni
porost. Ve stfedni ¢asti vychodni hranice se (mimo feSené Uzemi) nachazi vrostla zelen.

) %

obr. 3: Resené tizemi na podkladu ortofoto mapy a katastraini mapy
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A.3. PODMINKY PRO VYMEZENi A VYUZITi POZEMKU

Uzemni studie vychazi z vymezenych zastavitelnych ploch platného Gzemniho planu. Tyto plochy
zpreshiuje, navrhuje v ramci US plochy: bydleni v rodinnych domech, vefejna prostranstvi — pozemni
komunikace, vefejna prostranstvi - zelen a zeled ochranna a izola¢ni. Zplsoby vyuZiti jsou
definovany v souladu s platnym Gzemnim planem obce RadoS$ovice. Podminky zplGsobu vyuZiti
pozemkil vychazeji z platného UP, ktery je zavaznym dokumentem pro rozvoj obce.

V ramci vefejného prostranstvi je navrZzen dopravni skelet obsluhujici uzemi a v8echny navrzené
stavebni pozemky. Navrzena parcelace vychazi z konfigurace terénu, Uzemnich limita v lokalité a
moznosti dopravni navaznosti na okoli feSeného Uzemi. Zaroven je navrzena s ohledem na dalsi
podminky vyplyvajici z tzemniho planu obce a limity vyuZiti tzemi (dle aktualnich UAP).

Urbanisticky navrh je koncipovan pro zajisténi maximalniho vyuziti zastavitelné plochy pro bydleni.
Zaroven je zajisténa navaznost navrhované dopravni infrastruktury se stavajici na jihu a severu
lokality. US Fe$i napojeni lokality na inZenyrské sit& a respektuje vSechna ochranna pasma
inZzenyrskych siti prochazejici lokalitou: STL plynovod, vedeni el. energie VN, vodovod, kanalizace,
komunikacni vedeni.

V plose je vymezeno 42 stavebnich pozemkl pro umisténi rodinnych doma. Velikost pozemk( se
pohybuje v rozmezi 810 m2 — 2831 m2 a jsou uréeny pro stavebni objekty individualnich rodinnych
domu (RD), s pfipustnymi doplfikovymi stavbami ke stavbé hlavni.

Uzemni studie vymezuije tyto zplisoby vyuZiti pozemk(i:
BYDLENI V RODINNYCH DOMECH

VEREJNA PROSTRANSTVI — POZEMNiI KOMUNIKACE
VEREJNA PROSTRANSTVIi — ZELEN

ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

BYDLENi V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti:
e izolované rodinné domy;
Pripustné vyuZiti:
e pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve

vymezené plose, jsou sluitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe (napf. bazény, altany, kliny atd.);

e mistni a u€elové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky;

e zahrady okrasné, pobytové, uzitkové;

e dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zelefi vefejna, ochranna, izolacéni, drobné vodni
plochy;

e parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi
(FeSit na vlastnim pozemku v ramci stavby, minimalné 2 stani na 1RD);

e obcanské vybaveni mistniho vyznamu integrované do hlavni nebo doplfiikoveé stavby
nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, slucitelné s bydlenim a slouzici zejména
mistnim obyvateliim;

e sportovni hfisté a détska hfisté mistniho vyznamu;

¢ protipovodriova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Podminéné pfipustné vyuZziti:

e drobna nerusici vyroba, podnikatelské aktivity a femesiné dilny jako soucast objektl pro
bydleni za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické limity (zejména hluk) na hranici ploch
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s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a
chranéného vnitiniho prostoru staveb

Nepripustné vyuziti:

e jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

o vesSkeré stavby a cinnosti (véetné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostfedi pFekraduji nad pfipustnou mez limity zatéZze nebo rezim
stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaskou a pfisluSnymi hygienickymi normami
(napfiklad zafizeni dopravnich sluzeb: autoservisy, autobazary, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, truhlafstvi, strojné obrabéci dilny, lakovny, prodejny spojené se servisni €innosti,
apod.);

e zejména: vyrobni a priimyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni, kapacitni
chovy Zivoc€iSné vyroby a péstitelské Cinnosti, parkovaci a odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy

VEREJNA PROSTRANSTVi — POZEMNi KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti:

e vefejné komunikace a prostranstvi (napf. mistni obsluzné komunikace, ulice, navesni prostory,
chodniky, trzisté), ostatni vefejna zeleni v€etné ochranné a izolacni, pasy vefejné zelené a
aleje v uliénim profilu

Pripustné vyuZiti:

o cyklistické stezky a trasy, pési cesty, stavby pro cykloturistiku;
e obcanské vybaveni, sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (parkovisté apod.);
e dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu;

e souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni, technické infrastruktury, turistické infrastruktury
a obCanského vybaveni, slulitelné s i€elem vefejnych prostranstvi kasny a vodni plochy a
toky, umélecka dila (plastiky apod.), odpocinkové plochy s lavickami, zpomalovaci prejizdné
prahy, zvySené kfizovatkové plochy, vjezdy, sjezdy, ochranné pochozi mfize;
e altany, pergoly, stanky, drobna architektura uli€niho mobiliare;
e protipovodriova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pfed povodnémi
Nepfipustné vyuziti:

e nepfipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veSkerd zafizeni a stavby, ktera
nejsou uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna

VEREJNA PROSTRANSTVi — ZELEN

Hlavni vyuZiti:

e parky, parkové upravena vefejna prostranstvi, ostatni vefejna zeleri v&etné ochranné a
izolaéni zelené, aleje a stromofadi v zastavéném uUzemi, plochy zelené intenzivné vyuZivané
pro kazdodenni rekreaci, vefejné vyuzivana zelef navazujici na zastavéné uzemi

Pripustné vyuZiti:

¢ komunikace mistni, obsluzné, ucelové;

e chodniky, stezky, lavky, nau&né stezky, altany, pergoly, hFisté, loubi, stanky, drobna
architektura uli¢niho mobiliare;

¢ kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky apod.), odpocinkové plochy s lavickami;
o cyklistické stezky a trasy, pési cesty, stavby pro cykloturistiku, nau¢né stezky;
e altany, pergoly, stanky, drobna architektura uli¢niho mobiliafe;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu a
slugitelné s ucelem vefejnych prostranstvi;

¢ protipovodriova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pfed povodnémi;
e plochy, stavby a pfistfeSky pro shromazdovani komunalniho odpadu
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Podminéné pripustné vyuZziti:

e zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro provoz obce s podminkou citlivého
zaclenéni do Uzemi;

e souvisejici stavby a zafizeni infrastruktury pro turisty a ob&anské vybavenosti, jako jsou
socialni zafizeni a drobné obc&erstveni s podminkou citlivého za¢lenéni do uzemi;

¢ hristé, ktera nebudou umistovana v plochach zelené s izola¢ni funkci a jejichz provoz nebude
narusovat okolni obytné zény nadmérnym hlukem

Nepfipustné vyuziti:
= nepfipustné je na téchto uzemich zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, ktera
nejsou uvedena jako hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna.
Podminky prostorového usporadani:
= zastavénost — max. 5 %, zelefh min. 85 %

Zelen ochranna a izolaéni

Hlavni vyuziti:
e zelen zfizovana za ucelem urbanistického, architektonického, optického a hygienického ucelu
a divodu;
Pripustné vyuziti:
¢ trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni, umisténi viceu€elovych travnatych ploch,
protihlukova zafizeni a opatfeni, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
¢ UcCelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty;
e protipovodriova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pfed povodnémi;
¢ plochy, stavby a pfistfeSky pro shromazdovani komunainiho odpadu

Nepfipustné vyuZiti:
e v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti;
e umistovat zaméry naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené v ZUR JCK v platném znéni
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny;

Podminky prostorového usporadani:
e zastavénost — max. 5 %, zelen min. 85 %

A.4. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani vefejné infrastruktury vychazeji predevSim
z existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Gzemi a navazujicim okoli, z SirSich
vztah( v Uzemi, vlastnickych vztahu, konfigurace terénu a optimalizace urbanistického feSeni.
Existence siti vychazi z dat Uzemné analytickych podkladi (UAP 09/2025). Zobrazeny zékres je
orientaéni, nutno oveéfit smérové i vyskové vytyCenim v terénu v navazujici PD.

A4A1. Dopravni infrastruktura

Dopravni napojeni lokality je feSeno napojenim na stavajici mistni komunikace. Lokalita je od
jihozapadu k severovychodu prujezdna patefni obousmérnou mistni komunikaci, funkéni skupina C —
zéna 30 s uliénim profilem o Sifce 11,5 m. Tato Sitka zajisti dostatecny prostor pro koordinaci siti
technické infrastruktury a umisténi dopravnich prvk( (podélna parkovaci stani a chodniky) véetné
prostorného pasu zelené s moznosti vysadby aleje. V severni ¢asti uzemi bude patefni komunikace
napojena na stavajici mistni komunikaci zvy$enou kfizovatkovou plochou (viz graficka &ast). Uzemni
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studie navrhuje zénu 30 i na stavajici dopravni infrastrukturu severné od feSeného Uzemi (navrzeny
pfejizdné prahy).

Pro napojeni v jizni Casti bude nutné stavajici mistni komunikaci rozsifit a upravit dle normovych
parametrl. Uzemni studie navrhuje Sitku uli€niho profilu 9,0 m s jednostrannym chodnikem §. 3,0 m
s aleji pfimo v chodniku s ochrannymi pochozimi mfizemi.

Patefni mistni komunikaci doplfiuje jednosmérna mistni komunikace, funkéni skupina D1 — obytna
zéna s uliénim profilem o Sifce 6,5 m ve stfedni Casti uzemi, ktera bude dopravné obsluhovat 4
stavebni pozemky (32, 33, 34 a 35). Soucasti dopravni infrastruktury jsou dva sjezdy s Sitkou 5 m
obsluhujici pozemky 25, 26 a 28,29. Diky prGjezdné mistni patefni komunikaci bude uzemi dobfe
prostupné. Zajisténi navaznosti na stavajici polni cestu bude feSeno mistni komunikaci s uliénim
profilem o Sifce 8 m.

Uzemni studie navrhuje podrobné fedeni uliéniho profilu, vramci navazujicich projektovych
dokumentaci mlze byt upraveno a zpfesnéno.

Mistni komunikace paterni

Obousmeérna mistni komunikace, funkéni skupina C - zéna 30
Parametry zény 30:

o Sitka komunikace 5,5 m;

e chodnik Sifky 2,0 m po obou stranach ulice;

e pas zelené s aleji Sitky 2,0 m na (jiho)vychodni strané ulice — zastinéni celé ulice (jihovychodni
slunce);

e zvySené dlazdéné kfizovatkové plochy;

e preruseni pasu zelené sjezdy a 4 kratkodobymi stanimi;

e v jizni ¢asti jednostranny chodnik Sitky 3,0 m s aleji pfimo v chodniku (ochranné pochozi mfize)

e odvodnéni — deStova kanalizace zakon€ena destovou podzemni retenéni zdrzi spolu se
zasakovanim do podélného zeleného pasu

Bz e
bl A

pevna prekazka
chodnik
dopravni prostor
zeleny pas /
parking

chodnik

pevna prekazka

Mistni komunikace zklidnéna

Jednosmérna mistni komunikace, funkéni skupina D1 - obytna zéna
Parametry obytné zony:

e Sitka komunikace 5,0 m;
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e jedna vyskova Uroven;
e vysazené plochy se stromy a 2 kratkodobymi stanimi (Sitka komunikace 3,25-3,75 m);
e odvodnéni do zelenych pasl u kraje Sifky 0,75 m

6,5

?

0,75 3.25 (3.75) 2.5(2.0)

INEe
i

o
3
=
[72]
o
(o]
c
i
7]
=]
c
Q
Q

Q.
N
(]
0

pevna prekazka
dopravni prostor /
pobytovy prostor
parkovaci stani /
dopravni prostor

pevna prekazka

pas zelené /

Sitka navrzenych uliénich profild by méla i pro navazujici PD zdstat nemé&nna, uliéni profily vSak
mohou byt upraveny pro konkrétni potfeby v Uzemi v ramci navazujicich projektovych dokumentaci
s podminkami viz nize.

Dopravni Feseni

Uzemni studie fe$i dopravni navrh v zastavitelné plose 4SO a &asteéné& i mimo ni. Pfi kizeni
mistnich komunikaci byly definovany potfebné bezpecnostni poloméry vnitfnich obloukd, pficemz
byly, s ohledem na vjezdy na jednotlivé pozemky, upraveny hranice stavebnich pozemkl s ohledem
na zajisténi poZzadovanych rozhledovych poli.

Reseni vjezdu a sjezdd

Vjezdy

Uzemni studie vymezuje umisténi vjezdu (stanovuje stranu pozemku, na které bude vjezd feSen) a
doplriuje rozhledova pole, dle platné legislativy, pro zajisténi dostatecného rozhledu na obé strany pfi

vyjezdu z pozemku. Pfesna poloha a technické FeSeni vjezd( pro jednotlivé pozemky muze byt
upfesnéno v navazujici projektové dokumentaci (PD).

Sjezdy
- Uzemni studie vymezuje umisténi dvou sjezdd pro 4 pozemky. Sjezdy pro dva sousedni
pozemky se mohou sdruzovat. Dle platné legislativy jsou, pro zajisténi dostate¢ného
rozhledu na obé strany pfi uziti sjezdu, doplnény rozhledova pole. Pfesna poloha a technické
feSeni sjezdd muze byt upfesnéna v navazujici projektové dokumentaci (PD).

- Dalsi sjezd (mezi pozemky &. 7 a 8) je US vymezen na udelovou komunikaci, kterad bude
napojena na stavajici polni cestu jdouci jihovychodné od feSené lokality smérem
k zastavénému Uzemi.

P¥i projektovani mistnich komunikaci v navazujici PD v€etné navrhu vjezdu a sjezdl je nutné zajistit:

o Dodrzeni veskerych pravnich pfedpisu, technickych podminek TP 218, TP 103 a souladu se
znénim CSN 73 6101, aby byl zajistén dostatecny rozhled na obé strany komunikace.
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e Umisténi pilifa pfipojeni technické infrastruktury musi byt provedeno tak, aby nevytvarely
pfekazky ve vymezenych rozhledovych polich.

e P¥icny sklon navrzenych pozemnich komunikaci bude navrzen v hodnoté 2.0 % a to bud
jako stfechovity, pfipadné jednostranny.

Odstaveni vozidel, doprava v klidu

Tato Uprava se zaméfuje na zajisténi dostateCného poctu parkovacich mist pro navrhovanou
zastavbu 42 rodinnych domu v souladu s § 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. Cilem je definovat obecné
podminky, které budou podkladem pro detailni feSeni v navazujici projektové dokumentaci.

Koncepce parkovani

¢ Dlouhodoba stani: Bude zajisténo na vlastnich pozemcich, pfi¢emz uzemni plan stanovuje
minimalné 2 parkovaci stani (nekryta, krytd nebo garazova) pro kazdy stavebni pozemek.
U rodinnych dom( s vice bytovymi jednotkami je navic vyZzadovano alespon jedno stani na
kazdou bytovou jednotku.

e Kratkodoba a vyhrazena stani: Tato stani budou umisténa ve vefejném prostoru,
konkrétné v uliénich profilech nebo na vymezenych parkovistich s kolmym stanim. Uzemni
studie vymezuje 5 kratkodobych stani v mistni patefni komunikaci a dvé v obytné zéné. Pro
osoby se zdravotnim omezenim bude lokalita vyuzivat stavajici vyhrazené parkovaci stani
v severni ¢asti lokality (u vefejného prostranstvi - viz graficka cast)

Podminky pro umisténi a materialy
e Umisténi parkovacich stani bylo feSeno dopravnim specialistou s ohledem na bezpecnost a
rozhledova pole u jednotlivych vjezdu na pozemek.

e Vzhledem k pozadavkim na hospodafeni s deStovou vodou budou parkovaci mista
zhotovena z propustnych materiall, jako je zatravhovaci dlazba nebo dlazba se Sirokymi
sparami.

Prostupnost tzemi pro pési a cyklisty

Re$ena lokalita je navrzena pro bezpe&nou prostupnost pro pé&si a cyklisty tim, Ze dopravni systém
navrhuje dostate¢né Siroké uliéni profily pro umisténi chodnikl v kombinaci s mistnimi komunikacemi
a zelenymi pasy v rezimu ,zény 30“ a ,,obytné zény*.

Uzemni studie navrhuje vefejné prostranstvi se znadnym podilem zeleng&, které zajisti prtichod do
lokality i mimo zastavéné uzemi. Podél vychodni hranice lokality je dale vymezen pés izolaéni a
ochranné zelené&, ktery poslouZi nejen k hygienické, optické a urbanistické ochrané, ale i jako pési
propojeni s vyhledy do volné krajiny. Z divodu zajisténi dobrého zasakovani srazkovych vod, je
vhodné pési cesty navrhovat fesit z propustného €i polopropustného materiélu.

NavrZené vefejné prostravnstvi - zelefi je nezastavitelné (procento zelené& minimalné 85 %) a uréené
pro zalozeni vefejné pfistupného mista slouziciho k relaxaci, odpoc€inku a rekreaci zejména pro
obyvatele okolni zastavby. Ve vefejném prostoru je umoznéna realizace parkovych Uprav, umisténi
hfisté pro déti ¢i prvky drobné architektury, popf. téz je mozno umistit misto na tfidény komunalni
odpad. Pfesné umisténi relaxacnich a hracich prvk( bude feSeno v ramci navazujici PD.

Navrzené plochy zelené ochranné a izola¢ni jsou nezastavitelné (procento zelené minimainé 85 %) a
je uréené pro zalozeni prostupného verejné pristupného mista slouziciho k relaxaci a k minimalizaci
negativnich vlivi (zejména hluk, prach, emise, estetické pusobeni) z primyslového arealu
nachazejici se na vychod od feSeného Uzemi.

Pé&si propojeni v lokalité je vyznagené v grafické ¢asti.
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A.4.2. Technicka infrastruktura

Zohlednéni stavajici infrastruktury

V feSeném uzemi i jeho okoli jsou pIné zohlednény trasy a ochranna pasma stavajicich inzenyrskych
siti. Uzemni studie navrhuje orientacni umisténi novych vedeni technické infrastruktury s ohledem na
geomorfologické podminky uUzemi a stavajici inzenyrské sité, pficemz upfednostiiuje vyuziti
verejnych uli¢nich profil(.

Budouci projektova priprava
Presné trasy siti, v€etné domovnich pfipojek, budou specifikovany v navazujici projektové
dokumentaci. Ta zaroven stanovi potfebné dimenze, které umozni napojeni okolni zastavby.

Etapizace a urbanisticka koncepce

Cely zamér mGze byt realizovan v dil¢ich, samostatné funkénich etapach, dle rozhodnuti investora.
Kazda etapa musi respektovat stanovenou urbanistickou koncepci a umoznit navazujici pokradovani
v navrzeném feseni.

Zasobovani pitnou vodou

Stav

Zdrojem pitné vody v obci RadoSovice je skupinovy vodovod ze Strakonic. Obec je napojena na
vodovodni fad ze Strakonic (vodovod Muténice — RadoSovice). Vodojem RadoSovice je za
spotfebistém pobliz silnice Strakonice — Vimperk na pozemku v RadoSovicich. Vytlaény a zaroven
zasobovaci fad je zachovaly a funkéni (proveden z litinovych trub hrdlovych).

Vlastnikem vodovodu je obec RadoSovice a provozovatelem je spole€nost technické sluzby
Strakonice a.s..

Navrh

US navrhuje vefejny vodovod vedouci v nové vybudovanych komunikacich. Napojeni vefejného
vodovodu je uvazovano na dvou mistech stavajiciho vedeni vefejného vodovodu, tim dojde k jeho
zokruhovani.

Jednim mistem napojeni vodovodniho Ffadu je mistni komunikace, parc. €. 1044/1, druhym mistem je
stavajici vedeni vodovodu v severni Casti lokality na pozemku parc. ¢. 188/2, k. 4. RadoSovice u
Strakonic. Cast stavajiciho vodovodu je navrzeno k pielozeni z divodu jeho trasovani pres
navrhovany pozemek €. 7 a patefni mistni komunikaci — pas pro vysadbu aleje.

NavrZzené feSeni vodovodniho Fadu, zobrazené v grafické pfiloze uzemni studie, je orientaéni. Jeho
pfesna trasa bude stanovena v navazujici projektové dokumentaci. V pfipadé, Ze se pfi investi¢ni
pripravé v dilCich etapach prokaze vhodnégjSi trasa, je mozné ji upravit. Podminkou je dohoda se
spravcem sité a zajisténi, ze tato zména neohrozi zasobovani okolnich Uzemi pitnou vodou.

PFi vystavbé vodovodu a vodovodnich pfipojek budou dodrzeny pfislusné standardy.

Orientacni vypocet potreby pitné vody pro navrzené RD:

Pocet RD 42

Pocet ekvivalentnich obyvatel na 1 RD 3,5

Primérna denni potfeba 1 ekvivalentniho obyv. 150 I/den

Denni nerovhomérnost kd 1,5

Hodinova nerovnomérnost 1,8

Pocet ekvivalentnich obyvatel: Po = poéet RD * pocet ekvivalentni obyvatel na 1 RD
=111 *3,6 =147

Primérna celkova denni potfeba Qp = Po * Prumérna denni potfeba 1 ekvivalentniho obyv.
= 388,5 * 150 = 22050 I/den

Maximalni denni potfeba: Qa = Qp * ka
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=58275 *1,5=33075 l/den
Maximaini hodinova potieba: Qn = (Qu/24) * 1,8

= (87 512,5/24) * 1,8 = 2480,6 I/hod
Podrobnéjsi feSeni v€etné navrhu dimenzi vedeni bude sou€asti navazujici PD.

Kanalizace splaskova

Stav

V obci neni COV, kanalizace je napojena na COV Strakonice. V obci je vybudovana jednotna
kanalizace, ktera je napojena na gravitacni pfivadé¢ RadoSovice — Strakonice. Na stokové siti se
nachazeji nasledujici objekty: spadistova Sachta, akumulacni jimka, odlehovaci stoka a vytlacné
potrubi. Spadistova Sachta vyrovnava hloubku napojeni stoky D na sbéra¢ A. Odlehéovaci stoka
slouzi k odvadéni srazkovych vod do vodniho toku Volyrika.

Vlastnikem kanalizace je obec RadoSovice a provozovatelem je spole€nost Technické sluzby
Strakonice s.r.o..

Navrh

V feSeném uUzemi bude vybudovan oddilny systém odkanalizovani pro odvadéni splaskovych a
destovych vod. Vzhledem ke konfiguraci terénu US fe$i komplexné odvedeni splagkovych a
destovych vod z celého uzemi severnim smérem. Spladkova kanalizace bude napojena do stavajici
kanalizaci, ktera se nachazi v feSeném Uzemi (parc. €. 117/1) a pokraCuje dal do zastavéného
tzemi. Uzemni studie &ast této kanalizace navrhuje k preloZeni z divodu jeho trasovani pres
navrhovany pozemek &. 7 a patefni mistni komunikaci — pas pro vysadbu aleje. Splaskové vody
budou odvadény stavajici kanalizaci do COV Strakonice.

Patefni kanalizaCni stoka je navrzena v prubéhu patefni mistni komunikace a dale severovychodnim
smérem. Na tuto patefni kanalizaCni vétev budou napojeny vedlejSi kanaliza¢ni stoky z ostatnich
komunikaci.

Navrzené feSeni splaskové kanalizace, zobrazené v grafické pfiloze uzemni studie, je orientacni.
Jeho pfesna trasa bude stanovena v navazujici projektové dokumentaci. V pfipadé, ze se pfi
investi¢ni pfipravé v dilich etapach prokaze vhodnéjsi trasa, je mozné ji upravit. Podminkou je
dohoda se spravcem sité.

Splaskova kanalizace bude spravovana Technickymi sluzbami Strakonice s.r.o., Vodohospodaiské
stfedisko.

PFi vystavbé splaskové kanalizace kanalizanich pfipojek budou dodrzeny pfislu§né standardy.

MnozZstvi splaskovych vod v dennich a hodinovych intervalech zhruba odpovida hodnotam potfeb
pitné vody (viz vypocCet potfeby pitné vody).

Kanalizace dest'ova

V souladu s vyhladkou MMR &. 146/2024 Sb. v platném znéni o pozadavcich na vystavbu je nutno
na kazdém pozemku pFednostné zajistit vsakovani sréazkovych vod. Doporu€uje se vyuzivat pro
zpevnéné plochy pfijezdovych komunikaci a dvor(i polopropustné povrchy. Destové vody z pozemki
parcel rodinnych doma se vzhledem k jejich ploSe a dostupnym hydrogeologickym datdm doporuéuje
fesit zasakovanim na pozemku. Navrzeni odpovidajiciho zasakovaciho prostoru je nutné stanovit az
na zakladé podrobného hydrogeologického prizkumu, ktery by proto mél byt soucasti projektové
dokumentace komunikace/zastavby RD ve vyznacené lokalité (kde je nutné s deStovymi vodami
hospodafit v misté zastavby).

Destové vody z patefni mistni komunikace a vefejnych zpevnénych ploch budou odvedeny zejména
destovou kanalizaci v kombinaci se vsakovanim ve vsakovacich pralezich — ryhach, nebo
vsakovacich pfikopech umisténymi v zeleném pasu podél hrany komunikace.

Destové vody v obytné zéné budou zasakovany do zelenych pasu u kraje komunikace.

Destova kanalizace v severni &asti lokality bude vylsténa do vsakovaci retenéni destové zdrze
umisténé pod terénem (pod komunikaci) — viz graficka ¢ast.
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Navrzené feSeni destové kanalizace, zobrazené v grafické pfiloze Uzemni studie, je orientacni. Jeho
pfesna trasa bude stanovena v navazujici projektové dokumentaci. V pfipadé€, ze se pfi investi¢ni
pfipravé v dilich etapach prokaze vhodné&jsi trasa, je mozné ji upravit. Podminkou je dohoda se
spravcem sité.

Destova kanalizace bude spravovana Technickymi sluzbami Strakonice s.r.o., Vodohospodarské
stfedisko.

Pfi vystavbé desStové kanalizace a kanalizaCnich pfipojek budou dodrzeny pfislusné standardy.
Podrobnéjsi feSeni deStové kanalizace bude soucasti navazujici PD.

Projektové dokumentace zpracované pro navazujici fizeni v Uzemi budou respektovat pfislusné
Ceské technické normy (CSN) a technickou normou vodniho hospodafstvi (TNV).

Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

Vedeni el. energie VN

Lokalitou prochazi venkovni vedeni el. energie VN 22kV v severni ¢asti pfes pozemky €. 1,2,4a5a
v jizni Casti pfes pozemky €. 17, 18, 19, 20, 21, 22 a 23. Vzhledem k tomu, Zze ochranné pasmo (10
m od osy) vyznamné ovlivni vystavbu nékterych pozemkl (zejména 1, 2, 4, 5, 20 a 21), je navrzeno
preloZeni téchto Usekll do kabelového vedeni.

Severni Usek venkovniho vedeni bude odstranén po stavajici vedeni VN 22kV jdouci severojiznim
smérem (pozemek parc. €. 188/5), kabelové vedeni bude vedeno pasem ochranné a izolacni zelené
pfes patefni mistni komunikaci a pasem vefejné zelené az ke stavajici trafostanici VN/NN, ktera se
nachazi u zapadniho cipu feSeného uzemi (parc. €. 97/2).

Jizni Uusek venkovniho vedeni bude odstranén od stavajici trafostanice (parc. ¢. 114/3) po stavajici
sloup na pozemku parc. €. 124/19. Kabelové vedeni bude od sloupu k feSenému Uzemi, dale pasem
ochranné a izolaéni zelené, podél navrhované mistni komunikace az k trafostanici. Na tuto stavajici
TS se napoji navrhovana vedeni NN pro obsluhu navrZzenych parcel v feSeném Uzemi.

Kapacita stavajici trafostanice a pfipadné jiné misto napojeni bude feSena v ramci navazujici PD.
Pokud bude nutna vystavba nové trafostanice, bude jeji umisténi zvoleno tak, aby venkovni prostor
navrzenych stavebnich parcel nebyl negativné ovlivnén nadlimitnim hlukem z provozu trafostanice.

Pro zokruhovani vedeni NN Uzemni studie navrhuje el. vedeni po celé délce navrzené patefni
komunikace v pokraovani do mistni komunikace v severni ¢asti Gzemi (parc. ¢. 194/1).

NavrZzené podzemni vedeni NN bude umisténo v uli€nim profilu v soub&hu s ostatnimi inZzenyrskymi
sitémi ke v8em navrhovanym stavebnim parcelam.

Jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na kabelovy rozvod elektrické energie zakonéeny na
hranici pozemkl v pilifi s kabelovou skfini NN. Kabelové rozvody NN budou vedeny pfevazné v
chodnicich nebo zelenych pasech.

Navrzené feSeni vedeni NN, zobrazené v grafické pfiloze uzemni studie, je orientaéni. Jeho pfesna
trasa bude stanovena v navazujici projektové dokumentaci. V pfipadég, ze se pfi investi¢ni pfipravé v
dil¢ich etapach prokaze vhodnégjsi trasa, je mozné ji upravit. Podminkou je dohoda se spravcem sité
a zajisténi, ze tato zména neohrozi zasobovani okolnich uzemi elektrickou energii.

Orientacni vypocet potreby elektrické energie pro navrzené RD:

Instalovany pfikon 1 RD bez topeni 10 kW 8 = 0,3
pro topeni 10 kW 8= 0,7

Soudoby pfikon pro 42 RD bez topeni: 42 * 10 * 0,3 = 126 kW

pro topeni: 42 * 10 * 0,7 = 294 kW
celkem: 126 + 294 = 420 kW
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Verejné osvétleni

Verejné osvétleni bude napojeno na stavajici vedeni. Vefejnym osvétlenim budou osvétleny veskeré
mistni a ucelové komunikace v feSeném Uzemi. Osvétleni komunikaci se provede svitidly osazenymi
na stozarech vysky cca 4 m vzdalenych po cca 30 - 40 m. Stozary budou umistény dle konkrétni
situace min. 0,75 m od okraje vozovky, kabely umistény v zelenych pasech podél komunikaci.
Podrobnéjsi feSeni bude souc€asti navazujici PD.

Navrzeny zakres fedeni vedeni VO znazornény v grafické pfiloze US je orientadni, bude upfesnén
navazujici projektovou dokumentaci.

Zasobovani plynem

STL plynovod prochazi feSenym uzemim od zapadu k severovychodu po pozemcich parc. ¢. 117/1,
114/13, 101/12, 98/1 a 194/1. STL plynovod se dale nachazi v jizni ¢asti na pozemcich parc. &.
1044/1 a 1045/1 a v severni ¢asti na pozemku pozemku parc. ¢. 188/2.

US navrhuje zasobovani plynem formou dopInéni plynovodnich siti v dot&ené lokalité.

Navrzené feSeni vedeni STL plynovodu, zobrazené v grafické pfiloze Uzemni studie, je orientaéni.
Jeho pfesna trasa bude stanovena v navazujici projektové dokumentaci.

Rozsah a zpusob zavedeni plynovodniho rozvodu v ramci zakladniho technického vybaveni lokalit je
s ohledem na aktualni energetické trendy a dostupné alternativy vytapéni (tepelna Cerpadla, plyn,
elektfina, tuha paliva) ponechan na volbé budoucich investoru.

Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému zplsobu vyuZiti predpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a mistnimi
vyhlaskami. Stanovisté SMO bude vybudovano v rdmci kazdého stavebniho pozemku.

S ostatnimi odpady a nebezpecnymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni.

US navrhuje v feSeném Uzemi orientaéni misto pro shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu.
Jeho umisténi je v ochranné a izolaéni zeleni na jihu lokality. DlGvodem je jiz stavajici misto
shromazdovani tfidéného komunélniho odpadu u severni hranice vefejného prostranstvi s pfevahou
zelené, u stavajici mistni komunikace.

Slaboproudé rozvody

Re$enym Uzemim prochéazi stavajici elektronické komunikaéni vedeni (viz Vykres C.3.).
US nenavrhuje rozsifeni podzemnich vedeni elektronickych komunikaénich vedeni.

Teplovod

V Uzemi se nenachazi zadné teplovodni rozvody.
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A.5. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

A.5.1. Ochrana hodnot uzemi

Dle aktualnich UAP (09/2025) se celé fe$ené Gzemi nachazi v izemnim limitu — vyznamny krajinny
prvek — udolni niva. Aby se posilila schopnost Uzemi zadrZovat vodu a zohlednily se jeho limity,
navrhuje uzemni studie v uli€nim profilu kombinaci zelenych ploch a podélnych parkovacich stani.
Pro tato stani je preferovano pouziti propustnych materialli, jako je zatravfiovaci dlazba, ktera
umozni CasteCné vsakovani destové vody. Zbyla srazkova voda bude odvedena do navrzené
destové kanalizace.

Cast Uzemi je dotéena stavbou vodniho dila — podrobné odvodfiovaci zafizeni (dale jen ,POZ*).
Jedna se o c¢asti, nebo celé pozemky €. 8 — 21, 30, 31, 36, 37, 41 a 42. V pfipadé dotéeni POZ
doporucéujeme navrhnout takova opatreni, ktera zachovaji funkénost systému ploSného odvodnéni.

Severovychodni cip feSeného Uzemi protina venkovni vedeni elektrické sité VN véetné ochranného
pasma a od vychodu k severozapadu v horni ¢asti lokality vedou inzenyrské sité: STL plynovod a
komunikacni vedeni. V horni ¢asti lokality se nachazi i kanalizace a vodovod. Tyto technické limity
jsou US respektovany. Mozna &asteéna Uprava trasy vedeni kanalizace a vodovodu (zasahuje na
pozemek €. 7) bude feSena v navazujici PD.

A.5.2. Vycet limith vyuziti Gzemi

V daném Uzemi je potfeba respektovat nasledujici stavajici limity vyuziti Gzemi:
¢ venkovni vedeni VN v¢etné ochranného pasma;
o kabelové vedeni NN v¢etné ochranného pasma;
¢ vefejny vodovod véetné ochranného pasma;
e STL plynovod véetné ochranného pasma;
e komunikac¢ni vedeni v€etné ochranného pasma;
e ochranné pasmo letisté Strakonice - celé feSené Uzemi;
e zranitelna oblast povrchovych a podzemnich vod;
¢ radioreléova trasa;
e vyznamny krajinny prvek — udolni niva;
e podrobné odvodnovaci zafizeni

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Vzhledem Kk blizkosti arealu ZZN Strakonice a.s., ktery je zdrojem hluku, budou investofi nové
navrhovanych staveb v projektové dokumentaci pro Uzemni nebo stavebni povoleni prokazovat, ze
stavajici zdroje neprekracuji hygienické limity hluku pro nejblizSi chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb, obytné stavby budou
navrhovany s potfebnymi protihlukovymi opatfenimi, realizace navrhovanych opatfeni bude zajiSténa
na naklady investora. Pro protihlukova opatfeni je mozné vyuzit pas ochranné a izolacni zelené
probihajici podél vychodni hranice feSeného Uzemi.

Ochrana ploch nadlimithimu hluku z provozu vedeni vysokého napéti bylo eliminovdno navrhem
prelozek Casti vzdudného vedeni VN do kabelového a vymezenim stavebnich hranic.

Navrhovana vedeni inZenyrskych siti budou pokladana v pfislusnych odstupech stanovenych
ochrannymi pasmy jednotlivych druh siti.
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A.5.3. Ochrana charakteru uzemi

Uzemi se nachazi v rovinatém uzemi venkovského charakteru navazujici na volnou krajinu jizné od
mésta Strakonice. Uzemi podle GUzemniho planu ma potencial pro rozvoj rodinného bydleni
v pfijemné lokalité s vyhledem do okolni krajiny. Uzemni studie tento charakter respektuje a
vymezuje zde stavebni pozemky pro bydleni v rodinnych domech dopinéné plochami vefejného
prostranstvi — zelefi a plochami ochranné a izolaéni zelené. Kvalitu prostfedi a Zivot v feSené lokalité
jisté velmi zlepi dvé prelozky venkovniho vedeni elektrické energie VN. Uzemni studie svym
navrhem respektuje i méfitko okolni zastavby.

A.6. PODMINKY PRO VYTVARENi PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI A
OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi

Navrhovany rozvoj bydleni v lokalité RadoSovice je doplnén o plochy zelené, které jsou vyznamné
zastoupeny ve zpusobech vyuziti: vefejna prostranstvi — zelen a zelen ochranna a izolaéni, pfispivaji
k pfiznivému zivotnimu prostiedi.

Pfi severozapadnim okraji feSeného Uzemi je navrzena plocha vefejného prostranstvi - zelen, ktera
zajistuje vstup do lokality a naslednou prostupnost do volné krajiny. Po vychodni a jizni hranici je
vymezen pas ochranné a izolacni zelené, ktery bude vytvaret pfirozenou hlukovou clonu pred
negativnimi U€inky hluku a zaroven bude vytvaret pfirozeny pfedél zastavitelného uzemi a volné
krajiny. Také bude slouzit jako stezka pro péSi a zvySovat potiebnou prostupnost uzemi od
severovychodu k jihozapadu. Dulezita bude také zeler v ramci patefni komunikace, jejiz uliéni profil
(8itka 11,5 m) umozni i vysadbu aleje a doprovodné zelené.

Uzemni studie doporuduje konkrétni umisténi nové vysadby v uliénim profilu patefni mistni
komunikace. Umisténi aleje je koncipovano do jizni a jihovychodni €asti komunikace — tak bude
zajiSténo zastinéni celé komunikace (jihovychodni slunce), jedna se celkem o 36 stromd. V jizni &asti
komunikace napojujici lokalitu se zastavénym Uzemim je alej navrzena v chodniku s ochrannymi
pochozimi mfizemi — celkem 11 strom(. V obytné z6né je navrzena vysadba 7 stroma.

Poloha veskeré vysadby v uli€nim profilu musi byt vzdy mimo vymezena rozhledova pole.

DalSi vysadba v ramci ploch vefejného prostranstvi — zelen, zelefi ochranna a izolacni je dle tzemni
studie pouze orientacni.

Novou vysadbu je nutno koordinovat s budoucim nebo stavajicim vedenim technické infrastruktury a
jeho ochrannym pasmem.

Z hlediska druhové skladby Ize doporucit vysazeni dfevinnych druh(l, které budou lépe snaset
prostfedi v zastavéném uUzemi spojené se specifickymi podminkami. Témi jsou napf. znecisténi,

nachylnost k mechanickému poskozeni apod. Déle je vhodné upfednosthovat plvodni druhy.

PFi vybéru stroml do konkrétniho uli€niho profilu je vzdy dilezité zvazit lokalni podminky, jako je
Sitka ulice, poloha inzenyrskych siti a typ pady. Pfi vybéru je vzdy dulezité zvazit i kofenovy systém,
aby nedochazelo k poskozeni infrastruktury. DoporuCuje se proto konzultace s odbornikem —
krajinafskym architektem nebo dendrologem.
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A.7. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB

PoZadovany charakter zastavby bude zajistén souborem regulaci, které zahrnuji vymezeni
stavebnich hranic, maximalni podlaznost a vySku zastavby, stanoveni sklonu a typu stfech a
omezeni maximalni zastavénosti stavebnich pozemk(. Tato zavazna pravidla jsou graficky
znazornéna ve vykresu C.1. Vykres urbanistického feSeni a plati pro vSechny navrzené pozemky,
pokud neni stanoveno jinak.

A.7.1. PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE RESENi NA POZEMCICH
URCENYCH PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU

Parcelace pozemki

Navrzené hranice pozemku jsou pouze doporudujici. V navazujici projektové dokumentaci je mozné
v odGvodnénych pfipadech jejich rozméry upravit, avSak za podminky, Ze budou zachovany principy
komunikacni sité¢ a veSkera regulaéni a objemova pravidla zastavby. Je navrzeno celkem 42
pozemkU pro umisténi rodinného domu, velikost pozemku pro rodinné domy se pohybuje od 810 do
2831 m?, s primeérnou plochou 1160 m2. V§echny pozemky navazujici na volnou krajinu maji vyméru
vétsi nez 1000 m?, ostatni pozemky nejsou mensi nez 800 m?2.

Procento zastavitelnosti

Bydleni v rodinnych domech

e Stanovuje maximalni plochu stavebniho pozemku moZnou k zastavéni objekty, v&etné vdech
zpevnénych ploch, udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavniho objektu a
vedlejSich stavebnich objektli v€etné zpevnénych ploch, parkovist a komunikaci, k celkové
vymére pozemku. Do zpevnénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (vetné jezirek a
bazénl) do 20 m2, plochy a hfisté s pfirodnimi povrchy. Do zpevnénych ploch se zapocitavaji i
zatraviovaci dlazby.

e U jednotlivych stavebnich pozemk( s vyuzitim ,bydleni v rodinnych domech® se stanovuje
maximalni procento zastavitelnosti max. 25%.

e Stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.

e Hlavni stavba je svym rozsahem nejvétsi a soustfeduje v sobé& hlavni, pfipustné nebo
podmineéné pfipustné vyuZiti stanovené uzemni studii.

o VedlejSi stavba funk&né uzce souvisi s hlavni budovou. Je od ni zpravidla oddélena. Jedna se o
drobné doprovodné stavby na pozemku, jako napf. garaze, altanky, stodoly, opérné zdi, kainy,
dilny, bazény, studny, pfistavky, pfistfesky, skleniky, oploceni nebo jiné nebytové prostory.

Vefejna prostranstvi — zelen, zeleri ochranna a izolacni

Pro plochy ,vefejna prostranstvi — zeleri a zeleri ochranna a izolaéni plati procento zastavitelnosti
max. 5%, procento zastoupeni zelené je min. 85%.

Vyska zastavby

Reguluje se poctem nadzemnich podlazi (NP) a maximalni vySkou hfebene.

V navrzené zastavbé jsou povolena dvé nadzemni podlazi (grafické pfiloze vyznaceno ,II*)_nebo
jedno nadzemni podlazi | s obythym podkrovim, které je vyjadfeno matematickym znaménkem
+“-

Obytné podkrovi je definovano jako pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha se sklonem 22-45°) a urCeny k
Ucelovému vyuziti, v némz se mlze nachazet nejvys jedno podkrovni podlazi; vySka nadezdivky
max. 1,3 m od Urovné nejvyssi vodorovné nosné konstrukce.

Mezi plna podlazi se zapocitava v pfipadé, kdyz se jeho vyuzitelna plocha (tj. nad niz je svétla vyska
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mistnosti vétsi nez 2,30 m) rovna vice nez 2/3 plochy pod nim leziciho plného podlazi.

V navrzené zastavbé je mozné podsklepeni, které je v grafické pfiloze vyznaceno matematickym
znaménkem ,-“.

Maximalni vyS8ka hfebene budovy je oznacena pismenem V stanovena na 8 m. VySkou budovy se

rozumi vySka méfena od nejniz§iho mista styku obvodovych stén budovy s plvodnim terénem
(nikoliv terénem upravenym nasypem) ke hiebeni.

Umisténi staveb

Umisténi staveb bude respektovat navrhované stavebni hranice a stavebni &ary navrhovanych

stavebnich pozemku. Navic ve vSech pfipadech je nutno dodrZzet zakonem stanovené odstupy,

vychazejici ze zakona 283/2021 Sb., vyhlasky 146/2024 Sb. a dalSich provadécich vyhlasek a

predpis(.

Stavebni ¢ara

- rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich smérem do vefejného prostranstvi nebo
vefejného komunikacniho prostoru,

- udava povinnou polohu priceli hlavni stavby (rodinného domu) na pozemcich viéi vnéjSimu
okoli bloku,

- je prekrocitelna (smérem ke komunikaci), a to max. o 2,0 m, pfi€emz prekrocena smérem ke
komunikaci smi byt stavebni ¢ara pouze pfedsazenymi vstupy do objektu (zadvefi, verandy,
pergoly, terasy, balkony) nikoli garazi,

- je podkrogitelna (smérem do nitra pozemku), a to max. o 5,0 m,

- je stanovena zpravidla na 5,0 m kolmo od vstupni parcelni hranice sousedici s vefejnym
prostranstvim (uliénim prostorem),

- z vySe uvedeného vyplyva povinna poloha hlavniho priceli objektu, které musi byt umisténo v
pasmu rozpéti ve vzdalenosti 5,0 - 10,0 m od pfislusné hranice sousedici s vefejnym
komunikaénim prostorem &i vefejnym prostranstvim,

- pfed vjezdem do garaze, tvofi-li sou€ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi i
krytym odstavnym parkovacim stanim (parkovaci stani kryté z boku & shora) musi byt
zachovan prostor o Sifi min. 5,0 m od uliéni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed
garazi ¢i parkovacim stanim).

Stavebni hranice
- udava povinnou polohu objemu hlavni stavby (rodinného domu) na pozemcich vi&i vnéjSimu
okoli bloku,

- je prekroéitelna (smérem ke komunikaci), a to max. o 2,0 m smérem ke komunikaci pouze
predsazenymi vstupy do objektu (zadvefi, verandy, pergoly, terasy, balkony) nikoli pro garaz,

- je podkrogitelna (smérem do nitra pozemku) bez omezeni,
- ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy,

- pfi hranici pozemku sousedici s uli€cnim prostorem je stanovena zpravidla na 5,0 m, pfi hranici
pozemku sousedici s vefejnou zeleni je stanovena zpravidla na 2,0 m,

- pred viezdem do garaZze, tvofi-li sou€ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi i
krytym odstavnym parkovacim stanim (parkovaci stani kryté z boku &i shora) musi byt
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zachovan prostor o S$ifi min. 5,0 m od uliéni hranice pozemku (odstaveni dal§iho vozidla pred
garazi ¢i parkovacim stanim).

- uréuje i hloubku zastavby, ktera je stanovena individualné.

Sklon a tvar stfechy

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pFevladajici plochu stfesni roviny, vyjimku mohou tvofit
pouze malé ¢€asti padorysné plochy v celkovém souctu do 20 % napfiklad zastfeSeni vstupd,
pristfeSkl pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kulny, vikyfe apod.

Sklon stfechy je definovan spadem stfeSnich rovin nebo stfesni roviny a udava se ve stupnich:
- pro objekty v blocich s funkénim vyuzitim bydleni v rodinnych domech jsou dany 2 moznosti:
a. stfecha Sikma se sklonem 15° az 40° s moznosti jednoho vyuzitelného podkrovi a
jednoho podzemniho podlazi
b. stfecha pultova resp. plocha se sklonem 0°az 15° s moznosti dvou nadzemnich
podlazi a jednoho podzemniho podlazi

- pripustné tvary stfech: sedlové, valbové, polovalbové, rovné a pultové

Oploceni

Oploceni pozemku do vefejného prostoru bude feSeno tradiénimi poloprahlednymi materialy.
Maximalni vyska oploceni bude 1,8 m véetné podezdivky. Preferovanymi materialy podezdivky jsou
kamen, omitané ¢€i neomitané zdivo. Pro plotové vyplné jsou doporucené materialy dfevo, vérné
imitace dfeva a kov.

Oploceni smérem do vefejného uliéniho prostoru nebude feSeno neprihlednym oplocenim, napf.
betonovymi deskami, panely €i zdicimi a plotovymi tvarnicemi (tvarnice je mozné pouzit pouze pro
podezdivku).

Oploceni u spoleénych hranic stavebnich parcel nepodiéha specifikaci, i tam je vSak doporucena
maximalni vyska 1,8 m a pouziti poloprahlednych variant feSeni plotu.

A.8. PODMINKY PRO NAPOJENIi STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI A
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Podrobné feSeni dopravni obsluznosti Uzemi je popsano v kap. A.4.1. Dopravni infrastruktura.

Uzemni studie stanovuje stranu pro vjezd z vefejnych komunikaci na jednotlivé stavebni pozemky.
Konkrétni poloha vjezdd na pozemky byla feSena sohledem na rozhledové poméry vUci
kfizovatkam, vysazenym stromim a parkovacim stani ve vefejném prostoru.

VSechny navrzené stavebni pozemky budou napojeny na vefejny vodovod a splaskovou kanalizaci
domovnimi pfipojkami. Elektrické napéti NN bude pfivedeno k hranici pozemkl a zakoncenou
pilifem, na ktery budou konkrétni stavby napojeny. Nakladani s odpady v feSené lokalité bude
feSeno stavajicim zplsobem jako v celé v obci, véetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a
sbéru a likvidace nebezpe¢ného odpadu.
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A.9. UDAJE O POCTU LISTU TEXTOVE CASTI A POCTU VYKRESU

Textova Cast v€etné odUvodnéni obsahuje: 1A4 oboustranné tisténa titulni strana + obsah a 14A4
oboustranné tistény text navrhu a odlvodnéni (stranky 1 — 27).

Graficka &ast US obsahuje tyto vykresy:

C.1. Vykres urbanistického reseni M1 :1000
C.2. Vykres Sirsich vztahl dokumentujici vazby na sousedni uzemi M1:5000
C.3. Vykres dopravni a technické infrastruktury M 1:1000
C.4. Vykres majetkopravnich vztahu M1 :1 000

Graficka Cast obsahuje celkem 4 vykresy.
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B. ODUVODNENI

22



Uzemni studie ,V Lukach® 25-027.2
Cistopis unor 2026

B.1. UDAJE O PORIZENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie byla pofizovana podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale
jen ,stavebni zdkon").

Pofizovatelem Uzemni studie ,V Lukach® je Méstsky ufad Strakonice, odbor rozvoje, oddéleni
uzemniho planovani jako organ uzemniho planovani dle §46 stavebniho zakona.

Uzemni studie je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi podle § 68
odst. 1 pism. a) stavebni zakon. Zpracovatelem Uzemni studie je spolecnost BKarchitekti s. r. 0. Ing.
Arch Jifi Braha, CKA 00103.

O pofizeni pozadala obec Rado$ovice dne 04. 06. 2025.

Pofizovatel zpracoval navrh zadani uzemni studie v souladu s § 68 odst. 3 stavebniho zakona. Dne
06. 06. 025 pod &. j. MUST/025365/2025/0R/dou bylo oznameno projednavani navrhu zadani
Uzemni studie ,V Lukach® vybranym dotéenym organim a spravcim inZenyrskych siti. Jejich
pozadavky byly zapracovany do zadani.

Navrh uzemni studie byl vypracovan dle projednaného zadani a dne 13. 11. 2025 pod ¢&. j.
MUST/050024/2025/0R/dou byla oznamena jeho konzultace s vybranymi dotéenymi organy a
spravci siti. Navrh byl upraven dle pozadavka, které vyplynuly z jejich vyjadfeni.

Pofizovatel nasledné pfedlozil navrh uzemni studie zastupitelstvu obce RadoSovice k projednani.
Zastupitelstvo projednalo predloZeny navrh a konstatovalo, Ze s navrhem US souhlasi a nema zadné
pfipominky (usneseni €. 6/26 ze dne 13. 2. 2026).

Potizovatel ovéfil, ze Uzemni studie RadoSovice "V Lukach" je zpracovana v souladu s pozadavky
stanovenymi stavebnim zakonem a také vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni. Pofizovatel
dale posoudil fe$eni navrzené Uzemni studii RadoSovice "V Lukach" a vyhodnotil, Ze pfedmétna
Uzemni studie je v souladu s jejim zadanim, a je v souladu s Uzemnim planem RadoSovice.
Pofizovatel v souladu s § 68 odst. 5 stavebniho zékona schvalil moznost vyuziti Uzemni studie
RadoSovice "V Lukach" a do 7 dnu od jejiho schvaleni ji vliozil do Narodniho geoportalu tzemniho
planovani.

B.2. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNi STUDIE S PLATNOU UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI

B.2.1. Podminky vyplyvajici z UP

Aktudlni  znéni Uzemniho  planu RadoSovice - uUplné znéni po  zménach
¢. 1 a 3 (déle ,UP“) nabylo u€innosti dne 3. 10. 2024.

UP vymezuje pro rozhodovani o zménach v uzemi zastavitelné plochy ,4“ potfebu zpracovani
uzemni studie s nazvem ,,US V Lukach®.

Vyhodnoceni: Uzemni studie respektuje vymezeni zastavitelné plochy ,4“, zpfestiuje zptisob vyuZiti
pozemku s cilem umoznit vyhradné vystavbu rodinnych doma. Dopravni navrh byl tomuto charakteru
zastavby plné pfizpusoben.

V navrzenych pozemcich stanovuje prostorové a ploSné regulace pro vytvofeni kvalitniho
venkovského Uzemi pro zivot.
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B.3. UDAJE O SPLNENIi ZADANi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie respektuje stanoveny rozsah FeSeného uzemi, které je dano plochou ,4SO"
vymezenou plathym Uzemnim planem RadoSovice.

US respektuje pozadavky na obsah Fe$eni Uzemni studie vyplyvajici ze zadani US tim, Ze navrhuje
parcelaci, dopravni a technickou obsluhu Uzemi, stanovuje regulativy prostorového a ploSného
usporadani v€etné podlaznosti.

US respektuje pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb vyplyvajici ze zadani US tim,
Ze stanovuje stavebni ¢ary, stavebni hranice a navrhuje mozna usporadani uli¢nich profild.

US respektuje pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi vyplyvajici ze zadani tim, Ze je
respektovana funkéni navaznost na okolni Uzemi a zachovan charakter lokality. To je jiz nastaveno
Uzemnim planem, ktery US také respektuje. US navrhuje svou parcelaci s ohledem na stavajici limity
uzemi v¢. jejich ochrannych pasem, okolni stavajici zelefi a hodnotné uzemi udoli feky Volynky.

US respektuje poZadavky na fedeni vefejné infrastruktury. Lokalita je dopravné napojena na mistni
komunikace v severni a jizni ¢asti feSeného uzemi.

US navrhuje trasy vedeni vefejnych inZzenyrskych siti véetn& mist napojeni na stavajici technickou
infrastrukturu. US obsahuje odhad potfeby vody, elektrické energie a mnozstvi vyprodukovanych
splaskovych vod. Na zakladé téchto informaci bude v dalSich stupnich projektové dokumentace
navrzena odpovidajici dimenze vedeni.

Uzemni studie je ¢lenéna v souladu na obsah Uzemni studie ze zadani US.

B.4. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI RESENE PLOCHY Z
HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Resené Uzemi je Gzemnim planem vymezeno jako nejvétsi zastavitelna plocha pro rodinné bydleni
v obci RadoSovice s oznacenim ,4“. Vzhledem k velikosti rozvojového Uzemi a SirSich vazeb v okoli
je potfeba rozvoj v téchto plochach vzajemné koordinovat, zejména navrh dopravni a technické
infrastruktury, éemuz tato Uzemni studie pfispiva.

Zapadni hranice navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domu. Severni hranice v ¢asti navazuje
na stavajici mistni komunikace a v ¢asti na zastavitelnou plochu s oznagenim ,3* (dle UP). Zvolené
feSeni je tak navrzeno v koordinaci s okolnim Uzemim a Sir§imi vazbami vyplyvajici i z koncepce
uzemniho planu.

Jihovychodni hranice fedeného Uzemi navazuje na volnou krajinu a reaguje na stavajici vyrobni
aredl ZZN Strakonice a.s., ktery je zdrojem hluku. Pé&s izolaéni a ochranné zelené& umozni vytvofit
hygienickou a optickou hranici, ktera bude spoluptsobit a napomahat ke zvySeni kvality bydleni
v lokalité.

Lokalita je v jihovychodni a severni ¢asti dopravné propojena se zastavénym uUzemim a bezpeéné
napojena na stavajici mistni komunikace. Lokalita umozfiuje i vybornou péSi prostupnost se
zastavénym Uzemim (viz graficka ¢ast).

B.5. ZDUVODNENi NAVRZENE KONCEPCE RESENI

Lokalita uréena k rozvoji rodinného bydleni je feSena s dirazem na maximalni vyuzitelnost uzemi pfi
zachovani jejich pfednosti, kterymi jsou dobra dopravni dostupnost, klidné prostfedi na okraji obce,
morfologie terénu, dochazkova vzdalenost k fece Volyfice.

Usporadani uUzemi respektuje SirS§i Uzemni vazby, dopravni obsluZznost stavajicimi mistnimi
komunikacemi. V navrZené koncepci bylo dbano na idealni vyuziti Uzemi jako funkéniho celku.

Uzemni studie respektuje vymezeni zastavitelné plochy ,4“, zpfesfiuje zptisob vyuZiti pozemk( s
cilem umoznit vyhradné vystavbu rodinnych doma. Dopravni navrh byl tomuto charakteru zastavby
plné pfizplsoben.
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US vymezuje v Gzemi rliznorodou nabidku velikosti stavebnich parcel pro rodinné bydleni doplné&nou
verejnou zeleni pfispivajici ke zlepSeni zivotniho prostfedi. Dopravni skelet a navrh uli¢nich prostort
je volen tak, aby zajistil pohodiny pohyb jak pro osobni automobily, tak i pro p&si pohyb. US navrhuje
kombinaci mistnich komunikaci v rezimu zény 30, obytné zény a sjezdu.

Koncepce technické infrastruktury je navrZzena na zakladé poznatkd dané problematiky. Zaroven je
snahou najit optimalni napojeni navrhovanych vedeni na stavajici vedeni v okoli feSeného Uuzemi a
moznost pokracovani prostupnosti se sousedici zastavitelnou plochou s Ciselnym oznacenim ,3“
(SO). Cilem koncepce je navrhnout efektivni a ekonomicky vyhodnou sit vedeni technické
infrastruktury.

B.6. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI
POZADAVKY NA UZIVANI UZEMI

Uzemni studie je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a dal$imi provadécimi vyhlagkami
upravujici pozadavky na uzivani uzemi.

B.7. VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU A
SPRAVCU INZENYRSKYCH SITI

Dopravni FeSeni: Zenkl CB, spol. s r.o., dopravné — inzenyrska projekéni kancelar

Bezpecnostni rozhledova pole byla vymezena u vSech vjezdl a sjezd(, pficemz je zohlednéno i
umisténi vzrostlé zelené. Celkova koncepce profili komunikaci, kratkodobych parkovacich stani
zajiStuje nejen kvalitni dopravni obsluznost lokality, ale klade ddraz i na bezpelnost a akusticky
komfort obyvatel.

Navrh tzemni studie byl konzultovan s vybranymi dotéenymi organy a spravci siti:

Hasi¢sky zachranny sbor Jiho&eského kraje, UO Strakonice

Krajska hygienicka stanice JihoZeského kraje se sidlem v C. Budgjovicich, Uzemni pracovisté
Strakonice

Policie CR, Krajské feditelstvi Jinoteského kraje, Dopravni inspektorat, Uzemni odbor Strakonice
Méstsky ufad Strakonice, odbor dopravy

Méstsky ufad Strakonice, odbor Zivotniho prostfedi

EG.D, a. s.

GAS Distribution

Povodi Vitavy, statni podnik

STARNET, s. r. 0.

K navrhu tzemni studie byly uplatnény nasledujici pfipominky:

POLICIE CESKE REPUBLIKY, Krajské feditelstvi policie Jihogeského kraje, Uzemni odbor
Strakonice, Dopravni inspektorat Strakonice, Na Ohradé 1067, 386 01 Strakonice, ze dne
24.11.2025, &. j. KRPC-150604-2/CJ-2025-020706, nase €. j. MUST/051080/2025/0R

»--.v8e co se tyka dopravy, dopravnich staveb poZadujeme feSit projektanty s autorizaci na dopravu,
dopravni stavby, jejich razitka budou oti§téna na konkrétnich projektech. Jen takto rfeSené projekty
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skytaji zaruku, Ze budou uplatnény veskeré poZadavky norem majici vztah k této problematice pfi
navrhovani staveb. PoZadujeme ponechat tGzemni rezervu na vybudovani komunikaci, dle platné
legislativy.

Upozorriujeme, Ze v néktery pripadech nebude mozné odsouhlasit nové navrhovana napojeni na
stavajici komunikacni systém, jestlize se v dalSich Fizenich prfi zpracovani projektt jednotlivych
komunikaci prokaze, Ze nejsou dodrzeny zakladni zakonné normy, i kdyZ se v soucasné dobé lze
domnivat, Ze veSkeré napojeni je mozné napojit na komunikace.

- porizovatel bere na védomi

Méstsky ufad Strakonice, Odbor Zivotniho prostiedi, Velké namésti 2, Strakonice, ze dne
03.12.2025, ¢.j. MUST/050137/2025/ZP/rod, nase ¢&. j. MUST/053245/2025/0R

1) Sdéleni dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu:

,Vzhledem k velmi dobré znalosti Ffe$eného (zemi, neméme k pfediozené Uzemni studii
RadoSovice V Lukach, z hlediska mozného dotceni zajmu ochrany prirody, pfipominek.*

2) Sdéleni dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisl (dale jen ,zakon®):

,Navrh Uzemni studie RadoSovice ,V Lukach“ je v souladu se zdsadami Uzemniho rozvoje.
S predioZzenou Gzemni studii souhlasime. Je v8ak nutno respektovat zasady ochrany
zemédeélského pudniho fondu, které vyplyvaji ze zakona.”

3) Sdéleni dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni (dale
jen ,vodni zakon*)

,Z hlediska statni spravy ve vodnim hospodafstvi s navrhem Uzemni studie souhlasime.*

4) Stanovisko dle §146 odst. 1 pism. e) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v plathém znéni (dale
jen zakon o odpadech)

,Z hlediska statni spravy v odpadovém hospodérstvi s predlozenym navrhem Uzemni studie
Souhlasime.

Upozorriujeme zpracovatele dokumentace na nutnou dpravu pojmoslovi v kapitole ,nakladani
s odpady*®, protoZe platna legislativa nepracuje s pojmem TKO (tuhy domovni odpad), ale je nutné
pouzivat SKO (smésny komunalni odpad)“

- porizovatel bere na védomi, v kapitole ,nakladani s dopady“ bude provedena Uprava
pojmoslovi

5) Vyjadreni dle zakona ¢€. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, v platném znéni (dale jen zékon o
ochrané ovzdusi)

»Z hlediska statni spravy v ochrané ovzdu$i je pfislusnym spravnim organem k projednani navrhu
tuzemni studie dle §11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdu$i Krajsky urad Jiho¢eského kraje,
odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, U zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budegjovice.”
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