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Zakladni identifika¢ni udaje
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Ing. arch. Marta Slamov4, vedouci odboru rozvoje
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Zhotovitel:
Datum: unor 2021

Obec RadosSovice pozadala dne 06. 10. 2020 Méstsky ufad Strakonice, odbor rozvoje, uiad
tzemniho planovani, o pofizeni uzemni studie pro obec RadoSovice pro plochu 4S0 dle
Uzemniho planu RadoSovice.
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1) Cile a ucel porizeni izemni studie

Uzemni studie je v souladu s § 30 odst. 2 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéni
a stavebnim tfadu ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon‘), pofizovéana
z vlastniho podnétu obce. Uzemni studie bude slouzit jako uzemné planovaci podklad pro
rozhodovéni v uzemi.

Uzemni plan Radosovice stanovuje lokalitu 4SO jako plochu, ve které je potizeni uzemni studie
podminkou pro rozhodovani v tizemi. Lhiita pro pofizeni tizemni studie je stanovena do
31.12.2025.

Uzemni plan Radosovice uruje plochu 4 jako zastavitelnou plochu s funkénimi vyuZitimi
»Plochy smiSené obytné*, ,,Plochy verejnych prostranstvi“, ,,Plochy zelené - ochranné
a izola¢ni“ a ,,Plochy vodni a vodohospodarské«.

2) Rozsah FeSeného tizemi

Uzemni studie bude zpracovana pro celou zastavitelnou plochu 4SO. Jedna se o pozemky
Vv soucasné dob¢é zemédé&lsky obhospodatrované v severovychodni ¢asti obce o celkové rozloze
cca 4,6 ha.

Jedna se o pozemky v plose 4SO, ktera od jihozapadu, zapadu a severozapadu navazuje na
zastavéné uzemi. Od severu je ohrani¢ena zastavitelnou plochou 3SO. Zjihu je plocha
vymezena jizni hranici pozemku p. €. 114/8 k. 0. RadoSovice u Strakonic. Od vychodu lokalita
navazuje na nezastavéné uzemi (zeméd¢lsky obhospodarované pozemky).

Resené uzemi je zpfistupnéno na severu ze stavajici mistni komunikace, na jihu pak také
Z mistni komunikace, u které se pfedpoklada rozsiteni dle normovych parametrti.
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Vyrez z koordinacniho vykresu izemniho planu Radosovice se zakreslenim plochy 4SO
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3) Pozadavky na obsah feSeni izemni studie
Variantni feSeni ndvrhu izemni studie neni pozadovano.

Bude respektovano ochranné pasmo vedeni elektrické energie, budou vymezeny podminky
vyuziti a podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu. Podminkou pro zastavbu je vymezeni vefejného prostranstvi, vetejné zelené a veiejného
prostranstvi pro vedeni komunikaci a inzenyrskych siti. Kapacita je cca 38 rodinnych domd.

Provéfit a stanovit mozné vyuziti pozemkid vymezenych dle platného tzemniho planu obce
Radosovice jako Plochy vodni a vodohospodatské (napf. vefejné prostranstvi, zeleni apod.).

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
Uzemni studie rozpracuje prostorovou koncepci uzemi zaméfenou na jednotlivé objekty
| vefejna prostranstvi.

Bude stanoven systém dopravni obsluhy uzemi a bude zajiSténa pési prostupnost uzemi.

Uzemni pldn RadoSovice u lokality ¢. 4SO stanovuje vysku obytnych objektti na max. 2 NP
vcetné podkrovi. Zastavitelnost pozemku je u nové zastavby stanovena na max. 25%.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

V tizemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni ndvaznost na okolni izemi,
bude zachovan charakter lokality, prostupnost uzemi pro pé&Si a ndvaznost na okolni
venkovskou zastavbu.

Funk¢éni vyuziti jednotlivych objektl bude umoziiovat umisténi staveb pro rodinné bydleni
véetné doprovodnych sluzeb jako je neruSici obCanska vybavenost a sluzby a nerusici
podnikatelské aktivity.

Uzemni plan RadoSovice stanovuje pro plochu 4SO specifické podminky vyuziti, kdy investor
jednoznacné prokdze splnéni hygienickych limitd hluku pro nejblizsi chranény venkovni
prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (ve vazbé na zdroj
hluku z arealu ZZN Strakonice a.s.), pfipadn¢ navrhne vhodna protihlukova opatieni. Dale
plochy zasazené nadlimitnim hlukem z provozu vedeni vysokého napéti a trafostanic nesmi mit
charakter chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb
a chranéného vnitiniho prostoru staveb.

Pozadavky na fFeSeni verejné infrastruktury

Studie bude fesit plnohodnotné napojeni feSenych ploch na komunikaéni sit’. Budou navrzeny
dostatecné¢ dimenzované trasy pro pési a cyklisty. Dale bude zajisténa odpovidajici kapacita
parkovani.

Dle uzemniho planu RadoSovice bude tzemi obsluhovdno na severu ze stdvajici mistni

komunikace a na jihu z mistni komunikace, u které se predpoklada rozsiteni dle normovych
parametrq.

Soucasti studie bude navrh koncepce a tras vedeni vetfejnych inZenyrskych siti véetné mist
napojeni na stavajici technickou infrastrukturu.
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Po pozemcich p. ¢. 115/2, 114/10, 114/9, 114/8, 97/1, 194/1, 98/1, 101/12, 190, 188/5 a 188/6
V k. 0. Radosovice u Strakonic je vedeno nadzemni vedeni VN vcetné ochranného pasma. Toto
ochranné pasmo vedeni elektrické energie bude respektovano.

Vymezeni vetejnych prostranstvi bude respektovat § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

V centralni ¢asti feSené plochy jsou v severojiznim sméru vymezeny veiejné prospésné stavby
VP.1. (Plocha vefejného prostranstvi), TIP.1. (Vedeni STL plynovodu RadoSovice), TIK.1.
(Kanaliza¢ni fady RadoSovice) a TIV.1. (Vodovodni fady RadoSovice). V severni ¢asti feSené
plochy je vymezena vetejné prospésna stavba VP.1. (Plocha vefejného prostranstvi).

4) Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti izemni studie
Uzemni studie bude v pritbéhu zpracovani konzultovana s pofizovatelem.
Uzemni studie bude vefejné prezentovana a konzultovana s dotéenymi organy a spravci siti,
predevsim s:
Obec Radosovice
Meéstsky uiad Strakonice, odbor zivotniho prostfedi
Meéstsky ufad Strakonice, odbor dopravy
Policie CR, Krajské teditelstvi JihoCeského kraje, Plankova 629, 386 01 Strakonice
Policie CR, Krajské teditelstvi policie Jihoc¢eského kraje, Lannova 193/26, 370 74 Ceské
Bud¢jovice, DS: eb8ai73
Hasi¢sky zachranny sbor Jihoeského kraje, UO Strakonice, Podsrpenskéa 438, 386 01
Strakonice, DS: ph9aiu3
Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje se sidlem v C. Bud&jovicich, tizemni
pracovisté Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice, DS: agzai3c
E.ON Distribuce, a.s., E. A. Gerstnera 2121/6, 370 01 Ceské Budé¢jovice, DS: nfSdxbu
Povodi Vltavy, statni podnik, Hole¢kova 3178/8, Praha 5 Smichov, DS: gg4t8hf
popft. dalsimi

Pozadavky dle stanovisek a vyjadieni dotéenych organd budou nasledné do zadani US zapracovany.
Obsah uzemni studie:

Textova ¢ast:
1. Zékladni udaje
2. Vymezeni feSeného uzemi
3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt
4. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury vcéetné
podminek pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
Podminky pro ochranu hodnot a charakteru izemi
Podminky pro vytvareni ptiznivého zivotniho prostiedi a ochranu vefejného zdravi
7. Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb vcetn€ urbanistickych
a architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek
ochrany krajinného razu (naptiklad uli¢ni a stavebni Cary, vzdalenost stavby od hranic
pozemkli a sousednich staveb, ptidorysnou velikost stavby, nebudou-li vyjadieny
kotami v grafické c¢asti, podlaznost, vyska, objem a tvar stavby, zakladni tdaje
0 kapacité stavby, urCeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost
pozemku dalsimi stavbami apod.)
8. Udaje o podtu listil textové &asti a poétu vykresti uzemni studie

oo
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Odtvodnéni:

Udaje o potizeni tzemni studie

Vyhodnoceni souladu izemni studie s platnou izemné planovaci dokumentaci

Udaje o splnéni zadani uzemni studie

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani fesené plochy z hlediska SirSich izemnich vztahti
Zdtvodnéni navrzené koncepce feSeni

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani izemi
Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organti a spravct inzenyrskych siti

NookrwnpE

Graficka cast:

1. Vykres urbanistického feSeni — métitko 1:1000 — vymezeni a vyuziti pozemkl vcetné
graficky vyjadfitelnych podminek architektonického feseni staveb, jejich napojeni na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

2. Vykres dopravni a technické infrastruktury — métitko 1:1000 — graficky vyjadtitelné
podminky umisténi staveb vetejné infrastruktury

3. Vykres $irsich vztahti dokumentujici vazby na sousedni izemi — méftitko 1:2000

V piipad¢€ potieby miize izemni studie obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.

Navrh uzemni studie bude zpracovan digitalné, pro grafickou ¢ast bude podkladem katastralni
mapa aktudlni k datu vyhotoveni navrhu pro jednotlivé kroky projednavani. Geodetickym
referenénim systémem bude souradnicovy systém Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-
JTSK).

Uzemni studie bude odevzdana v ti§téné podobé v pfislusném poétu vyhotoveni a v digitalni
podobé na pamétovém médiu ve strojové Citelném formatu ve vazbé na § 20a stavebniho
zékona — textova ¢ast ve formatu textového editoru — napt. DOCX (popi. DOC), PDF; v ptipadé
samostatné tabulkové ¢asti ve formatu tabulkového editoru — napt. XLSX (popt. XLS); graficka
¢ast ve formatu PDF a ve strojové Citelnych formatech (ve vektorové podob¢) — napt. SHP,
DGN, DWG (podrobnéji viz metodicky pokyn Krajského ttfadu JihoCeského kraje ¢. 3/2018
,Elektronicka verze ve strojové itelném formatu, predavani uzemné planovacich dokumentaci
a izemnich studii krajskému uradu®).

Pocty jednotlivych kompletnich pare pro jednotlivé faze se stanovuji nasledovné:
- navrh Gzemni studie pro konzultaci 1 paré,
- kone¢né vyhotoveni zemni studie 4 paré
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