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|. ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU REPICE

‘ I.a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zmény v textu kapitoly: text ,k datu 03/2015" se nahrazuje textem ,k datu 02/2021°

\ I.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Neméni se.

I.c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

V nazvu kapitoly se slovo ,vymezeni, nahrazuje textem ,urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti,*

l.c1) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE
Do néazvu podkapitoly se na konec vklada: ,A URBANISTICKA KOMPOZICE*

l.c2) VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Méni se pocCet zastavitelnych ploch na 30. V prvni vété se na konec vklada: Z2.18-72.23.
Na konec seznamu zastavitelnych ploch se pfidava:

Z2.18 SO - plochy smisené obytné
Z2.19 SO - plochy smisené obytné
Z2.20 SO - plochy smisené obytné
z2.21 SO — plochy smisené obytné
22.22 SO - plochy smiSené obytné
22.23 SO - plochy smiSené obytné
l.c3) SYSTEM SIDELNI ZELENE
Neméni se.

Na konec kapitoly se vklada text: ,Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je popsano
v kapitole I.f)“.

I.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jeji vyuziti

Do nazvu kapitoly se za slovo ,umistovani, vklada: ,vymezeni ploch a koridorl pro vefejnou
infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jeji vyuziti®

l.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Neméni se.

|.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

d 2.1. Elektricka energie

Za prvni vétu podkapitoly se vklada:

Je navrzen koridor Ee36 ZVN Kocin — Prestice. Koridor je navrzen s prekryvnou funkci TI-VVN —
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — VVN. Jedna se o vymezeni koridoru v oblasti
elektroenergetiky mezinarodniho a republikového vyznamu. Vymezeni koridoru vyplyva z politiky
uzemniho rozvoje CR a Zasad Gzemniho rozvoje Jiho&eského kraje v platném znéni.

Na konce podkapitoly Elektricka energie se vklada: Cast zastavitelné plochy Z2.19 zasaZzené
nadlimitnim hlukem z vedeni vysokého napéti nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru.




Vklada se text:

Obec Repice je napojena pomoci sbérného kanalizaéniho sbérade na kanalizadni systém mésta
Strakonice a na centralni COV Strakonice. Kolaudaéni souhlas k uZivani stavby napojeni na COV
Strakonice byl vydan 18.5.2016, &j. MUST/001468/2021/ZP/Hod, 1-2466. Nova vystavba
v zastavéném Uzemi i v zastavitelnych plochach v€etné novych ploch stanovenych ve zméné ¢.1 bude
prednostné napojena na kanalizaci obce.

Vklada se text:

Smésny komunalni odpad je feSen popelnicovym zplisobem a odvazi se na skladky mimo feSené
uzemi. Od 1.1.2021 je obec povinna urcit mista pro oddélené soustfedovani komunainiho odpadu, a
to alespori nebezpe¢ného odpadu, papiru, plastll, skla, kov(, biologického odpadu, jedlych oleju a
tuk. Sbér nebezpeéného odpadu musi byt pro ob&any zajistén minimalné 2x ro¢né.

.d3) OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI
OBCANSKE VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVI - Neméni se.

l.e) Koncepce usporadani krajiny, vcéetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostnych surovin a podobné

V nazvu kapitoly se méni text ,a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, zemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci,
dobyvani lozZisek nerostnych surovin.” na text ,s rozdilnym zpdsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a podobné®.

|.e1) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZIT]

V nazvu podkapitoly se méni text , a stanoveni podminek pro zmény a jejich vyuziti na text ,s
rozdilnym zplGsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti“.

l.e2) UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - Neméni se.

.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI - Neméni se.

l.e4) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANiI KRAJINY - Neméni se.
l.e5) VYMEZENiI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU - Neméni se.




I.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou€eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkll a intenzity jejich
vyuziti).

V plochach SO-Plochy smiSené obytné se méni podminky prostorového uspofadani. Rusi se text
bodu c):

Bod d) se posouva na c) a za slovo ,minimalni“ se vklada ,doporu¢ena®“.

Doplfuji se body d) a e):

d) stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové

e) pred vytyCenim popf. oddélenim geometrickym planem novych stavebnich parcel musi byt
zpracovana projektova dokumentace, ktera definuje Sifkové parametry mistnich obsluznych
komunikaci.

V plochach R - Plochy rekreace se méni nazev E) Regulaénipedminky na Podminky prostorového
usporadani. V podminkach prostorového uspofadani se méni max. zastavéna plocha pod objektem ze
100 m? na 60 m2. Doplriuje se: stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové.

I.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Méni se pocCet verejné prospésnych staveb na 9, VPS 1-9
Na konec seznamu se vklada:
VPS 9 — koridor pro vedeni VVN 400 kV

I.h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelni cisla pozemkil, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaji podle §8 katastralniho zakona.

V nazvu kapitoly se méni text ,5 odst.1“ na text ,8*

l.i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

Neméni se.

l.j) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Neméni se.

I.k) Udaje o poétu listii zmény &é.1 GUzemniho planu a poétu vykrest k ni

pripojené grafické casti.

1. Textova ¢ast zmény €.1 Uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 3 listy A4 textové
¢asti (strany 3 az 5 tohoto dokumentu).

2. Graficka ¢ast zmény €.1 tzemniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.
Seznam pfiloh:

I/1 —Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I/2 - Hlavni vykres 1:5000
I/3 — vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C.1 UP

‘ ll.a) Postup pofizovani a zpracovani zmény é.1 UP

Zména ¢&. 1 UP Repice je pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a § 55b stavebniho
zakona na zakladé schvalené zpravy o uplatfiovani uzemniho planu. Zastupitelstvo obce schvalilo
Zpravu o uplatiiovani UP Repice v&etné& pokynt na zpracovani zmény UP dne 3.11.2020 usnesenim
€. 9/2020. Predmétem zmény ¢&. 1 je aktualizace struktury textové c&asti, uvedeni do souladu
s Politikou uUzemniho rozvoje, se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a s uzemné
analytickymi podklady, a dale vymezeni novych zastavitelnych ploch a Uprava regulativii v nékterych
funk&nich plochach. Jako uréeny zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem byla uréena starostka obce
Repice Vladimira Tikalova, DiS. Obec Repice pozadala Méstsky Ufad Strakonice o pofizeni Zmény &.
1 tzemniho planu Repice dne 12.11.2020.

Projektantem Zmény &. 1 UP Repice je Ing. arch. Zdenék Gottfried, autorizovany architekt CKA
02 424, Smeralova 208/16, 170 00 Praha 7.

V souladu s § 55b a obdobnym pouzitim § 52 odst. 1) a 2) stavebniho zakona pofizovatel oznamil
jednotlivé dotéenym organdm, krajskému Ufadu, sousednim obcim a opravnénym investorim
(v souladu s § 23a stavebniho zakona) pisemnosti ze dne 27.5.2021 ¢&.j. MUST/026926/2020/OR/hud
datum a misto konani vefejného projednani. Navrh zmény uzemniho planu a oznameni o konani
verejného projednani pofizovatel dorucil také vefejnou vyhlaskou na Ufedni desce a elektronické
Uredni desce obce Repice a Mé&stského ufadu Strakonice. Vetejné projednani s odbornym vykladem
zpracovatele se konalo dne 30.6.2021 na obecnim Gfadu obce Repice. Z vefejného projednani byl
pofizen pisemny zaznam, ktery je soucasti spisu.

Podle § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zékona ve vazbé na ustanoveni § 52 odst. 1) a 2) stavebniho
zakona mohl nejpozdé&ji do 7 dnl ode dne konani vefejného projednani k navrhu Zmény ¢&. 2 UP
Repice kazdy uplatnit své pipominky. Vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem zmény,
opravnény investor a zastupce vefejnosti mohli podat ve stejné lhité namitky, ve kterych muselo byt
uvedeno odGvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezeno uzemi
dotéené namitkou. Namitka musela obsahovat formalni naleZitosti pro podani vyplyvajici z § 37
spravniho fadu. DotCené organy uplatnily do 7 dnt ode dne vefejného projednani sva stanoviska.

Zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano.

V souladu s § 55b odst. 4) stavebniho zakona zaslal dne 10.09.2021 krajsky ufad jako nadfizeny
organ pofizovateli stanovisko k navrhu zmény tuzemniho planu (KUJCK 97025/2021). Toto stanovisko
neobsahovalo Z2adné upozornéni na nedostatky z hlediska § 55b odst. 4) stavebniho zakona. Ve
stanovisku je konstatovano, Zze navrh Zmény &. 1 UP Repice

a) Je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni

b) Je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoeského kraje, v platném znéni

¢) nekoliduje z hlediska S$irSich Uzemnich vztah(

a lze pokragovat v fizeni o zméné &. 1 UP Repice podle § 53 a nasledujicich stavebniho zékona.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem dle § 53 odst. 1) stavebniho zakona vyhodnotil
vysledky projednani. o
K navrhu Zmény &. 1 UP Repice nebyly uplatnény zadné namitky ani pfipominky.

Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 53 odst. 4) stavebniho zakona pfezkoumal soulad navrhu
zmény UP

a) s politikou uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

c) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

d) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisli a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich
pravnich pfedpisul, popf. s vysledky feSeni rozporu.

JelikoZ nebyl shledan rozpor s pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4) stavebniho zakona, byl navrh
Zmény €. 1 UP Repice pfedan zastupitelstvu obce Repice k vydani.
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Zastupitelstvo obce Repice v souladu s ustanovenim § 54 odst. 2 stavebniho zakona ovéfilo, Ze
navrh zmény €. 1 neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci kraje
nebo vysledkem feSeni rozpord a se stanovisky dotéenych organt nebo stanoviskem krajského uradu,
a vydalo dne 12.10.2021 svym usnesenim &. 10/2021 Zménu &. 1 UP Repice.

V souladu s § 55 odst. 7 stavebniho zakona obec dorucila zménu Gzemniho planu a Uplné znéni
Uzemniho planu po této zméné verejnou vyhladkou. Zména &. 1 UP Repice nabyla G&innosti dnem
doruéeni vefejnou vyhlaskou, tedy dne..........

[I.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

Pro vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemni je nutno zrekapitulovat predmét zmény &.1 UP Repice.

Predmétem zmény €.1 jsou nasledujici jevy a FeSena uzemi:

1) Lokalita zmény LZ1

Koridor Ee36 ZVN Koc¢in — Prestice. Koridor navrzen prekryvnou funkci TI-VVN — PLOCHY
TECHNICKE INFRASTRUKTURY — VVN. Jedna se o vymezeni koridoru v oblasti elektroenergetiky
mezinarodniho a republikového vyznamu. Vymezeni koridoru vyplyva z politiky tzemniho rozvoje CR
a Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni.

2) Lokalita zmény LZ2 — zastavitelna plocha Z2.18, zména vyuziti parc.€.273/10 na plochy SO-plochy
smisené obytné.

3) Lokalita zmény LZ3 — zastavitelna plocha Z2.19, zména vyuziti parc.€.173 na plochy SO-plochy
smiSené obytné.

4) Lokalita zmény LZ4 — parc.¢.42/1 — uvedeni do souladu se skute¢nym stavem zastavéného uzemi.
Misto plochy SO bude na pozemku vyuziti VS-plochy vyroby a skladovani. V sou¢asné dobé je na
pozemku provozovan vyrobni areal.

5) Lokalita zmény LZ5 — zastavitelna plocha Z2.20, zména vyuziti parc.¢. 366/15 na plochy SO-plochy
smisené obytné

6) Lokalita zmény LZ6 — zastavitelna plocha Z2.21, zména vyuziti parc.¢. 366/19 na plochy SO-plochy
smisené obytné

7) Lokalita zmény LZ7 — zastavitelna plocha Z22.22, zména vyuZiti parc.€. 366/35, 36 na plochy SO-
plochy smiSené obytné

8) Lokalita zmény LZ8 — zastavitelnd plocha Z2.23, zména vyuziti parc.€. 165 na plochy SO-plochy
smiSené obytné

9) Do podminek prostorového uspofadani ploch SO-plochy smiSené obytné — bylo dopInéno: stfechy
sedlové, valbové a polovalbové

10) V podminkach prostorového uspofadani zastavitelnych ploch SO-plochy smiSené obytné byl
upraven pozadavek na min. velikost stavebniho pozemku 800 m?2 pouze jako DOPORUCENY.

11) V podminkach prostorového uspofadani ploch SO-plochy smiSené obytné byl zruSen poZadavek
na zastavitelnost pozemkd (v ptivodnim UP uvedeno 75%).

12) Do podminek prostorového usporadani zastavitelnych ploch SO-plochy smiSené obytné — bylo
doplnéno: pfed vyty€eni popf. oddéleni geometrickym planem novych stavebnich parcel musi byt
zpracovana projektova dokumentace, ktera definuje Sitkové parametry mistnich obsluznych
komunikaci.

13) V podminkach prostorového usporadani ploch R-plochy rekreace — byla zménéna max. zastavéna
plocha pod objektem ze 100m? na 60 m?, a dopInéno: stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové.

14) aktualizace katastralni mapy a zastavéného tuzemi

15) uvedeni textové &asti UP do souladu s legislativou

Zména &.1 ma pfesah do SirSich izemnich souvislosti koridorem Ee36 ZVN Kocin - Pfestice. Trasa je
do zmény zanesena dle podkladu z nadfazené dokumentace.

Il.c) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &.1 UP s politikou tzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

POSOUZENI PREDMETU ZMENY C.1 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR (V PLATNEM
ZNENI):

Zmeéna ¢.1 a tzemni plan If\’vepice pIné respektuje Politiku tzemniho rozvoje CR ve znéni véech jejich
aktualizaci. Zména ¢.1 UP Repice nekoliduje se zajmy republikového ¢i mezinarodniho charakteru.
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Re$ené Uzemi nelezi v rozvojovych oblastech ani osach vymezenych platnou Politikou tzemniho
rozvoje CR a nelezi ve vymezenych koridorech dopravni infrastruktury ani specifickych oblastech,
vCetné kapitoly Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.
Spravnim Gzemim obce Repice prochazi koridor technické infrastruktury republikového vyznamu E21.
Jedna se o koridor pro dvoijité vedeni 400 kV Mirovka-Cebin a Ko&in-Pfestice véetné souvisejicich
ploch pro rozsiteni elektrickych stanic Mirovka, Kogin, Cebin a Prestice. Diivodem vymezeni je
zabezpeceni zdroju pfipojenych do pfenosové soustavy a zvySeni spolehlivosti pfenosu. Jedna se o
soucast transevropské energetické sité (TEN-E). Zamér je zpfesnén v Zasadach tzemniho rozvoje
JihoCeského kraje jako Ee36.

Ve zméné &.1 je koridor navrzen jako plocha s prekryvnou funkci TI-VVN — PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY-VVN a jako vefejné prospésna stavba VPS 9 — koridor pro vedeni VVN 400 kV.

e Z hlediska republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi
(kap.2)

UZEMNI PLAN SPLNUJE PRIORITY TYKAJICi SE PROSTREDI VE SPRAVNIM UZEMi OBCE
REPICE

e Z hlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (kap.3)
UZEMI OBCE REPICE SE NENACHAZI VZADNE Z ROZVOJOVYCH OS ANI ROZVOJOVE
OBLASTI.

e 7 hlediska vymezeni specifickych oblasti (kap.4)
UZEMI OBCE REPICE SE NENACHAZI V ZADNE ZE SPECIFICKYCH OBLASTI.

e Z hlediska vymezeni koridorti a ploch dopravni infrastruktury (kap.5)
NA UZEMI OBCE REPICE SE NENACHAZI ZADNY KORIDOR ANI PLOCHA DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY.

e Z hlediska vymezeni koridort a ploch technické infrastruktury (kap.6)
NA UZEMI OBCE REPICE SE NENACHAZI ZADNY KORIDOR ANI PLOCHA TECHNICKE
INFRASTRUKTURY.

e Z hlediska stanovenych dalSich tkolt pro uzemni planovani (kap.7)
NEJSOU ZADNE UKOLY STANOVENE PRO UZEMI OBCE REPICE

POSOUZENi PREDMETU ZMENY C.1 SE ZUR JCK :

Uzemné& planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady Gzemniho rozvoje Jihodeského kraje
v platném znéni (ZUR) .

Obec Repice se nachazi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu N-OB 1 Pisecko — Strakonicko.

Pro tuto oblast jsou v ZUR stanoveny zasady pro Gzemné planovaci &innost a rozhodovani v této
rozvojoveé oblasti.

a) Podporovat kapacitni dopravni napojeni této rozvojové oblasti na vyznamné mezinarodni a
vnitrostatni silniéni a Zelezniéni tahy s vazbou na StfedoCesky kraj, Plzefisky kraj a Némecko,
na rychlostni silnici R4 a kapacitni silnici 1/4 a dale na silnice . tfidy (zejména 1/20 smérem na
Plzef a 1/22 na Klatovy) a Zeleznici CD 190 smérem na Plzef a Fesit jejich Uzemni souvislosti,

b) Podporovat rozvoj hospodarskych aktivit zejména ve vazbé na vyznamné dopravni tahy, dale
pak v prostoru Severni pisecké prumyslové zény, Protivina, Strakonic a Drhovle,

c) Podporovat rozvoj obytnych, sportovné rekreacnich funkci a socialnich funkci nejen pfi
velkych centrech (Strakonice, Pisek), ktera jsou hlavnimi centry rozvojové oblasti, a ve vazbé
na spoluplsobici vedlejsi centra, ale i v ostatnich €astech rozvojové oblasti, pfednostné
Vv navaznosti na sidla.

Zmeéna ¢.1 zapracovava koridor Ee36 ZVN 400 kV Kocin-Prestice, ktery je zpfesnénim koridoru
z Politiky Uzemniho rozvoje. Zahrnutim koridoru do zmeény ¢.1 je uveden Uzemni plan Repice do
souladu se ZUR Jiho&eského kraje.

Dalsi prvky ze ZUR (koridor Ee6 VVN 110 kV Strakonice-fepice, koridor silnicni dopravy D5/2, NBK
113 Albrechtice, Mil€ice — ReZabinec, RBK 4103 K113-V lu€inach) jsou obsazeny v platném Uzemnim
planu.

Re$ené Uzemi se nachazi v krajinném typu KRAJINA S PREDPOKLADANOU VYSSi MIROU
URBANIZACE

Jedna se o Uzemi typicky vymezené pro Uzemi rozvojovych os a oblasti do nichz ma pfedevsim
smeéfovat urbanisticky rozvoj kraje, vyjma uzemi, kde rozvojové osy protinaji specifické oblasti. Vyssi
mira urbanizace znamena vysSi podil zastavénych uzemi vhodné zakomponovanych do krajiny.
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Zasady pro €innost v tizemi a rozhodovani o zménach v Guzemi:

a) rozvoj zastavitelnych ploch v izemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédélského
pudniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor zemédélské pudy s vyssi tfidou ochrany a PUPFL,
pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy.

b) vzhledem k narlstu zastavitelnych ploch zajistit vhodnymi urbanistickymi nastroji dostatek
doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v izemi

¢) dbat na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené, cestni siti a
realizaci USES

d) preferovat vyuziti brownfields

e) dbat na zajisténi dostatec¢né dopravni obsluznosti urbanizovaného tzemi

f) rozvijet cestovni ruch

Celé Uzemi obce Repice je zahrnuto do plochy vhodné pro umisténi vétrnych a fotovoltaickych
elektraren.

Il.d) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &é.1 UP scili a ukoly tzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Zména &.1 UP Repice je v souladu s cili Gzemniho planovani. Vytvofenim podminek pro flexibilni
vyuziti zastavéného Uzemi jsou vytvareny pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel. Navrzené vyuziti respektuje charakter urbanistické struktury
sidla. Zména navrhuje nové zastavitelné plochy pro bydleni SO — plochy smiSené obytné v navaznosti
na stavajici zastavbu nebo zastavitelné plochy platného uzemniho planu.

Zména ¢&.1 UP Repice je v souladu s ukoly Uzemniho planovani. Navrh zjistii a posoudil pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje Uzemi v€etné urbanistické koncepce uzemi.
V navrhu neni stanovena etapizace, Navrh nevymezuje zadné plochy pro tézbu, neurCuje nutné
asanachni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Repice se neméni. Pfedmét zmény doplfiuje soudasnou
koncepci rozvoje Uzemi obce v souladu s platnym Uzemnim planem. Jedna se o zastavitelné plochy
v ndvaznosti na zastavéné uzemi nebo jiZ vymezené zastavitelné plochy. Prvky zmény neméni
zakladni koncepci definovanou platnym tzemnim planem.

Zmeéna ¢.1 obsahuje zastavitelné plochy bez vyznamného vlivu na charakter sidla. Nejsou dotéeny
charakteristické urbanistické struktury. Jedna se o zménu bez vlivu na charakter krajiny.

Il.,e) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é&é.1 UP s pozadavky zakona é&.
183/2006 Sb., a jeho provadécich predpisu.

Navrh zmény &.1 UP Repice byl projednan v souladu s pFislu§nymi ustanovenimi zakona a-spravniho
fadu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uuzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci Cinnosti (dale jen
,vyhlaska®) a v souladu s pfilohou €. 7 vyhladky. Zména je vypracovana na zpravy o uplathovani
Uzemniho planu Repice, vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem kat. mapy v mé&fitku 1:
5000.

Pofizovatel pfezkoumal postup pofizovani a zpracovani Zmény &.1 Uzemniho planu Repice z hlediska
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(stavebni zakon), z hlediska vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhl. &.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, rovnéz v platném znéni, a neshledal
Zadny rozpor mezi zakonnou Upravou a predloZzenym navrhem Zmény &.1 Uzemniho planu Repice.

I.f) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &.1 UP s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem feSeni rozporu.

Navrh zmény &.1 UP Repice byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich predpisu.
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UP Repice

Vyhodnoceni stanovisek DO uplatnénych k vefejnému projednani Zmény ¢. 1

Sekce nakladani s majetkem
Ministerstva obrany, odbor ochrany
Uzemnich zajml a statniho odborného
dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Do spravniho uzemi obce zasahuje
uzemi Ministerstva obrany:
Koridor RR smérd (UAP — jev 82a) —
MO pozaduje sjednotit oznaceni
vySe uvedeného vymezeného Uzemi
s legendou v grafické ¢asti
koordina€niho vykresu.

?) Objekt dulezity pro obranu statu
(UAP — jev 107) — MO pozaduje
respektovat vySe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat do
textové ¢asti odlvodnéni, do
kapitoly Ochrana zajmud Ministerstva
obrany. V graficke ¢asti je jev
zapracovan spravné a je nutné, aby
byl i nadale stabilizovan.

Na celém spravnim Uzemi je zajem
Ministerstva posuzovan z hlediska
povolovani vyjmenovanych druht
staveb podle ustanoveni § 175
zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP
jev 119). MO pozaduje respektovat
vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat je do textové Casti
navrhu do odlvodnéni. Do grafické
¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici
textovou poznamku: ,Celé spravni
uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druht
staveb®.

Pofizovatel akceptuje
stanovisko Ministerstva
obrany. Pozadavky
budou zapracovany do
koordina¢niho vykresu
Zmény UP, také do
koordina¢niho vykresu
uplného znéni po zméné
a do textové Casti
Odavodnéni.

Ministerstvo zivotniho prostredi —
Odbor vykonu statni spravy I,
Manesova 1803/3a, 370 01 Ceské
Budé&jovice

Nema Zzadné pozadavky

Pofizovatel bere
stanovisko na védomi

Obvodni barisky Urad pro uzemi krajl
Plzeriského a Jiho¢eského, 17.
listopadu 1926/1, 301 00 Plzen

Souhlasné stanovisko

Pofizovatel bere
stanovisko na védomi

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy
majetku, P.O.BOX 155/0SM, 140 21
Praha 4

V lokalité se nenachazi uzemi
vymezené Ministerstvem vnitra CR.

Pofizovatel bere
stanovisko na védomi

Statni pozemkovy ufad, Husigecké
1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

Souhlasné stanovisko

Pofizovatel bere
stanovisko na védomi

Méstsky urad Strakonice, odbor
dopravy, Velké namésti 2, 386 01
Strakonice

Nové zastavitelné plochy musi byt
pfipojeny na komunikaci dostatecné
kapacity s ohledem na velikost
pfipojovanych pozemkdu. Pfipojeni
novych pozemk( na pozemni

komunikaci musi splfiovat

Pofizovatel bere
stanovisko na védomi.
Pozadavky vyplyvaji

z pfisludné legislativy a
budou feSeny

vV navazujicich Fizenich.
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rozhledové poméry. Nové
zastavitelné plochy musi byt
vyfeSeny komunika¢né (obzvlast
Z2.8 a Z2.23) i velikostmi
odstavnych ploch dle normovych
hodnot. Komunikace musi byt
navrzeny dle normovych hodnot. ....

Krajska hygienicka stanice

Jihogeského kraje se sidlem v Ceskych

@udéjovicich, Na Sadech 25, 370 71
Ceské Budéjovice

Souhlasné stanovisko

Pofizovatel bere
stanovisko na védomi

Méstsky ufad Strakonice, odbor
zivotniho prostredi, Velké namésti 2,
386 01 Strakonice

- Z hlediska ochrany pfirody a krajiny
nemame pfipominek

-z hlediska zakona o vodach
souhlasime s podminkou doplnit
ztext: Obec Repice je napojena
prostfednictvim sbérného
kanaliza¢niho pfivadéce na
kanaliza¢ni systém mésta
Strakonice a na centralni COV
Strakonice. Kolauda¢ni souhlas

k uzivani stavby napojeni na COV
Strakonice byl vydan 18.5.2016, ¢.j.
MUST/001468/2021/ZP/Hod, 1-2466.
Pozadujeme, aby nova vystavba

v zastavéném uzemi i

v zastavitelnych plochach véetné
novych ploch stanovenych ve
zméné ¢&. 1 byla pfednostné
napojena na kanalizaci obce.
Doporucujeme zvazit stavajici vétu
v UP: ,,Nové vystavba....musi byt
napojena na kanalizaci*.

- z hlediska zakona o odpadech
doporucujeme prepracovat stat
tykajici se nakladani s odpady. Dle §
59 zakona o odpadech, ktery je
platny od 1.1.2021 je obec povinna
urcit mista pro oddélené
soustfedovani komunalniho odpadu,
a to alespon nebezpecného odpadu,
papiru, plastu, skla, kovt
biologického odpadu, jedlych oleja a
tukl. Obec tedy nefeji jen tfidény
odpad. Sbér nebezpeéného odpadu
musi byt zajistén pro ob&any
minimalné 2x ro¢né, nikoliv 1x.
Pojem ,,tuhy komunalni odpad*
doporucujeme nahradit pojmem
,,Smésny komunalni odpad®.

- Z hlediska lesniho zakona nemame
pfipominky

Pofizovatel akceptuje
stanovisko odboru
zivotniho prostredi.
Textova ¢ast zmény €. 1
bude doplnéna a
upravena dle pozadavku
z hlediska vodniho a
odpadového
hospodafstvi.
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Krajsky ufad JihoCesky kraj, odbor
Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody,

Udéluje souhlas s pfedpokladanym
zaborem ZPF 3,1 ha. Navrzeny

Pofizovatel bere

9 | ZPF, SEA a CITES, U Zimniho zabor lze povazovat 28 PIMETeny | stanovisko na védomi
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské 2 » Vyznhamu, polre
o pFedpokladanému vyvoji obce.
Budé&jovice
Krajsky ufad JihoCesky kraj, odbor Stanovisko dle § 45i zdkona o
Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a ochrané pfirody a krajiny — souhlasi Pofizovatel bere
10 | lesnictvi, oddéleni ekologie krajiny a Stanovisko z hlediska ostatnich

NATURA 2000, vU Zimniho stadionu
1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice

zajmu chranénych zakonem o
ochrané pfirody a krajiny - souhlasi

stanovisko na védomi

Il.g) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni
vlivll na zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi nebylo poZzadovano. Dotéeny organ ve svém stanovisku
neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, jako dotCeny organ na useku ochrany pfirody ve svém stanovisku
uvedl, Ze uvedena UPD nebude mit vyznamny vliv na zadnou z lokalit, které jsou soudasti navrzené
soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (soustava Natura 2000). Dale
krajsky Ufad ve svém stanovisku uvedl, ze nepozaduje vypracovani dokumentace podle § 10i odst. (3)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon( (zakon o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu.

II.h) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5). |

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z diivodu, ze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivl tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

IL.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z davodu, Zze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi.

Il.j) Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho planu porizované zkracenym postupem

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH VE ZPRAVE O
UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU

Zmeéna uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem.
Vyhodnoceni dle znaceni podkapitol ve zpraveé o uplatiiovani UP:

E.1) Aktualizovat strukturu textové éasti UP.

Spinéno, struktura textové Casti byla aktualizovana v souladu s vyhlaSkou ¢.13/2018 Sb., kterou se
méni Vyhlaska ¢.500/2006 Sb, o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti.

E.2) S ohledem na pozadavky vyplyvajici z aktualizace UAP provéfit moznost vymezeni ploch pro
izolagni zeleh podél silnice 1/4. Provéfit moznost vymezeni ploch pro realizaci krajinné zelené. Provéfit
vhodnost zastavitelnych ploch smétujicich k silnici I/4.
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V soudasné dobé je silnice I/4 na strané k sidlu Repice lemovéana stromofadim v souvislém pésu.
Dokonce i ¢astecné v prostoru stavajicich podnikatelskych arealli. Za stromoradim se nachazeji
zemédélsky aktivné obdélavané pozemky. Vytvaret druhy pés izolacni zelené na tkor zemédélskych
ploch se nejevi jako tcelné. Prvky zelené jsou pfipustnym vyuzitim ploch zemédélskych.

Byla provéfena moznost vymezeni ploch pro realizaci krajinné zelené. Zelen je pfipustnym vyuZzitim
ploch NZ, NS, i zastavitelnych ploch SO. Dle ZUR Jihodeského kraje se jedna o krajinny typ
s pfedpokladanou vysokou mirou urbanizace. Z tohoto pohledu Ize chapat rozvojovy potencial obce
jako dynamicky s predpokladem postupného rozvoje. Krajinna zeleri po obvodu sidla je vhodna na
rozhrani volné krajiny a zéstavby, které by se neméla déle rozvijet. U obce Repice je predpoklad
postupnych zmén hranice volné nezastavéné krajiny. MozZnost umisténi krajinné zelené zdstava na
urovni pfipustného vyuziti ploch.

Platny uzemni plén méa vymezené zastavitelné plochy smérem k silnici I/4. Caste&né byly vyuZity, na
casti je provedena parcelace pro stavebni pozemky. Potreba jejich redukce nebo jina tprava neni,
vzhledem k predpokladané vysoké urbanizaci tzemi, v sou¢asné dobé vhodna.

E.3) Uvést do souladu Uzemné planovaci dokumentaci obce s PUR v platném znéni a se ZUR
v platném znéni.
Soulad je zajistén vymezenim koridoru Ee36 ZVN 400 kV Kocin-Prestice.

E.4) Provéiit navaznost z hlediska koordinace $irSich uzemnich vazeb, zejména s ohledem na zamér
technické infrastruktury pfesahujici spravni uzemi obce

Koridor Ee36 ZVN 400kV Kocin — Prestice je prebiran dle digitalizovanych podkladi a jeho presny
pramét zajistuje navaznost na sousedni katastry.

E.5) Pozadavky navrhovateld — plochy SO.
Po provéreni byly do zmény &.1 zafazeny poZzadavky a-f na vymezeni zastavitelnych tzemi pro ploch
SO.

E.6) Pozadavek navrhovatele — plocha VS
Pozemky zastavéného Gzemi byly uvedeny do souladu se skutecnosti a stavajicim stavem
vymezenim plochy VS — plochy vyroby a skladovani.

E.7) Provéfit zmény v textové &asti UP, vyplyvajici z pozadavku obce
PoZadavky a-e byly zapracovany

E.8) Dle pozadavku obce v grafické ¢asti upravit trasy vodovodu podle skute€ného stavu.
Upraveno, zapracovano.

E.9) Zohlednit vesSkeré pozadavky vyplyvajici z pfipominky a ze stanovisek dotéenych organi
uvedenych v tabulce (€.2, 9, 11, 12, 15)

2 — do podkapitoly KANALIZACE byl viozen text ,Prednostné je poZzadovano napojeni na kanalizaci
obce.”

9 — do podkapitoly elektrickd energie se vkladé véta ,Cést zastavitelné plochy Z2.19 zasazené
nadlimitnim hlukem z vedeni vysokého napéti nesmi mit charakter chrdanéného venkovniho prostoru. “
11 — ochranna pasma drahy a koridory silni¢ni dopravy jsou respektovany a chranény

12 — do koordinaéniho vykresu a do odivodnéni (podkapitola Ochrana zajmd Ministerstva obrany) je
zapsana poZadovana véta o vymezeném uzemi

15 — Sprava Zeleznic poZaduje pro nové vymezené Ci prestavbové plochy stanovit podminecné
pfipustné vyuZiti pro objekty se stanovenymi limity hluku. Stavajici Zeleznice je od nové navrZzenych
ploch SO vzdélena 1 km. Podminka se do zmény UP vklédat nebude z diivodu pfilis velké vzdalenosti
Zeleznice od obytnych budov.

II.k) Komplexni zdlvodnéni prijatého reSeni v€etné vybrané varianty.

ZDUVODNENI PREDMETU ZMENY C.1:

PoZadavek na zapracovani koridoru Ee vyplyva z nadfazené dokumentace. Je navrzen pfekryvnou
funkci TI-VVN — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — VVN. PFekryvna funkce umozni
rozhodovat v izemi koridoru i po jeho realizaci. VyuZiti Uzemi je patrné z podkresovych funkci.

Bylo navrzeno 6 novych zastavitelnych ploch pro plochy SO — plochy smiSené obytné Z22.18-22.23.
Ackoli se jevi mnozstvi zastavitelnych ploch pro novou bytovou vystavbu jako dostate¢né, je mozné
popsat davody pro¢ navrhnout dalSich nékolik ploch navic.
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V poslednich mésicich se zvySuje zajem o vystavbu v danych lokalitach. VétSina stavajicich
zastavitelnych ploch neni vyuzita, ale jen v obdobi 2018-2020 vydal Ufad uzemniho planovani M&U
Strakonice 9 zavaznych stanovisek ke stavbam rodinnych domd. Zejména v roce 2020 je
zaznamenan vyssi pocet dotazll na moznosti vystavby rodinnych domu.

Lokality jsou navrZeny v navaznosti na zastavéné Uzemi nebo na zastavitelné plochy ve vhodnych
lokalitach.

Oznaceni plochy VS v zastavéném uUzemi na parc.C. 42/1 je pouze uvedenim dokumentace do
souladu se skutecnosti a sou€asnym stavem uzemi. Na pozemku je v sou¢asné dobé provoz vyrobné
skladového arealu.

Pozadavky obce na Upravu regulativl a podminek prostorového uspofadani vychazeji z dosavadni
praxe z aplikace izemniho planu Repice a z vyvoje nahledu na zpGsob zastavby ploch SO a R.

OCHRANA ZAJMU MINISTERSTVA OBRANY
Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany — jev 082a — koridor RR
spoje, které je nutno respektovat podle ustanoveni §175 stavebniho zakona. V tomto uzemi Ize umistit
a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska ministerstva obrany. V pfipadé
kolize mlze byt vystavba omezena.
Ve spravnim lGzemi se nachazi UAP - jev 107 — objekt dlleZity pro obranu statu (vlegendé
koordina¢niho vykresu ochranné pasmo vojenského objektu). V tomto vymezeném Gzemi Ize povolit
stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- Vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a lll. tfidy

- Vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd

- Vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- Vystavba vedeni VN a VVN

- Vystavba vétrnych elektraren

- Vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladové stanice...)

- Vystavba objektl a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem

- Vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- Vystavba objektt tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)
Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany =z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb.

NAVRH RESENI CIVILNi OCHRANY: Principy civilni ochrany definované v UP se neméni.
LIMITY VYUZITI UZEMI: Zména &.1 nevnasi do uzemniho planu zadné nové limity.

I.I) Vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Naplfiovani a vyuZziti zastavitelnych ploch SO — plochy smiSené obytné se odehrava zatim velice
pozvolna a dosud byl vyuzit pouze zlomek navrzenych zastavitelnych ploch z platného uzemniho
planu. Duavodi muze byt vice, ale pfedevSim se jedna o komplikované vlastnické vztahy, které
mnohdy nefeSiteln& blokuji zastavbu lokalit a znemoZzZhuji koncepéni Ffedeni. Navrh daldich 6-ti
zastavitelnych ploch mGze pomoci vyfesit pfipadné nahradit lokality, kde z riznych divodu zastavba
nepokracuje.

V poslednim obdobi se zvySuje zdjem o vystavbu v lokalitdch vymezenych platnym dzemnim planem.
Vétsina stavajicich zastavitelnych ploch sice neni vyuzita, ale jen v obdobi 2018-2020 vydal Urad
uzemniho planovani M&U Strakonice 9 zavaznych stanovisek ke stavbam rodinnych domi. Zejména
v roce 2020 je zaznamenan vysSi pocet dotazli na moznosti vystavby rodinnych domu.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje vyplyva, Ze Uzemi obce Repice je soudasti rozvojové
oblasti nadmistniho vyznamu N-OB 1 Pisecko — Strakonicko. Z hlediska krajinného typu se jedna o
KRAJINNY TYP S PREDPOKLADANOU VYSSi MIROU URBANIZACE. Obec Repice je pro svou
blizkost spadovému méstu Strakonice variantni moznosti bydleni pro pracovni pfileZitosti poskytované
centrem rozvojové oblasti.

Na navrZzenych zastavitelnych plochach Z2.18 -Z2.23 je mozné realizovat cca 6 rodinnych domu.
Z hlediska potencialu blizkého mésta Strakonice se jedna o pfiméfené mnozZstvi novych stavebnich
pozemkd.
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Il.m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby
jejich vymezeni.

Zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach Uuzemniho rozvoje zména ¢&.1
nenavrhuje.

Il.Ln) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkit navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Navrh vyhodnoceni predpokladanych zabord pladniho fondu je zpracovan v souladu s vyhlaskou

€.271/2019 Sb. o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zem. pudniho fondu platné od 15.11.2019.
Zména €. navrhuje nové zastavitelné plochy 72.18-72.23

Tabulka zabort ZPF
Oznaceni | Navrzené Souhrn | Vyméra zaboru podle tfid | Odhad Informace | Informace | Inf. o | Inf. podle
Plochy/ vyuziti vyméry | ochrany (ha) vymery o] o] existenci ustanoveni
koridoru zaboru zaboru, na | existenci existenci staveb §3 odst.1
(ha) které bude | zavlah odvodnéni | k ochrané | pism. g)
provedena pozemku
rekultivace pred
na zem. erozni
pudu ¢innosti
. 1. 1. V.
LZ2 SO-plochy | 0,2 0,0|02]|00(00]|00 nejsou neni nejsou Plochy s 1.
ZA2.18 smisené tf. ochrany
obytné
LZ3 SO-plochy | 1,0 00|10|00|00|O00 nejsou neni nejsou Plochy s II.
ZA2.19 smisené tf. ochrany
obytné
LZ5 SO-plochy | 0,8 00|06 |00/|00]|02 nejsou neni nejsou Plochy s II.
ZA2.20 smisené tf. ochrany
obytné
LZ6 SO-plochy | 0,4 00]04]|00]|00]00 nejsou neni nejsou Plochy s 1.
ZA2.21 smisené tf. ochrany
obytné
Lz7 SO-plochy | 0,4 00]04]|001|00]0,0 nejsou neni nejsou Plochy s 1.
ZA2.22 smisené tF. ochrany
obytné
LZ8 SO-plochy | 0,3 00(03]|001|00]0,0 nejsou neni nejsou Plochy s Il
ZA2.23 smisené tF. ochrany
obytné
celkem 31 2,9 0,2

Zména ¢&.1 UP navrhuje k vynéti ze zpf plochu 3,1ha

ZDUVODNENI:

Sidlo Repice obklopuji vyhradné pudy s Il. tfidou ochrany (vyjma severni drobna &ast Z2.20).
Je nemozné navrhnout rozvoj obce, ktery bude navazovat na zastavéné uzemi obce a vyhnout se
pudam IlI. tfidou ochrany. Pozadavek na navaznost zastavby na zastavéné Uzemi povazujeme za
prostfedim. Navrhnout rozvoj obce na nizSich bonitnich tfidach neni v pfipadé obce Repice mozné.
Pro harmonicky a rovnomérny rozvoj sidla se zaboru na puadach Il. tfidy ochrany nevyhneme.

Paklize neni mozZné zvolit feSeni na nizSich tfidach ochrany, pak vstupuje do popfedi
pozadavek na posouzeni mnozstvi zastavitelnych ploch. Zde je potfeba pfihlédnout k Zasadam
Uzemniho rozvoje JihoSeského kraje, kde je Uzemi obce Repice zafazeno do rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu N-OB 1 Pisecko — Strakonicko. Z hlediska krajinného typu se jedna o
KRAJINNY TYP S PREDPOKLADANOU VYSSi MIROU URBANIZACE. Obec Repice je pro svou
blizkost spadovému méstu Strakonice variantni moznosti bydleni pro pracovni pfilezitosti poskytované
centrem rozvojové oblasti. Rozvoj zastavby obce Repice bude z dlouhodobého hlediska probihat
trvale.

Vyuziti zastavitelnych ploch SO — plochy smiSené obytné, obsazenych v platném Uzemnim
planu, se odehrava zatim velice pozvolna a dosud byl vyuZit pouze zlomek navrZzenych zastavitelnych
ploch z platného uzemniho planu. Jedna se vétSinou o komplikované vlastnické vztahy, které mnohdy
nefesSitelné blokuji zastavbu lokalit a znemozniuji koncepéni Fedeni. Navrh dalSich 6-ti zastavitelnych
ploch mize pomoci vyresit, €i pfipadné nahradit lokality, kde z riznych divodu zastavba nepokracuje.

16



V poslednim obdobi se zajem o vystavbu v lokalitdch vymezenych platnym uzemnim planem zvysuje.
Vétsina stavajicich zastavitelnych ploch sice neni vyuzita, ale jen v obdobi 2018-2020 vydal Urad
Uzemniho planovani M&U Strakonice 9 zavaznych stanovisek ke stavbam rodinnych dom(. Zejména
v roce 2020 je zaznamenan vyssi pocet dotazli na moznosti vystavby rodinnych domd.

Lokality jsou vhodné k zastavbé, vétSina z nich pfiléha k zastavénému Uzemi, dotvari
ucelenou koncepci zastavby a nenarusi hospodafeni na okolnich zemédélskych celcich. Nevytvareji
zbytkové zemédélské plochy s obtiznym zemédélskym vyuzitim.

Plochy pro funkci obytnou navazuji (kromé& Z2.18) na zastavéné Uzemi. Lokality byly do navrhu
zapracovany na zakladé pozadavku vlastnik(l. Samotné pozadavky byly jiz v prabéhu pfipravy zpravy
o uplathovani korigovany na nezbytné nutnou plochu tak, aby odpovidaly konkrétni pfedstavé o
budoucim vyuZiti uzemi. Plochy pro bydleni jsou navrZzeny v urbanisticky nejvhodné&jSich lokalitach.
Doplhuji kompaktni tvar sidla a uzaviraji vnéjsi hranu zastavéného uzemi. U zastavitelnych ploch je
dobré napojeni na stavajici mistni komunikace. Plochy nezasahuji nevhodné& do okolni krajiny.
Navrzenymi zabory nedojde k naruseni zemédeélskych hospodarskych celkl a zpUsobu péce o kulturni
zemédélskou krajinu. Pro dalsi limitujici jevy v izemi neni mozné umistit zastavitelné plochy do lokalit
s nizs§i bonitou zemédélskych pud.

Uzemni plan ma navrhnout fedeni zastavitelnych ploch, které bude z hlediska zaboru zemédélského
padniho fondu nejvhodnéjsi. Jelikoz nejvhodnéjsi feSeni z hlediska zaboru zemédélského pudniho je
nulovy zabor, musi byt v posuzovani postupovano jednotlivé. Je tfeba posoudit kazdou plochu zvlast
Z hlediska jeji zemédélské vyuzitelnosti, zvazeni jeji vhodnosti a pfipravenosti k zastavéni, pfipadné je
nutné zohlednit jiz viozené investice. Dllezitym hlediskem je urbanistickd kompozice sidla a jeho
celistvé pusobeni v krajiné, které mnohdy neni v souladu s prioritami ochrany podle tfidy BPEJ. Tato
situace nastava i v pfipadé rozvoje sidla Repice.

PFi posuzovani nezbytnosti zastavitelnych ploch je nutno vzit v Gvahu, Ze obec Repice je sidlem, které
dopliiuje pracovni kapacity blizkého mésta Strakonice. Zastavba v Repici doplfiuje a nahrazuje
moznosti vystavby na uUzemi mésta Strakonice jako regionalniho spadového centra — centra
mikroregionu.

POSOUZENi VEREIJNEHO ZAJMU

Vefejny zajem na ochrané ZPF — jednoznacny zajem na zachovani a ochrané nejurodnéjsSich ptd
jakozto pfirodni hodnoty uzemi, zabor pldy a jeji zastavéni je nevratné. Je proto ve vefejném zajmu
tuto pfirodni sloZzku v co nejvétdi mife zachovat. Z historického hlediska je v8ak nutné pfihlédnout na
trend, vyznacujici se vznikem sidel v tésné blizkosti dllezitych a hodnotnych fyzicko-geografickych
prvkl. Sidla vznikala v mistech s dostate€nymi vodnimi zdroji, v pfihodném morfologickém terénu a
také Casto v obklopeni nejurodnéjsich pld, které byly obyvatelstvem obdélavany. Sidla se v drtivé
vétSiné rozvijela v navaznosti na zastavéné uUzemi. Pravé na zakladé téchto zminénych faktd nyni
nastava kolize mezi ochranou ZPF a moznym budoucim rozvojem téchto sidel, které se v urcité
urbanistické logice mohou rozvijet ¢asto pouze do nejurodnéjsich pud.

Na strané druhé je nutné vefejny zdjem sledovat v harmonickém rozvoji sidel ve vztahu s krajinou.
Sidla, zejména populaéné malé obce, se v sou¢asné dobé rovnéz potykaji s rdiznymi druhy problému.
Jednim z téchto problému je na Strakonicku také hrozba vylidfiovani vedouci k moznému socialnimu
upadku v obci. V pfipadé dlouhodobého trvajiciho vylidiovani dojde ke vzniku jednoznalné
nevyvazenosti mezi jednotlivymi pilifi udrzitelného rozvoje Uzemi. Plochy Z2.18-72.23 vytvafri
podminky pro rozvoj obytné funkce.

VEREJNY ZAJEM NA OCHRANE ZPF
Ochrana pudy jako jedine¢ného pfirodniho bohatstvi
Zabor a zastavéni pudy je nevratné
Diky sveé produkéni funkci se podili na obzivé obyvatelstva

VEREJNY ZAJEM NA ROZVOJI SIDEL

Snaha o harmonicky rozvoj a vyvazenost pilifd udrzitelné rozvoje Uzemi — s ohledem na
vylidfhiovani obci, zejména na Strakonicku. Na tento problém bylo upozornéno i na akademické padeé,
nebot oblast na pomezi StfedoCeského, Plzefiského a JihoCeského kraje Ize oznadit jako ,Vnitfni
periferii“ (J. Musil, Vnitfni periferie jako mechanismus socialni exkluze).

Tento jev ma rovnéz vliv na Upadek domovniho a bytového fondu obci a také na ekonomicky
Upadek obci.

Dostate¢na nabidka zastavitelnych ploch mize omezit spekulaci s pozemky
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DALSI VEREJNE ZAJMY UVEDENE NA PODPORU ZASTAVITELNYCH PLOCHY V PRIORITACH
ZUR JCK:
Kap.A), odst. (4)

d. vytvaret podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvofit podminky
a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a stejné tak aktivit,
které s nimi souviseji,

e. vytvaret podminky pro rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na
Uzemi kraje zajistit nezbytny rozvoj nadfazenych systému dopravni obsluhy a vefejného technického
vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti na uzemi kraje.

Kap.A), odst.(5)

a. vytvaret podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivli a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné urovné
zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi je potfeba eliminovat formou rozvoje
potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné
socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi6 a
umoznit i rozvoj oblasti, kde dnes pFevladaji zajmy ochrany pfirody nad civilizaCnimi hodnotami, v
nichz je nutno zaroven zohlednit pfirodni hodnoty daného uzemi,

b. vytvaret podminky pro vyvazeny a rovhomeérny rozvoj Uzemi, tzn. vytvofit izemné planovaci
predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, pfedevsim
posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych
oblasti kraje a jednotlivych obci,

Z porovnani vyplyva prevaha verejného zajmu na vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj
obytné funkce v FeSeném spravnim dzemi.

ZNACENIi ZABORU:

Zabory ZPF jsou znaceny rozdilné od znaceni zastavitelnych ploch, a to ZAx — znacéeni zaboru, Zx —
znaceni zastavitelnych ploch. Divodem je, Ze zabor ZPF se v nékterych pfipadech vyhodnocuje i pro
zamery, které nejsou zastavitelnymi plochami jako napf. navrhované vodni plochy. Tento pfipad sice
v UP Repice neni, ale jedna se o stanoveni principu vhodného pro mozné varianty feseni.

ZDUVODNENiI ZASTAVITELNYCH PLOCH A ZDUVODNENIi ZABORU ZPF PO
JEDNOTLIVYCH PLOCHACH:

7A218 Zast plocha 72.18 Plogha navgzuje na z§1stavitelnou plochu Z2.4 a je prodlovgie_m’m
SO-plochy smigené | VyuZitelnosti parcely ¢€.273/10. Plocha Z2.18 bude slouzit jako
obytné vyuzitelna zahrada s moznosti oploceni pro pfipadnou stavbu RD na
pozemku ¢&.273/10 v pfedni pozici u komunikace. Prodlouzenim
vyuziti této parcely pro zahradu se nevytraci zemédélsky charakter
uzivani, kdy na zahradé bude pfevazné zelen, travni porost, pfipadné
drobna péstitelska Cinnost.

ZA2.19 Zast.plocha 72.19 Zastavitelnd pIochav nayazuje na z’ast?’véné l]zem’i ana zastavit_elnou
SO-plochy smigené | Plochu Z2.5. Navrzena plocha ma pfistup ze stavajici komunikace.
obytné Ve vazbé na sousedni zastavitelnou plochu Z2.5 umoZ#uje racionalni
feSeni zastavby po obou stranach vnitfni mistni komunikace.

Pfi realizaci komunikace na rozhrani ploch Z2.5 a nové Z2.19 mlize
vzniknout oboustranna zastavba. Pfifazenim nové plochy Z2.19 se
zvySi pravdépodobnost vyuziti zemi, jelikoz se realizace pfistupové
komunikace stane ekonomickou. Jedna se o vhodné feSeni pro
moznost budouci vystavby.

2A2.20 Zast plocha 22.20 Lokalita navvazuie na za.stav’éné uzemi a zgstavitvelr_\é p!ochy Z1.? a
SO-plochy smigené | £2.13. Navrzena zastavitelna plocha vhodné doplnuje zastavbu sidla
obytné v plode mezi stavajici zastavbou a lesnim celkem. V této lokalité
nedochazi k nevhodnému rozSifovani zastavby do volné krajiny.
Budouci zastavba je kompozi€né skryta za stavajici zastavbou a
nevytvafi nevhodné dominanty v krajinné kompozici. Lokalita ma
pfihodné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a umozni
ekonomické vyuZiti navazujici vedlejSich zastavitelnych ploch.
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ZA2.21 Zast.plocha Z2.21

Plocha vyuziva pozemku v navaznosti na dal$i zastavitelné plochy a
SO-plochy smigen¢ | Stavajici zastavbu. Dopliuje Uzemi mezi centrem sidla a byvalym
obytné zemeédélskym arealem v Uzemi ohrani¢eném lesnimi porosty. Uzemi
severné od sidla je vhodné kompozi¢né skryto mezi sidlem a lesnim
porostem, a nedochazi k zastavovani pohledové exponovanych
lokalit ve volné krajiné.

ZA2.22 Zast.plocha 22.22

Jedna se o velice vhodné doplnéni Uzemi severné od centra obce.
SO-plochy smigené | Plocha vypliuje mezeru mezi zastavénym uzemim, zastavitelnou
obytné plochou Z2.17 a terénni dominantou s krajinnou zeleni. Z hlediska
krajinné kompozice se jedna o velice vhodnou lokalitu, kde se
zastavba nebude nevhodné uplatfovat k dalkovych pohledech a jeji
se jako pfirozenym doplnénim soucasné zastavby.

ZA2.23 Zast.plocha 72.23

Plocha je navrzena v navaznosti na stavajici zastavitelnou plochu
SO-plochy smigené | Z2.7. Je jejim pfirozenym pokraCovanim v misté s moznosti pfipojeni
obytné na dopravni a technickou infrastrukturu (ve vazbé na vyuziti vychodni
Casti pozemku parc.¢. 165). Plocha je navrzen pfi vjezdu do sidla
Repice na zapadni strané pFivracené k méstu Strakonice, tj. na
stranu urbanizovaného Uzemi s ofekavanou vy$si mirou
zastavénosti. Plocha nevytvafi fragmentaci zemédélské krajiny a
nevznikaji obtizné obdélavatelné drobné zemédélské pozemky.

Zabor PUPFL neni navrzen.

| 11.o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Namitky nebyly uplatnény.

\ Il.p) Vyhodnoceni pripominek

PFfipominky nebyly uplatnény.

I.q) Udaje o poétu listd odiivodnéni zmény &.1 tzemniho planu a poétu vykresu
grafické casti odivodnéni

1.

2.

Dokumentace odlUvodnéni zmény €.1 uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 13
listh textové Casti (strany 7 az 19).
Graficka ¢ast odlvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.

II/1 — Koordina&ni vykres 1: 5000
I1/2 — Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu 1: 5000
I1/3 — vykres SirSich vztahu 1: 25000
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I. UZEMNIi PLAN REPICE

‘ l.a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné Uzemi obce je vymezeno k datu 03/2015 02/2021
- zastavéné Uzemi je vymezeno na vykresech &.1/1 — Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, ¢€.1/2 — Hlavni
vykres a €.I/3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

\ I.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z redlnych vyhledovych potfeb a omezujicich faktor(
definovanych limity vyuziti uzemi. Obecnym zakladem feSeni je umoznit rozvoj obce ve vsSech
soucastech Zzivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobitosti
obce a zdravého zivotniho prostredi.

Uzemni plan vymezuje plochy zejména pro novou obytnou zastavbu, ob&anskou vybavenost, vyrobu a
skladovani a pro dopravni infrastrukturu.

Zelef v obci tvofi z nejvétSiho podilu soukroma zelefi zahrad a sad(. Dobra dopravni dostupnost
Strakonic zaru€uje moznost vyuzivat vysSi ob&anské vybavenosti.

Obec Repice se sklada ze 1 kat. tzemi Repice. V ném se nachazi vlastni obec Repice a v krajovych
gastech katastru zastavéna Uzemi navazujici na mésto Strakonice. V Repici se plvodni zastavba
nachazi kolem centralniho prostranstvi s prochazejici komunikaci a historickymi stavbami kostela,
sypky a parkovou zeleni. RozSifovani zastavéného uzemi je umoznéno témér vSemi sméry kolem
sidla. Severné je limitujicim faktorem les. V sidle pfevazuje nizkopodlazni zastavba s obytnou funkci,
doplnéna objekty obanské vybavenosti.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla neni dostatek proluk a volnych pozemku, aby pokryly
pottebu lokalni vystavby. Uzemni plan ma kromé dal$i ukolt i vymezovat nové zastavitelné plochy.
Po obvodu zastavéného Uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro pfevazné obytnou vystavbu,
které pokryji predpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvo;.

Vyznamna zastavitelna plocha je ur€ena pro dopravni infrastrukturu — koridor pro pfelozku silnice 1/4
(obchvat Strakonic).

Rozvoj obce a se méa odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury, zlepSeni pfirodnich a
rekreaCnich podminek. Hlavnim cilem rozvoje Uzemi obce je v maximalni mife vyuZit stavajici
zastavéné uzemi a rozSifovat zastavbu obce vné sidla pouze na uréenych zastavitelnych plochach.
Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot uzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a
ostatni sloZzky Zivotniho prostiedi. Mezi vyznamné hodnoty Uzemi patfi hodnoty kulturni,
pfedstavované nemovitymi kulturnimi pamatkami a téz stavbami s vysokou estetickou hodnotou.
V obci Repice jsou takovymi stavbami objekty kostela a byvalé sypky.

I.c) Urbanisticka koncepce, vé€etné vymezeni urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

l.c1) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

Navrzené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické struktury stavajiciho sidla. Je
vymezeno zastavéné Uzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavajici zastavéné plochy s pfilehlymi
prostory. Nové navrZzené plochy stavebniho rozvoje navazuji na zastavéné Uzemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotvafi koncepci zastavby ve vazbé na pfirodni podminky
z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného pusobeni krajinné
kompozice. Ve smiSenych obytnych plochach je umoznéna vystavba rodinnych domda, které
nepfekraduji svym objemem uUnosné limity dané charakterem krajiny, tj. takové objekty, které spini
pozadavky na né kladené v kapitole f). Re$eni vlastniho zplsobu zastavby v lokalitach je dano jiz
mistnimi podminkami s navaznosti na komunikace, nebo budou feSeny urbanisticky v navrhu zakladni
technické vybavenosti konkrétnim projektem. Ostatni navrhové plochy krajinarského charakteru jsou
v souladu s koncepci péce o kvalitu zivotniho prostfedi zejména s ohledem na posileni prvk( systému
ekologické stability.

l.c2) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan vymezil celkem 27 30 lokalit zastavitelnych ploch Z1.1-11 a Z2.3- Z2.11, 72.13-72.15,
Z72.17,72.18-72.23.

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smiSenych obytnych jsou navrZzeny v navaznosti na hranici
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zastavéného uzemi. Plocha dopravni infrastruktury — silnice |.tfidy je ur€ena pro pfelozku silnice 1/4.

Seznam zastavitelnych ploch navrZzenych uzemnim planem:
SO - plochy smiSené obytné  (sever sidla)
SO - plochy smiSené obytné  (sever sidla)

Z1.1
Z1.2
Z1.3
Z1.4
Z15
Z1.6
Z1.7
Z1.8
Z1.9
Z1.10
Z1.11

Z2.1
222
Z2.3
2.4
Z2.5
Z2.6
2.7
Z2.8
Z2.9
Z2.10
Z2.11a,b
72.12
Z2.13

Z2.14
Z2.15
Z2.16
22.17
Z2.18
Z2.19
72.20
72.21
22.22
72.23

SO - plochy smiSené obytné

OV - plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura

SO - plochy smiSené obytné
VS — plochy vyroby a skladovani
SO - plochy smiSené obytné
SO - plochy smiSené obytné
VS — plochy vyroby a skladovani
VS — plochy vyroby a skladovani
VS — plochy vyroby a skladovani

zruSeno - vyfazeno

zru$eno - vyfazeno

SO - plochy smiSené obytné

SO - plochy smiSené obytné

SO - plochy smiSené obytné

SO - plochy smiSené obytné

SO - plochy smiSené obytné

SO - plochy smiSené obytné

SO - plochy smiSené obytné

VS — plochy vyroby a skladovani

(sever sidla)

(vychod sidla)
(vychod sidla)

(jihovychod sidla)

(jih sidla)

(jih sidla)

(jih katastru)

(jih katastru)

(jih katastru)

(sever sidla) — II. ETAPA
(severozapad sidla)
(severozapad sidla)
(zapad sidla)

(zapad sidla)

(jih sidla)

(jih sidla)

(jih katastru)

DS-1 — plochy dopravni infrastruktury — silnice I. tfidy (jih katastru)

zruSeno - vyfazeno
SO - plochy smiSené obytné
ZS — plochy zelené — sidelni

Tl — plochy technické infrastruktury
ZV - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

zruseno — vyfazeno

SO - plochy smi8ené obytné
SO - plochy smiSené obytné
SO - plochy smiSené obytné
SO - plochy smiSené obytné
SO - plochy smiSené obytné
SO - plochy smiSené obytné
SO - plochy smiSené obytné

Plochy pfestavby:
P1 — navrZzené vyuZiti: ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen
P2 — navrZzené vyuZiti: ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler
P3 — navrZené vyuziti: DS-I — plochy dopravni infrastruktury — silnice . tfidy
P4 — navrZzené vyuziti: SO — plochy smiSené obytné

(sever sidla)
(zapad sidla)
(sever sidla)

(sever sidla)

l.c3) SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zeleni v sidlech se nachazi zejména v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavénych
Castech, kde jsou u komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zelefi reprezentovana vyhradné
v zahradach a na oplocenych soukromych pozemcich. Dalsi prvky sidelni zelené se budou realizovat

v ramci ploch smiSenych obytnych.

Pro zelen je navrzeno funkéni vyuziti:

ZS — plochy zelené — sidelni

ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

ZS stavaijici jsou plochy byvalého parku. Navrzené plochy ZS v zastavitelné ploSe Z2.13 jsou plochy

urCené k parkové nebo zahradni Upravé uvnitf zastavby.

ZV jsou navrzené plochy verejné zelené slouzici k parkové uUpravé s predpokladanym uzivanim
vefejnosti.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je popsano v kapitole I.f).
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I.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorG pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jeji vyuziti

I.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Re$enym Uzemim prochazeji silnice |. tfidy (I/4) Strakonice — Praha, II. tfidy (1/173) a lll. tfidy
(1/13913) prochazejici sidlem Repice. Uzemni plan nenavrhuje nové silnice lIl. t¥idy.

Vjizni Casti katastru je navrzena zastavitelna plocha Z2.11 a,b - DS-I — plocha dopravni
infrastruktury — silnice |. tfidy. Jedna se o koridor pro pfeloZku silnice 1/4 — obchvat Strakonic
s pfipojenim na puvodni trasu /4. Koridor je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS 3 — koridor
silniéni dopravy D5/2 — oznageni ze ZUR J&K.

V zastavitelnych plochach Z1.7, Z2.8 a Z2.9 jsou navrzeny trasy novych mistnich komunikaci,
které budou slouzit pro budouci zastavbu lokalit.

Pro nové navrzena zastavitelna uzemi bude tfeba vybudovat sit mistnich a obsluznych komunikaci.
Jejich trasy jsou znazornény, paklize se jedna u vytvoreni pfistupové komunikace. Komunikace uvnitf
zastavitelnych ploch nejsou znazornény ve vSech pfipadech, ale jejich umisténi je pfipustnym
vyuzitim v kazdé lokalité. Konkrétni trasovani bude projednano pfi zpracovani projektu zakladni
technické vybavenosti (ZTV) pro kazdou lokalitu. Re$eni nové navrhovanych komunikaci musi byt
provedeno tak, aby jejich Sitka a poloméry zatacek vzdy umoznily prdjezd tézké pozarni techniky.
Zeleznice zUstava v sougasné trase bez Uprav.

1.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zakladni koncepce Ffeseni jednotlivych siti technické infrastruktury je fe$ena pfi respektovani ZUR
Jiho¢eského kraje. Vedeni technické infrastruktury pro napojeni objektld v feSeném Uzemi bude
pfizplisobeno pokud mozno poloze komunikaci, popf. vefejného prostranstvi.

d 2.1. Elektricka energie

Uzemim prochazi vzdu$né vedeni 22kV Strakonice - Nepodfice a v severnim cipu vedeni 400kV.

Je navrzen koridor Ee36 ZVN Kocin — Prfestice. Koridor je navrzen pfekryvnou funkci TI-VVN —
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — VVN. Jedna se o vymezeni koridoru v oblasti
elektroenergetiky mezinarodniho a republikového vyznamu. Vymezeni koridoru vyplyva z politiky
uzemniho rozvoje CR a Zasad uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje v platném znéni.

Z vedeni 22KV je provedeno odboceni ke 4 stavajicim stozarovym trafostanicim. Stavajici sekundarni
sit’ je provedena v bezprostfedni blizkosti TS kabelovym vedenim s vyvody do stfedu obce, dale je
cela obec obslouzena vzdusnym vedenim na sloupech a konzolach.

Je uvazovano s vytapénim lokalnim na tuha paliva a elektrickym. Plyn neni v obci zaveden a
plynofikace neni uvazovana v blizké budoucnosti.

Rozvodné napéti: 31 PEN 380/22/V 50 Hz

Kmenova linka: 22 kV Nepodrice

Nadfazeny systém: TR 110/22 kV Strakonice

Do feSeného Uzemi zasahuji zaméry ze zasad Uzemniho rozvoje JEk a jejich 1. aktualizace.

Ee20 - transformovna Strakonice (VPS 5) a Ee6 — koridor pro trasu VVN 110 kV (VPS 5).

Je navrzen koridor TI-VVN pfekryvnou funkci, uréeny pro trasy a zafizeni VVN. Koridor je zpfesnén na
Sitku 100m v ose koridoru.

Sidlo je napojeno na energetickou soustavu linkami VN 22kV s odbockami zakon&enymi
trafostanicemi. Po zastavéném Uzemi jsou rozvedeny kabelové trasy NN. Kmenova linka 22 kV je
v dobrém technickém stavu a ma k dneSnimu dni rezervu vykonu. Sekunderni sit vyhovuje pro dnesni
i vyhledové zatiZeni. Je provedena pfevazné venkovnim vedenim na betonovych sloupech a
stfednicich.

Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic prodlouZenim sité NN. U zastavitelnych
ploch budou energetické potfeby budoucich provoz( feSeny v navaznosti na investiéni zaméry
s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrickych vedeni Ize v navrZzenych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti realizovat.

Je navrzena 1 nova trasa VN 22 kV k nove trafostanici u Z2.5.

Cast zastavitelné plochy Z2.19 zasazené nadlimitnim hlukem z vedeni vysokého napéti nesmi mit
charakter chranéného venkovniho prostoru.
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d2.2. Plyn

Po zapadnim okraji obce prochazi VTL plynovod Strakonice - Volyné DN 150. V sou¢asné dobé neni
obec pfipojena na plynovodni sit. Koncepce pfipojeni na plynovod neni navrhovana. Rozvod
plynovodni sité je v§ak v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznén.

d 2.3. Spoje, telekomunikace a verejné osvétleni
V obci je rozvedeno vefejné osvétleni a telefonni sit. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici
trasy.

d 2.4 Vodni hospodarstvi
- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

V katastralnim Gzemi se nachazi mnozstvi potokl a rybnikd. Reka katastrem obce neprotéka.

Z potoki je vyznamnéjsi pouze Repicky, ktery FeSenym tzemim prochazi podél jihozapadniho okraje.
Z rybnik(l se v tzemi nachazeji jmenovité: Pilsky, Dolni Repicky, Okrouhlik, Basta a BradyfF.
Hospodafeni a vyuzivani uzemi neni omezeno jinymi nez obecné platnymi zdsadami, platnymi pro
nakladani s vodami podle zakona o vodach. Uzemni plan nenavrhuje nové vodni plochy.

VODOVOD - ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec Repice je zasobovana pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Zdrojem vody je
pramenisté v k.u. Repice, odkud je voda &erpana do vodojemu severné nad obci.

Uzemni plan navrhuje propojeni vodovodu na dalkovy vodovod Rimov vodovodnim pfivadésem.
Vodovodni sit se bude rozSifovat v zavislosti na budouci vystavbé. Zastavitelné plochy budou
pfipojeny na stavajici rozvod.

KANALIZACE ODVEDENI A CISTENI ODPADNICH VOD

Obec Replce je napojena pomoci sberneho kanahzacmho sberace na kanalizacni systém mésta
Strakonice a na centralni COV Strakonice. Kolaudaéni souhlas k uzivani stavby napojeni na COV
Strakonice byl vydan 18.5.2016, &j. MUST/001468/2021/ZP/Hod, 1-2466. Nova vystavba
v zastavéném Uzemi i v zastavitelnych plochach v&etné novych ploch stanovenych ve zméné ¢.1 bude
prfednostné napojena na kanalizaci obce.

Likvidace destovych vod bude feSena na vlastnich pozemcich staveb zasakovanim.

.NAVRH RESENi POZARNI VODY: Zdrojem pozarni vody je vodni nadrz v obci.

d 2 5 Odpadove hospodarstw

Smesny komunalm odpad je feSen popelnicovym zpusobem a odvazi se na skladky mimo feSené
Uzemi. Od 1.1.2021 je obec povinna urc€it mista pro oddélené soustfedovani komunalniho odpadu, a
to alespon nebezpeéného odpadu, papiru, plastl, skla, kovd, biologického odpadu, jedlych oleji a
tukd. Sbér nebezpeéného odpadu musi byt pro obéany zaji§tén minimalné 2x ro¢né.
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1.d3) OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI
OBCANSKE VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVI

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyzaduji prvky ob&anského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Obec bude naddle vazana na blizké mésto Strakonice. V centru obce je posilena slozka
ob&anského vybaveni kolem obecniho Gfadu.

Navrzené zastavitelné plochy ob&anského vybaveni:

Z1.4 — OV - plocha ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura

Z2.15 — ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleh

Navrzené plochy prestavby s charakterem ob&anského vybaveni:

P1 — ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

P2 — ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

V zalesnéném vrchu Jaslov je navrZzena rozhledna.

re

l.e) Koncepce usporadani

krajiny, vc€etné vymezeni ploch a—staneveni

debwam—lezlsek—nemstnyeh—su#ewn—s rozdllnym zpusobem vyu2|t| ploch

zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a podobné

l.e1) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A-STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY-AJEJICH VYUZITI-S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYU;IT!, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

Navrhem Uzemniho planu se vazby na SirSi okoli neméni.

- se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona §3
odst.1 pism.b) jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a idolni nivy vodnich tok(l. Raselinisté a jezera
se v Repici nevyskytuji. Na Gzemi obce nejsou registrovany zadné pfechodné chranéné plochy, Na
uzemi obce nebyla stanovena biosféricka rezervace UNESCO, geopark UNESCO, lokality NATURA
2000, ani ptaéi oblasti. V uzemi nejsou pamatné a vyznamné stromy.

Uzemni plan nezasahuje do soudasného stavu krajiny. V pfipadé biokoridord navrhuje posileni
pfirodniho prvku v Uzemi.

l.e2) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné& propojeny soubor pfirozenych a upravenych pfirodé
blizkych ekosystéml, které pomahaji udrzovat pfirodni rovnovahu. V tzemi obce je schvaleny uzemni
plan. Komplexni pozemkové upravy v uzemi neprobéhly.

Podkladem pro Uzemni systém ekologické stability tzemniho planu jsou USES z platného UP.

V Gzemi obce Repice se nachéazeji nadregionalni, regionalni a lokalni prvky USES.

Uzemni svstém ekoloqick,é stapilitv obsahuje nasledujici prvky:

PRVKY USES ZE ZUR JCK:
- OZNRBK — ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru
- NBK 113 — Albrechtice, Mil&ice — ReZabinec
- RBK 4103 — K113 -V Luginach

LOKALNI PRVKY USES

Platny Gzemni plan obsahuje lokalni USES. Lokalni biocentra a biokoridory jsou pfevzaty a zpfesnény
do nového Uzemniho planu.

I:BC 264 — U Dolniho Repického rybnika, LBC 268 — Nad Mdastkem, LBC 273 — Jaslov, LBC 511 — U
Repic

LBK 437 — Repicky potok u Hofej$iho mlyna, LBK 465 — Repicky potok pod Repicemi, LBK 467 —
Repicky potok-jih

IP 217 — Zernovice, IP 220 — Okrouhlik, IP 223 — Basta,
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Nedilnou sou&asti USES jsou interakéni prvky. Interakéni prvky zprosttedkovavaiji ptiznivé puisobeni
ostatnich ekologicky vyznamnych &asti USES (biocenter a biokoridortl) na okolni méné stabilni krajinu
do vétsi vzdalenosti. Zarover mohou interakéni prvky slouzit jako plochy, které umoziuji existenci
urcitych druhd organismd, charakteristickych zejména pro zemédeélskou krajinu.

Jako dalsi interakéni prvek bude plsobit doprovodna zeleri navrzené cestni sité (stromoradi,
kombinace krovin). Cestni sit zajiStuje kombinaci funkce zemédélského dopravniho systému s funkci
ekologickou navaznosti na prvky ekologické stability.

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES - piekryvna funkce

A)

B)

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter
A-1:  je pfipustné
e souc€asneé vyuziti
e vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
e jiné jen pokud nezhor3i ekologickou stabilitu. Zmé&nami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce souc€asnych
ploch USES
A-2:  jsou podminéné
e pouze nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodafska zatizeni, COV atd., za
podminky nenaruseni funkénosti biocentra.
A-3: jsou nepfipustné
e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souc¢asny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,
o jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily & ohrozily funkénost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za&lenéni do nich
o rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, tézba nerostnych
surovin apod., mimo &innosti podminéné.

Pro funk&ni vyuziti ploch biokoridor
B-1:  je pfipustné
e soucCasné vyuziti
o vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druht organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemeédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,
e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfir. funkce souc¢asnych funk&nich biokoridor
B-2: jsou podminéné
e nezbytn& nutné liniové stavby kFizici biokoridor, vodohospodarska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmendim zasahu a narudeni funk&nosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.
B-3:  jsou nepfipustné
e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoZnily nebo ohrozily Uzemni
ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢&asti biokoridort, rusivé cinnosti, jako je
umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd, tézba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

l.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED

POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a péSich cest, které se vytvarely postupem ¢&asu v mistech
hospodafské potfeby. V FeSeném Uzemi obce zatim neprobé&hly pozemkové upravy, které by
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vlastnicky zorganizovaly uspofadani krajiny. Uzemni plan nenavrhuje konkrétni protipovodfiova
opatfeni, avSak v ramci stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umozfuje
jejich realizaci.

l.e4) VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU
V uzemi se nenachazi dobyvaci prostor, loziskové uUzemi a poddolované Udzemi. Z Gzemné
analytickych podklad(i nevyplyva existence sesuvnych Gzemi nebo jinych geologickych rizik.

I.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou€éeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkll a intenzity jejich
vyuziti).

Resené Uzemi je lenéno na plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouZito grafické odligeni a pismenny index. Uzemi je &len&no na plochy dle vyhl. & 501/2006 Sb., §4-
19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podminecné pfipustné, nepfipustné a
podminky prostorového uspofadani.

Seznam ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti stanovenych v Gzemnim planu:

SO - Plochy smiSené obytné

R - Plochy rekreace

ov - Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
oS - Plochy ob&anského vybaveni - sport

OH - Plochy ob&anského vybaveni — hrbitov

VP - Plochy vefejnych prostranstvi

DZ - Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni

DS-1 - Plochy dopravni infrastruktury — silnice |.tfidy

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll.tfidy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
VS - Plochy vyroby a skladovani

TI - Plochy technické infrastruktury

\AY, - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

ZS - Plochy zelené — sidelni

yAY - Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

TI-VVN — Plochy technické infrastruktury-VVN — pfekryvna funkce

SO - PLOCHY SMIiSENE OBYTNE
A) Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

B) Pripustné vyuziti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba

- stavby pro rodinnou rekreaci

- ob&anské vybaveni lokalniho typu

- sportovni zafizeni a hristé

- vefejna prostranstvi v souladu s hlavnim vyuzitim
- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler
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C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity
(zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni u&inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového usporadani:

a) max. vySka obytnych objektl — 2NP v¢etné podkrovi
u stavajicich objektl Ize vyuzit objem vestavbou 3.NP bez navyseni stavby
b) max. vyska hospodarskych a provoznlch staveb — 10m v hiebeni

djc) v navrzenych zastavitelnych plochach — zastavitelna plocha pozemku max. 30% a minimalni
doporucena rozloha stavebniho pozemku 800 m?2

d) stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové

e) pred vytyCeni popf. oddéleni geometrickym planem novych stavebnich parcel musi byt
zpracovana projektova dokumentace, ktera definuje Sifkové parametry mistnich obsluznych
komunikaci.

Plochy v ochranném pasmu vedeni VN nebudou mit charakter chranéného venkovniho prostoru a
chranéného venkovniho prostoru staveb.

Plochy Z 2.7, Z 2.8 a Z 2.9 jsou feSeny jako podminéné pfipustné, pficemz podminkou zastavby je
prokazani splnéni hygienickych limitd stim, Zze veSkera opatfeni na snizeni negativnich ucinki
dopravy budou uplatiovana jako podminka vici investordm v dotéenych lokalitach a realizovana
mimo silni¢ni pozemky.

R - PLOCHY REKREACE

A) Hlavni vyuZiti:

- stavby a plochy pro rekreaci

B) Pfipustné vyuZiti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich ucelem
- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci

- vefejna tabofisté, pfirodni koupalisté, rekreaéni louky

- stavby pro turistiku, rekreaci a sport

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelefi

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- bydleni — za podminky splnéni parametrd pro obytnou zastavbu (dopravni napojeni, odstupové
vzdalenosti apod.)

D) Nepfipustné vyuZiti

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfredpisech.

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni narocna na dopravni obsluhu
(supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

E) Regulaénipoedminky Podminky prostorového usporadani:

- v navrzenych plochach je umoznéna vystavba budov do max. 2 podlazni v€etné podkrovi. Zastavéna
plocha pod objektem max. 200 60m2.

- stfechy sedlové, valbové nebo polovalbove

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro ob&anskou vybavenost

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich ucelem

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
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spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu

- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podminéné pripustné vyuZiti:

- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku, za podminky spinéni hygienickych limit(
D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:

- max. vySka objektd 2 NP

0OS — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro sport a sportovni rekreaci

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich ucelem
- stavby pro turistiku a rekreaci v souladu s hlavnim vyuzitim

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleri

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- bydleni — 1 sluzebni byt.

D) Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v prisluSnych predpisech

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

E) Podminky prostorového uspofadani:

- zastavéna plocha pod budovami max. 20% z plochy sportovniho arealu.

- max. vySka objektldl 1NP + podkrovi

OH — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV

A) Hlavni vyuZiti:

- stavby a plochy pro funkci pohfebni a cirkevni

B) Pfipustné vyuZiti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich ucelem
- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelefi

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- nestanovuji se

D) Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:

- nestanovuji se

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
A) Hlavni vyuziti:

- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi

B) Pfipustné vyuZiti:

- komunikace mistni, obsluzné, ucelové, parkovisté
- chodniky, stezky

- stavby pro cykloturistiku

- hfisté, odpocinkova mista pro sport a rekreaci

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, zejména sidelni zelen

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- nestanovuji se
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D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni u¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

- nestanovuji se

DZ - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICNi

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zelezni¢ni dopravy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolatni zeleng, stavby
dopravniho zelezniéniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby Zelezni¢nich a pozemnich
komunikaci

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- hestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadg;ji

DS-1 - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE I. TRIDY

A) Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice . tfidy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, chodniky

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a koridor( pro tyto stavby,
vCetné staveb a zafizeni souvisejicich.

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb (vztahuje se pouze ke stavajici zastavbé - realizované
do nabyti pravni moci tohoto feeného UP obce Repice).

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez hlavni a pfipustna €innost neni povolena.

E) Podminky prostorového uspofadani: V zastavitelnych plochach Z2.11 a, b jsou moZzné pouze
takové stavby a zafizeni, které neznemozni vybudovani obchvatu 1/4.

DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE II. A lll. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Il. a lll. tfidy

B) Pripustné vyuziti:

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelef

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené&, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, chodniky

C) Podmineéné pfipustné vyuZziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.
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D) Nepfipustné vyuziti:
Jina nez hlavni a pfipustna €innost neni povolena.
E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadgji

DM _- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MISTNi KOMUNIKACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci
plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a koridort pro tyto stavby,
vCetné staveb a zafizeni souvisejicich.

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadgji

DC - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNi A LESNi CESTY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleri

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeéji

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

A) Hlavni vyuZiti:

- stavby pro vyrobu a skladovani — lehka vyroba

B) Pfipustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich ucelem

- stavby pro stavebnictvi

- stavby pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkusebni a vefejné infrastruktury jako soucast staveb
hlavnich, stavby dilen u€fiovského Skolstvi

- pfirodni sloZzky, vodni plochy, zelerf

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a koridor( pro tyto stavby,
v&etné staveb a zafizeni souvisejicich.

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti

- vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

- zdravotnictvi, bydleni, zemédélska Zivo&iSna vyroba

E) Podminky prostorového uspofadani:
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Max. vyska objektd 12 m, kromé technologickych zafizeni

TI - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

B) Pripustné vyuziti:

- zajisténi funkce vodovodu a kanalizace

- dopravni infrastruktura, vodohospodarské stavby

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb je dodrzeni limitd hluku na hranici ploch s charakterem chranéného
venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranén. vnitiniho prostoru staveb.
D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

Nestanovuiji se.

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

A) Hlavni vyuziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zaji$téni podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich $kodlivymi G&inky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich ucell stanovenych pravnimi predpisy
upravujicich problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajiné.

Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami.

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a koridor(i pro tyto stavby,
vCetné staveb a zafizeni souvisejicich.

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnik(l), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani V bezprostfedni blizkosti tokd (6m od bfehové cary) je
omezeno zfizovani staveb, které by znemoznily vykon spravy vodnich toku.

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuZiti:

Zemédélské vyuziti

B) Pripustné vyuziti

Cinnosti pro zajisténi zemédélského vyuZiti, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi. Dopravni
a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajiné. Realizace
protipovodhovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a koridor( pro tyto stavby,
v&etné staveb a zafizeni souvisejicich.

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

- jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno. Nepfipustné jsou zemédélské stavby s rekreacnim vyuzitim
a vyuzitim pro trvalé bydleni a ubytovani.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnik(l), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NL - PLOCHY LESNI
A) Hlavni vyuZiti
Plochy s pozemky ur&ené k plnéni funkce lesa
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B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodaistvi.
Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajing,
rozhledna. Realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani drobnych vodnich ploch (jako retenénich nadrzi do max. plochy zatopeni 2ha).
Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami.

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné Einnosti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnikl), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

A) Hlavni vyuziti

Nezastavéné Uzemi bez prevazujiciho zplsobu vyuziti

B) Pripustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- pozemky zemédélského pldniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

- dopravni a technicka infrastruktura

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a koridor( pro tyto stavby,
vCetné staveb a zafizeni souvisejicich.

Drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajiné. Realizace protipovodniovych opatfeni
v krajiné napf. suchy poldr.Je pfipustné zfizovani rybniku. PFipustna je zména kultury mezi poli, sady,
loukami, pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami.

C) Podmineé¢né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnik(l), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

ZS — PLOCHY ZELENE — SiDELNi

A) Hlavni vyuziti:

- sidelni zelen, vétSinou soukroma zelen v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach

B) Pripustné vyuziti:

- zelen v oplocenych zahradach, parky, stavby oploceni

- komunikace mistni, obsluzné, ucelové

- chodniky, stezky, bazény v oplocenych zahradach

- stavby pro cykloturistiku, drobné hfisté

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni sloZzky, zejména sidelni zeler

- na pozemku lze umistit 1 pfizemni stavbu do 12m? zastavéné plochy slouzici k uskladnéni
zahradniho naradi.

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- nestanovuji se

D) Nepfipustné vyuziti:

- VeSkere stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

- Vedkeré stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
bydleni, vyrobu a skladovani a obanské vybaveni

E) Podminky prostorového uspofadani:— nestanovuji se

ZV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN
A) Hlavni vyuziti:
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- vefejna zelen - parky, stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi

B) Pripustné vyuziti:

- komunikace mistni, obsluzné, ucelové, parkovisté

- chodniky, stezky

- stavby pro cykloturistiku

- drobna détska hristé, sportovni hfisté

- drobné prvky parkové architektury (altany, kasny apod.)

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky a vodni plochy

- shérna mista na tfidény odpad (napf. biologicky)

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- nestanovuji se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:

— nestanovuji se

TI-VVN — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY-VVN — piekryvna funkce

A) Hlavni vyuziti:

- umisténi tras a zafizeni VVN

B) Pripustné vyuziti:

- liniové trasy technickeé infrastruktury

C) Podminecéné pripustné vyuziti:

- funkce podkladni plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti za podminky, Ze nebude omezena moznost
vyuziti pfekryvné funkce

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a Cinnosti, které by omezily moznost vyuziti Gzemi pro umisténi tras a zafizeni VVN
E) Podminky prostorového uspofadani:

— nestanovuji se

l.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

V feSeném Uzemi je navrzeno 8 9 vefejné prospésnych staveb VPS 1-8 9.
VPS 1 - vefejna zelen

VPS 2 — parkovisté

VPS 3 - koridor silni¢ni dopravy D5/2

VPS 4 — zruSeno - vyfazeno

VPS 5 — koridor pro elektrické vedeni 110 kV (Ee6) a transformovnu (Ee20)
VPS 6 — zruSeno - vyfazeno

VPS 7 — hfisté a vefejné prostranstvi

VPS 8 — Skolka a Skolni zahrada

VPS 9 — koridor pro vedeni VVN 400 kV

Uzemni plan nenavrhuje vefejn& prospésna opatfeni.
.Umisténi VPS je znazornéno graficky na vykresech:
I/2 — hlavni vykres , I/3 — vykres vefejné prospé3nych staveb, opatfeni a asanaci

I.h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelni cisla pozemkul, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udajl podle §5 8 odst. 1 katastralniho zakona.

Vefejné prosp&sné stavby nebo vefejna prostranstvi, pro ktera je mozno uplatnit predkupni pravo, UP
nestanovuije.

34




\ L.i) Stanoveni kompenza€nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

V pribéhu pofizovani Gzemniho planu nebylo pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptali oblast. Kompenzacéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou
stanovena.

\ l.j) Stanoveni poradi zmén v zemi (etapizace)

Do Il. etapy vystavby je zafazena zastavitelna plocha Z2.3. Prvni rozhodnuti o umisténi stavby
v zastavitelné ploSe Z2.3 je vazano na vyuziti 70% sousedni zastavitelné plochy Z1.1. Pozadavek je
uveden z dlvodu zajisténi postupnosti vystavby. Za vyuzZité UGzemi je povazovana plocha
s realizovanou stavbou.

1.k) Udaje o poétu listti tzemniho planu a poétu vykres k ni pfipojené grafické
casti.

1. Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 15 listd A4 textové Casti (strany x
az x tohoto dokumentu).

2. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.

Seznam pfiloh:

I/1 —Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
1/2 - Hlavni vykres 1:5000
1/3 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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