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Uvod

Méstsky Uiad Strakonice, odbor rozvoje, uUrad Gzemniho planovani, jako organ vykonavaijici plsobnost ve vécech
uzemniho planovani podle § 46 odst. 1 pism. c) zakona . 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jsSich predpist
(dale jen ,stavebni zakon"), zpracoval Zpravu o uplatfiovani UP Rovna (dale jen zprava).

Zastupitelstvem obce Rovna byl usnesenim €. 6/1/2025 ze dne 09.01.2025 urCen mistostarosta obce Ing. Jan Kudrle,
ktery pfi zpracovani a projednavani Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Rovna spolupracoval s pofizovatelem.

Zprava mapuje zmény podminek, za kterych byl Uzemni plan Rovna vydan, stavebni ¢innost a vyuziti vymezenych ploch
v obci Rovna ve sledovaném obdobi, problémy k FeSeni Uzemnim planem, které vyplyvaji z Gzemné analytickych
podkladt. Vyhodnocuje soulad s politikou Uzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vliv realizace zamérd na udrZitelny rozvoj Uzemi, a také nové podnéty na zménu Uzemné planovaci dokumentace
¢i politiky uzemniho rozvoje.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Rovna

Spravni uzemi obce Rovna je tvofeno k. u. Rovna u Strakonic.

Uzemni plan Rovna (dale jen ,,UP Rovna") byl vydan zastupitelstvem obce Rovna dne 15.05.2014 a nabyl dCinnosti dne
13.06.2014. Zhotovitelem Uzemnlho planu Rovnd byl Architektonicky ateliér St&pan, Zizkova 12, 371 22 Ceské
Budé&jovice, pofizovatelem byl MéU Strakonice, odbor rozvoje, ufad uzemniho planovani.

Pro obec Rovna nebyla zpracovana Zprava o uplatnovam UP Rovna. V uplynulém obdobi byla pofizena Zména ¢. 1 UP
Rovna. Zménu ¢. 1 UP Rovna zpracoval rovnéz Architektonicky ateliér Stepan Ing. arch. Arnost Janko. Zména €. 1 up
Rovna byla vydana 04.04.2024 a nabyla Gcinnosti dne 25.06.2024.

1. Zmény podminek, za kterych byl Uzemni plan Rovna vydan
1.1 Legislativni zmény

Dne 01.07.2024 nabyl ucinnosti zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, kterym se zrusuje zakon ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, a kterym se zrusuje vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, a vyhlaska ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

Dne 01.07.2024 nabyla ucinnosti vyhlaska €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

1.2 Zmény mapovych podklad

Béhem sledovaného obdobi doslo ke méné mapovych podkladd — zmény v katastru nemovitosti. Dle informaci webové

aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové Upravy (dostupné z http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/)
nebyly v k. 0. Rovna zahajeny pozemkové Upravy.

1.3 Aktualizace Uzemné analytickych podkladd

Béhem sledovaného obdobi doslo k pofizeni III., IV., V. a VI. Uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladg.
Aktualizace probéhly v roce 2014, 2016, 2020 a 2024. Podrobnéji viz kapitola b)
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1.4 Aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky

B&hem sledovaného obdobi dolo ke schvaleni aktualizaci Politiky tizemniho rozvoje (PUR CR). 1. aktualizace PUR CR
v roce 2015, 2. a 3. aktualizace PUR CR v roce 2019, 5. aktualizace PUR CR v roce 2020, 4. aktualizace PUR CR v roce
2021, 6. aktualizace PUR CR v roce 2023, 7. aktualizace PUR CR v bfeznu 2024, 9. aktualizace PUR CR v bfeznu 2025
a 8. aktualizace PUR CR 1. fijna 2025. Podrobnéji viz. kapitola c)

1.5 Aktualizace nadfazené izemné planovaci dokumentace — Zasad Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje

Béhem sledovaneho obdobi nabyly Ucinnosti aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje (ZUR JEK).
1. aktualizace ZUR JCK nabyla ucinnosti v roce 2015, 2. aktualizace ZUR JCK v roce 2016, 3. aktualizace ZUR JCK v roce
2016, 5. aktualizace ZUR JCK v roce 2017, 6. aktualizace ZUR JCK 09.03.2018, 7. aktualizace ZUR J¢K 09.04.2021, 8.
aktualizace ZUR J¢K 05.10.2021, 9. aktualizace ZUR JC¢K 7.7.2022, 11. aktualizace ZUR J¢K 14.07.2023, aktualizace 4a
nabyla Gc¢innosti 14.12.2023, 13. aktualizace ZUR J¢K 18.07.2024 a aktualizace 4b nabyla ucinnosti 10.10.2025.
Podrobné;ji viz. kapitola c).

1.6 Uzemni studie krajiny Jihoc¢eského kraje

Do systému centralni evidence Gzemné planovaci ¢innosti iKAS (Evidence Uzemné planovaci ¢innosti krajti) byla zapsana
dne 01.09.2021.

Uzemni studie krajiny JihoCeského kraje je Uzemné planovacim podkladem, ktery konkrétnéji a adresnéji hodnoti
stavajici usporadani krajiny, vymezuje jedinecné krajinné oblasti a stanovuje zakladni zasady pro vyuzivani krajiny v
méfitku nadmistniho vyznamu tak, aby odpovidal sou¢asnym pozadavkim kladenym na jeji obsah Evropskou Umluvou
o krajiné.

1.7 Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozéitenou plisobnosti Strakonice (dale jen ,USK")

Dne 02.12.2019 schvalena moznost vyuziti izemné planovaciho podkladu Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce
s rozsifenou plsobnosti Strakonice, ktera slouzi jako kvalifikovany Gzemné planovaci podklad pro nasledné zpracovani
Uzemné planovacich dokumentaci a Uzemné planovacich podkladd v celém spravnim Gzemi.

1.8 vyhodnoceni zajisténi SirSich tzemnich vztah(
Spravni Gzemi obce Rovna sousedi se spravnim Uizemim obci Repice, Radomysl, Osek, Prestovice a Slanik.

Dopravni a technicka infrastruktura:

Spravnim Gzemim obce Rovna prochazi koridory dopravni i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Koridory jsou
prevzaté ze Zasad Uzemniho rozvoje JCK. (vice v kapitole c)). Pfedmétné koridory jsou vymezené ve vykresu VPS, VPO
a asanaci. Navaznost koridord na sousedni spravni Gzemi neni zajisténa v Gzemnich planech sousednich obci, a to
zejména z dlivodu jejich neaktudlni tizemné planovaci dokumentace (Slanik).

Dle izemné analytickych podklad(i J¢K spravnim izemim obce Rovna vedou stavajici trasy vedeni VN, které maji presah
do sousednich spravnich Gzemi. Navaznost na Uzemni plany sousednich obci je zajisténa.

V platném GUzemnim planu obce Rovna jsou vymezeny navrhové trasy vedeni vysokého napéti (VN). V pribéhu
uplynulého obdobi v3ak doslo k pfehodnoceni plvodniho navrhu, a vedeni VN bylo realizovano v odliSné trase, ktera
neodpovida stavajicimu zakresleni v UP. Z tohoto dlivodu je Zadouci provést dpravu, ktera bude reflektovat skutecny
stav technické infrastruktury, a tim zajisti soulad mezi UP a redlnym stavem v Gzemi.

Do obce je ze sousednich spravnich Gzemi pfiveden vodovodni fad a sité elektronickych komunikaci. Do spravnich Gzemi
obce Rovna a sousedni obce Repice zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje. Navaznost v UP je zajiSténa.

Dopravni sit' s presahem do sousednich spravnich Uzemi je tvofena patefni komunikaci I/4, ktera protina celé spravni
uzemi v ose severovychod — jihozapad. Z této silnice az do centra obce vede komunikace 111/00428. Celé spravni Uzemi
obce protina Ucelova komunikace 1V. tfidy, ktera zajiStuje lokalni propojeni mezi obcemi Repice, Rovna a Rohozna.
Dopravni sit’ je doplnéna polnimi a lesnimi cestami. Navaznost na Gzemni plany sousednich obci je zajisténa.

Od severu do spravniho Uzemi obce Rovna vede hipostezka ,DrouZetice — Rovna". Hipostezka neni v UP Rovna ani v
sousednich GUzemnich planech zakreslena.

Str. 4



Uzemni systém ekologické stability (USES): )

Spravnim Uzemim obce Rovna prochazi nadregionalni biokoridor NBK 113 Albrechtice, MilCice — Rezabinec a regionalni
biokoridor K 113 — V Lucinach. Koridory jsou prevzaty ze ZUR.

Ve spravnim Uzemi obce Rovna se nachazi lokalni prvky USES LBK LBC 227 Hajek, LBC 226 Sedlina, LBC 274 Rovna,
LBC 276 Rakovak, LBC Na Vrsich, LBK 442 Pod Hajkem, LBK 468 Rovensky potok pod Rovnou a LBK 469 Rovensky
potok nad ustim, které maji grafickou navaznost v Uzemnich planech sousednich obci, ale nékteré jsou rozdilné
pojmenovany.

Plochy:

Navaznost jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti je v Gzemnich planech sousednich obci zajisténa.

2. Vyuziti zastavitelnych ploch a realizace zaméra v izemi

Uzemni pldn Rovna vymezuje zastavéné Uzemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi, zakladni koncepci ochrany
a rozvoje hodnot feSeného Uzemi, vySkovou regulaci zastavby, urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, systému zeleng, prvkd USES. Vyuzivani Uzemi je ve shodé s pozadavky tUzemniho planu, zakladni hodnoty sidla
jsou respektovany. Je bran ohled na vyuziti ploch a koridord vymezenych pro vefejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni.

Na Gzemi obce je navrzeno 6 ploch pro bydleni v celkové ploSe 7,334 ha, 1 plocha pro smiSenou venkovskou obytnou
zastavbu o velikosti 1,103 ha, 1 plocha pro vyrobu a skladovani — lehky prlimysl o velikosti 2,265 ha, 1 plocha pro
zemédélskou vyrobu a skladovani o velikosti 0,653 ha, 5 ploch pro vefejné prostranstvi pro zajisténi obsluznosti
v zastavitelnych plochach a zlepseni obsluznosti ve stavajicim zastavéném uzemi v celkové velikosti 2,04 ha, 3 plochy
pro technickou infrastrukturu mistniho vyznamu o velikosti 0,689 ha pro COV, kanalizacni fad a trafostanici, a dale 1
plocha prestavby pro obc¢anskou vybavenost a 1 plocha prestavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani.

Zastavitelné plochy urcené pro vystavbu v celkové velikosti 14,084 ha jsou pro vystavbu vyuzity jen Castecné. V
uplynulém obdobi bylo zrealizovano 5 rodinnych domd v casti plochy B3, kde je dopravni napojeni zajisténo ze stavajici
komunikace. 1 RD byl postaven v zastavitelné plose B1. VyuZité Casti zastavitelnych ploch Ize tedy zahrnout do
zastavéného Uzemi obce.

Ve velkych zastavitelnych plochach (zbyvajici ¢ast B3, a dale B4, B2, SV1 a VL1) chybi zakladni technicka vybavenost a
neni dofeSeno dopravni napojeni. V uvedenych zastavitelnych plochach (kromé VL1) jsou navrZena vefejna prostranstvi
slouzici k umisténi dopravni a technické infrastruktury, avSak realizace vazne na vlastnickych pomérech k jednotlivym
pozemkdm.

Z vyhodnoceni aktualniho stavu vyplyva, Ze Cast vymezenych zastavitelnych ploch bude aktualizaci zastavéného Gzemi
zahrnuta do zastavéného Uzemi obce. Podle demografického vyvoje obce za poslednich 5 let Ize ocekavat pozvolny
nardst obyvatel, zejména v poslednich dvou letech obec Rovna zaznamenava zvySenou poptavku po moznosti vystavby.
Bylo podano nékolik podnétll na vymezeni zastavitelnych ploch pro moznost vystavby na vlastnich pozemcich. Z téchto
dlvodd bude pfehodnoceno stavajici vymezeni dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch.

oznade méra .
ni funkcni vyuziti | k vvznéti ze vyhodnvgciem Poznamka/hodnoceni
plochy ZPF (ha) vyuziti
Bydleni - rodinné Plocha je vymezena ve vychodni ¢asti obce. Je zde
BL | L onpomy 0,894 | Casteénd vyusito umisteén 1 RD.
charakteru
Bydleni - rodinné
dom ui Plocha je vymezena zépadni Casti obce.
B2 venkovsﬁéh o 0,687 nevyuzito Jevy P
charakteru
Jedna se o rozsahlou plochu v zapadni ¢asti obce,
Bydlen - rodinné ktera je nvavrivenou pls),ctlgu’veFejného Prostrajrjst,vf
domy . PV3 rozclenéna do tfi ¢asti. Jedna z téchto casti
B3 : 2,096 Castecné vyuzito navazuje na stavajici komunikaci v zastavéném
venkovského , , v g v
charakteru Uzemi. Tato Cast plochy je jiz vyuzita, jsou zde
umistény 4 RD (z ¢ehoz 2 zatim nejsou
zkolaudovany). Zbyvajici ¢ast plochy B3 je
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dlouhodobé nevyuzita, nebot’ doposud nedoslo
k dohodé mezi vlastniky jednotlivych pozemkd o
zpUsobu dopravniho a technického napojeni lokality.

Bydleni - rodinné

Jedna se o rozsahlou plochu v zapadni ¢asti obce,
ktera pfimo navazuje na zastavitelnou plochu B3.

B4 domy 3414 nevvuSito Navrzenou plochou PV4 je roz¢lenéna do 4 Casti.
venkovského ! vy Plocha je dlouhodobé nevyuzita, nebot’ doposud
charakteru nedoslo k dohodé mezi vlastniky jednotlivych
pozemk( o zplisobu dopravniho a technického
napojeni lokality.
Bydleni - rodinné
domy v Plocha je vymezena na severnim okraji obce Zménou
B5 . 0,136 ne to v o , . ,
venkovského vy ¢. 1 UP Rovna, z podnétu vlastnika.
charakteru
Bydleni - rodinné
domy yi Plocha je vymezena na severnim okraji obce Zménou
B6 . 0,107 nevyuzito R . M ;
venkovskeho vy ¢. 1 UP Rovna, z podnétu vlastnika.
charakteru
o Plocha je vymezena v zapadni Casti obce.
syi | PlochysmiSené | 443 nevyusito
obytné !
Plochy vyroby a ) Rozsmem stavajlcvl pJochy vyrgby a skvl_ad_ov_a_nl
" . vychodné od zastavéného Uzemi obce pri silnici I/4.
VL1 skladovani — 2,265 nevyuzito L o o no L
lehky pramys| Plocha zahrnuje vice poze[nku ruzvr_1ych vlastnikl a je
dlouhodobé nevyuzita.
plochy vyroby a
V71 skladvovvam - 0,653 nevyusito Plocha je vymezena Zmenou C. 1z podnetu ylasfnllka
zemedelska v severnim okraji obce v navaznosti na stavajici
vyroba zemédélskou usedlost.
. Plocha je vymezena pro Upravu Sitkovych parametr(.
pyp | Plocha verejneho |4 o)) nevyuzito
prostranstvi !
pyy | Plocha verejného 0.071 nevyuzito Plocha je vymezena pro fedeni dopravniho napojeni
prostranstvi ! plochy B2.
Plocha vereingh Plocha je vymezena pro fesSeni dopravniho napojeni
py3 | 0cha VETGNENo | 6 709 nevyuzito plochy B3.
prostranstvi
py4 | Plocha vefejného 1.067 nevyuZito Plocha je vymezena pro fedeni dopravniho napojeni
prostranstvi ! plochy B4.
Plocha verejného
PV5 | prostranstvi v, Plocha je vymezena pro feseni dopravniho napojeni
0,121 nevyuzito plochy B5, B6 a VZ1. v misté se nachazi Gcelova
komunikace, kterd nema dostatecné parametry.
Plocha technické 5 Plocha je vymezena pro COV
T2 infrastruktury 0,689 nevyuzito Jevy p
13 | Plocha technicke nevyugito Plocha je vymezena pro kanalizaéni Fad — vytlak ve
infrastruktury vychodni &asti obce
14 | Plocha technicke nevyugito Plocha je vymezena pro trafostanici + pfipojku v jizni
infrastruktury Easti obce
T5 Plﬁ‘??:sif&gzi&ké - Koridor vedeni ZVN 400kV vymezeny v ZUR
Plochy dopravni
DS1 infrastruktury — ) koridor pro upravu silnice 1/4 — vychodni obchvat
silnicni doprava — Strakonic (dle ZUR koridor D5/2)
silnice I. tF.
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Plochy dopravni
DS2 infrastruktury — ) koridor pro upravu silnice 1/4 — vychodni obchvat
silni¢ni doprava — Strakonic (dle ZUR koridor D5/2)
silnice I. tF.
Plochy
obcanského - Jedna se o plochu prestavby v centralni ¢asti obce.
vybaveni verejna
infrastruktura, 0,938 )
drobna komer¢ni
¢innost
Plochy vyroby a
V72 skladovani — 0,960 ) Jednd se o plochu pfestavby byvalé zemedelské
zemédélska usedlosti. Plocha je vymezena zménou ¢. 1 UP Rovna
vyroba z podnétu vlastnika

ovi

LV 4

B) Problémy k reseni v uzemnim planu_vyplyvajici z tzemné

analytickych podkladu

Obec Rovna ma 234 obyvatel. LeZi v bezlesém masivu severné od silnice 1/4, ze které je silnici ¢. I11/00428 dobie
dopravné napojena na nedaleké Strakonice. V navaznosti na silnici I/4 jsou vyuZity plochy pro vyrobu, sluzby a
skladovani, které zabiraji celou jizni ¢ast sidla. Obec ma velice kvalitni rozhlehly verejny prostor se zakladni ob¢anskou
vybavenosti a dostatkem zelené. Je zde knihovna, komunitni centrum, restaurace, détské hfisté a uvnitf navesniho
prostoru v zeleni se nachazi hfisté pro mladez ¢i dospélé. Osidleni obce si zachovava plvodni historicky tvar, zastavba
zachovava vesnicky raz. Rozvojové plochy pro bydleni jsou vymezeny v navaznosti na stavajici urbanismus sidla.
V lanech orné pldy ale chybi ekologicky stabilni plochy a izola¢ni zelen, ktera by vytvorila pfirodni bariéru mezi silnici
I/4 a samotnym sidlem.

Verejna infrastruktura

Dopravni infrastruktura

Obec Rovna je dopravné napojena silnici III. tfidy, ktera konCi v navesnim prostoru. Na ni je kolmo napojena komunikace
IV. tfidy, ktera lokalné propojuje Rovnou se sousedni Repici a Rohoznou a zaroven v Rovné tvoii obvod navesniho
prostoru. Na uvedené komunikace navazuje nékolik mistnich ¢i ucelovych komunikaci, které je v navrzenych
zastavitelnych plochach potfeba doplnit.

Technickad infrastruktura

V obci se nachdzi nadzemni vedeni elektfiny. Spravnim Uzemim je veden koridor pro zdvojeni vedeni ZVN Kocin —
Prestice. Koridor je vymezen mimo zastavéné Gzemi obce s vyjimkou plochy prestavby VZ2.

V obci jsou rozvedeny sité elektronickych komunikaci. Zasobovani vodou je feSeno napojenim na vefejny vodovodni
fad. Uzemi neni plynofikovano. V &asti obce je vybudovan systém kanalizace, ktery je potieba doplnit.

Uzemné analytické podklady (UAP) mimo jiné vyhodnocuiji problémy k fe$eni v izemné planovacich dokumentacich,
zahrnuji zejména pozadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad a vzajemnych
stfetll zamérd, pozadavky na provedeni zmén v Gzemi a stfetl zamérd s limity vyuziti izemi a s hodnotami v Uzemi, a
také pozadavky na odstranéni nebo zmirnéni negativnich vlivdl v Uzemi, na vyuZiti potenciald rozvoje Uzemi a na snizeni
nevyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel. Z izemné analytickych podkladl vyplyva:

1) potieba vybudovani COV. V lizemnim planu je problematika vyfeSena — je vymezena plocha technické

infrastruktury pro cov.
2) proveérit moznosti vedeni cyklotras a péSich tras na Gzemi obce
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C) Vvhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho

rozvoje a s nadrazenou zemné planovaci dokumentaci

1) Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR), v platném znéni (po aktualizacich
¢.1,2,3,4,56,7,9a8)

Obec Rovna se dle platného znéni Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 (déle jen ,,PUR CR")
a) nenachazi v rozvojové oblasti ani ose

b) nachazi ve specifickych oblastech 3
= SOB 10 - specifickd oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni. y
= SOB 11 - specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Specifické oblasti nejsou zohlednény v UP Rovna. Vymezovénl' téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma
skutecnostmi, a to zpracovanyml podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnowtelnych zdrOJu energie
(podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych
zdrojd energie).

Vymezovat tyto oblasti v Gzemné planovacich dokumentacich kraji a obci bude mozné az po splnéni obou téchto podminek.
UP Rovna je tedy v souladu s PUR.

) Spravnim uzemim obce Rovna prochazi koridor technicke infrastruktury republikového vyznamu E21. Jedna se
o koridor pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka—Cebin a KoCin—Prestice vCetné souvisejicich ploch pro rozsifeni
elektrickych stanic Mirovka, Kocin, Cebin a Prestice. Dlvodem vymezeni je zabezpeceni vykonl zdrojl
pripojenych do prenosové soustavy a zvySeni spolehlivosti prenosu. Jednd se o soucast transevropské
energetické sité (TEN-E). Zamér je zpfesnén v Zasadach Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje jako Ee36.
Koridor technické infrastruktury E21 je UP Rovna zohlednén.

Uzemni pléan Rovna je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR 2008 ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

2) Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Viddou Ceské republiky dne 28.08.2024. Podle § 319 odst. 5 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jSich pfedpisd, v3ak neni zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu
s pozadavky podle tohoto zakona. S ohledem na tuto skutecnost, nebylo posouzeni souladu UP Rovna s touto Uzemné
planovaci dokumentaci provedeno.

3) Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje (dale jen ZUR) v platném znéni (ve znéni
aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4a, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 13 a 4b, a rozsudku ¢. 1 As 15/2016-85 nejvyssiho
spravniho soudu)

a) Zasady Gizemniho rozvoje vymezuji rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu. Uzemi obce Rovna
se nachazi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu N-OB1 Rozvojova oblast Pisecko - Strakonicko.

b) Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezujl' koridory a plochy pro zaméry vefejné dopravnl'
mfrastruktury mezinarodniho a republlkoveho vyznamu Uzemim obce Rovna prochazi koridor D5 pro. zamér
verejné dopravni mfrastruktury nadmistniho vyznamu. Usek Nova Hospoda — Strakonice (severni okraJ, Replce)
D5/1 je vymezeny pro ZlepSeni parametrulstavajla silnice 1/4, obvykla Sife koridoru 200m s rozswerym az na
600m. Koridor je v UP Rovna zohlednén. Usek D5/2 je vymezeny pro vychodni obchvat Strakonic (Repice na
severu - RadoSovice na jihu), Sitka koridoru proménna od 200m do 500m. Usek je v UP Rovna zohlednén.

c) Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji plochy a koridory pro upfesnéné zameéry v oblasti
elektroenergetiky mezinarodniho a republikového vyznamu a vymezené zaméry nadmistniho vyznamu. Uzemim
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obce Rovna prochazi koridor Ee36 pro upfesnény zameér v oblasti elektroenergetiky mezinarodniho a
republikového vyznamu ZVN 400 kV Kocin — PreStice o proménné Sifi 250 — 400 m. Koridor je v UP Rovna
zohlednén.

d) Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji nadregionalni a regionalni prvky uzemniho systému
ekologické stability (USES). Ve spravnim uzemi obce Rovna se nachazi nadregionalni biokoridor NBK 113
Albrechtice, MilCice —ReZabinec a regionalni biokoridor RBK 4103 K 113 — V Lucinach. Oba biokoridory jsou v UP
Rovna zohlednény.

e) Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji charakteristiku jednotlivych typl krajiny, cilovou
charakteristiku krajin a zakladni zasady pro Cinnost v Uzemi. Celé spravni Uzemi obce Rovna je pfifazeno do
krajinného typu ,Krajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace".

Charakteristika krajiny: Uzemi vymezenych rozvojovych os a oblasti, do nichz ma predevsim smérovat
urbanisticky rozvoj kraje.

Cilova charakteristika krajiny: krajina s vyssi mirou urbanizace a s tim spojenym vyssim podilem

zastavénych Uzemi vhodné zakomponovanych do krajiny.

Uzemi obce Rovnd je dle ZUR zahrnuto do Gzemi vhodného pro umisténi VTE a FVE (vétrné a fotovoltaické elektrarny).

Uzemni plan Rovna je v souladu se Zasadami (izemniho rozvoje Jihodeského kraje, v platném znéni.

D) vyhodnoceni vlivi uplatiovani Gzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uUzemi z hlediska jejich
moznych nepredvidanych dopad{i, vcetné potreby opatfeni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Od vydani UP Rovnéa nebyly zaznamendny 7adné negativni dopady na udritelny rozvoj Gzemi. Vydany Gzemni plan
vytvari predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pficemz jsou respektovany
stavajici kvality Zivotniho prostiedi.

E) vyhodnoceni potreby porizeni zmény Gzemné planovaci
dokumentace nebo nové izemné planovaci dokumentace

Pfi vyhodnoceni uplatfiovani UP Rovna nebyl zaznamendn zadny negativni dopad na udrZitelny rozvoj Gzemi. Koncepci
UP Rovna neni potfeba ménit, neni tedy potfeba pofizovat novy Gzemni plan.

V dlsledku legislativnich zmén je potfeba zpracovat zménu Gzemniho planu, aby byl zajistén soulad s préavnimi pfedpisy.
Jednd se predevsim o prevedeni Uzemniho planu Rovna do standardizovaného formatu. o

Bylo zjisténo, ze UP Rovna neni v rozporu se ZUR ve znéni jejich aktualizaci, a neni v rozporu s PUR CR ve znéni jejich
aktualizaci. Z aktualizovanych Gzemné analytickych podklad@ pro Gzemi obce Rovna vyplyva navrh, které je rovnéz
mozné provéfit zménou Uzemniho planu.

Zménou Uzemniho planu se aktualizuje zastavéné Uzemi obce. Z vyhodnoceni aktualniho stavu vyplyva, Ze cast
vymezenych zastavitelnych ploch bude aktualizaci zastavéného Uzemi zahrnuta do zastavéného Uzemi obce. Bude
prehodnoceno stavajici vymezeni dosud nevyuzité zastavitelné plochy VL1.

F) vyhodnoceni podnéti na zménu Gzemné planovaci
dokumentace

Podnéty jsou vyhodnocovany s ohledem na stanovené cile izemniho planovani. Cile Gzemniho planovani jsou definovany
v § 38 stavebniho zakona.
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Cili Gzemniho planovani je
e soustavné a komplexné fesit funkCni vyuziti Gzemi, stanovovat zasady jeho ploSného a prostorového usporadani
a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi
e ZajiStovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj vyhodnocovanim potencidlu rozvoje Uzemi a prognézami jeho
dalsiho vyvoje
e ZvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi
e Chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi a pfi tom chranit krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel
e Urcovat podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi
e Zajistovat ochranu nezastavéného Uzemi a zelené infrastruktury a vymezovat zastavitelné plochy s ohledem
na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi
 Vytvaret pfedpoklady pro hospodarné vyuZivani Gzemi zejména dlislednym vyuZivanim zastavéného Gzemi
Podnéty na porizeni zmény Uzemniho planu Rovna byly v souladu s § 109 odst. 5 stavebniho zakona doruceny
potizovateli k vyhodnoceni podle § 107 stavebniho zakona.

1. Pozadavek vlastnika prevést pozemky parc. €. 433/2, 449/7, 448/2 a Cast pozemku 435/13 v k. (. Rovna u
Strakonic na pozemky pro zastavbu v prvni etapé oznacené symbolem B3.

Vyhodnoceni pofizovatele: pozemky parc. ¢. 433/2 a 449/7 v k. 4. Rovnd u Strakonic jsou dle stavajiciho tzemniho
planu soucasti zastavéného dzemi s funkCnim vyuZitim PV — plochy vefejného prostranstvi®. Pozemky parc. €. 448/2 a
435/13 v k. 4. Rovna u Strakonic jsou dle stavajiciho Uzemniho planu Rovna soucasti zastavitelné plochy PV4 s funkénim
vyuzitim ,PV — plochy vefejného prostranstvi®, ktera je vymezena za UCelem umisténé dopravniho napojeni pro
zastavitelnou plochu B4.

Pozemky dle KN nejsou pod ochranou zemédélského plidniho fondu. Pozemky parc. ¢. 449/7 a 448/2 v k. U. Rovna u
Strakonic jsou v KN vedeny jako ostatni komunikace.

Porizovatel shledava poZadované feSeni jako vhodné.

Po konzultaci s uréenym zastupitelem je doporuceno zafadit do plochy pro bydleni pouze ¢ast pozemku parc. ¢. 435/13
v k. U. Rovna u Strakonic, tak aby z{stala zachovana moznost dopravniho napojeni lokality B4.

/S35 i A R
= S R

2. Pozadavek vlastnika zahrnout pozemek parc. €. 137/34 v k. 4. Rovna u Strakonic do zastavitelné plochy pro
vystavbu rodinnych domd. Zamérem je rozdélit predmétny pozemek na jednotlivé stavebni pozemky, kdy
pristup by byl feSen po stavajici prilehlé cesté nebo po nové vytvorené na predmétném pozemku.

Vyhodnoceni potizovatele: pozemek parc. ¢. 137/34 v k. (. Rovna u Strakonic o velikosti 5851 m2 je dle stavajiciho UP
Rovnd soudcasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuZzitim ,NZ — plochy zemédélské — ZPF orna“, s II. a III. t¥idou
ochrany ZPF. Pozemek je z jedné strany pfilehly k mistni komunikaci a je soucasti uceleného zemédélsky obdélavaného
pldniho bloku.

Na pozemku se nenachazi zadné koridory dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuziti.
Vychodni Casti pozemku prochazi vzdusné vedeni VN (vysokého napéti).
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Obec Rovna ma pro funkci bydleni vymezené rozsahlé zastavitelné plochy, které jsou dlouhodobé nevyuzité. Nelze tedy
oddvodnit potfebnost vymezovat dalsi zastavitelnou plochu. Na pozemku navic prevazuji ptidy s vysokou mirou ochrany
ZPF, pro jejiz zabor by bylo nezbytné prokazat prevazujici vefejny zajem, ktery zde ovsem chybi. Z uvedenych divodi
porizovatel shledava pozemek jako nevhodny pro zahrnuti do zastavitelné plochy. ]

Po projednani s uréenym zastupitelem tento podnét neni zapracovan do navrhu zadani zmény ¢. 2 UP
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3. Pozadavek vlastnika zahrnout pozemek parc. ¢. 137/33 v k. (. Rovna u Strakonic do zastavitelné plochy pro
vystavbu rodinnych domd. Zamérem je rozdélit predmétny pozemek na jednotlivé stavebni pozemky, kdy
pristup by byl feSen po nové vytvorené cesté na predmétném pozemku.

Vyhodnoceni pofizovatele: pozemek parc. €. 137/33 v k. U. Rovna u Strakonic o velikosti 4097 m?2 je dle stavajiciho
Uzemniho planu Rovna soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,,plochy zemédélské — ZPF ornd“. Pozemek
navazuje na stavajici zastavéné Uzemi a je soucasti uceleného zemédélsky obdélavaného pddniho bloku s II. a III.
tfidou ochrany ZPF.

Na pozemku se nenachazi zadné koridory dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuZziti.
Vychodni ¢asti pozemku prochazi vzdusné vedeni VN.

Obec Rovna ma pro funkci bydleni vymezené rozsahlé zastavitelné plochy, které jsou dlouhodobé nevyuzité. Nelze tedy
odlvodnit potfebnost vymezovat dalsi zastavitelnou plochu. Na pozemku navic prevazuji plidy s vysokou mirou ochrany
ZPF, pro jejiz zabor by bylo nezbytné prokazat prevazujici vefejny zajem, ktery zde ovsem chybi. Z uvedenych ddvodd
porizovatel shledava pozemek jako nevhodny pro zahrnuti do zastavitelné plochy. )
Po projednani s urcenym zastupitelem tento podnét neni zapracovan do navrhu zadani zmény ¢. 2 UP
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4. Pozadavek vlastnika na zahrnuti pozemku parc. ¢. 137/32 v k. 4. Rovna u Strakonic do plochy pro bydleni.
Zamérem je vystavba dvou gardZi pro uskladnéni strojd a zahradniho nacini, skladovani palivového dfeva a
parkovani privésnych vozikli za automobily.

Vyhodnoceni pofizovatele: pozemek parc. €. 137/32 v k. U. Rovnd u Strakonic o velikosti 4871 m2 je dle stavajiciho
Uzemniho planu Rovna soucasti nezastavéného Gzemi s funkénim vyuzitim ,,plochy zemédélské — ZPF orna". Pozemek
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navazuje na stavajici zastavéné Uzemi a je soucasti uceleného zemédélsky obdélavaného pddniho bloku s II. a III.
tfidou ochrany ZPF.

Na pozemku se nenachazi Zadné koridory dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuZiti.
Vychodni Casti pozemku prochazi vzdusné vedeni VN.

Obec Rovna ma pro funkci bydleni vymezené rozsahlé zastavitelné plochy, které jsou dlouhodobé nevyuzité. Nelze tedy
oddvodnit potfebnost vymezovat dalsi zastavitelnou plochu. Na pozemku navic prevazuji plidy s vysokou mirou ochrany
ZPF, pro jejiz zabor by bylo nezbytné prokazat prevazujici verejny zajem, ktery zde ovsem chybi. Z uvedenych dlivodd
porizovatel shledava pozemek jako nevhodny pro zahrnuti do zastavitelné plochy. ]
Po projednani s uréenym zastupitelem tento podnét neni zapracovan do navrhu zadani zmény ¢. 2 UP
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5. Pozadavek vlastnika na zahrnuti ¢asti pozemku parc. ¢. 188/7 v k. . Rovna u Strakonic o velikosti cca 1 500
m2 do zastavitelné plochy pro bydleni.

Vyhodnoceni pofizovatele: pozemek parc. €. 188/7 v k. U. Rovna u Strakonic, resp. jeho v pozadavku vyznaCena Cast,
je dle stavajiciho Uzemniho planu Rovna soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,,plochy zemédélské — ZPF
ornd". Predmétna Cast pozemku navazuje na stavajici zastavéné Uzemi a je soucasti uceleného zemédélsky
obdélavaného plidniho bloku s II. tfidou ochrany ZPF. Pozemek Ize dopravné napojit ze stavajici mistni komunikace.
Na pozemku se nenachazi zadné koridory dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuZiti.
Obec Rovna ma pro funkci bydleni vymezené rozsahlé zastavitelné plochy, které jsou dlouhodobé nevyuzité. Nelze tedy
oddvodnit potfebnost vymezovat dalsi zastavitelnou plochu. Na pozemku se navic nachazeji pldy s vysokou mirou
ochrany ZPF, pro jejiz zabor by bylo nezbytné prokazat prevazuijici vefejny zajem, ktery zde ovsem chybi. Z uvedenych
dtvodi porizovatel shledava pozemek jako nevhodny pro zahrnuti do zastavitelné plochy. ]
Po projednani s uréenym zastupitelem tento podnét neni zapracovan do navrhu zadani zmény ¢. 2 UP
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6. Pozadavek vlastnika na zahrnuti Casti pozemku (cca 2000 m?2) parc. €. 188/8 v k. U. Rovna u Strakonic do plochy
pro bydleni. Zamérem je vystavba rodinného domu s pfislusenstvim.
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Vyhodnoceni pofizovatele: pozemek parc. €. 188/8 v k. U. Rovna u Strakonic, resp. jeho v pozadavku vyznacena Cast,
je dle stavajiciho Uzemniho planu Rovna soucasti nezastavéného Gzemi s funkénim vyuzitim ,,plochy zemédélské — ZPF
ornd". Predmétna cast pozemku navazuje na stavajici zastavéné Uzemi a je soucasti uceleného zemédélsky
obdélavaného ptidniho bloku s II. tfidou ochrany ZPF. Pozemek neni dopravné napojen.

Na pozemku se nenachazi zadné koridory dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuziti.
Vychodni ¢asti pozemku prochazi vzdusné vedeni VN.

Obec Rovna ma pro funkci bydleni vymezené rozsahlé zastavitelné plochy, které jsou dlouhodobé nevyuzité. Nelze tedy
oddvodnit potfebnost vymezovat dalsi zastavitelnou plochu. Na pozemku se navic nachazeji pldy s vysokou mirou
ochrany ZPF, pro jejiz zabor by bylo nezbytné prokazat prevazuijici verejny zajem, ktery zde ovSem chybi. Z uvedenych
dvod porizovatel shledava pozemek jako nevhodny pro zahrnuti do zastavitelné plochy. .
Po projednani s urcenym zastupitelem tento podnét neni zapracovan do navrhu zadani zmény ¢. 2 UP
Rovna.

7. Pozadavek vlastnika na zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 137/6 v k. G. Rovna u Strakonic na plochu pro bydleni.

Vyhodnoceni pofizovatele: ]

Pozemek parc. ¢. 137/6 v k. U. Rovna u Strakonic o velikosti 2406 m?2 je dle stavajiciho Uzemniho planu Rovna soucasti
zastavéného Uzemi s funkcnim vyuzitim ,plochy zemédélské — samostatné zahrady" a tvofi proluku mezi plochami
bydleni. (Nejedna se tedy o nadvrhovou plochu, ale o stav v zastavéném Gzemi obce.) Pozemek je dopravné napojen ze
stavajici mistni komunikace. Jednd se o pozemek s II. tfidou ochrany ZPF. Na pozemku se nenachdzi zadné koridory ani
trasy dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuziti. Z uvedenych ddvodd, zejména
proto, ze pozemek je jiz soucasti zastavéného Uzemi obce, pofizovatel shleddva pozemek jako vhodny pro zménu
funkéniho vyuziti. Jednalo by se o transformacni plochu dle § 12 pism. k) stavebniho zakona, kdy by byl vytvaren novy
charakter této ¢asti zastavéného Uzemi. Prestoze se jednd o pozemek v zastavéném Uzemi obce, je nezbytné zohlednit,
Ze obec Rovna ma pro funkci bydleni vymezené rozsahlé zastavitelné plochy, které jsou dlouhodobé nevyuzité.
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8. Zadost vlastnikd pozemku parc. €. 425/9 v k. U. Rovna u Strakonic na sjednoceni funkcnich vyuZiti na pozemku
parc. €. 425/9 vk. U. Rovna u Strakonic a Upravu navrzené trasy VN, aby mohl byt cely pozemek oplocen a
vyuzivan jako zahrada u rodinného domu.

Vyhodnoceni potizovatele:

Pozemek parc. ¢. 425/9 v k. 4. Rovna u Strakonic je soucasti zastavitelnych ploch B3 a PV3. V ¢asti pozemku, ktera je
zahrnuta do plochy bydleni B3, bylo vlastnikm vydano stavebni povoleni pro stavbu rodinného domu. Plocha PV3
lemuje predmétny pozemek ze zapadni a jizni strany, a je vymezena za Ucelem vybudovani dopravni a technické
infrastruktury a verejné zelené pro navrzenou plochu B3. Z jizni strany je pres pozemek vedena navrhova trasa VN pro
trafostanici a pripojku vysokého napéti v jizni ¢asti obce. Tato trasa VN je vymezena jako verejné prospésna stavba
s pravem vyvlastnéni.

Pofizovatel konstatuje, Ze v pripadé Upravy stavajicich zplsobd vyuZiti bude potfeba proveérit, zda nedojde k zabranéni
dopravniho a technického napojeni lokality B3. Také bude nutné proveérit nezbytnost navrzené trasy VN a to, zda je
stale pozadovano jeji vymezeni vlastnikem distribucni sité. Pokud bude prokazano, Ze novym feSenim nedojde
k zamezeni vyuziti zbyvajici Casti lokality B3, a ze distributor nepozaduje vymezit trasu pro VN, pofizovatel shledava
pozadavek Zadatel(l jako pFipustny.

Siny I’
__IIIIIIi |

9. Zadost viastnika pozemkd parc. ¢. st.82, 194/16 a 188/12 v k. (. Rovna u Strakonic na zménu funkéniho vyuziti
na plochu vyroby a skladovani — drobna femeslna vyroba nebo lehky priimysl, spojenou s bydlenim.

Vyhodnoceni pofizovatele: )

Pozemky parc. ¢. st.82 a 194/6 v k. (. Rovna u Strakonic jsou dle platného UP Rovna soucasti zastavéného Uzemi
s funkénim vyuzitim B — plochy bydleni®. Z jizni strany navazuje na plochu ,VL — plochy vyroby a skladovani — lehky
prlimysl[*. Pofizovatel vyhodnocuje zménu funkéniho vyuZiti jako pfipustnou. Jednalo by se o transformacni plochu.
Pozemek parc. ¢. 188/12 v k. 0. Rovna u Strakonic je dle platného UP Rovna castecné (cca 2/3 pozemku) soucasti
nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,,NZ — plochy zemédélské — ZPF — ornd". Jedna se o pozemek s II. tfidou
ochrany ZPF. Tato ¢ast pozemku je vyrazné limitovand vzdusnym vedenim VN. Zapadni ¢ast pozemku je zahrnuta do
zastavitelné plochy VL1 ,plochy vyroby a skladovani — lehky préimysl®. Tato Cast pozemku neni samostatné dopravné
napojena.

Obec Rovna ma pro funkci vyroby a skladovani — lehky prlmysl vymezenou rozsahlou zastavitelnou plochu, ktera je
dlouhodobé nevyuzita.

Po konzultaci s uréenym zastupitelem bude navrzeno redukovat stavajici zastavitelnou plochu VL1 jako kompenzaci za
nové pozadované vymezeni. Stavajici plocha VL1 je dlouhodobé nevyuzita.
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10. PoZadavek vlastnika na zménu funk¢niho vyuZiti na pozemku parc. €. 418/2 v k. 0. Rovna u Strakonic z plochy
verejného prostranstvi na plochu pro bydleni.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Pozemek parc. ¢. 418/2 v k. U. Rovna u Strakonic je soucasti zastavéného Uzemi obce a spolecné s pozemkem parc. C.
423/9 v k. U. Rovna u Strakonic tvori vlastnicky celek. Predmétny pozemek vznikl rozdélenim ptvodniho pozemku, kdy
jako nové vznikly je dlouhodobé vyuZivan v ramci vlastnického celku jako stavebni pozemek u stavajiciho rodinného
domu. Zbyvajici ¢ast plivodniho pozemku (dnes parc. €. 418/1 v k. (. Rovna u Strakonic) je soucasti dopravniho koridoru
DS1. S ohledem na vySe uvedené pofizovatel vyhodnocuje zménu funkéniho vyuziti jako vhodnou. Jedna se o uvedeni
Uzemniho planu do souladu se skuteCnym stavem v Gzemi.

PV3

11. Zadost viastnika na zahrnuti pozemku parc. ¢. 64/25 v k. U. Rovna u Strakonic do zastavitelné plochy pro
bydleni.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Pozemek parc. ¢. 64/25 v k. 0. Rovna u Strakonic je soucdsti nezastavéného Uzemi oznacené plocha zmény Z1.1
s navrzenym vyuzitim ,plochy zemédélské — samostatné zahrady. Od severu navazuje na zastavéné Gzemi s funkénim
vyuzitim ,,B — plochy bydleni*, od vychodu k nému pfiléha zastavitelna plocha B5 a od zapadu k nému priléha zastavitelnd
plocha VZ1. Dopravni napojeni je navrzeno pres zastavitelnou plochu PV5, ktera pfiléha k pozemku ze severu. Na
pozemku se nenachdzi zadné koridory dopravni nebo technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho
vyuziti. Zména funkéniho vyuZiti na plochu pro bydleni se zde nabizi, nebot’ pozemek je ze vSech stran obklopen plochami
umoznujicimi zastavbu, je vyuzivan jako zahrada. Pozemek tvofi vlastnicky celek s pozemky parc. ¢ 134/1, 38/1, 38/2
a st.13, na némz se nachazi rodinny diim. Z uvedenych d@vod(, zejména proto, ze pozemek je ze vsech stran obklopen
zastavitelnymi plochami a zastavénym Gzemim obce, pofizovatel shledava pozemek jako vhodny pro zménu funkéniho
vyuZiti.
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G) podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace
nebo politiky izemniho rozvoje

Ze Zpravy o uplatiiovani zemniho planu Rovna nevyplyva navrh na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje ani na aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR.

H) navrh zadani Zmény C. 2 izemniho planu Rovna

Zména ¢. 2 UP Rovna se bude pofizovat v navaznosti na tuto Zpravu o uplatiiovani, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Navrh zadani zmény ¢. 2 UP Rovna je zpracovan v souladu s § 9 a prilohou €. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

¢ Vymezeni reseného uzemi:

Zména ¢&. 2 UP Rovnd se tyka celého spravniho (izemi obce Rovna.

¢ Popis obsahu navrhované zmény Gzemné planovaci dokumentace:

H.1. Pfevedeni Uzemniho planu Rovna do jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace. Pozadavek vyplyva
z platnych pravnich predpisd.

H.2. Aktualizovat strukturu textové ¢asti UP. Pozadavek vyplyva z platnych pravnich predpisg.

H.3. Aktualizovat zastavéné Uzemi obce. PoZadavek vyplyva z platnych pravnich predpist (viz tabulka v kapitole ,A.2
Vyuziti zastavitelnych ploch a realizace zamér v Gzemi*)

H.4. Aktualizovat mapovy podklad s ohledem na zmény hranic pozemk& v KN (scelovani, déleni, digitalizace katastralni
mapy apod.). V pfipadé nesrovnalosti s hranicemi ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je mozna Uprava hranic
jednotlivych ploch, ovsem pouze v nezbytné nutném rozsahu.

H.5. provérit moznosti vedeni cyklotras a péSich tras na Uzemi obce. Pozadavek vyplyva z izemné analytickych
podkladd.

H.6. Navrhovand zména tzemniho planu bude zpracovana v souladu s Politikou (izemniho rozvoje CR ve znéni jejich
aktualizaci.

V UP Rovna nejsou zohlednény specifické oblasti. Vymezovém’ téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma
skute¢nostmi, a to zpracovanyml podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnowtelnych ZdI‘O]u energie
(podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim prislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych
zdrojli energie). Vymezovat tyto oblasti v Gzemné planovacich dokumentacich krajd a obci bude mozné az po splnéni obou
téchto podminek.

H.7. Navrhovana zména Gzemniho planu bude zpracovana v souladu se Zasadami Uizemniho rozvoje Jihoceského kraje
ve znéni jejich aktualizaci.

H.8. Navrhovana zména Gzemniho planu bude zpracovana v souladu s poZadavky vyplyvajicimi ze zvlastnich pravnich
predpisti a v souladu s vysledkem projednani Zpravy o uplatiiovani UP Rovna.

Piehled vyjadieni a podnétd uplatnénych k navrhu zpravy o uplatfiovani UP Rovna

Ministerstvo priimyslu a
obchodu, Na Frantisku S navrhem zpravy o uplatiovani Pofizovatel bere stanovisko na
1 | 32,110 15 Praha 1 souhlasime. védomi.

S ndvrhem Zpravy o uplatiovani UP
Rovna se souhlasi s podminkou, Zze
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Krajska hygienicka stanice
JCK se sidlem v Ceskych
Budgjovicich, Na Sadech
25, 370 71 Ceské
Budéjovice

pro navrhovanou plochu vyroby a
skladovani na pozemcich parc. ¢.
st. 82 194/16 a 188/12 v k. (.
Rovna bude stanoven regulativ, ze
investor prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku pro
nejblizsi chranény venkovni
prostor, chranény venkovni prostor
stavby a chranény vnitrni prostor
stavby.

Podminka dotc¢eného organu
bude akceptovana.
Pozadovany regulativ bude
zapracovan do navrhu Zmény
€. 2 UP Rovna.

Hasi¢sky zachranny sbor
JihoCeskeho kraje,
Uzemni odbor Strakonice,
Podsrpenska 438, 386 01
Strakonice

Uplatfiujeme souhlasné vyjadreni.

Porizovatel bere stanovisko na
védomi.

Statni pozemkovy Urad,
Husinecka 10v24/11a, 130
00 Praha 3 - Zizkov

Statni pozemkovy Ufad s navrhem
Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Rovna souhlasi.

Pofizovatel bere vyjadfeni na
védomi.

Sekce majetkova
Ministerstva obrany,
odbor ochrany Gzemnich
zajmd a statniho
odborného dozoru,
Tychonova 1, Praha 6,
160 01

K predlozenému ndvrhu zpravy o
uplatriovani nema Ministerstvo obrany
pfipominky, avsak uplatiiujeme
poZadavek na zapracovani limitd a
zajmd MO do textové a grafické Casti
navrhu této zmény.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje
vymezené Uzemi Ministerstva obrany:
- Koridor RR smérii (jev UAP 82a).
V pripadé kolize mizZe byt stavba
omezena.

- Vzdusny prostor pro létani v
malych a pFizemnich vyskach, ktery
je nutno respektovat podile
ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997
Sb. o civilnim letectvi. (jev UAP
102a)

- Na celém spravnim Gzemi je
zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhii staveb (dle
UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi Ize povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva
obrany.

Ministerstvo obrany pozaduje
respektovat vySe uvedené vymezené
Uzemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu Gzemniho planu do Oddvodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé
spravni Uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druht
staveb".

Pozadavek dotceného organu
bude akceptovan. Podminky
budou zapracovany do navrhu
Zmény ¢&. 2 UP Rovna dle
pozadavku dotceného organu.

Pozadujeme do navrhu zadani zmény
UP zapracovat vyrok:
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Méstsky UFad Strakonice,
odbor stavebni Urad,

,»PFi provérovani, pripadné
upresnovani prostorovych podminek
vyuziti respektovat arealy a objekty

Pozadavek dotc¢eného organu
bude akceptovan. Podminky

budou zapracovany do_navrhu

6 | Velké namésti 2, 386 01 | kulturnich pamatek vcetné jejich Zmény &. 2 UP Rovna.
Strakonice prostredi.” o
Aktualizaci limitt vyuziti azemi z
hlediska pamatkové péce a kulturni
pamatky typu areal vyznadit tak,
aby byla jednoznaéna jejich poloha a
rozsah pamatkové ochrany.
Ministerstvo vnitra Ceské ]
republiky, odbor spravy K navrhu zpravy o uplatrovani UP Porizovatel bere vyjadfeni na
majetku, P.0.BOX Hlupin neuplatfiujeme Zadné namitky ani védomi.
7 | 155/0SM, 140 21 Praha 4 | pfipominky.
Ministerstvo Zivotniho Porizovatel bere vyjadfeni na
prostfedi, odbor vykonu K predlozenému navrhu neuplatiiujeme védomi.
statni spravy I, Manesova | Zadné pozadavky.
8 | 1803/3a, 37001 Ceské
Bud&jovice
Krajsky urad J¢K, odbor
regionalniho rozvoje a Pozadujeme upravu kap. E) — Pozadavek dotceného organu
Uzemniho planovani, U posouzeni souladu s PUR. Viz. je akceptovan. Kapitola E)
9 Zimnl’hovstadionu 1952/2, | stanovisko. posouzeni souladu s PUR
370 01 Ceské Budéjovice bylo upraveno.
STANOVISKO VQRGI'\NU OCHRANY
PRIRODY
10 - Stanovisko dle § 45i zakona C.

Krajsky Grad JCK, odbor
Zivotniho prostiedi,
zemédélstvi a lesnictvi,
oddéleni ekologie krajiny,
vodniho hospodafstvi a
NATURA 2000, U Zimniho
gtadionu 1952/2, 370 01
Ceské Budéjovice

114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny — souhlasi

- Vyjadreni z hlediska ostatnich
zajm0 chranénych zakonem o
ochrané prirody a krajiny —
uplatfiujeme tyto poZadavky:

1) V navrhu zmény ¢. 2 UP musi
byt feSena navaznost prvkd
Uzemniho systému ekologické
stability nadregionalniho a
regionalniho vyznamu na
Uzemni plany sousednich obci.

2) Musi byt respektovany prvky
USES nadregiondlniho a
regionalniho vyznamu ze ZUR a
podminky vyuziti prvk& USES
musi byt formulovany v souladu
se ZUR

3) Pfipadné nové zastavitelné
plochy musi byt pfednostné
umistovany mimo zvlasté
chranéna Gzemi, ochranné
pasmo ZCHU a mimo prvky
USES. )

4) V navrhu zmény ¢. 2 UP musi
byt upfesnény podminky vyuziti
v plochach v nezastavéném
Uzemi. Stavby, zafizeni a jina
opatfeni pozadujeme
jednoznacné definovat a v

Podminky dotc¢eného organu
budou akceptovany.
Podminky budou zohlednény
a zapracovany do navrhu
Zmény ¢. 2 UP Rovna.
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souladu s § 80 odst. 2 pism. f)
stavebniho zakona pro né
stanovit zakladni podminky
ochrany

krajinného razu.

5) PoZadujeme definovat zakladni
podminky ochrany krajinného
razu, napr. prostorové a
kompozi¢ni pozadavky,
pozadavky na ochranu a rozvoj
pfirodnich a kulturnich hodnot, a
to s ohledem napf. na krajinnou
morfologii, strukturou zastavéni
a s prihlédnutim k prevazujicim
Cinnostem v uzemi.

6) V navrhu zmény C. 2 UP bude
zajistén soulad s US krajiny
Jihoceského kraje.

Krajsky Grad JCK, odbor
Zivotniho prostredi,
zemeédélstvi a lesnictvi,
oddéleni ekologie krajiny,
vodniho hospodaistvi a
NATURA 2000, U Zimniho
stadionu 1952/2, 370 01
Ceské Budéjovice

Stanovisko podle zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi - nepoZzadujeme zpracovani
vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 zemniho
planu Rovna Zivotni prostiedi.

Porizovatel bere stanovisko na
védomi.

Pozadavky z podnétu obce:

H.8. Provéfit formulace podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti predevsim z hlediska jasného vykladu
pouZzitych pojmé (napf. vCelin, senik, posed, krmelec, mobilhaus, atd.) tak, aby slovné vyjadfené regulativy byly pfi
povolovani staveb (hledani souladu zaméru s UPD) lépe pravné uchopitelné. V této souvislosti mdze byt do kapitoly F)
textové Casti doplnéno definovani nékterych (pouZitych) pojmd pro Ucely Uzemniho planu Rovna. Cilem je minimalizovat
moznosti vzniku zavadéjicich vykladd, jejichZz akceptovani by mohlo ohrozit stanovenou koncepci rozvoje Gzemi a
ochrany hodnot dle vydaného Uzemniho planu.

H.9. ProvéFit a pripadné zrusit navrhovanou trasu VN, ktera je ve stavajici UPD zakreslena na pozemcich parc. ¢. 188/12,
188/13, 188/1 vSe v k. U. Rovna u Strakonic a dalSich (podél severniho okraje plochy VL1) navrhovanou trasu VN na

pozemcich parc. €. 425/9, 426/35, 426/42, 426/1, 426/36 a dalSich v k. 4. Rovn
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H.10. vymezit trasu pro vytlacnou kanalizaci, kterd povede podél silnice 1/4 a bude zalsténa do stavajici kanalizace na
pozemku parc. ¢. 643 v k. U. Rovna u Strakonic. Trasa bude vymezena jako verejné prospésna stavba. (Obrazek je
pouze orientacni, presné vymezeni bude feseno s obci).

H.11. Provéreni vedeni koridoru nadmistniho vyznamu pro verejné prospésnou stavby technické infrastruktury ZVN
Koin — Prestice, regionalniho biokoridoru RBK K113 - V LuZinach a navrzeného lokalniho biokoridoru ve vztahu k
navrhové plose uréené pro umisténi korenové Cistirny odpadnich vod (COV) na pozemku parc. ¢. 447/10 v k. 0. Rovna
u Strakonic. V pripadé potreby stanovit podminky vyuziti v textové casti.

Koridor technické infrastruktury
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H.12. Provéfit moznost zmenseni a Upravu zastavitelné plochy VL1 — v soubéhu s pozadavkem vlastnika (bod. ¢. H.17.).

PoZadavkem je zmensit tuto plochu, a rozsifit ji o pozemek  parc. ¢. 188/12 v k. U. Rovna u Strakonic.
»
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H.13. Zménit funkéni vyuziti na pozemku parc. €. st. 157 v k. U. Rovna u Strakonic z funk¢niho vyuziti ,,PV — plochy
vefejnych prostranstvi® na plochu ,B — bydleni — rodinné domy venkovského charakteru®. Na pozemku se nachazi
povolena stavba garaze — jako dopliikové stavby k sousednimu rodinnému domu. Jedna se o napravu souladu tzemniho

G

planu se skuteCnym stavem v Uzemi.
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Pozadavky z podnétii obcanii:

H.14. Provéfit moznost vymezit pozemek parc. €. 433/2, a Casti pozemkl parc. ¢. 449/7, 448/2 a 435/13 , vSe v k. C.
Rovna u Strakonic, jako plochu pro bydleni. Pozemky parc. €. 433/2 a 449/7 v k. U. Rovna u Strakonic jsou soucasti
stavajiciho zastavéného Uzemi obce s funkénim vyuZzitim ,,PV — plochy vefejnych prostranstvi®. Pozemky parc. ¢. 448/2
a 435/13 v k. 0. Rovna u Strakonic jsou soucasti zastavitelné plochy s funkénim vyuZitim ,PV — plochy vefejnych
prostranstvi®. Obrazek je ilustrativni, vymezeni bude upfesnéno v navrhu zmény. Podminkou je zachovani dostate¢ného
prostoru pro moznost dopravniho napojeni zastavitelné plochy B4.

ﬁé’o}:&’
X

H.15. Provéfit moznost vymezit pozemek parc. €. 137/6 v k. U. Rovna u Strakonic jako plochu pro bydleni. Pozemek je
ve stavajicim Uzemnim planu soucasti zastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,,ZS — plochy zemédélské — samostatné
, o

ahrady", je oploceny a dopravné na
. 3 T H

37

H.16. Provéfit moznost zménit funkéni vyuziti na ¢asti pozemku parc. €. 425/9 v k. (. Rovna u Strakonic ze stavajiciho
vyuziti PV — plochy verejnych prostranstvi®* do plochy pro bydleni.

Pozemek parc. €. 425/9 v k. U. Rovna u Strakonic je soucasti zastavitelnych ploch B3 a PV3. V casti pozemku, ktera je
zahrnuta do plochy bydleni B3, bylo vlastniklm vydano stavebni povoleni pro stavbu rodinného domu. Plocha PV3
lemuje predmétny pozemek ze zapadni a jizni strany, a je vymezena za ucelem vybudovani dopravni a technické
infrastruktury a verejné zelené pro navrzenou plochu B3. Z jizni strany je pres pozemek vedena navrhova trasa VN pro
trafostanici a pripojku vysokého napéti v jizni ¢asti obce. Tato trasa VN je vymezena jako verejné prospésna stavba
s pravem vyvlastnéni.

V pfipadé Upravy stavajicich zplsobd vyuZiti bude potfeba provéfit, zda nedojde k zabranéni dopravniho a technického
napojeni lokality B3, a bude nutné provéfit nezbytnost navrZzené trasy VN a to, zda je stale pozadovano jeji vymezeni
vlastnikem distribucni sité.
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H.17. Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemkd parc. €. st. 82 a 194/6 v k. U. Rovna u Strakonic z plochy ,B
— plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru® na plochu,, VL — plochy vyroby a skladovani — lehky préimysl*.
PoZadavkem je vymezit transformacni plochu, nebot’ uvedené pozemky jsou soucasti zastavéného Uzemi obce. Soucasné
je pozadovano proveéfit moznost zahrnout pozemek parc. ¢. 188/12 v k. U. Rovna stejného vlastnika do stavajici
zastavitelné plochy VL1. Pozadavek koresponduje s pozadavkem obce €. H.11.)

H.18. Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti na pozemku parc. ¢. 418/2 v k. 0. Rovna u Strakonic z ,,PV — plochy
verejného prostranstvi* na plochu ,B — plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru®. Predmétny pozemek
se nachazi zastavéném Uzemi obce a tvoii vlastnicky celek s pozemkem parc. €. 423/9 v k. U. Rovna u Strakonic, ktery
je vyuZivan jako stavebni pozemek u stavajiciho rodinného domu.

H.19. Provéfit moznost zmény zplisobu vyuZiti na pozemku parc. €. 64/25 v k. U. Rovna u Strakonic z plochy ,,Z — plochy
zemédeélské — samostatné zahrady" na zastavitelnou plochu pro bydleni.
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e Popis ucelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Ucelem navrhované zmény je uvedeni do souladu s platnymi pravnimi predpisy, uvedeni do souladu s Politikou (izemniho
rozvoje, s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a s Uzemné analytickymi podklady po vSech aktualizacich,
aktualizace zastavéného Uzemi, a dale zapracovani podnétd, které pozaduje obec Ci které obec obdrzela od obcan( a
vlastnikd.

e Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Gzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj izemi
Zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi neni pozadovano.

¢ Pozadavek na formu zpracovani zmény uzemniho planu:

Zména ¢. 2 UP Rovné bude zpracovana dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, a v souladu s pfislusnymi
provadécimi vyhlaskami, a dle metodickych doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Bude zpracovana vektorové
nad aktualni katastralni mapou v rozsahu ménénych &asti véetné srovnavaciho textu.

Pocty jednotlivych kompletnich paré dokumentace Zmény ¢. 2 Gzemniho planu Rovna pro jednotlivé faze se stanovuiji
nasledovné:

dokumentace navrhu Zmény ¢. 2 UP Rovna pro Gcely spole¢ného jednéni a vefejného projednéni bude odevzdana
v tiSténé podobé a v elektronické podobé na CD ve formatu *.pdf v poctu 1 paré,

dokumentace Zmény ¢. 2 UP Rovna bude odevzdana v tisténé a elektronické podobé v poctu 2 paré, na datovém
nosi¢i bude kompletni graficka ¢ast UP ve vektorovém formatu (napf. *.dgn, *.dwg, *.shp,...) i v rastrovém formatu
(napt. *.jpg, *.pdf,...) a dale textova Cast zmény Uzemniho planu ve formatu *.doc a *.pdf.

dokumentace Uplného znéni po zméné ¢&. 2 UP Rovna bude odevzdana v tisténé a elektronickeé podobé v poctu 2
paré, na datovém nosi¢i bude kompletni graficka ¢ast UP ve vektorovém formatu (napf. *.dgn, *.dwg, *.shp,...) i v
rastrovém formatu (napf. *.jpg, *.pdf,...) a dale textova ¢ast Uplného znéni Gzemniho planu ve formatu *.doc a *.pdf.

Zména UP bude obsahovat

e Textovou Cast

o Grafickou Cast
a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
b) Hlavni vykres : 5000
c) Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000

[y

Od@&vodnéni zmény UP bude obsahovat
e Textovou Cast
e Grafickou Cast

a) Koordinacni vykres 1:5000
b) Vykres SirSich vztahd 1:50 000
c) Vykres predpokladanych zaborl ZPF 1:5000

V pripadé potfeby mlize zména Uzemniho planu obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.

Uplné znéni tzemniho planu po Zméné bude obsahovat:
e Textovou Cast vyroku — vyrokova Cast v rozsahu celého textu
¢ Grafickou Cast vyroku
a) Vykres zakladniho clenéni Gzemi 1:5000
b) Hlavni vykres 1:5000
) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Rovna byla projednana a schvalena na zasedani zastupitelstva
obce

dne 4.12.2025 usnesenim ¢. 10/12/2025

Bc. Karel Sokol v. r. Ing. Jan Kudrle v. r.
starosta mistostarosta
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